PROJEKT

UCHWALA NR ...vvviiiiiiiinnnnns
RADY GMINY SKAPE
zdnia ..... ........... 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obrebow ewidencyjnych Skape, Palck, Miedzylesie, gmina Skape

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. 1130 ze zm.) oraz art.
3 ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (t.j. Dz. U.
7 2024 1. poz. 317), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2024
r. poz. 1688) oraz w zwigzku z uchwata Rady Gminy Skape Nr X/95/2025 z dnia 7 lutego 2025
r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obrebow ewidencyjnych Skape, Patck, Miedzylesie, gmina Skape, po
stwierdzeniu, Ze nie narusza ona ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Skape, uwzgledniajac art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) wylaczajacy obowigzek stwierdzenia przez rade gminy, ze
plan nie narusza ustalen studium w zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii, stwierdzajac jednoczesnie, ze plan nie narusza, w pozostatym
zakresie, ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Skape przyjetego uchwatg nr XXXVI1/305/2021 Rady Gminy Skape z dnia 24 wrzesnia 2021
r., uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obrebow
ewidencyjnych Skape, Palck, Miedzylesie, gmina Skape, zwany dalej planem
miejscowym lub planem, ktérego granice oznaczono na cze¢sci graficznej planu.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaty s3:

1) zalacznik nr 1 — czg$¢ graficzna planu miejscowego w skali 1:2000;

2) zalacznik nr 2 —rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zalagcznik nr 3 — dane przestrzenne utworzone dla planu.

3. Nastepujace oznaczenia na cz¢sci graficznej planu miejscowego stanowig obowigzujgce
ustalenia planu:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linia rozgraniczajgca tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) Pole Bitwy pod Kijami wpisane do rejestru zabytkdéw objete ochrong w planie;

5) aleja lipowa, objeta ochrong w planie;

6) pas technologiczny od istniejagcej napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napigcia 110kV;
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strefa ochronna z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu wyznaczona od
terenow, na ktorych dopuszcza si¢ budowe elektrowni wiatrowych;

miejsce wskazania szerokosci;

symbole i oznaczenia graficzne okres$lajace klas¢ przeznaczenia wraz z numeracja.

4. 7 uwagi na niewystgpowanie problematyki, w planie miejscowym nie okresla si¢:

1)
2)
3)

4)

zasad ksztaltowania krajobrazu;

zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej;

granic i sposobdw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie odrebnych przepisow;

obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa; a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig.

5. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§2.

Nastepujace okreslenia w planie miejscowym oznaczaja:

1)

2)
3)

4)

5)

bezpieczna wysoko$¢ wymagana dla przeznaczenia — wysoko$¢, powyzej ktorej
moze przebiega¢ tor omiatania zespotu lopat turbiny wiatrowej nad danym
przeznaczeniem, a ponizej ktorej moze dojs¢ do kolizji wspolistnienia
przeznaczenia tego terenu z ruchem topat, w tym do zagrozenia dla uzytkowania,
eksploatacji lub konserwacji urzadzen, instalacji lub zagospodarowania terenu
wynikajacego z tego przeznaczenia;

dach plaski — dach o nachyleniu potaci nie wigkszym niz 12°;

dach typu 30°-45° — dach o nachyleniu mieszczacym si¢ w zakresie 30°-45°,
w ktérym dopuszcza si¢ inne nachylenie dla maksymalnie 15% powierzchni rzutu
poziomego budynku, mierzonej po zewngtrznym obrysie rzutu poziomego $cian
zewngtrznych tego budynku;

nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca fragment terenu, na
wylacznie ktorym dopuszcza si¢ budynki oraz czesci budowlane elektrowni
wiatrowych stanowigce budowl¢ w rozumieniu prawa budowlanego;

zielen wysoka — zadrzewienia liSciaste 1 iglaste o wysokosci docelowe] powyzej

3m.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§3.

Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego:

1)

2)

ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych przebieg wskazano na czesci
graficznej planu oraz wskazano szeroko$¢ w wybranych miejscach;

na terenie planu, poza granica Obszaru Chronionego Krajobrazu Rynna Paklicy
1 Otoboku, uwzgledniajac przepisy odrebne dotyczace ochrony gruntow rolnych
ile$nych, dopuszcza si¢ lokalizacje masztow do pomiaru predkosci i kierunku
wiatru;

3) jesli w Rozdziatach 2 i 3 nie ustalono inaczej, wysoko$¢ budowli nie moze by¢

wigksza niz 8 m, z zastrzezeniem:
a) ze nie dotyczy to budowli stuzacych tacznosci publiczne;,

Strona 2 z 11



PROJEKT

b) ze dla masztéw do pomiaru predkosci i1 kierunku wiatru wysoko$¢ nie moze by¢
wigksza niz 200,0 m;
4) budowle stuzgce tgcznosci publicznej dopuszcza si¢ wytacznie poza granicy
Obszaru Chronionego Krajobrazu Rynna Paklicy i Otoboku;
5) przy projektowaniu poszczegdlnych elementéw zainwestowania nalezy
uwzglednié, o ile stanowi to wymog przepisow odrgbnych, zasady wynikajace
z uniwersalnego projektowania, w szczegolnosci stuzace zapewnieniu dostgpnosci
architektonicznej osobom ze szczegdlnymi potrzebami;
6) na wszystkich terenach przeznaczonych do zabudowy:
a) dopuszcza si¢ obiekty malej architektury, obiekty budowlane i urzadzenia
budowlane zwigzane z przeznaczeniem terenu,
b) dopuszcza si¢ komunikacje, przez co rozumie si¢ ciagi pieszo-jezdne,
lokalizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi.
7) na kazdym terenie dopuszcza si¢ zielen;
8) wyznacza si¢ granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym tozsame z granicami obszaru objetego planem.

§4.
Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody
i krajobrazu:

1) ustala si¢ nakaz ochrony i zachowania istniejacych zadrzewien $rédpolnych na
terenach rolnych poprzez ich wkomponowanie w zielen towarzyszaca na
powierzchniach niezabudowanych i1 nieutwardzonych obowiazuje zielen lub teren
biologicznie czynny;

2) na cze$ci graficznej planu oznacza si¢ pomnik przyrody: Wiaz szyputkowy - Ulmus
laevis, dla ktorego obowigzuje ochrona na podstawie przepisow odrebnych
w zakresie ochrony przyrody;

3) obszar planu lezy czesciowo w granicy Obszar Chronionego Krajobrazu Rynna
Paklicy i Otoboku, dla ktérego obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisow
odrebnych.

§5.
Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow:
1) w zakresie archeologii:
a) na czesci graficznej planu oznacza si¢ granice zewidencjonowanych stanowisk
archeologicznych objetych ochrong w planie wraz z numeracja:
— 2/26/57-13 AZP: punkt osadniczy; punkt osadniczy,
— 12/28/57-13 AZP: $lad osadniczy — pradzieje,
— 13/29/57-13 AZP: §lad osadniczy — pradzieje; §lad osadniczy — PS/NZ
— 14/30/57-13 AZP: osada— OWR; §lad osadniczy — WS; §lad osadniczy — PS;
punkt osadniczy — pradzieje,
— 15/31/57-13 AZP: punkt osadniczy —WS; $lad osadniczy — PS; punkt
osadniczy — pradzieje,
—  20/5/57-14 AZP: $lad osadniczy — PS/NZ,
— 1/30/58-14 AZP: cmentarzysko — Lt; cmentarzysko — OWR,
—  5/34/58-14 AZP: §lad osadniczy WS; punkt osadniczy — PS,
b) ochronie na podstawie przepisow odrebnych podlegaja nawarstwienia
archeologiczne zwigzane z historycznym osadnictwem,
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¢) podczas prowadzenia robot ziemnych lub dokonywania zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalnoSci na terenie, moze zaistnie¢c —wymog
przeprowadzenia badan archeologicznych w oparciu o przepisy odrebne;

2) Pole Bitwy pod Kijami wpisane do rejestru zabytkéw pod nr L-881/A decyzja
Lubuskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow z dnia 6 maja 2022 r.,
oznaczone na czg$ci graficznej planu, obejmuje si¢ ochrong w planie, dla ktorego
ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami oraz budowlami kubaturowymi
nadziemnymi,

3) aleje lipowa z lat 20.-30. XX wieku ujeta w ewidencji zabytkéw, oznaczong na
cze¢$ci graficznej planu obejmuje si¢ ochrong w planie, dla ktdrej ustala sig:

a) nakaz utrzymania istniejacej zieleni wysokiej,
b) nakaz prowadzenia prac pielegnacyjnych drzewostanu, zgodnie z przepisami
odregbnymi dotyczacymi ochrony przyrody.

§6.
Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) jako tereny publiczne wyznacza si¢ tereny drdg oznaczone na czgsci graficznej
planu symbolami KDZ, KDL, KDD;
2) dla terenow publicznych, o ktérych mowa w pkt 1:
a) ustala si¢ nadanie spdjnego charakteru o$wietleniu oraz nawierzchniom,
w granicach poszczegdlnych terendw,
b) zakazuje si¢ umieszczania tymczasowych obiektow ustugowych,
c) dopuszcza si¢ urzadzenia techniczne 1 zieleh niekolidujace z glownym
przeznaczeniem terenu.

§7.

Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podzialu nieruchomosci
poza terenami przeznaczonymi na cele rolne i leSne:

1) dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci;

2) powierzchnia dzialki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m?;

3) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m;

4) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy

niz 45°.

§8.
Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace szczegoélnych warunkéow zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:

1) ustala si¢ pas technologiczny od istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetyczne;j
wysokiego napigcia 110kV, oznaczony na czgsci graficznej planu, o szerokos$ci
22,0 m, po 11,0 m od osi linii;

2) w granicach pasa technicznego, o ktorym mowa w pkt 1 ustala sig:

a) zakaz lokalizacji budynkow,
b) utrzymanie zieleni niskiej, bez zadrzewien,
c) urzadzenie terenu w sposob umozliwiajacy dojazd do stanowisk stupowych;

3) w granicach strefy ochronnej z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu
wyznaczonej od terenow, na ktorych dopuszcza si¢ budowe elektrowni wiatrowych,
wyznaczonych w czgsci graficznej planu, ustala sig:

a) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych 1 budynkéw o funkcji mieszane;,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych dotyczacych inwestycji w zakresie
elektrowni wiatrowych,
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b) zakaz nowych nasadzen zieleni wysokiej, z wyjatkiem nasadzen na terenach
oznaczonych symbolem L.

§9.

Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemu komunikacji oraz sposobu parkowania:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

uktad komunikacyjny na obszarze planu nalezy powiaza¢ z uktadem zewng¢trznym;

ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem poprzez tereny:

a) drogi zbiorczej, oznaczonej symbolem KDZ,

b) drogi lokalnej, oznaczonej symbolem KDZ,

c¢) drogi dojazdowej, oznaczonej symbolem KDD;

dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizowania powigzan komunikacyjnych obszaréw planu

miejscowego z otoczeniem oraz realizowania dost¢pu do dziatek takze za pomoca

ciggow pieszo-jezdnych, pod warunkiem:

a) zapewnienia bezpieczenstwa uzytkownikéw tych drog,

b) ze nie zostanie zajgte wigcej niz 20% powierzchni zadnego z terendw, przez
ktére drogi beda przeprowadzone,

C) ze nie zostang naruszone pozostale ustalenia planu miejscowego;

dopuszcza si¢ wykorzystanie, przebudowg¢ 1 czasowe poszerzenie drog

dojazdowych do gruntéw rolnych w celu transportu elementéw niezbgdnych do

budowy elektrowni wiatrowych, z uwzglgdnieniem przepisow z zakresu ochrony

gruntow rolnych i lesnych;

ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:

a) dla ustug — 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni;

b) dla terenéw elektrowni wiatrowych — 1 miejsce na kazde rozpoczete 10 0sob
zatrudnionych;

na obszarach 1 terenach innych niz drogi publiczne i strefy ruchu, ustala si¢, Ze co

najmniej 1 miejsce po kazdorazowym przekroczeniu 10 miejsc do parkowania

z wynikowej liczby miejsc do parkowania realizowanych na podstawie pkt 5,

przeznaczone bedzie na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

miejsca do parkowania, o ktérych mowa w pkt 5 1 6 nalezy urzadzi¢:

a) w formie: placoéw postojowych, garazy wbudowanych lub wolnostojacych,

b) w granicach terenu, na ktérym zlokalizowane sag lokale i1 obiekty, dla ktérych
lo$¢ tych miejsc jest liczona.

§10.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury

1)

2)

technicznej:

dla infrastruktury petnigcej funkcje dystrybucyjna:

a) dopuszcza si¢ rozbudowe oraz lokalizowanie obiektéw liniowych 1 sieci
uzbrojenia w liniach rozgraniczajacych drog z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe i1 lokalizacj¢ nowych obiektow liniowych 1 sieci
uzbrojenia terenu poza terenami, o ktérych mowa w lit. a, przy czym lokalizacja
tych obiektow nie moze uniemozliwia¢ zagospodarowania terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem,

c) dopuszcza si¢  przebudowe istniejacej  infrastruktury  kolidujacej
z projektowanym zagospodarowaniem i uzbrojeniem terenu;

nalezy zapewnic polaczenia infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem

miejscowym z ukladem zewngtrznym, przy uwzglednieniu parametrow spdjnych

z parametrami uktadu zewnetrznego;
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3) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe] z zastrzezeniem przepisow
odrebnych;

4) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow bytowo-komunalnych do sieci kanalizacji
sanitarnej z zastrzezeniem przepisow odrgbnych;

5) w zakresie odprowadzania S$ciekow innych niz bytowo-komunalne nalezy
postgpowac zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

6) w zakresic odprowadzania wod opadowych i roztopowych nalezy stosowac
rozwigzania polegajace na zagospodarowaniu calosci lub czesci tych wod, w
szczegblnosci poprzez ich gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsgczanie
do gruntu lub retencjonowanie na dzialce budowlanej lub postgpowaé zgodnie
z przepisami odrebnymi;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczna:

a) dopuszcza si¢ rozbudoweg sieci dystrybucyjnej w  postaci stacji
transformatorowych 1 linii podziemnych zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢  zaopatrzenie  odbiorcow w  energi¢  elektryczna
z elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych oraz z odnawialnych zrodet energii;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe i przebudowg gazowej sieci dystrybucyjnej,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikéw zlokalizowanych w granicach
dziatek budowlanych;

9) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) dopuszcza si¢ indywidualne zrodia ciepta, w tym odnawialne Zrédta energii,
kogeneracje¢ lub podtaczenie do sieci cieptowniczej,

b) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe 1 przebudowe sieci cieptowniczej,

c) rodzaje paliw i instalacji, w ktérych nastepuje spalanie, ustalaja akty prawa
miejscowego;

10) w zakresie telekomunikacji dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe 1 przebudowe sieci
i budowli telekomunikacyjnych z zastrzezeniem, ze sieci dopuszcza si¢ wylacznie
w formie podziemnej;

11)w zakresie terenéw zdrenowanych: w przypadku kolizji projektowanego
zainwestowania z istniejacg siecig drenarskg nalezy przebudowac elementy sieci
w sposoOb zapewniajacy wiasciwe funkcjonowanie systemu drenazy;

12) w zakresie melioracji dopuszcza si¢ zarurowanie, realizacj¢ nowych odcinkéw
rowOw melioracyjnych oraz poszerzanie, zmian¢ przebiegu odcinkow istniejacych
rowow zgodnie z wymaganiami przepisOw odrebnych;

13) w zakresie gospodarki odpadami nalezy postgpowac zgodnie z ustaleniami aktow
prawa miejscowego.

14) gospodarka odpadami: nalezy postgpowac zgodnie z ustaleniami aktow prawa
miejscowego.

Rozdzial 3
USTALENIA DLA TERENOW

§11.

Dla terendw oznaczonych na cze¢sci graficznej planu symbolami 1PE, 2PE, 3PE, 4PE ustala
si¢ przeznaczenie — teren produkcji energii.

. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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produkcje energii dopuszcza si¢ wylacznie z odnawialnych zrodet energii wiatru
1 stonca;

dla urzadzen, o ktorych mowa w pkt 1, wykorzystujacych energi¢ stonca ustala si¢
nakaz stosowania rozwigzan ograniczajacych powstawanie zjawiska imitacji tafli
wody;

w ramach przeznaczenia dopuszcza si¢ ponadto magazynowanie oraz
konwertowanie energii, budynki magazynowe 1 techniczne, gléwne punkty
zasilania, gtowne punkty odbioru energii elektrycznej z zastrzezeniem pkt 4;
dopuszczenia wymienione w pkt 3 musza docelowo stanowié cze$¢ urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii, zlokalizowanych na terenie
niniejszego planu;

parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,3,

b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,0,

¢) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,7,

d) maksymalny udzial powierzchni zabudowy dziatki budowlanej: 0,7;

geometria dachow: dowolna;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) calkowita wysokos$¢ elektrowni wiatrowej: 260,0 m,

b) dla paneli fotowoltaicznych wraz z konstrukcjami wsporczymi: 5,0 m,

c) dla pozostatych budynkoéw i budowli: 15,0 m;

maksymalna $rednica wirnika elektrowni wiatrowej wraz z topatami: 175,0 m;
maksymalna liczba elektrowni wiatrowych:

a) dlaterenu 1PE: 1,

b) dla terenu 2PE: 2,

c) dla terenu 3PE: 2,

d) dla terenu 4PE: 2;

10) lokalizacja elektrowni wiatrowych nie moze spowodowaé przekroczenia

dopuszczalnych pozioméw hatasu na terenach podlegajacych ochronie przed
hatasem, zlokalizowanych w granicach planu 1 poza nim;

11) odlegtos¢ elektrowni wiatrowej od budynkow mieszkalnych oraz budynkow

o funkcji mieszanej, liczona zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa, nie moze
by¢ mniejsza niz 700 m;

12) taczna liczba elektrowni wiatrowych w granicach planu nie przekroczy 7 sztuk.

§12.

3. Dlaterenéw oznaczonych na czesci graficznej planu symbolami 1PEF, 2PEF, 3PEF, 4PEF,
S5PEF, 6PEF, 7PEF, 8PEF, 9PEF, 10PEF, 11PEF, 12PEF ustala si¢ przeznaczenie — teren
elektrowni slonecznej.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace
uksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

4)

dla urzadzen wykorzystujacych energi¢ stonca ustala si¢ nakaz stosowania
rozwigzan ograniczajacych powstawanie zjawiska imitacji tafli wody;

w ramach przeznaczenia dopuszcza si¢ ponadto magazynowanie oraz
konwertowanie energii, budynki magazynowe 1 techniczne, gltéwne punkty
zasilania, gtowne punkty odbioru energii elektrycznej z zastrzezeniem pkt 3
dopuszczenia wymienione w pkt 2 musza docelowo stanowi cze$¢ urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrddet energii, zlokalizowanych na terenie
niniejszego planu;

parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
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a) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 0,3,

b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,0,

¢) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 0,7,

d) maksymalny udzial powierzchni zabudowy dziatki budowlane;j: 0,7;

5) geometria dachow: dowolna;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla paneli fotowoltaicznych wraz z konstrukcjami wsporczymi: 5,0 m,

b) dla pozostatych budynkéw i budowli: 15,0 m;

7) dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie terenu:

a) polegajace na wykonaniu zaplecza pod sktadowanie elementow do montazu
turbin wiatrowych i1 elementow towarzyszacych, lokowanych docelowo na
terenach oznaczonych symbolem PE w granicach niniejszego planu,

b) wyltacznie na terenach rolnych niewymagajacych zmiany przeznaczenia
gruntdw na cele nierolnicze i niele$ne,

c) ktore nie moze przekracza¢ 12 miesiecy od daty uzyskania pozwolenia na
budowe elektrowni wiatrowej, dla ktorej elementy majg by¢ sktadowane;

8) w strefach maksymalnego zasiggu omiatania zespotu topat, przy zachowaniu
charakteru uzytkowania terenu, tj. elektrowni stonecznej, powyzej bezpiecznej
wysokosci wymaganej dla tego przeznaczenia, dopuszcza si¢ prowadzenie dziatan
zwigzanych z eksploatacja zespotu topat, pod warunkiem, ze dziatalno$¢ ta nie
ogranicza funkcjonalno$ci ani bezpieczenstwa elektrowni stoneczne;.

§13.

Dla terenu oznaczonego na czgsci graficznej planu symbolem 1U ustala si¢
przeznaczenie — teren ushug.
Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace
uksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
1) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych: 2;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,4;
3) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,0;
4) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 0,6;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy dziatki budowlanej: 0,6;
6) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 11,0 m;
7) geometria dachow: dach typu 30°-45° lub dach ptaski;
8) kolorystyka dachow:

a) ptlaskich: dowolny,

b) pozostatych: matowy ceglasty;
9) kolorystyka elewacji budynkow:

a) biele lub beze z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ inne kolory jako akcenty z zastrzezeniem, ze:

— zajmuja one nie wigcej niz 10% powierzchni elewacji,
— nie sg barwami jaskrawymi ani fluorescencyjnym;

10) pokrycie dachéw budynkow:

a) ptlaskich: dowolne,

b) pozostatych: dachéwka ceramiczna.
11) dopuszcza sie obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m?.
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§14.
Dla terenow oznaczonych na czesci graficznej planu symbolami 1RN, 2RN, 3RN, 4RN,
S5RN, 6RN, 7RN, 8RN, 9RN, 10RN, 11RN, 12RN, 13RN, 14RN, 15RN, 16RN, 17RN,
18RN, 19RN ustala si¢ przeznaczenie — teren rolnictwa z zakazem zabudowy.
Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace
uksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy dla budynkows;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli o0 maksymalnej wysokosci 6,0 m;

3) dopuszcza si¢ infrastruktur¢ techniczng niewymagajaca zmiany przeznaczenia
gruntéw na cele nierolnicze 1 nielesne;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,95;

5) dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie terenu:

a) polegajace na wykonaniu zaplecza pod sktadowanie elementow do montazu
turbin wiatrowych 1 elementéw towarzyszacych, lokowanych docelowo na
terenach oznaczonych symbolem PE w granicach niniejszego planu,

b) wylacznie na terenach rolnych niewymagajacych zmiany przeznaczenia
gruntdw na cele nierolnicze i niele$ne,

c) ktore nie moze przekracza¢ 12 miesiecy od daty uzyskania pozwolenia na
budowe elektrowni wiatrowej, dla ktorej elementy majg by¢ sktadowane;

6) w strefach maksymalnego zasiegu omiatania zespotu topat, przy zachowaniu
rolnego charakteru uzytkowania terenu, powyzej bezpiecznej wysokosci
wymaganej dla prowadzenia dzialalnosci rolniczej, dopuszcza si¢ prowadzenie
dziatan zwigzanych z eksploatacja zespotu topat, pod warunkiem, ze dzialalno$¢ ta
nie ogranicza mozliwos$ci kontynuowania dziatalnosci rolniczej na tym terenie.

§15.
Dla terendw oznaczonych na cze¢$ci graficznej planu symbolami 1WS, 2WS, 3WS, 4WS
ustala si¢ przeznaczenie — teren wod powierzchniowych Srodladowych.
Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace
uksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy dla budynkows;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli o0 maksymalnej wysokosci 3,0 m;

3) dopuszcza si¢ infrastruktur¢ techniczng niewymagajaca zmiany przeznaczenia
gruntow na cele nierolnicze i nielesne;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,95;

5) w strefie maksymalnego zasiegu omiatania zespotu topat, przy zachowaniu
charakteru uzytkowania terenu, tj. wod powierzchniowych srodladowych, powyzej
bezpiecznej wysokosci wymaganej dla tego przeznaczenia, dopuszcza si¢
prowadzenie dziatah zwigzanych z eksploatacja zespotu topat, pod warunkiem,
ze dziatalno$¢ ta nie ogranicza funkcjonalno$ci ani bezpieczenstwa wod
powierzchniowych §rédladowych.

§16.
Dla terenéw oznaczonych na czgéci graficznej planu symbolami 1L, 2L, 3L, 4L, 5L, 6L,
7L, 8L, 9L, 10L, 11L ustala si¢ przeznaczenie — teren lasu.
Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace
uksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy dla budynkows;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli dla potrzeb gospodarki lesnej o wysokosci
do 6,0 m;

3) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczng niewymagajacg zmiany przeznaczenia
gruntéw na cele nierolnicze i niele$ne;

4) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wylacznie zgodne z ustawg o lasach;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,95;

6) w strefie maksymalnego zasi¢gu omiatania zespotu topat, przy zachowaniu lesnego
charakteru uzytkowania terenu, powyzej bezpiecznej wysokosci wymaganej dla
prowadzenia dziatalnosci lesnej, dopuszcza si¢ prowadzenie dzialan zwigzanych
z eksploatacjg zespotu topat, pod warunkiem, Zze dzialalno$¢ ta nie ogranicza
mozliwosci kontynuowania dzialalnosci lesnej na tym terenie.

§17.
Dla terenu oznaczonego na czg¢sci graficznej planu symbolem 1KDZ ustala si¢
przeznaczenie — teren drogi zbiorczej.
. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z cze$cig graficzng planu;
2) nawierzchnia utwardzona dla jezdni, chodnikow oraz drég dla pieszych i rowerow;
3) w strefach maksymalnego zasiggu omiatania zespotu topat, przy zachowaniu
charakteru uzytkowania terenu, tj. komunikacji drogowej wewnetrznej, powyzej
bezpiecznej wysokosci wymaganej dla tego przeznaczenia, dopuszcza si¢
prowadzenie dzialan zwigzanych z eksploatacja zespotu lopat, pod warunkiem,
ze dzialalno$¢ ta nie ogranicza funkcjonalnosci ani bezpieczenstwa komunikacji
drogowe;.

§18.
Dla terenu oznaczonego na czgsci graficznej planu symbolem 1KDL ustala si¢
przeznaczenie — teren drogi lokalne;j.
. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace
uksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z cze$cig graficzng planu;
2) nawierzchnia utwardzona dla jezdni, chodnikow oraz drég dla pieszych i rowerdw;
3) w strefach maksymalnego zasiggu omiatania zespotu topat, przy zachowaniu
charakteru uzytkowania terenu, tj. komunikacji drogowej wewngtrznej, powyzej
bezpiecznej wysokosci wymagane] dla tego przeznaczenia, dopuszcza si¢
prowadzenie dziatan zwigzanych z eksploatacjg zespotu topat, pod warunkiem,
ze dzialalno$¢ ta nie ogranicza funkcjonalnosci ani bezpieczenstwa komunikacji
drogowe;.

§19.
Dla terenu oznaczonego na czg$ci graficznej planu symbolem 1KDD ustala si¢
przeznaczenie — teren drogi dojazdowe;j.
Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace
uksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu: szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych — zgodnie z czgscig graficzng planu.

§20.
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1. Dla terendw oznaczonych na cz¢sci graficznej planu symbolami 1KR, 2KR, 3KR ustala si¢
przeznaczenie — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z cze$cig graficzng planu;

2) w ramach przeznaczenia dopuszcza si¢ ponadto:

a) obiekty liniowe,
b) sieci uzbrojenia terenu;

3) w strefach maksymalnego zasiggu omiatania zespotu topat, przy zachowaniu
charakteru uzytkowania terenu, tj. komunikacji drogowej wewnetrznej, powyzej
bezpiecznej wysokosci wymaganej dla tego przeznaczenia, dopuszcza si¢
prowadzenie dziatah zwigzanych z eksploatacja zespotu topat, pod warunkiem,
ze dziatalno$¢ ta nie ogranicza funkcjonalnosci ani bezpieczenstwa komunikacji
drogowe;.

Rozdzial 4
PRZEPISY KONCOWE

§21.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Skape.

§22.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.
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