PROJEKT

UCHWALA NR ...vvviiiiiiiinnnnns
RADY GMINY SKAPE
zdnia ..... ........... 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu dzialki nr ewidencyjny 206, obreb Lakie, gmina Skgpe

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. 1130
ze zm.), w zwigzku z uchwala Rady Gminy Skape Nr VI/48/2024 z dnia 6 wrzesnia 2024 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu dziatki nr ewidencyjny 206, obreb Lakie, gmina Skape, uwzgledniajac art. 67 ust. 3 pkt
2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) wytaczajacy
obowigzek stwierdzenia przez rad¢ gminy, ze plan nie narusza ustalen studium w zakresie
lokalizacji urzadzeh wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii, stwierdzajac
jednoczes$nie, ze plan nie narusza, w pozostaltym zakresie, ustalen studium uwarunkowan
i kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego gminy Skape przyjetego uchwalg
nr XXXV1/305/2021 Rady Gminy Skape z dnia 24 wrze$nia 2021 r., uchwala si¢, co naste¢puje:

Rozdzial 1. ]
USTALENIA OGOLNE

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu dziatki
nr ewidencyjny 206, obreb Lakie, gmina Skape, zwany dalej planem miejscowym lub
planem.

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym oznaczono na czesci graficznej planu.

Integralnymi czg¢$ciami uchwatly sa:

1) zalacznik nr 1 — czgs¢ graficzna planu miejscowego w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne utworzone dla planu.

4. Nastepujace oznaczenia na czgsci graficznej planu miejscowego stanowig obowigzujace
ustalenia planu:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linia rozgraniczajgca tereny o roéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) symbole i oznaczenia graficzne okreslajace klase przeznaczenia wraz z numeracjg.

5. Nastepujace oznaczenia na czesci graficznej planu miejscowego nie stanowig jego
ustalen i majg charakter informacyjny:

1) granica administracyjna gminy;
2) strefa, w ktorej obowigzuja szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu, wynikajace z obowigzujacych przepiséw odrebnych
w zakresie transportu kolejowego.
6. Zuwagi na niewystgpowanie problematyki, w planie miejscowym nie okresla sie:
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1)

3)
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6)
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zasad ksztaltowania krajobrazu;

zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej;
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

granic 1 sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terendéw goérniczych, a takze
obszaré6w szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

szczegblowych zasad 1 warunkéw scalania 1 podziatu nieruchomosci objgtych
planem miejscowym;

sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

7. Ustala si¢ stawke, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 10%.

§2.

Nastepujace okreslenia w planie miejscowym oznaczaja:

1)

2)

3)

nieprzekraczalna linia zabudowy — linia na czg$ci graficznej planu ograniczajaca
te czeS¢ terenu, na ktorej dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw; w granicach obszaru
objetego planem linia ta nie dotyczy: budowli, urzadzen budowlanych, obiektow
matej architektury;

teren — czg$¢ obszaru planu wyznaczona na czg$ci graficznej planu liniami
rozgraniczajagcymi tereny, oznaczona odpowiednim symbolem i oznaczeniem
graficznym okreslajacym klas¢ przeznaczenia wraz z numeracjg z zastrzezeniem, ze
ten termin, zastosowany w wyrazeniach frazeologicznych zdefiniowanych lub
okreslonych w ustawach lub wydanych na ich podstawie rozporzadzeniach,
zachowuje znaczenie nadane mu przez te definicje lub okres$lenia;

zielony wodor — wodor wytwarzany w czasie elektrolizy wody, do ktorego
produkcji co najmniej 80% potrzebnej energii stanowi energia odnawialna.

§3.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1)
2)

3)

4)

1)

ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych przebieg wskazano na czgsci

graficznej planu;

ustalone w Rozdziale 2 wysokosci nie dotycza budowli stuzacych lacznosci

publicznej;

przy projektowaniu poszczegolnych elementdow zainwestowania nalezy

uwzglednié, o ile stanowi to wymog przepisOw odrebnych, zasady wynikajace

z uniwersalnego projektowania, w szczegolnosci stuzace zapewnieniu dostgpnosci

architektonicznej osobom ze szczegdlnymi potrzebami;

na wszystkich terenach przeznaczonych do zabudowy:

a) dopuszcza si¢ obiekty malej architektury, obiekty budowlane i urzadzenia
budowlane zwigzane z przeznaczeniem terenu,

b) dopuszcza si¢ komunikacje, przez co rozumie si¢ ciagi pieszo-jezdne,
lokalizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§4.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowigzuje zielen lub
teren biologicznie czynny;
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2) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow, instalacji 1 wurzadzen zwigzanych
z monitorowaniem i ochrong $rodowiska oraz bezpieczenstwem ludzi i mienia
w sposob niekolidujacy z przepisami odrgbnymi.

§5.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: postepowanie
z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych, odkrytymi w trakcie prowadzenia robot
budowlanych, prac ziemnych lub odkrytych przypadkowo, nalezy prowadzi¢
z uwzglednieniem przepisow o ochronie i opiece nad zabytkami.

§6.

W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy: na cze¢$ci graficznej planu wskazuje si¢ strefe,
w ktorej obowiazujg szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu,
wynikajace z obowigzujacych przepisow odrebnych w zakresie transportu kolejowego.

§7.

1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala
si¢ powiazanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewng¢trznym oraz obstuge
komunikacyjng poprzez drogi przylegle do granic planu miejscowego, znajdujace si¢
poza granicami planu.

2. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizowania powigzan komunikacyjnych obszaru planu
miejscowego z otoczeniem oraz realizowania dostepu do dzialek, takze za pomoca
ciggow pieszo-jezdnych, pod warunkiem:

1) zgodnosci z odrebnymi przepisami;

2) ze ich szeroko$¢ nie bedzie mniejsza niz 6,0 m;

3) ze nie zostanie zaj¢te wiecej niz 20% powierzchni zadnego z terendw, przez ktore
ciggi te beda przeprowadzone.

3. W granicach dziatek budowlanych ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania
dla pojazdow samochodowych, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa:

1) 1 miejsce na kazdych rozpoczetych dziesieciu zatrudnionych,
2) 1 miejsce na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa po
kazdorazowym przekroczeniu 5 miejsc, o ktorych mowa w pkt 1.

4. Miejsca do parkowania, o ktorych mowa w ust. 3 nalezy urzadzi¢:

1) w formie: placéw postojowych, garazy wbudowanych lub wolnostojgcych, wiat
garazowych;
2) w granicach terenu, dla ktorego ilos¢ tych miejsc jest liczona.

§8.
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j:
1) dla infrastruktury technicznej, w tym linii 1 sieci, ustala si¢ budowe, przebudowe,
remont, rozbudow¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) obowigzuje zapewnienie polgczenia infrastruktury technicznej na obszarze objetym
planem z uktadem zewnetrznym, przy uwzglednieniu parametréow spojnych
z parametrami uktadu zewnetrznego;
3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, z zastrzezeniem przepisOw
odrgbnych,;
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4)

5)
6)

7)

8)

9)
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odprowadzanie S$ciekow: do sieci kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem

przepisow odrebnych;

odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: zgodnie z przepisami odrebnymi;

zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) rozbudowa sieci dystrybucyjnej w postaci stacji transformatorowych i linii
napowietrznych i doziemnych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) zaopatrzenie odbiorcow w energi¢ elektryczng z elektroenergetycznej sieci
dystrybucyjnej na warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych oraz
z odnawialnych zrodet energii;

zaopatrzenie w gaz:

a) budowa, rozbudowa i przebudowa gazowej sieci dystrybucyjne;,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikéw zlokalizowanych w granicach
dziatek;

zaopatrzenie w cieplo:

a) zindywidualnych zrodet ciepta,

b) rodzaje paliw i instalacji, w ktorych nastepuje spalanie, zgodne z ustaleniami
aktow prawa miejscowego;

telekomunikacja: rozbudowa i budowa sieci telekomunikacyjnych w postaci

doziemnej;

10) melioracja: dopuszcza si¢ realizacje nowych odcinkow rowow melioracyjnych

oraz poszerzanie, zmiang¢ przebiegu lub zarurowanie odcinkow istniejacych rowow
zgodnie z wymaganiami przepisoOw odrgbnych;

11) gospodarka odpadami: postgpowanie zgodnie z ustaleniami aktéw prawa

miejscowego.

Rozdzial 2.
USTALENIA DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§9.

Teren oznaczony na czg$ci graficznej planu symbolem 1PE przeznacza si¢ na teren
produkcji energii, dla ktorego ustala si¢:

1)

2)

3)

4)

5)

7)

dopuszcza si¢ produkcje energii wytacznie w formie farm fotowoltaicznych lub
zaktadu produkcji zielonego wodoru;

w ramach przeznaczenia dopuszcza si¢ ponadto magazynowanie oraz
konwertowanie energii, budynki magazynowe 1 techniczne, glowne punkty
zasilania, gtdbwne punkty odbioru energii elektrycznej z zastrzezeniem pkt 3;
dopuszczenia wymienione w pkt 2 musza stanowi¢ integralng cze$¢ urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii, zlokalizowanych na terenie
niniejszego planu;

dla urzadzen, o ktérych mowa w pkt 1, wykorzystujacych energi¢ stonca ustala si¢
nakaz stosowania rozwigzan ograniczajacych powstawanie zjawiska imitacji tafli
wody;

parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,10.

a) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,00001,
b) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;: 0,5,

c) maksymalny udzial powierzchni zabudowy dziatki budowlane;j: 0,6;
maksymalna wysokos$¢:
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a) budynkoéw: 10,0 m,
b) budowli: 20,0 m;
8) geometria dachow: dowolna.

§10.
Teren oznaczony na cze$ci graficznej planu symbolem 1RNR przeznacza si¢ na teren
gruntow ornych oraz upraw, dla ktorego ustala si¢:

1) zakaz zabudowy dla budynkows;

2) dopuszczenie obiektow liniowych niewymagajacych zmiany przeznaczenia
gruntéw na cele nierolnicze i nielesne;

3) dopuszczenie lokalizacji budowli wysokosci maksymalnej 6,0 m;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,95.

§11.
Tereny oznaczone na czgéci graficznej planu symbolami od 1L do 3L przeznacza si¢ na
teren lasu, dla ktorych ustala sie:

1) zakaz lokalizacji budynkows;

2) dopuszczenie lokalizacji budowli dla potrzeb gospodarki lesnej o wysokosci do
6,0 m;

3) dopuszczenie obiektéw liniowych niewymagajacych zmiany przeznaczenia
gruntow na cele nierolnicze i nielesne;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,95.

Rozdzial 3.,
USTALENIA KONCOWE

§12.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Skape.
§13.

Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Lubuskiego.
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