STAROSTA KONECKI Konskie, dnia 11.04.2025 r.
Znak:GN.6853.92.2024

Decyzja

Na podstawie art. 6 pkt 3, art. 124 ust. 1, 2, 4, 6 w zwigzku z art. 124a i art. 113 1 ust.7
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 1. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.1145
z pozn. zm.) oraz art. 49 i art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (tj. Dz. U. z 2024 1. poz. 572) po rozpatrzeniu wniosku Gminy Fatkow
dzialajacej przez pelnomocnika Pana Krzysztofa Wojcika, Starosta Konecki wykonujacy zadania
z zakresu administracji rzgdowej

orzeka

1. O ograniczeniu sposobu korzystania z czesci nieruchomosci gruntowej potozonej
w obr. 260501 2.0007 Smykéw gm. Fatkéw, oznaczonej w ewidencji gruntéw jako dziatka
Nr 214/1 o pow. 0,36 ha, przez udzielenie Gminie Fatkow, zezwolenia na realizacjg inwestycji
celu publicznego, polegajacej na zalozeniu i przeprowadzeniu na ww. nieruchomosci sieci
kanalizacyjnej, tj.: sieci kanalizacji sanitarnej tlocznej z rur PE@90 o dhugosci 56 m
w odleglosci 5,3 m od granicy z dziatkg nr 215/1 liczac wzdhuz drogi krajowej, nastgpnie
w odlegtosci 0,3 m od dziatki nr 209/1 i 10 m od granicy z droga krajowa nr 42, sieci kanalizacji
sanitarnej grawitacyjnej z rur PVC@200 o dtugosci 72 m w odlegtoscei 5,5 m od granicy z dziatkg
nr 209/1 liczac wzdhuz drogi krajowej, a nastepnie w odlegtosci 0,8 m od zachodniej granicy tej
dziatki i czterech betonowych studni kanalizacyjnych @1000 zaprojektowanych w odlegltosciach
kolejno: 7,3 m, 57,7 m, 59,9 m, 60,9 m, od granicy z droga krajowa nr 42 i w odleglo$ciach 8,1 m,
8,7 mi 8,8 m od granicy z dziatkg nr 215/1 zgodnie z trescig decyzji Wéjta Gminy Fatkow
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego znak: BZP.6733.7.2024 z dnia 26.09.2024 .

2. Ograniczenie sposobu korzystania z nieruchomosci dotyczy czesci ww. dzialki i polega
na zakazie zabudowy i sadzenia drzew oraz na uprawnieniu przedstawicieli Gminy Fatkow
do wstepu na nieruchomosci w celu wykonania prac budowlano-montazowych zwigzanych
z budowa sieci kanalizacyjnej i z eksploatacja tych urzadzen, w tym jej konserwacjg i usuwaniem
awarii oraz na ustanowieniu na czas eksploatacji tych sieci pasa strefy ograniczenia, biegnacego
~wzdhuz projektowanej sieci i urzadzen, zajmujacego pow. 146,5 m? wedtug miejsca i lokalizacji
oznaczonych na zatgczniku graficznym w skali 1:500, stanowigcym integralng cz¢$¢ niniejszej
decyzji.

3. O obowiazku kazdoczesnego wlasciciela ww. nieruchomosci do jej udostepnienia w celu
wykonania czynnosci zwigzanych z konserwacja oraz usuwaniem awarii sieci kanalizacji
sanitarnej. Obowigzek ten podlega egzekucji administracyjne;.

4. O zobowigzaniu Gminy Fatkéw do przywrdcenia ww. nieruchomodci do stanu poprzedniego,
niezwlocznie po zakonczeniu realizacji przedmiotowej inwestycji, a takze po przeprowadzeniu
konserwacji i usuwaniu awarii. Jezeli bytoby niemozliwe przywrécenie nieruchomosei do stanu
poprzedniego, albo powodowatoby to nadmierne trudnodci lub koszty, wnioskodawca bgdzie
zobowiazany do zaplaty odszkodowania za ewentualnie wyrzadzone szkody.

Uzasadnienie

Zgodnie z trescig art. 124 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 z pézn. zm.) dalej zwanej ugn starosta, wykonujacy
zadania z zakresu administracji rzadowej, moze ograniczy¢ w drodze decyzji sposob korzystania
z nieruchomosci poprzez udzielenie zezwolenia na zakiadanie i przeprowadzenie na nieruchomosci
ciagéw drenazowych, przewodéw i urzadzen stuzacych do przesytania lub dystrybucji plyndéw, pary,
gazéw 1 energii elektrycznej oraz urzadzen lacznosci publicznej i sygnalizacji, a takze innych
podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektéw i urzadzen niezbgdnych do korzystania z tych
przewodéw i urzadzen, jezeli wlasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci nie wyraza
na to zgody. Ograniczenie to nastepuje zgodnie z planem miejscowym, a w przypadku braku planu,
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zgodnie z decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Powyzsze rozstrzygnigcie ma umozliwi¢ inwestorowi wybudowanie okreslonych przewodéw,
ciagdw, obiektéw lub urzadzen infrastruktury technicznej realizujacych cel publiczny, ktore po ich
wybudowaniu pozostang na nieruchomosci jako odrgbny od gruntu przedmiot wlasnosei,
bez koniecznosci odebrania prawa wiasno$ci nieruchomosci podmiotowi, ktéremu prawo
to przystuguje. Decyzja ta wydawana jest po to, aby mozliwe byto zrealizowanie okreslonego
zamierzenia inwestycyjnego, stanowigcego cel publiczny w rozumieniu ugn (vide: wyrok WSA
w Krakowie z dnia 13 marca 2013 r., sygn. akt II SA/Kr 88/13).

Przestankami warunkujacymi, w my$l art. 124 ust. 1 ugn, mozliwo$¢ wydania decyzji
o ograniczeniu sposobu korzystania z nieruchomosci sa: zgodno$¢ zaplanowanego zamierzenia
z planem miejscowym lub istniejacag w obrocie prawnym decyzjg o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego oraz brak zgody wiasciciela na przeprowadzenie inwestycj.

Zgodnie z art. 6 ust. 3 ugn celem publicznym jest budowa i utrzymywanie publicznych
urzadzen stuzgcych do zaopatrzenia ludnosci w wodeg, gromadzenia, przesylania, oczyszczania
i odprowadzania $ciekéw oraz odzysku i unieszkodliwiania odpadow, w tym ich sktadowania lub ich
wykorzystania w instalacji odnawialnego Zrodia energii wytwarzajacej biogaz. Pojecie inwestycji
celu publicznego jest w swej istocie oparte na kryterium przedmiotowym, nie za$ podmiotowym czy
funkcjonalnym. Oznacza to, ze inwestycj¢ tego typu stanowi kazde dziatanie o zasiggu lokalnym
i ponadlokalnym, ktore realizuje cele publiczne, bez wzgledu na to czy inwestorem jest podmiot
prywatny czy publiczny, czy inwestor jest zainteresowany w realizacji inwestycji z powodow czysto
merkantylnych - dla osiagnigcia zysku (wyrok NSA, Warszawa II OSK 548/07 z dnia 15.05.2008r.,
wyrok NSA Warszawa II OSK 989/07 z dnia 09.09.2008.).

W niniejszej sprawie Gmina Fatkoéw dziatajaca przez pelnomocnika Pana Krzysztofa Wéjcika
reprezentujgcego firme ,,ETGAR”, wystapita do Starosty Koneckiego z wnioskiem z dnia
13.11.2024r., o ograniczenie sposobu korzystania z nieruchomosci potozonej w obr. 0007 Smykéw
gm. Fatkéw, oznaczonej w ewidencji gruntéw jako dziatka Nr 214/1, przez udzielenie zezwolenia
na realizacje inwestycji celu publicznego polegajacej na zalozeniu 1 przeprowadzeniu
na ww. nieruchomosci sieci kanalizacji sanitarnej ttocznej z rur PE@90 o dlugosci
56 m w odleglodci 5,3 m od granicy z dziatkg nr 215/1 liczgc wzdluz drogi krajowej, nastepnie
w odleglosci 0,3 m od dziatki nr 209/1 i 10 m od granicy z droga krajowa nr 42, sieci kanalizacji
sanitarnej grawitacyjnej z rur PVC@200 o dtugosci 72 m w odlegtosci 5,5 m od granicy z dziatkg
nr 209/1 liczac wzdtuz drogi krajowej, a nastepnie w odlegtosci 0,8 m od zachodniej granicy tej
dziatki i czterech betonowych studni kanalizacyjnych ©1000 zaprojektowanych w odleglosciach
kolejno: 7,3 m, 57,7 m, 59,9 m, 60,9 m, od granicy z droga krajowa nr 42 i w odleglosciach 8,1 m,
8,7 m i 8,8 m od granicy z dzialkg nr 215/1. W ocenie Inwestora ograniczenie sposobu korzystania
z nieruchomosci dotyczy czesci ww. dziatki i polegaé bedzie na ustanowieniu na czas eksploatacji
sieci, pasa ochronnego wzdtluz projektowanej sieci kanalizacyjnej zajmujgcego pow. 146,5 m”
- co zobrazowano na zatgczniku graficznym w skali 1:500 zatagczonym do wniosku.

Ww. zamierzenie jest inwestycjg celu publicznego, o ktérym mowa w art. 6 pkt 3 ugn, objeta
decyzja Wéjta Gminy Falkéw znak: BZP.6733.7.2024 z dnia 26.09.2024 r. o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego dla przedsiewziecia pn. budowa sieci kanalizacji sanitarnej wraz
z niezbednq infrastrukturq techniczng w msc. Czermno, Smykdéw, Gustawdw, Stanistawdw.

Zgodnie ze zgromadzong dokumentacja ww. dzialka stanowi wilasno$¢ niezyjacego Pana
Jozefa Fornalczyka, po ktorym nie dokonano poswiadczenia dziedziczenia i nie przeprowadzono
postepowania spadkowego, co oznacza, ze nieruchomos$¢ ta ma nieuregulowany stan prawny wedtug
art. 113 ust. 7 ugn. Uwzgledniajac okoliczno$é braku dokumentu urzedowego wskazujacego
spadkobiercow ww. zmartego, nie bytlo mozliwosci pozyskania prawa dostgpu do ww. nieruchomosci
w trybie cywilnym.

W tym stanie rzeczy Starosta Konecki uznal, ze w niniejszej sprawie ma zastosowanie
art. 124a ugn, bowiem przepis art. 124 ugn stosuje si¢ odpowiednio do nieruchomosci
o nieuregulowanym stanie prawnym, z wylaczeniem obowigzku przeprowadzenia rokowan
z wiascicielem lub uzytkownikiem wieczystym. W postgpowaniu w sprawie ograniczenia sposobu
korzystania z tych nieruchomosci siega si¢ do normatywdéw art. 114 ust. 3 1 4, art. 115 ust. 3 oraz
art. 118a ust. 2 ugn.



Zgodnie z art. 114 ust. 3 ugn informacj¢ o zamiarze ograniczenia sposobu korzystania

z nieruchomosci opisanej na wstepie Starosta Konecki zamie$cit w dniach: 21.11.2024 1. na stronie
internetowej 1 tablicy ogloszef Starostwa Powiatowego w Konskich, 22.11.2024 r. na tablicy
ogloszefi Urzedu Gminy w Fatkowie, 25.11.2024 1. na tablicy ogloszen solectwa Smykéw, a takze
w dniu 27.11.2024 r. na tamach gazety ,Nasz Dziennik”. W ogloszeniu tym, Starosta Konecki
wezwal nastepcéw prawnych zmartego Pana Jozefa Fornalczyka do zgloszenia si¢ ze stosownym
dokumentem w czasie 2 miesiecy od daty publikacji tego ogloszenia w celu ustalenia petnego kregu
wiascicieli ww. dzialki. Termin ten uptynat bezskutecznie.
7 uwagi na powyzsze Starosta na podstawie art. 61 i art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 1. Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 572) dalej zwanej Kpa
oraz art. 115 ust. 3 ugn zawiadomil o wszczeciu postepowania W niniejszej sprawie poprzez
ogloszenie w dniu 13.03.2025 r. na: stronie internetowe;j i tablicy ogtoszen Starostwa Powiatowego
w Konskich oraz w dniu 14.03.2025r. na tablicy ogloszeni Urzedu Gminy w Falkowie.
W zawiadomieniu tym dziatajac na podstawie art. 10 Kpa poinformowat strony o zakonczeniu
postepowania oraz o mozliwosci zapoznania si¢ z caloscig zgromadzonego materiatu dowodowego,
w oparciu o ktory zostanie wydana decyzja. Zadna ze stron z przywileju tego nie skorzystata.

Biorac pod uwage nieuregulowany stan prawny ww. dziatki oraz fakt, ze planowana
inwestycja stanowi cel publiczny w rozumieniu art. 6 ust. 3 ugn, zgodny z trescig decyzji Wojta
Gminy Fatkéw znak: BZP.6733.7.2024 z dnia 26.09.2024 r. o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego i nie moze by¢ zrealizowana w inny sposob, niz przez ograniczenie praw do
nieruchomogci, gdyz prawa te nie moga by¢ nabyte w drodze umowy, Starosta Konecki uznat, ze
zostaly spelnione przestanki do wydania decyzji w trybie art. 124 ust. 1 1 art. 124a ugn.

Ograniczenie sposobu korzystania z czgsci dziatki Nr 214/1 w Smykowie polega na jej
udostepnieniu Wnioskodawcy w celu przeprowadzenia elementow sieci kanalizacji sanitarnej oraz
prawie wykonywania czynnodci niezbgdnych do prawidtowe]j eksploatacji tej sieci, w tym
konserwacji, modernizacji, remontéw i usuwaniu awarii, a takze zakazie zabudowy
i sadzenia drzew w obszarze trwalego ograniczenia — co zobrazowano na zataczniku graficznym
stanowigcym integralng czes¢ niniejszej decyzji. Zgodnie z art. 124 ust. 6 ugn obowigzek
udostepnienia podlega egzekucji administracyjne;.

Niniejsze postepowanie jest jedynie etapem przygotowania do realizacji planowanej
inwestycji i ma na celu uzyskanie przez Inwestora prawa do dysponowania nieruchomosciami
na cele budowlane, o ktorym mowa w art. 32 ust. 4 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. Prawo
budowlane (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 725 z p6zn. zm.).

Na osobie lub jednostce organizacyjnej wystepujacej o zezwolenie, zgodnie z art. 124
ust. 4 ugn, cigzy obowigzek przywrdcenia nieruchomosci do stanu poprzedniego, niezwlocznie
po zakonczeniu realizacji przedmiotowe]j inwestycji. Gdyby przywrocenie nieruchomosci do stanu
poprzedniego bylo niemozliwe albo powodowalo nadmierne trudnoéci lub koszty, stosuje si¢
odpowiednio art. 128 ust.4 ugn ktory stanowi, ze za szkody powstate wskutek zdarzen, o ktérych
mowa w art. 124 ust. 1 ugn przystuguje odszkodowanie.

Odszkodowanie powinno odpowiadaé wartosci poniesionych szkoéd. Jezeli wskutek tych
zdarzeh zmniejszy sie warto$é nieruchomosci, odszkodowanie powigksza si¢ o kwote odpowiadajaca
temu zmniejszeniu.

Wysoko$¢ odszkodowania zgodnie z art. 129 ust. 5 ugn — moze zosta¢ okreslona
w odrebnej decyzji po zakoniczeniu realizacji inwestycji i po przedlozeniu przez inwestora organowl
orzekajacemu protokotu zniszczen i strat lub stwierdzeniu, ze przywrécenie nieruchomoscei do stanu
poprzedniego jest niemozliwe lub generuje zbytnie trudnosci i wydatki. Za podstawg takiej
kolejnosci rzeczy przemawia brak mozliwosci oszacowania wartosci poniesionych szkéd, jak
réwniez obicktywnej oceny zmniejszenia si¢ wartodci nieruchomosci przed realizacja ww.
inwestycji. Decyzje tg wydaje starosta, po uzyskaniu opinii rzeczoznawcy majatkowego, ktory przy
okredleniu warto$ci poniesionych szkéd na nieruchomosci zobowigzany jest uwzglednié
w szezegdlnodei stan jej zagospodarowania na dzien wydania decyzji o ograniczeniu sposobu
korzystania z nieruchomo$ci oraz stan jej zagospodarowania na dzien zakonczenia dzialan
uzasadniajacych wydanie takiej decyzji, jak réwniez utratg pozytkéw w okresie od wydania decyzji
do dnia zakonczenia dziatan.



Biorac pod uwagg pOWYZSZ ustalenia oraz fakt, ze opisana na wstepie nieruchomo$¢ jest
niezbgdna Whnioskodawcy do realizacji inwestycji celu publicznego, orzeczono jak W sentencji.

POUCZENIE

Od niniejsze] decyzji stuzy prawo wniesienia odwolania do Wojewody Swietokrzyskiego
w Kielcach za poérednictwem Starosty Koneckiego W terminie 14 dni od dnia jej otrzymania.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona postgpowania moze zizec Sig prawa do whniesienia
odwotania. Z dniem dorgczenia Staroscie Koneckiemu oéwiadczenia © zrzeczeniu sig prawa do whniesienia

odwolania przez ostatnig ze stron poste;powania, decyzja §§gje sig ostateczna.

Niniejsza decyzja na podstawie Z art. 1_/1:§tf§g}s‘g.2@ﬂgn\ podlega ogloszeniu W sposob okreslony
w art. 49 Kpa . W formie publicznego obwieszcZe hia w-BIP-Stapostwa Powiatowego W Konskich , na tablicy
/ . . F e /A - SRR : X

ogloszen Urzgdu Gminy W Fatkowie na okres 414" i, Decyz)e uwaza si¢ za doreczong z¢ skutkiem prawnym

po uplywie 14 dni od dnia publicznego ogtosz !n}a%/
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Zalacznik: \
- projekt zagospodarowania terenu dla dziatki nril e j
Sl
Otrzymuja:
|, Gmina Fatkow dzialajaca przez pemomocmka pana Krzysztofa Wojcika
LJETGA » ul. Zakopianska 73/306, 30-418 Krakow
5. Osoby, ktore udokumentuja swoje prawa do spadku po zmarlym Panu Jozefie Fornalezyku - W drodze
ogloszenia;
3. ala
Do wiadomosei:

4. Starostwo Powiatowe W Konskich celem:
- opublikowania na stronie BIP na okres 14 dni
- wywieszenia na tablicy ogloszen na okres 14 dni
5. Urzad Gminy W Fatkowie celem:
- wywieszenia na tablicy ogloszen na okres 14 dni
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