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PROJEKT

UCHWALA Nr ...../...../2023

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
8 terenow w obrebach geodezyjnych Laki, Piaski, Samorzadki i Wolka Ostrozenska
W gminie Gorzno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2023 r., poz. 40) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503, z p6zn. zm.), W zwigzku z
Uchwatag Nr XXI/150/2020 Rady Gminy Goérzno z dnia 6 listopada 2020 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 8 terenow
w obrebach geodezyjnych Laki, Piaski, Samorzadki i Wolka Ostrozenska w gminie Gorzno,
Rada Gminy Goérzno uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogodlne

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 8 terenéow w
obrebach geodezyjnych Laki, Piaski, Samorzadki i Wolka Ostrozenska w gminie Gorzno nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Gorzno zatwierdzonego Uchwata Nr 11/14/2014 Rady Gminy Goérzno z dnia 29 grudnia 2014
r., zmienionego Zarzadzeniem Zastgpczym Wojewody Mazowieckiego z dnia 8 wrzesnia 2016
r. w sprawie wprowadzenia obszaréw udokumentowanych zt6z kopalin do studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Gorzno oraz Uchwalg Nr
X1/62/2019 Rady Gmino Gorzno z dnia 10 wrze$nia 2019 .

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 8 terenow w obrebach
geodezyjnych Laki, Piaski, Samorzadki 1 Wolka Ostrozenska w gminie Gorzno, ktdrego
granice okreslajg zatgczniki nr 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 i 8 do niniejszej uchwaty, stanowigce rysunek
planu.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 8 terenéw w obrgbach geodezyjnych
Laki, Piaski, Samorzadki i Wolka Ostrozenska w gminie Gérzno, zwany dalej ,,planem”, sktada
si¢ z tekstu planu stanowigcego tre$¢ niniejszej uchwaty oraz zalacznikéw nr 1, 2, 3, 4,5, 6, 7
I 8 — rysunku planu sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sg ponadto:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu — stanowigce
zalgcznik nr 9;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy — stanowigce zatacznik nr
10;

3) dane przestrzenne - stanowigce zatgcznik nr 11.

§ 2. 1. Obowigzujacymi ustaleniami rysunku planu sa:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;


http://isip.sejm.gov.pl/DetailsServlet?id=WDU20120000647&min=1

2)

3)
4)
5)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

1)

linie rozgraniczajagce tereny o roznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

wymiary w metrach;

przeznaczenia terenéw oznaczone symbolem terenu.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

minimalnej szerokosci frontu dzialki — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszy
dopuszczony ustaleniami planu wymiar dziatki od strony drogi publicznej lub drogi
wewnetrznej, z ktorej nastepuje glowny wjazd na dziatke, liczony po najkrétszej linii
taczacej punkty przecigcia bocznych granic dziatki z linig rozgraniczajacg ww. drogi;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar,
na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkoéw oraz okreslonych w ustaleniach planu
rodzajow budowli naziemnych i1 innych obiektow budowlanych a nie bgdacych liniami
przesytlowymi, sieciami uzbrojenia terenu, S$mietnikami, przy czym dopuszcza si¢
przekroczenie tej linii przez takie elementy jak: schody zewnetrzne, pochylnie, gzymsy,
okapy, zadaszenia, jednak nie wiecej niz o 2 m;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ gtowny planowany rodzaj
przeznaczenia terenu, ktory obejmuje co najmniej 60% dopuszczonej powierzchni
zabudowy na dzialce, lub w przypadku sytuowania budynku o funkcji taczonej z funkcja
uzupetniajaca przeznaczenie podstawowe musi obejmowac co najmniej 60% powierzchni
uzytkowej wszystkich budynkow na dziatce budowlanej, a w przypadku zagospodarowania
terenu bez budynkow przeznaczenie podstawowe musi stanowi¢ co najmniej 60%
powierzchni dziatki budowlane;;

przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu,
inny niz przeznaczenie podstawowe, ktdry je uzupetnia 1 ktory nie przekracza 40%
dopuszczonej powierzchni zabudowy na dziatce, lub w przypadku sytuowania budynku o
funkcji taczonej z funkcja podstawowg przeznaczenie uzupetniajace nie przekracza 40%
powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow na dzialce budowlanej, a w przypadku
zagospodarowania terenu bez budynkow przeznaczenie uzupetniajace nie przekracza 40%
powierzchni dziatki budowlanej;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu
lub okre§lonym sposobie zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem terenu,

ushugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ przedsigwzigcia, ktore nie powoduja
ponadnormatywnego oddzialywania w emisji substancji 1 energii oraz nie bedace
przedsigwzigciami mogacymi zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko lub mogacymi
potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 2
Przeznaczenia teren6w w planie

§ 4. 1. Ustala si¢ nastepujace symbole okreslajace przeznaczenia terenow:
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;



2) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych — RM;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug — MN/U;

4) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej — MNU;

5) teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —

U/MN;

6) teren zabudowy ustugowej — U;

7) tereny rolnicze — R;

8) lasy —ZL;

9) tereny rowow melioracyjnych - WR;

10) tereny drog publicznych klasy zbiorczej — KDZ;
11) tereny drog publicznych klasy lokalnej — KDL;
12) tereny drég publicznych klasy dojazdowej — KDD;
13) tereny drog wewnetrznych — KDW.

2. Kazdy teren oznaczono na rysunku planu oraz w tek$cie niniejszej uchwaly
identyfikatorem literowo-cyfrowym, tzw. ,symbolem terenu”, w ktorym litery oznaczaja
przeznaczenie terenu, a wystepujace po nich cyfry oznaczaja numer kolejnego terenu.

3. Oznaczenia terenéw drog przed kolejnym numerem terenu zawierajg symbol literowy
oznaczajacy klas¢ drogi.

4. Dla poszczegblnych terendéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i 0znaczonych
symbolem terenu okre$lone zostaty ustalenia szczegbtowe zawarte w rozdziale 12 niniejszej
uchwaty.

5. Ustala si¢ tereny drog publicznych oznaczone symbolami KDZ, KDL i KDD, jako
tereny przeznaczone odpowiednio do realizacji celow publicznych zwigzanych z budowa i
utrzymywaniem drog publicznych, obiektéw 1 urzadzen transportu publicznego oraz budowg i
utrzymaniem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej.

6. Ustala si¢, ze linie rozgraniczajace terenow o0znaczonych symbolem KDZ stanowig
granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

7. Ustala si¢, ze linie rozgraniczajace terenow 0znaczonych symbolami KDL i KDD
stanowig granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ksztaltowanie charakteru zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w
planie parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu;
2) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych zgodnie z
ustaleniami szczegotowymi dla poszczegdlnych terendw.

Rozdzial 4
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
ksztaltowania krajobrazu:
1) w zakresie ochrony srodowiska:



a) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi, za wyjatkiem:

— drég publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen,

— obiektow infrastruktury technicznej dopuszczonych planem,

b) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi, za wyjatkiem:

— drég publicznych 1 zwigzanych z nimi urzadzen,

— obiektoéw infrastruktury technicznej dopuszczonych planem,

— zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg, zgodnie z
rysunkiem planu,

— zabudowy ustugowej wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg, zgodnie z rysunkiem
planu,

c) zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii
przemystowej, w szczegolnosci zakltadow o duzym i1 zwigkszonym ryzyku jej
wystapienia,

d) ochron¢ wod powierzchniowych i podziemnych, w szczegoélnosci Glownego Zbiornika
Wod Podziemnych Nr 215 Subniecka Warszawska oraz Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 2151 Subniecka Warszawska (czg$¢ centralna), w granicach ktérych
polozony jest caly obszar planu, poprzez:

— zagospodarowanie $ciekow na zasadach okreslonych w § 14 ust. 1 pkt 2 niniejszej
uchwaty,

— zakaz wprowadzania $ciekow bytowych i1 gospodarczych do ziemi,

— zakaz sktadowania odpadéw, w tym odpaddéw niebezpiecznych,

e) obowigzek ochrony przed hatasem terendéw faktycznie zagospodarowanych poprzez
okreslenie dopuszczalnych poziomow hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi, tj.:

— dla terenébw oznaczonych symbolem MN dopuszczalny poziom hatasu musi by¢
zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

— dla terenébw oznaczonych symbolem RM dopuszczalny poziom hatasu musi by¢
zgodny z poziomem halasu dopuszczalnym dla terenow zabudowy zagrodowe;j,

— dla terenéw oznaczonych symbolem MN/U, MNU i U/MN dopuszczalny poziom
hatasu musi by¢ zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych,

f) obowiazek ograniczenia ucigzliwosci hatasowej do granic wlasnej dziatki,

2) w zakresie ochrony krajobrazu oraz zasad jego ksztaltowania, ustala si¢ lokalizacje
inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publicznej:

a) na terenach oznaczonych symbolami MN, RM, MN/U, MNU i U/MN wylacznie jako
infrastruktura telekomunikacyjna o nieznacznym oddziatywaniu zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

b) na terenie oznaczonym symbolem U na budynkach na konstrukcjach wsporczych o
wysokosci do 5 m.



Rozdzial 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 7. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) okresla si¢ jako tereny o funkcji publicznej, ogolnodostepnej tereny drég publicznych
oznaczone symbolami KDZ, KDL i KDD;

2) zagospodarowanie z uwzglednieniem dostepu dla osob niepetnosprawnych zgodnie z
zasadami uniwersalnego projektowania w rozumieniu przepisow odrgbnych, w
szczegblnosci w zakresie wyposazenia, uzytych materiatow oraz rozwigzan technicznych
gwarantujacych ogdlnodostepny charakter przestrzeni.

2. Ustala si¢, ze w granicach obszaru obj¢tego planem nie wystepuja obszary przestrzeni
publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 6
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 8. Ustala si¢ zasady dotyczace ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
poprzez okreslenie:

1) maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z
ustaleniami szczegdélowymi,

2) minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi;

3) maksymalnego udziatlu procentowego powierzchni zabudowy obiektow na dzialce
budowlanej do powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

4) maksymalnej wysoko$ci zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

5) minimalnej liczby miejsc postojowych, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposobu ich realizacji zgodnie z § 13 ust. 2,
3i4,

6) linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegélowymi;

7) spadku dachu zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi.

Rozdzial 7
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odr¢bnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 9. 1. Wskazuje si¢ na rysunku planu granicg Strefy ochronnej wokot cmentarza 150 m,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W strefie 150 m od cmentarza, zgodnie z przepisami odr¢bnymi, obowigzuje zakaz
lokalizowania zabudowan mieszkalnych, zaktadéw produkujacych zywnos$é, zaktadow
zywienia zbiorowego, badz zakltadow przechowujacych zywnos$¢ oraz studni shuzacych
do czerpania wody do picia icelow gospodarczych, przy czym odleglos¢ ta moze byc
zmniejszona do 50 m pod warunkiem, ze teren w granicach od 50 m do 150 m odlegtosci od



cmentarza posiada sie¢ wodociggowsg 1 wszystkie budynki korzystajace z wody sa do tej sieci
podiaczone.

Rozdzial 8
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 10. 1. Ustala si¢ nastgpujace szczegotowe zasady i warunki scalania i1 podzialu
nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki:
a) dla terendéw oznaczonych symbolem MN — 1500 m?,
b) dla terenéw oznaczonych symbolem RM — zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
¢) dla terenéw oznaczonych symbolem MN/U — 2000 m?,
d) dla terenu oznaczonego symbolem MNU — 1500 m?,
e) dla terenu oznaczonego symbolem U/MN — 1500 m?,
f) dla terenu oznaczonego symbolem U — 1900 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
a) dla terendw oznaczonych symbolem MN — 25 m,
b) dla terenow oznaczonych symbolem RM — 40 m,
c) dla terendw oznaczonych symbolem MN/U — 40 m,
d) dla terenu oznaczonego symbolem MNU — 25 m,
e) dla terenu oznaczonego symbolem U/MN — 40 m,
f) dla terenu oznaczonego symbolem U — 30 m;
3) kat potozenia bocznych granic dziatek w stosunku do pasa drogowego, z ktorego nastepuje
gléwny wjazd na dziatke:
a) dla terenow oznaczonych symbolami MN-1, MN-2 i MN-7 — od 30° do 150°,
b) dla terendw oznaczonych symbolami MN-3, MN-4, MN-5 i MN-6 — od 60° do 120°,
c) dla terenéow oznaczonych symbolami RM-1 i RM-4 — od 30° do 150°,
d) dla terenéw oznaczonych symbolami RM-2, RM-3, RM-6, RM-7, RM-8, RM-9, RM-
10, RM-13, RM-14, RM-17, RM-18, RM-19 i RM-20 — od 75° do 105°,
e) dlaterenéw oznaczonych symbolami RM-5, RM-11, RM-12 i RM-16 — od 60° do 120°,
f) dlaterenu oznaczonego symbolem RM-15 — od 85° do 95°,
g) dla terendow oznaczonych symbolami MN/U-1 i MN/U-2 — od 40° do 140°,
h) dla terenu oznaczonego symbolem MNU-1 — od 85° do 95°,
i) dlaterenu oznaczonego symbolem U/MN-1 — od 60° do 120°,
j) dlaterenu oznaczonego symbolem U-1 —od 70° do 110°.
2. W granicach obszaru obj¢tego planem nie wskazuje si¢ terenéw przewidzianych do
scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 9
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 11. Ustala si¢ zakaz realizacji zabudowy:
1) naterenach oznaczonych symbolami ZL i R, z zastrzezeniem § 14 ust. 2;
2) naterenach oznaczonych symbolem WR, z zastrzezeniem § 14 ust. 2 oraz § 23 pkt 2.



Rozdzial 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji, obstugi
komunikacyjnej i systemu parkowania

§ 13. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow

komunikacji oraz obstugi komunikacyjne;:

1)

2)

3)

4)

5)

drogi publiczne klasy zbiorczej oznaczone symbolem KDZ stanowig ciggi komunikacyjne
o znaczeniu ponadlokalnym, zapewniajace potaczenie z innymi gminami;

obstuge komunikacyjng terenow zapewniaja drogi publiczne klasy lokalnej oznaczone
symbolem KDL, drogi publiczne klasy dojazdowej oznaczone symbolem KDD oraz drogi
wewnetrzne oznaczone symbolem KDW;

w przypadku braku mozliwos$ci obstugi komunikacyjnej terenéw na zasadach okreslonych
w pkt 2 dopuszcza si¢ obstuge z drog publicznych klasy zbiorczej oznaczonych symbolem
KDZ, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych zjazdow z drog publicznych klasy zbiorczej
oznaczonych symbolem KDZ, z mozliwosciag przebudowy, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

do obiektow wymagajacych zapewnienia drogi pozarowej nalezy uwzgledni¢ dojazd
0 parametrach zgodnych z przepisami odrgbnymi.

2. Na terenach, na ktorych dopuszcza si¢ zabudowe nalezy zapewni¢ miejsca postojowe

dla samochodow wedtug nastgpujacych wskaznikow i zasad:

1)

2)
3)

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal
mieszkalny;

dla zabudowy zagrodowej minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny;

dla ustug minimum 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu
uzytkowego i minimum 2 miejsca postojowe dla rowerow.

3. Miejsca postojowe dla obstugi obiektu budowlanego nalezy lokalizowac w obszarze tej

samej dziatki budowlane;.

4. Realizacja miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w kart¢ parkingowa — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i
gospodarowania odpadami

§ 14. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw

infrastruktury technicznej:

1)

zaopatrzenie w wodg:

a) dla catego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,

b) do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody na
zasadach regulowanych przepisami odrebnymi,

c) dopuszcza si¢ realizacje sieci i przytaczy wodociggowych w liniach rozgraniczajacych
drog publicznych, na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i przytaczy wodociagowych w liniach rozgraniczajacych
drog wewnetrznych,

e) nowo realizowane przewody sieci wodociaggowej 0 $srednicy nie mniejszej niz 110 mm,



2)

3)

f)

9)

w ramach realizowanej sieci nalezy uwzgledni¢ rozmieszczenie hydrantow
zapewniajagcych  mozliwo$¢  intensywnego  czerpania wody do  celow
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi, z dopuszczeniem wykorzystania
wod opadowych do celow przeciwpozarowych,

nowe ujecia wody nie moga stanowi¢ przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywad
na $rodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

odprowadzanie i oczyszczanie §ciekow, zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:

a)

b)

d)

e)
f)

9)

h)

)

K)

dla catego obszaru planu ustala si¢ odprowadzenie Sciekoéw bytowych i komunalnych
siecig kanalizacyjng do oczyszczalni Sciekow,

do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie
bezodptywowych zbiornikow do gromadzenia $ciekéw oraz biologicznych
oczyszczalni $ciekdw o wydajnosci do 7,50 m® na dobe, w granicach dziatek
budowlanych,

dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci i przylaczy kanalizacji sanitarnej w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi,
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci i przylaczy kanalizacji sanitarnej w liniach
rozgraniczajacych drog wewnetrznych,

nowo realizowane przewody sieci kanalizacyjnej o $rednicy nie mniejszej niz 160 mm,
dla terenéw drog publicznych klasy zbiorczej (KDZ), drég publicznych klasy lokalnej
(KDL), drég publicznych klasy dojazdowej (KDD) oraz drog wewngtrznych (KDW),
ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej,

do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie wod
opadowych i roztopowych z terenow drég do kanatéw krytych, rowdéw otwartych,
zbiornikow retencyjnych 1 studni chtonnych, z uwzglednieniem warunkéw wodno-
glebowych, w stopniu gwarantujagcym zabezpieczenie terenu przed zalewaniem wodami
deszczowymi lub roztopowymi,

odprowadzenie wod opadowych i1 roztopowych z dzialek budowlanych do sieci
kanalizacji deszczowej,

zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych 1 roztopowych z dziatek budowlanych do
systemu odwadniajacego drog publicznych klasy zbiorczej oznaczonych symbolem
KDZ,

dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dzialek budowlanych
do ziemi, na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi,

do czasu realizacji kanalizacji deszczowe] dopuszcza si¢ odprowadzenie wod
opadowych 1 roztopowych z dziatek budowlanych do kanalow krytych, rowow
otwartych, zbiornikéw retencyjnych i studni chtonnych, z uwzglednieniem warunkow
wodno-glebowych, w stopniu gwarantujgcym zabezpieczenie terenu przed zalewaniem
wodami deszczowymi lub roztopowymi;

zaopatrzenie w gaz oraz budowa systemu infrastruktury gazowej:

a)

b)
c)

dla catego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejacych 1 projektowanych
sieci gazowych,

nowo realizowane gazociagi o minimalnej srednicy 32 mm,

dopuszcza si¢ realizacje sieci i przytaczy gazowych w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych, na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi,
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4)

5)

6)

d)

dopuszcza si¢ realizacje alternatywnych zrédet gazu, w szczegdlnosci zbiornikow
na gaz ptynny;

zaopatrzenie w ciepto:

a)

b)

c)

dla calego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet
ciepta,

dopuszcza si¢ stosowanie pompy ciepta lub odnawialnych zrodet energii w formie
mikroinstalacji z wykorzystaniem promieniowania stonecznego,

ograniczenia i zakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie
paliw, na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi;

zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a)
b)
c)

d)

dla calego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z linii
elektroenergetycznych niskiego i sredniego napigcia,

realizacja nowych sieci i przylaczy elektroenergetycznych jako podziemnych, przy
czym dopuszcza si¢ inne rozwigzania jesli wymagaja tego uwarunkowania techniczne,
dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci i1 przylaczy -elektroenergetycznych w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi,
dopuszcza si¢ wykorzystywanie odnawialnych zrodet energii w formie mikroinstalacji
z wykorzystaniem promieniowania stonecznego;

dostep do sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych:

a)

b)

c)

dla calego obszaru planu ustala si¢ realizacje nowych przewodowych sieci
telekomunikacyjnych i teletechnicznych jako sieci podziemne,

realizacja przewodowych sieci 1 przylaczy telekomunikacyjnych i teletechnicznych w
liniach rozgraniczajacych drég publicznych, na zasadach okre$lonych przepisami
odrgbnymi,

dla stacji bazowych telefonii bezprzewodowej ustala si¢ realizacje na warunkach
okreslonych w § 6 pkt 2.

2. Obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, wylaczajac obiekty i sieci infrastruktury

elektroenergetycznej wysokich napig¢, gazowej wysokiego ci$nienia, ropociaggoéw, itp., mozna
realizowa¢ na kazdym terenie, z wyjatkiem uzytkow rolnych klas I-III oraz terenow
oznaczonych symbolem ZL, pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie uniemozliwi
zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu, przy zachowaniu dla obiektow
kubaturowych nastepujacych warunkow:

a)
b)

c)

maksymalna wysokos$¢ obiektow — 6 m,
maksymalna powierzchnia zabudowy dla pojedynczego obiektu — 25 m?,
dachy ptaskie o kacie nachylenia do 10°.

3. Gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 12
Ustalenia szczegélowe

§ 15. Wyznacza sig¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MN-1, MN-2, MN-3,

MN-4, MN-5, MN-6 i MN-7, dla ktérych ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojace;j,
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b) funkcja garazowa i gospodarcza w formie wbudowanej w budynek mieszkalny lub w
formie budynkéw wolno stojacych,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40% dziatki budowlane;j,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% dziatki budowlanej,

f) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,01,

g) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,6,

h) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

— budynki mieszkalne jednorodzinne - 12 m,
- pozostale obiekty — 6 m,

1) dachy — dwuspadowe lub wiclospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 20° do
45°, przy czym gléwne polacie dachu muszg posiada¢ jednakowy spadek lub dachy
ptaskie we wszystkich formach o spadku do 10°;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1200 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 16. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami RM-1, RM-2, RM-3,
RM-4, RM-5, RM-6, RM-7, RM-8, RM-9, RM-10, RM-11, RM-12, RM-13, RM-14, RM-
15, RM-16, RM-17, RM-18, RM-19 i RM-20, dla ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie zagrodowej w formie wolno stojacej,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% dziatki budowlane;j,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25% dziatki budowlanej,

e) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,001,

f) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,5,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m, z zastrzezeniem § 14 ust. 2,

h) dachy — dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci od 20° do
45°, przy czym gléwne potacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek lub dachy
ptaskie we wszystkich formach o spadku do 10°,

1) dla istniejagcych budynkéw wykraczajacych poza nieprzekraczalne linie zabudowy,
dopuszcza si¢ przebudowy, nadbudowy, remonty i zmiany sposobu uzytkowania z
zachowaniem pozostalych ustalen planu, a rozbudowy =z zachowaniem
nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz pozostatych ustalen planu;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 3000 m?, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;

5) zasady obshlugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okre§lonych w § 14.

§ 17. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MN/U-1 i MN/U-2, dla
ktorych ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
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b)

uzupeltniajace — ushugi;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

b)
c)

d)

e)
f)
9)
h)
i)
)

K)

budynki mieszkalne jednorodzinne, ustugowe, mieszkalno-ustugowe — w formie wolno
stojacej,

realizacja ustug wylacznie jako nieucigzliwych,

zakazuje si¢ lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
500 m?,

funkcja garazowa lub gospodarcza w formie wbudowanej w budynek mieszkalny,
ustlugowy lub mieszkalno-ustugowy, lub w formie budynkéw wolno stojacych,
nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% dziatki budowlanej,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% dziatki budowlane;j,

wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,01,

wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,6,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno-ustugowe i ustugowe — 12 m,

- pozostale obiekty — 6 m,

dachy — dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gldownych potaci od 20° do
45°, przy czym gléwne polacie dachu musza posiadaé jednakowy spadek lub dachy
ptaskie we wszystkich formach o spadku do 10°,

dla istniejacych budynkéw wykraczajacych poza nieprzekraczalne linie zabudowy,
dopuszcza si¢ przebudowy, nadbudowy, remonty i zmiany sposobu uzytkowania z
zachowaniem pozostatych ustalen planu, a rozbudowy 2z zachowaniem
nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz pozostatych ustalen planu;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1500 m?;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 18. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem MNU-1, dla ktérego ustala

sig:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

b)
c)

d)

e)
f)
9)
h)
i)
)

budynki mieszkalne jednorodzinne, ustugowe, mieszkalno-ustugowe —w formie wolno
stojacej,

realizacja uslug wylacznie jako nieucigzliwych,

zakazuje si¢ lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
500 m?,

funkcja garazowa lub gospodarcza w formie wbudowanej w budynek mieszkalny,
ustlugowy lub mieszkalno-ustugowy, lub w formie budynkéw wolno stojacych,
nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% dziatki budowlane;j,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% dziatki budowlane;j,

wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,

wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,6,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
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3)
4)
5)

K)

— budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno-ustugowe i ustugowe — 12 m,

- pozostale obiekty — 6 m,

dachy — dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gldownych potaci od 20° do
45°, przy czym gléwne potacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek lub dachy
ptaskie we wszystkich formach o spadku do 10°,

dla istniejagcych budynkéw wykraczajacych poza nieprzekraczalne linie zabudowy,
dopuszcza si¢ przebudowy, nadbudowy, remonty, rozbiorki i1 zmiany sposobu
uzytkowania z zachowaniem pozostatlych ustalen planu, a rozbudowy z zachowaniem
nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz pozostatych ustalen planu;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1500 m?;
zasady obslugi w zakresie komunikacji na warunkach okre§lonych w § 13;
zasady obshlugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 19. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem U/MN-1, dla ktérego

ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

2)

a)
b)

podstawowe — zabudowa ustugowa,
uzupetniajace — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

b)
c)

d)

e)
f)

9)
h)

)
)

K)

budynki ustugowe, mieszkalno-ustugowe, mieszkalne jednorodzinne — w formie wolno
stojacej,

realizacja uslug wylacznie jako nieucigzliwych,

zakazuje si¢ lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
500 m?,

funkcja garazowa lub gospodarcza w formie wbudowanej w budynek ustugowy,
mieszkalno-ustugowy lub budynek mieszkalny, lub w formie budynkéw wolno
stojacych,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni
dziatki budowlanej,

maksymalny udzial procentowy powierzchni zabudowy — 40% powierzchni dziatki
budowlanej,

wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,

wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,6,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— budynki ustugowe, mieszkalno-ustugowe i mieszkalne jednorodzinne — 11 m,

- pozostate obiekty — 6 m,

dachy — dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci od 20° do
45°, przy czym gtowne potacie dachu muszg posiada¢ jednakowy spadek lub dachy
ptaskie we wszystkich formach o spadku do 10°;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1500 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 20. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem U-1, dla ktorego ustala sie:

14



1)
2)

3)
4)
5)

przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa;

zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zakazuje si¢ lokalizowania obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
500 m?,

b) realizacja ustug wylacznie jako nieucigzliwych,

¢) funkcja garazowa w formie wbudowanej w budynek ustugowy lub w formie budynkéw
wolno stojacych,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25% dziatki budowlane;j,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% dziatki budowlane;j,

g) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,

h) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,8,

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
— budynki ustugowe — 12 m,
— pozostate obiekty — 10 m, z zastrzezeniem § 14 ust. 2,

j) dachy — dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci od 20° do

45°, przy czym glowne potacie dachu muszg posiada¢ jednakowy spadek lub dachy
ptaskie we wszystkich formach o spadku do 10°;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1900 m?;

zasady obshugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;

zasady obshlugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 21. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami R-1, R-2, R-3, R-4, R-

5, R-6, R-7, R-8, R-9, R-10, R-11, R-12, R-13, R-14, R-15, R-16 i R-17, dla ktorych ustala

sig:

1) przeznaczenie terenu — tereny rolnicze;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu — zakazuje si¢ lokalizacji
zabudowy, za wyjatkiem niezbednych obiektow infrastruktury technicznej, zgodnie z § 14
ust. 2;

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13.

§ 22. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami ZL-1 i ZL-2, dla ktérych
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — lasy;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu — zakazuje si¢ lokalizacji
zabudowy;

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13.

§ 23. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami WR-1, WR-2, WR-3 i

WR-4, dla ktorych ustala sig:

1)
2)

3)

przeznaczenie terenu — rowy melioracyjne;

zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu — zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy,
przy czym dopuszcza si¢ realizacj¢ ktadek, przejs¢ i przejazdow pod warunkiem zachowania
ciggtosci 1 drozno$ci rowu;

zasady obslugi w zakresie komunikacji na warunkach okre§lonych w § 13;
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4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 24. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KDZ-1, KDZ-2, KDZ-
3, KDZ-4, KDZ-5 i KDZ-6, dla ktorych ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy zbiorczej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) dla drogi oznaczonej symbolem KDZ-1 — zmienna, od 12,9 m do 17,5 m (w granicach
planu), zgodnie z rysunkiem planu,
b) dla drogi oznaczonej symbolem KDZ-2 — zmienna, od 14,4 m do 16,7 m (w granicach
planu), zgodnie z rysunkiem planu,
c) dla drogi oznaczonej symbolem KDZ-3 — zmienna, od 16,1 m (w granicach planu) do
20 m, zgodnie z rysunkiem planu,
d) dladrogi oznaczonej symbolem KDZ-4 — 20 m, zgodnie z rysunkiem planu,
e) dla drogi oznaczonej symbolem KDZ-5 — zmienna, od 14,4 m (w granicach planu) do
20 m, zgodnie z rysunkiem planu,
f) dla drogi oznaczonej symbolem KDZ-6 — zmienna, od 16,7 m do 16,9 m (w granicach
planu), zgodnie z rysunkiem planu;
3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14.

§ 25. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KDL-1, KDL-2, KDL-
3, KDL-4 i KDL-5, dla ktorych ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy lokalnej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) dla drogi oznaczonej symbolem KDL-1 — zmienna, od 8,3 m (w granicach planu) do
13,5 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) dla drogi oznaczonej symbolem KDL-2 — zmienna, od 12,1 m do 13,3 m, zgodnie z
rysunkiem planu,
c) dla drogi oznaczonej symbolem KDL-3 — zmienna, od 10,3 m (w granicach planu) do
15 m, zgodnie z rysunkiem planu,
d) dla drogi oznaczonej symbolem KDL-4 — zmienna, od 8,3 m do 8,9 m (w granicach
planu), zgodnie z rysunkiem planu,
e) dla drogi oznaczonej symbolem KDL-5 —zmienna, od 10 m (w granicach planu) do 12
m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14.

§ 26. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KDD-1, KDD-2, KDD-
3, KDD-4, KDD-5, KDD-6, KDD-7, KDD-8, KDD-9 i KDD-10, dla ktérych ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) dladrogi oznaczonej symbolem KDD-1 — 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla drogi oznaczonej symbolem KDD-2 — zmienna od 8,8 m (w granicach planu) do 10

m, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) dladrogi oznaczonej symbolem KDD-3 — 8 m, zgodnie z rysunkiem planu,

d) dla drogi oznaczonej symbolem KDD-4 — 8 m, zgodnie z rysunkiem planu,

e) dladrogi oznaczonej symbolem KDD-5 — 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,
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f) dla drogi oznaczonej symbolem KDD-6 — zmienna, od 7,6 m do 9,4 m (w granicach
planu), zgodnie z rysunkiem planu,
g) dla drogi oznaczonej symbolem KDD-7 — zmienna, od 8 m do 10 m, zgodnie z
rysunkiem planu,
h) dla drogi oznaczonej symbolem KDD-8 — 8 m, zgodnie z rysunkiem planu,
i) dla drogi oznaczonej symbolem KDD-9 — zmienna, od 8 m do 8,2 m (w granicach
planu), zgodnie z rysunkiem planu,
j) dladrogi oznaczonej symbolem KDD-10 — 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) droge oznaczong symbolem KDD-1 nalezy zakonczy¢ placem do zawracania, zgodnie z
rysunkiem planu;
4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14.

§ 27. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KDW-1, KDW-2 i
KDW-3, dla ktorych ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — droga wewngtrzna;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) dladrogi oznaczonej symbolem KDW-1 — 5 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla drogi oznaczonej symbolem KDW-2 — zmienna, od 7,2 m do 7,6 m, zgodnie z

rysunkiem planu,

c) dladrogi oznaczonej symbolem KDW-3 — 5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza si¢ realizacj¢ czesci pieszej i jezdnej w jednym poziomie bez rozréznienia miedzy

czescig piesza 1 jezdna;
4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14.

Rozdzial 13
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 28. Ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w wysokosci:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami MN, RM, MN/U, MNU, U/MN, U — 30%;

2) dla pozostatych terenéw — 1%.

Rozdzial 14
Postanowienia koncowe
§ 29. 1. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
Gminy Gorzno.
2. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Gorzno.
3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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UZASADNIENIE
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
8 terenéw w obrebach geodezyjnych Laki, Piaski, Samorzadki i Wélka Ostrozenska
W gminie Gorzno

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503, z p6zn. zm.) W celu ustalenia przeznaczenia terenow
oraz okreslenia sposobow ich zagospodarowania i zabudowy Rada Gminy Goérzno w dniu
6 listopada 2020 r. podjeta Uchwate Nr XX1/150/2020 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 8 terendow w obrebach geodezyjnych
Laki, Piaski, Samorzadki i Wolka Ostrozenska w gminie Goérzno. Obszar opracowania
obejmuje 8 terenow o tacznej powierzchni ok. 66,5 ha. W wigkszos$ci Sg to niezainwestowane
dotad tereny rolnicze potozone wzdtuz drog powiatowych i gminnych. Lokalnie wystepuja
takze grunty lesne, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa. Obszar opracowania
nie posiada w pelni wyksztalconych sieci infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci
kanalizacji sanitarnej.

Analizowany obszar objety jest obowigzujaca Zmiang miejscowego planu ogodlnego
zagospodarowania przestrzennego Gminy Gorzno, zatwierdzong Uchwatg Nr XI1/62/2003
Rady Gminy Gorzno z dnia 29 grudnia 2003 r., w ktorej w wigkszosci zostat wskazany jako
tereny rolne, lokalnie wskazano tereny lasow, wyznaczono takze uktad komunikacyjny.

Wedle analizy zasadno$ci w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego 8 terendw w obrebach geodezyjnych Laki, Piaski,
Samorzadki 1 Wolka Ostrozenska w gminie Gérzno 1 stopnia zgodnosci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Gorzno, opracowanie planu dla przedmiotowego obszaru wynika z potrzeb
mieszkancow, w szczegdlnosci dotyczacych mozliwosci lokalizowania zabudowy. Ponadto
pozwoli uporzadkowaé zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy w oparciu
o zalozenia zréwnowazonego rozwoju. Rozwigzania przyjete w planie spelniaja zaloZenia
uchwaty wywotujacej sporzadzenie planu.

W Studium uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Go6rzno
przyjetym Uchwalg Nr 11/14/2014 Rady Gminy Gorzno z dnia 29 grudnia 2014 r., zmienionym
Zarzadzeniem Zastepczym Wojewody Mazowieckiego z dnia 8 wrzesnia 2016 r. w sprawie
wprowadzenia obszaréw udokumentowanych zt6z kopalin do studium uwarunkowan
I kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gorzno oraz Uchwala Nr X1/62/2019
Rady Gmino Goérzno z dnia 10 wrzesnia 2019 r., obszar opracowania stanowi w zaleznoS$ci
od terenu: tereny zabudowy zagrodowej, tereny zabudowy jednorodzinnej z dopuszczeniem
ustug nieucigzliwych, tereny zabudowy ustug nieucigzliwych, teren zabudowy produkcyjne;j,
ustlug uciagzliwych, sktadowania i magazynowania, teren zabudowy ustug nieucigzliwych
z dopuszczeniem zabudowy jednorodzinnej, tereny produkcji rolnej (gtéwnie grunty orne) i las,
wyznaczono réwniez uklad komunikacyjny. W zaleznos$ci od przeznaczenia terenu okre§lone
zostaly funkcje mozliwe do realizacji oraz wskazniki dotyczace zagospodarowania terenu
I ksztaltowania zabudowy.

Ustalenia przyjete w planie nie naruszajg aktualnej polityki przestrzennej Gminy wyrazonej
w ww. studium. Z uwagi na wystgpowanie gruntow rolnych klasy III, cze$¢ terendw
przeznaczonych w studium pod zabudowe wymagata uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze. Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi nie
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wyrazit zgody, o ktérej mowa powyzej, w zwigzku z tym tereny te w zaleznoSci

od przeznaczenia w studium wyznaczono w planie jako tereny zabudowy zagrodowej

w gospodarstwach rolnych lub pozostawiono w dotychczasowym uzytkowaniu.

Przedmiotem ustalen planu sg nastepujgce elementy:

1) przeznaczenia terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego
zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa,

7) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

8) szczegodlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji, obstugi
komunikacyjnej i systemu parkowania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
I gospodarowania odpadami;

11) stawki procentowe na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci;

12) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
I granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

13) okreslenie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

W granicach obszaru objg¢tego planem nie wystgpuja obiekty dziedzictwa kulturowego,
zabytki, dobra kultury wspotczesnej. W planie nie okresla si¢ takze sposobdw i termindw
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania terendw, innego niZ mowa
w art. 35 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2022r.,poz. 503, z p6zn. zm.), tj. wykorzystywania terendw w sposob dotychczasowy
do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

W planie wyznaczono tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z dopuszczeniem ustug, teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, teren
zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren
zabudowy ushugowej, tereny rolnicze, lasy, tereny rowoéw melioracyjnych oraz tereny
komunikacyjne — tereny drog publicznych klasy zbiorczej, tereny drog publicznych klasy
lokalnej, tereny drog publicznych klasy dojazdowej i tereny droég wewngtrznych.
Uwzgledniono rowniez potozenie fragmentu obszaru opracowania w strefie ochronnej wokot
cmentarza 150 m. Czes¢ dzialek przeznaczonych w planie pod zabudowe i drogi wymagata
uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze
I nielesne.

Sporzadzenie projektu planu zostalo poprzedzone analizami stanu istniejacego
zagospodarowania, stopnia wyposazenia obszaru w infrastrukture techniczng, oceng waloréw
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architektonicznych 1 krajobrazowych, zdiagnozowano takze wystgpowanie obiektéw
i obszarow chronionych na podstawie przepisow odrebnych. Przeprowadzono analize
wlasnosci, aktualnego stanu prawnego nieruchomosci objetych planem oraz potrzeb
dysponentoéw terenu. Wnioski z powyzszych analiz oraz zdefiniowane potrzeby maja swoje
odzwierciedlenie w planie w postaci wskazanego uktadu funkcjonalnego oraz zasad
zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy. Ustalajac przeznaczenie terenu Wojt
Gminy Goérzno wazyt interes publiczny i prywatny, w tym zglaszane wnioski i uwagi. Sposob
rozpatrzenia wnioskow 1 uwag ma swoje odzwierciedlenie w dokumentach proceduralnych
oraz zalacznikach do uchwaty

Plan uwzglednia wymogi art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503, z p6zn. zm.) w zakresie
odpowiednim do uwarunkowan i problematyki planu, przez co realizuje wymogi wynikajace
zart. 1 ust. 2-4 ww. ustawy. W ramach przeprowadzonej procedury sporzadzono prognoze
oddziatywania na srodowisko projektu planu, w ktdrej przeanalizowano sposob uwzglednienia
wymagan ochrony s$rodowiska, dziedzictwa kulturowego, ochrony bezpieczenstwa ludzi
I mienia i zawarto ocen¢ zasadnosci przyjetych rozwigzan wraz z ewentualnymi skutkami.
W prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu przedstawiono potrzeby w zakresie
rozwoju infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz realizacji inwestycji celu publicznego
wraz z oceng ich wptywu na finanse Gminy, przy uwzglgdnieniu waloréw ekonomicznych
przestrzeni oraz stanu wtasno$ci i wtadania nieruchomos$ciami.

W trakcie opracowania projektu planu przeprowadzono, okre§long w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503,
z pézn. zm.) procedure formalno-prawng z uwzglednieniem ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. 0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
W ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2022, poz. 1029,
z pozn. zm.).

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko po uzyskaniu pozytywnej
opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej udostgpniony byt do opiniowania
| uzgadniania wlasciwym organom i instytucjom.

W dniach od ......... r.do ................ r. projekt planu zostat wylozony do publicznego
wgladu. W trakcie wylozenia projektu planu w dniu ................ r. odbyta si¢ publiczna
dyskusja nad rozwigzaniami przyjetymi w planie. Do projektu planu wptyneto ...................
UWAG. ©.veeinieeeeeeeeeeeee e

Procedura sporzadzania planu zostala przeprowadzona z uwzglednieniem strategicznej
oceny oddziatywania na $rodowisko w zakresie zawartym w art. 39, art. 40, art. 42, art. 53,
art. 54 1 art. 55 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o sSrodowisku
I jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. z 2022, poz. 1029, z p6zn. zm.). Zapewniono mozliwo$¢ czynnego
udziatu spoteczenstwa oraz sktadania uwag 1 wnioskow w formie 1 terminie okreslonych ww.
ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Rada Gminy Goérzno, na podstawie art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503, z p6zn. zm.), podj¢ta w dniu
27 lipca 2018 r. Uchwale Nr XL1/266/2018 w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan
I kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego gminy Goérzno. Zgodnie z analiza stanowiaca zatacznik do ww. uchwaly,

20


http://isip.sejm.gov.pl/servlet/Search?todo=open&id=WDU20081991227
http://isip.sejm.gov.pl/servlet/Search?todo=open&id=WDU20081991227

obowigzujaca na obszarze opracowania zmiana miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego Gminy Gorzno przyjeta w 2003 r. zawiera zbyt ogolne
zapisy z uwagi na fakt, ze zostata uchwalona w oparciu o ustawe z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym. Od tego czasu aktualizacji ulegty takze przepisy odrebne.
Plan ten nie zawiera wszystkich wskaznikéw i parametréw zabudowy oraz zagospodarowania
terenu wymaganych obowigzujaca ustawa 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Ponadto cze$¢ zapisow jest interpretacyjna i sprawia trudnosci na etapie wydawania pozwolen
na budowe¢. Dokumenty planistyczne opracowane na podstawie nieobowigzujacej ustawy
powinny by¢ aktualizowane, jednak zgodnie z ich zapisami mozliwa jest realizacja inwestycji
z poszanowaniem tadu przestrzennego. Ponadto obowigzujgca zmiana planu ogdlnego jest
nieaktualna wzgledem polityki przestrzennej okreslonej w obowigzujgcym studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Gorzno. Majac
na wzgledzie powyzsze, sporzadzenie przedmiotowego planu jest celowe zgodnie z wynikami
ww. analizy.

Ustalenia planu respektuja zasady uniwersalnego projektowania, stosownie do zakresu
opracowania, w  szczeg6lnoSci  przeznaczen  terenéw. W  planie  ustalono
takze zagospodarowanie terenow o funkcji publicznej z uwzglgdnieniem dostepu dla osob
niepelnosprawnych, zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania.

Z przeprowadzonej analizy ekonomicznej wynika, ze w perspektywie dtugoterminowe;j
uchwalenie sporzadzonego planu begdzie korzystne dla gminnego budzetu. Najwigksze wydatki
natomiast zwigzane bg¢da z realizacja infrastruktury technicznej i drég publicznych, moga one
obcigzy¢ budzet zanim zaczng do niego dociera¢ wigksze wplywy.

Majac na wzgledzie powyzsze, uchwalenie przedmiotowego planu nalezy uznaé
za zasadne.

Zasady finansowania inwestycji nalezacych do zadan wlasnych Gminy, okre§lono
w zataczniku nr 3 do niniejszej uchwaty.
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