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Pan

Robert Rogalu
Radny Rady Powiatu
Ostrowieckiego

W odpowiedzi na Pana zapylanie i wnioski, ktore wplynely do Starostwa
Powiatowego w Ostroweu Swigtokrzyskim w dniu 14 listopada 2023 r. przekazujg
odpowiedzi w przedmiotowych sprawach:

o zaplanowania w budzecie na 2024 rok inwestycji polegajqeej na budowie ciggu

pieszego przy ulicy Siennienskiej wraz z o$wietleniem”

Odpowiadajge na wi. wniosek informujg, ze w projekeic budzetu powiatu na 2024 r.
nic zostalo ujg¢te wv. zadanie.

W przypadku wystgpicnia oszezgdno$ci po przeprowadzonych post¢powaniach
przetargowych na zaplanowane w 2024 r. inwestlycje drogowe, zarzgdea drogi w (rakeic
roku budzetowego przeanalizuje  mozliwo$é  wprowadzenia nowego zadania,
obejmujgeego budowe drogi dla pieszych wraz z o$wictleniem na wskazanym odcinku
drogi.

Jednoczesnie wyjadniam, ze projekt budzetu Powiatu Ostrowieckiego na 2024 r.
uwzglednia wylgeznie zadania drogowe, ktore uzyskaly dofinansowanie ze Zrodel
zewnetrznych, a wnioskowana inwestycja nie ma na dzien dzisicjszy zapewnionego
wkladu pozabudzetowego.

o, budowy szeregowcow” przy ulicy Akacjowej i Miodowej w  Ostrowcu

Swigtokrzyskim”

W odpowiedzi na ww, zapylanie przedstawiam informacje w odniesieniu do
poszczegolnych pytan:

27 - 400 Ostrowiec Swietokrzyski, ul. lizecka 37 wiwiw,powiat.ostrowiecki.eu
tel. 41 247 66 10; fax 41 247 69 65 e-mail: starostwo@powiat.ostrowiecki.eu



1. Kto i na jakiej podstawie wydal zgode na budowe szeregoweow wsréd domow
Jednorodzinmyeh przy ul. Akacjowej i Miodowej — jak sig to ma do planu
zagospodarowania przesirzennego?

Pozwolenia na budowe dla przedmiotowych budynkéw wydal Starosta Ostrowiccki na
podstawic przepisdw ustawy z dnia 7 lipca 1994r, Prawo budowlane. Zgodnie z Miejscowym
Planem Zagospodarowania Przeslrzennego osicdla ,,Gutwin™ w zakresie obszaru ,,Rzeczki -
Wschod”?, uchwalonego Uchwalg Nr LII/831/2002 Rady Miejskiej w  Oslrowcu
Swigtokizyskim 7 dnia 25 kwietnia 2002r., ogloszonego w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Swigtokrzyskiego Nr 84 poz. 980 7 dnia 20 ezerwea 2002r. obszar, na ktérym
znajdujg si¢ przedmiotowe budynki oznaczony jest symbolem SMN oraz [8MN, jako
zabucdowa micszkaniowa jednorodzinna,

2. Ko jest deweloperem — poniewaz na budowie nie istnieje ,, tablica budowy"?

Inwestorem jest:

a) AC Projekl Sp. z o0.0. z siedziby przy ul. Piotrkowskicj 12/808 w Kielcach dla
inwestycji  polegajgecj na  budowie czterech  budynkdw  mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie szeregowej na dzialce nr ew. 37/5 (obr. 15, ark. 1)
polozonej przy ul. Akacjowej w Ostroweu Swictokrzyskim,

b) AC Projekt Miodowa Spolka z o. o. z siedzibg przy ul. Piolrkowskiej 12/808
w Kielcach dla inwestycji polegajgcej na budowie 4 budynkéw micszkalnych
jednorodzinnych — dwa zespoly po dwa budynki mieszkalne jednorodzinne,
dwulokalowe w zabudowie bliZzniaczej na dzialkach nr ew.19/8 i 19/9 (obr. 3, ark. 6)
polozonych przy ul. Miodowej w Ostroweu Swietokrzyskim.

3. Dlaczego o tych inwestycjach nie zostali poinformowani mieszkaicy sqsiednich doméw
Jednorodzinnych?

Zgodnic z art. 28 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane, stronami
postgpowania administracyjinego w sprawie pozwolenia na budowg sy wlasciciele
nieruchomosci objglych obszarem oddzialywania planowanej inwestycji, Zgodnie z art. 3 pkt
20) Prawa Budowlanego przez obszar oddzialywania obicktu nalezy rozumicé teren
wyznaczony w otoczeniu obicktu budowlanego na podstawie przepisow odigbnych,
wprowadzajaeych zwigzane z tym obicktem ograniczenia w zabudowic tego terenu. Zgodnie
7 zalgczonymi projektami zagospodarowania terenu oraz analizg (ut. organu obszar
oddzialywania obiektow zamykal si¢ w granicach inwestycji tj. na dzialkach, na ktérych
przedmiotowe obiekly bgdg realizowane. W zwigzku z powyzszym, wladeiciele dzialek
sgsiednich nie zostali uznani za strony posigpowania administracyjnego i nie byli
zawiadamiani, gdyz przedmiotowe inweslycjc nie ograniczajg sposobu zabudowy tych
dzialek oraz nic wplyng na zmiang uzylkowania istniejgcych obiektéw na dzialkach
sgsiednich,

Ponadto, z zalgczonego pisma mieszkancow ul. Akacjowej wynika, iz nieruchomosgcei
polozone przy ul. Akacjowej (j. nv 1la, 11b, 1lc, 11d, 1le i 15a nie graniczg bezpodrednio
z dzialkg nr ew. 37/5 (obr. 15, ark. 1) polozong przy ul. Akacjowej dla ktérej zostalo wydane
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pozwolenie na budowg czlerech budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowic
SZEregowe].

4. Czy lokalizacia 2 — kondygnacyjnego szeregowcea nie jest ingerenciq w obecny lad
architekloniczny?

Lad architektoniczny dla terendw, na kiérych zlokalizowano przedmiotowe obiekty
zostal ustalony przez ww. plan zagospodarowania przestrzennego. Oba obiekty znajdujg sie
na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej na rysunku planu symbolem
MN, dodatkowo:

a) czlery Dbudynki micszkalne jednorodzinne w zabudowie szcregowej przy
ul. Akacjowej polozone sg w jednostce SMN,

b) cztery budynki mieszkalne jednorodzinne — dwa zespoly po dwa budynki mieszkalne
jednorodzinne, dwulokalowe w zabudowie blizniaczej polozone przy ul. Miodowej
polozone sy w jednostce 8MN,

Zgodnie ze szczegolowymi ustaleniami planu zagospodarowania przestrzenncgo dla
terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami m. in. SMN i [8MN dopuszezalna jest
adaptacja, rozbudowa, przebudowa oraz wymiana istnicjgcej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i gospodarczej, oraz realizacja nowej zabudowy jednorodzinnej.
Nieprzeckraczalna linia zabudowy, okreélona zostala na rysunku planu. Dla ww. terendw plan
ustala zasady kszlallowania zabudowy w zakresie budowy budynkéw mieszkalnych do
dwoéch kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe z dachem o kacie nachylenia polaci od 25°
do 45° Powierzchnia Dbiologicznic czynna dla nowej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej powinna stanowié¢ minimum 60%.

Po  przeanalizowaniu  projektow  zagospodarowania  terenu i projektow
architektoniczno - budowlanych dla inwestycji polegajgcej na budowie czterech budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowic szeregowej przy ul. Akacjowej oraz dla
imvestycji polegajacej na budowie czlercch budynkéw mieszkalnych  jednorodzinnych —
dwa zespoly po dwa budynki mieszkalne jednorodzinne, dwulokalowe w zabudowie
blizniacze) przy ul. Miodowej, stwierdzono iz sg one zgodne z zapisami ww. miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

3. Czy budynek § — lokalowy mozna zakwalifikowaé do zabudowy jednorodzinnej?

Zgodnie z art. 3 pkt 2a) ustawy Prawo budowlane przez pojecic budynku mieszkalnego
jednorodzinnego nalezy rozumicé budynek wolno stojgey albo budynek w zabudowie
blizniaczej, szeregowej lub grupowej, sluzgey zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych,
stanowigey konstrukeyjnie samodzielng calo$é, w ktorym dopuszeza si¢ wydziclenie nie
wigcej niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu
uzytkowego o powierzchni calkowilej nieprzekraczajgeej 30% powicrzehni calkowitej
budynku. Zgodnie 7 art. 3 pkt 2) ww. ustawy pod pojeciem budynku - nalezy rozumied taki
obickt budowlany, kiory jest trwale zwigzany 7 gruntem, wydzielony z przestrzeni za
pomocy przegrad budowlanych oraz posiada fundamenty i dach,




Zatem budynek, w kiorym wykonane sy dwa odrgbne lokale mieszkalne, pozostaje
budynkiem jednorodzinnym. Zaréwno 4 budynki w zabudowie szercgowej przy
ul. Akacjowej jak i 4 budynki - dwa zespoly po dwa budynki w zabudowic blizniaczej sg
budynkami, gdzie kazdy z nich posiada wlasng konstrukej¢ ~ stanowi konstrukeyjnie
samodzielny calo$¢ i kazdy z nich posiada po dwa lokale mieszkalne, W zwigzku
z powyzszym przedmiotowe budynki kwalifikuje si¢ jako budynki mieszkalne
Jednorodzinne. W obu przypadkach sq to 4 budynki mieszkalne Jjednorodzinne dwulokalowe
(przy ul. Akacjowej w zabudowie szeregowej, przy ul. Miodowej w zabudowie blizniaczej).

0. Gdzie jeszcze na osiedln Gutwin planowana jest budowa wszeregoweow”? — prosze
o podanie konkretnego miejsca i dewelopera.

W chwili obecnej Starosta Ostrowiecki nic prowadzi zadnego postgpowania |
administracyjnego w sprawie wydania pozwolenia na budowe dla inwestycji polegajgeych na
budowie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w  zabudowie blizniaczej bgdz
szeregowej na osiedlu Gutwin.

Jednoczednie w zalgezeniu przekazuje  odpowiedzi udzielone przez Urzgd Miasta
Ostrowea Swu,lo[uzy%lucgo na zlozone przez Pana w dniu 14 listopada 2023 roku wnioski
W sprawie:

o wykonania drenazu pobocza ulicy Gajowej w Ostrowen .§\ui;élt)krg]%fd:n %
o wycigeia drzew w pasie drogoywym ulicy Milewskiego w Ostrowen Swigtokrzyskim”,
o L budowy szeregowcow”  przy ulicy Akacjowej i Miodowej w  Ostrowen

Swietokrzyskim”.

o usytwowania na granicy miasta Ostroveea .S"wigamkrzy.s'kicgo przy ulicy Siennienskiej
"witacza”,
Z up. Starosty Ostrowieckiego

SERRETARE— g
Powintu tritrowicckicpgo

Lukasz Witkowski

W zalaczeniu: )
- pismo Urzgdu Miasta Ostrowea Swiglokrzyskiego znak:0r.0003.34.35.36.37.2023.0 z dnia 27.11.2023 r.
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SWIETOKRZYSKI Ostrowiec Swigtokrzyski, 27 listopada 2023 r.

0r.0003.34.35.36.37.2023.P

“ lu IU Wydzial Organizacyjno-Prawny
RPl-!/ZB@fiZ/%?Zg?P Starostwa Powiatowego

: 3-11=- J .
Dot o2 w Ostrowceu Swietokrzyskim

SP Ostrowiec Su.

W odpowiedzi na Panstwa pisma znak: Or.111.0003.117.2023, Or.II1.0003.118.2023,
0r.0003.119.2023, Or.111.0003.120.2023 — dotyczace interpelacji Radnego Rady Powiatu
Ostrowieckiego — Pana Roberta Rogali w sprawach:

1. Wykonanie drenazu pobocza ulicy Gajowej — informuje, ze na wskazanym odcinku
ulicy Gajowej nie ma mozliwosci wykonania drenazu w poboczu ze wzglgdu na uzbrojenie
podziemne tego terenu. W poboczu gdzie mozna wykona¢ drenaz jest umieszczona sie¢
elektryczna, zas po drugiej stronie pobocze jest za ,,waskie” dla jego wykonania,

2. Wycigcie drzew w pasic drogowym ulicy J. Milewskiego — informuje, Ze prace

polegajace na wycigciu odrostow drzew, samosiejek oraz drzew niewymagajgcych
konieczno$ci zgloszenia ich wusunigcia, znajdujgcych sie w pasie drogowym ul.
J. Milewskiego zostang zlecone do Zaktadu Uslug Miejskich z terminem realizacji do dnia
30.11.2023r.
Ponadto Wydzial Ekologii i Infrastruktury zlozy stosowny wniosek o usuniecie
pozostalego drzewa, gatunku sosna, wymagajgcego uzyskania zezwolenia na usunigcie, do
Starostwa Powiatowego. Po uzyskaniu zezwolenia przedmiotowe drzewo zostanie usuniete
przez Zaklad Uslug Miejskich.

3. Budowa szeregowcow przy ul. Akacjowej i Miodowej — informuje, ze cze$¢ obszaru
osiedla Gutwin, w rejonie ulic: Akacjowa i Miodowa objeta jest ,,Miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,Gutwin” w zakresic obszaru ,Rzeczki-
Wschod”  w Ostroweu  Swietokizyskim”, zatwierdzonym uchwaly Nr LII/831/2002
Rady Micjskiej w Ostrowcu Swigtokrzyskim zdnia  25.04.2002r. (Dz. Urz. Woij.
Swigtokrzyskiego zdnia 20.06.2002r. Nr 84, poz. 980). Nieruchomosci sgsiadujace
z posesjami nr 1la, 11b, llc, 11d, 11e i 15a przy ul. Akacjowej, polozone sg na terenach
o symbolach ,3MN” i ,SMN” — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, na
ktorych ww. plan dopuszcza realizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
wolnostojgcych lub w zabudowie bliZzniaczej (nalezy rozumie¢ dwa budynki mieszkalne
jednorodzinne o jednej wspodlnej Scianie) do 2 kondygnacji (w tym poddasze uzytkowe).
Ponadto plan miejscowy okresla dla nowej zabudowy minimalng powierzchnig
biologicznie czynng na 60% powierzchni dzialki.

Jako przeznaczenie uzupelniajgce na ww. terenach plan miejscowy ustala:

1) pomieszeczenia gospodarcze wbudowane w bryle budynku mieszkalnego lub jako obiekty
wolnostojgce parterowe, bez podpiwniczenia do 35 m” powierzchni uzytkowe;j,

2) garaz wbudowany w bryle budynku mieszkalnego lub wolnostojacy,

3) realizacj¢ uslug zwigzanych z zaopatrzeniem i bytowaniem mieszkancéw w formie
pomieszczenn wbudowanych w bryle budynku mieszkalnego.

www.um.ostrowiec.pl

tel.: 41 26 72 100 Urzgd Miasta
fax.: 4126 72110 ul. J. Gtogowskiego 3/5
um@um.ostrowiec.pl 27-400 Ostrowiec Swigtokrzyski



Miejscowy plan zagospodarowania przestizennego jako akt prawa miejscowego ksztaltuje,
wraz z innymi przepisami, sposob wykonywania prawa wlasnosci nieruchomosei, w tym
w zakresie przeznaczenia terenu, okreslenia sposobdw zagospodarowania i warunkow jego
zabudowy. Rada gminy ustanawia kazdy akt prawa miejscowego w drodze stosownej uchwaly,
a wojewoda po sprawdzeniu zgodnosci z prawem, kieruje je do publikacji. Wojt, burmistrz albo
prezydent miasta jest obowigzany przekaza¢ wladciwemu miejscowo staroscie kopig
uchwalonego planu miejscowego, nie pézniej niz w dniu jego wejscia w zycie. Tu konczy sig
wlasciwo$é gminy wynikajagca z wladztwa planistycznego w  zakresie sporzgdzania
i uchwalania aktéw planowania przestrzennego, w tym migjscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Etap realizacji ustalen ww. aktéw nalezy do zadan organu
administracji architcktoniczno-budowlanej, wydajagcego w drodze decyzji pozwolenie
na budowe na podstawie przedlozonej przez inwestora dokumentacji projektowe;.

Wobec powyzszego organem wlasciwym do rozstrzygania mozliwodci zainwestowania
nieruchomosei w zgodnosci z ustaleniami planw miejscowych, obowigzujgcych na terenie
Ostrowca Swictokrzyskiego, jest Starosta Ostrowiccki, dzialajacy jako organ administracji
architektoniczno-budowlanej, za posrednictwem Wydzialu Architektury i Budownictwa
Starostwa Powiatowego w Ostroweu Swietokizyskim.

Nadmieniam, iz dla czesci osiedla Gutwin, nie obj¢tej ww. planem miejscowym,
okredlenie sposobéw zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastgpuje w drodze
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Ww. decyzje wydawane sg
na podstawic indywidualnych wnioskéw zainteresowanych podmiotéw oraz wynikow
kazdorazowej analizy urbanistycznej zabudowy w obszarze analizowanego sgsiedztwa (obszar
w promieniu 3-krotnosci frontu terenu inwestycji, nie mniej niz 50m) w zakresie kontynuacji
funkcji, wskaznikow i parametrow zabudowy.

Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy sa wigzgce dla organu administracji

archiickioniczno-budowlanej na etapie wydawania pozwolenia na budowg.
Usytuowanic witacza na granicy miasta przy ul. Siennienskiej — informujg, Z¢ Gmina
Ostrowiec Swietokrzyski niestety nie dysponuje nieruchomoscig przy wjezdzie do miasta ulicg
Siennienskg, ktora bylaby jej wlasnoscig i zarazem jakkolwiek bylaby atrakcyjna z punktu
widzenia przeprowadzenia wnioskowanej inwestycji. Natomiast usytuowanie witacza w pasic
drogowym na nieruchomogci nie nalezgcej Gminy wigzaloby si¢ z koniecznoscig uiszczania
oplaty, ktora nie zostala przewidzenia w roku budzetowym 2024,

Majac powyzsze na wzgledzie, Gmina rozwazy wykorzystanie w drugiej polowie
2024 r., jako witacza — swojej tablicy informacyjnej, ktora jest zlokalizowana
przy ul. Siennienskiej (na wysokosci ul. Kopaniny).



