UMOWA NAJMU OBIEKTU ZDJECIOWEGO

zawarta w dniu .......cceeeeee. roku w Warszawie pomiedzy:

Spétka Mazowieckie Centrum Rehabilitacji STOCER Sp. z o.0. z siedzibg w Konstancinie — Jeziornie, ul.
Wierzejewskiego 12, zarejestrowang w Sadzie Rejonowym dla m.st. Warszawy, XIV Wydziat KRS, nr KRS
337011, NIP: 1231194950, REGON: 142013120, reprezentowang przez:

1. Pana Piotra Papaja, Prezesa Zarzadu

zwnaym w dalszej czesci Najemca

....................... oswiadcza, ze posiada status duzego przedsiebiorcy w rozumieniu art. 4 pkt. 6) ustawy o
przeciwdziataniu nadmiernym opdznieniom w transakcjach handlowych z dnia 8 marca 2013 r (Dz.U. z 2013
r. poz. 403 z pdzn. zm.).

§1.

1. Wynajmujacy oswiadcza, ze posiada prawo dysponowania obiektem pod nazwg Willa Mon Repos,
potozonym w Konstancinie - Jeziornie przy ul. Wierzejewskiego 12, zwanego dalej , Obiektem” w
zakresie niezbednym do zawarcia i realizacji niniejszej umowy oraz ze prawa Wynajmujgcego do
Obiektu w zakresie opisanym w niniejszej umowie nie sg w zaden sposéb ograniczone. Umowa zostaje
zawarta po przeprowadzeniu przetargu pisemnego.

2. Wynajmujgcy oswiadcza, ze Obiekt wolny jest od jakichkolwiek wad prawnych, badZ szczegdlnych
zobowigzan z nim zwigzanych uniemozliwiajgcych wykonanie niniejszej umowy.

3. Najemca zapoznat sie ze stanem faktycznym Obiektu i go akceptuje.

4. Wynajmujacy zobowigzuje sie do ponoszenia wytgcznej odpowiedzialnosci cywilnoprawnej z tytutu
wad prawnych Obiektu.

5. Wynajmujacy zobowigzuje sie i gwarantuje, ze w przypadku, gdy w trakcie rozporzadzania i korzystania
przez Najemce z Obiektu wystgpig przeciwko Producentowi osoby trzecie z jakimikolwiek roszczeniami
dotyczacymi Obiektu, Wynajmujacy, po zawiadomieniu go o tym fakcie przez Najemce, wstgpi do
toczacego sie sporu oraz zobowigzuje sie, ze w przypadku zasadnosci zgtaszanych roszczen lub w
przypadku, gdy roszczenia te uzna sad lub inny uprawniony do tego organ, w catosci je zaspokoi oraz
zwrdéci Najemcy petne koszty postepowania, zaréwno negocjacyjnego, jak i sgdowego.

§2.
1. Wpynajmujacy oddaje Najemcy Obiekt o pow. ok. 140 m? w najem wraz z przedmiotami stanowigcymi
wyposazenie i wystrdj Obiektu na potrzeby realizacji zdje¢ do .................. jako obiekt zdjeciowy, w

dniach:
— 18-20.03.2024 roku (3 dni, w tym 1 dzien zdjeciowy)
— 11-16.07.2024 roku (6 dni, w tym 1 dzien zdjeciowy)
w zamian za Swiadczenie Najemcy okre$lone w § 5.
2. Obiekt bedzie wykorzystywany zgodnie z zatozeniami scenariuszowymi, rezyserskimi oraz
scenograficznymi jako:

3. Najemca ma prawo wnioskowaé¢ o zmiane termindw wynajmu Obiektu z uwagi na zmiane
harmonogramu zdjeé, warunki atmosferyczne, inne zdarzenia losowe. W takim przypadku Strony

Stronalz6



umowy zawrg stosowny aneks do umowy.

§ 3.
Wynajmujacy oswiadcza, ze wyraza zgode na wprowadzenie do Obiektu ekipy Serialu, urzadzen i
sprzetu niezbednego do prawidtowej realizacji celu umowy w ilosci i zakresie zgodnym z wymogami
produkcji filmowej i zaleceniami Najemcy. Jednoczesnie wyraza zgode na korzystanie z parkingéw
znajdujacych sie przy Obiekcie.
Wynajmujgcy oswiadcza, ze na Nieruchomosci prowadzi dziatalnosé leczniczg, a Najemca oswiadcza, ze
bedzie doktadaé staran w celu nie zaktdécania praw pacjentdw przebywajgcych na terenie
Nieruchomosci.

Wynajmujacy gwarantuje swobodny dostep do Obiektu w celu przygotowan technicznych i
scenograficznych, realizacji zdjec i likwidacji planu zdjeciowego po zakorczeniu zdjec.

Wynajmujacy wyraza zgode na przeprowadzenie na terenie Obiektu na koszt Najemcy niezbednych
prac scenograficznych i dekoratorskich, wedtug potrzeb zwigzanych z przygotowaniem zdje¢ do Serialu
i wymogami ich realizacji, z uwzglednieniem wymogdéw produkcji filmowej. Prace te zostanag
skonsultowane z Wynajmujacym. Zakres prac scenograficznych dotyczgcych pierwszego okresu
wynajmu (18-20.03.2024) stanowi Zatgcznik nr 2 do niniejszej umowy. Zakres prac scenograficznych
dotyczacych drugiego okresu wynajmu (11-16.07.2024) stanowié¢ bedzie Zatgcznik nr 3 do niniejszej
umowy, ktdry zostanie przedstawiony Wynajmujgcemu do dnia 31.05.2024 roku.

W ramach niniejszej umowy Wynajmujacy w szczegdlnosci wyraza zgode na:

a. realizacje zdjec¢ na terenie Obiektu,

b. prace adaptacyjne zgodne z zatozeniami artystycznymi producenta, rezysera i scenografa
skonsultowane z Wynajmujacym,

c. wprowadzenie do Obiektu rekwizytow i dodatkowych elementéw wyposazenia Obiektu,

d. wniesienie na teren Obiektu sprzetu technicznego (oswietlenie, kamery, statywy, sprzet
dzwiekowy itp.),

e. przebywanie przed oraz w Obiekcie cztonkéw ekipy zdjeciowej oraz wprowadzenie do Obiektu
ludzi, urzadzen i sprzetu w zakresie niezbednym do prawidtowej realizacji celu umowy, w ilosci i
zakresie zgodnym z wymogami produkcji filmu i zaleceniami Producenta,

f. wykorzystanie znajdujacych sie w obiekcie mebli oraz elementéw wyposazenia,

g. korzystanie z urzadzen sanitarnych,

h. korzystanie z energii elektrycznej 230 V.

Najemca oswiadcza, ze w dniu realizacji zdje¢ do filmu bedzie posiadat wtasny agregat pradotwadrczy.
Wszelkie przygotowania Obiektu do realizacji Serialu, a w szczegdlnosci wnoszenie i instalacja sprzetu
zdjeciowego i wszelkie niezbedne czynnosci do zmiany scenografii bedg wykonywane w dniach
wynajmu Obiektu.

§ 4.
Najemca zobowigzuje sie do dokonania wszelkich staran w trakcie realizacji zdje¢, aby w najmniejszym
stopniu utrudnic¢ funkcjonowanie Obiektu.
Najemca ma prawo uzywac Obiektu przy uwzglednieniu specyfiki produkcji filmowej/telewizyjnej.
Dostep do Obiektu mozliwy bedzie bez ograniczen godzinowych (tj. catodobowo).

§5.
Z tytutu niniejszej umowy Najemca zobowigzuje sie do zaptaty ryczattowego wynagrodzenia
obejmujgcego czynsz najmu za caty okres najmu i wszystkie swiadczenia okreslone umowg, w tym

udzielenie wszelkich zgdd i zezwolen, w wysokosci: ........ccceeeveureriereennen. Zaptata wynagrodzenia nastgpi
wg ponizszego harmonogramu

—  40% catkowitej kwoty wynagrodzenia, tj. ....cccoverevrinireenenn. do dnia 19.03.2024 roku,

—  60% catkowitej kwoty wynagrodzenia, tj. ....c.ccooeeevrrenrereenene. w terminie 14 dni od daty zakoriczenia

okresu najmu.
Czynsz najmu obejmuje koszty zuzycia energii elektrycznej oraz koszty zuzycia wody.
Najemca we wiasnym zakresie zapewnia wywdz smieci i odpaddw oraz ochrony Obiektu.
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4. Platnos¢ nastgpi przelewem na rachunek bankowy Wynajmujgcego wskazany na prawidtowo
wystawionych fakturach, przestanych w formie elektronicznej na adres mailowy Najemcy, tj. .............

§ 6.
W przypadku, gdy zaistnieje koniecznos¢ wykonywania dodatkowych zdjeé do Serialu Wynajmujgcy wyraza
zgode na ich realizacje na warunkach okreslonych w niniejszej umowie w terminach uzgodnionych przez obie
Strony, za uzgodnionym dodatkowym wynagrodzeniem, wyliczconym proporcjonalnie w stosunku do kwoty
wynagrodzenia okreslonego w § 5.

§7.
1. Najemca jest odpowiedzialny za wszelkie szkody powstate w Obiekcie spowodowane realizacjg serialu
przez Najemce.
2. W przypadku ewentualnego uszkodzenia w Obiekcie, Najemca zobowigzany jest do natychmiastowego
zawiadomienia Wynajmujgcego o zaistniatej szkodzie.
3. Przekazanie Najemcy Obiektu na potrzeby zdjeé oraz przekazanie Obiektu po zdjeciach bedzie
nastepowac na podstawie protokotu przekazania.
4. Osobamiodpowiedzialnymi za Obiekt w czasie przygotowan, zdjec oraz likwidacji ze strony Najemcy sa:
5. Osobg odpowiedzialng za Obiekt w czasie przygotowan, zdjeé oraz likwidacji ze strony Wynajmujgcego
=] OO RSP
6. W razie ulepszenia lokalu przez Najemce, Wynajmujgcy po ustaniu stosunku najmu moze ztozyc
Najemcy wniosek o:
a. zatrzymanie ulepszenia bez obowigzku zaptaty sumy odpowiadajgcej wartosci ulepszen lub
b. zgdac przywrdcenia stanu poprzedniego.
7. Najemca zastrzega sobie prawo przywrdcenia stanu poprzedniego bez wzgledu na propozycje
zatrzymania ulepszen ztozong przez Wynajmujacego.
8. Po zakonczeniu umowy najmu Najemca zobowigzany jest zwrdci¢ Obiekt wraz z wyposazeniem w stanie
niepogorszonym, wynikajagcym z normalnej eksploatacji i specyfiki przeznaczenia — tj. produkgji
filmowej/telewizyjnej, a na zgdanie Wynajmujacego, przywrdcic stan poprzedni.

§ 8.
Za zabezpieczenie terenu i porzadek na planie zdjeciowym oraz bezpieczenstwo aktoréw, statystéw i
pracownikéw obstugi planu oraz innych oséb w trakcie realizacji zdje¢ do serialu odpowiedzialny jest
Najemca.

§9.

1. Najemca w ramach wynagrodzenia okreslonego w § 5 niniejszej umowy, nabywa od Wynajmujacego
nieograniczone prawa do wykorzystywania zdjec¢ zarejestrowanych na terenie Obiektu oraz fasady
Obiektu w catosci lub czesci w ramach utwordow audiowizualnych, z prawem dalszego przenoszenia tych
praw na osobe trzecig, na wszystkich znanych w dniu zawarcia niniejszej umowy polach eksploatacji, w
tym wymienionych art. 50 ustawy o prawach autorskich i pokrewnych, bez ograniczen czasowych i
terytorialnych.

2. Wynajmujacy oswiadcza i gwarantuje, ze po zawarciu umowy Najemca nie jest zobowigzany do
uzyskiwania innych zgéd i zezwolen od jakichkolwiek oséb trzecich na korzystanie z Obiektu, w tym
zarowno jego wnetrza jak i fasady Obiektu, w zakresie okreslonym Umowa. Najemca moze swobodnie
rozpowszechniaé¢ materiaty making of wykonane na terenie Obiektu i wynajmujgcy gwarantuje, ze nie
bedzie wnosit wobec tego zastrzezen.

3.  Wynajmujacy ponosi wyfaczng i petng odpowiedzialnos¢ z tytutu gwarancji okreslonych w ust. 1-2
powyzej, a w szczegdlnosci za szkody poniesione przez Najemcy wskutek utraty lub jakiegokolwiek
ograniczenia zezwolen i praw udzielonych na podstawie umowy oraz zobowigzuje sie, w razie zgtoszenia
jakichkolwiek roszczen oséb trzecich wynikajgcych z korzystania przez Najemce z Obiektu w zakresie
okreslonym umowa, do petnego zaspokojenia roszczen tych oséb. W przypadku jakichkolwiek roszczen
0s0b trzecich zwigzanych z korzystaniem przez Najemce z obrazu fasady Obiektu lub Obiektu w zakresie
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okreslonym umowa, Wynajmujacy zobowigzuje sie do ich zaspokojenia.

W przypadku niezgodnosci ze stanem faktycznym lub prawnym os$wiadczen Wynajmujgcego
okreslonych w ust. 1-2 powyzej, zobowigzuje sie on do zaptaty na rzecz Najemcy kary umownej w
wysokosci réwnej kwocie tgcznego czynszu za caty okres najmu. Najemcy przystuguje prawo potracenia
kary umownej z czynszem.

Wynajmujacy w ramach wynagrodzenia okre$lonego w § 5 Umowy zobowigzuje sie w ciggu 30 dni od
otrzymania pisemnego wezwania od Najemcy, przenies¢ na Najemce prawa do wyzej wymienionych
zdjec¢, na nowych, nieznanych lub niestosowanych w momencie podpisania Umowy polach eksploatacji.

§10.
Wynajmujacy zobowigzuje sie do zachowania w tajemnicy informacji dotyczacych Serialu, ........oraz
wszelkich dziatan stanowigcych tajemnice przedsiebiorstwa, a w szczegdlnosci informacji dotyczacych
prowadzonych negocjacji, zawarcia oraz realizacji niniejszej Umowy.
W szczegdlnosci Wynajmujacy zobowigzuje sie do zaniechania wykonywania jakichkolwiek zdje¢ lub
nagran z planu serialu, tym samym zaniechania wszelkich publikacji materiatdw graficznych, tekstow i
filméw zwigzanych z serialem na wszelkich mozliwych polach publikacji i komunikacji, w tym takze w
social media.
Majac na uwadze fakt, ze ................ jest spdtka publiczng (w rozumieniu art. 3 pkt 26 Ustawy z dnia 29
lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi Dz. U. Nr 183, poz. 1538 ze zm.) oraz ze przepisy
prawa (j.w.) naktadajg obowigzek sktadania sprawozdan informacyjnych, Wynajmujgcy zobowigzuje sie
do zachowania poufnosci informacji dotyczacych spotki (w szczegdlnosci: plandw produkcyjnych,
wewnetrznej technologii produkcji, realizowanych produkcji, zamierzen inwestycyjnych), pod rygorem
odpowiedzialnosci i kar wskazanych w w/w ustawie.

§11.

W razie zaniechania lub przerwania realizacji Serialu przez Najemce, Najemca ma prawo wypowiedzie¢
umowe ze skutkiem natychmiastowym, a Wynajmujgcemu przystuguje prawo do wynagrodzenia za
wykonang cze$¢ umowy. Ponadto Najemcy przystuguje prawo do wypowiedzenia umowy w kazdym czasie,
bez podania przyczyny jej rozwigzania, w takim przypadku Wynajmujgcemu przystuguje prawo do
otrzymania wynagrodzenia proporcjonalnego do liczby dni wynajmu Obiektu.

§12.
Przez podpisanie niniejszej Umowy Wynajmujgcy oswiadcza, ze zapoznat sie i zobowigzuje sie
przestrzega¢ ,Zasad Etyki ............ udostepnionych na stronie internetowej ..........pod

Wynajmujgcy oswiadcza i poprzez podpisanie niniejszej Umowy potwierdza, ze zapoznat sie i
zobowigzuje sie przestrzegaé aktualnie obowigzujgcej ustawy o ochronie danych osobowych, dostepnej
m.in. pod adresem: http://www.uodo.gov.pl oraz Rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony danych osobowych i w sprawie swobodnego
przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (dalej: RODO) i w przypadku
jakiegokolwiek naruszenia przepiséw ww. ustawy oraz Rozporzadzenia Wynajmujgcy bedzie ponosic
odpowiedzialnos¢ za wszelkie roszczenia moggce z tego tytutu powstac.
Wynajmujgcy oswiadcza i poprzez podpisanie niniejszej umowy potwierdza, ze zapoznat sie i
zobowigzuje sie przestrzega¢ dokumentu pn. ,Bezpieczenstwo Informacji ............. , ktére s3
udostepnione przez Najemce na stronie internetowej pod adresem www.atmgrupa.pl/politykabi/
Wynajmujacy wyraza zgode na ujawnienie Umowy osobom trzecim.
Wynajmujacy przyjmuje do wiadomosci, ze dane osobowe zamieszczone w Umowie przetwarzane sg w
celu realizacji umowy, w zakresie niezbednym do wykonania tej umowy. Klauzula informacyjna
dotyczaca zasad przetwarzania danych osobowych przez Wynajmujacego stanowi Zatacznik nr 1 do
Umowy. Wynajmujgcy zobowigzuje sie przekazania osobom wyznaczonym do kontaktu oraz nadzoru
nad realizacjg postanowien Umowy, ktdrych dane udostepnia Najemcy w zwigzku z realizacjg niniejszej
Umowy, tresci Zatgcznika nr 1.
Ewentualne spory moggce wynikng¢ z wykonania niniejszej umowy rozstrzygane beda przez sady
wiasciwe dla siedziby Wynajmujgcego.
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10.

W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg obowigzujg wtasciwe przepisy Kodeksu cywilnego.
Zmiana umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
Zatgczniki stanowig integralng cze$¢ umowy:
- Zatacznik nr 1 - Klauzula informacyjna przetwarzania danych osobowych
- Zatacznik nr 2 - Zakres prac scenograficznych dot. okresu najmu 18-20.03.2024
- Zatacznik nr 3 - Zakres prac scenograficznych dot. okresu najmu 11-16.07.2024
Umowe sporzgdzono w dwdéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

NAJEMCA WYNAJMUJACY
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PROTOKOt PRZEKAZANIA OBIEKTU

Czynnosé

Data

Podpis
WYNAJMUJACEGO

Podpis
NAJEMCY

Niniejszym przekazuje NAJEMCY Obiekt

Ewentualne zgtoszone zastrzezenia przy
przekazaniu Obiektu NAJEMCY:

Niniejszym odbieram Obiekt bez zastrzezen

Ewentualne zgtoszone zastrzezenia przy odbiorze
Obiektu od NAJEMCY:
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