Uchwata Nr XXX/167/2021
Rady Gminy Lutocin

z dnia 31 marca 2021 roku

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Lutocin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym ( t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 713 z pdin. zm. } w zwigzku z art. 21 ust. 1 pkt 2, ust. 3
i ust. 3b ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 611 z péin. zm. )
uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Lutocin, w tym zasady i kryteria wynajmowania lokali, ktérych najem jest zwigzany ze
stosunkiem pracy, w brzmieniu zatacznika do ninigjszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata nr XXXI/171/2010 Rady Gminy Lutocin z dnia 20 lipca 2010r. w
sprawie uchwalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy, w tym zasad i kryteridw wynajmowania lokali, ktdrych najem jest zwigzany ze
stosunkiem pracy, jezeli w mieszkaniowym zasobie gminy wydzielono lokale przeznaczone
na ten cel ( Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 180, poz. 4742 ).

& 3. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Lutocin.

§ 4. Uchwata wchodzi w 2ycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa mazowieckiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy

Wojcieéh Jakub Géralski



Zalacznik do uchwaly Nr XXX/167/2021
Rady Gminy Lutocin

z dnia 31 marca 2021 roku

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Lutocin
Rozdziat 1
Postanowienia ogolne

§ 1. 1. Uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skfad mieszkaniowego zasobu Gminy
Lutocin.

2. Wynajmujacym lokale mieszkaniowe jest Gmina Lutocin, reprezentowana przez Wojta Gminy Lutocin.
§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1} gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktdrym mowa
w art. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o dodatkach mieszkaniowych { t.j. Dz. U. z 2019 r., poz. 2133 z
poZn. zm. ).

2} Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Lutocin.

3) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochod, ktorego definicja zostala okreslona w art. 3 ust. 3 1 ust. 4
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o dodatkach mieszkaniowych ( tj. Dz, U. 2 2019 r., poz. 2133 z pdin. zm.

).

4) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujaca w dniu ztozenia wniosku, kwot¢ najnizsze;j
emerytury ogloszona przez Prezesa ZUS w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej ,.Monitor
Polski”, na podstawie przepisoéw ustawy z dnia 17 grudnia 1998r. o emeryturach i rentach z Funduszu
Ubezpieczen Spotecznych.

5) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatordw,
mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego ( tj. Dz. U. z 2020r., poz. 611 z pozn.
zm. )

6) pobliskiej miejscowosci - nalezy przez to rozumieé miejscowosé potozona w powiecie zurominskim, w
ktérym znajduje sie lokal lub miejscowosé w powiecie graniczacym z tym powiatem.

7) Wojeie — nalezy przez to rozumieé Wéjta Gminy Lutocin.

2. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, z wyjatkiem lokali bgdacych przedmiotem
najmu socjalnego, moga by¢ wynajmowane tylko na czas nieoznaczony.

§ 3. 1. Z mieszkaniowego zasobu Gminy wyodrebnia sie sze$¢ lokali mieszkalnych, polozonych przy ulicy
Zeromskiego 2 w Lutocinie na czas trwania stosunku pracy.

2. Lokale, ktérych najem zwigzany jest ze stosunkiem pracy oddaje si¢ w najem, jezeli osoba spehni lacznie
nastgpujace warunki:

1) jest zatrudniona w gminnej jednostce organizacyjnej,
2) nie posiada tytulu prawnego do lokalu lub budynku mieszkalnego w pobliskiej migjscowosci. |

3. Umowe najmu zawiera si¢ na czas okreslony tj. na czas trwania stosunku pracy z zastrzezeniem, 7¢ umiowa

najmu zostanie rozwigzana z dniem ustania stosunku pracy, bez prawa do lokalu zamiennego. |



4. Osoby, z ktérymi przed wejsciem w Zycie niniejszej uchwaly zawarto umowy na czas nieokreslony nie tracg
praw do lokalu.

5. W przypadku braku oséb wyszezegdlnionych w ust. 2 lokale podlegajg ogdlnym zasadom najmu.
Rozdzial 2

Wysoko$é dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu mieszkalnego i
najem socjalny lokalu oraz wysoko&é dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca stosowanie
obnizek czynszu

§ 4. 1. Najemca lokalu mieszkalnego na czas nicoznaczony moze byé osoba, jezeli dredni miesigezny dochdd
na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigey przed zlozeniem wniosku nie
przekracza:

a) w gospodarstwie jednoosobowym 150% najnizsze] emerytury,
b) w gospodarstwie wieloosobowym 120% najnizszej emerytury

2. Umowe najmu socjalnego lokalu moze zawrze¢ osoba, jezeli sredni miesieczny dochod na jednego czlonka
gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy przed zlozeniem wniosku nie przekracza;

a) w gospodarstwie jednoosobowym 100% najnizszej emerytury,
b) w gospodarstwie wieloosobowym 85% najnizszej emerytury

§ 5. 1. Wysokos¢ sredniego miesigeznego dochodu uprawniajacego do otrzymania obnizki czynszu uzalezniona
jest od ilosci osob tworzacych gospodarstwo domowe:

1) w  przypadku gospodarstw  jednoosocbowych  éredni  miesieczny  dochdd  uprawniajacy
do zastosowania obnizki nie moze przekroczy¢ 75% najnizszej emervtury,

2) w przypadku  gospodarstw  wieloosobowych  §redni  miesigczny  dochdd  uprawniajgey
do zastosowania obnizki czynszu nic moze przekroczyé 50% najnizszej emervtury przypadajacej na czlonka
gospodarstwa domowego,

2. Obnizki czynszu udziela Wojt w drodze o$wiadczenia na wniosek osoby zainteresowanej. Obnizka
obowigzuje od pierwszego dnia miesiaca nastepujacego po wydaniu o§wiadezenia przez Wojta.

3. Najemcy ubiegajacy si¢ o okresowe obnizenie czynszu, zobowigzani sg zlozyé deklaracje o wysokosci
dochodow cztonkow gospodarstwa domowego za okres trzech miesigey kalendarzowych poprzedzajacych date
zlozenia wniosku, o ktorej mowa w art. 21b ust. 2 ustawy.

Rozdzial 3
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 6. Do poprawy warunkow zamieszkiwania poprzez zawarcie UmMoOwy najmu na czas nieoznaczony
uprawnione sa osoby spehiajace kryteria zawarte w § 4 ust. | oraz:

1) nie posiadajace tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego za wyjatkiem oséb zamieszkujacych
pomieszezenia nie nadajace sie na pobyt staly ludzi lub zamieszkujacy w lokalu o nadmiernym zaludnieniu t..
w ktérych na jedna osobe przypada mniej niz 5 m’ powierzchni mieszkaniowej w gospodarstwie
wieloosobowym i mniej niz 10 m* w gospodarstwie jednoosobowym lub,

2) utracity mieszkanie wskutek kleski zywiotowej lub pozaru.
Rozdzial 4

Kryteria wyboru osob ktorym przyshuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu



§ 7. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom:

1) ktore utracily lokal wskutek kleski zvwiclowej lub podobnego zdarzenia losowego o charakterze sily
WYZSZ€],

2} zajmujacych lokale mieszkalne w budynkach przeznaczonych do rozbidrki w zwiazku ze stwierdzeniem
przez organ nadzoru budowlanego stanu zagrozenia zycia lub mienia,

3) zamieszkalym w lokalach gminnych, w ktérych zachodzi koniecznosé wykonania naprawy wymagajacej
opréznienia lokalu i przeniesienia najemcy do lokalu zamiennego,

4) zakwalifikowanych do otrzymania lokalu z zasobéw gminy, ze wzgledu na zle warunki mieszkaniowe i
trudng sytuacie materialna.

§ 8. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom, ktore:
1) nabyly prawo do takiego lokalu na podstawie orzeczenia sadu,
2) pozbawione zostaty lokalu wskutek klgski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innego zdarzenia losowego.

§ 9. W wyjatkowych przypadkach, uwzgledniajac szczegdlna sytuacje rodzinna i mieszkaniowa wnioskodawcy
badz szezegodlne okolicznosei, Waojt moze w porozumieniu z Komisjg Mieszkaniows zmieni¢ kolejnosé
zawarcia umowy, o ktérej mowaw § 7 § 8.

§ 10. Uprawniony do przydzialu najmu socjalnego lokalu traci uprawnienia po odmowie przyjecia lokalu.
Rozdzial 5

Warunki dokonywania zamiany lokali wehodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale
w innych zasobach

§ 11. 1. Najemey lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy mogg dokonaé pomigdzy soba
zamiany lokali po uzyskaniu pisemnej zgody Wajta.

2. Na wniosek najemcy zajmujacego lokal wchodzacy do mieszkaniowego zasobu gminy moze by¢ dokonana
zamiana na inny niezasiedlony lokal z tego zasobu.

3. Wdjt moze wyrazi¢ zgode na zamiang lokali pomiedzy najemca lokalu wchodzacego w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy a osoba najmujaca lokal w innych zasobach.

4. Zamiana lokali nastgpuje na wsp6lny wniosek najemcéw lokali, ktére maja podlega¢ zamianie,
a w przypadku, o ktorym mowa w ust. 2 na wniosek najemcy ubiegajacego si¢ 0 zamiane,

5. Wojt odméwi zgody na dokonanie zamiany w przypadku, gdy:

[) osoba, z ktdéra nastgpuje zamiana nie reguluje w terminie czynszu i innych optat naleznych
za uzywanie lokalu lub,

2) dewastuje lokal lub,
3) wykracza przeciwko porzadkowi domowemu w miejscu zamieszkania lub,

4y w wyniku zamiany powierzchnia mieszkania przypadajaca na jedna osobe uprawniona do wspélnego
zamieszkiwania bylaby mniejsza niz 5 m°powierzchni mieszkaniowej w gospodarstwie wieloosobowym i mniej
niz 10 m* w gospodarstwie jednoosobowym.

6. Warunek, okreslony ust. w 5 pkt 1 moze by¢ pominicty, jezeli przed dokonaniem zamiany zaleglo$é za
czynsz 1 inne optlaty zostang przez najemce uregulowane.

7. Gmina moze zaproponowal najemcy lokalu mieszkalnego znajdujacego si¢ w zasobie zamiang
zajmowanego lokalu na inny wolny lokal mieszkalny, o ile jest to konieczne dla realizacji zalozef



wieloletniego programu gospodarowania zasobem lub uzasadnione potrzebg uzyskania wolnych lokali w celu
wynajecia ich w trybie lokalu socjalnego.

Rozdzial 6

Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskdow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz sposdb poddania tych spraw kontroli spoleczne;j

§ 12. 1. Osoba ubiegajgca si¢ 0 zawarcie umowy lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,
powinna ztozy¢ wniosek o najem lokalu na czas nieoznaczony lub najem socjalny lokalu W
Urzgdzie Gminy w Lutocinie.

2. Wniosek powinien zawiera¢ w szczegolnosei:

- imig 1 nazwisko wnioskodawcy:;

- miejsce aktualnego zamieszkania wnioskodawcy;

- opis stanu rodziny wnioskodawcy z podaniem stopnia pokrewienstwa oraz wieku czlonkow rodziny;
- okreslenie obecnych warunkéw lokalowych

3. Do wniosku, o ktérym mowa w ust. 11 2 dolgcza sie:

1) deklaracje o wysokosci dochoddéw czionkdéw gospodarstwa domowego w  okresie 3  miesiecy
poprzedzajgcych zlozenie wniosku wraz z dokamentami potwierdzajacymi wysoko$é¢ dochoddw,

2) oswiadczenie o stanie majatkowym cztonkow gospodarstwa domowego,

3) oswiadczenie o nie posiadaniu tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego lub budynku mieszkalnego w
tej samej Jub pobliskiej migjscowosel.

4. Wnioskodawcy zobowigzani sa do uzupeienia wniosku w przypadku, gdy dane zawarte w nim si¢ zmienity
i majg wplyw na ich realizacje.

5. Pracownik merytoryczny Urzedu Gminy analizujac wnioski moze zwrocié si¢ do wilasciwego odrodka
pomocy spofecznej o wydanie opinii na temat sytuacji osobistej, rodzinnej i dochodowej oraz majatkowej
Whnioskodawcy i 0sdb zgloszonych przez niego do wspdlnego zamieszkiwania.

6. Osoby spehiajgce okreslone w uchwale warunki zamieszcza sie na liscie oczekujacych na przydziat lokalu.
O kolejnosci umieszezenia na liscie decyduje data ztozenia wniosku.

7. Umieszezenie na liscie oczekujacych na przydzial lokalu nie stanowi zobowiagzania Gminy do zawarcia
umowy najmu lokalu mieszkalnego z zasobu Gminy.

8. Zaopiniowang przez Komisje Mieszkaniows oraz zatwierdzong przez Wojta listg, o ktére] mowa
w ust. 6 podaje sie do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na okres 21 dni na tablicy ogloszefi Urzedu
Gminy w Lutocinie oraz na stronie BIP Urzgdu Gminy w Lutocinie, w ciagu ktérych osoby zainteresowane
moga skladaé zastrzezenia i zazalenia.

0. Wit po rozparzeniu zastrzezen i zazalen zatwierdza ostateczng liste 0s6b zakwalifikowanych do zawarcia
umowy mnajmu lokalu na czas nieoznaczony i najmu socjalnego lokalu. Listy ostateczne podaje si¢ do
publiczne] wiadomosci poprzez wywieszenie na okres 7 dni na tablicy ogloszen Urzedu Gminy w Lutocinie
oraz na stronie BIP Urzedu Gminy w Lutocinie.

§ 13. 1. Kontrolg¢ spoleczna nad trybem postgpowania przy rozpatrywaniu i zalatwianiu wnioskoéw
o najem lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy peini Komisja Mieszkaniowa. Iryb
rozpatrywania wnioskow o najem lokali podlega rowniez kontroli spotecznej poprzez podanie do publicznej
wiadomoscei listy osob oczekujgcych na przydzial lokali oraz listy ostateczne] oséb zakwalifikowanych do
Fawarcia umowy najmu, w sposob okreslony w § 12 ust. 8 i ust. 9 ninigjszej uchwaly.



2. Do zadan Komisji Mieszkaniowej nalezy:
1) opiniowanie wnioskdw i list os0b ubiegajacych sie 0 wynajem lokalu,

2) w razie potrzeby uczestniczenie w ogledzinach pomieszczen zajetych przez osoby ubiegajace sie
o wynajecie lokalu.

3. Komisjg Micszkaniows w skladzie co najmniej 4 0s6b powoluje Wojt w drodze zarzadzenia.
Rozdzial 7

Zasady postepowania w stosunku do osob, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub w
lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 14. W sytuacji trwalego opuszezenia lokalu przez dotychczasowego najemce umowa najmu moze byé
zawarta z osoba, ktora spetnia facznie nastgpujace warunki:

1) pozostawala z dotychczasowym najemca we wspdlnym gospodarstwie domowym przez okres co najmniej
trzech lat,

2) nalezy do zstgpnych lub wstepnych najemcy,
3) nie posiada tytulu prawnego do innego mieszkania lub domu, w ktorym moglaby mieszkac,
4) nie posiada zaleglosei w oplatach za lokal.

§ 15. W przypadku $mierci najemcy umowa najmu moze zosta¢ zawarta z osoba, ktora pozostawala w lokalu 1
nie wstapita w stosunek najmu na podstawie art. 691 § 1 Kodeksu cywilnego i ktéra tacznie spetnia nastgpujace
warunki;

1} do chwili $mierci najemcy pozostawala z nim we wspdlnym gospodarstwie domowym przez okres co
najmniej trzech lat,

2) nie posiada tytutu prawnego do innego mieszkania lub domu, w ktérym moglaby mieszkaé,
3) nie posiada zalegtosci w oplatach za lokal.

§ 16. Osoby, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemcg lub lokalu, w ktorego najem nie wstapity po
$mierci najemcy, zobowigzane sy do oprdznienia i wydania lokalu w terminie wyznaczonym przez
Wwynajmujacego.

Rozdzial 8

Warunki, jakie musi spelniaé lokal wskazany dla 0s6b niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 17. 1. W przypadku wskazania lokalu na czas nieoznaczony lub lokalu bedacego przedmiotem najmu
socjalnego, osobom niepelosprawnym przed zawarciem umowy najmu nalezy dostosowaé lokal, eliminujac
bariery architektoniczne utrudniajace swobodne poruszanie sig osobie niepelnosprawnej.

2. W przypadku gospodarstw domowych wieloosobowych, gdzie zachodzi konieczno$é zamieszkiwania przez
osobe niepetnosprawnga w oddzielnym pokoju, ktora posiada takie wskazanie w orzeczeniu o
nigpelnosprawnosci lub w orzeczeniu o stopniu niepelnosprawnosci, nalezy wskazaé lokal z dedatkowym
pokojem na potrzeby tej osoby.

Rozdzial 9
Zasady przeznaczenia lokali na realizacje zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy

§ 18. Na wniosek Kierownika Gminnego Oérodka Pomocy Spotecznej w Lutocinie Gmina moze przeznaczyé
lokale wchodzgce w sklad mieszkaniowego zasobu gminy na wykonywanie zadan, realizowanych na zasadach
przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spolecznej { 1. Dz. U. z 2020 r., poz. 1876 z



péin. zm. ) oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 1. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej ( t.j. Dz.
U. 22020 1., poz. 821 z pdZn. zm. }.

Rozdzial 10
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m’

§ 19. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m’ moga by¢ oddawane w najem osobom
spelniajacym co najmniej jeden z warunkéw;

1) rodzinie wielodzietnej, prowadzacej gospodarstwo domowe, spelniajacej warunki okreslone w § 41 § 6
niniejszej uchwaty,

2) osobom, ktdre posiadaja umowe najmu na inny mniejszy lokal, w przypadku jezeli powierzchnia uzytkowa
przypadajgca na jedna osobe w gospodarstwie domowym nie przekracza 10 m”.

PRZEWODNICZACY
RADY, GMINY

ngr Wojcielch Jathub Govalski



