PROTOKOL ZE SPOTKANIA OTWARTEGO DOTYCZACEGO PROJEKTU PLANU
OGOLNEGO GMINY SIEDLCE (Zelkéw-Kolonia)

W zwiazku z prowadzonymi na podstawie art. 13i ust. 3 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 zm.) konsultacjami
spolecznymi, zgodnie z art. 8i ust. 1 pkt 2 w/w ustawy,

w dniu 17 kwietnia 2026 r. o godz. 18.30 w szkole w Zelkowie-Kolonii zorganizowano spotkanie
otwarte dotyczgce projektu planu ogdlnego gminy Siedlce.

Przebieg spotkania:
I. Przywitanie Uczestnikéw i rozpoczecie spotkania — Wojt Gminy Siedlce Henryk Brodowski
II. Prezentacja projektu planu ogdlnego Siedlce — Piotr Fogel

II1. Zagadnienia poruszone w trakcie

Pytanie Uczestnik 1. Sprzeciw wobec braku mozliwosci wskazywania nowych terenéw na cele
mieszkaniowe, szczegdlnie tam, gdzie jest cala infrastruktura?

Odpowiedz Projektanta: ograniczenia wynikaja z przepisOw, konkretnie rozporzadzenia w sprawie
planu ogélnego, w ktérym ustalono brak mozliwosci wyznaczania nowych terenéw do zabudowy, jesli
mamy do czynienia z nadpodazg takich teren6w wzgledem oszacowanego zapotrzebowania. W gminie
Siedlce przekroczenie jest prawie 10-cio krotne. Ograniczenia we wskazywaniu nowych terenéw na
cele mieszkalne, ustalono juz w 2015 r nakazujac bilansowanie zapotrzebowania na nowg zabudowe z
terenami, ktOre juz sg przeznaczone na te cele. Stagd gmina miala problemy ze studium z 2019 r. Niestety
przepisy sformutowano w taki sposdb, Zze zmuszaja gminy do utrzymywania czasem nierozsgdnych
rozwigzan przestrzennych w obawie przed wyptata odszkodowan. Gminy Siedlce problem ten tez
dotyczy. Dzis pomimo tego, ze wybudowano drogi, wodociagi i kanalizacj¢ nie mozna tych terenéw
wskaza¢ jako nowe pod zabudowe, bo nie pozwalaja na to przepisy. Sa duze rezerwy terendw np. w
Strzale, Stoku Lackim, Golicach, Zelkowie Kolonii, Zaboklikach.

Pytanie Uczestnik I nadal. Dlaczego nie mozna zabraé mieszkaniéwki z Zaboklik i daé w Zelkowie-
Kolonii, tu jest autostrada?

OdpowiedZ Projektanta: nie mozna, aby zrobi¢ bilans ustali¢ zapotrzebowanie na nowa zabudowe
nalezy mie¢ dostep do prognozy ludnosci, a ta jest robiona przez GUS nie dla wsi, ale dla gminy. A
majac doswiadczenie z wlascicielami gruntéw w Zaboklikach, to wskaza¢ trzeba, ze nie byliby chetni
odstgpié¢ ani kawatka.

Pytanie Uczestnik II. Jaka jest mozliwos$¢ wydzielania drog?

Odpowiedz Projektanta: plan ogdlny nie rozwiazuje lokalnych probleméw z dostgpem do drég, nie
zweza ani nie poszerza ich. Nie modyfikuje ich przebiegu. W kazdej strefie dopuszcza si¢ wydzielenie
w planach miejscowych terenéw komunikacji i wlasnie na etapie opracowania planu miejscowego
bedzie mozna korygowaé przebieg drog. W planie ogélnym wskazywane s jedynie te najwazniejsze
krajowe, wojewddzkie i powiatowe.



Pytanie Uczestnik I11. Skad wziat si¢ duzy teren SJ w Wotyncach?

Odpowiedz Projektanta: w planie miejscowym jest tam teren rekreacji indywidualnej, ktory wskazany
jest w rozporzadzeniu wylacznie w strefie SJ, stad to wydzielenie.

Pytanie Uczestnik IV. Dlaczego czg$é terenow mieszkaniowych wskazanych w studium nie zostata
objety planem ratunkowym?

Odpowiedz Projektanta: nie objeto planem ratunkowym terenéw gruntéw IIT kl. bonitacyjnej. Minister
nie wyrazilby zgody na ich odrolnienie, stad podjeto taka decyzje. Taka samg strategi¢ zastosowano
wzgledem gruntéw lesnych.

Pytanie Uczestnik V. Czym rézni si¢ strefa SU i SP?

Odpowiedz Projektanta: najogdlniej, w strefie SP nie beda mogly powstawa¢ samodzielne magazyny,
centra logistyczne, duze sklady. W strefie SU nie bedzie dopuszczona produkcja. Warto dokladnie
przeanalizowaé rozporzadzenie w sprawie planu ogdlnego.

Pytanie Uczestnik V1. Dlaczego strefa SN jest tak bardzo zachwalana przez Pana?

Odpowiedz Projektanta: w trefie SN, o ile dopuszczone sa funkcje terenéw wynikajacych z profilu
uzupehiajgcego mozna bedzie realizowaé caly szereg bezproblemowych dla sasiadéw ustug np. sportu,
gastronomii, turystyki, handlu. Uwazam, ze wsréd terendéw mieszkaniowych jest ona ,,bezpieczniejsza”
niz strefa SU.

Pytanie Uczestnik VII. Po co gminie plan ogélny jak ma wszedzie plan miejscowy?

Odpowiedz Projektanta: wiele samorzadéw zadaje sobie to pytanie. od lipca przestanie obowigzywaé
studium, ktére koordynuje plany miejscowe. Jego role przejmie plan ogoélny. Tak wigc w zakresie
wydawania pozwolei na budowe nic si¢ nie zmieni. Gdyby gmina jednak chciata uchwali¢ nowy plan
lub zmienié stary, a nie miataby planu ogdlnego, wtedy nie mogtaby tego zrobié.

Pytanie Uczestnik VIII. Czy bgdzie mozna zmieni¢ plan og6lny?

Odpowiedz Projektanta: tak. Dokument ten bgdzie tatwy do zmiany, bo jest to baza danych. Bedzie go
mozna zmienié w czesci albo w caloéci. Ten drugi przypadek zapewne dopiero wtedy, gdy mocno
zmienia si¢ przepisy, ktére dadza podstawe do wprowadzania catosciowych zmian.

Pytanie Uczestnik IX. Wskazat na koniecznos¢ zwigkszenia wysokosci kosciota w Wotyficach?

Odpowiedz Projektanta: wniosek zaakceptowano.



IV. Podsumowanie dyskusji
Wprowadzi¢ zmiany parametréw dla terenu kosciota w Wolyncach.

Podczas spotkania otwartego uczestnicy mieli mozliwos¢ wypowiadania sie, a takze zadawania pytan,
w tym za pomocg srodkéw porozumiewania si¢ na odleglosé

Poinformowano uczestnikéw, ze podstawowa do wprowadzania zmian do planu ogdlnego beda zloZzone
uwagi.

Przypomniano o braku mozliwosci wskazywania nowych terenéw na cele mieszkalne
Uwagi do projektu planu ogdlnego gminy Siedlce nalezy skiada¢ terminie do 30 kwietnia 2026r.

Zachecono, by w sprawach prywatnych umawia¢ si¢ na spotkania w ramach dyzuru projektanta, cho¢
zostaly wylacznie pojedyncze miejsca.

Spotkanie zakoficzylo si¢ okoto godziny 20.00

Protokét zawiera 3 strony. Lista obecnosci stanowi zalgcznik do protokotu.

Siedlce, dnia 17 kwietnia 2026 r.

Sporzadzit:

Nedosa Tl 02N R.....

(podpis Wéjta Gminy ,Siedlce)






