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CELE ROZWOJU PRZESTRZENNEGO.

Po przeprowadzonej analizie istniejgcych uwarunkowan na terenie Gminy Skagpe okreslono cel strategiczny dla
dziatan przestrzennych. Bedzie nim dazenie do utworzenia struktury funkcjonalno-przestrzennej, ktéra zapewni harmonijny,
zrownowazony rozwéj Gminy, wptywajgcy na poprawe warunkéw zycia mieszkancow.

Osiagniecie celu strategicznego mozliwe jest jedynie poprzez realizacje celow szczegotowych w zakresie
poszczegdlnych grup zagadnien wptywajgcych na ksztatt ogdiny przestrzeni i funkcjonowania w niej cztowieka.

Lista celow szczegdtowych przedstawia sie nastepujaco:

- ochrona wartosci posiadanego $rodowiska przyrodniczego i jego racjonalne wykorzystanie w promocji, sferze
spoteczno-gospodarczej i przestrzennej gminy,

- ochrona posiadanego dziedzictwa kulturowego, jako gtéwnego elementu struktury funkcjonalno-przestrzennej,

- wykorzystanie dogodnego potozenia w bezposrednim sasiedztwie osrodkéw powiatowych jakimi sg Swiebodzin
i Sulechéw (filia Zielonej Gory) — pod katem zabezpieczenia miejsc wypoczynku,

- rozwd;j turystyki i agroturystyki,

- poprawa standardéw zamieszkania, pracy i obstugi mieszkancow,

- utrzymanie i rozwoj rolnictwa na terenie Gminy — w tym jego form alternatywnych — wraz z bazg ustugowo-produkcyjng
przy wykorzystaniu posiadanych zasobow,

- mozliwo$¢ rozwoju energetyki ze zrédet odnawialnych na obszarach upraw polowych przy poszanowaniu istniejgcych
uwarunkowan kulturowych, przyrodniczych oraz uwzgledniajgc przepisy odrebne.

W ramach realizacji przedstawionych celéw, wg poszczegdlnych zagadnien okreslone zostang dziatania, jako
instrumenty realizacji projektowanych zamierzen.

KIERUNKI ROZWOJU PRZESTRZENNEGO.
1. SRODOWISKO PRZYRODNICZE.

W zwigzku z okreslonymi celami rozwoju przestrzennego Gminy Skape przedstawiono przyjete kierunki ochrony
wartosci posiadanego srodowiska przyrodniczego wraz z jego racjonalnym wykorzystaniem.

1.1. SRODOWISKO GEOMORFOLOGICZNE.

Przedmiotem ochrony bedg ekosystemy dolinne ciekéw wodnych. Celem jest utrzymanie i prowadzenie prawidtowej

gospodarki wodnej i wykorzystanie do celéw hodowlanych, agroturystyki i rekreacji.
Zaktada sie w szczegolnosci:

- likwidacje zanieczyszczen koryta rzek i kanatow,

- likwidacje barier sptywu wod, powstatych w wyniku nieuporzadkowanej gospodarki wodnej i leSnej

- likwidacje miejsc nielegalnego wywozu odpadow statych oraz $ciekow,

- zabezpieczenie i ujecie w systemie hydrologicznym istniejgcych zbiornikdw retencyjnych i innych oczek wodnych,

- realizacje nowych zbiornikéw retencyjnych oraz ujecie ich w gminnym systemie turystyki i rekreacji,

- zabezpieczenie przed degradacjg i erozjg naturalnych zboczy dolin rynien glacjacyjnych.

Szczegolnych dziatan wymagaé bedzie rekultywacja nieczynnych i dzikich wyrobisk kruszywa naturalnego.
Ewentualne dziatania w tym kierunku muszg by¢ poprzedzone wnikliwymi badaniami celéw ochrony oraz programem
rekultywacji terenéw zdegradowanych i zdewastowanych.

1.2. GLEBY.

Podstawowym zadaniem bedzie ochrona wystepujacych, licznych, skoncentrowanych komplekséw gleb Il i IV klasy
oraz przeciwdziatanie ich degradacji, a takze zachowanie w formie gruntéw rolnych oraz uzytkéw zielonych.
Zaktada sie w szczegolnosci:
- zachowanie tych obszaréw w formie gruntéw rolnych, stuzacych zabezpieczeniu potrzeb wiasnych i regionu,
- stosowanie zabiegéw agrotechnicznych stuzgcych podniesieniu zyznosci gruntéw rolnych na terenie gminy, a zwtaszcza
zabiegow stuzgcych odkwaszeniu gleb — wapnowanie,
- zakaz zabudowy na terenach kompleksow gleb klas Il i IV za wyjatkiem terendw w bezposrednim sgsiedztwie obszaréw
osadniczych, w przypadku braku innych mozliwosci rozwojowych,
- odtworzenie zadrzewien na pasach miedzowych w celu zmniejszenia erozji gruntéw rolnych,
- zalesianie terenéw zdegradowanych, zdewastowanych (na ktérych gospodarka rolna nie moze by¢ prowadzona) oraz
obszaréw narazonych na erozje wodng i wiatrowg oraz innych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

1.3. EKOSYSTEMY LESNE.

Ochronie nalezy podda¢ kompleksy lesne na obszarze catej gminy, nie tylko w obrebie Gryzynskiego Parku
Krajobrazowego oraz jego otuliny.
Wiaze sie to w szczegolnosci z:
- utrzymaniem dobrej kondycji laséw gospodarczych,
- wprowadzenie réznorodnosci w monokulturach boréw sosnowych,
- prowadzeniem dodatkowych zalesien,
- zorganizowaniem miejsc biwakowania dla turysty penetrujgcego ekosystem lesny — grzybiarz, mysliwy, wedkarz —
dotyczy to przede wszystkim potnocnej i zachodniej czesci gminy,
- okresleniem tras umozliwiajgcych penetracje turystyczng laséw — niezbedna wspétpraca na szczeblu gmina — zarzadca
lasu,
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- w zwigzku z do$¢ duzg lesistoscig terenu gminy oraz dobrg kondycjg laséw nalezy dgzy¢ do objecia jej pétnocnej czesci
tzw. strefag zrbwnowazonego rozwoju — zgodnie z Europejskim Programem Zielone Ptuca Europy — 1993r., Instytut
Trwatego Rozwoju. Dziatania te winny by¢ podejmowane wspdlnie z gminami sasiednimi.

Kierunki rozwoju produkcji lesnej okreslajg ponadto, plany urzgdzeniowe laséw sporzadzane przez wiasciwe
Nadlesnictwa.
Na terenach rolnych gminy — cze$¢ wschodnia — nalezy prowadzi¢ nasadzenia $rédpolne w celu zapobiegania erozji gleb.

1.4. ZASOBY WODNE.

Celem jest ochrona wystepujgcych na terenie gminy ciekdw wod powierzchniowych i jezior oraz zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniem zasobow wod podziemnych.
Zaktada sie w szczegodlnosci:
- ograniczanie sptywu zanieczyszczen do ciekow wod powierzchniowych, tworzgcych zlewnie rzeki Odry oraz wspétpraca
z gminami sgsiednimi w zakresie podniesienia czystosci wod do co najmniej klasy Il, a w przypadku wod jeziora
Niestysz utrzymanie klasy |.
- likwidacja lokalnych zrodet zanieczyszczernn wod, dotyczy to przede wszystkim wsi potozonych w bezposrednim
sgsiedztwie ciekdw wodnych i jezior,
- ochrona uje¢ wody oraz stref zrédliskowych ciekéw wodnych przed zanieczyszczeniem i wyznaczenie strefy ochrony
posredniej dla uje¢, ktore jej nie posiadaja,
- zakaz wprowadzania i lokalizacji dziatalnosci moggcej mie¢ negatywny wptyw na wody podziemne na terenie Gtéwnych
Zbiornikéw Waéd Podziemnych.

1.5. FAUNA | FLORA NIELESNA.

Celem jest ochrona zbiorowisk flory i fauny jako czynnika dla zachowania bioréznorodnosci srodowiska gminy.
Zadania w tym zakresie to przede wszystkim:

- trwata ochrona i nadzér nad elementami srodowiska juz poddanymi ochronie prawnej tj. pomniki przyrody, uzytki
ekologiczne oraz stanowiska chronionej flory i fauny, a takze Gryzynski Park Krajobrazowy z otuling,

- objecie ochrong w postaci uzytkédw ekologicznych oraz zespotéw krajobrazowych nowych terenéw na terenie
Nadlesnictwa Sulechéw — obreb lesny Sulechéw i Nietkowice, oraz Nadlesnictwa Swiebodzin — obreb lesny Ofobok,

- przeanalizowanie mozliwosci objecia formg ochrony doliny cieku Otobok,

- objecie ochrong prawna jako pomnika przyrody wskazanych na rysunku,

- objecie ochrong wystepujgcych ekosystemoéw tgkowych, jako czynnika zachowania réwnowagi biologicznej, miejsc
przetrwania fauny ekosystemow fgkowo-polowych; pozwoli to takze na zmniejszenie szkéd w uprawach rolnych
powodowanych przez dzikg zwierzyne.

1.6. SUROWCE MINERALNE.

Na terenie gminy Skape zlokalizowane sg nastepujgce ztoza kopalin:
- zloze ropy naftowej i gazu ziemnego ,Gryzyna” ustanowione decyzjg Ministra Srodowiska DGK-IV.4742.6.2019.GJ z dnia
2019.09.05
-zloze ropy naftowej i gazu ziemnego ,Olobok” ustanowione decyzjg Ministra Srodowiska DGiKGkzk-4791-
68/7839/7194/08/AW z dnia 2008.12.19
-zloze ropy naftowej i gazu ziemnego ,Radoszyn” ustanowione decyzjg Ministra Srodowiska DGiKGkzk-4791-
69/7840/7193/08/AW z dnia 2008.12.19
- zloze kruszywa naturalnego ,Blonie” — piaski i zwiry — ustanowione decyzjg starosty Powiatu Swiebodzin
B0S.6541.1.2016.RN z dnia 2016.10.07.

W studium nie ogranicza sie mozliwosci dalszego prowadzenia badan poszukiwawczych zt6z kopalin.
Wystepujg ztoza kruszyw naturalnego o znaczeniu lokalnym, w ktérych wystepuje kruszywo o niskich parametrach
normowych, na matych powierzchniach. Ztoza te mogg by¢ eksploatowane dla potrzeb lokalnych.

1.7. OBSZARY ZDEGRADOWANE.

Obszar gminy Skape uwaza sie za stosunkowo mato zdegradowany. Wyjatek stanowig obszary wydobywania

w systemie odkrywkowym kruszyw naturalnych.
W ramach przyjetych celéw zaktada sie:

- przeprowadzenie rekultywacji nieczynnych wyrobisk poeksploatacyjnych,

- przeprowadzenie rekultywacji po zlikwidowanych wysypiskach $mieci,

- ograniczenie sptywu zanieczyszczen do ciekéw wodnych,

- budowe nowych zbiornikdw retencyjnych, majacych znaczenie w systemie ochrony przeciwpowodziowej rzeki Odry,

- odbudowe i regulacje systemu stawow jako zbiornikéw retencyjnych.

2. SRODOWISKO KULTUROWE.

Krajobraz przyrodniczy i kulturowy jest waznym elementem tozsamosci gminy Skape Dlatego tez w kierunkach
zagospodarowania przestrzennego gminy nalezy zapewni¢ tym obszarom zréwnowazony rozwdéj w zgodzie z warunkami
naturalnymi i tradycja przyjmujac jako cel strategiczny ochrone wartosci dziedzictwa kulturowego. Na terenie gminy obszary
chronione mogg stanowi¢ znaczny potencijat jej rozwoju np. rozwoju turystyki i wypoczynku.

W celu osiagniecia strategicznego kierunku nalezy wytyczy¢ zadania szczegdtowe, ktére w diugofalowej polityce, przy
konsekwentnej jej realizacji pozwolg na osiggnigcie tadu przestrzennego zachowujgc ciggtos¢ tradycji i poszanowanie dziet
stworzonych w przesziosci.

Dlatego tez podstawowym zadaniem gminy winna by¢ ochrona dziedzictwa kulturowego i jego krajobrazu.

W tym celu nalezy postawi¢ jednostkowe zadania, ktére konsekwentnie realizowane w dtugofalowej polityce przyniosg
oczekiwane rezultaty.
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Do zadan tych nalezy:

- ochrona obszaréw, zespotow i obiektéw prawnie chronionych (figurujgcych w rejestrze zabytkow i ewidenciji
konserwatorskiej),

- ochrona rejonéw osadnictwa wiejskiego dotknigtego w niewielkim stopniu czynnikami dezintegrujacymi przed dalsza
dewastacja kulturowa,

- rewaloryzacja zabytkowych uktadéw ruralistycznych o czytelnych cechach pierwotnych, w ktorych proces zmian jest
zaawansowany, wytyczajgc obszary, ktére winny by¢ chronione i opracowa¢ dla nich zasady ksztattowania przestrzeni.
Do ukfadéw takich nalezg: Darnawa, Lakie, Miedzylesie, Otobok, Paick, Radoszyn, Rokitnica, Skape, Wegrzynice;

- wytyczne ksztattowania powyzszych przestrzeni winny stanowi¢ czgs¢é planu zagospodarowania przestrzennego,

- w planach zagospodarowania przestrzennego kazdej wsi nalezy wprowadzi¢ zapis o koniecznosci uwzglednienia tradycji
budowlanych przez ich tworcze przeksztatcenie. Nowa zabudowa winna by¢ podporzgdkowana historycznemu
rozplanowaniu, skali i gabarytéw historycznej zabudowy,

- dazenie do przywrdcenia warto$ci obszarom zdegradowanym kulturowo,

- systematyczne poprawianie jakosci zycia w obiektach zabytkowych dopuszczajgc modernizacje, adaptacje i remont
w uzgodnieniu ze stuzbami konserwatorskimi,

- dazenie do tego, aby obiekty o wartosciach kulturowych mialy wiascicieli lub uzytkownikéw dbajgacych o dobry stan
techniczny i estetyczny obiektow i ich otoczenia,

- opracowanie polityki finansowej, preferujgcej utrzymanie waloréw kulturowych oraz realizacje obiektéw o twoérczych
rozwigzaniach architektonicznych,

- ksztattowanie Swiadomosci spotecznej o koniecznosci ochrony wartosci kulturowych,

- promowanie wartosci kulturowych gminy poprzez np. foldery,

- gromadzenie dokumentacji zwigzanej z historig poszczegdlnych miejscowosci,

- przeprowadzenie aktualizacji i weryfikacji rejestru i ewidencji zabytkow, stata informacja o zmianach wtascicieli (i ich
adresow) obiektow zabytkowych,

- opracowanie programu i wprowadzenie do szkoét wiedzy o regionie i krajobrazie kulturowym,

- opracowanie wspolnie z osciennymi gminami programu rozwoju turystyki majgc na wzgledzie zagospodarowanie doébr
kultury.

3. STRUKTURA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA ORAZ ZASADY KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO.

Dla uczytelnienia zapiséw w sferze funkcjonalno-przestrzennej kierunkéw rozwoju Gminy Skape zastosowano podziat
na strefy dziatan w zakresie polityki przestrzennej:
- osadnictwa wiejskiego, tereny zabudowy zagrodowej - RM, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN,
- zabudowy mieszanej letniskowo-mieszkaniowej z ustugami,
- kompleksow lesnych, tereny lasow — ZL,
- produkciji rolnej, tereny rolnicze — R,
- zorganizowanej dziatalnosci gospodarczej, tereny lokalizowania urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrodet energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW - P,
- turystyki i rekreacji, tereny zabudowy rekreacji indywidualnej — ML.

W obrebie wszystkich ww. stref okreslono gtéwne kierunki dziatan ze wskazaniem na forme i charakter uzytkowania.
3.1 STREFA OSADNICTWA WIEJSKIEGO.

Obejmuje jednostki osadnicze terenéw wiejskich.
Przyjmuje sie hierarchie osrodkéw:
- osrodek wiejski ponadpodstawowy — centrum administracyjne — wie$ Skape,
- o$rodek wiejski ponadpodstawowy — wie$ Otobok, Cibérz,
- osrodek wiejski podstawowy — wie$ Radoszyn,
- wies$ elementarna — pozostate wsie w Gminie.

W ramach realizowanych celéw zakfada sie:

- utrzymanie produkgciji rolnej na obszarach wiejskich,

- zakaz zabudowy gruntéw rolnych klas Il i IV, ktére do tej pory nie uzyskaty zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze
i nie sg przeznaczone pod budownictwo w niniejszym studium,

- wspomaganie rozwoju wielkotowarowych gospodarstw rolnych,

- wspomaganie inicjatyw w dziedzinie form alternatywnych rolnictwa — warzywnictwo, kwiaciarstwo, sadownictwo,
agroturystyka i budowa ustug rzemiosta na tej bazie,

- state zwigkszanie dostgpu mieszkancow obszaréw wiejskich do mediow infrastruktury techniczne;j,

- standardem urbanistycznym jest zespot obiektow tworzacych siedlisko tj. dom mieszkalny z budynkami gospodarczymi
nawigzujgcych charakterem kazdorazowo do lokalnych tradyciji i krajobrazu,

- rozw0j przetworstwa ptodéw rolnych i runa lesnego na bazie lokalnych zasobdw,

- wspomaganie inicjatyw w zakresie rozwoju infrastruktury obstugi rolnictwa — rynek srodkéw produkcji, sprzetu rolniczego
punktow skupu itp.

- w ramach tej strefy dopuszcza sie lokalizacje obiektéw dziatalnosci gospodarczej, przy uwzglednieniu obowigzujgcych
przepiséw prawa.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN, tereny zabudowy zagrodowej - RM:

Funkcja obejmuje tereny wiejskie wraz z ich obszarami rozwojowymi, na ktérych dominuje funkcja mieszkaniowa w postaci
zabudowy jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej tj. siedliska z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym i budynkami
gospodarczymi w prowadzonym gospodarstwie rolnym oraz budynkami agroturystyki.

Dopuszcza sig lokalizacje, jako funkcji uzupetniajgcej: ustug podstawowych i towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej,
zieleni, a takze drég, parkingéw, ciagéw pieszo-rowerowych i infrastruktury technicznej. Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw
dziatalno$ci gospodarczej w zakresie ustug, wytwoérczosci, rzemiosta, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Preferuje sie jako rodzaj zabudowy budynki jednorodzinne wolno stojace lub blizniacze.

Architektura obiektéw uzupetniajgcych zabudowe istniejgcg powinna nawigzywa¢ forma, konstrukcjg i gabarytami do
zabudowy historycznej.
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Dopuszcza sie budowe budynkéw w konstrukcji drewnianej jako zespotdéw tworzacych jednorodne, wydzielone
przestrzennie osiedla.
Dla nowo projektowanych terenéw zaleca sie sporzgdzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w celu
okres$lenia szczegdtowych zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz rozwigzan komunikaciji
wewnetrzne;.
Wskazniki urbanistyczne dla terenéw oznaczonych symbolami MN i RM:
1) powierzchnia biologicznie czynna — dla zabudowy mieszkaniowej minimalna 60%, dla zabudowy zagrodowej minimalna
40%, dla zabudowy pozostatej 10%,
2) powierzchnia zabudowy — dla zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej minimalna 1%, maksymalna 30% powierzchni dziatki,
dla zabudowy pozostatej minimalna 1% maksymalna 90%,
3) intensywnos¢ zabudowy — dla zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej maksymalna 0,90, dla zabudowy pozostatej
maksymalna 1,8,
4) wysokos$¢ zabudowy — budynki: niskie (N),
5) geometria dachu - dwuspadowe, wielospadowe, pokryte dachéwkg, w kolorze czerwonym, brgzowym, grafitowym, o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachu 10°+45°,
6) minimalna powierzchnia dziatki:
- w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — 1500 m?,
- w zabudowie zagrodowej — 3000 m?,

3.2. STREFA ZABUDOWY MIESZANEJ LETNISKOWO-MIESZKANIOWEJ Z USLUGAMI.

Obejmuje obszary, na ktérych moze byé realizowana zaréwno zabudowa mieszkaniowa jak i letniskowa oraz ustugi
w ramach obstugi obu funkcji. W zaleznosci od potrzeb mozna realizowa¢ wytgcznie funkcje mieszkaniowg lub tylko
letniskowa przy zatozeniu lokalizacji ustug je obstugujgcych. Dotyczy to obszaréw we wsiach Kalinowo, Niesulice, t.akie.
W ramach realizowanych celéw zakfada sie:

- realizacje zabudowy letniskowej, alternatywnie mieszkaniowej catorocznej lub mieszanej letniskowo-mieszkaniowej,

- standardem jest budynek mieszkalny lub letniskowy z budynkiem gospodarczym na dziatce nie mniejszej niz 1500 m?,
nawigzujgcych charakterem kazdorazowo do lokalnych tradycji i krajobrazu, na terenie wsi Kalinowo zaktada sie, ze
dziatka musi posiada¢ minimum 3000 m?,

- rozwdj ustug zwigzanych z zaspokojeniem potrzeb uzytkownikéw terenu.

3.3. STREFA KOMPLEKSOW LESNYCH.

Obejmuje obszary lesne na terenie gminy Skagpe. Cele i zadania realizowane w tej strefie pokrywajg sie
z problematykg okreslong w kierunkach ochrony ekosystemow lesnych.
Penetracja turystyczna obszaréw lesnych odbywac sie powinna przede wszystkim na podstawie przyjetych
programow:
- przebiegu $ciezek rowerowych,
- tras edukacji ekologicznej,
- tras rekreacji konnej.
W obrebie obszaréw laséw gospodarczych prowadzona jest planowa gospodarka les$na.
Przewiduje sie zwiekszenie powierzchni terendw objetych zalesieniami — obszary zgtoszone przez wtasciwe
nadlesnictwa. Ponadto, dziatania prowadzone w tej materii powinny dotyczy¢ takze gruntéw:
- poddawanych rekultywaciji,
- zdegradowanych,
- ewidentnie nieprzydatnych do produkcji rolnej,
- nie posiadajgcych wartosci jako uzytek ekologiczny.
Ze wzgleddw ekonomicznych nie powinno sie prowadzi¢ zalesien na gruntach rolnych w obrebie projektowanych zbiornikéw
retencyjnych.

Tereny lasow — ZL:
Funkcja obejmuje tereny lesne z dziataniami jak dla strefy komplekséw lesnych.

3.4. STREFA PRODUKCJI ROLNEJ.

Obejmuje obszary upraw rolnych, tgk bez prawa zabudowy. Cele i zadania realizowane w tej strefie pokrywajg sie
z problematykg okreslong w kierunkach ochrony gleb. Ponadto, ze wzgledu na blisko$¢ duzych rynkéw zbytu (Berlin,
Wroctaw, Zielona Goéra), a takze warunki klimatyczne nalezy rozwazyé mozliwo$¢ wprowadzenia form alternatywnych
rolnictwa — warzywnictwo, kwiaciarstwo, sadownictwo itp.

W celu utrzymania produkcji rolnej w formie tradycyjnej wskazane jest przyjaé program wspomagania rozwoju
wielkotowarowych gospodarstw rolnych.

W obrebie tej strefy mozna realizowaé program tworzenia matych zbiornikow retencyjnych i tworzy¢ gospodarstwa
hodowli ryb, rozwija¢ turystyke wedkarska, rozbudowywac istniejgce fermy drobiarskie i inne hodowlane, lokalizowa¢ place
sportowe, wieze telefonii komdrkowej, farmy wiatrowe i inne urzadzenia infrastruktury technicznej w ramach zaistniatych
potrzeb.

Tereny rolnicze - R:

Obejmuje obszary upraw rolnych, tgk. Cele i zadania realizowane w tej strefie pokrywajg sie z problematyka okreslong w
kierunkach ochrony gleb, z uwzglednieniem mozliwosci wprowadzenia form alternatywnych rolnictwa — warzywnictwo,
kwiaciarstwo, sadownictwo, hodowla ryb itp.

W obrebie tej strefy mozna realizowa¢ program tworzenia matych zbiornikéw retencyjnych i tworzy¢ gospodarstwa hodowli
ryb, lokowa¢ nowe siedliska — zabudowe zagrodowg dla producentéw indywidualnych, rozwijaé agroturystyke, turystyke
wedkarska, rozbudowywac istniejace fermy drobiarskie i inne hodowlane, lokalizowaé place sportowe, wieze telefonii
komorkowej, inne urzadzenia infrastruktury technicznej w ramach zaistniatych potrzeb.
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Dopuszcza sig lokalizowanie instalacji wykorzystujgcych energie promieniowania stonecznego niewymagajacych
wyznaczenia oraz ustanowienia stref ochronnych w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy o maksymalnej mocy okreslonej w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

STREFA ZORGANIZOWANEJ DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ, TERENY LOKALIZOWANIA URZADZEN
WYTWARZAJACYCH ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100 KW
-P.

Obejmuje przede wszystkim duzy obszar w okolicach wsi Radoszyn, Skape i Niesulice oraz pojedyncze obszary na
terenie catej gminy, obejmujace przede wszystkim istniejgce zainwestowanie po bylych Panstwowych Gospodarstwach
Rolnych.

Duzy kompleks terenéw przeznaczonych na dziatalno$¢ gospodarczg , zlokalizowany w obrebie wsi Niesulice musi
byé przestrzennie izolowany od projektowanej zabudowy mieszkaniowo-letniskowej. W tym celu proponuje sie¢ nasadzenie
pasa leSnego o szerokosci ok.50m. W razie duzego popytu na tereny mieszkaniowo-letniskowe dopuszcza sie
przeznaczenie tego obszaru na cele nie zwigzane z dziatalnoscig gospodarcza.

Obszary te bedg wymagac:

- kompleksowego podejscia planistycznego — w celu okreslenia szczegdtowych rozwigzan komunikacji wewnetrznej,
charakteru zabudowy, dziatan ochronnych w stosunku do terendéw przylegtych, sposobu zabezpieczenia w sieci
infrastruktury technicznej;

- akcji promocyjnej i rozpoznania potrzeb inwestorskich — w celu okreslenia mozliwosci i osiggnigcia wysokiej aktywizacji
gospodarczej tych terenéw, stworzenia nowych, alternatywnych miejsc pracy dla mieszkancéw gminy.

Tereny lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej
100 kW - P:

Tereny lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, jako
terenéw dziatalnosci gospodarczej, wraz ze strefami ochronnymi, zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu dla obszaréw, na ktérych rozmieszczone moga by¢ urzadzenia wytwarzajgce
energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW. Strefa taka, nie moze wykracza¢ poza wyznaczony
w studium obszar. Nie dopuszcza sie lokalizacji urzgdzen i zrodet energii pochodzacej z wiatru.

STREFA TURYSTYKI | REKREACJI, TERENY ZABUDOWY REKREACJI INDYWIDUALNEJ — ML.

Celem jest udostepnienie atrakcyjnych czesci terenu Gminy klientowi turysScie. Strefg ta objeto caty obszar Gminy
(z tego wzgledu nie naniesiono jej na rysunek studium), co jest zgodne z przyjetg Strategia Rozwoju Wojewddztwa
Lubuskiego.

Podstawowym elementem prowadzonych ustug turystycznych bedg istniejace jeziora i projektowane stawy i zbiorniki
retencyjne. W pierwszej kolejnosci zaktada sie rozwoj tej funkcji w rejonie wsi Niesulice, Otobok, takie, Kalinowo, nastepnie
po powstaniu zbiornikdw retencyjnych w rejonie wsi Niekarzyn, Darnawa.

Waznym elementem turystyki sg zasoby przyrodnicze, a przede wszystkim obszar Gryzynskiego Parku Krajobrazowego
wraz z otuling.

Zaktada sie w szczegolnosci:

- modernizacje, odbudowe istniejgcych stawdw i budowe zbiornikéw retencyjnych wraz z ich turystycznym
udostepnieniem,

- rozw0j gospodarstw agroturystycznych,

- uruchomienie terenéw turystycznych w obrebie tej strefy winno odbywaé w ramach zatozonych i zaakceptowanych przez
organy gminy programow, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

-rozw0j ustug obstugujgcych ruch turystyczny np. wypozyczalnie i serwisy sprzetu turystycznego, pensjonaty,
gastronomia, inne.

Tereny zabudowy rekreacji indywidualnej — ML:
Funkcja obejmuje tereny dla lokalizacji zespotéw zabudowy rekreacji indywidualnej — tzw. domow letniskowych, budynkéw
wolno stojgcych.
Dopuszcza sie lokalizacje, jako funkcji uzupetniajgcej: ustug podstawowych i towarzyszacych zabudowie rekreacii
indywidualnej, zieleni, a takze drég, parkingéw, ciggéw pieszo-rowerowych i infrastruktury techniczne;.
Dla nowo projektowanych terenéw zaleca sie sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w celu
okreslenia szczegdtowych zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz rozwigzan komunikacji
wewnetrznej.
Wskazniki urbanistyczne dla terenéw oznaczonych symbolem ML:
1) powierzchnia biologicznie czynna — minimalna 60%,
2) powierzchnia zabudowy — minimalna 1%, maksymalna 30% powierzchni dziatki,
3) intensywno$¢ zabudowy — maksymalna 0,6,
4) wysokos¢ zabudowy — budynki: niskie (N),
5) geometria dachu - dwuspadowe, wielospadowe, pokryte dachéwka, w kolorze czerwonym, brgzowym, grafitowym, o
kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu 10°+45°,
6) minimalna powierzchnia dziatki: 350 m?,

STREFA URZADZEN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ.

Obejmuje wydzielone obszary lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej. Dopuszcza sie lokalizacje tych urzadzen
w obrebie innych stref funkcjonalnych, jezeli zajdzie taka potrzeba. Szczegdtowe kierunki rozwoju sieci infrastruktury
technicznej przedstawiono na planszy ,Infrastruktura techniczna” oraz w dalszej czesci opisu.
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4. KIERUNKI ROZWOJU TURYSTYKI.

Ze wzgledu na posiadane duze zasoby przyrodniczo-kulturowe jako cel przyjeto rozwoj réznych form turystyki, przy
zabezpieczeniu mozliwosci komfortowego dojazdu na miejsce przeznaczenia oraz komfortowego wypoczynku. W tym celu
proponuje sie wyznaczenie kompleksu duzych dziatek mieszkaniowo-rekreacyjnych we wsi Kalinowo, o pow. powyzej
3000 m?.

Zaktada sie w szczegolnosci:

- modernizacje istniejgcego ukfadu komunikacji kotowej, ktéra pozwoli w bezpieczny i bezkolizyjny sposob dotrzeé
tury$cie na miejsce przeznaczenia bez narazania na niedogodnosci

- opracowanie programu promujgcego istniejgce zasoby przyrodniczo-kulturowe gminy,

- rozpropagowanie wsroéd mieszkancow terenow wiejskich form agroturystyki, ktéra ze wzgledu na istniejgce zasoby
winna by¢ wprowadzana w pierwszej kolejnosci, takze jako element promocji gminy,

- zabezpieczenie miejsc noclegowych i obstugi dla turysty grzybiarza, wedkarza, mysliwego, wodniaka,

- opracowanie programu rozwoju turystyki krétkoterminowej — z oszacowaniem potrzeb dla réznych jej form:

a) grzybiarze — noclegi, gastronomia, bezpieczne parkingi,

b) wedkarze — na bazie istniejgcych i przewidzianych do odbudowy stawoéw oczek wodnych itp., zabezpieczenie
miejsc noclegowych, parkingdw, gastronomii,

c) turysta zwiedzajgcy — noclegi, gastronomia, parkingi,

d) turysta wodny — sptywy kajakowe — baza sprzetowa, noclegi, gastronomia,

- opracowanie tras turystyki rowerowej, majgcej na wzgledzie zasoby przyrodniczo-kulturowe; w opracowaniu wykazano
i uzupetniono przebiegi gtéwnych tras sciezek rowerowych opracowanych dla dawnego wojewddztwa zielonogérskiego,
ktore stanowi¢ bedg kanwe przysztego systemu w gminie,

- utworzenie bazy rowerowej i sprzetu ptywajgcego z wypozyczalnig sprzetu i serwisem,

- organizacje ogolnodostepnej plazy we wsi Niesulice nad jez. Niestysz,

- opracowanie tras dla turystyki konnej na bazie ewentualnych nowych i istniejgcych poza obszarem gminy (np. Gryzyna)
osrodkow,

- dazenie do odtworzenia lokalnych form wypoczynku sobotnio-niedzielnego — wiejskie karczmy, sceny taneczne,

Wszystkie programy tworzone na bazie zasobdéw lesnych winny byé sporzgdzane przez zainteresowane strony fj.
wiasdciwe nadlesnictwa oraz zarzady gmin sgsiednich.

5. KIERUNKI ROZWOJU SPOLECZNO-GOSPODARCZEGO.
5.1. CELE ROZWOJU SPOLECZNO-GOSPODARCZEGO.

Wszechstronny rozw6j gminy, szczegdlnie w aspekcie jakoSciowym zapewniajacy poprawe warunkow zycia
mieszkancéw przy zachowaniu réwnowagi miedzy aktywnoscig gospodarcza, a ochrong $rodowiska przyrodniczego
i kulturowego mozna osiggnaé miedzy innymi poprzez realizacje nastepujgcych celéw:

Cele ekonomiczne.
Woyrazajg sie w ksztattowaniu mechanizméw stymulujacych efektywny, wielokierunkowy rozwoj gospodarczy gminy,
zapewniajgcy obnizenie bezrobocia oraz wzrost dobrobytu jego mieszkancow,
Polityka osiagnigcia tych celéw to tworzenie systemu preferencji oraz przygotowanie ofert lokalizacyjnych dla
réznego rodzaju dziatalnosci gospodarczej umozliwiajgcej rozwoj:
- lokalnego rynku pracy,
- matych i $rednich przedsigbiorstw produkcyjnych,
- ustug o znaczeniu lokalnym,
- produkciji rolnej i lesnej,
- turystyki i agroturystyki.

Cele spoteczne.
Ukierunkowane sg na zapewnienie dogodnych warunkéw zamieszkania, rozwoju zaplecza ustugowego, dostepu do
petnej infrastruktury technicznej oraz do wypoczynku.
W polityce osiagniecia tych celéw potozono nacisk na:
- zwigkszenie i modernizacje zasobow mieszkaniowych,
- tworzenie rezerw terenowych pod nowg zabudowe,
- rozwdj infrastruktury spotecznej i technicznej,
- poprawe systemu komunikaciji,
- zachowanie, wraz z petng ochrong, istniejagcych wartosci srodowiska przyrodniczego i kulturalnego.

Cel strategiczny.
Jest nim dazenie do zréwnowazonego rozwoju gminy (ekorozwoju), ktory zapewni wzrost poziomu jakosci zycia
mieszkancéw gminy przy zachowaniu réwnowagi miedzy aktywnoscig gospodarczg, a ochrong $rodowiska
przyrodniczego i kulturowego.
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PROBLEMY ROZWOJU.

Wielokierunkowe rozpoznanie stanu dotychczasowego rozwoju gminy Skgpe przeprowadzone w ramach diagnozy,
pozwolito na identyfikacje probleméw spoteczno-gospodarczych wymagajgcych rozwigzania.

Problemy spoteczne:
- stagnacja ogolnej liczby ludnosci gminy,
- spadek przyrostu naturalnego (w latach 1998, 1999 na poziomie 0,00%o, w 2000r. 1,20%o),
- ujemne saldo migracji,
- wysoki udziat liczby ludnosci w wieku poprodukcyjnym swiadczy o systematycznym procesie starzenia sie ludnosci
gminy,
- wzrost bezrobocia w gminie z 4,4% w 1998r. do 11,1% w 2000r.

Problemy gospodarcze:
- duze zageszczenie mieszkan i izb, przy réwnoczesnej stagnacji budownictwa mieszkaniowego,
- niezadawalajgcy stopien wyposazenia zasobow mieszkaniowych w infrastrukture techniczng,
- niski standard $wiadczonych ustug, ktory determinuje mozliwo$¢ zaspokojenia potrzeb bytowych i niematerialnych
mieszkancow.

CELE STRATEGICZNE WYZNACZONE W STRATEGII ROZWOJU SPOLECZNO-GOSPODARCZEGO GMINY
SKAPE DO 2010R.

Strategia rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy Skape do 2010r. jest pracg zbiorowg pod redakcja prof. dr hab.
Matgorzaty Stodowej-Hetpy z Akademii Ekonomicznej w Poznaniu. Zostata przyjeta uchwatg nr XXXI1/183/2001 Rady Gminy
Skagpe z dnia 28 grudnia 2001r.

W strategii, jako cel nadrzedny przyjeto jako$¢ zycia mieszkancow i poziom cywilizacyjny gminy na miare standardéw
XXI wieku.

Przy wyznaczaniu celéw strategicznych uwzgledniono ich realno$¢ i spojnos¢ wewnegtrzng oraz spojnosc ze
strategiami wyzszego rzedu, czyli Strategia Wojewddztwa Lubuskiego, Narodowym Planem Rozwoju i Narodowg Strategia
Rozwoju Regionalnego, a przede wszystkim akceptacjg spoteczng.

Wyznaczone zostaly cztery cele strategiczne:

Cel I.
Wszechstronny rozwdj zasobow ludzkich i podnoszenie standardéw zycia mieszkancow gminy.

Cel Il.
Jak najlepsze wyposazenie gminy w sie¢ i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz usprawnienia organizacyjne
w zakresie $wiadczenia ustug komunalnych.

Cel Ill.
Stworzenie warunkéw umozliwiajgcych trwaly zréwnowazony rozwdj gospodarczy gminy i jej wysokiej
konkurencyjnosci.

Cel IV.

Pogtebienie integracji wewnetrznej oraz poprawa wizerunku i pozycji gminy na zewnatrz.

Realizacja ww. celéw strategicznych bedzie mozliwa w duzym stopniu przez rozwdj sektora ustug, co w rezultacie
powinno wptyng¢ na zwiekszenie ilosci miejsc pracy i powstanie nowych zrédet dochodéw dla mieszkancow oraz budzetu
gminy, a takze odnowa wsi i rolnictwa.

Ze wzgledu potozenie gminy, warunki geograficzno-krajobrazowe, dotychczasowg dziatalno$é¢ istnieje mozliwosé
rozwoju turystyki, agroturystyki, sportu i rehabilitacji.

W strategii zaklada sie zwrocenie szczegodlnej uwagi na wymogi i mozliwosci zwigzane z perspektywg wejscia Polski
do Unii Europejskiej.

PROGNOZY SPOLECZNO-GOSPODARCZE.

Spoteczno-gospodarcze przestanki okreslenia kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy sformutowano na
podstawie prognoz przemian spotecznych i gospodarczych.

Problematyka spoteczno-gospodarcza zostata ograniczona do elementéw, ktére w gminie maja istotny wplyw na
sposob uzytkowania i zagospodarowania obszaru gminy, a takze sg w znacznym stopniu uzaleznione od sposobu
uzytkowania i zagospodarowania obszaru gminy.

Warunki gospodarcze i polityczne w jakich funkcjonuje gmina po 1989r. ulegly zasadniczym przeobrazeniom.
W zwigzku z tym prognozowanie zjawisk i proceséw spoteczno-gospodarczych w odlegtym horyzoncie czasu i w warunkach
gospodarki rynkowej wigze sie z wysokim stopniem niepewnosci.

Procesy demograficzne i spoteczno-gospodarcze prognozowano rozpoznajac charakter wystepujgcych miedzy nimi
powigzan oraz dotychczasowych, jak i nowo pojawiajgcych sie trendéw rozwojowych.

Celem prognoz jest okreslenie przewidywanego rozwoju liczby ludnosci gminy oraz przysziych inwestycji
infrastruktury spotecznej, rozmiaru budownictwa mieszkaniowego, dziatalno$ci gospodarczej (w sferze produkcji i ustug)
oraz zwigzanych z tym potrzeb terenowych, a takze inwestycji w zasobie infrastruktury technicznej.

5.4.1. Prognozademograficzna.

Cel:
Okreslenie stanu ludnosci w perspektywie oraz jej struktury wiekowej, stanowigcych przestanki przewidywan
w sferze spotecznej tj. zasobdw pracy, potrzeb mieszkaniowych, zapotrzebowanie na obiekty infrastruktury
spotecznej.

Zakres:

Prognoza rozwoju ludnosci gminy, okresla rozmiary przysztego przyrostu naturalnego oraz liczbe i strukture wieku
ludnosci oraz skale proceséw migracyjnych.
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Prognozujgc ludnos¢ gminy Skape przeanalizowano prognoze ludnosci Polski wg wojewodztw w latach 1998-2020
opracowang przez Gtéwny Urzad Statystyczny, skorygowang przez Wojewddzki Urzad Statystyczny w Zielonej Gérze —
zawartg w Strategii Wojewodztwa Lubuskiego z 2000r.

Przewidywany rozwdj liczby ludnosci gminy opiera si¢ na analizie dotychczasowych trendéw rozwojowych
i zatozeniach zawartych w Strategii Wojewodztwa Lubuskiego, ktore postuzyty do okreslenia skali oraz zmian jakich nalezy
sie spodziewac w perspektywie 20 lat.

Zaktada sie, ze liczba ludnosci gminy nie bedzie ulegata wiekszym zmianom i utrzyma sie¢ na poziomie okoto
5 870 osob.

Prognoza rozwoju ludnosci gminy do 2020r.

Ludnosé.
- prognozowana liczba ludnosci w gminie 5870 osob,
- przyrost rzeczywisty w latach 2000-2020r. ok. 120 osob,
- Srednioroczny przyrost rzeczywisty ok. 6 osdb,
- Srednioroczny przyrost naturalny ok. 5 oséb
- $rednioroczny przyrost naturalny na 1000 oséb ok. 0,85%,

- $rednioroczna migracja

- udziat we wzroscie liczby ludnosci:
przyrost naturalny
migracja

ok. +1 osoba,

83%,
17%.

Struktura wieku.

liczba ludnosci
ludnos¢ wg grup wiekowych
osoby %
gmina ogétem 5870 100,0
wiek przedprodukcyjny 1291 21,8
wiek produkcyjny 3311 56,2
wiek poprodukcyjny 1268 22,0

Struktura wieku w powiecie i wojewoédztwie — prognoza 2020r.

procentowy udziat grup
wiekowych

ludno$¢ wg grup wiekowych Wojewodztwo powiat
lubuskie Swiebodzinski
wiek przedprodukcyjny 18,6 20,3
wiek produkcyjny 59,7 59,3
wiek poprodukcyjny 21,7 20,4

Do 2020r. prognozuije sie nastepujgce zmiany:
- przyrost naturalny na 1000 oséb na poziomie 0,85%o,
- zwiekszenie migracji ludno$ci z ujemnej na dodatnia,
- zmiany w strukturze wieku ludnosci w stosunku do 2000r:
zmniejszenie liczebnosci populacji w wieku przedprodukcyjnym o 1,7% ,
wzrost liczebnosci populacji w wieku produkcyjnym o 0,2%,
wzrost liczebnosci populacji w wieku poprodukcyjnym o 1,5%.

Zmiany w strukturze wieku ludnosci wykazuja:
- wyrazny spadek liczby dzieci i mtodziezy do 18 lat, co znajdzie odbicie w systemie edukacyjnym,
- wzrost liczby ludnosci w wieku produkcyjnym, co zwigkszy podaz sity roboczej, a rozpoznanie tych zasobow ma duze
znaczenie dla kreowania odpowiedniej polityki na rynku pracy,
- najwigkszy wzrost ludnosci nastgpi w wieku poprodukcyjnym, bowiem w okresie 2010-2020 w wiek emerytalny wejdg
roczniki wyzu demograficznego z lat 50-tych, w zwigzku z tym w sferze zycia spoteczno-gospodarczego gminy Skape
rysujg sie zadania dla instytucji sprawujacych opieke zdrowotng i spoteczng do objecia nig coraz wigkszej grupy ludzi.

Prognozowanie liczby mieszkancéw ma na dla rozwoju gminy wyjatkowe znaczenie, poniewaz liczba ludnosci
bezposrednio wptywa na niezbedne urzadzenia socjalne i kulturalne oraz ich rentownos$c¢, a takze na wielkos¢ terenow
rozwojowych.

Prognoza nie przewiduje istotnych zmian w liczbie ludnosci, natomiast zauwazalne bedg zmiany w strukturze wieku:
- starzenie sie spoteczenstwa gminy,
- malejgca liczba dzieci w szkotach.

5.4.2. Obstuga ludnosci i standardy wyposazenia.

Cel:
Zapewnienie stanu wyposazenia w ustugi zaspakajajgce potrzeby lokalne, poprzez rozwdj ustug socjalnych
(publicznych i komercyjnych) oraz zwigzanych z tym potrzeb terenowych, a takze okreslenie standardéw
warunkujgcych poprawe jakosci zycia spotecznosci gminy.

Zakres:
Ustugi — oswiata i wychowanie, zdrowie i opieka spoteczna, kultura, handel, gastronomia, rzemiosto ustugowe.

Prognozowana liczba ludnosci jest wyznacznikiem zapotrzebowania na niezbedne urzgdzenia socjalne oraz ich
rentownosc.
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W systemie obstugi ludnosci gminy utrzymuje sie w dotychczas wyksztatconych osrodkach ponadpodstawowych
i podstawowych istniejgce obiekty oraz tereny wyposazone w urzgdzenia infrastruktury spoteczne;j.

W osrodkach tych zapewnione bedg réwniez rezerwy terenowe potrzebne dla rozwoju ustug socjalnych, publicznych
i komercyjnych.

Forma zabudowy i zagospodarowania oraz standard wyposazenia istniejgcych i projektowanych terenéw ustugowych
bedzie waznym czynnikiem rozwoju i promocji gminy.

5.4.3. Mieszkalnictwo.

Cel:
Poprawa warunkéw zamieszkania — mieszkanie dla kazdej rodziny.
Zakres:
Okreslenie niezbednych potrzeb mieszkaniowych oraz rezerw terenowych i ich chtonnosci.

Potrzeby mieszkaniowe wynikajgce z:

a) przyrostu ludnosci, wzrost o ok. 120 0s6b na terenie gminy - wyniosg 3 000 m? powierzchni uzytkowej, przy wskazniku
25m? pow. uzytkowej/1osobe,

b) rozgeszczen rodzin w mieszkaniach - deficyt wyniesie 5,1 m? pow. uzytkowej/1 osobe,

c) ubytkdw substancji mieszkaniowej ze wzgledu na zly stan techniczny - ubytki ok. 2% z istniejgcej pow. uzytkowej
mieszkan przez okres 20 lat, przyjmujgc 0,1% ubytkéw rocznie,

d) tworzenie rezerw w zwigzku z wykwaterowaniami, wywtaszczeniami, przypadkami losowymi, utraty mieszkan - skala
trudna do prognozowania.

5.4.4. Funkcje gminy.
Rozwdj dominujagcych funkgiji:
- rolniczej — caty obszar gminy za wyjatkiem czesci pétnocne;j,
- turystyczno-wypoczynkowej w czesci Srodkowej i pétnocnej gminy,
ma wptyw na rynek pracy poprzez:
- zmniejszenie bezrobocia,
- zabezpieczenie materialne mieszkancow gminy,
- uzyskanie $redniego dochodu zblizonego do Sredniej krajowe;j.

Nalezy réwniez dazy¢ do utrzymania istniejgcych zaktadow produkcyjnych w Skapem, Radoszynie, Otoboku
i tgkiech.

Wschodnia cze$¢ gminy ma warunki sprzyjajgce rozwojowi sektora rolno-zywnosciowego. Ta cze$¢ gminy
charakteryzuje sie wysokg jakoscia rolniczej przestrzeni produkcyjnej, o ktérej decydujg: dobre gleby, sprzyjajgce warunki
klimatyczne, dogodne uksztattowanie terenu oraz korzystna struktura agrarna (31,3% stanowig gospodarstwa o powierzchni
powyzej 10 ha, ktére zajmujg 70% gruntow uzytkowanych rolniczo).

W zakresie struktury gospodarstw indywidualnych niestety 55,1% ogétu stanowig gospodarstwa o powierzchniach do
5,0 ha, ale najwiecej jest gospodarstw indywidualnych o powierzchniach do 2,0 ha, ktére nie prowadzg produkcji towarowe;.

W gminie Skagpe istniejg dobre warunki dla rozwoju agroturystyki. Szczegdlnie w miejscowosciach: Btonie,
Wegrzynice, Zawisze, Podta Géra, Przetocznica, Rokitnica, Miedzylesie, Darnawa, Paick i Niekarzyn.

Rozw¢j turystyki i rekreacji na terenie gminy w jej czesci zachodniej, powinien by¢ jednym z najdynamiczniej
rozwijajgcych sie sektoréw gospodarczych gminy, a osiggany bedzie przez:

- kontynuacje dotychczasowych form rekreacyjnych i wypoczynkowych nad jeziorem Niestysz,

- tworzenie warunkéw dla rozwoju agroturystyki w ww. miejscowosciach,

- wzbogacenie funkcji turystyczno-wypoczynkowej o nowe formy zagospodarowania rekreacyjnego,

- rozw0j ustug noclegowych, gastronomicznych oraz handlu,

- rozw0j podstawowej infrastruktury obstugi turystyki pieszej i rowerowe;j,

- wspotpraca z organizacjami turystycznymi w wytyczaniu szlakéw turystycznych, tworzenie punktéw widokowych,
- rozw0;j sieci tras turystyki pieszej i rowerowej, ktéra potgczy najatrakcyjniejsze miejsca i tereny w gminie,

- wykorzystanie terenéw lesnych, jako zaplecza przyrodniczego i wypoczynkowo-rekreacyjnego,

- aktywna promocje waloréw gminy.

Turystyka ma ogromne znaczenie jako sektor gospodarki krajowej, jest rowniez kreatorem miejsc pracy i rozwoju
ekonomicznego.

Gmina Skape ze wzgledu na walory przyrodniczo-krajobrazowe i historyczne oraz potozenie posiada dobre warunki
dla rozwoju turystyki, wypoczynku i rekreacji.

Istnieje rowniez mozliwos¢ wykorzystania dla obstugi turystyki i wypoczynku cennych zasobdéw nieruchomosci po
zlikwidowanych PGR-ach w: Rokitnicy, Otoboku, takiech, Niekarzynie, Patcku, Podtej Gérze, Zawiszy, a w Ciborzu
pustostanéw mieszkaniowo-biurowych.

Stosunkowo mata odlegto$¢ od granicy z Niemcami oraz mozliwos¢ skierowania konkretnej oferty agroturystycznej
np. do mieszkancéw Dolnego Slgska miataby szanse na powodzenie tego rodzaju dziatalnosci.

Funkcje poszczegélnych miejscowosci w perspektywie:

1. Btonie 10. Patck

- rolnicza, - rolnicza,

- agroturystyczna. - agroturystyczna.
2. Cibérz 11. Podta Géra

- ustugowa. - rolnicza,

- mieszkaniowa - agroturystyczna.
3. Darnawa 12. Przetocznica

- rolnicza, - rolnicza,

- agroturystyczna. - agroturystyczna.
4. Kalinowo 13. Radoszyn

- rekreacyjna (letniskowa), - ustugowa,

- rolnicza. - rolnicza.
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5. Lakie 14. Rokitnica

- turystyczna, - rolnicza,

- agroturystyczna. - agroturystyczna,

- turystyczna.

6. Miedzylesie 15. Skape

- rolnicza, - administracyjna,

- agroturystyczna. - ustugowa,

- rolnicza.

7. Niekarzyn

- rolnicza, 16. Wegrzynice

- ustugowa, - rolnicza,

- agroturystyczna, - ustugowa,

- turystyczna. - agroturystyczna.
8. Niesulice 17. Zawisze

- turystyczna, - lesna,

- agroturystyczna, - rolnicza,

- letniskowa. - agroturystyczna.
9. Otobok

- turystyczna,

- ustugowa,

- letniskowa

5.4.5. Proponowane tereny ofertowe.

W strukturze funkcjonalno-przestrzennej poszczegolnych wsi, na obszarze gminy Skape, wyodrebniono tereny, ktére
stanowig rezerwy dyspozycyjne. Tereny te sg niezainwestowane i atrakcyjne dla dziatalnosci inwestycyjnej zwigzanej
z rozwojem funkcji danej wsi.

Oferta ma na celu wzbogacenie form gospodarczej aktywnosci gminy poprzez wykorzystanie atrakcyjnych mozliwosci
lokalizacyjnych. Tereny wymagajg uzbrojenia w infrastrukture sanitarng i energetyczna.

Funkcje przypisane tym terenom nalezy traktowac jako propozycje mogace ulec zmianie w zaleznosci od potrzeb
inwestorow.

W miejscowosciach o funkcjach rolniczej i agroturystycznej wyodrebniono tereny o walorach lokalizacji funkciji
mieszkaniowo-ustugowej i agroturystyki.

Tereny potozone w granicach miejscowosci o funkcjach turystyczno-wypoczynowych, majg walory dla lokalizacji
zabudowy letniskowej, rekreacyjnej w powigzaniu z urzgdzeniami sportowymi i zabudowy jednorodzinnej z ustugami.

Srednia wielko$¢ dziatki wynosi ok. 2 500 m?, w Kalinowie przyjeto bardzo duze powierzchnie dziatek ér. 4 000 m2
Chtonnos¢ terenéw ofertowych wynosi ok. 15 oséb/1 ha.

Wykaz terenéw ofertowych.

Ip. miejscowos¢ p%\/\k/. \t;rﬁ;u proponowana funkcja terenu w studium
zabudowa jednorodzinna
1. | Btonie 5 zabudowa zagrodowa
ustugi
2 | Ciborz 10 zabudowa jednorodzinna
) ustugi
1 zabudowa jednorodzinna
3. | Darnawa 3 (RM) zabudowa zagrodowa
ustugi
zabudowa letniskowa
4. | Kalinowo 35 zabudowa jednorodzinna
' zabudowa zagrodowa
ustugi
zabudowa letniskowa
5. |Lakie 23 zabudowa jednorodzinna
ustugi
zabudowa jednorodzinna
6. | Miedzylesie 12 zabudowa zagrodowa
ustugi
18 (MN,U) zabudowa jednorodzinna
7. | Niekarzyn 27 (RM) zabugowa zagrodowa
11(0zE) |ustugi
dziatalno$¢ gospodarcza , OZE
zabudowa letniskowa
8. | Niesulice 70 zabudowa zagrodowa
ustugi
20 zabudowa letniskowa
9. | Otobok 9 (ML) zabudowa jednorodzinna
ustugi
zabudowa jednorodzinna
10. | Paick 9 zabudowa zagrodowa
ustugi
11. | Podta Géra 8 zabudowa jednorodzinna
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zabudowa zagrodowa
ustugi

zabudowa jednorodzinna
12. | Przetocznica 1-2 zabudowa zagrodowa
ustugi

zabudowa jednorodzinna
13. | Radoszyn 15 zabudowa zagrodowa
ustugi

zabudowa jednorodzinna
14. | Rokitnica 5 zabudowa zagrodowa
ustugi

zabudowa jednorodzinna
15. | Skape 15 zabudowa zagrodowa
ustugi

zabudowa jednorodzinna
16. | Wegrzynice 9 zabudowa zagrodowa
ustugi

zabudowa jednorodzinna
17. | Zawisze 8 zabudowa zagrodowa
ustugi

5.4.6. Rozwdj spoteczno-gospodarczy gminy.

Analiza mozliwych kierunkéw rozwoju gminy Skape uwzglednia jej warunki gospodarcze i przestrzenne, walory
przyrodnicze, kulturowe oraz istniejgcg sie€ osadniczg i powigzanie z obszarami sgsiednimi siecig regionalng.

Ozywienie spoteczno-gospodarcze, poprawa warunkéw zycia mieszkancéw, zahamowanie depopulacji gminy i reces;ji
matych wsi moze by¢ osiaggniete przede wszystkim na drodze rozwoju wielofunkcyjnosci gminy.

Rozwdj taki oznacza kreowanie nowych zrédet dochodu spoteczno$ci lokalnej, obok rolnictwa, w dziatalnosciach
pozarolniczych.

Celem rozwoju wielofunkcyjnego powinno by¢ zatem tworzenie réznorodnej bazy ekonomicznej w oparciu
0 wykorzystanie lokalnych zasobow i inicjatyw.

Szansg rozwoju gminy jest turystyka i agroturystyka oraz zwigzana z tym dziatalno$¢ ustugowa i handlowa.

Biorgc pod uwage wszystkie uwarunkowania wewngtrzne i zewnetrzne rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy
nalezy docelowo dazy¢ do jak najwiekszego zréznicowania jej struktury funkcjonalnej jak i funkcji poszczegélnych jednostek
osadniczych.

Mozliwosci przeksztalcen w rolnictwie i wigzgce sie z tym formy gospodarki przestrzennej sg sScisle powigzane
z ogolnymi procesami rozwoju Kraju, jak i wptywem powigzan z Unig Europejska.

Dostep do europejskich funduszy strukturalnych oraz $rodki pomocowe powinny stanowi¢ wazne zrédto finansowania
przyspieszonego rozwoju infrastruktury gospodarczej gminy.

6. KIERUNKI ROZWOJU UKLADU SIECI INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ.
6.1. ZAOPATRZENIE W WODE,.

Obecny system zaopatrzenia w wode gminy jest w zasadzie dobrze rozwiniety. Do nielicznych miejscowosci, ktore nie
posiadajg wodociggéw wiejskich nalezg: Miedzylesie; Niesulice (za wyjatkiem terenéw o$rodkéw wypoczynkowych); Skgpe
(za wyjatkiem czesci zachodniej); Patck (czeSciowo) oraz wies$ Przetocznica i osady Kaliszkowice i Czabry. Opracowane sg
programy i dokumentacja na zwodociggowanie w cato$ci miejscowosci Skape i Miedzylesie.

6.1.1. Obliczenie zapotrzebowania na wode.

Obliczenia wykonano przyjmujac nastepujace ustalenia:

- przyrost liczby mieszkancéw o osoby na projektowanych terenach budownictwa mieszkaniowego (MN) i letniskowego
przy wskazniku 15 M/ha, a na terenach budownictwa wielorodzinnego (Cib6rz) przy wskazniku — 50 m®/h,

- jednostkowe zapotrzebowania wody w zabudowie mieszkaniowej — 150 I/ m%/dobe,

- jednostkowe zapotrzebowanie wody dla zabudowy letniskowej w wysokosci 160 I/ m*/dobe,

- przyjeto opracowane wczesniej zapotrzebowania wody dla miejscowosci Skape i Miedzylesie,

- uwzgledniono istniejgca ilos¢ miejsc noclegowych i bazy zywieniowej w Niesulicach, przyjmujac jednostkowe wskazniki z
+~Wytycznych...”,

- uwzgledniono ilos¢ wody dla ferm trzody chlewnej i hodowli drobiu,

- dla terenow ustugowych przyjeto jednostkowy wskaznik = 30 m®/dobe/h.

Zestawienie prognozy zuzycia wody na tle aktualnych wydajnosci uje¢ wody i stacji uzdatniania przedstawiono w tabeli.

Tabela Nr 1.
Prognozowane zapotrzebowanie wody Istniejaca wydajnos¢
Lp MiejSCOWOSé Pro'gng'zovgana Qs’r.d. Qmax.d. qmax.godz. UJQC WOdy Sta(?ﬂ H
llos¢ m m/d mid | m¥godz/ils | midobe | UZdatniania
’ m®/godz.
1 2 3 4 5 6 7 8
1 | Btonie 160 24,0 31,2 2,35/0,65 144,0 nie wymaga
2 | Wegrzynice 320 48,0 62,4 4,70/1,30
- 432,0 35,0
3 | Zawisze 310 46,5 60,5 4,55/1,30
4 | Rokitnica 300 45,0 58,5 4,40/1,20 888,0 50,0
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5[ Kalinowo + ferma 580 287,0 373,0 | 51,8/14,40 | 1596,0 50,0
6 'S\'é‘;z‘:]"fgozasezonem 2530/1000  |735,7/150,0 | 938,5/195,0 gg:?ﬁf‘ig - -
7 | Otobok 850 1275 166,0 12,5/350 | 1080,0 50,0
g | Lakie J poza sezonem 4551230 70,5/34,5 | 110,0/45,0 13%5/;'3205 1080,0 35,0
9 | Skape 500 350,0 380,0 12,8/3,60

10 | Miedzylesie 315 180,0 197,0 6,5/1,80 2304,0 100,0
11| Ciborz + Szpital 1230 842,0 963,0 72,3/20,1

12 | Podta Goéra 240 36,0 46,8 3,50/1,0 1440,0 nie wymaga
13| Patck 400 60,0 78,0 5,90/1,60 432,0 35,0
14 | Radoszyn 720 558,0 800,0 | 42,80/11,90| 1728,0 60,0
15 | Damawa 180 27,0 35,1 2,60/0,73 432,0 20,0
16 | Niekarzyn 500 75,0 97,5 7,30/2,1 1224,0 50,0
17 | Przetocznica 50 7,5 10,0 0,55/0,15 - -

Z powyzszego zestawienia wynika, ze istniejgce podstawowe elementy systemow wodociggowych tj. ujecia i stacje
uzdatniania majg wydajnosci niekiedy znacznie przekraczajace prognozowane wielkosci zapotrzebowania na wode. Nie
przewiduje sie zatem zwiekszenia ich wydajnosci.

6.1.2. Prognozowane kierunki rozwoju.

1. Przyjmuje sie zasade, ze wszystkie wieksze miejscowosci w gminie zaopatrywane bedg w wode z zorganizowanych
systemoéw wodociggowych. Jedynie mieszkancy wsi Przetocznica oraz osad: Kaliszkowice, Przetocznicki Miyn
i Czabry korzysta¢ bedg z wody z uje¢ lokalnych, przydomowych.

2. Dla istniejgcych uje¢ gminnych nalezy uporzgdkowac¢ stan formalno—prawny, tzn. uzyska¢ pozwolenia wodno-prawne na
pobdr wéd podziemnych.

3. Wskazane byloby opracowanie operatéw wodno-prawnych okreslajgcych granice stref ochrony posredniej oraz warunki
i wymogi dotyczace zabezpieczenia ujec¢ przed pogorszeniem jakosci wod podziemnych. W pierwszej kolejnosci strefy te
proponuije sie ustanowi¢ dla uje¢ w Ciborzu, Kalinowie, Radoszynie, Otoboku, takiech i w Podtej Gérze.

4. Na nowych, proponowanych terenach zainwestowania w poszczegélnych miejscowosciach przewiduje sie budowe sieci
wodociggowych usytuowanych w ciggach komunikacyjnych ustalonych w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Projektowana sie¢ wodociggowa w poszczegdlnych miejscowosciach, po sprawdzajgcym przeliczeniu
przepustowosci istniejgcej sieci i ewentualnej modernizacji czy wymianie niektorych jej odcinkow, powinna by¢ wigczona
do istniejgcych systemow sieciowych. Dotyczy to w szczegdlnosci sieci wodociggowych w Kalinowie, Otoboku, Lakiech
w Radoszynie oraz w Patcku (przy wodociggowaniu pozostatej czesci wsi).

5. Istniejgce i projektowane sieci wodociggowe powinny zapewnia¢ dostawe odpowiedniej ilosci wody dla celdw przeciw
pozarowych.

6. Zwodociggowanie miejscowosci Skape przewiduje sie poprzez budowe wodociggowej sieci rozdzielczej z jej wtaczeniem
do systemu wodociggowego Szpitala w Ciborzu.

7. Dostawe wody do miejscowosci Miedzylesie przewiduje sie z systemu wodociggowego Szpitala w Ciborzu, poprzez
budowe sieci dosytowe;j i sieci rozdzielczej, wedtug odrebnego opracowania.

8. Zwodociggowanie miejscowosci Niesulice proponuje sie wg nastgpujacych wariantow:

- budowa nowego ujecia ze stacjg uzdatniania, zlokalizowanego — uwzgledniajgc kierunek przeptywu wéd podziemnych -
w potudniowo-zachodniej czesci miejscowosci (oznaczenie na planie — WZ-N). Wydajno$¢ wodociggu zaleze¢ bedzie
od ustalenia czy ma on zapewnia¢ dostawe wody takze dla osrodkéw wypoczynkowych (ilos¢ z tabeli ,w sezonie”), czy
jedynie dla statych mieszkancow tejze miejscowosci (ilos¢ w tabeli ,poza sezonem”).

- przy ustaleniu, ze nowy wodocigg zapewnia wode jedynie dla statych mieszkancéw, dostawe wody proponuje sie:
z nowego wodociggu, z systemu wodociggowego wsi Otobok bgdz z systemu wodociggowego wsi Kalinowo.
W Otoboku nalezatoby sprawdzi¢ przepustowosé istniejgcej sieci wodociggowej a w Kalinowie proponuje sie budowe
zbiornika wyréwnawczego i takze sprawdzenie przepustowosci istniejgcej sieci wodociggowe;.

9. Dla zmniejszenia kosztow eksploatacyjnych proponuje sie rozwazenie budowy wodociggu grupowego dla miejscowosci
Patck, Niekarzyn i Darnawa. Proponuje sie wylgczenie uje¢ w Paicku i w Darnawie a eksploatowanie jedynie ujecia i stacji
uzdatniania w Niekarzynie. Wymaga to jednakze budowy wodociggowej sieci przesytowej z Niekarzyna do Darnawy
i Palcka o dtugosci odpowiednio okoto 2,5 km i okoto 3,0 km Podobnie proponuje sie utworzenie wodociggu grupowego
Wegrzynice-Zawisze-Bfonie i Rokitnica na bazie ujgcia i stacji uzdatniania w Wegrzynicach. Potrzebna jest budowa
wodociggowej sieci przesytowej do Btonia (okoto 0,6 km) i do Rokitnicy (okoto 2,5 km).

Na planszy Studium w skali 1:25000 przedstawiono rejon lokalizacji nowego ujecia wody dla Niesulic oraz trasy
przesytowych sieci wodociggowych. Propozycje te sg ilustracjg kierunkéw rozwoju sieci wodociggowych w gminie.

6.2. GOSPODARKA SCIEKOWA.

Jedynie Cibérz i cze$ciowo Radoszyn majg w zasadzie rozwigzang w sposéb wiasciwy gospodarke Sciekowa.
Pozostate miejscowosci nie posiadajg systemdw kanalizacyjnych ani oczyszczalni Sciekdw.

6.2.1. Prognozowana ilo$¢ $ciekow sanitarnych.

llos¢ Sciekdw proponuije sig przyja¢ rowng ilosci wody z tabeli Nr 1, za wyjgtkiem Kalinowa, gdzie ilosci $ciekéw bedg
nastepujace: Q¢r.a= 87,0 m*/dobe; Qmax .a.= 113,0 m*dobe; Omax gosz.= 8,5 m¥godz.= 2,4 I/sek.

6.2.2. Proponowane kierunki rozwoju.
1. Zakaz odprowadzania nie oczyszczonych sciekéw do wod podziemnych i powierzchniowych.
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2. Budowe grawitacyjno-ttocznych systeméw kanalizacyjnych obejmujgcych tereny zabudowane i planowane do zabudowy
w prawie wszystkich miejscowosciach z oczyszczaniem $ciekéw w oczyszczalni w Ciborzu i w Swiebodzinie, ewentualnie
alternatywnie, w nowej oczyszczalni w Przetocznicy.

3. Dopuszcza sie lokalizacje indywidualnych oczyszczalni $ciekéw obstugujacych pojedyncze gospodarstwa lub kilka
gospodarstw.

4. W nie planowanych do skanalizowania osadach, takich jak: Kaliszkowice, Przetocznicki Miyn, Czgbry i alternatywnie wies
Przetocznica, doprowadzenie do budowy szczelnych osadnikéw bezodptywowych i zapewnienie wywozu $ciekéw do
najblizszej oczyszczalni lub punktu zlewnego na sieci kanalizacyjnej.

5. Wody opadowe z terenu drég, parkingéw i terendw ustugowych (Radoszyn) odprowadzane powinny byé kanalizacja
deszczowg do naturalnych odbiornikow (rowy melioracyjne, cieki powierzchniowe). Na niektorych wylotach kanalizaciji
deszczowej powinny by¢ przewidziane urzadzenia podczyszczajgce (separatory, piaskowniki) wody deszczowe.

6. Miejscowos¢ Skape — sukcesywna realizacja programu budowy kanalizacji na terenie wsi.

7. Miejscowos$¢ Miedzylesie — budowa systemu kanalizacyjnego z doprowadzeniem $ciekéw do oczyszczalni w Ciborzu.
Alternatywnie — system powinien zapewni¢ ewentualne przejecie sciekdw z miejscowosci Zawisze i Podta Goéra.

8. Dla miejscowosci Zawisze i Podla Gora przewiduje sie budowe grupowego systemu kanalizacyjnego
z doprowadzeniem $ciekéw alternatywnie do: Miedzylesia i dalej do oczyszczalni w Ciborzu lub w rejon Przetocznicy (ze
skanalizowaniem tej miejscowosci) i budowe odrebnej oczyszczalni $ciekow o przepustowosci okoto 120,0 m®/dobe
(oznaczona NO-P) i z odprowadzeniem $ciekéw oczyszczonych do rzeki Otobok.

9. Dla miejscowosci Kalinowo, Niesulice, Olobok i &Lakie, budowa grupowego systemu kanalizacyjnego
z doprowadzeniem $ciekéw do miejscowosci Boréw w gminie Swiebodzin i dalej do oczyszczalni éciekéw w Swiebodzinie.

10. Scieki z miejscowosci Btonie, Wegrzynice i Rokitnica po budowie odpowiednich systeméw kanalizacyjnych w tych
miejscowosciach, proponuje sie wiaczy¢ do systemu kanalizacyjnego Kalinowo-Niesulice.

11. Dla miejscowosci Darnawa i Radoszyn proponuje sie budowe grupowego systemu kanalizacyjnego z doprowadzeniem
$ciekéw do miejscowosci Chociule (gmina Swiebodzin ) i dalej do oczyszczalni $ciekéw w Swiebodzinie.

12. Scieki z miejscowoséci Patck i Niekarzyn po wykonaniu grupowego systemu kanalizacyjnego przewiduje sie
doprowadzié¢ do miejscowosci Kepsko (gmina Swiebodzin) i nastepnie do oczyszczalni $ciekéw w Swiebodzinie.

13. Wyznacza sie teren obiektéw i urzadzen gospodarki Sciekowej - oczyszczalnia sciekdw, oznaczony symbolem NO.
Planowana do realizacji nowa Oczyszczalnia Sciekéw ma obstugiwaé caly teren Gminy Skape tj. odbieraé $cieki z
systemow kanalizacji sanitarnej z miejscowosci: Skgpe, Patck, Niekarzyn, Radoszyn, Rokitnica, Otobok, t.gkie, Niesulice,
Kalinowo, Cibérz, Miedzylesie; oraz przyjmowa¢ do stacji zlewnej $cieki dowozone wozami asenizacyjnymi z
miejscowosci: Darnawa, Podta Géra, Zawisze, Wegrzynice, Btonie, Przetocznica oraz osady Kaliszkowice.

Przyjeto technologie mechaniczno — biologiczng oczyszczalnia Sciekéw dziatajgcg w oparciu o

nitryfikujgco - denitryfikujgcy osad czynny z tlenowg stabilizacja osadu w uktadzie przyptywu ciagtego o wydajnosci
$rednio dobowej Qdsr = 2 x 595 m®. Zaktadana wydajno$¢ nominalna srednio dobowej Qdsr = 2 x 595 m3/d = 1.190 m¥/d.
Minimalna ilo$¢ $ciekdw doptywajgcych do biologicznego stopnia dla jednego ciggu technologicznego powinna wynosic¢
Qdmin = 250 m¥d, maksymalna ilos¢ $ciekdw biologicznego stopnia nie powinna przekroczy¢ Qdmax = 765 m?d.
Maksymalna ilo$¢ $ciekéw dowozonych nie powinna przekroczyé 5 % aktualnej ilosci ciekéw doptywajgcych kanalizacjg
sanitarng.

Zaktadane zrédia finansowania budowy Gminnej Oczyszczalni Sciekéw zostaty przedstawione w Wieloletnim Planie
Rozwoju i Modernizacji Urzadzen Wodociggowych i Kanalizacyjnych Zaktadu Wodociggéw i Kanalizacji w Skapem na lata
2020 -2023 przyjetym Uchwata Rady Gminy Skape Nr XXV/210/2020 z dnia 27 listopada 2020 r.
Wskazane jest opracowanie programu skanalizowania obszaru gminy , gdzie przedstawione w niniejszym studium
propozycie bylyby ewentualnie zweryfikowane, ze szczegdlnym uwzglednieniem kosztow eksploatacyjnych,
poszczegdlnych innych wersji rozwigzan technicznych i technologicznych.

Na planszy Studium w skali 1:25000 przedstawiono rejon lokalizacji oczyszczalni $ciekéw w Przetocznicy i trasy
przesytowych sieci kanalizacyjnych. Propozycje te sg ilustracjg kierunkéw rozwoju gospodarki $ciekowej na terenie gminy z
mozliwoscig weryfikacji.

6.3. NIECZYSTOSCI STALE.

1. Nalezy kontynuowa¢ zasade gromadzenia odpaddéw przez wszystkich mieszkancéw i podmioty gospodarcze
w odpowiednich pojemnikach;

2. Zasada ta powinna by¢ utrzymana na nowych terenach przewidzianych do zainwestowania;

3. Wywoz nieczystosci statych wyspecjalizowanym transportem na sktadowisko w Jeziorach, gmina Swiebodzin;

4. Docelowo wskazane byloby wdrozenie programu selektywnego gromadzenia odpadéw w wiekszych miejscowosciach
oraz zorganizowanie zbidrki odpadow niebezpiecznych powstajgcych w gospodarstwach domowych;

5. Nalezy wyegzekwowa¢ sktadowanie na wysypisku w Btoniach jedynie odpadéw budowlanych i wielkogabarytowych.

6.4. CIEPLOWNICTWO.

1. Na terenie gminy przyjmuje sie utrzymanie rozproszonego systemu ogrzewania.

2. Nie przewiduje sie lokalizacji kottowni wymagajgcych wyznaczenia stref ochronnych. Istniejgce i projektowane Zrédta
ciepta mogg zasila¢ obiekty na sagsiednich posesjach , wg decyzji uzytkownikéw tych posesii.

3. Nalezy zapewni¢ przestrzenne mozliwosci korzystania z kazdego rodzaju paliwa, wg decyzji uzytkownikéw opartych
o wiasne kalkulacje ekonomiczne. Zaleca sie sukcesywne zastepowanie paliw statych paliwem niskozasiarczonym,
ekologicznym — paliwa ciekte, energia elekiryczna, gaz sieciowy, stosowanie niekonwencjonalnych zrédet ciepta.
Wskazane byloby przyjecie systemu ekonomicznego, zachecajgcego poszczegdlnych inwestoréw do stosowania
powyzszych zasad.

4. Istniejacy i planowany system sieci gazowniczej umozliwia w miejscowosciach zgazyfikowanych pokrycie 100% potrzeb
cieplnych, energig gazowa.
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ZAOPATRZENIE W GAZ.

1. Przewiduje sie docelowo gazyfikacje wszystkich wiekszych miejscowosci (tacznie z nowymi terenami planowanymi do
zabudowy) w gminie gazem ziemnym, zaazotowanym z istniejgcych stacji redukcyjno-pomiarowych 1° w Skapem
i w Radoszynie.

2. Zasilanie odbiorcéw gazem $redniego ci$nienia z zastosowaniem indywidualnych weztéw redukcyjnych na cisnienie
uzytkowe.

3. Projektowang sie¢ gazowa $redniego cisnienia lokalizowa¢ w istniejgcych i projektowanych ciggach chodnikéw, pasach
zieleni oraz wzdtuz istniejgcych drég.

4. Ze stacji redukcyjno-pomiarowej I° w Radoszynie przewidywana jest dostawa gazu do miejscowosci Darnawa,
Niekarzyn i Paick.

5. Ze stacji red.-pom.I° w Skapem przewiduje sie dostawe gazu do miejscowosci: Podta Géra, Zawisze, Rokitnica,
Wegrzynice i Blonie.

6. Z istniejacej sieci gazowej w Niesulicach, mozliwa jest dostawa gazu do miejscowosci Kalinowo.

Dla w/w sieci zgodnie z przepisami szczegdlnymi obowigzuje strefa ochronna wyznaczona przez odlegtosci podstawowe wg
ponizszych ustalen.
Strefa ochronng dla elementéw sieci gazowej DN< 300, PN 6.3 MPa

Rodzaj obiektu terenowego Liczac od gazociggu
Miasta i zespoly wiejskich bud. | 25m linii zwartej zabudowy
mieszkalne o zwartej zabudowie
Budynki uzytecznosci publicznej 35m od granicy terenu
Bud. mieszkalne zabudowy jedno- i | 20m od rzutu budynku
wielorodzinnej
Wolnostojgce budynki niemieszkalne od rzutu budynku
Zaktady przemystowe 25m od granicy terenu
Parkingi 20m od granicy terenu

Strefa ochronna sieci gazowej wysokiego cisnienia stanowi obszar, w kiérym operator sieci gazowej jest uprawniony do
zapobiegania dziatalnosci moggcej mie¢ negatywny wptyw na jej trwatoS¢ i prawidtowg eksploatacje. Ustala sie obowigzek
uzgodnienia z operatorem sieci gazowej lokalizacji obiektéw wzdtuz strefy ochronnej oraz sposobu jej zagospodarowania.

Na planszy Studium w skali 1:25000 przedstawiono trasy przesyfowych sieci gazowych $redniego ci$nienia.
Propozycje te sg ilustracjg kierunkow rozwoju sieci gazowniczej na terenie gminy.

CMENTARNICTWO.

Istniejace lokalizacje oraz powierzchnie cmentarzy komunalnych i cmentarza parafialnego w Wegrzynicach sa
wystarczajgce dla zapewnienia pochéwkéw na odpowiednio dtugi okres czasu.

GOSPODARKA WODNA.

1. Niezbedne jest przeprowadzenie odbudowy i gruntownej konserwacji praktycznie wszystkich ciekéw podstawowych, na
catej ich dtugosci.

2. Nalezy zapewni¢ statg konserwacje ciekdw podstawowych i urzgdzen melioracyjnych.

3. Wskazane jest pozostawienie pasa technicznego umozliwiajgcego dostep do wody wzdiuz linii brzegowej jezior, rzek
i kanatow.

4. Nalezy zabezpieczy¢ tereny dla utworzenia w przysziosci programowanych zbiornikéw retencyjnych na rzekach: Otobok,
Stomka i Jabtonna.

OPRACOWANIA SPECJALISTYCZNE.

Na podstawie ustawy Prawo Energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r (Dz. U. z 1997 r Nr 54, poz. 348) z pdzniejszymi
zmianami, Zarzgd Gminy zobowigzany jest do planowania i organizacji zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa
gazowe na obszarze gminy. Nalezy opracowa¢ projekt zatozen do planu zaopatrzenia w ciepto, energie elekiryczng i paliwa
gazowe, ktory szerzej zanalizuje problematyke potrzeb i mozliwos$ci zaspokojenia w ww. media na obszarze gminy Skape.

KOMUNIKACJA.

6.9.1. Komunikacja kotowa.

Tereny gminy Skape w strategii wojewddztwa zaliczone zostaly jako obszary turystyczne. Poprawne uktady
komunikacyjne majg w tym swoj znaczacy udziat.

Istniejacy ukfad sieci drogowej w obszarze wiejskim gminy pomimo nie najlepszego stanu technicznego drég
zapewnia osigganie celéw podrézy.

Konieczna, pilna jest, czesto od wielu lat ciggle odktadana, modernizacja drég i ich utrzymywanie w odpowiednim
standardzie. Bardzo niezadowalajgcy stan drog gminnych, powiatowych i czesciowo wojewoddzkich wymusza prace
remontowe i budowlane na odcinkach drog posiadajgcych nawierzchnie gruntows.

W dzisiejszych czasach trudno sobie wyobrazi¢ nowoczesne spoteczenstwo bez rozwinigtej sieci drog. Bardzo
waznym elementem infrastruktury drogowej sg drogi lokalne, niezbedne dla odpowiedniego rozwoju regionalnego.
W Polsce taka role spetniajg m.in. drogi gminne, ktére ogétem (w skali kraju) stanowig okoto 50% catej sieci drogowe;j.
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W ostatnich latach w gminach mozna zauwazy¢ ogromny postep w zakresie rozwoju telekomunikacji, kanalizacji,
wodociggow. Niestety, tym dziataniom czesto nie towarzyszy dbato$¢ o utrzymanie istniejgcej sieci drogowe;j i jej rozwoj.
Z tego powodu stan drég gminnych pogarsza sie. Bardzo czesto brakuje systematycznych i niezbyt kosztownych zabiegéw
odnawiajgcych drogi (uszczelnienie nawierzchni, oczyszczenie rowodw itp.), ktére zdecydowanie wptywajg na trwato$¢ drdg.
Brak takich dziatan prowadzi do szybszego zniszczenia drég, co wigze sie z koniecznoscig prowadzenia kosztownych
remontow. Konieczne jest zatem racjonalne gospodarowanie siecig drég gminnych i wydatkowanie odpowiednich srodkéw
finansowych na utrzymanie i rozwoj tych drég, co pozwoli na szybsze i komfortowe osigganie celéw potencjalnym klientom.

Uwagi powyzsze dotyczg tez drog powiatowych, petnigcych podobng funkcje w sieci jak drogi gminne.

Gmina posiada tatwy dostep do drogi krajowej Nr 3, przebiegajgcej w bezposrednim sasiedztwie wschodniej granicy
gminy. W strategii wojewddztwa lubuskiego wskazano potrzebe budowy ptatnej autostrady A-3, ktorej projektowany
przebieg pokrywa sie praktycznie z przebiegiem drogi krajowej nr 3.

Wsrod wad sieci drogowej (w skali kraju) obok braku sieci autostrad, podaje sie m.in.:

- przebieg tras drogowych o duzym natezeniu ruchu przez obszary $rodmiejskie i zabudowane na znacznej dtugosci,
- zbyt mata liczba mostéw przerzuconych przez duze rzeki,

- niedostosowanie parametrow geometrycznych drég do wymagan obecnego ruchu i jego bezpieczenstwa,

- wzrost zattoczenia drég, prowadzacy m.in. do wzrostu liczby wypadkéw na drogach i spadku predkosci podrézy.

Ocenia sig, ze w skali kraju tylko 21 % nawierzchni jest w stanie dobrym (wg badan z 1998 r.), sytuacja w gminie
Skagpe nie odbiega od tej oceny.

W latach 1992-1994 finansowanie drég (krajowych i wojewoddzkich) osiggneto swdj najnizszy poziom, w tych
i nastepnych latach powstaly znaczne zalegtosci remontowe i modernizacyjne na sieci drogowej. W strategii rozwoju sieci
drogowej zaktada sie¢ m.in. doprowadzenie stanu drog i mostoéw do wtasciwego standardu i poprawe bezpieczenstwa.

Okresla sie dwa poziomy realizacji:

- minimalny, zachowawczy - ukierunkowany na utrzymanie, remont i zabezpieczenie istniejacej sieci drogowej przed
dalszg dekapitalizacja,
- pozadany — zapewniajgcy modernizacje sieci drog gtéwnych.

W najblizszym okresie najwazniejsze zadania w przeksztatceniu sieci drogowej sprowadza¢ sie bedg m.in. do
optymalnego wykorzystania istniejgcej sieci drogowej przez poprawe nosnosci i cech powierzchniowych nawierzchni
drogowych, poprawe bezpieczenstwa ruchu, a takze przebudowe i inne zabiegi zmierzajgce do poprawy przepustowos$ci
krytycznych elementow sieci w obszarach zabudowanych i poza nimi.

W realizacji podanych wyzej zadan konieczne jest uwzglednianie kryteriow Srodowiskowych, tj. uwarunkowan
wynikajgcych z oddziatywania drég i ruchu drogowego na $rodowisko przyrodnicze oraz $rodowisko cztowieka
i z koniecznosci jego ochrony.

Nie ma przeszkod aby te elementy strategii przyja¢ w tej gminie (podobnie jak w wojewddztwie).

Waznym elementem komunikacji kotowej majgcym wptyw na rozwoj gminy jest bliskie sgsiedztwo projektowanych
autostrad A2 (wschod-zachdd) oraz autostrady A3 (pétnoc-potudnie). Najblizsze wezty zjazdowe A3 majg byc¢ zlokalizowane
w okolicach wsi Lubinicko oraz miasta Sulechéw, natomiast A2 w miescie Swiebodzin. Efektywna promocja turystycznych
terenéw gminy pozwoli na szybkie osigganie celéw podrézy potencjalnym klientom. Przebieg autostrady A3 na niewielkim
odcinku znajduje sie w obszarze Gminy Skape, na jej wschodnim krancu.

6.9.2. Komunikacja rowerowa.

W opracowaniu wykazano i uzupetniono przebiegi gtéwnych tras Sciezek rowerowych opracowanych dla dawnego
wojewoddztwa zielonogodrskiego, ktore stanowi¢ bedg kanwe przysztego systemu w gminie.

Stworzenie atrakcyjnych tras pod wzgledem turystycznym i rekreacyjnym bedzie stymulowa¢ ruch rowerowy, bo ruch
ten nie jest juz jazda ,do” i ,z pracy” lecz w coraz wiekszej skali sposobem na zdrowe zycie.

Zakfada sie w szczegolnosci:
- opracowanie tras turystyki rowerowej, majgcej na wzgledzie zasoby przyrodniczo-kulturowe,
- utworzenie bazy rowerowej z wypozyczalnig sprzetu i serwisem.

6.9.3. Komunikacja kolejowa.

Niewatpliwg szansg dla ruchu pasazerskiego i towarowego jest utrzymanie, nieczynnych obecnie, linii PKP.
Perspektywa ozywienia zwigzanego z cigzeniem do ogromnej aglomeracji Berlina moze spowodowac¢ duze zainteresowanie
potgczeniami kolejowymi na tym kierunku w momencie turystycznego i gospodarczego zaktywizowania sig terenéw Gminy
i gmin sagsiednich.

6.9.4. Komunikacja wodna.

Zaktada sie rozwoj funkcji turystyki wodnej na bazie istniejgcych ciekéw wodnych wraz z systemem kanatéw
i projektowanych zbiornikéw retencyjnych. Studium wskazuje propozycje lokalizacji matych przystani, stuzacych obstudze
turystow kajakarzy.

6.9.5. Komunikacja lotnicza.

Nie przewiduje sie uruchomienia funkcji lotniska na terenie Gminy. Nie wyklucza sie mozliwosci utworzenia
ewentualnego lgdowiska samolotéw i $migtowcow do celdéw pozarniczych i sanitarnych.

W zakresie komunikacji na terenie gminy zaktada sie w szczegélnosci:

- nalezy poddaé modernizacji i dostosowaniu do obecnych norm i parametréw caty uktad komunikacji kotowe;j,

- podda¢ modernizacji i przebudowie na terenach zabudowy wsi — w celu podniesienia bezpieczehstwa mieszkancoéw -
droge wojewddzkg na odcinku Sulechéw - Skape,

- podda¢ modernizacji sie¢ drég powiatowych

- podjecie inicjatyw w kierunku odtworzenia turystyki wodnej na ciekach przeptywajacych przez teren gminy,

- budowe sieci Sciezek rowerowych, stuzgcych rozwojowi turystyki,

- budowe gminnej drogi dojazdowej do terenéw ustugowych w obrebie wsi Niesulice,

- utrzymanie istniejacych linii kolejowych, jako alternatywnego $rodka transportu dla istniejacej i przysziej dziatalnosci
gospodarczej w regionie.
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6.10. ELEKTROENERGETYKA.

Podstawg okreslenia strategii rozwoju sieci elektroenergetycznej na terenie gminy jest osiggniecie nastepujacych
celéw:
- poprawa niezawodno$ci dziatania sieci elektroenergetycznej poprzez zapewnienie petnego zasilania rezerwowego
odbiorcow.
- poprawa standardu $wiadczonych ustug poprzez wtasciwe parametry energii dostarczanej odbiorcom.
- stworzenie podstaw do dalszego rozwoju gminy poprzez stworzenie mozliwosci prawidlowego zasilania w energie
elektryczng nowych odbiorcow.

Przeprowadzono analize kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy pod katem okreslenia rejonéw
najwiekszego wzrostu zapotrzebowania mocy, oraz ustalenia wiasciwej strategii rozwoju infrastruktury elektroenergetycznej,
umozliwiajgcej dalszy rozwdj gminy.

Docelowo obszarem najwiekszego poboru mocy bedzie rejon miejscowosci: Niesulice, Kalinowo, takie, Otobok, gdzie
przewiduje sie zwigkszenie zabudowy letniskowej i rozwoj ustug turystycznych. W pozostatych miejscowosciach gminy
przewiduje sie zabudowe uzupetniajgca w ramach istniejacej zabudowy mieszkaniowo-zagrodowej. Dodatkowo
wyznaczono nowe tereny pod zabudowe mieszkaniowg w m. Miedzylesie.

Praktycznie, w kazdej miejscowosci gminy nalezy liczy¢ sie z docelowym wzrostem mocy zapotrzebowanej,
w stosunku do obecnego obcigzenia.

W oparciu o ww. analize okreslono strategie rozwoju infrastruktury elektroenergetycznej na terenie gminy Skape:

6.10.1. Linie elektroenergetyczne 15 kV.

Nalezy przewidzie¢ modernizacje istniejgcych napowietrznych linii 15 kV, zwigzang z wymiang przewoddéw na
przewody o przekroju AFL 70mm?:
- linii nr L-405-22 Skape — Migdzylesie,
- linii nr L-405-09 Patck — Przetocznica,
- linii nr L-407-10 Paick — Kepsko,
- linii nr L-438-09 Rokitnica — Niesulice.

Z uwagi na zty stan techniczny, nalezatoby réwniez przewidzie¢ remont napowietrznej linii 15 kV nr L-438 na catej jej
diugosci tj. od Swiebodzina az do potaczenia z linig 15 kV nr L-438-09. Jest to linia na stupach drewnianych, pracujgca
wczeséniej na napieciu 110 kV.

6.10.2. Stacje transformatorowe 15/0,4 kV.

W zwigzku z planowang na terenie poszczegdlnych miejscowosci gminy uzupetniajgcej zabudowy mieszkaniowo-
zagrodowej i konieczno$ci prawidtowego jej zasilania, przewiduje sie mozliwos¢ wykorzystania czesci istniejgcych staciji
transformatorowych 15/0,4 kV.

Wigza¢ sie to bedzie z niezbedng modernizacjg tych stacji, wymiang znajdujgcych sie w nich transformatoréw 15/0,4 kV na
jednostki o wiekszej mocy i wyprowadzeniu nowych obwoddéw 0,4 kV. Sytuacja taka wystepowa¢ moze w m.: Radoszyn,
Rokitnica, Wegrzynice, Darnawa, Btonie, Niekarzyn, Przetocznica, Podta Géra, Miedzylesie, tagkie, Skape, Otobok.

W przypadku braku takich mozliwosci (zty stan techniczny budynku stacji, zbyt duze koszty modernizacji w stosunku do
efektu), korzystniejszym rozwigzaniem bedzie budowa, w miejsce istniejgcej, nowej stacji transformatorowej przejmujacej
zasilanie jej odbiorcow.

Konieczna bedzie réwniez budowa dodatkowych, nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV wraz z odcinkami
napowietrznych lub kablowych linii 15 kV, w celu prawidtowego zasilania projektowanej zabudowy uzupetniajacej (skrécenie
istniejgcych, diugich obwodoéw 0,4 kV) oraz zabudowy mieszkaniowej na nowych terenach.

Sytuacja taka moze wystgpi¢ w m.: Zawisze, Miedzylesie, Ofobok, Skape, Palc, Rokitnica, £ gkie, Ztoty Potok, Cibérz.

Dla zasilania projektowanych terenéw zabudowy letniskowej i ustug turystyczno-rekreacyjnych nalezy przewidzie¢
budowe nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV, wraz z niezbednymi odcinkami linii napowietrznych lub kablowych
15 KV, stanowigcych powigzanie z istniejgcg siecig 15 kV.

Dotyczy to m: Niesulice, Kalinowo, takie.
Nalezy tu réwniez realizowa¢ sukcesywnie, w miare potrzeb, koncepcje elektroenergetyczne przedstawione w juz
opracowanych dla tych obszaréw miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

6.10.3. Sie¢ elektroenergetyczna 0,4 kV.
W zakresie sieci elektroenergetycznej 0,4 kV nalezy dgzy¢ do poprawy standardu swiadczonych ustug, realizujac
sukcesywng modernizacje istniejgcych obwodoéw 0,4 kV na terenie poszczegdlnych miejscowosci gminy, z zastosowaniem
przewodow izolowanych i innych aktualnych rozwigzan technicznych.

6.10.4. Sie¢ oswietlenia ulicznego.

W zakresie sieci oswietlenia ulicznego nalezy doprowadzi¢ do prawidtowego os$wietlenia ulic we wszystkich
miejscowosciach gminy. Jest to istotnym elementem strategii bezpieczenstwa i komfortu mieszkancow, jak réwniez stanowi
znaczgcy element estetyki danej miejscowosci.

6.10.5. Alternatywne zrédta energii.

Docelowo nalezy rozwazy¢ mozliwosci wiekszego pozyskiwania energii elektrycznej z odnawialnych zrédet: woda,
energia stoneczna, wiatrowa, gaz ziemny z odwiertéw ropy naftowej. Moze to mie¢ zastosowanie w zasilaniu réwniez
indywidualnych odbiorcéw oddalonych od sieci energetyki zawodowe;.

6.10.6. Uwagi koncowe.

W czesci graficznej niniejszego opracowania (mapa topograficzna w skali 1:25000) przedstawiono miejsca
przewidywanych, nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV. Ich lokalizacja nie jest obligatoryjna, okresla tylko rejon ich
koniecznej budowy.
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W przypadku terenéw zabudowy letniskowej w m.: Niesulice, Otobok, oraz terenu zabudowy mieszkaniowej w m.
Miedzylesie, na ktére sg juz opracowane miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, wraz z infrastrukturg
techniczng, zasygnalizowano graficznie tylko potrzebe budowy nowej sieci 15 kV, bez nanoszenia szczegotow ujetych
w planie miejscowym.

Szczegotowy zakres rozbudowy sieci 15 kV, ilos¢ i lokalizacje stacji transformatorowych, sposéb powigzan
z istniejgcy siecig 15 kV zostanie uscislony podczas kolejnych etapow projektowania, na podstawie warunkow okreslonych
przez Zielonogérskie Zaktady Energetyczne S.A. w Zielonej Gorze, oraz Rejon Energetyczny w Swiebodzinie.

6.11. TELEKOMUNIKACJA.

Zasadniczym celem polityki telekomunikacyjnej gminy powinno by¢ zwigkszenie gestosci telefonicznej, poniewaz
zapewnienie szerokiego dostepu do podstawowych ustug telefonicznych sprzyja rozwojowi gospodarczemu i spotecznemu
w gminie.

Powyzszy cel lokalny pokrywa sie z gtownym zatozeniem strategii TP S.A., ktéra zakiada utrzymanie wysokiego
tempa inwestowania i rozwoju. Strategia ta zaktada systematyczne zwiekszanie dostepnosci, jakosci i asortymentu ustug
telekomunikacyjnych. Przewiduje wzrost ilosci abonentéw telefonii stacjonarnej do 36 na 100 mieszkancéw w 2005r.

Na terenie gminy istnieje zapotrzebowanie na nowoczesne ustugi telekomunikacyjne. TP S.A. w 2001r. wymienita
stare, analogowe centrale telefoniczne na nowoczesne centrale cyfrowe. Kolejnym etapem powinna by¢ jak najszybsza
modernizacja i budowa nowych linii telekomunikacyjnych.

Szybkie podtgczenie do sieci telekomunikacyjnej abonentéw mieszkajgcych w trudnej do stelefonizowania okolicy
umozliwia System Radiowego Dostepu Abonenckiego (SRDA). Dodatkowa zaletg tego systemu jest to, ze jego instalacja
nie wymaga budowy kosztownej infrastruktury telekomunikacyjnej, a tacznos$¢ odbywa sie za pomocag standardowych
aparatéw telefonicznych uzywanych w sieci kablowej. SRDA nie powoduje zanikdw tgcznosci i podobnie jak telefonia
kablowa umozliwia transmisjg danych, korzystanie z Cyfrowej Sieci z Integracjg Ustug (ISDN) i ustug dodatkowych. SRDA
moze dziata¢ na obszarze od kilku do kilkudziesieciu kilometréw. TP S.A. instaluje powyzsze systemy od ok. pieciu lat
przewaznie na terenach zagrozonych powodzig.

Poprawe dostepu do ustug telefonicznych na terenie gminy moze przyspieszy¢ szybki rozwdj gospodarczy
powodujacy wzrost zapotrzebowania na dodatkowe ustugi telekomunikacyjne lub walka konkurencyjna o pozyskanie
nowych abonentéw miedzy operatorami sieci telefonicznych.

7. ZASADY PROWADZENIA POLITYKI PRZESTRZENNEJ.

Dazenie do utworzenia struktury funkcjonalno-przestrzennej, ktéra zapewni harmonijny, zréwnowazony rozwéj Gminy

wigze sie z przyjeciem i realizacjg okreslonych celéw polityki przestrzennej {j.:

1. ochrona istniejgcych zasobdw $rodowiska przyrodniczego wraz z rozszerzeniem obszardéw objetych ochrong prawng,
umiejetne wykorzystanie tych zasobédw w zagospodarowaniu przestrzennym i procesach spoteczno-gospodarczych,

2. likwidacja ucigzliwych wptywow dziatalnosci cztowieka na srodowisko — szczegdlnie tereny pokopalniane,

3. rozwdj spoteczno-gospodarczy gminy, wynikajacy z dostosowania struktury funkcjonalno-przestrzennej do istniejgcych
uwarunkowan,

4. ochrona poprzez umiejetng eksploatacje posiadanego dziedzictwa kulturowego przy harmonijnym komponowaniu
historycznej ze wspodtczesng struktury funkcjonalno-przestrzennej,

5. poprawa tadu przestrzennego, w szczegolnosci na obszarze wsi takie, Niesulice oraz stanu funkcjonowania
i zaopatrzenia w sieci infrastruktury technicznej,

6. poprawa stanu technicznego istniejgcego uktadu komunikacyjnego,

7. dazenie do realizacji budowy projektowanych zbiornikow retencyjnych, bedacych réwniez elementem planu ochrony
przed powodzig rzeki Odry.

Stata, sukcesywna realizacja przedstawionych celéw winna znalez¢ odzwierciedlenie w poprawie standardow

ekologicznych, przestrzennych, spotecznych i ekonomicznych. W ramach tej realizacji niezbedny bedzie stata kontrola

zmian zachodzacych w zagospodarowaniu przestrzennym, ich ocena i ewentualne okresowe aktualizacje studium.

Do podstawowych instrumentéw prowadzenia polityki przestrzennej okreslonej w studium, naleza:
- miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,
- decyzje administracyjne
- programy spoteczno-gospodarcze,
- szczegobtowe i branzowe programy i koncepcje zawierajgce wytyczne do dziatalnosci przestrzenne;.

Ustalanie warunkéw zabudowy i zasad zagospodarowania terendw nalezy do zadan wiasnych organéw
samorzadowych i odbywa sie¢ na podstawie miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, opracowanych
z uwzglednieniem zasad i kierunkéw polityki przestrzennej przyjetych w studium.

W przypadku braku planu, ustalenie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu odbywa sie w drodze rozprawy
administracyjnej i jest przedmiotem decyzji administracyjnej.

8. TERENY WYZNACZONE DO OPRACOWANIA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO.

Dla wtasciwego ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz przygotowania proceséw inwestycyjnych
zaktada sie, ze miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego nalezy sporzgdzi¢ w pierwszej kolejnosci dla terenow:
- mieszkaniowo-letniskowych we wsi tgkie,
- wsi Kalinowo,
- wsi Niesulice z projektowanymi terenami budowlanymi z wytgczeniem obszaréw o$rodkéw wypoczynkowych.

Wskazane jest w dalszych etapach sporzadzenie opracowan planistycznych dla poszczegdinych wsi w gminie.

Dla wiasciwego ksztattowania przestrzennego obszarow istniejgcej zabudowy wiejskiej, w razie potrzeby —
zwigkszony ruch budowlany — powinno sie opracowac i przyjg¢ programy, koncepcje rehabilitacji zasobéw oraz kierunkow
uzupetniania.
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9. WNIOSKI Z PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA:

W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubuskiego wraz z planami zagospodarowania przestrzennego
miejskiego obszaru funkcjonalnego osrodka wojewodzkiego Zielona Gora i Gorzéw Wielkopolski (PZPWL), uchwalonego
Uchwatg Nr XLIV/667/18 Sejmiku Wojewodztwa Lubuskiego z dnia 23 kwietnia 2018 roku, zamieszczono wnioski do gmin,
w tym gminy Skape.

1. Nazwa gminy — Skape - gmina wiejska, ranga regionalna, pow. 182 km?, ludnos¢: 5116 mieszkancow.
2. Obszary funkcjonalne:

— wiejskie obszary funkcjonalne wymagajgce wsparcia proceséw rozwojowych;

— obszary cenne przyrodniczo;

— obszary ochrony krajobrazéw kulturowych;

— obszary ochrony i ksztattowania zasoboéw wodnych;

— obszary ochrony strategicznych zt6z kopalin;

— obszary o najnizszym stopniu rozwoju i pogarszajgcych sie perspektywach rozwojowych;
— obszary przygraniczne (strefa Ill).

Dla gminy Skape sformutowano nastepujgce wnioski i rekomendacje z PZPWL.:

Strefa przyrodnicza:

1. Ksztattowanie zagospodarowania terenéw w obszarach chronionych w dostosowaniu do przedmiotu ochrony oraz zgodnie z
przepisami w zakresie ochrony przyrody oraz dokumentami nadrzednymi;

2. Zachowanie integralnosci obszaréw weztowych i zapewnienie droznosci korytarzy wyznaczonych w ramach krajowej sieci
ekologicznej, w tym odtworzenie droznosci korytarzy ichtiologicznych; ksztattowanie systemu przyrodniczego poszczegdinych
miast i gmin w sposdb zapewniajgcy ich spojnosé i powigzanie z krajowg siecig ekologiczng;

3. Ochrona ekosysteméw majgcych znaczenie dla zachowania bioréznorodnosci, w tym ekosystemoéw wodnych, bagiennych,
lesnych i tgkowych;

4. Prowadzenie racjonalnego gospodarowania zasobami zt6z kopalin oraz kompleksowego wykorzystania, w tym kopalin
towarzyszacych;

5. Ochrona zasobdéw wod podziemnych GZWP zgodnie z warunkami okreslonymi dla ich obszaréw ochronnych;

6. Zwigkszanie retencji zlewni — realizacja obiektéw matej retencji, poprawa stosunkéw wodnych na obszarach rolniczych,
retencjonowanie wod opadowych;

7. Wspieranie dziatan skutkujgcych poprawg warunkéw aerosanitarnych;

8. Ograniczenie ucigzliwosci hatasowych poprzez stosowanie rozwigzan izolacyjnych, biologicznych i technicznych;

9. Poprawa i ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej ze szczegolnym uwzglednieniem gospodarki zywnosciowe;j i
wyspecjalizowanej produkcji rolnej;

10. Rozwdj przetworstwa opartego o zasoby lesne oraz doskonalenie integracji funkcjonalnej lesnictwa z przemystem
drzewnym.

Strefa spoteczna:

. Zwiekszenie dostepnosci do ustug medycznych, w tym ustug specjalistycznych;

. Zwiekszenie dostepnosci do ustug sportu i rekreaciji;

. Zapewnienie dostepnosci do placowek edukacyjnych na poziomie przedszkolnym i szkolnym;

. Prowadzenie dziatan majgcych na celu wspieranie ksztatcenia zawodowego w oparciu o wspotprace z sektorem gospodarki;
. Rewitalizacja obszaréw zdegradowanych;

. Ksztattowanie wysokiej jakosci przestrzeni publicznych;

. Rozwdj budownictwa mieszkaniowego o odpowiednim standardzie;

. Rozwdj spdjnej struktury osadniczej w oparciu o powigzania funkcjonalno-przestrzenne;

. Rozwdj osrodkdéw ustugowych.

CoONOOOD~WN=

Strefa kulturowa:

1. Zachowanie i ochrona obiektéw zabytkowych;

2. Sporzadzanie i realizacja lokalnych programoéw opieki nad zabytkami;

3. Objecie obiektow zabytkowych wtasciwg ochrong w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego;

4. Wspieranie tworzenia parkéw kulturowych, ustanawiania pomnikéw historii;
» zespot fortyfikacji Migdzyrzeckiego Rejonu Umocnionego;

5. Zachowanie historycznie uksztattowanych uktadéw urbanistycznych, ruralistycznych i przestrzennych;
e zespot ruralistyczny — tagkie;

6. Odpowiednie wyeksponowanie obiektow zabytkowych i waloréw krajobrazowych, z zachowaniem cech tradycyjnego
budownictwa;

7. Wykorzystanie waloréw dziedzictwa kulturowego w celach turystycznych ze szczeg6lnym uwzglednieniem szlakow
kulturowych;

8. Zwiekszenie dostepnosci wysokiej jakosci oferty kulturalne;j.

w tym:

1. Stworzenie infrastruktury na potrzeby obstugi ruchu turystycznego na obszarze MRU zwigzanego z trasami turystycznymi
zlokalizowanymi na terenie gmin: Czerwiensk, Skape, Lubrza oraz Bledzew.

2. Budowa Sciezki pieszo-rowerowej fgczacej trasy turystyczne MRU w Boryszynie i Pniewie.

Komunikacjai transport:

1. Poprawa drogowej dostepnosci komunikacyjnej w zakresie powigzan zewnetrznych i wewnetrznych, w tym budowa i
modernizacja sieci drég krajowych i wojewodzkich ze szczegélnym uwzglednieniem sieci TEN-T;

2. Poprawa bezpieczenstwa ruchu drogowego, w szczegdlnosci poprzez budowe obwodnic i dziatania majgce na celu
uspokajanie ruchu;

3. Podjecie dziatan majgcych na celu integracje roznych typow transportu ze szczegoélnym uwzglednieniem weztéw
przesiadkowych;

4. Wzrost dostepnosci transportu publicznego;
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5. Rozwdj sieci drdg i szlakdw rowerowych oraz propagowanie roweru jako srodka codziennej komunikaciji.

w tym

1. Budowa drogi ekspresowej S3 na odcinku Gorzow Wielkopolski — Sulechéw — Legnica .

2. Budowa nowego mostu wraz z korektg niebezpiecznego tuku, DW276 Krosno Odrzanskie — Swiebodzin, m. Przetocznica

Strefa ekonomiczno-gospodarcza:

1. Rozwdj i promocja klastrow odpowiadajgcych lokalnej specyfice gospodarczej;

2. Uwzglednienie inwestycji zwigzanych z rozwojem przemystu wydobywczego;

3. Wspieranie inicjatyw stuzgcych zmniejszeniu bezrobocia i zwigkszeniu aktywnosci zawodowej ludnosci;

4. Rozbudowa infrastruktury turystycznej i kreowanie spdjnego wizerunku regionu oraz produktéw turystycznych;

5. Poprawa i ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej ze szczegolnym uwzglednieniem gospodarki zywnosciowe;j i
wyspecjalizowanej produkcji rolnej;

6. Rozwdj przetworstwa opartego o zasoby lesne oraz doskonalenie integracji funkcjonalnej lesnictwa z przemystem drzewnym.

w tym:

Utworzenie oddziatu dla oséb z podwojng diagnozg na bazie istniejagcego Catodobowego Oddziatu Rehabilitacji dla

Uzaleznionych od Substancji Psychoaktywnych dla Dzieci i Mtodziezy w Wojewddzkim Szpitalu Specjalistycznym dla Nerwowo i

Psychicznie Chorych w Ciborzu.

Infrastruktura techniczna:

1. Uzbrojenie terenéw inwestycyjnych w niezbedng infrastrukture techniczng;

2. Rozbudowa infrastruktury wodociggowej i kanalizacyjnej;

3. Uwzglednienie nowych terendw przeznaczonych do zabudowy w zakresie rozbudowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej;

4. Podjecie dziatan majgcych na celu poprawe efektywnosci energetycznej;

5. Zapewnienie bezpieczenstwa energetycznego poprzez budowe oraz modernizacje sieci elektroenergetycznych i gazowych;

6. Rozwdj spoteczenstwa informacyjnego poprzez budowe oraz modernizacje infrastruktury teleinformatycznej;

7. Upowszechnienie i promocja technologii informacyjnych;

8. Podjecie dziatan majgcych na celu usuniecie azbestu i wyrobéw zawierajgcych azbest;

9. Wzrost wykorzystania OZE poprzez generacje rozproszong;

10. Wyznaczanie obszaréw z dopuszczeniem lokalizacji instalacji wykorzystujgcych odnawialne zrédta energii o mocy powyzej
100 kw;

w tym:

Modernizacja oczyszczalni sciekéw w Ciborzu oraz budowa kanalizacji sanitarnej w miejscowosci Patck wraz z przesytem do

miejscowosci Skgpe.

Strefa obronnosci i bezpieczenstwa:
1. Utrzymanie, rozbudowa i integracja sieci zarzgdzania kryzysowego i ratownictwa.

10. STRATEGIA ROZWOJU WOJEWODZTWA LUBUSKIEGO

Strategia Rozwoju Wojewodztwa Lubuskiego formutuje wyzwania rozwojowe wojewddztwa lubuskiego:

1. Wyzwanie I: Przeciwdziatanie niekorzystnym trendom demograficznym:

« dziatania na rzecz zwiekszenia dzietno$ci, skuteczna polityka prorodzinna;

« rozwdj polityki mtodziezowej, ukierunkowanej na zwigkszenie atrakcyjnosci wojewddztwa dla tej grupy wiekowej;
« aktywizacja osob starszych na rynku pracy i w zyciu spotecznym;

* przeciwdziatanie emigracji z regionu, w szczegodlnosci powstrzymanie odptywu mtodziezy;

« efektywna polityka imigracyjna.

2. Wyzwanie Il: Wysokiej jakosci ustugi publiczne i wiaczenie spoteczne:

« kreowanie atrakcyjnej oferty ksztatcenia, na wszystkich poziomach edukacji oraz odpowiedni rozw¢j infrastruktury;

» wzmocnienie e-edukacji na wszystkich szczeblach nauczania;

« wzrost dostepnosci do wychowania przedszkolnego i opieki nad najmtodszymi dzie¢mi;

« kreowanie postaw sprzyjajgcych uczeniu sie przez cate zycie;

« integracja spoteczna osob wykluczonych oraz imigrantéw;

» rozwoj infrastruktury spotecznej (domy pomocy spotecznej, warsztaty terapii zajeciowej) i jednostek reintegracji spoteczno-
zawodowej;

* wzmocnienie sektora ekonomii spotecznej w regionie;

» dostosowanie opieki zdrowotnej i ustug medycznych do potrzeb senioréw/starzejacego sie spoteczenstwa (w tym rozwoj i
modernizacja infrastruktury m.in. doméw dziennego pobytu dla oséb starszych, klubéw seniora itp.);

* poprawa dostepu do wysokiej jakosci ustug medycznych oraz skuteczna profilaktyka (przeciwdziatanie chorobom
cywilizacyjnym);

» rozwdj infrastruktury i ustug kulturalnych oraz popularyzacja dziedzictwa kulturowego i efektywniejsze wykorzystanie go w
ramach rozwoju turystyki kulturoweyj;

» promocja i tworzenie infrastruktury oraz oferty sportowo — rekreacyjnej dla aktywnego i zdrowego stylu zycia;

» wdrozenie dziatan niwelujgcych negatywne skutki sytuacji kryzysowych (kleski zywiotowe, epidemie i in.) w sferze ustug
spotecznych.

3. Wyzwanie lll: Aktywni mieszkancy:

» wzmocnienie i wzrost kapitatu spotecznego poprzez stymulowanie rozwoju spoteczenstwa obywatelskiego;
« rozwdj dziatalnos$ci organizaciji l sektora;

« kreowanie silnych wiezi wspélnoty regionalnej, budowanie poczucia tozsamosci lubuskiej;

*» budowanie zaufania mieszkancéw do instytucji publicznych.

11. WAZNIEJSZE MATERIALY | OPRACOWANIA Z KTORYCH KORZYSTANO W TRAKCIE SPORZADZANIA
NINIEJSZEGO STUDIUM:

1. Ekorozwdj w Euroregionie Sprewa-Nysa-Bobr — Pilotazowy program strukturalny — Gubin-Zielona Goéra 1997r.
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. Opracowanie fizjograficzne dla gminy Skape— TUP Wroctaw 1986r.

. Powszechna inwentaryzacja przyrodnicza gminy Skape — LKP Swiebodzin 1991.

. Strategia dla rolnictwa i wsi wojewddztwa zielonogorskiego — Wojewoda Zielonogoérskiego 1995r.

. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lubuskiego — 2018r.

Strategia rozwoju wojewddztwa lubuskiego — Urzad Marszatkowski 2021r.

. Pan-Europejska strategia roznorodnosci biologicznej i krajobrazowej — 1993r.

. Program zwigkszenia lesistosci wojewodztwa zielonogérskiego na lata 1998-2020— Wojewoda Zielonogdrski 1998r.

. Bibliografia czesci historycznej:

- K.Handke, G.Steller ,Beschreibung der Schlesischen Kreise Sagan und Sprottau, Lippstadt 1968r.

- G.Steller, Grund und Gutsherren im Firstentum Sagan 1400-1940, Sagan 1940r.

- J.C.Knie, Alphabetisch-statistisch-topographische Uebersicht aller Dorfer, Flacken, Stadte und an der orte der Konigl.
Preuss. Provinz Schlesien, Breslau 1829r.

10. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujgce na terenie Gminy Skape.

11. Inwentaryzacje, dokumentacja techniczna i informacje dodatkowe dotyczgce wodociggdw wiejskich, uzyskane
w Urzedzie Gminy w Skapem.

12. Studium mozliwo$ci magazynowania wody w zlewni rzeki Otobok —CBSiPBW ,Hydroprojekt” Poznan 1974r.

13. Projekt techniczny na budowe mostéw Nr 1 i 3 Skape — Rudgierzowice — BPWM Zielona Géra 1982r.

14. Zestawienie uje¢ wodociggowych na terenie gminy Skgpe — materiaty U.W.

15. Projekt monitoringu regionalnego zwyklych wéd podziemnych woj. zielonogdrskiego - Przedsiebiorstwo Geologiczne
,PROXIMA” Wroctaw 1994r.

16. Studium programowe mozliwosci rozwoju gazyfikacji woj. zielonogérskiego — BSiPG ,GAZOPROJEKT” Wroctaw 1994r.

17. Stan $rodowiska w woj. lubuskim w latach 1999-2000 — WIOS Zielona Géra 2001r.

18. Inwentaryzacja istniejgcych i projektowanych zbiornikéw matej retencji na terenie gminy Skape — BPWM Zielona Goéra
1985r.

19. Studium planu perspektywicznego zagospodarowania turystycznego rejonu jeziora Niestysz — Instytut Ksztaltowania
Srodowiska — Oddziat we Wroctawiu — Zaktad Ochrony Srodowiska w Zielonej Gérze — 1981r.

20. Studium zagospodarowania przestrzennego jeziora Niestysz — WBPP w Zielonej Gorze — 1982r.

21. Strategia Rozwoju Gminy Skgpe — Skape 2001r.

22. Studium mozliwosci magazynowania wody w zlewni rz. Jabtonnej —CBSiPBW ,Hydroprojekt” Poznan 1980r.

23. Studium terenowe zbiornika nr 4 na rz. Jabtonnej — BPWM Zielona Géra 1981r.

24. Projekt techniczny na budowe wodociggu dosylowego i rurociggu ttocznego $ciekéw sanitarnych pomiedzy m. Skape
a Ciborzem — ,RAWE” Ustugi Projektowe w Zielonej Gérze 1999r.

25. Prognoza Ludnosci Polski wg wojewodztw w latach 1998-2020, opracowana przez Gtéwny Urzad Statystyczny w 1997r.

26. Informacje o naptywie ludnosci — Urzad Statystyczny w Zielonej Gérze

27. Materialy inwentaryzacyjne

28. Dane i informacje z Urzedu Gminy Skgpe
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