Uchwata Nr / /
RADY GMINY SKAPE
z dnia 2021r.

w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Skape.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j.
Dz. U. z 2021r., poz. 1372) oraz art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021r., poz. 741 z pézn. zm.), w zwigzku z Uchwaftg
Rady Gminy Skape Nr XXIX/249/2021 z dnia 26 lutego 2021r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
zmiany studium uwarunkowari i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego gminy Skgpe, uchwala
sie, co nastepuje:

§1.1. Uchwala sie zmiane studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Skgpe, uchwalonego Uchwatlg Rady Gminy Skgpe Nr
X/58/2011 z dnia 22 czerwca 2011r., zmienionego zarzgdzeniem zastepczym
Wojewody Lubuskiego z dnia 1 pazdziernika 2020r. w sprawie wprowadzenia
obszarow udokumentowanych zt6z kopalin do Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Skgpe (znak 1B-1.4102.2.2020.PPrz),
zwang dalej zmiang studium.

2. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) tekst ujednolicony uwarunkowan studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy — zatgcznik Nr 1,

2) tekst ujednolicony kierunkdw zagospodarowania przestrzennego studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy — zatgcznik
Nr 2,

3) rysunek ujednolicony uwarunkowan studium, bedacy zatgcznikiem graficznym, w
skali 1:25000 — zatgcznik Nr 3,

4) rysunek ujednolicony kierunkéw studium, bedacy zatgcznikiem graficznym, w
skali 1:25000 — zatgcznik Nr 4,

5) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu zmiany
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Skagpe — zatgcznik nr 5,

6) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym — zatgcznik Nr 6.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Skagpe.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podijecia i podlega rozplakatowaniu na tablicy
ogtoszen w urzedzie gminy.



Uzasadnienie do projektu uchwaty Rady Gminy Skape w sprawie uchwalenia
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Skape

Wykonujgc zapisy Uchwaty Rady Gminy Skgpe Nr XXI1X/249/2021 z dnia 26 lutego
2021r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Skgpe — zwanej dalej zmiang
studium, dziatajgc w oparciu o art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o
samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2021r. poz. 1372), stanowigcy, ze do wytgcznej
wiasciwosci rady gminy nalezy uchwalanie studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz art. 11 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2021r. poz. 741
z p6ézn. zm.) naktadajgcym na Woéjta Gminy Skgpe obowigzek przedstawienia radzie
gminy projektu studium, kieruje sie sporzgdzony projekt wraz z dokumentacjg
planistyczng do uchwalenia.

Studium sporzadza sie w celu okreslenia polityki przestrzennej gminy, w tym
lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego.

Powyzszg uchwatg objete sg trzy obszary, wskazane na zatgcznikach graficznych
do uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany studium.

Zmiane sporzgdza sie na wniosek Gminy oraz osob fizycznych.

Przedmiotem sporzgdzanej zmiany studium jest:

- na obszarze obejmujgcym tereny w obrebach geodezyjnych Darnawa, Niekarzyn,
Radoszyn - zniesienie funkcji zwigzanej z lokalizacjg elektrowni wiatrowych (tereny
o symbolu R/E w dotychczas obowigzujgcym studium). Ma to zwigzek z brakiem
mozliwosci realizacji inwestycji elektrowni wiatrowych zgodnie z przepisami
okreslonymi w zmienionej ustawie z dnia 20 maja 2016r. o inwestycjach w zakresie
elektrowni wiatrowych (Dz.U. z 2021r. poz. 724). Powyzsze dziatanie umozliwi
swobodne dysponowanie nieruchomosciami, zlokalizowanymi w tym obszarze. Dla
obszaru w zmianie studium okreslono nowe kierunki: tereny rolnicze (R) jako funkcja
dominujgca, ponadto: tereny lasow (ZL, funkcja utrzymana), tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), tereny lokalizowania urzgdzen wytwarzajgcych
energie z odnawialnych Zrodet energii 0 mocy przekraczajgcej 100kW (P) ze strefg
ochronng od tych urzadzen, tereny zabudowy zagrodowej (RM) oraz funkcje
utrzymane - wody powierzchniowe i cieki (kolor niebieski), drogi;

- na obszarze obejmujgcym czesc¢ dziatki w obrebie geodezyjnym Skagpe i czesé
dziatki w obrebie geodezyjnym tagkie - zlokalizowanie oczyszczalni Sciekéw dla
Aglomeracji Skgpe jako zadania wpisanego do Krajowego Programu Oczyszczania
Sciekéw Komunalnych w ramach VI Aktualizacji Krajowego Programu
Oczyszczania Sciekdw Komunalnych, jest to inwestycja celu publicznego;

- dla obszaru w obrebie geodezyjnym Otobok - koniecznos¢ zmiany studium w celu
umozliwienia realizacji wniosku o sporzgdzenie planu miejscowego w zakresie
przeznaczenia terenu rolnego na teren zabudowy rekreacji indywidualnej. W
istniejgcym stanie prawnym zamierzenie nie mogto by¢ zrealizowane, ze wzgledu
na niezgodnos¢ z obowigzujgcym studium.

Zgodnie z art. 9 ust. 3a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w projekcie zmiany studium dokonano w czesci tekstowej i graficznej zmian w
odniesieniu do tresci, ktore w wyniku wprowadzonej zmiany przestajg by¢ aktualne.
Dotyczy to w szczegdlnosci demografii, zasobéw mieszkaniowych, budzetu gminy,
Obszaréw Chronionego Krajobrazu, wskazania nowej lokalizacji stanowisk
archeologicznych na obszarach objetych zmiang studium, zniesienia w obszarze w
obrebach Niekarzyn, Darnawa, Radoszyn granicy Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych, ktérego granica jest nieaktualna, a takze wniesienia fragmentu obszaru
i terenu gorniczego dla ztoza ropy naftowej i gazu ziemnego Radoszyn.

Ponadto, zgodnie z zarzgdzeniem zastepczym Wojewody Lubuskiego z dnia 1
pazdziernika 2020r. w sprawie wprowadzenia obszaréw udokumentowanych ziéz
kopalin do Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego



gminy Skgpe (znak IB-1.4102.2.2020.PPrz) w zwigzku z przestanym przez Wojewode
Lubuskiego stanowiskiem w sprawie zamieszczenia w Studium gminy Skape kopalin
w zwigzku z wydanym zarzgdzeniem zastepczym Wojewody (pismo znak: IB-
1.740.8.2021.1Wit. z dnia 22 lutego 2021r.), w czesci graficznej studium wskazano
lokalizacje udokumentowanych zt6z kopalin na obszarze catej gminy oraz dokonano
korekty w tym zakresie w czesci tekstowej uwarunkowan i kierunkow.

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
zmian dokonuje sie wytgcznie w obszarach objetych zmiang. W zwigzku z powyzszym
pozostate elementy wykazane w czesci graficznej studium pozostawia sie w takim
zakresie, jak w dotychczas obowigzujgcym dokumencie studium.

Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 7 lit.d ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, kierunki w zakresie struktury funkcjonalno-przestrzennej uwzgledniajg
sporzgdzony na potrzeby zmiany studium bilans terenéw przeznaczonych pod
zabudowe oraz wnioski ztozone przez organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania
projektu, a takze osoby fizyczne, w zakresie mozliwym do uwzglednienia. Bilans
terenu wykazat, ze dla terenu gminy Skagpe istnieje mozliwos¢ dalszego rozwoju
terendw przeznaczonych pod zabudowe.

Granice zmiany studium zostaty poprowadzone zgodnie z panstwowym systemem
odniesien przestrzennych. Ujednolicony rysunek studium sporzgdzono na skanie
mapy topograficznej (przekazanej przez WODKIG w formacie GEOTIFF w uktadzie
PL-1992). W niektérych miejscach mapy wystepujg roznice w przebiegu granic
wektorowych i granic zeskanowanej mapy topograficznej. Wynika to z tego, ze mapy
topograficzne byty opracowywane w innym ukladzie wspotrzednych przy
wykorzystaniu innych metod geodezyjnych.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska
oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2021r., poz. 247 z p6zn. zm.)
dla projektu zmiany studium przeprowadzono postepowanie w sprawie strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko i sporzgdzono prognoze oddziatywania na
Srodowisko.

Projekt zmiany studium poddano procedurze opiniowania, uzgadniania i wytozono
do publicznego wgladu w dniach od 2 sierpnia 2021r. do 23 sierpnia 2021r.

W trakcie wytozenia do publicznego wgladu projektu zmiany studium i prognozy
oddziatywania na srodowisko, oraz w ustawowym terminie nie wptyneta zadna uwaga
do ww. projektu.

Dnia 31 pazdziernika 2020r. weszta w zycie zmiana do ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, naktadajgca obowigzek zatgczenia danych
przestrzennych, o ktérych mowa w art. 67a ustawy, do uchwaty przyjmujgcej plany
miejscowe. W zwigzku z powyzszym do projektu uchwaty dotgczono zatgcznik, ktory
stanowig dane przestrzenne, utworzone dla przeprowadzonej zmiany studium.

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustalenia studium sg wigzgce dla organdéw gminy przy sporzgdzaniu planow
miejscowych.

Majgc na uwadze powyzsze oraz art. 6 ust. 1 ustawy o samorzgdzie gminnym,
stanowigcy, ze do zakresu dziatania gminy nalezg wszystkie sprawy publiczne o
znaczeniu lokalnym, nie zastrzezone ustawami na rzecz innych podmiotéw i art. 7 ust.
1 pkt 1, stanowigcych, ze zaspokajanie potrzeb wspdlinoty w zakresie tadu
przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony srodowiska nalezy do zadan
wiasnych gminy sporzgdzono, przedktadany do uchwalenia, projekt studium.



