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DECYZJA Nr37.2025 PEYxt

104 i akt. 155 ustawy z dnia 14. czerwca 1960 r. — Kodeks

postgpowania administracyjnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 1., poz. 572), po rozpatrzeniu

wniosku Zarzadu Powiatu Pruszkowskiego dzialajacego W imieniu i na rzecz Powiatu

Pruszkowskiego z dnia 78 03.2025 r. (data wplywu 7.04.20251.) dotyczacego zmiany
ostatecznej decyzji Nr 86.2023 z dnia 10.10.2023 r. w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy

dla nieruchomoéci skiadajacej si¢ Z dziatek nr ew. 73/3 i 73/4 obr. 18 w Brwinowie przy

ul. Pszczelinskiej,

Na podstawie art.

zmieniam

ostateczng decyzj¢ O warunkach zabudowy Nr 86,2023 z dnia 10.10.2023 r., dla inwestycji
polcgajgee] na budowie czicrech budynkow micszkalnych wielorodzinnych na nieruchomosci
obr. 18 w Brwinowie przy ul. Pszczelinskie]. Zmiana

sktadajgcej si¢ z dziatek nr ew. 73/3173/4
decyzji obejmuje zapis na stronie 3 w pkt 6. ,,Miejsca postojowe —max. 192 miejsc postojowych
w garazu podziemnym i max. 157 miejsc postojowych na parkingu na terenie objetym

wnioskiem’”, ktéry otrzymujc brzmienie ., Nalezy zapewnic na wlasnej dziatce min. dwa miejsca

postojowe na kazdy lokal mieszkalny.”
Porzostate ustalenia zawarte w decyzji o warunkach zabudowy Nr 86.2023 z dnia 10.1 0.2023 ¢,

pozostajg bez zmian.

- Uzasadnienie

dnia 28.03.2025r1. (data wplywu 7.04.2025) Zarzad Powiatu

Whnioskiem 2z
Pruszkowskicgo wystapit 0 zmianc ostatecznej decyzji Nr 86.2023 z dnia 10.10.2023 r.

w zakresic dotyczacym zapewnienia miejsc postojowych.

Rozpatrujac wniosck strony, organ stwierdzit, ze wnioskowana zmiana winna zostac
uwzgledniona. Przedmiotowa zmiana nie narusza zasady "dobrego sasiedztwa’ i tadu
przestrzcnnego, O ktérych mowa W ustawic z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.).

Zgodnic z art. 155 ustawy z dnia 14 czerwcea 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (lekst jednolity: Dz. U. z 2024 t., poz. 572) decyzja ostateczna, na mocy
ktorej strona nabyla prawo, moze byé w kazdym czasie za zgoda strony uchylona lub
smieniona, jezeli przepisy szezegdlne nie sprzeciwiajg sie uchyleniu lub zmianie takiej decyzji
i przemawia za lym intcres spoteczny lub stuszny interes strony. W przedmiotowej sprawie
zostaly speinione przestanki zawarte w art. 155 k.p.a.

Majac na uwadz¢ powy7szc orzeczono jak na wstgpic.

do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego

Od decyji niniejsze] stuzy stronic odwotanie
$rednictwem w terminie 14 dni od dnia jej

w Warszawie, ul. Obozowa 57 za moim po

dorgezenia.

SRR, Gmina Brwinow jest lau

reatem XXVII edycji konkursu TERAZ POLSKA oraz wielokrotnym

i dobyweca lyluldw GMINA FAIR PLAY, SPORTOWA GMINA i SAMORZADOWY LIDER EDUKACII.



W przypadku nie wniesienia odwolania przez ktoérgkolwiek ze stron Organ stwierdza,
ze decyzja jest ostateczna w oparciu o zwrotne poswiadczenia odbioru decyzji przez wszystkic

strony postepowania.

Kazda ze stron moze si¢ zrzec prawa do wniesienia odwolania poprzez ztozenie stosownego
oswiadczenia organowi wykonawczemu gminy. Z chwilg ztozenia lakicgo”qs’wiadczenia przez
ostatnig ze stron, decyzja staje si¢ prawomocna i wykonalna. 2

Otrzymujq strony post¢powania:
1. Powiat Pruszkowski
ul. M. Drzymaty 30
05-800 Pruszkow
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DECYZJA NR 86.2023
o warunkach zabudowy

Stosownie do przepisow art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (tekst jednolity: Dz. U.z 2023 1., poz. 775 z pézn. zm.), art. 59 ust. 11 2, art. 60 ust. 1,
art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r.,, poz. 977 zpdin.zm.), po rozpatrzeniu wniosku Powiatu
Pruszkowskiego, reprezentowanego przez pelnomocnika Panig Malgorzatg Trebska z dnia
11.05.2023 r., uzupetnionego w dniach 9.06.2023 r. i 29.06.2023 r., dot. ustalenia warunkow zabudowy
dziatek nr ew. 73/3 i 73/4 obr. 18 potozonych przy ul. Pszczelinskiej w Brwinowie,

ustalam
warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie czterech budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych na nieruchomosci sktadajacej si¢ z dziatek nr ew. 73/3 i 73/4 obr. 18 w Brwinowie
przy ul. Pszczelinskiej.

1.Rodzaj inwestycji — ogo6lna charakterystyka: Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
Inwestor przewiduje budowe 4 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych.

2.Stan faktyczny i prawny terenu.
Dziatka nr ew. 73/3 obr. 18 w Brwinowie o powierzchni 9877 m? jest niezabudowana. Zgodnie
z informacja z bazy ewidencji gruntéw i budynkoéw dziatka sklasyfikowana jest jako grunty orne
(R-R kl. V) i sady (S-R kl. V) oraz stanowi wlasnos¢ Inwestora.
Dziatka nr ew. 73/4 obr. 18 w Brwinowie o powierzchni 9888 m? jest zabudowana budynkiem
ustugowym (byly warsztat samochodowy) w chwili obecnej nieuzytkowany. Zgodnie z informacja
zbazy ewidencji gruntéw i budynkéw dziatka sklasyfikowana jest jako grunty orne
(R-R kI. V), sady (S-R kl. V), rolne zabudowane (Br-R kl. V) oraz stanowi wiasnos¢ Inwestora.
Do nieruchomosci objetej wnioskiem zapewniony jest dostgp do drogi publicznej jaka jest
ul. Pszczelinska (droga wojewddzka nr 720) za poérednictwem dziatki nr ew. 73/2 (wlasnos¢ Powiatu
Pruszkowskiego).
Dziatki nr ew. 73/3 i 73/4 obr. 18 w Brwinowie polozone sa w obszarze otoczenia Centralnego Portu
Komunikacyjnego.

3.Przewidywany wplyw na $rodowisko i zdrowie publiczne.

Inwestycja jest zaliczana do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
érodowisko w rozumieniu przepisow rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 .
w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko (Dz. U. z 2019r.
poz. 1839). Ponadto nie przewiduje si¢ oddziatywania przedsigwzigcia na obszary Natura 2000.
Zgodnie z decyzja Burmistrza Gminy Brwinéw znak: OSR.6220.24.22.2023 z dnia 24.04.2023 r.
wydang w trybie przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o érodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2022 r. poz. 1029 z pdzn. zm.) inwestycja nie kwalifikuje si¢
do przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko. Wyzej wspomniana decyzja okresla
warunki realizacji przedsiewzigcia, o ktérych mowa w art. 82 ust 1 pkt 1 lit. b lub ¢ w ustawie z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie érodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity: Dz. U.z 2023 r.
poz. 1094 z p6zn. zm.).

wesemse  Gmina Brwinéw jest laureatem XXVII edycji konkursu TERAZ POLSKA oraz wielokrotnym
zdobywca tytuléw GMINA FAIR PLAY, SPORTOWA GMINA i SAMORZADOWY LIDER EDUKACIJI.

TERAZ POLSKA



4,.Warunki i wymagania dotyczgce nowej zabudowy i zagospodarowania terenu na podstawie
art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tekst jednolity:
Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z p6zn. zm. oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — Dz. U. 2003 Nr 164,
poz. 1588):

- funkcja terenu — teren o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW), mieszkalno-ushugowej (MNu) i ustugowej (U),

- projektowang zabudowe nalezy w sposob harmonijny wpisaé w otoczenie, miejscows
architekture, kompozycje urbanistyczna i zielen. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji oraz
linia zabudowy zostaly ustalone na zalgczniku graficznym stanowiacym integralng czgsé
decyzii,

- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy do pow. dzialek — max. 19,4 %,

- szerokos¢ elewacji frontowej, znajdujacej si¢ od strony frontu terenu — 32,0 m z tolerancja
20%,

- geometria dachu — dachy dwu-lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
wynoszacym 20 —45% kierunek gtéwnej kalenicy dachu prostopadty lub réwnolegly do frontu
dziatki, dopuszcza sie dach ptaski,

- wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub okapu — max. 16,0 m p.p.t,
ze stopniowaniem parametru wysokosciowego tj. 2ze zmniejszeniem parametru
wysokosciowego w kierunku dziatki nr ew. 73/1 obr. 18 a takze usytuowanie nizszych
budynkéw od strony ul. Pszczelinskiej,

- wysoko$§é gléwnej kalenicy dachu — max. 16,0 m p.p.t., ze stopniowaniem parametru
wysokosciowego tj. ze zmniejszeniem parametru wysokosciowego w kierunku dziatki
nrew. 73/1 obr. 18 a takze usytuowanie nizszych budynkéw od strony ul. Pszczelinskiej,

- wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 50 % powierzchni dziatek.

5.Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania wynikajace z przepiséw odrebnych

dotyczgcych warunkow i wymagan ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony

$rodowiska, zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury

wspolczesnej.

5.1.Projekt budowlany musi by¢ zgodny z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r., poz. 1225).

5.2.Dokumentacja powinna by¢ zgodna z obowigzujgcymi przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r., poz. 682 z pozn. zm.).

5.3.Projekt budowlany musi spetnia¢ wymagania okreslone w rozporzgdzeniu Ministra Rozwoju z dnia
11 wrzeénia 2020 r. w sprawie szczegdlowego zakresu i formy projektu budowlanego
(tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r., poz. 1679).

5.4.Projekt zagospodarowania terenu nalezy sporzadzi¢ na mapie jednostkowej do celéw projektowych
przyjetej do powiatowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego. Tres¢ mapy do celow
projektowych zgodna z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity:
Dz. U. 22023 r. poz. 682 z pdzn. zm.) oraz ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne
i kartograficzne (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz. 1752).
Projekt zagospodarowania terenu winien uwzgledniaé inwentaryzacje zieleni. W przypadku
koniecznosci wycinki istniejgcych drzew nie owocowych nalezy uzyska¢ zgode odpowiednigj
jednostki. Nalezy zapewnié¢ maksymalng ochron¢ drzewostanu.

5.5.Projektowany obiekt musi odpowiada¢ warunkom okreslonym w rozporzadzeniu Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji, z dnia 7 czerwca 2010 r., w sprawie ochrony przeciwpozarowej
budynkoéw, innych obiektow budowlanych i terenow (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz. 8§22).

5.6.Szczegdtowe warunki fundamentowania i podpiwniczenia projektowanych obiektéw budowlanych
winny by¢ zgodne z przepisami rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki
Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkow posadawiania
obiektéw budowlanych (Dz. U. z 2012 r. poz. 463).

5.7.W przypadku kolizji projektowanej zabudowy z istniejaca infrastruktura nalezy uzyskac
uzgodnienie przetozenia sieci w odpowiedniej jednostce specjalistycznej.
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5.8.Przy wykonywaniu planowanej inwestycji nalezy dostosowa¢ zagospodarowanie dziatki do
wymogdw wynikajacych z ustawy Prawo Wodne z dnia 20 lipca 2017 r. (tekst jednolity:
Dz. U. z 2023 r., poz. 1478).

5.9.Dokumentacja powinna by¢ zgodna z obowiazujacymi przepisami ustawy z dnia 21 marca 1985 r.
o drogach publicznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r., poz. 645).

5.10.Linie zabudowy ustala si¢ na podstawie § 4 ust. 4 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. Nr 164, poz. 1588) — zgodnie z zalgcznikiem graficznym nr 1.

5.11.Nalezy uzyskaé decyzje o wytgczeniu gruntéw z produkcji rolniczej ze wzglgdu na wystgpowanie
gleb organicznych - Postanowienie NR 1561/2023 Starosty Pruszkowskiego z dnia 1.09.2023 r.,
znak WA.673.1.144.2023.

6. Warunki obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
Zaopatrzenie w wode — z wlasnego, projektowanego ujecia wody (studnia glgbinowa) docelowo
zaopatrzenie z wodociagu gminnego (na szczegotowych warunkach okreslonych przez gestora sieci
wodociggowej).
Odprowadzenie $ciekéw — do zbiornikow bezodptywowych (szamb) o pojemnosci 50 m? — 4 sztuki,
a docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej (na szczegétowych warunkach okreslonych przez gestora
tej sieci).
Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng i gaz — przylacze do sieci dystrybucyjnej, na warunkach
okreslonych przez gestorow sieci.
Ogrzewanie budynku — indywidualne zrédto ciepta.
Sktadowanie odpadéw statych w wyznaczonym miejscu (ostona $mietnikowa).
Odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych — na whasny teren inwestycji, do dotéw chionnych
lub zbiornikéw retencyjnych.
Do nieruchomosdci objetej wnioskiem zapewniony jest dostgp do drogi publicznej jaka jest
ul. Pszczeliniska (droga wojewddzka nr 720) za posrednictwem dziatki nr ew. 73/2 obr. 18
(wlasnos¢ Powiatu Pruszkowskiego).
Miejsca postojowe — max. 192 miejsc postojowych w garazu podziemnym i max. 157 miejsc
postojowych na parkingu na terenie objgtym wnioskiem.

7. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich.

7.1.Projekt zagospodarowania dziatki lub terenu musi by¢ wykonany zgodnie z warunkami
technicznymi jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie uwzgledniajac istniejace
zainwestowanie na dziatkach sgsiednich oraz uwzgledniaé ochrone uzasadnionych intereséw osob
trzecich (art. 5 ust. 1 pkt. 9 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane — tekst jednolity:
Dz. U.z 2023 r., poz. 682 z pézn. zm.).

7.2.W obiekcie i na terenie z nim zwiazanym nie mozna prowadzi¢ dziatalnosci, ktéra bytaby sprzeczna
z funkcja dopuszczalng w niniejszej decyzji.

7.3.Ponadnormatywne oddziatywanie inwestycji nie moze wykracza¢ poza teren dziatki wiasnej,
pogarsza¢ uzytkowanie lub ogranicza¢ zainwestowanie na dziatkach sasiednich.

7.4.Inwestor nie moze:
—  wykonywa¢ robét zmieniajacych stosunki wodne, robét wplywajacych na zmiang kierunku

odplywu znajdujacej si¢ na jego gruncie wody opadowej ze szkodg dla gruntéw sasiednich,

— odprowadza¢ wod i sciekow na grunty sasiednie.

8.Przebieg i szczegétowe warunki inwestycji liniowych:
Warunki przytaczenia do gminnej sieci wodociggowej i kanalizacyjnej wg okreslonych przez
Brwinowskie Przedsiebiorstwo Wodociggdw i Kanalizacji, Brwindw ul. Wilsona 46.
Warunki przylaczenia do sieci energii elektrycznej wg okreslonych przez PGE Dystrybucja S.A
Oddziat Warszawa Rejon Energetyczny Pruszkéw w Pruszkowie, ul. Warynskiego 4/6.
Warunki przylaczenia do sieci gazowej wg umowy z PGNiG Obrét Detaliczny Sp. z.o.0.
w Warszawie, ulica Jana Kazimierza 3.

9.Do zgloszenia budowy lub wniosku o pozwolenie na budowg nalezy dofaczy¢ dokumenty wymagane
przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r.,

poz. 682 z pdzn. zm.).
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Granice terenu objetego niniejsza decyzja, linie rozgraniczajace teren inwestycji, linie¢ zabudowy

Uzasadnienie

W dniu 11.05.2023 r. wplyngl wniosek Powiatu Pruszkowskiego, reprezentowanego przez
petnomocnika Panig Matgorzate Trgbska, uzupetniony w dniach 9.06.2023 r. i 29.06.2023 r. o ustalenie
warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie czterech budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych na nieruchomosci skiadajacej si¢ z dziatek nrew. 73/3 1 73/4 obr. 18 w Brwinowie
przy ul. Pszczelinskiej.

Organ prowadzacy postgpowanie wystosowal do ustalonego kregu stron zawiadomienie z dnia
7.07.2023r. o wszczgciu postgpowania administracyjnego w przedmiocie wydania decyzji
w ww. sprawie. Po zawiadomieniu stron o wszczeciu post¢gpowania nie wplynely uwagi i wnioski
dotyczace przedmiotowej inwestycji.

Rozpatrujac wniosek strony ustalono co nastepuje.

Dla przedmiotowego terenu nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, gdyz
miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Brwinéw uchwalony uchwata
Nr 29-1I z dnia 28 listopada 1994 r. utracit moc z dniem 31.12.2003 r. na podstawie art. 67 ust. 1 ustawy,
o ktérej mowa w art. 88 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z pdzn. zm.). Zgodnie zatem z art. 4 ust. 2
ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okreslenie sposobéw zagospodarowania
i warunkéw zabudowy nastepuje poprzez ustalenie warunkoéw zabudowy w decyzji o warunkach
zabudowy 1 zagospodarowania terenu.

Whnioskowana inwestycja nie stanowi celu publicznego okreslonego w art. 6 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344).

Zgodnie z art. 53 ust. 3 w zwigzku z art. 64 ust. 1 oraz art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z pozn.
zm.), przeprowadzona zostala analiza warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajacych z przepisow odrebnych, stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktdrym przewiduje sie
realizacje inwestycji a takze — analiza mozliwosci wydania decyzji w kontekscie warunkéw "dobrego
sgsiedztwa" i tadu przestrzennego okreslonych w art. 61 ust. I ww. ustawy.

Po dokonaniu analizy urbanistycznej terenu zgodnie z art. 61 ust. 1 obowigzujace]j ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z p6zn. zm.) stwierdzono
mozliwo$¢ wydania decyzji.

Warunki zabudowy ustalono zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 1 okreslajgc wymagania dotyczace nowej
zabudowy oraz zagospodarowania terenu wedhug istniejacego zagospodarowania dziatek sasiednich na
podstawie analizy urbanistycznej wykonanej zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalenia wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. Nr 164 poz.1588). Z uwagi na zroznicowana wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej w obszarze analizowanym, w tym przewage nizszej zabudowy w sasiedztwie
urbanistycznym po poludniowej stronie ul. Pszczelinskiej oraz wymogi fadu przestrzennego - wskazane
jest zroznicowanie wysokosciowe zabudowy poprzez stopniowanie jej wysoko$ci w ramach
parametréw wynikajacych z analizy urbanistycznej. Stosowne zapisy zostaly umieszczone w tresci pkt
4. decyzji.

Teren objety wnioskiem ma zapewniony dostep do drogi publiczne;j.

Istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego.

Teren objety wnioskiem sklasyfikowana jest jako grunty ome (R-R kl. V), sady (S-R kl. V) i rolne
zabudowane (Br-R kl. V).

Zgodnie z art. 64 ust. 1 oraz art. 53 ust. 4 pkt 6 1 16 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym projekt decyzji uzgodniono z:

— Dyrektorem Zarzadu Zlewni w Lowiczu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

— Starostg Pruszkowskim zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — Postanowienie NR 1561/2023 Starosty Pruszkowskiego z dnia 1.09.2023 r., znak
WA.673.1.144.2023,
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—  Centralnym Portem Komunikacyjnym Sp. z 0.0. zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 16 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dzialajac zgodnie z art. 9, 10 § 1 i 11 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz. 775 z pdzn. zm.) organ poinformowat strony
postepowania o mozliwosci zapoznania z zebranym materiatem dowodowym przed wydaniem decyzji
oraz o mozliwosci wypowiedzenia sie, ztozenia uwag, wyjasnien, wnioskéw czy korekty wniosku przez
Inwestora.

Biorac pod uwage, iz warunki zawarte w art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) zostaty
spetnione Iacznie i decyzja o warunkach zabudowy moze by¢ wydana, orzeczono jak w sentencji.

Niniejsza decyzja wygasa:
= jezeli inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe,
= dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia s3 inne niz w wydanej
decyzji.
Wygas$nigcie decyzji stwierdza organ, ktéry ja wydal.

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob trzecich.

Whioskodawey, ktory nie uzyskat prawa dysponowania gruntem przeznaczonym na cele budowlane nie
przyshiguje roszczenie o zwrot nakiadéw w zwiazku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy.

Niniejsza decyzja nie upowaznia do rozpoczecia robot budowlanych, stanowi jedynie podstawe do
ubiegania si¢ 0 wydanie pozwolenia na budowg lub zgloszenie.

W postepowaniu o wydanie decyzji w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy maja zastosowanie
przepisy art. 51 ust. 2 w zwiazku z art. 64 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.).

Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Warszawie,
ul. Obozowa 57, za moim po$rednictwem w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.

W przypadku nie wniesienia odwolania przez ktorakolwiek ze stron organ stwierdza, ze decyzja jest
ostateczna w oparciu o zwrotne poswiadczenia odbioru decyzji przez wszystkie strony postgpowania.

Kazda ze stron moze si¢ zrzec prawa do wniesienia odwotania poprzez zloZenie stosownego
o$wiadczenia organowi wykonawczemu gminy. Z chwilg zlozenia takiego o$wiadczenia przez ostatnig
ze stron, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Zalgczniki stanowiace integralng czes¢ dec’yzji:-
1. zalgcznik graficzny
2. wyniki analizy urbanistycznej

Otrzymujg strony postepowania:

‘1. Pani Malgorzata Trebska AP Swikidza sie 2o devyzia s un LML by
" Petnomocnik Inwestora 5 P - _
Powiatu Pruszkowskiego i :'“ ngw‘ﬁ s

./‘ 7 ’7
2. Zespdt Szkot Agroekonomicznych w Brw1now1e Brwindw, dnia /’\ ‘ }*‘7*//045#

ul. Pszczelinska 99
05-840 Brwindw

Z :
up miny Brwindw
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Zalacznik nr 2

do decyzji o warunkach zabudowy
Nr 86.2023 zdmia 10.10.2023 1.
PP.6730.1.21.2023.EM

Wyniki analizy — czg$¢ tekstowa

Po przeprowadzeniu analizy zagospodarowania i funkcji zabudowy na dziatkach sgsiednich
w wyznaczonym obszarze analizowanym w stosunku do nieruchomosci skladajacej si¢ z dzialek
nr ew. 73/3 i 73/4 obr. 18 w Brwinowie przy ul. Pszczelinskiej, bedacej przedmiotem decyzji o
warunkach zabudowy ustalono:

1. linia zabudowy — zgodnie z zalacznikiem graficznym do decyzji;

2. Wskaznik wielkosci nowej zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki albo terenu —
max. 19,4 %;

3. Szerokos¢ elewacji frontowej, znajdujacej si¢ od strony frontu dziatki- 32,0 m z tolerancjg 20%,

4, Geometria dachu (kat nachylenia, wysoko$¢ gtéwnej kalenicy i uktad potaci dachowych a takze

kierunek glownej kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki) : dachy dwu-lub wielospadowe

o kacie nachylenia potaci dachowych wynoszacym 20 — 45° lub dachy ptaskie; wysokosé

gtownej kalenicy dachu — max. 16,0 m; kierunek gtownej kalenicy dachu prostopadty lub

rownolegly do frontu dziatki.

Wysokosé gomej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub okapu — max. 16,0 m,

6. Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki — min. 50%.
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