UZASADNIENIE

1. Podstawa prawna
1) Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r.
poz. 1130 z pdz. zm); - zwana dalej ustawg o pizp;

2) Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
og6lnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z p6z. zm.);

3) Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie Sposobu
wyznaczania obszaru uzupetienia zabudowy w planie og6élnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729);

4) Uchwata Rady Gminy Skape Nr 111/15/2024 z dnia 27 maja 2024 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia planu ogolnego gminy Skape.

2. Przedmiot opracowania

Plan ogolny jest aktem planowania przestrzennego sporzadzanym w granicach administracyjnych
gminy w oparciu o przepis art. 13a ustawy o pizp. Jest podstawa do sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego oraz wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu dla obszaréw nie objetych ustaleniami planow miejscowych. Podstawowym zadaniem planu jest
wskazanie na terenie gminy obszarow uzupetnienia zabudowy, stref planistycznych wraz z ustalonymi
dla tych stref funkcjami i wskaznikami zabudowy i zagospodarowania.

Jest to opracowanie o duzym stopniu ogdlnosci, w ktérym nie dopuszcza si¢ wskazania konkretnych
rozwigzan, w tym technicznych, technologicznych, przesagdzen lokalizacyjnych konkretnych inwestycji.

Wraz z projektem planu ogodlnego, zgodnie z art. 13h sporzadza si¢ uzasadnienie sktadajace sie
z czesci tekstowej 1 graficznej. W czesci tekstowej odniesiono si¢ kolejno do poszczegdlnych zagadnien
wymaganych przepisami art. 13h z uwzglednieniem uwarunkowan, o ktorych mowa w art. 13b ustawy

0 pizp.
Gmina Skape posiada opracowanie ekofizjograficzne sporzadzone w roku 2024 na potrzeby planu
ogoblnego gminy.
3. Polozenie w regionie
Gmina Skape potozona jest w S$rodkowej czgSci wojewodztwa lubuskiego, w powiecie
swiebodzinskim. Sgsiaduje:
- od poocnego-wschodu i wschodu z gming Swiebodzin,
- od potudniowego-wschodu z gming Sulechow — powiat zielonogorski,
- od potudnia z gming Czerwiensk — powiat zielonogorski,
- od zachodu z gming Bytnica — powiat kro$nienski,
- od p6élnocnego-zachodu z gming Lagoéw — powiat $wiebodzinski,

- od potnocy z gming Lubrza — powiat s$wiebodzinski.

Przez niewielki fragment gminy oraz w sasiedztwie wschodniej granicy gminy przebiega droga
ekspresowa S3 relacji Swinouj$cie — Szczecin - Zielona Gora —Legnica - Jakuszyce.

W odleglosci ok. 4 km od potnocnej granicy gminy Skape przebiega droga krajowa nr 92 relacji
Rzepin — Torzym — Swiebodzin — Trzciel — granica wojewddztwa — Poznan, a ok. 10 km na potnoc —



autostrada A2 relacji Swiecko (granica pafistwa z Niemcami) — Poznan — £6dz — Warszawa — Siedlce —
Kukuryki (przejscie graniczne z Biatorusig).

Szersze potaczenie gminy z regionem umozliwiaja rowniez drogi wojewodzkie, przebiegajace przez
jej obszar, tj.:

- droga wojewddzka nr 276 relacji Krosno Odrzanskie — Swiebodzin;
- droga wojewddzka nr 277 relacji Skape — Sulechow.

Korzystnym elementem lokalizacji gminy Skape jest bliskie sgsiedztwo z zachodnig granicg Polski,
W tym z przej$ciami granicznymi w Stubicach i Gubinku, w odlegtosci 60-70 km.

Gmina nie posiada polaczen kolejowych.

Obstuge regionalng gminy pelnig stolice wojewodztwa lubuskiego oraz najblizsze miasta
powiatowe:

- Gorzow Wielkopolski — zlokalizowany w odlegtosci ok. 80 km od gminy Skape;
- Zielona Gora — zlokalizowana w odlegtosci ok. 35 km od gminy Skape;
- Swiebodzin — zlokalizowany w odleglosci ok. 10 km od gminy Skape;
- Krosno Odrzanskie — zlokalizowane w odlegtosci ok. 27 km od gminy Skape;
- Miedzyrzecz — zlokalizowany w odlegtosci ok. 30 km od gminy Skape.
Obstuge regionalng gminy petnig stolice wojewodztwa lubuskiego:

- Gorzow Wlkp. —siedziba wtadz rzadowych wojewddztwa — odleglos¢ ok. 80 km od siedziby gminy
Skape,

- Zielona Gora — siedziba wladz samorzadowych wojewoddztwa — odleglos¢é ok. 35 km od siedziby
gminy Skape.
4. Podstawowe dane o Gminie
Gmina Skape to gmina wiejska, potozona w wojewodztwie lubuskim, w powiecie §wiebodzinskim,
zZ siedzibg wladz w miejscowosci Skape.

Wedhug danych Glownego Urzedu Statystycznego (GUS) za rok 2022 powierzchnia gminy wynosi
182 km2, co stanowi 19,32% powierzchni powiatu.

Zgodnie z danymi GUS na dzien 31 grudnia 2024r. liczba ludnosci wynosita 4 835 mieszkancow, co
stanowi ok. 9% ludnosci powiatu.

W sktad gminy wchodza nastgpujace miejscowosci:

- wsie: Blonie, Darnawa, Lakie, Miedzylesie, Niekarzyn, Niesulice, Otobok, Patck, Podta Gora,
Przetocznica, Radoszyn, Rokitnica, Skape, Wegrzynice;

- osady: Ciborz, Czabry, Kalinowo, Kaliszkowice, Przetocznicki Mtyn, Zawisze.

Sie¢ osadnicza gminy charakteryzuje si¢ znacznym rozdrobnieniem, przewazaja wsie o zaludnieniu
od 100 do 300 osob. Stwarza to mniej korzystne warunki rozwoju.

Na tle sieci osadniczej najwigksza jednostkg pod wzgledem zaludnienia jest Ciborz — wg
urzedowego wykazu miejscowosci osada. Koncentruje ok. 20% ludno$ci gminy. Wynika to
z funkcjonowania w jej obszarze Zespotu Szpitalnego o zasiggu wojewodzkim.

Hierarchia osrodkow sieci osadnicze;j:
- siedziba gminy - wie$ Skape — osrodek ponadpodstawowy,

- osrodek ponadpodstawowy, wspomagajacy siedzib¢ gminy — Cibérz — oraz obstugujacy turystow
z potnocnej czesci gminy — Olobok,



- oérodki podstawowe z niepelnym zakresem ustug — wsie Niekarzyn, Wegrzynice, Miedzylesie,
Radoszyn,

- o§rodki elementarne: wsie pozostate.

Podstawowa funkcja gminy jest rolnictwo. Uzytki rolne stanowia 43,5% powierzchni ogoélnej gminy,
w tym powierzchnia w gospodarstwach indywidualnych wynosi 74% z ogdlnej powierzchni uzytkow
rolnych.

Uzupehiajaca funkcja gminy jest turystyka i wypoczynek. Prawie 50% powierzchni ogoélnej gminy
zajmuja lasy. Od pdinocy obszar gminy przylega do jeziora Nieslysz, nad ktorym zlokalizowana jest
baza wypoczynkowo-turystyczna. Srodkowa i potnocna czesé gminy znajduje si¢ w strefie turystyczno-
wypoczynkowej, natomiast zachodnia potozona jest w strefie otuliny Gryzynskiego Parku
Krajobrazowego.

Wysokie walory przyrodnicze obszaru gminy sprzyjaja utrzymaniu funkcji wypoczynkowo-
turystycznej w rejonie wsi Otobok, Niesulice, Lakie.

Wazng funkcje obstugi zdrowotnej o znaczeniu regionalnym petni Zesp6t Szpitalny w Ciborzu.

5. Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na terenie Gminy
Skape

W obszarze gminy Skape obowigzuja opracowania planistyczne stanowigce prawo miejscowe:

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Niesulice i terenow przyleglych, uchwalony
uchwatg Rady Gminy Skape Nr XXVIII/164/2005 z dnia 2005-03-31 (Dz.Urz.Woj.Lubuskiego Nr
24 poz. 531 z 13 maja 2005r.),

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow zabudowy mieszkaniowej i rekreacyjno -
sportowych we wsi Lakie uchwalony, uchwata Rady Gminy Skape Nr XXXVII/223/2006 z dnia
2006-02-23 (Dz.Urz.Woj. Lubuskiego Nr 28 poz. 597 z dnia 27 kwietnia 2006r.),

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w zakresie przebiegu sieci kanalizacyjnej
w gminie Skape, uchwalony uchwalg Rady Gminy Skape Nr 1V/29/07 z dnia 2007-02-23
(Dz.Urz.Woj. Lubuskiego Nr 24 poz. 384 z 19 marca 2007r.),

- zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Niesulice i terenow przyleghych,
uchwalony uchwatg Rady Gminy Skape Nr IV/30/2007 z dnia 2007-02-23 (Dz.Urz.Woj. Lubuskiego
Nr 24 poz. 384 z 19 marca 2007r.),

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w zakresie terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej we wsi Otobok, uchwalony uchwata Rady Gminy Skape Nr XIV/94/2007 z dnia
2007-11-30 (Dz.Urz.Woj. Lubuskiego Nr 2 poz. 55 z 4 stycznia 2008r.),

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w zakresie terenow zabudowy mieszkaniowej,
ustugowej i innej towarzyszacej w miejscowosci Migdzylesie, gmina Skape, uchwalony uchwatg
Rady Gminy Skape Nr X1./244/09 z dnia 2009-09-15 (Dz.Urz.Woj. Lubuskiego Nr 109 poz. 1465
z 19 pazdziernika 2009r.),

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w zakresie terenow zabudowy mieszkaniowe;j,
budowy pola golfowego, budynkoéw oraz infrastruktury technicznej w miejscowosci Kalinowo,
gmina Skape, uchwalony uchwata Rady Gminy Skape Nr XLIII/271/2009 z dnia 2009-12-30 (Dz.
Urz. Woj. Lubuskiego Nr 6 poz. 79 z dnia 28 stycznia 2010r.),

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy rekreacyjno-wypoczynkowej
i ustugowej w miejscowosci Niesulice — obreb Otobok, uchwalony uchwata Rady Gminy Skape Nr
IV/16/2010 z dnia 2010-12-29 (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego Nr 10, poz. 282 z dnia 28 stycznia
2010r.),

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w zakresie terendw zabudowy rekreacyjno-
wypoczynkowej, ustugowej oraz terenow harcerskiej turystycznej bazy noclegowej wraz
z infrastrukturg techniczng w miejscowosci Niesulice, gmina Skape, uchwalony uchwala Rady



Gminy Skape Nr LI1/328/2010 z dnia 2010-07-16 (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego Nr 80 poz. 1076
z2010r.),

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Skape dla lokalizacji elektrowni
wiatrowych, uchwalony uchwatg Rady Gminy Skape Nr X/59/2011 z dnia 2011-06-22 (Dz. Urz.
Woj. Lubuskiego Nr 90 poz. 1801 z 2011r.),

- zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Niesulice i terenow przyleghych,
uchwalony uchwata Rady Gminy Skape Nr 111/21/2014 z dnia 2014-12-23 (Dz.Urz.Woj. Lubuskiego
z 2015r. poz. 12),

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego — obreb Otlobok, gmina Skape, uchwalony
uchwalag Rady Gminy Skape Nr XXIII/227/2016 z dnia 2016-12-16 (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego
2016r. poz. 2720, poz. 2824),

- zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie terenow zabudowy
mieszkaniowej, budowy pola golfowego, budynkoéw oraz infrastruktury technicznej w miejscowosci
Kalinowo, gmina Skape uchwalony uchwatg Rady Gminy Skape Nr XXVIII/265/2017 z dnia 2017-
04-24 (Dz.Urz.Woj. Lubuskiego z 2017r. poz. 1174),

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie Niesulice, gmina
Skape, uchwalony uchwatag Rady Gminy Skape Nr XXIX/272/2017 z dnia 2017-05-26 (Dz. Urz.
Woj. Lubuskiego z 2017r. poz. 1314),

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Niesulice i terenéw przylegtych, uchwalony
uchwata Rady Gminy Skape Nr XXXVIII/350/2018 z dnia 2018-03-23 (Dz.Urz.Woj. Lubuskiego
z 2018r. poz. 754),

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Niesulice i terenow przylegtych III,
uchwalony uchwalg Rady Gminy Skgpe Nr XXX/258/2021 z dnia 2021-03-26 (Dz.Urz.Woj.
Lubuskiego z 2021r. poz. 805),

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie Otobok — Osiedle
Stoneczne Wzgorze uchwalony uchwata Rady Gminy Skape Nr XLIII/376/2022 z dnia 6 maja
2022r. (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z 2022r. poz. 1081).

6. Powigzanie dokumentu ze Strategia Rozwoju Gminy i strategii rozwoju ponadlokalnego

Gmina Skape nie posiada Strategii Rozwoju Gminy. Polityka przestrzenne Gminy zostata okreslona
W obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy —
obowiazuje do czasu uchwalenia planu ogdélnego gminy lub do 30 czerwca 2026r.

Ponadto, przy sporzadzaniu planu ogélnego gminy Skape kierowano si¢ celami przyjetymi
w strategii rozwoju ponadlokalnego jakim jest Strategia Rozwoju Wojewodztwa Lubuskiego 2030
przyjeta uchwatg nr XXVIII/397/21 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 15 Iutego 2021 r. Jest
dokumentem wyznaczajagcym strategiczne cele i kluczowe kierunki dziatan oraz przewidywane
instrumenty ich realizacji w rozwoju wojewodztwa lubuskiego w kolejnej dekadzie.

Cel gtowny Strategii zostat sformutowany, jako ,,Inteligentne gospodarowanie potencjatami regionu
dla osiggnigcia zrownowazonego rozwoju, spojnosci spotecznej i przestrzennej oraz wysokiej jakosci
zycia mieszkancow”. Cel gléwny zostanie osiagnigty w wyniku realizacji celow strategicznych.
W SRWL 2030 sformutowano cztery cele strategiczne, ktore stanowig zmodyfikowang i zweryfikowang
kontynuacje¢ celow strategicznych ze strategii przyjetej w 2012 r. W ten sposob, zapewniajac ciagtosc
procesu planowania strategicznego, wprowadzono niezb¢dne zmiany i uaktualnienia wynikajace ze
zmieniajacych si¢ uwarunkowan wewnetrznych i zewnetrznych.

Cel strategiczny 1. Inteligentna, zielona gospodarka regionalna

Cele operacyjne: a) Wzmocnienie sektora B+R oraz mechanizmow transferu innowacji,
szczegolnie w obszarach regionalnych inteligentnych specjalizacji. b) Rozwoj zielonej gospodarki, w tym
energetyki przyjaznej srodowisku. c) Wysoka jakos¢ ksztalcenia oraz jego powigzanie z regionalnym
rynkiem pracy. d) Wzmocnienie atrakcyjnosci inwestycyjnej i powigzan gospodarczych regionu. e)



Rozwdj konkurencyjnego sektora przedsiebiorstw i wsparcie reindustrializacji. f) Rozwoj potencjatu
turystycznego. g) Konkurencyjne i ekologiczne rolnictwo oraz rozwoj produktow regionalnych.

Cel strategiczny 2. Region silny w wymiarze spotecznym oraz bliski obywatelowi.

Cele operacyjne: 2.1. Wzrost dostgpnosci i efektywnosci ksztalcenia oraz wychowania
przedszkolnego i opieki nad najmiodszymi dziecmi. 2.2. Promocja wigczenia spoleczno-zawodowego oraz
kompleksowe wsparcie seniorow. 2.3. Wysoka jakos¢ i dostgpnos¢é ustug medycznych oraz
upowszechnianie profilaktyki zdrowotnej i zdrowego stylu Zycia. 2.4. Zapewnienie bogatej oferty
kulturalnej oraz ochrona i promocja dziedzictwa kulturowego. 2.5. Rozbudowa oraz modernizacja
infrastruktury sportowej i rekreacyjnej, a takze upowszechnianie i promocja sportu. 2.6. Wspieranie
rozwoju spoteczenstwa obywatelskiego i poczucia tozsamosci regionalnej.

Cel strategiczny 3. Integracja przestrzenna regionu

Cele operacyjne: 3.1. Modernizacja oraz rozwdj infrastruktury komunikacyjnej i transportu
zbiorowego. 3.2. Wzmocnienie dostepnosci infrastruktury teleinformatycznej. 3.3. Zapewnienie wysokiego
poziomu bezpieczenstwa energetycznego i publicznego. 3.4. Ochrona srodowiska przyrodniczego, w tym
przeciwdziatanie negatywnym skutkom zmian klimatu. 3.5. Rozwdj funkcji metropolitalnych osrodkow
wojewddzkich wraz z ich obszarami funkcjonalnymi. 3.6. Wzmocnienie funkcji spoteczno-gospodarczych
miast Srednich i lokalnych osrodkow miejskich. 3.7. Zrownowazony rozwoj obszarow wiejskich.

Cel strategiczny 4. Region atrakcyjny, efektywnie zarzgdzany i otwarty na wspolprace.

Cele operacyjne: 4.1. Efektywna wspolpraca miedzyregionalna i transgraniczna. 4.2. Atrakcyjny
wizerunek i rozpoznawalna marka wojewoddztwa. 4.3. Wysoka sprawnos¢ dziatania administracji
publicznej i instytucji regionalnych oraz wspéldziatanie na rzecz rozwoju regionu. 4.4. Wzmocnienie roli
i integracja systemow zarzqdzania strategicznego oraz planowania przestrzennego na poziomie
regionalnym i lokalnym. 4.5. Rozwoj e-ustug i kompetencji cyfrowych spoteczenstwa.

Gmina Skape w ww. Strategii zostata sklasyfikowana jako obszar 0 utrudnionych warunkach
rozwoju.

Plan ogdlny Gminy Skape uwzglednia ustalenia Strategii Rozwoju Wojewddztwa Lubuskiego 2030
w zakresie dopuszczonym przepisami i zakresem ustalonym w tych przepisach.

7. Powiazanie dokumentu z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewédztwa
Lubuskiego

W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubuskiego wraz z planami
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego osrodka wojewddzkiego Zielona
Gora i Gorzow Wielkopolski (PZPWL), uchwalonego Uchwatag Nr XLIV/667/18 Sejmiku
Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 23 kwietnia 2018 roku, zamieszczono wnioski do gmin, w tym gminy
Skape.

1. Nazwa gminy — Skape - gmina wiejska, ranga regionalna, pow. 182 km?, ludnos¢: 5116
mieszkancow.

2. Obszary funkcjonalne:
— wiejskie obszary funkcjonalne wymagajace wsparcia procesow rozwojowych;
— obszary cenne przyrodniczo;
— obszary ochrony krajobrazow kulturowych;
— obszary ochrony i ksztattowania zasobow wodnych;
— obszary ochrony strategicznych zt6z kopalin;
— obszary o najnizszym stopniu rozwoju i pogarszajacych si¢ perspektywach rozwojowych;
— obszary przygraniczne (strefa I11).

Dla gminy Skape sformutowano nastgpujace wnioski i rekomendacje z PZPWL:



Strefa przyrodnicza:

1. Ksztaltowanie zagospodarowania terendw w obszarach chronionych w dostosowaniu do przedmiotu
ochrony oraz zgodnie z przepisami w zakresie ochrony przyrody oraz dokumentami nadrz¢dnymi;

2. Zachowanie integralno$ci obszarow weztowych i zapewnienie droznosci korytarzy wyznaczonych
w ramach krajowej sieci ekologicznej, w tym odtworzenie drozno$ci korytarzy ichtiologicznych;
ksztattowanie systemu przyrodniczego poszczegdlnych miast i gmin w sposéb zapewniajacy ich
spojnos¢ i powiagzanie z krajowa siecig ekologiczna;

3. Ochrona ekosystem6éw majacych znaczenie dla zachowania bior6znorodnos$ci, w tym ekosystemow
wodnych, bagiennych, lesnych i takowych;

4. Prowadzenie racjonalnego gospodarowania zasobami zt6z kopalin oraz kompleksowego
wykorzystania, w tym kopalin towarzyszacych;

5. Ochrona zasobdéw wod podziemnych GZWP zgodnie z warunkami okreslonymi dla ich obszaréw
ochronnych;

6. Zwigkszanie retencji zlewni — realizacja obiektow matej retencji, poprawa stosunkéw wodnych na
obszarach rolniczych, retencjonowanie wod opadowych;

7. Wspieranie dziatan skutkujacych poprawg warunkdéw aerosanitarnych;

8. Ograniczenie ucigzliwosci hatasowych poprzez stosowanie rozwigzan izolacyjnych, biologicznych
i technicznych;

9. Poprawa i ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej ze szczegdlnym uwzglednieniem gospodarki
zywnosciowej i wyspecjalizowanej produkcji rolnej;

10. Rozwdj przetworstwa opartego o zasoby lesne oraz doskonalenie integracji funkcjonalnej
lesnictwa z przemystem drzewnym.

Strefa spoleczna:
1. Zwigkszenie dostepnosci do ustug medycznych, w tym ustug specjalistycznych;
2. Zwiekszenie dostepnosci do ustug sportu i rekreacji;
3. Zapewnienie dostgpnosci do placowek edukacyjnych na poziomie przedszkolnym i szkolnym,;

4. Prowadzenie dziatan majacych na celu wspieranie ksztalcenia zawodowego w oparciu o wspotprace
z sektorem gospodarki;

5. Rewitalizacja obszarow zdegradowanych;
6. Ksztatltowanie wysokiej jakosci przestrzeni publicznych;
7. Rozwdj budownictwa mieszkaniowego o odpowiednim standardzie;
8. Rozwdj spdjnej struktury osadniczej w oparciu o powigzania funkcjonalno-przestrzenne;
9. Rozwdj osrodkow ustugowych.
Strefa kulturowa:
1. Zachowanie i ochrona obiektow zabytkowych;
2. Sporzadzanie i realizacja lokalnych programow opieki nad zabytkami;

3. Objecie obiektow zabytkowych wiasciwg ochrong w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego;

4. Wspieranie tworzenia parkow kulturowych, ustanawiania pomnikéw historii; zespot fortyfikacji
Migdzyrzeckiego Rejonu Umocnionego;

5. Zachowanie historycznie uksztattowanych uktadow urbanistycznych, ruralistycznych
i przestrzennych;

zespot ruralistyczny — Lakie;



6. Odpowiednie wyeksponowanie obicktow zabytkowych i waloréw krajobrazowych, z zachowaniem
cech tradycyjnego budownictwa;

7. Wykorzystanie walorow dziedzictwa kulturowego w celach turystycznych ze szczegélnym
uwzglednieniem szlakow kulturowych;

8. Zwiekszenie dostepnosci wysokiej jakosci oferty kulturalne;.
Komunikacja i transport:

1. Poprawa drogowej dostepnosci komunikacyjnej w zakresie powigzan zewngtrznych
i wewnetrznych, w tym budowa i modernizacja sieci drog krajowych i wojewodzkich ze
szczegdlnym uwzglednieniem sieci TEN-T;

2. Poprawa bezpieczenstwa ruchu drogowego, w szczegdlnosci poprzez budowg obwodnic i dziatania
majace na celu uspokajanie ruchu;

3. Podjecie dziatan majacych na celu integracje réoznych typdw transportu ze szczegdlnym
uwzglednieniem wezldw przesiadkowych;

4. Wzrost dostgpnosci transportu publicznego;

5. Rozwdj sieci drog i szlakow rowerowych oraz propagowanie roweru jako srodka codziennej
komunikacji.

Strefa ekonomiczno-gospodarcza:
1. Rozwdj i promocja klastréw odpowiadajacych lokalnej specyfice gospodarczej;
2. Uwzglednienie inwestycji zwigzanych z rozwojem przemystu wydobywczego;

3. Wspieranie inicjatyw stuzgcych zmniejszeniu bezrobocia i zwigkszeniu aktywno$ci zawodowe;j
ludnosci;

4. Rozbudowa infrastruktury turystycznej i kreowanie spdjnego wizerunku regionu oraz produktow
turystycznych;

5. Poprawa i ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej ze szczegdlnym uwzglgdnieniem gospodarki
zywno$ciowej 1 wyspecjalizowanej produkeji rolnej;

6. Rozwdj przetworstwa opartego o zasoby lesne oraz doskonalenie integracji funkcjonalnej le$nictwa
z przemystem drzewnym.

Infrastruktura techniczna:
1. Uzbrojenie terenow inwestycyjnych w niezb¢dng infrastrukture techniczna;
2. Rozbudowa infrastruktury wodociagowe;j i kanalizacyjnej;

3. Uwzglednienie nowych terenéw przeznaczonych do zabudowy w zakresie rozbudowy sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej;

4. Podjecie dziatan majacych na celu poprawe efektywnosci energetycznej;

5. Zapewnienie bezpieczenstwa energetycznego poprzez budowe oraz modernizacje sieci
elektroenergetycznych i gazowych;

6. Rozw¢j spoteczenstwa informacyjnego poprzez budowg oraz modernizacj¢ infrastruktury
teleinformatycznej;

7. Upowszechnienie i promocja technologii informacyjnych;
8. Podjecie dziatan majacych na celu usunigcie azbestu i wyrobow zawierajacych azbest;
9. Wzrost wykorzystania OZE poprzez generacj¢ rozproszona;

10. Wyznaczanie obszaréw z dopuszczeniem lokalizacji instalacji wykorzystujagcych odnawialne
zrddia energii o mocy powyzej 100 kW;

w tym:



Modernizacja oczyszczalni $cieckow w Ciborzu oraz budowa kanalizacji sanitarnej w miejscowosci
Palck wraz z przesytem do miejscowosci Skape.

Strefa obronnosci i bezpieczenstwa:
1. Utrzymanie, rozbudowa i integracja sieci zarzadzania kryzysowego i ratownictwa.

Nalezy stwierdzi¢, ze wiele zadan zostalo juz zrealizowanych, ze szczegdlnych uwzglednieniem
inwestycji w zakresie komunikacji, transportu, infrastruktury technicznej i spotecznej.

Plan ogodlny Gminy Skape uwzglednia ustalenia Planu Zagospodarowania Wojewddztwa
Lubuskiego w zakresie dopuszczonym przepisami i zakresem ustalonym w tych przepisach.

8. Wyjasnienie przyczyn wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych
W planie og6lnym, w tym przedstawienie obliczen potwierdzajacych spelmienie warunku,
0 ktorym mowa w art. 13d ust. 1 albo 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Wyznaczajac strefy planistyczne, w pierwszej kolejnosci uwzglgdniono obszary, objete
obowiazujacymi planami zagospodarowania przestrzennego w zakresie funkcji i parametréw zabudowy
oraz ustalenia zawarte w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
(bedacym dokumentem okreslajagcym polityke przestrzenng gminy).

W obowigzujacych planach miejscowych na wielu terenach o funkcji ustugowej lub produkcyjnej
dopuszczono lokalizacj¢ mieszkan dla wlascicieli zaktadow ustugowych lub produkcyjnych. Ze
wzgledu na umozliwienie zamieszkania wlasciciela w obszarze, na ktérym prowadzi dziatalnos¢
gospodarczg, w planie ogolnym tereny ustugowe objeto strefg planistyczng SJ — strefa wielofunkcyjna
z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng (teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug,
teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren infrastruktury technicznej). Tereny rekreacji
indywidualnej oraz tereny mieszkaniowe z zabudowa jednorodzinng takze obj¢to wspolng strefg SJ.
Wymienione powyzej przypadki zostaty uwzglednione w bilansie zapotrzebowania na nowa zabudowe.

W tym czasie zapoznano si¢ z wnioskami do planu ogolnego, ktére wptynety do Urzedu Gminy
Skape. W pierwszej kolejnosci uwzgledniono wnioski organdow. Przeanalizowano pozostale wnioski
pod katem ich zgodno$ci z ww. opracowaniami planistycznymi, wptywem wnioskowanych stref
planistycznych na tereny chronione i inne uwarunkowania prawne. Wnioski potozone na terenach
chronionych oraz wnioski na dzialki bedace w znacznym oddaleniu od istniejacej infrastruktury
technicznej oraz nowe tereny zabudowy zwigzanej z mieszkalnictwem wykraczajace poza bilans
zapotrzebowania na nowa zabudowg nie zostaly uwzglednione w projekcie planu ogdlnego.

W drugiej kolejnosci zidentyfikowano tereny, ktore zostaty wylaczone spod zabudowy i objete strefa
planistyczng SO — strefa otwarta (teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni
naturalnej, teren wod, teren komunikacji, teren infrastruktury technicznej) sa to tereny lasow, wigkszos¢
terenow wod, niezurbanizowane tereny zmeliorowane, niektore kompleksy gruntow chronionych.

Nastegpnie, na podstawie inwentaryzacji urbanistycznej i uwzglednionych wnioskéw do planu
ogolnego, ktore wpltynely do Urzedu Gminy Skape, przyporzadkowano i wyznaczono odpowiednie
strefy planistyczne:

1) strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng oznaczona symbolem SW;
2) strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng oznaczona symbolem SJ;
3) strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa oznaczona symbolem SZ;

4) strefa ushugowa oznaczona symbolem SU;

5) strefa gospodarcza oznaczona symbolem SP;

6) strefa produkcji rolniczej oznaczona symbolem SR;

7) strefa infrastrukturalna oznaczona symbolem SI;

8) strefa zieleni i rekreacji oznaczona symbolem SN;

9) strefa cmentarzy oznaczona symbolem SC;



10) strefa gornictwa oznaczona symbolem SG;
11) strefa otwarta oznaczona symbolem SO;
12) strefa komunikacyjna oznaczona symbolem SK.

W strefach planistycznych, obok profilu podstawowego, wiasciwego dla danej strefy, w razie
potrzeby, dodano funkcje z katalogu profilu dodatkowego.

W przypadku, gdy obszar strefy planistycznej jest objety obowigzujacymi planami miejscowymi,
w strefie tej okreslono warto$¢ minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej nizsza niz
wynika to z przepisoOw, jednak nie nizszg niz najwyzsza warto$¢ wskaznika opisujacego minimalny
udzial powierzchni biologicznie czynnej dla terendw wyznaczonych w obowigzujacych planach
obejmujacych obszar strefy.

Nastgpnie wyznaczono obszary uzupelnienia zabudowy w ramach istniejacej zabudowy wskazanej
w rozporzadzeniu ministra rozwoju i technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczenia
obszaru uzupetienia zabudowy w planie ogdélnym gminy.

Obliczono chtonnos¢ terendbw w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego oraz w obszarach uzupetnienia zabudowy, w ramach istniejacej zabudowy, okreslono
przeznaczenie umozliwiajace realizacj¢ poszczegolnych funkcji.

W przypadku stref wielofunkcyjnych umozliwiajacych zamieszkanie: SW- strefa wielofunkcyjna
z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng, SJ — strefa wielofunkcyjna z zabudowa jednorodzinng oraz
SZ — strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa, skonfrontowano obliczona chlonnos$¢ terenow
z danymi demograficznymi publikowanymi przez GUS. Gdy na ww. strefach planistycznych suma
chlonno$ci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie, byta wigksza niz 130%
wartosci zapotrzebowania na nowa zabudoweg mieszkaniowa w gminie, wyznaczOno nowe tereny
umozliwiajgce zamieszkanie w odpowiednich strefach planistycznych, w wyniku rozpatrzenia
wnioskow do planu ogolnego ztozonych w ustawowym terminie.

9. Wyjasnienie przyczyn wyznaczenia obszaru uzupelnienia zabudowy lub obszaru
zabudowy Srodmiejskiej w granicach okreslonych w planie ogélnym.

Inwestycje na terenach uzupehlienia zabudowy, po uchwaleniu planu ogdlnego, bedzie mozna
realizowac po uzyskaniu decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Na pozostatych
terenach jedynie w oparciu o ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
W przypadku terenow potozonych w bezposrednim sasiedztwie istniejacej zabudowy uzyskanie decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu jest duzo szybsze i tansze niz sporzadzenie mpzp.
Ztego wzgledu, w trosce o inwestoréw, wiladze gminy zdecydowaly o wyznaczeniu, zgodnie
Z rozporzadzeniem ministra rozwoju i technologii z dnia 2 maja 2024r. w sprawie sposobu
wyznaczenia obszaru uzupelnienia zabudowy w planie ogdélnym gminy, obszaréw uzupetnienia

zabudowy.

W pierwszym kroku, z bazy ewidencji gruntéw i budynkéw prowadzonej przez Starostwo
Powiatowe w Swiebodzinie uzupeionej o dane BDOT10k udostepnione za posrednictwem platformy
geoportal.gov, wyodrgbniono budynki do analizy zgodnie z §1. ust. 1. ww. rozporzadzenia. Ze wzgledu
na to, ze ww. baza EGIB nie zawiera danych o rodzaju budynkéw wedtug Klasyfikacji Srodkow
trwatych, dane budynkéw uzyskano z klasyfikacji w BDOT10k. Budynki niemieszkalne, ktérych nie
byto w bazie BDOT10k nie zostaty uwzglednione w obliczeniach obszaru uzupetnienia zabudowy ze
wzgledu na brak symbolu wedtug KST. Przy wyznaczaniu terenu uzupelnienia zabudowy uwzgledniono
wszystkie budynki mieszkalne niezaleznie od klasyfikacji w bazie BDOT10k.

Nastepnie, za pomoca aplikacji wygenerowano obszary uzupelienia zabudowy. Obszary te
pomniejszono o obszary nakladajace si¢ na obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego. Obliczono powierzchni¢ tak powstalych obszaréw uzupetlnienia zabudowy, ktoéra
wyniosta 2 477 243 m*. W drugim kroku, powiekszono te obszary zgodnie z §1. ust. 2. pkt 51 6. Ww.
rozporzadzenia obliczajac laczng maksymalna powierzchni¢ powickszenia obszaru uzupetnienia
zabudowy, wyznaczonego w pierwszym kroku, ktora wyniosta 4 965 600 m? Nastepnie obliczono
maksymalng powierzchni¢ obszaréw uzupetnienia zabudowy:
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Pp = 25%*(P, — Py)
Gdzie:

P, — taczna maksymalna powierzchnia powigkszenie obszaréw uzupetnienia zabudowy
wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w ust. 1 ww. rozporzadzenia, w wyniku rozszerzenia
granic;

P, — taczna powierzchnia obszaré6w wyznaczonych w sposob, o ktérym mowa w ust. 1-3 ww.
rozporzadzenia;

P, — faczna powierzchnia obszaréw uzupehienia zabudowy wyznaczonych w sposob, o ktérym
mowa w ust. | ww. rozporzadzenia.

P, = 25%%*(4 905 303 m’ — 2 477 243 m®) = 607 015 m’

Powierzchnia ta wyniosta 607 015 m? Laczna maksymalna powierzchnia obszaréw zabudowy moze
wyniesc:
Puax = Py + P, = 2477 243 m? + 607 015 m® = 3 084 258 m’

Uwzgledniajac powierzchnie 2 547 28 m? obszaru P, potozonego na trenach obowigzujacych planow
miejscowych, maksymalna powierzchnia poszerzonego obszaru uzupehlnienia zabudowy wyniesie
2547 528 nv’.

W trzecim kroku skorygowano granice obszaru uzupetnienia zabudowy starajac si¢, gdzie bylo to
mozliwe, poszerzy¢ go do granic dzialek ewidencyjnych lub poszczegdlnych stref planistycznych,
jednocze$nie nie przekraczajac obliczonej maksymalnej jego powierzchni.

Wyznaczona w_ planie calkowita powierzchnia obszaru uzupelnienia zabudowy wynosi
2 547 340 m.

10. Wyjasnienie przyczyn ustalenia gminnych standardow urbanistycznych w granicach
okreslonych w planie ogélnym.

Gminne standardy urbanistyczne obejmujg gminny katalog stref planistycznych oraz moga
obejmowac¢ gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej. Przy sporzadzaniu planu ogdlnego
wyznaczono profile funkcjonalne stref planistycznych oraz okreslono w nich: maksymalng nadziemng
intensywnos$¢ zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, maksymalny udziat powierzchni zabudowy
oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j.

Wiadze gminy zrezygnowaly z okreslenia, w planie ogdlnym, gminnych standardéw dostepnosci do
infrastruktury spotecznej. Podyktowane jest to faktem, Zze nowa zabudowa bedzie si¢ rozwijaé
w strukturach istniejacej zabudowy i na obszarach do niej bezposrednio przylegtych oraz zabudowy
planowanej w oparciu o plany miejscowe.

11. Wyjasnienie sposobu uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy.

Zagadnienia uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego Gminy Skape w zakresie strategii
rozwoju gminy oraz planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa omowiono w punktach 6 i 7
uzasadnienia.

11.1. Wystepujace formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

a) Gryzynski Park Krajobrazowy — obszar o powierzchni 3 064,8 ha z wyznaczong otuling
0 powierzchni 7 911,2002 ha. Park polozony czgsciowo na terenie gminy Skape — powierzchnia ok.
146 ha. Szczegdlnymi celami ochrony Parku sg: ochrona wartosci przyrodniczych, w tym: zachowanie
naturalnego systemu hydrologicznego; zachowanie siedlisk przyrodniczych i zbiorowisk roslinnych,
w tym przede wszystkim muraw psammofilnych, tak, torfowisk oraz t¢géw nadrzecznych; zachowanie
we wlhasciwym stanie siedlisk przyrodniczych i zbiorowisk roslinnych, w tym szczegolnie rzadkich
i zagrozonych oraz objetych ochrong prawna; zachowanie charakterystycznych struktur geologicznych

10



i geomorfologicznych; Ochrona warto$ci historycznych i kulturowych, w tym: zachowanie obiektow
zabytkowych 1 miejsc o istotnym znaczeniu historycznym i zabytkowym; zachowanie warto$ci
kulturowych jednostek osadniczych, zwlaszcza starego budownictwa o cechach regionalnych;
zachowanie ochrona i utrwalanie tozsamos$ci kulturowej na obszarze Parku; Ochrona wartosci
krajobrazowych, w tym: zachowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej Parku, zapewniajacej
rozmieszczenie funkcji obszaru w sposob nie powodujacy obnizenia lub utraty wartosci
przyrodniczych i krajobrazowych oraz nie kolidujacy wzajemnie ze soba; zachowanie tradycyjnych
uktadéw zabudowy wiejskiej; zachowanie zrdéznicowanej rzezby terenu atrakcyjnej dla ekspozycji
krajobrazu: jeziorno-lesnego, jeziorno rolniczego i rzeczno-rolniczo-lesnego; zachowanie mozaiki
krajobrazowej jeziora, lasy, pola, taki, doliny rzeczne. Obowiagzujacym aktem prawnym jest Uchwata
nr XLIII/646/18 Sejmiku Wojewodztwa Lubuskiego z dnia 26 marca 2018 r. w sprawie Gryzynskiego
Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. 2018 poz. 821). Dla parku zostal ustanowiony plan ochrony
Uchwatg nr LXI1/955/24 Sejmiku Wojewodztwa Lubuskiego z dnia 18 marca 2024 r. w sprawie
ustanowienia planu ochrony dla Gryzynskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. 2024 poz. 960)

b) Obszar Chronionego Krajobrazu Puszcza nad Pliszka — obszar o powierzchni 29 232,00 ha, potozony
czgsciowo na terenie gminy Lagow i Skape. Obowiazujacym aktem prawnym jest Uchwata Nr
V/76/19 Sejmiku Wojewodztwa Lubuskiego z dnia 15 kwietnia 2019 r. w sprawie obszaru
chronionego krajobrazu o nazwie "Puszcza nad Pliszka”.

Obejmuje niewielki obszar Gminy Skape 0 powierzchni 78,30 ha, zlokalizowany w poinocno-
zachodnim rejonie gminy. Czynna ochrona ekosystemow Obszaru, realizowana w ramach racjonalnej
gospodarki rolnej, lesnej i rybackiej, polega na zachowaniu krajobrazu kompleksu lesnego oraz dolin
rzecznych. W ww. uchwale okre$lono zasady zagospodarowania na terenie Obszaru, ustalone
w formie zakazow.

c) Obszar Chronionego Krajobrazu Rynna Paklicy i Otoboku — obszar o powierzchni 20098,63 ha,
polozony cze$ciowo na terenie gminy Lubrza, Swiebodzin i Skape. Obowiazujacym aktem prawnym
jest Uchwata nr XLVI/660/22 Sejmiku Wojewodztwa Lubuskiego z dnia 5 wrzesnia 2022 r. w sprawie
obszaru chronionego krajobrazu o nazwie "Rynna Paklicy i Otoboku".

Obejmuje obszar o powierzchni 3931,62 ha, zlokalizowany w poinocnej i centralnej cze$ci gminy
Skape. Czynna ochrona ekosystemoéw Obszaru, realizowana w ramach racjonalnej gospodarki rolnej,
lesnej i rybackiej, polega na zachowaniu korytarza ekologicznego oraz lesno-polno-jeziornej mozaiki
krajobrazowe;j.

W ww. uchwale okre$lono zasady zagospodarowania na terenie Obszaru, ustalone w formie zakazow.

d) Obszar Natura 2000 - PLH080035 D¢bowe Aleje w Gryzynie i Zawiszach — jest to specjalny obszar
ochrony siedlisk o powierzchni 29,71 ha. Obszar sktada si¢ z dwoch czesci alei debowych poloznych
na poéinoc od miejscowosci Gryzyna w gminie Bytnica oraz alei dgbowych potozonych na potudniowy
— zachod od miejscowosci Zawisze w gminie Skape. Obszar potozony w potudniowo-wschodniej
czeSci  Puszczy Rzepinskiej, otoczony zwartymi drzewostanami sosnowymi, graniczacy
i w niewielkim fragmencie pokrywajacy si¢ z terenem Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszcza nad
Pliszka, a takze Gryzynskiego Parku Krajobrazowego. Obszar wlaczony do sieci Natura 2000 ze
wzgledu na wystepowanie trzech gatunkow owadow z Listy gatunkdéw bezkregowcow z Zalgeznika 11
Dyrektywy Rady 92/43/EWG (Dyrektywy Siedliskowej): kozioroga debosza Cerambyx cerdo, jelonka
rogacza Lucanus cervus i pachnicy debowej Osmoderma eremita. Ponadto, o warto$ci obszaru
$wiadczg liczne aleje starych debow. Obszar ten ma tacznos$¢ z rozleglymi kompleksami lesnymi
Puszczy Lubuskiej i stanowi istotny element sieci korytarzy ekologicznych.

Plan zadan ochronnych zostal ustanowiony zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim z dnia 7 marca 2017 roku w sprawie ustanowienia planu
zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Debowe Aleje w Gryzynie i Zawiszach PLH080035 (Dz.
Urz. 2017 poz. 585).

e) pomniki przyrody — w obszarze gminy Skape wystepuje 12 pomnikow przyrody:

NAZWA
DATA USTANOWIENIA/ DANE OPIS POMNIKA/
L.P. POMNIKA OPIS LOKALIZACJI
PRZYRODY AKTU USTANAWIAJACEGO TYP POMNIKA
1. Bez nazwy 1982-01-16 Klon jawor (Jawor) - Acer - Niekarzyn,
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Rozp. Nr 33 Woj. Lub. z 19 maja
2006r. w sprawie ustanowienia
pomnikow przyrody (Dz. Urz. z
2006 r. Nr 38, poz. 833)

pseudoplatanus

- drzewo bardzo zdrowe, w
$wietnym stanie;

- obwod 245cm, wysokosé
24m;

- typ pomnika - jednoobiektowy

N-ctwo Sulechéw, obreb
Mozow, oddziat 55 h;

- ro$nie w lesie, na skarpie
okalajacej mokradto,

W poblizu toru kolejowego;
- nr z rejestru z 1982r. -
489

Bez nazwy 1996-06-14 Dab szypulkowy - Quercus - obr. ewid. Skape, dz. nr
Rozp. Nr 40 Woj. Lub. z 19 maja robur 376,;
2006r. w sprawie ustanowienia - u podstawy pnia duzy ubytek, | - ro$nie w m. Skape przy
pomnikéw przyrody (Dz. Urz. z z ktorego usuwano prochno, ale | transformatorze;

2006 r. Nr 38, poz. 840) drzewo w @bre_j I.<ondycji, brak | _pr2 rejestru z 1990r. -
oznak zamierania; 985 (jako m. Eakie)
- obwdd 559cm, wysokosé
26m:;
- typ pomnika - jednoobiektowy

Bez nazwy 1991-01-15 Dab szypulkowy - Quercus - obr. ewid. Patck, dz. nr
Rozp. Nr 36 Woj. Lub. z 19 maja robur 57/1, whasno$¢: Skarb
2006r. w sprawie ustanowienia - drzewo o pokaznych Pafistwa w zarzadzie
pomnikow przyrody (Dz. Urz. z rozmiarach i szczegdlnych N-ctwa Sulechow, obr.
2006 r. Nr 38, poz. 836) walorach przyrodniczych; le$ny Sulechow,

- obwdd 437cm, wysokosé L-ctwo Mozéw, oddz. 57 j;
26m; - nr z rejestru z 1990r. -
- typ pomnika - jednoobiektowy | 879

Bez nazwy 1991-01-15 Buk pospolity (Buk - obr. ewid. Przetocznica,
Rozp. Nr 36 Woj. Lub. z 19 maja zwyczajny) - Fagus sylvatica dz. nr 118/1, whasnose:
2006r. w sprawie ustanowienia - drzewo bardzo zdrowe, w Skarb Patistwa w zarzadzie
pomnikow przyrody (Dz. Urz. z $wietnym stanie; {\I-'thlill .S}[lliech.ow, I(jbrt.
2006 r. Nr 38, poz. 836 . : §é esny Nietkowice, L-CIWO

P ) 2((5):1‘70(1 399em, wysokos¢ Przetocznica, oddz. 118 i;
’ L . - jestru z 1990r. -
- typ pomnika - jednoobiektowy 82@2 Z rejestru z '

Bez nazwy 1996-01-02 Buk pospolity (Buk - obr. ewid. Niekarzyn.
Rozp. Nr 35 Woj. Lub. z 19 maja zwyczajny) - Fagus sylvatica R(_)s'nie ok. 500m przed
2006r. w sprawie ustanowienia - drzewo o pokaznych Niekarzynem od strony
pomnikoéw przyrody (Dz. Urz. z rozmiarach i szczegdlnych Kepska, po prawej s.tronle
2006 r. Nr 38, poz. 835) walorach przyrodniczych; drogi na skraju lasu;

- obwod 490cm, wysokosé - nr Z rejestru z 1995r. -
22m; 964
- typ pomnika - jednoobiektowy

Bez nazwy 1980-06-30 Jesion wyniosly - Fraxinus - obr. ewid. Niekarzyn, dz.
Rozp. Nr 28 Woj. Lub. z 19 maja excelsior nr 133/5, whasnos¢: Gmina
2006r. w sprawie ustanowienia - drzewo wickowe o pokaznych, | SKape;
pomnikoéw przyrody (Dz. Urz. z imponujacych rozmiarach; - ro$nie w Niekarzynie
2006 r. Nr 38, poz. 828) - obwéd 616cm, wysokosé przy boisku szkolnym;

28m; - nr z rejestru z 1980r. —
- typ pomnika - jednoobiektowy 380

Bez nazwy 1980-06-30 Wiaz pospolity (Wiaz polny) - | - obr. ewid. Niekarzyn, dz.
Rozp. Nr 28 Woj. Lub. z 19 maja Ulmus mino nr 133/5, wlasno$¢: Gmina
2006r. w sprawie ustanowienia - drzewo o pokaznych Skape;
pomnikow przyrody (Dz. Urz. z rozmiarach i szczegolnych - ro$nie w Niekarzynie za
2006 r. Nr 38, poz. 828) walorach przyrodniczych; boiskiem szkolnym nad

- obwdd 368cm, wysokos¢ stawem;
23m; - nr z rejestru z 1980r. —
- typ pomnika - jednoobiektowy 381

Bez nazwy 1991-01-15 Wigz szypultkowy - Ulmus - obr. ewid. Przetocznica,

Rozp. Nr 36 Woj. Lub. z 19 maja
2006r. w sprawie ustanowienia
pomnikow przyrody (Dz. Urz. z

laevis (Ulmus pedenculata;
Ulmus effusa)

- obwdd 399cm, wysokosé

dz. nr 193, wlasno$¢:
Skarb Panstwa w zarzadzie
N-ctwa Sulechow, obr.
lesny Nietkowice, L-ctwo
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2006 r. Nr 38, poz. 836)

25m;
- typ pomnika - jednoobiektowy

Przetocznica, oddz. 193 c;

- nr z rejestru z 1990r. —
880

Jan 2023-05-23

1296)

Uchwata Nr LV1/481/2023 RG
Skape z 25 kwietnia 2023 r. w
sprawie ustanowienia pomnika
9. przyrody (Dz. Urz. z 2023 r. poz.

Dab szypulkowy - Quercus
robur

- pomnik stanowi drzewo z
gatunku dab szyputkowy
(Quercus robur), ktoremu
nadano nazwe Jan. Pomnik
mierzy 20m wysokosci, 310cm
obwodu i 99cm piersnicy;

- typ pomnika - jednoobiektowy

w centrum wsi Darnawa,
dz. ew. nr 91, obreb
Darnawa, gmina Skape

Grzegorz 2023-05-23

Uchwata Nr LV1/482/2023 RG
Skape z 25 kwietnia 2023 r. w
sprawie ustanowienia pomnika
przyrody (Dz. Urz. z 2023 r. poz.

Dab szypulkowy - Quercus
robur

- pomnik stanowi drzewo z
gatunku dab szyputkowy
(Quercus robur), ktoremu

na obrzezu wsi Darnawa,
dz. ew. nr 146, obr¢b
Darnawa, gmina Skape

10. 1297) nadano nazwe Grzegorz.
Pomnik mierzy 24m wysokosci,
48 cm obwodu i 154cm
piersnicy;
- typ pomnika - jednoobiektowy
Mirostaw 2023-05-23 Dab szypulkowy - Quercus w poblizu wsi Darnawa,
Uchwata Nr LV1/483/2023 RG robur dz. ew. nr 269/2, obreb
Skape z 25 kwietnia 2023 1. w - pomnik stanowi drzewo z Darnawa, gmina Skape
sprawie ustanowienia pomnika gatunku dab szyputkowy
1 przyrody (Dz. Urz. z 2023 r. poz. (Quercus robur), ktoremu
' 1298) nadano nazw¢ Mirostaw.
Pomnik mierzy 22m wysokosci,
410cm obwodu i 131cm
piersnicy;
- typ pomnika - jednoobiektowy
Bozenka 2023-05-23 Dab szypulkowy - Quercus w centrum wsi Niesulice
Uchwata Nr LV1/480/2023 RG robur przy Sciezce FOWErOWo-
Skape z 25 kwietnia 2023 r. w - pomnik stanowi drzewo z pieszej nad jeziorem
sprawie ustanowienia pomnika gatunku dab szyputkowy Nieslysz, dz. ew. nr 26/12,
12 przyrody (Dz. Urz. z 2023 r. poz. (Quercus robur), ktoremu obreb Niesulice, gmina

1295)

nadano nazwe Bozenka.
Pomnik mierzy 25 m
wysokosci, 488 cm obwodu 1
155 cm piersnicy;

- typ pomnika - jednoobiektowy

Skape

f) Zgodnie z Centralnym Rejestrem Form Ochrony Przyrody, prowadzonym przez Generalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska, na terenie gminy Skape zlokalizowane sg nastepujace uzytki
ekologiczne:

OPIS WARTOSCI
Lp. NAZWA UZYTKU DATA USTANOWIENIA/ DANE PRZYRODNICZEJ POWIERZCHNIA/
AKTU USTANAWIAJACEGO OPIS LOKALIZACII
RODZAJ
1. Szlak Wydry 2002-05-04 Miejsce bytowania - pow. 7,2400 ha;

Rozp. Nr 5 Woj. Lub. z 25 marca | Wydry
2002r. w sprawie uznania za - rodzaj: siedlisko 196/2L - 0,75ha, 197/2L -
uzytek ekologiczny (Dz. Urz. z przyrodnicze i 1,09ha, 198/1L - 0,72ha,
2002r. Nr 44, poz. 554) stanowisko rzadkich 198/2L - 2,09ha, 197/1L -
lub chronionych 1,05ha, 198/4L - 0,02ha,
gatunkoéw 198/3L - 0,70ha w obr.
ewid. Palck, gm. Skape.
Grunty stanowia wasnos¢
Skarbu panstwa w
zarzadzie N-Ctwa
Sulechow

- dz. nr: 196/1L - 0,82ha,
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2. W Dolinie Jabtonnej 2002-05-04 Fragment doliny - pow. 0,8000 ha;
Rozp. Nr 5 Woj. Lub. z 25 marca | 'Z8CZNn€| - dz. nr 61/2L - 0,42ha,
2002r. w sprawie uznania za - rodzaj: siedlisko 61/1L - 0,38ha w obr.
uzytek ekologiczny (Dz. Urz. z przyrodnicze i ewid. Palck, gm. Skape.
2002r. Nr 44, poz. 554) stanowisko rzadkich Grunty stanowia wlasnos¢
lub chronionych Skarbu Panstwa w
gatunkow zarzadzie N-ctwa
Sulechow
3. Bagno w Olszynach 2002-05-04 Bagno $rodlesne - pow. 6,0200 ha;
Rozp. Nr 5 Woj. Lub. z 25 marca | - rodzaj: bagno - dz. nr: 55/6L - 1,55ha,
2002r. w sprawie uznania za 56L - 4,47ha w obr. ewid.
uzytek ekologiczny (Dz. Urz. z Palck, gm. Skape. Grunty
2002r. Nr 44, poz. 554) stanowig wlasnos¢ Skarbu
Panstwa w zarzadzie N-
ctwa Sulechow

Wszystkie, wystepujace w_obszarze Gminy, ww. formy ochrony przyrody zostaly uwzglednione
w trakcie wyznaczania stref planistycznych. Ze wzgledu na duza ogdlno$¢ opracowania, jakim jest
plan ogdlny gminy, ostateczne rozwigzania planistyczne tj. zakazy, nakazy i1 dopuszczenia przy
realizacji inwestycji 1 sposobie zagospodarowania terenéw beda uwzgledniane na etapie sporzadzania
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego lub w decyzjach o warunkach zabudowy.

11.2. Obszary szczego6lnego zagrozenia powodzia, waly przeciwpowodziowe oraz pasy szerokoS$ci
50 m od stopy waléw

Na obszarze gminy Skape nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz obszary
narazone na ryzyko powodzi.

Zgodnie z analizami Programu Ochrony Srodowiska dla Powiatu Swiebodzinskiego na lata 2017-
2020 z perspektywa do roku 2024, wystgpienie powodzi na terenie powiatu (W tym na obszarze gminy
Skape) moze by¢ spowodowane lokalnymi gwaltownymi deszczami oraz gwaltownym topnieniem
$niegu zasilanym intensywnymi deszczami przy zamarznigtej powierzchni gruntu lub znikome;j retencji.

Na terenie gminy nie wystepuja urzadzenia przeciwpowodziowe, w tym waly przeciwpowodziowe.

11.3. Obszary gruntéw zmeliorowanych

Melioracje wodne polegaja na regulacji stosunkéw wodnych w celu polepszenia zdolno$ci
produkcyjnej gleb, utatwienia jej uprawy oraz na ochronie uzytkéw rolnych przed powodziami. Rowy
i drenaze pelnig wazng role w regulacji stosunkéw wodnych w celu polepszenia zdolnosci produkcyjnej
gleby, utatwienia jej uprawy oraz w ochronie uzytkow rolnych przed powodziami. W zwiagzku
Z przeznaczaniem terenéow rolnych zmeliorowanych pod zabudowe, melioracje wodne szczegotowe
(drenowania, rowy) podlegaja przebudowie lub likwidacji. Brak konserwacji moze doprowadzi¢ do
lokalnych podtopien.

Obszary gruntow zmeliorowanych wskazano na zalaczniku graficznym do uzasadnienia. Wykaz
i zasieg terendw prowadzony jest przez Lubuski Zarzad Melioracji Wodnych Inspektorat w Sulechowie.
Przewazajacy areal gruntow zmeliorowanych, w planie ogdlnym, zostal wylaczony z mozliwoSci
zabudowy. Tereny gruntow zmeliorowanych, ktére znalazly sie w strefach uzupetnienia zabudowy, lub
w_strefach wielofunkcyjnych dotycza terendw znajdujacych sie W obszarach juz zurbanizowanych lub
w niewielkim zakresie w bezposrednim ich sasiedztwie.

11.4. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych wystepuja te ruchy

Na zalgczniku graficznym wykazano obszary naturalnych zagrozen geologicznych, tj. tereny
zagrozone ruchami masowymi, a takze osuwiska nieaktywne i aktywne, wraz z numerem
identyfikacyjnym, zgodnym z baza danych SOPO (System Ostony Przeciwosuwiskowej). Na obszarze
gminy Skape rozpoznano i udokumentowano 18 obszarow objetych ruchami masowymi (o powierzchni
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powyzej 0,05 ha) oraz wyznaczono 4 tereny zagrozone ruchami masowymi. Lacznie osuwiska zajmuja
powierzchnig 2,02 ha, a tereny zagrozone 4,5 ha.

Wszystkie te obszary znajduja sie poza terenami przeznaczonymi w planie ogdélnym do zainwestowania.

11.5. Tereny ochronne ujeé¢ wody

a) Wodociag grupowy Wegrzynice - Zawisze - Blonie

Ujecie wody i stacja uzdatniania usytuowana jest w m. Wegrzynice. Ujecie sktada si¢ z 2 studni
0 glebokosci 46,0 m posiadajacych zatwierdzone zasoby Qsr dob. < 112,6 m¥d. Stacja Uzdatniania
Wody w Wegrzynicach o wydajnosci Q = 35,0 m¥/godz. Sie¢ wodociagowa o lacznej dtugosci 10,54
km. Srednia produkcja wody za 2023 r. wyniosta okofo 37,7 m*/dobg. Obszar wodociaggowy
0 znacznej rezerwie wydajnosci.

Brak wyznaczonej strefy ochronnej ujecia wody, strefa bezposrednia zamyka si¢ w granicach
ogrodzenia.

b) Wodociag Otobok - Niesulice - Lakie

Ujecie wody 1 stacja uzdatniania usytuowana jest w m. Olobok. Ujecie sktada si¢ z 2 studni
0 glebokosci ok. 60,0 m kazda i ma zatwierdzone zasoby Qér.dob. < 301,4 m%d. Stacja Uzdatniania
Wody w Otoboku o wydajnosci okoto 50,0 m¥godz. W ukladzie technologicznym wodociagu
znajduje si¢ wiezowy zbiornik wyréwnawczy o pojemnosci V = 150 m® . Dugosé sieci wodociagowej
wynosi 5,9 km. Srednia produkcja wody za 2023 r. wyniosta okolo 199,85 m¥dobe. Obszar
wodociggowy o znacznej rezerwie wydajnosci.

c) Wodocigg Rokitnica

Ujecie wody i stacja uzdatniania usytuowana jest w m. Rokitnica. Ujecie wody sktada si¢ z 2 studni
0 glebokosci 34,0 m kazda i zatwierdzonych zasobach Qsr.dob. <658 m¥/d. Stacja uzdatniania
0 wydajnosci rzedu Q = 20,0 m¥/godz. Dhugosé sieci wodociagowej wynosi 2,3 km, Srednia produkcja
wody za 2023 r. wyniosta okoto 25,2 m*/dobe. Obszar wodociagowy o znacznej rezerwie wydajnosci.

Brak wyznaczonej strefy ochronnej ujecia wody, strefa bezposrednia zamyka si¢ w granicach
ogrodzenia.

d) Wodocigg Darnawa.

Ujecie wody i stacja uzdatniania usytuowana jest w m. Darnawa. Ujgcie wody sktada si¢ z 2 studni
glebokosci 32,0 i 33,0m i zatwierdzonych zasobach Qér.dob.<43,8 m%d. Stacja uzdatniania
0 wydajnosci rzedu Q = 20,0 m*/godz. Sie¢ wodociagowa o dtugosci 1,3 km. Srednia produkcja wody
w roku 2023 wyniosta okoto 14,9 m*/dobe. Obszar wodociagowy o znacznej rezerwie wydajnosci.

Brak wyznaczonej strefy ochronnej ujecia wody, strefa bezposrednia zamyka si¢ w granicach
ogrodzenia.

e) Wodocigg Kalinowo.

Ujecie wody 1 stacja uzdatniania usytuowana jest w m. Kalinowo. Ujecie wody sktada si¢ z 2 studni
0 glebokosci 41,0 i 60,0 m i zatwierdzonych zasobach Qmax.h <4,0 m¥d. Stacja uzdatniania
0 wydajnosci rzedu Q = 20,0 m¥/godz. Sie¢ wodociagowa o dlugosci 1,8 km. Srednia produkcja wody
w roku 2023 wyniosta okoto 22,7 m*/dobe. Obszar wodociagowy o znacznej rezerwie wydajnosci.

Brak wyznaczonej strefy ochronnej ujgcia wody, strefa bezposrednia zamyka si¢ w granicach
ogrodzenia.

f) Wodociag grupowy Ciborz - Skape - Miedzylesie - Podta Goéra - Radoszyn - Patck - Niekarzyn.

Ujecie wody w Ciborzu sktada si¢ z 5 otworow o gtebokosci od 18,0 do 28,0 m i posiada zatwierdzone
zasoby w wysokosci Qér.dob. < 735 m*/d. Stacja uzdatniania o wydajnosci okoto Q = 100,0 m*/godz.
Dlugosé sieci wodociagowej okoto 39,6 km. Srednia produkcja wody w 2023 r. wyniosta okoto 620,0
m*/dobe. Zapewnia dostawe wody do Szpitala, osiedla mieszkaniowego w Ciborzu oraz miejscowosci:
Skape, Miedzylesie, Podta Goéra, Radoszyn, Palck, i Niekarzyn. Wielko§¢ zasobéw wody oraz
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wydajno$¢ stacji uzdatniania zapewniajg dostawe odpowiedniej ilosci wody dla wszystkich
odbiorcow.

Brak wyznaczonej strefy ochronnej ujecia wody, strefa bezposrednia zamyka si¢ w granicach
ogrodzenia.

Ponadto, na terenie gminy znajduje si¢ 51 innych uje¢ czwartorzedowych wod poziemnych
(aktualnie eksploatowanych badz nie). Lokalizacje wszystkich uje¢ wdd podziemnych pokazano na
zatgczniku graficznym. ujgcia te nie posiadajg wyznaczonych stref ochronnych.

Zadne z ujeé nie posiada wyznaczonej i zatwierdzonej strefy ochrony posredniej. Wszystkie ujecia
wody przeznaczonej do spozycia przez ludzi posiadaja aktualne pozwolenia wodno-prawne na pobdr
woOd podziemnych oraz wyznaczone strefy ochrony bezposredniej, ktore zawieraja sie w_granicach

ogrodzenia.

Ze wzgledu na duza ogolno$¢ opracowania, jakim jest plan ogdlny gminy, ostateczne rozwigzania
planistyczne tj. zakazy, nakazy i dopuszczenia przy realizacji inwestycji i sposobie zagospodarowania
terendw beda uwzgledniane na etapie sporzadzania miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego lub w przypadku potozenia w strefie uzupetnienia zabudowy w decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu.

11.6. Obszary ochronne zbiornikow wéd srodladowych

Obszary ochronne to ustanowione na podstawie art. 141 ustawy Prawo wodne obszary, na ktorych
obowiazuja zakazy oraz ograniczenia w zakresie uzytkowania gruntéw lub korzystania z wod, w celu
ochrony zasobow tych wod przed degradacja. Wojewoda, na wniosek Wod Polskich, ustanawia obszar
ochronny, w drodze aktu prawa miejscowego, wskazujgc ograniczenia lub zakazy dotyczace
uzytkowania gruntéw oraz korzystania z wod na terenie obszaru ochronnego oraz granice tego obszaru.

Na obszarze gminy Skape nie ustanowiono obszarow ochronnych zbiornikéw wod srdédladowych.

11.7. Tereny gérnicze i obszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi

W obszarze gminy Skape tereny gornicze i obszary goérnicze wyznaczono dla wystgpujacych z16z
ropy naftowej i gazu ,,Gryzyna”, ,,Otobok”, ,,Radoszyn”. Granice te pokrywaja si¢ ze soba. Granice
terenow i0Obszarow tych zt6z wykazano na zataczniku graficznym. Dla terenow ztoza kruszywa
naturalnego ,,Btonie” nie wyznaczono terenu gorniczego i obszaru gorniczego. Nie wyznaczono filaréw
ochronnych dla wystepujacych zt6z kopalin.

Ze wzgledu na charakter kopalin — ropa naftowa i gaz — brak jest wskazan do ograniczania
zabudowy i zagospodarowania terenéw powierzchni ziemi, za wyjatkiem obszaré6w kopalni.

11.8. Udokumentowane zloza kopalin, kompleksy podziemnego skladowania dwutlenku wegla
i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

Wedlug danych Panstwowego Instytutu Geologicznego na terenie gminy Skape znajduja si¢ cztery
udokumentowane ztoza kopalin, wykazane na zataczniku graficznym:

- ztoze ropy naftowej i gazu ziemnego ,,Gryzyna” ustanowione decyzja Ministra Srodowiska DGK-
IV.4742.6.2019.GJ z dnia 2019.09.05

- ztoze ropy naftowej i gazu ziemnego ,,0tobok” ustanowione decyzja Ministra Srodowiska
DGiKGkzk-4791-68/7839/7194/08/AW z dnia 2008.12.19

- ztoze ropy naftowej i gazu ziemnego ,,Radoszyn” ustanowione decyzja Ministra Srodowiska
DGiKGkzk-4791-69/7840/7193/08/AW z dnia 2008.12.19

- ztoze kruszywa naturalnego ,,Blonie” — piaski i Zzwiry — ustanowione decyzja starosty Powiatu
Swiebodzin BOS.6541.1.2016.RN z dnia 2016.10.07.

Nie wystepuja kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe
magazyny substancji.
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Ze wzgledu na charakter kopalin — ropa naftowa i gaz — brak jest wskazan do ograniczania
zabudowy i zagospodarowania terenow powierzchni ziemi, za wyjatkiem obszaréw kopalni.

Na terenie udokumentowanego ztoza kruszywa naturalnego ,Btonie”, wyznaczono strefe
planistyczng otwarta.

Ponadto, na obszarze gminy Skape wystepuja 2 GZWP, ktorych cele ochronne zostaly uwzglednione
przy wyznaczaniu stref planistycznych:

Gléwny Zbiornik Wéd Podziemnych Nr 150 — Pradolina Warszawa-Berlin (Koto-Odra) - warstwy
wodonos$ne wystepuja w obrgbie utworow wodnolodowcowych, zalegajace na roznej glebokosci,
0 migzszos$ci od 0 do ok. 30 m. Zbiornik nalezy do struktur o charakterze odkrytym z lokalnie
wystepujaca pokrywa izolujaca, co decyduje o jego silnej podatnosci na zanieczyszczenie z powierzchni
terenu. Zasadnicze znaczenie dla zaopatrzenia w wodg¢ stanowi poziom wod gruntowych i wod
wglebnych pradoliny. Obszar zbiornika stanowa w wigkszosci pola uprawne i lasy. Lasy zajmuja 25%
powierzchni bedac naturalng forma jego ochrony. Ze wzglgedu na odkryty charakter zbiornika jest on
bardzo podatny na zanieczyszczenia z powierzchni terenu zwigzane gltownie z nawozeniem pol.
Wystepujacy w podlozu poziom subglacjalny nie jest dotychczas wykorzystywany gospodarczo.
Miazszos¢ budujacych ja piaskow i zwird6w zmienia si¢ od okoto 25 do okoto 35 m. Modut zasobow
wynosi 4,4 I/sek/km? lub 350,0 m*/dobe/km?. Proponowane ograniczenia na jego terenie nie przewiduja
likwidacji istniejacych zaktadow ani ograniczenia powierzchni produkcji rolnej, zalecaja jedynie
wprowadzanie zmian sposobu uzytkowania ukierunkowanych na zmian¢ technologii, ograniczenie
emisji itp.

Gléowny Zbiornik Wod Podziemnych Nr 148 — Sandr rzeki Pliszki - struktura zbiornika jest
odkryta, o swobodnym zwierciadle wody i lokalnie jest izolowana od powierzchni glinami zwatowymi.
Lokalnie potaczony hydraulicznie warstwami wodonosnymi. Migzszo$¢ budujacych piaskow i zwirow
zmienia si¢ od okoto 10 do okoto 40 m (najczesciej 5-25 m). Modut zasobéw wynosi 5,56 Isek/km? lub
480,38 m*/dobe/km®. Pod wzgledem ochrony przed zanieczyszczeniem istnieja wskazania co do
zagospodarowania terenu i dziatan ochronnych maja na celu zapobieganie, likwidacje i ograniczenie
wprowadzania zanieczyszczen do srodowiska gruntowo-wodnego. Ochrona jakosci wod podziemnych
zbiornika wymaga przede wszystkim, zeby powierzchnia obszarow lesnych nie ulegta uszczupleniu,
intensywnej realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, kontroli indywidualnych gospodarstw w zakresie
wywozu sciekéw i odpadow, likwidacji dzikich wysypisk, odpowiedniej polityki rolnej w zakresie
promocji ekologicznego rolnictwa oraz rozwiniecia swiadomosci i edukacji spotecznej w zakresie
ochrony wod podziemnych i powierzchniowych. Zabezpieczenie mozliwosci poboru wod podziemnych
dobrej jakosci na potrzeby ludnosci nie bedzie wymagato nadzwyczajnych dziatan tj. likwidacji
zaktadow przemystowych, ograniczenia dziatalnosci produkcji rolniczej. Wprowadzenie strefy
ochronnej zbiornika nie pociagga za soba dokuczliwych skutkow ekonomicznych, prowadzi¢ jednak
bedzie do uporzadkowania gospodarki wodno-$ciekowej oraz takiego rozwoju gospodarki, ktory nie
bedzie negatywnie wptywal na jako$¢ wod podziemnych. Lokalizacja planowanych inwestycji i
obiektow nie powinna kolidowac¢ z lokalizacja ujg¢ stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode zdatna
do picia i na potrzeby gospodarcze. Projektowane inwestycje powinny mie¢ opracowywany ha
poszczegolnych etapach pracy raport o oddziatywaniu na $rodowisko. Powinny w znacznym stopniu
uwzglednia¢ szczegolne walory przyrodniczo-krajobrazowe rejonu.

11.9. Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Na terenie Gminy Skape nie wystepuja i nie sg projektowane obszary uzdrowisk oraz obszary
ochrony uzdrowiskowej.

11.10. Zabytki objete formami ochrony, o ktéorych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r.
0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 oraz z 2023 r. poz. 951,
1688 i 1904), lub ujete w wojewodzkiej lub gminnej ewidencji zabytkéw oraz dobra kultury
wspolczesnej

Gmina Skape nie ma przyjetej Gminnej Ewidencji Zabytkow.

Wykaz zabytkow nieruchomych ujetych w wojewodzkim rejestrze zabytkéw, wykazanych na
zataczniku graficznym.
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L.p.

Miejscowosé

Adres

Zabytek

Nr rejestru zabytkow i data

wpisu
1. | Miedzylesie dz. nr 136 kosciot filialny p.w. $w. 1046 z 20.03.1964 r.
Jana Chrzciciela z 1834 r.

2. | Niekarzyn nr4 patac z XVII w. wraz 3085 24.08.1978 r.
dz. nr 133/5 — patac; parkiem z 2 pot. XIX w.
dz. nr 133/4, 133/5, 55/11 — park

3. | Otobok ul. Koscielna 3 kosciot parafialny p.w. 1053 2 20.03.1964 r.
dziatka 136/1 $w. Bartlomieja z 1795 1.

4. | Otobok most - dz. nr ewid. 425/1 (obr. Most przesuwny nr K602 | L-902/A z 06.12.2022r.;
Otobok, gm. Skape), schron - dz. | wraz ze schronem z L-902/A z 16.01.2023
nr ewid. 364/15 i 364/13, obr. jazem nr 602 w Otoboku
Borow, gm Swiebodzin)

5. | Palck dz. nr 80 koscidt filialny p.w. 2527 06.04.1961r.

Najswietszej Marii Panny
z21732-1735r.

6. | Pafck nr59 d. dom w zespole 1055 7 23.03.1964 r.
dz. nr 73/10 folwarcznym z 1 ¢w.

XIX w., ob. hotel
7. | Palck nr 62 d. kuznia dom w zespole 1056 z 20.03.1964 r.
dz. nr73/9 folwarcznym z 1 ¢w.
XIX w., ob. budynek
mieszkalny
8. | Palck dz.nr80 kostnica cmentarna z 1057 2 20.03.1964 r.
XVIII w. — nie istnieje
9. | Przetocznica grobla i jaz 617 - dz. nr 393/1 schron bojowy Pz.W. 598 | L-924/A z 25.10.2023 .
(obr. Palck, gm. Skape), schron wraz z dziatka forteczna,
z dziatka forteczng — dz.nr 176 grobla i jaz S617 na
(obr. Sycowice, gm. Czerwiensk) | kanale taktycznym
10. | Radoszyn dz. nr 155/1 koscidt poewangelicki z 2962 7 12.04.1977 r.
1802 r. z dawnym L-609/A z 23.09.2013 r.
cmentarzem
11. | Radoszyn dz. nr 155/2 kosciot filialny pw. $w. 253z1961r.
Jadwigi z XV w.
12. | Radoszyn nr 48 (d. 52) d. plebania z pocz. X1X 1033z 20.03.1964 r.
dz.nr178 w., ob. budynek
mieszkalny
13. | Rokitnica dz.nr42 kosciot filialny pw. $w. 5352 30.05.1963 .
Jadwigi z 18032-1833 r.
14. | Rokitnica nr 39 patac z k. XVIII w. 1032z 20.03.1964 r.
dz.nr4l
15. | Rokitnica nr 39 budynek gospodarczy z 1061 z 20.03.1964 r.
dz.nr41 XVIHI/XIX w. — nie
istnieje
16. | Skape dz. nr 341/3, 348, 353, 386 —obr. | aleja lipowo-klonowo- L-278/A z 22.02.2008 r.
Palck, kasztanowa z XIX/XX w.
dz. nr 602, 617, 618, 632/2 obr.
Skape
17. | Wegrzynice dz. nr104/1 koscidt filialny p.w. L-228/A z 29.09.2006 r.
Najswietszego Serca
Pana Jezusa z 1885 r.
18. | Zawisze nr 12, dz. nr 15/1 patac z 1874 1. L-610z 17.10.2013 .
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19.

Patck

dz. nr: 36/4, 36/5, 37/3, 38, 39,
53/6, 57/1, 57/2, 57/3, 57/5, 5716,
57/7,57/8, 61/1, 61/2, 61/5, 62/3,
115/5, 206/5, 206/6, 207/1, 208,
210/5, 211/1, 212/1, 212/2, 213,
214, 215, 216, 217, 223,4, 224,
228/10, 228/6, 228/7, 228/8,
228/9, 228/10, 228/11, 297, 298,
299/1302/1, 302/2, 303/1, 303/2,
304, 305/3, 305/4, 306/1, 307,
308/1, 308/2, 308/3, 308/4,
308/5, 308/6, 308/8, 308/9,

Pole bitwy pod Kijami
wraz z pomnikiem
upamigtniajacym bitwe
oraz otaczajacym go
terenem

L-881/A z 06-05-2022

309/2, 310/1, 311/2, 311/3,
311/4, 311/5, 312, 313/1, 313/2,
314/2, 314/3, 314/4, 315/2,
315/4, 315/5, 316/1, 317, 318,
319,3, 320, 323/3, 333, 334, 337,
338, 343, 354, 356, 357, 366,
390, 390, 391/1, 400, 403, 406,
obr. ew. Palck, gm. Skape

Ww. budynki, obiekty i obszary potozone sg w roznych strefach planistycznych. Ich ochrona bedzie
musiala by¢ uwzgledniona w sporzadzanych, zgodnie z ustaleniami planu ogolnego, planach
miejscowych zagospodarowania przestrzennego, a potozone w strefach uzupetienia zabudowy réwniez
w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Pole bitwy pod Kijami objeto
strefa planistyczng otwarta SO.

Zgodnie z pismem LWKZ z dnia 28 czerwca 2024r. na terenie gminy Skape ochrona objete sa
nastgpujace obiekty:

Uktady ruralistyczne miejscowosci:
- Ciborz — 1936-1938 r;
- Darnawa — XIIl w.;
- Lakie — XI1I-XI11 w.;
- Migdzylesie — Xl w.;
- Otobok — XI w., XIX w.;

Wykaz zabytkoéw nieruchomych ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkow:
Adres Zabytek
nr 42, dz. nr 6/19 obr. Niekarzyn

L.p. | Miejscowosé Uwagi

1. | Niekarzyn dwor w zespole
dworsko-folwarcznym
z4 ¢w. XVIllw, 1

¢w. XX w.

nr4li42,dz. nr6/19, 295/11, 295/12
obr. Niekarzyn

2. | Niekarzyn zespot dworsko-
folwarczny z 4¢w.
XV w., 2 pot.

XIX w.

ochrong zostata objeta czesé
dawnego zespotu

3. | Podta Goéra nr 18 i 18a, dz nr 87/1,87/2, 87/6 obr.

Podta Goéra

zespot dworsko-
folwarczny z 2 pot.
XIX w.

ochrong zostata objeta czgsc
dawnego zespotu

4. | Przetocznica nr 13, dz. nr 51/1 obr. Przetocznica miyn gospodarczy z 2

potl. XIX w.

5. | Zawisze nr 14, dz. nr 15/10 obr. Zawisze d. stajnia z XIX w. obecnie budynek

mieszkalny
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Ww. obiekty i uktady ruralistyczne potozone sa w réznych strefach planistycznych. Ich ochrona
bedzie miata miejsce w sporzadzanych, zgodnie z ustaleniami planu ogdlnego, planach miejscowych
zagospodarowania przestrzennego, a polozone w strefach uzupehienia zabudowy rowniez w oparciu
0 decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Aleje:
L.p. | Miejscowos¢ Adres Zabytek Nr rejestru zabytkow i data
wpisu
1. | Zawisze-Podta | wzdtuz drogi powiatowej 1226F, aleja klonowo-lipowa
Gora dtugos$¢ 1 km — XIXIXX w.
dz. nr297/1, 297/2 — obreb Wegrzynice
2. | Podta Gora- wzdtuz drogi powiatowej 1158F, szpaler debowy — 2
Preztocznica dhugos¢ 0,5 km pot. XVIII w.
dz. nr 81— obreb Podta Gora
3. | Drzeniéw wzdtuz droég powiatowych 1226F i aleja lipowa — lata 20.-
1227F, dlugo$¢ 4,1 km 30. XX w.
dz. nr 573, 670 — obreb Skape, 320, 327,
329, 332 — obr. Mgdzylesie
4. | Zawisze- wzdtuz drogi powiatowej 1226F, aleja lipowa — pocz.
Wegrzynice dtugos¢ 3,5 km XX w.
dz. nr 275, 274, 288, 254 — obrgb
Wegrzynice
5. | Wegrzynice- | wzdhuz drogi powiatowej 1225F, aleja klonowo-lipowa
Rokitnica dhugosé 1,4 km —lata 20.-30. XX w.
dz. nr 240/1 — obr¢gb Wegrzynice
6. | Rokitnica- wzdhuz drogi powiatowej 1225F, aleja lipowa — lata 20.-
Wegrynice dhugos¢ 0,6 km 30. XX w.
dz. nr 253/1 — obreb Rokitnica
7. | Rokitnica- wzdtuz drogi powiatowej 1228F, aleja lipowa — pocz.
Otobok dtugos¢ 0,7 km XX w.
dz. nr 275 — obreb Rokitnica
8. | Otobok wzdhuz drogi powiatowej 1228F, aleja lipowa — pocz.
dtugos$¢ 0,85 km XX w.
dz. nr 376, 377, 437/7 — obreb Otobok
9. | Podta Gora- wzdtuz drogi powiatowej 1226F, aleja lipowa — pocz.
Zawisze dhugos¢ 1,1 km XX w.
dz. nr 73/1, 86 — obreb Podta Gora
10. | Podta Gora wzdtuz drogi polnej na pd.-zach. od wsi, | aleja debowa — pocz.
dtugo$¢ 0,2 km XX w.
dz. nr 98/3 — obr. Podta Gora
11. | Podta Gora wzdtuz drogi polnej na pd.-zach. od wsi, | aleja degbowa — pocz.
dhugosé 1,1 km XX w.
dz. nr 98/3 — obr. Podta Gora
12. | Podta Gora- wzdhuz drogi powiatowej 1227F, aleja lipowa lata 20.-
Migdzylesie dhugosé¢ 0,6 km 30. XX w.
dz. nr 75/1 — obreb Podla Géra
13. | Migdzylesie wzdhuz drogi powiatowej 1227F, aleja lipowa — lata 20.-
dtugos$¢ 0,95 km 30. XX w.
dz. nr 282, 317/1, 331 — obreb
Miegdzylesie
14. | Radoszyn- wzdtuz drogi wojewodzkiej 276 aleja klonowa —
Chociule dh. 3,2 km (1,8 km w gr. gm. Skape) XIXIXX w.
dz. nr 326 — obrgb Radoszyn
15. | Sulechéw- wzdtuz drogi wojewodzkiej 277 aleja lipowo-klonowo- | L-278/A z 22.02.2008 r.
Skape dt. 16 km (4,4 km w gr. gm. Skape) kasztanowa —
dz. nr 341/3, 348, 353, 386 — obr. Patck, | XIX/XX w.
602, 617, 618, 632/2 — obreb Skape
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Aleje potozone sa w roznych strefach planistycznych, przede wszystkim w strefie SI -
infrastrukturalnej (szczegolnie te rosnace przy drogach) pozostale w SO, SR, rosngce w obszarach
zurbanizowanych miejscowos$ci w strefach SJ, SZ. Ich ochrona bedzie miata miejsce w sporzadzanych,
zgodnie z ustaleniami planu ogdlnego, planach miejscowych zagospodarowania przestrzennego,
a potozone w strefach uzupetienia zabudowy réwniez w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy

| zagospodarowania terenu.

Zabytki Frontu Umocnionego Luku Odry i Warty - Linia Niestysz-Obra (1934-1939 r.):

L.p. | Miejscowosé Adres Zabytek Uwagi
1. | Otobok ul. Borowska, Otobok,- most - dz. nr most przesuwny nr
425/1 obr. Otobok, gm. Skape; schron — | K602 wraz ze . , )
dz.nr 364/15 i 364/13 obr. Boréw; gm. schronem z jazem nr rejestr zabytk6w nr L-902/A
Swiebodzin 602 w Otoboku
2. | Otobok ul. Kroénienska, dz. nr 437/7 obr. most przesuwny 603a
Otobok
3. | Otobok ul. Wojciechowskiego, dz. nr 381/2 obr. | most przesuwny 603b
Otobok
4. | Otobok 1,2 km na potudnie od m. Otobok, dz. nr | urzadzenie
473 obr. Olobok spietrzajace 604
5. | Przetocznica dz. nr 99/5 obr. Przetocznica schron bierny i obiekt dwukondygnacyjny
bojowy i 605
6. | Rokitnica ok. 1250 m na pd-wsch. od m.Rokitnica | jaz 606
na terenie otwartym, dz. nr 308 obr.
Rokitnica
7. | Przetocznica dz. nr 9/9 (607a), 9/8 (607b) obr. schron bierny 607a i
Przetocznica schron bojowy 607b
8. | Skape ok. 1900 m na pin-wsch. od m.Skape na | jaz 608
terenie otwartym, dz. nr 210/2 obr.
Lakie
9. | Ciborz ok. 1900 m na zach. od m.Cib6rz na jaz 609
terenie otwartym, dz. nr 335/3 obr.
Miedzylesie
10. | Skape ok. 2200 m na pd-zach. od m.Skape na | jaz 610
terenie otwartym, dz. nr 335/3 obr.
Miedzylesie
11. | Przetocznica ok. 800 m na pin-wsch. od m. schron bojowy Pz. W.
Przetocznica na terenie leSnym, dz. nr 612
96 obr. Migdzylesie
12. | Przetocznica dz. nr 50, 339 obr. Przetocznica urzadzenie
spietrzajace 614
13. | Przetocznica dz. nr 50, 55/1, 55/2, 55/3, 54 obr. most przesuwny 616
Przetocznica
14. | Przetocznica dz. nr 393/1 obr. Patck schron bojowy Pz.W. | L-924/A z
598 wraz z dziatka schron bojowy Pz.W. 598
forteczna, grobla i jaz | wraz z dzialka forteczna
S617 na kanale znajduje sie w obrgbie
taktycznym Sycowice, gm. Czerwiensk
15. | Ciborz ok. 900 m na pin-wsch. od m.Cibérz na | Schron bojowy Pz.W.
terenie leSnym, dz. nr 91 obr. 623
Migdzylesie
16. | Skape ok. 2000 m na pin-zach. od m.Skape na | Schron bojowy Pz.W.
terenie le$nym, dz. nr 289 obr. Lakie 630
17. | Skape ok. 2700 m na pin-zach. od m.Skape na | Schron bojowy Pz.W.
terenie leSnym, dz. nr 289 obr. Lakie 631
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18. | Rokitnica ok. 1200 m na pd-wsch. od m.Rokitnica | Schron bojowy Pz.W.
na terenie lesnym, dz. nr 256, 275/1 obr. | 642
Migdzylesie
19. | Rokitnica ok. 1200 m na pd-wsch. od m.Rokitnica | Schron bojowy Pz.W.
na terenie lesnym, dz. nr 233/1 obr. 646
Rokitnica
20. | Otobok dz. nr 150/15 obr. Otobok schron bierny i obiekt dwukondygnacyjny
bojowy 653
21. | Otobok dz. nr 150/21 obr. Otobok schron bierny 656a i
schron bojowy 656b
22. | Otobok dz. nr 150/21 obr. Otobok grupa warowna
Koérner Pz.W. 657

Ww. zabytki potozone sa w réznych strefach planistycznych, w szczegdlnosci w strefie SO otwartej
i strefie infrastrukturalnej SI. Ich ochrona bgdzie miata miejsce w sporzadzanych, zgodnie z ustaleniami
planu ogdlnego, planach miejscowych zagospodarowania przestrzennego, a polozone w strefach
uzupetnienia zabudowy réwniez w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu.

Cmentarze:
L.p. | Miejscowosé Nazwa i rok zatozenia Adres Czynny/Nieczynny
1. | Darnawa I miejsce po d. cmentarzu ewangelickim, | dz. nr 92/1 obr. nieczynny (zlikwidowany
ob. plac zabaw, XIX w. Darnawa po 1945r.)
2. |Darnawa ll przykoscielny, XIX w. dz. nr 94 obr. Darnawa | nieczynny (zlikwidowany
po 1945r.)
3. |Lakiel wiejski, XIX w. dz. nr 105 obr. Lakie czynny
4. | LakieIl miejsce po cmentarzu ewangelickim, dz. nr 13/3, 14/2 obr nieczynny
XVII w. Lakie
5. | Niekarzyn ewangelicki, XIX w. dz. nr 42 obr. nieczynny
Niekarzyn
6. | Niesulice lesny, XIX w. dz. nr 26/120 obr nieczynny
Niesulice
7. | Otobok przykoscielny, XIII w., poszerzony w dz. nr 336/1, 140, 412 | czynny
XIX w. obr Otobok
8. |PalckI ewangelicki, XIX w. dz. nr 76 obr. Palck nieczynny
9. |PatckII komunalny, pot. XIX w. dz. nr 76 obr. Patck czynny
10. | Patck III mogita zbiorowa, 1759 r. dz. nr 194/4 obr. Patck | nieczynny, ob. pomnik z
1909 r. upamigtniajacy
Bitwe pod Kijami
11. | Podta Goéra polny, XIX w. dz. nr 57 obr. Podta nieczynny
Gora
12. | Radoszyn | przykoscielny, koniec XV w. dz. nr 155/2 obr. nieczynny
Radoszyn
13. | Radoszyn Il ewangelicki, I pot. XIX w. (po 1802 r.) | dz. nr223,223/1 obr. | nieczynny
Radoszyn
14. | Rokitnica wiejski, X1X w. dz. nr 90 obr. nieczynny
Rokitnica
15. | Skape miejsce po cmentarzu ewangelickim, dz. nr 348 obr. Skape | nieczynny
po. 1810 .
16. | Wegrzynice przykoscielny, XIII w. dz. nr 104/1 obr. czynny
Wegrzynice
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17. | Zawisze wiejski dz. nr 18/1 obr. czynny
Zawisze

Wymienione cmentarze potozone sa w roznych strefach planistycznych, przede wszystkim
w strefach SN zieleni i rekreacji oraz SC — strefa cmentarzy — dla cmentarzy czynnych. Ich ochrona
bedzie miata miejsce w sporzadzanych, zgodnie z ustaleniami planu ogélnego, planach miejscowych
zagospodarowania przestrzennego, a potozone w strefach uzupetienia zabudowy réwniez w oparciu
o0 decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

W planie ogdlnym nie wyznacza si¢ nowych terendw cmentarzy, za wyjatkiem powigkszenia terenu
czynnego cmentarza w Otoboku.

Wykaz zabytkéw archeologicznych. — szczegotowo wykazano w opracowaniu ekofizjograficznym i na
zatgczniku graficznym do uzasadnienia.

Zabytki archeologiczne potozone sa w roznych strefach planistycznych. Ich ochrona bgdzie miata
miejsce w sporzadzanych, zgodnie z wustaleniami planu ogdlnego, planach miejscowych
zagospodarowania przestrzennego, a polozone w strefach uzupetienia zabudowy réwniez w oparciu
o0 decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Wszystkie stanowiska archeologiczne
ujete w rejestrze zabytkéw potozone sa w strefie SO — strefie otwartej lub SR — strefie produkcji
rolniczej.

11.11. Obszary pomnikow zaglady i ich strefy ochronne

Na obszarze gminy Skape nie wystepuja pomniki zagtady i strefy ochronne od takich pomnikow.

11.12. Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Na obszarze gminy Skape nie wystepuja tereny zamkniete i ich strefy ustalone przez Ministra
Obrony Narodowej i ministra wlasciwego do spraw transportu.

11.13. Obszary ograniczonego uzytkowania

Na terenie gminy Skape nie ma obszardw ograniczonego uzytkowania (OOU) zwigzanych
z istniejgcymi zaktadami przemystowymi lub innymi obiektami, dla ktérych konieczne bytoby ich
ustanowienie. Ustanowienie OOU jest konieczne w przypadku, gdy mimo zastosowania dostepnych
rozwigzan, nie mozna dotrzyma¢ standardow jakosci srodowiska poza terenem zaktadu. W przypadku
gminy Skape, brak informacji o wystepowaniu takich obszarow sugeruje, ze nie ma tam instalacji lub
zaktadow, ktore generowalyby przekroczenia standardéw Srodowiskowych poza swoimi granicami
W stopniu wymagajacym ustanowienia OOU.

11.14. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

W kontekscie planowania przestrzennego, rehabilitacja odnosi si¢ do procesow i dziatan, ktore majg
na celu przywrdcenie, poprawe lub utrzymanie funkcjonalnosci przestrzeni zdegradowanych lub nie
w pelni wykorzystanych. Powyzsze wiaze si¢ bezposrednio z takim przeksztalcaniem struktury
funkcjonalno-przestrzennej obszaru, aby przywroci¢ danemu miejscu walory architektoniczne,
krajobrazowe, ekonomiczne przestrzeni przy zachowaniu zréwnowazonego rozwoju i zgodnie
z potrzebami interesu publicznego.

Analizujgc stan przestrzeni w obszarze gminy Skape wytypowano obszary lub obiekty:
a) wymagajace przeksztalcen i rehabilitacji:

- obszary catych miejscowosci — Zawisze, Kalinowo z wyjatkiem obszaréow pola golfowego, Blonie,
Niekarzyn;

- obszary zespolow parkowo-patacowych, folwarcznych w miejscowosciach Zawisze, Blonie
Kalinowo, Patck, Niekarzyn, Podta Gora,
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- obszary miejscowosci objetych ochrong uktadu ruralistycznego miejscowosci: Ciborz — 1936-
1938 r., Darnawa — XIII w., L.akie — XII-XIII w., Miedzylesie — X111 w., Otobok — X1 w., XIX w.

b) rekultywacji — na nieczynnych wyrobiskach poeksploatacyjnych;

c) remediacji — w chwili obecnej nie wskazano takich miejsc; przeprowadzenie remediacji moze by¢
wymagane w obiektach np. po intensywnej hodowli zwierzat, ktére majg by¢ przystosowane do
funkcji z pobytem ludzi.

11.15. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Gmina Skape nie posiada i nie sporzgdza Gminnego programu rewitalizacji.

Mimo ogo6lnej niskiej degradacji, gmina posiada obszary, ktore wykazuja takie cechy, zwlaszcza
w kontekscie negatywnych zjawisk spotecznych, gospodarczych, srodowiskowych, przestrzenno-
funkcjonalnych lub technicznych. Obszary te to sotectwa Zawisze i Podta Gora, gdzie stwierdzono
wysoka koncentracj¢ negatywnych zjawisk, szczegodlnie spotecznych. Obszary te nie sa objete
kompleksowymi dziataniami rewitalizacyjnymi. Realizowane sg dziatania dorazne.

11.16. Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja

Zgodnie z art. 3 ust. 10a ustawy Prawo ochrony s$rodowiska pod pojeciem obszaru cichego
W aglomeracji rozumie si¢ obszar, na ktorym nie wystgpuja przekroczenia dopuszczalnych poziomow
halasu wyrazonych wskaznikiem hatasu LDWN. Natomiast przez obszar cichy poza aglomeracja
rozumie si¢ obszar, ktory nie jest narazony na oddziatywanie hatasu komunikacyjnego, przemystowego
lub pochodzacego z dziatalno$ci rekreacyjno-wypoczynkowej (ust. 10b).

W sporzadzonym i przyjetym uchwata NR X1/99/2025 RADY POWIATU SWIEBODZINSKIEGO
z dnia 24 kwietnia 2025 r. Programie ochrony $rodowiska dla Powiatu Swiebodzinskiego na lata 2025-
2028 z perspektywa do roku 2032 nie wyznaczono obszarow cichych w aglomeracji oraz obszarow
cichych poza aglomeracjg.

11.17. Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-III oraz grunty lesne

Na zataczniku graficznym wykazano obszary wystepowania uzytkéw rolnych klas I-11I oraz gruntéw
lesnych. W planie ogolnym nie planuje si¢ do przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne gruntow
rolnych klas I-I11, ktére objeto strefg produkcji rolniczej i strefg otwartg. Wyjatek stanowig grunty rolne
klasy III potozone w obszarach uzupelienia zabudowy, w obrgbie terendow zurbanizowanych
miejscowosci, posiadajace zgode na przeznaczenie na cele nierolnicze i1 nieleSne w ramach
sporzadzonych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, w tym grunty lesne.

Ponadto, z zainwestowania wytagczono W znacznym zakresie grunty rolne klasy IV. Inwestycje na
takich terenach projektowane sa przede wszystkim w obszarach uzupeilnienia zabudowy oraz
W najblizszym sgsiedztwie terenow juz zurbanizowanych. Powyzsze nie dotyczy terenow
przeznaczonych pod infrastrukture techniczng.

W planie ogdlnym nie planuje si¢ do przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne gruntow lesnych.
Tereny lesne objeto strefa otwarta, w tym w zakresie realizacji inwestycji dopuszczonych przepisami
prawa, w tym ustawg o lasach.

11.18. Zaklady o zwi¢kszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemyslowej
Na obszarze gminy Skape nie wystgpuja zaktady o zwigkszonym i duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej i nie planuje si¢ takich zaktadow.

Zgodnie z wykazem zakladoéw stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej
wg stanu na dzien 31.12.2024r., prowadzonym przez Gloéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska, na
terenie gminy Skape nie wystepuja i nie planuje sie takich obiektow.

11.19. Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegolnosci pasa technicznego
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Na obszarze gminy Skape nie wyst¢pujg obszary pasa nadbrzeznego.

11.20. Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury spolecznej,
transportowej i technicznej wraz z obowiazujacymi dla nich ograniczeniami
w zagospodarowaniu

W planie ogélnym nie planuje si¢ wyznaczania nowych obiektow infrastruktury spotecznej,
transportowej i1 technicznej, ktore wymagalyby wyznaczenia odrebnych stref planistycznych, za
wyjatkiem projektowanej oczyszczalni Sciekdw w obrgbie Skape. Ewentualne nowe zamierzenia w tym
zakresie moga by¢ realizowane w obszarze wyznaczonych stref SW, SJ, SZ, SU, SP, SR, SI, SN, SC,
SO, SK.

11.20.1. Infrastruktura spolteczna

Infrastruktura spoteczna istniejaca:

<
s | o |5 E : s o & L
Ip. | miejscowos¢ i} % § é g 'C'E < |3 E Z —§ ;§§ - é - :%l_\;;{ _ Dg
T2 | B IES R |3 2|8 S|=Eg || HIEE 22
N2 | 5|83 % |8 2|88|5 5528|2155 %8
1 2 3 4 5 6 7| 8 9 101113 |14 |16 | 17 | 18
1. | Blonie X
2. | Ciborz X X k X | X | X
3. | Czabry
4. | Darnawa X X X | X X
5. | Kalinowo X
6. | Kaliszkowice
7. | Lakie X | X X | X
8. | Migdzylesie X X X
9. | Niekarzyn X X X | X X | X
10. | Niesulice X | X | X X
11. | Otobok X X X X X X | X ]| X | X X | X
12. | Patck X X X
13. | Podta Gora k X X X
14. | Przetocznica X X X
15. | Radoszyn X X X X | X
16. | Rokitnica X X X X
17. | Skape X X X | X| XP | X | X | X X | X | X |X
18. | Wegrzynice X X | X X
19. | Zawisze K X

X —wystepuje, k — kaplica, P — policja

Ponadto, na obszarze Gminy Skape zlokalizowano inne elementy infrastruktury szczegdlnie
w zakresie obiektow kultury:

- Kalinowo — pole golfowe ,,Kalinowe Pola”,

- Cibérz — Zespot Szpitalny o zasiegu wojewodzkim w zakresie leczenia psychicznie i nerwowo
chorych oraz uzaleznien.
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Nowe, ewentualne obiekty obstugi ludno$ci w zakresie infrastruktury spolecznej planowane sa
W obrebie stref SW, SJ, SZ, SU, SP, SI, SN, SK.

11.20.2. Zaopatrzenie w wode

Na terenie gminy znajduje si¢ 20 miejscowosci. Mieszkancy 16 miejscowosci korzystaja w catosci
lub czgsciowo z dostawy wody z systemdéw wodociggowych, co stanowi 99,16% ogotu. Wszystkie
ujecia bazuja na eksploatacji wod podziemnych.

Wodociagu nie majg miejscowosci i osady: Kaliszkowice, Przetocznica, Czabry, Przetocznicki Miyn
oraz Ztoty Potok.

Eksploatacja wodociggow prowadzona jest przez samorzad gminny. Wodociag w Ciborzu
eksploatowany jest przez Wojewodzki Szpital Specjalistyczny dla Nerwowo i Psychicznie Chorych.

Zadne z ujeé nie posiada wyznaczonej i zatwierdzonej strefy ochrony posredniej. Wszystkie ujecia
wody przeznaczonej do spozycia przez ludzi posiadaja aktualne pozwolenia wodno-prawne na pobor
wod podziemnych oraz wyznaczone strefy ochrony bezposredniej.

Na terenie gminy, w Niesulicach, znajduje si¢ jeden punkt monitoringu regionalnego jakos$ci wod
podziemnych.

Szczegodlowy opis sieci wodociagowej zamieszczono w punkcie 11.5.
11.20.2. Gospodarka $ciekowa

Na terenie gminy znajduje si¢ 20 miejscowosci. Mieszkancy 11 miejscowosci korzystaja w catosci
lub czgsciowo ze zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej, co stanowi 82,4% ogotu.

Kanalizacji sanitarnej nie majg nastepujace miejscowosci i osady: Btonie, Czabry i Przetocznicki
Mtyn, Darnawa, Kaliszkowice, Podta Gora, Przetocznica, Wegrzynice, Zawisze oraz Ztoty Potok.

Eksploatacja sieci kanalizacji sanitarnej prowadzona jest przez samorzad gminny. Z cato$ci sytemu
kanalizacyjnego $cieki odprowadzane sg do Oczyszczalni sciekdw w Ciborzu, ktora jest pod zarzadem
Wojewddzkiego Szpitala Specjalistycznego dla Nerwowo i Psychicznie Chorych w Ciborzu.

Oczyszczalnia $ciekow w Ciborzu jest o lacznej przepustowosci Q=1000,0 m*/dobe. Scieki
oczyszczane sa w dwoch bioblokach typu WS-400 i w biobloku typu MU-200a. Oczyszczalnia posiada
aktualne pozwolenie wodno-prawne. Obecnie trwaja prace projektowe rozbudowy systemu kanalizacji
sanitarnej dla miejscowos$ci: Darnawa oraz Podta Goéra.

Na zatgczniku graficznym wskazano lokalizacje planowanej nowej oczyszczalni $ciekow. Planowana
do realizacji nowa Oczyszczalnia Sciekéw ma obstugiwaé caly teren Gminy Skape tj. odbieraé $cieki
z systemOw kanalizacji sanitarnej z miejscowosci: Skape, Patck, Niekarzyn, Radoszyn, Rokitnica,
Otobok, Lakie, Niesulice, Kalinowo, Ciborz, Migdzylesie; oraz przyjmowa¢ do stacji zlewnej $cieki
dowozone wozami asenizacyjnymi z miejscowosci: Darnawa, Podla Gora, Zawisze, Wegrzynice,
Btonie, Przetocznica oraz osady Kaliszkowice.

Przyjeto technologie mechaniczno — biologiczng oczyszczalnia Sciekow dziatajaca w oparciu o

nitryfikujaco - denitryfikujacy osad czynny z tlenowa stabilizacja osadu w uktadzie przypltywu
ciagltego o wydajnosci $rednio dobowej Qdsér = 2 x 595 m®. Zakladana wydajno$¢ nominalna $rednio
dobowej Qdsr =2 x 595 m*/d = 1.190 m%/d.

Minimalna ilo$¢ $ciekdw doplywajacych do biologicznego stopnia dla jednego ciagu
technologicznego powinna wynosi¢ Qdmin = 250 m%d, maksymalna ilos¢ $ciekow biologicznego
stopnia nie powinna przekroczy¢ Qdmax = 765 m*/d.

Maksymalna ilo$¢ $ciekow dowozonych nie powinna przekroczy¢ 5% aktualnej ilosci $ciekow
doptywajacych kanalizacjg sanitarng.

Zakladane zrodta finansowania budowy Gminnej Oczyszczalni Sciekéw zostaly przedstawione
w Wieloletnim Planie Rozwoju i Modernizacji Urzadzen Wodociggowych i Kanalizacyjnych Zaktadu
Wodociggow i1 Kanalizacji w Skapem na lata 2020 -2023 przyjetym Uchwata Rady Gminy Skape Nr
XXV/210/2020 z dnia 27 listopada 2020 r.
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11.20.4. Cieplownictwo

Na terenie gminy dominuje system lokalnych Zrddel ciepla ogrzewajacych obiekty, w ktérych
sa wbudowane. Do ogrzewania stosuje si¢ paliwa state i gaz sieciowy. Gaz wykorzystywany jest do
ogrzewania budynku Urzedu Gminy i szkoly w Otoboku. Przedsiebiorstwo E.U.R.O. Mebel Sp. z o.0.
w m. Lakie wykorzystuje do celow grzewczych trociny.

Zrédtem energii cieplnej w Wojewodzkim Szpitalu Specjalistycznym dla Nerwowo i Psychicznie
Chorych w Ciborzu jest 9 lokalnych kottowni gazowych.

11.20.5. Zaopatrzenie w gaz

Gmina Skape nalezy do najlepiej zgazyfikowanych gmin w powiecie $wiebodzinskim. Gaz
wykorzystywany jest do celow komunalno-bytowych i grzewczych.

Zrédlem gazu ziemnego, zaazotowanego jest gazociag wysokiego cisnienia relacji Grodzisk—
Rakoniewice—Sulechéw—Swiebodzin, od ktorego w rejonie Osogory (gmina Swiebodzin) wykonane jest
odgalezienie sieci wysokiego cisnienia o srednicy @100 mm.

Na terenie gminy jest zlokalizowana sie¢ gazowa wysokiego ci$nienia zarzgdzana przez OGP Gaz-
System S.A. Oddziat we Wroctawiu.

W skiad tej sieci wchodza:
- Gazociag przesylowy W/C DN100, PN 6.3 MPa relacji Nowe Ttoki—Sulechow (odgalezienie Skape),

- Gazociag przesylowy W/C DN100, PN 6.3 MPa relacji Nowe Tloki—Sulechow (odgalezienie
Radoszyn),

- Stacja redukcyjno-pomiarowa I stopnia Skape,
- Stacja redukcyjno-pomiarowa | stopnia Radoszyn.

Ze stacji w Radoszynie zaopatrywani sg sieciami $redniego ci$nienia, zarzadzanymi przez Polska
Spotke Gazownicza sp. z 0.0. Oddz. Zaktad Gazowniczy w Gorzowie Wlkp., jedynie mieszkancy tej
miejscowosci. Ze stacji w Skapem zasilani sg odbiorcy miejscowosciach: Skape, Miedzylesie, Ciborz,
Lakie, Otobok, Niesulice, Kalinowo.

11.20.6. Gospodarka odpadami

Gmina ma w zasadzie uregulowang gospodarke odpadami statymi. Zdecydowana wigkszo$¢
gospodarstw gromadzi nieczystosci state w typowych pojemnikach. Wywozem nieczystosci zajmujg si¢
firmy, wytaniane corocznie W przetargu (w 2024r. jest to B+C EKO-ENERGIA z Sulechowa). Odpady
wywozone s3 do miejsca instalacji, z ktorg firma wywozaca ma umoweg (w 2024r. jest to Zakltad
Utylizacji Odpadéw ,,Nowy Swiat” w Sulechowie). Czestotliwos¢ oprozniania pojemnikow zalezy od
intensywnos$ci powstawania odpadow i okreslona jest w indywidualnych umowach.

Punkt Selektywnego Zbierania Odpadéw Komunalnych (PSZOK) prowadzony przez Gming Skape
miesci si¢ w miejscowosci Skape — dziatka nr ewidencyjny 397/1. Do PSZOK mieszkancy gminy moga
dostarcza¢ odpady z gwarancja, ze zostang one zagospodarowane wlasciwie i bez szkody dla
$rodowiska.

Odpady z PSZOK wywozone sg przez firmy zajmujace si¢ wywozem nieczysto$ci do wskazanych
przez nie zaktadoéw utylizacji odpadow.

11.20.7. Cmentarnictwo

Na terenie gminy znajduje si¢ 6 cmentarzy: jeden parafialny (w Wegrzynicach) i 5 komunalnych.
Eksploatacjg cmentarzy komunalnych zajmuje si¢ Urzad Gminy, a cmentarza parafialnego parafia
rzymsko-katolicka w Wegrzynicach.

Wykaz cmentarzy, wskazanych na zataczniku graficznym wraz ze strefami ochrony sanitarnej:

L.p. Miejscowosé Nr dziatki ew. Powierzchnia Wykorzystanie
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1. Skape 169, 168/2 0,91 ha 40%
2. Skape 411/6 1,05 ha 70%
3. Otobok 140, 507/4 1,33 ha 30%
4. Lakie 105 0,53 ha 80%
5. Pafck 76 0,51 ha 60%
6. Wegrzynice 104/1 0,58 ha 60%

11.20.8. Komunikacja.

Drogi gminne.

Przebiegi gminnych drog publicznych okre§lono Uchwatg nr VI/33/2011 Rady Gminy Skape z dnia
4 marca 2011r. w sprawie zaliczenia drog stanowiacych wilasno$¢ Gminy Skape do kategorii drég
gminnych oraz ustalenia ich przebiegu (Dz.Urz.Woj.Lubuskiego Nr 55 z 16.05.2011r.). Przebieg tych
drog byt korygowany pdzniejszymi uchwatami. Obecnie dlugo$¢ droég gminnych publicznych wynosi
48 km, w wigkszo$ci o nawierzchni gruntowej (ok. 40 km), Stanowig uzupetniajacg sie¢ komunikacji
drogowej, ktora zaspakaja elementarne potrzeby w zakresie dojscia i dojazdu do nieruchomosci oraz
dostep do drog powiatowych i wojewodzkich.

Drogi powiatowe.
Drogi powiatowe to 14 ciaggéw drog, wykazanych na zataczniku graficznym:

Dhugos¢
L.p. Numer drogi Nazwa drogi odcinka
w km

1. 1157F Stacja kolejowa Bytnica - Wegrzynice 3,090
2. 1158F Grabin — Podta Gora - Przetocznica 7,062
3. 1227F Sycowice — Podta Gora - Skape 7,683
4. 1225F Skape - Toporow 11,800
5. 1228F Swiebodzin — Otobok - Rokitnica 7,545
6. 1223F Radoszyn — Lakie — Otobok — Niesulice - Mostki 11,100
7. 1224F Radoszyn — Darnawa - Niekarzyn 5,555
8. 1229F Skape — Lakie — Chociule - Rudgerzowice 5,900
9. 1231F Wilkowo — Boréw - Otobok 0,840
10. 1226F Podta Gora — Zawisze — Wegrzynice - Kalinowo 11,187
11. 1222F Skape — Darnawa — Rosin 7,115
12. 1205F Pomorsko — Brzezie — Patck — Niekarzyn — Kepsko 6,693
13. 1206F Lochowo — Kije — Gradowo — Przetocznica 4,933
14. 1232F Radoszyn - Rudgerzowice 2,677

W chwili obecnej nie sg planowane nowe odcinki drég powiatowych.
Drogi wojewdédzkie.

Drogi zaliczone do kategorii drog wojewodzkich zostaty ustalone Rozporzgdzeniem Rady Ministrow
Z dnia 15 grudnia 1998r. w sprawie ustalenia wykazu drog krajowych i wojewodzkich ( Dz.U. Nr 160
21998 r. poz. 1071):

L.p. Numer drogi Nazwa drogi
1. 276 Krosno Odrzanskie - Swiebodzin
2. 277 Skape - Sulechow
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Przebiegi ww. drog wykazano na zalaczniku graficznym, a w planie ogdlnym objeto je strefa
infrastruktury.

Drogi krajowe.

Przez teren gminy Skape, przecinajac tereny lesne, przebiega jej niewielki fragment drogi
ekspresowe S3, o dtugosci ok. 890 m. Droga prowadzi ze Swinoujscia (woj. zachodniopomorskie) do
Lubawki (woj. dolnoslaskie). Laczna jej dtugos¢ wynosi 470,6 km.

Przebieg drogi krajowej wykazano na zataczniku graficznym, a w planie ogélnym objeto strefa
infrastruktury.

Sie¢ kolejowa.

Istniejaca na terenie gminy jednotorowa linia kolejowa Sulechow-Swiebodzin nr 384 jest nieczynna,
w wiekszej czeSci rozebrana. Byta to linia o znaczeniu regionalnym, otwarta w 1900r. W 1988r.
wstrzymano na niej ruch pociagdw pasazerskich, a w 1990r. towarowych. Planowana jest reaktywacja
tej linii w ramach budowy Kolejowej Magistrali Zachodniej. Przebieg odcinka tej linii kolejowej na
terenie gminy Skape wykazano na zalaczniku graficznym do uzasadnienia.

Z uwagi na to, ze strefe komunikacji w planie ogélnym mozna wyznaczy¢ dla obiektéw istniejacych
oraz planowanych, ktorych lokalizacja jest potwierdzona ustaleniem linii rozgraniczajacych teren,
a wnioskodawca PKP PLK nie przedstawito zadnych dokumentéw potwierdzajacych przebieg
projektowanej linii kolejowe, jej przebieg w planie ogbélnym objeto strefa SI —strefa infrastrukturalna.

Komunikacja wodna.

Komunikacja wodna na terenie gminy wystepuje jedynie w formie turystyczno-rekreacyjnej
i dotyczy terenow kanatu Otobok, rzeki Otobok, wystepujacych zbiornikow wodnych, jezior.

WW. obszary w planie ogdélnym objeto strefag SO — strefa otwarta.
Komunikacja lotnicza.

Na terenie gminy brak czynnych obiektéw zwigzanych z lotnictwem, dostep do tej komunikacji
mozliwy jest poprzez port lotniczy Zielona Goéra (w Babimoscie).

11.20.9. Elektroenergetyka

Sie¢ SN.

Teren gminy Skape zasilany jest liniami energetycznymi SN o napigciu 15KV ze stacji
elektroenergetycznych:

a) w Swiebodzinie

- linig napowietrzng 15 KV nr L-405,

- linig napowietrzng 15 KV nr L-438;
b) w Sulechowie

- linig napowietrzng 15 KV nr L-406;
c) w Debicy

- linig napowietrzng 15 kV nr L-429.

Sa to linie terenowe, ktére po drodze zasilaja rowniez odbiorcow energii elektrycznej na obszarze
sasiednich gmin. Z ww. linii napowietrznych oraz ich odgalezien zasilane sg stacje transformatorowe
15/0,4 kV znajdujace si¢ w poszczegdlnych miejscowosciach gminy.

Sa to stacje transformatorowe typu shupowego i wiezowego dostosowane do zasilania liniami
napowietrznymi 15 kV, jak rowniez stacje parterowe zasilane liniami kablowymi 15 kV (glownie w m.
Ciborz i Niesulice).
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Sieé¢ NN i WN.

Przez zachodnig czg$¢ gminy przebiega trasa napowietrznej linii NN o napigeiu 220 kV relacji
Gorzow Wilkp. — Le$niow Wielki, wykazana na zatgczniku graficznym.

_ Przez wschodnig cz¢$¢ gminy przebiega trasa napowietrznej linii WN o napigeiu 110 kV relacji
Swiebodzin — Le$niow Wielki, wykazana na zalaczniku graficznym.

11.20.10. Odnawialne Zrédla energii

Zgodnie z definicja ustawowa, odnawialne zrédto energii (zwane dalej OZE) to odnawialne,
niekopalne zrdédla energii obejmujace energie wiatru, energi¢ promieniowania stonecznego, energie
aerotermalng, energi¢ geotermalng, energi¢ hydrotermalna, hydroenergie, energie fal, pradow i ptywow
morskich, energi¢ otoczenia, energi¢ otrzymywang z biomasy, biogazu, biogazu rolniczego, biometanu,
bioplynéw oraz z wodoru odnawialnego. Energia odnawialna stanowi alternatywe dla
konwencjonalnych zrédet energii, jakimi sg paliwa kopalne, m. in. wegiel kamienny, wegiel brunatny,
ropa naftowa i gaz ziemny.

Obecnie na terenie gminy Skape zlokalizowane sg: trzy obszary farm fotowoltaicznych: dziatka nr
ewid. 195/9 obreb Lakie, dziatka nr ew. 154/3 obreb Niesulice, dziatka nr ewid 263 obrgb Skape.

Ponadto, Gmina posiada miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w zakresie lokalizacji
farmy wiatrowej w obrgbach Radoszyn, Darnawa.

W planie ogdélnym umozliwiono lokalizacje odnawialnych zrédel energii na terenach produkcji
rolnej w odleglo$ci nie mniejszej niz 250 m od granicy stref z zabudowy mieszkaniowa i dotyczy to
energii pozyskiwanej ze stonca i wodoru. Lokalizacja elektrowni wiatrowych dopuszczona jest
wylacznie na obszarach wyznaczonych juz w planach miejscowych oraz w obecnie sporzadzanych
planach miejscowych zagospodarowania przestrzennego.

Lokalizacje elektrowni stonecznych dopuszczono w strefach planistycznych SR poza obszarami
chronionymi: Natura 2000, Obszarami Chronionego Krajobrazu, Gryzynskiego Parku Krajobrazowego
wraz z otuling. Niedoktadnosci w przebiegu granic tych obszarow chronionych z granicami dziatek
geodezyjnych, (ktore sa rowniez granicami stref planistycznych) wynikaja z wcze$niejszych danych
geodezyjnych przyjetych w trakcie ich wyznaczania. Sg to niewielkie odstepstwa rzedu do ok. 10 m od
granicy dziatki do weryfikacji w oparciu o ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

11.20.11. Telekomunikacja

Na obszarze gminy Skape zlokalizowane sa nastepujace stacje bazowe telefonii komorkowe;:
- dwie w Niesulicach — dziatki nr ewid. 46/3, 46/1 — obreb Niesulice;
- dwie w Podtej Gorze — dziatki nr ewid. 4/2, 6 — obreb Podta Gora;
- dwie w Skapem — dziatki nr ewid. 460/1, 242 — obreb Skape;
- jedna w Przetocznicy — dziatki nr ewid. 128/1, 15/4 obrgb Przetocznica.
_Caiy obszar_ gminy faktycznie pozostaje w deficycie w zakresie dostgpu do szerokopasmowe;j sieci
internetowe;.

11.21. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe

Na obszarze Gminy Skape wystepuja krajobrazy priorytetowe, wykazane na zataczniku graficznym:

ID
POW. [h
LP. | KRAJOBRAZU NAZWA | KOD KRAJOBRAZU KOD | OPIS PODTYPU [ha]
4 Rynna Otoboku, jeziora Ciborze i B6a
L Skape Wiejskie - sztuczne zbiorniki wodne 1139,7
08-315.42-117
Lasy migdzy jeziorami Niestysz i A3b
480 i i
2. \é\él_lé(fgvjlz('_QS Les$ne - z przewaga siedlisk lasowych 1330,9
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3 1192 Jezioro Niestysz Ala 630.1

08-315.42-3 Jeziora
" 1674 Bory Pojezierza Lubuskiego A3§ o 140735
08-315.42-62 Lesne - z przewagg siedlisk borowych

Zgodnie z projektem Audytu Krajobrazowego Wojewddztwa Lubuskiego, dla ww. krajobrazow
okreslono Rekomendacje i wnioski w odniesieniu do poziomu lokalnego (gminnego) dotyczace
ksztattowania krajobrazu priorytetowego:

Rynna Oloboku, jeziora Ciborze i Skape - 1D 4

Podtyp B6a - Wiejskie - sztuczne zbiorniki wodne;

- Zadania majqce na celu zachowanie dotychczasowego stanu krajobrazu lub poprawe jego wartosci
oraz wiasciwe ksztattowanie:

1. Ochrona ciggtosci strefy buforowej jezior.

2. Utrzymanie cigglosci ekologicznej Doliny Otoboku, analiza potrzeby budowy przeptawek na jazach
Miedzyrzeckiego Rejonu Umocnionego.

3. Monitoring w zakresie nielegalnego przeksztatcania stref brzegowych jezior, grodzenia, zabudowy,
usuwania roslinnosci szuwarowej, krzewiastej i drzewiastej oraz nielegalnie wznoszonych
POmMOStow.

4. Przeprowadzenie kontroli legalnosci pomostow i ktadek wedkarskich oraz doprowadzenie do
rozbiorki obiektow nielegalnych.

5. Wylqczenie z uzytkowania rebniami zupetnymi i gniazdowymi drzewostanu w pasie o szerokosci 25
metrow od linii brzegu naturalnych ciekow i naturalnych zbiornikow wodnych.

6. Zabezpieczanie, konserwacja i oznakowanie hydrotechnicznych budowli fortecznych.

- Wytyczne do gminnych aktow planistycznych dotyczgce kierunkow i zasad ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania i uzytkowania terenu:

1. Zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu.

- Potencjalni adresaci rekomendacji i wnioskow wg kompetencji: Wojt Gminy Skqpe, Panstwowe
Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Panstwowe Gospodarstwo Lesne Lasy Panstwowe, Zarzqd
Wojewodztwa Lubuskiego Lubuski Wojewodzki Konserwator Zabytkow, Polski Zwigzek Wedkarski,
Powiatowy Inspektor Budowlany, Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska, Zarzqdca
gospodarstwa rybackiego, inne organy administracji, stowarzyszenia, organizacje, w tym
pozarzgdowe oraz fundacje dzialajqce na terenie gminy.

Lasy miedzy jeziorami Niestysz i Wilkowskim ID 480

Podtyp A3b - Lesne — z przewaggq siedlisk lasowych;

- Zadania majgce na celu zachowanie dotychczasowego stanu krajobrazu lub poprawy jego wartosci
oraz wlasciwe ksztaftowanie:

1. Wramach realizowanej gospodarki lesnej utrzymywanie i/lub zwiekszanie zasobow martwego
drewna w ekosystemach lesnych, pozostawianie drzew biocenotycznych do ich biologicznej Smierci
I naturalnego rozktadu, z wylqczeniem sytuacji kleskowych oraz przypadkow zagrazajgcych
trwalosci lasu i/lub bezpieczenstwu ludzi i mienia.

2. Wylgczenie z uzytkowania rebniami zupetnymi i gniazdowymi drzewostanu w pasie o szerokosci 25
metrow od linii brzegu naturalnych ciekow i naturalnych zbiornikéow wodnych.

3. Utrzymanie wiasciwych dla siedlisk bagiennych stosunkow wodnych.

4. Zachowanie cigglosci ekologicznej rzeki Otobok.
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5. Ograniczenie gospodarki lesnej w obrebie grodziska Niesulice, wszelkie prace podejmowac nalezy
W Scistej wspotpracy z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

6. Zachowanie polan srodlesnych i gruntow ornych w strukturze przestrzennej lasu, wylqczenie

z zabudowy.
7. Przeciwdziatanie sukcesji polan srodlesnych; wylgczenie z zalesiania.
8. Kontrola legalnosci istniejgcych pomostow nad jeziorem Ksigzno.
9. Zabezpieczenie i udostgpnienie do zwiedzania budowli obronnych MRU.

10. Ksztattowanie stref ekotonowych na granicy miedzy lasem a zewnetrznymi terenami otwartymi
i zabudowanymi.

11. W przypadku lokalizacji nowej zabudowy w bezposrednim sgsiedztwie kompleksu lesnego zaleca sie
ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odleglosci nie mniejszej niz 25 m od linii lasu.

- Wytyczne do gminnych aktow planistycznych dotyczgce kierunkow i zasad ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania i uzytkowania terenu:

1. Zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu.

2. Zachowanie polan Srodlesnych i gruntow ornych w strukturze przestrzennej lasu, wylgczenie

z zabudowy.

3. Nowq zabudowe zaleca si¢ lokalizowac wylgcznie na obszarach wskazanych w istniejgcych MPZP
oraz w obrebie zwartej miejscowosci Olobok i na gruntach nielesnych w obrebie Tyczyna.

4. Zaleca si¢ nielokalizowanie zabudowy wymagajgcej trwatej wycinki lasu i odlesienia gruntow w celu
zapobiegania fragmentacji siedlisk lesnych.

5. W przypadku lokalizacji nowej zabudowy w bezposrednim sqsiedztwie kompleksu lesnego zaleca sie
ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz 25 m od linii lasu.

- Potencjalni adresaci rekomendacji i wnioskéw wg kompetencji: Burmistrz Swiebodzina, Wéjt Gminy
Lubrza, Wojt Gminy Skgpe, Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Panstwowe
Gospodarstwo Lesne Lasy Panstwowe, Zarzqgd Wojewoddztwa Lubuskiego, Lubuski Wojewodzki
Konserwator Zabytkoéw, Powiatowy Inspektor Budowlany, Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska, inne organy administracji, stowarzyszenia, organizacje, w tym pozarzgdowe oraz
fundacje dzialajgce na terenie gmin obszaru krajobrazu.

Jezioro Nieslysz ID 1192
Podtyp Ala — Jeziora;

- Zadania majqgce na celu zachowanie dotychczasowego stanu krajobrazu lub poprawy jego wartosci
oraz wiasciwe ksztattowanie:

1. Utrzymanie cigglosci strefy buforowej jezior, monitoring w zakresie nielegalnego przeksztatcania
stref brzegowych jezior - grodzenia, zabudowy, usuwania roslinnosci szuwarowej, krzewiastej
i drzewiastej.

2. Wylqczenie z uzytkowania rebniami zupetnymi i gniazdowymi drzewostanu w pasie o szerokosci 25
metrow od linii brzegowej naturalnych ciekow i naturalnych zbiornikow.

3. Zaleca si¢ pozostawienie wysp na jeziorze Niestysz w formie niezagospodarowanej w petni naturalnej
i wylqczonej z gospodarki lesnej.

4. Kontrola legalnosci pomostow wedkarskich i kladek.
5. Likwidacja nielegalnych elementow przeksztatcenia brzegow jezior.

6. Ograniczenie dalszej fragmentacji litoralu, w szczegolnosci wznoszenia nowych stanowisk
I pomostow wedkarskich.

1. Zaleca si¢ ograniczenie wydawania zgod na budowe pomostow i plaz do terenow juz
zainwestowanych w potnocno-zachodniej i potudniowej czesci jeziora Niestysz (miejscowosci
Przetazy i Niesulice). Egzekwowanie utrzymania czystosci w obrebie stanowisk wedkarskich.
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8. Regularne uprzqtanie zasmiecen z istniejgcych miejsc wypoczynkoworekreacyjnych wzdtuz brzegu
jeziora.

- Wytyczne do gminnych aktow planistycznych dotyczgce kierunkow i zasad ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania i uzytkowania terenu:

1. Zaleca si¢ wytgczenie z zabudowy obszarow znajdujgcych sie¢ w odlegtosci 100 m od linii brzegu
jezior.

2. Zaleca si¢ ograniczenie wydawania zgod na budowe pomostow i plaz do terenow juz
zainwestowanych w potnocno-zachodniej i potudniowej czesci jeziora Niestysz (miejscowosci
Przetazy i Niesulice).

3. Zaleca si¢ zachowac tereny otwarte w potnocno-zachodniej i potnocnej czesci jeziora Niestysz.
4. Nowq zabudowe zaleca si¢ ograniczy¢ do obszarow wyznaczonych w istniejgcych mpzp.

- Potencjalni adresaci rekomendacji i wnioskow wg kompetencji: Wojt Gminy Lubrza, Wojt Gminy
Skgpe, Burmistrz Swiebodzina, Paristwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Paristwowe
Gospodarstwo Lesne Lasy Panstwowe, Zarzqd Wojewodztwa Lubuskiego, Polski Zwigzek
Wedkarski, Powiatowy Inspektor Budowlany, Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska, Starosta
Swiebodziriski, inne organy administracji, stowarzyszenia, organizacje, w tym pozarzqdowe oraz
fundacje dziatajqce na terenie gmin obszaru krajobrazu.

Bory Pojezierza Lubuskieqo ID 1674

Podtyp A3a - Lesne — z przewagq siedlisk borowych;

- Zadania majqce na celu zachowanie dotychczasowego stanu krajobrazu lub poprawy jego wartosci
oraz wlasciwe ksztaftowanie:

1. W ramach realizowanej gospodarki lesnej utrzymywanie i/lub zwigkszanie zasobow martwego
drewna w ekosystemach lesnych, pozostawianie drzew biocenotycznych do ich biologicznej Smierci
i naturalnego rozkladu, z wylgczeniem sytuacji kleskowych oraz przypadkéw zagrazajgcych
trwatosci lasu i/lub bezpieczenstwu ludzi i mienia.

2. Wylqczenie z uzytkowania rebniami zupetnymi i gniazdowymi drzewostanu w pasie o szerokosci 25
metrow od linii brzegu naturalnych ciekow i naturalnych zbiornikow.

3. Ksztattowanie stref ekotonowych na granicy miedzy lasem a zewnetrznymi terenami otwartymi lub
zabudowanymi oraz wzdtuz ciggow komunikacyjnych.

4. Zachowanie polan Srodlesnych i gruntow ornych w strukturze przestrzennej lasu, zaleca sig
wylgczenie z zabudowy.

5. Przeciwdziatanie sukcesji polan srodlesnych; zaleca sie wylqczenie z zalesiania.
6. Ochrona i pielegnacja alei debowych w obrebie miejscowosci Gryzyna.

7. Rekomenduje si¢ poszerzenie obszaru chronionego krajobrazu ,, Rynna Paklicy i Oloboku”
0 fragment lasu potozonego na potnoc od wsi Blonie.

- Wytyczne do gminnych aktow planistycznych dotyczgce kierunkow i zasad ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania i uzytkowania terenu:

1. Zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu.

2. Zachowanie polan srodlesnych i gruntow ornych w strukturze przestrzennej lasu,; zaleca sig
wylgczenie z zabudowy.

3. Zaleca si¢ objecie strefq ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Gryzyna oraz dworku
mysliwskiego z parkiem i cmentarza w GryzZynie, a takze historycznego uktadu osady Ciborz (dawne
koszary).

4. Nowq zabudowe zaleca si¢ lokalizowaé w obrebie zwartej zabudowy miejscowosci znajdujgcych sie
W granicach niniejszej jednostki krajobrazowej lub z nig sgsiadujgcych w szczegolnosci
miejscowosci Przetazy, Ztoty Potok, Ktodnica, Gryzyna, Przetocznica, Ciborz, Miedzylesie, Ofobok.
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5. Zaleca sie nielokalizowanie zabudowy zwigzanej z trwalq wycinkq lasu i odlesieniem gruntéow w celu
zapobiegania fragmentacji siedlisk lesnych, z wyjgtkiem budowy obiektow i urzgdzen stuzgcych
celom gospodarki lesnej, ochronie przyrody, ochronie przeciwpozarowej oraz ochronie
przeciwpowodziowej.

6. Ochrona i pielegnacja alei debowych w obrebie miejscowosci Gryzyna.

Ww. zalecenia 1 rekomendacje uwzgledniono w planie ogdélnym eminy Skape w  zakresie
dopuszczonvm przez przepisv.

11.22. Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1-3
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska

Gmina Skape posiada opracowanie ekofizjograficzne sporzadzone w roku 2024, na potrzeby planu
ogoblnego gminy.

Rozwiazania planistyczne zastosowane planie ogélnym uwzgledniaja wymagania zawarte w_WW.
opracowaniu, w tym wynikajace z przepisOw odrebnych.

11.23. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa w gminie:

Zapotrzebowanie na nowa zabudoweg wyliczone zostato na podstawie par. 3. rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogolnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow
i wyrysow wedtug aktualnych danych udostgpnianych przez GUS. W dniu sporzadzania ww.
zapotrzebowania aktualne, opublikowane dostepne dane byly z roku 2023.

Zapotrzebowanie na nowa zabudowg obliczono zgodnie ze wzorem (par. 3 ust. 2.):
ZAP = My — PUMg/Py
gdzie:
ZAP — zapotrzebowanie na nowg zabudowe

My — prognozowana liczba mieszkancow gminy w oparciu o dane udostgpnione przez statystyke
publiczna powigkszong o 5%

PUM, — taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie zgodna z najnowszymi danymi
P20 — prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca

Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca obliczono
z dwoch wzoréw (par. 3 ust. 3.):

1) on = 3P0 — 2P_10
2) P20 = ZPO — P.zo
gdzie:

Py — powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna z najnowszymi
danymi

P_10 — powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna z danymi

udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedlug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego
pochodzg najnowsze dane

P_0 — powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna z danymi

udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedlug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktérego
pochodzg najnowsze dane

Dane pozyskane z GUS dla gminy Skape:

34



Mo — 5 014 0s6b (w roku 2023)

My — 4 948 0s6b (w roku 2043) do obliczen przyjeto 4 948 +5% =5 195 osoby
Po — 30 m? (w roku 2023)

P.1o — 25,3 m? (w roku 2013)

P_,0 — 20,01 m? (w roku 2003)

PUM, — 150 620 m? (w roku 2023)

Wyliczenia ze wzordw:
1) P20 = 3x30 m* — 2x 25,3 m* = 39,4 m?
2) P20 = 2x30 m* — 20,01 m* = 40,00m?

Z uwagi na to, ze wyliczone powyzej wartoéci P20 sa mniejsze niz 40 m? godnie z par 3. ust. 8. do
obliczen zapotrzebowania na nowa zabudowe przyjeto warto$é P20 = 40 m®.

Wartos¢ danych oznaczonych jako M20 do obliczenia zapotrzebowania na nowg zabudowe zostata
powigkszona, zgodnie z par. 3 ust. 2 0 5%. 1 wyniesie: M20 =4 948 +5% =5 196 oséb.

ZAP =5 195 (150 620/40) = 1 429,9

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe wynosi 1 430 mieszkan.

Zgodnie z par. 3. ust. 11 obliczono chionno$¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej
zabudowie w strefach: SW, SJ, SZ.

Na terenach objetych obszarami uzupehlienia zabudowy (105 mieszkan) oraz na terenach
posiadajacych obowigzujace plany zagospodarowania przestrzennego (542 mieszkania) jest mozliwo$¢é
wybudowania 647 doméw jednorodzinnych lub zagrod (mieszkan).

Uwzgledniajac powyzsza chlonno$é terenow niezabudowanych oraz wyliczone zapotrzebowanie na
nowg zabudowe mozemy wyliczy¢ zapotrzebowanie na wyznaczenie w planie ogdlnym nowych
terenow mieszkaniowych:

1430 -647 =783

Zgodnie z powyzszymi wyliczeniami na terenie gminy Skape w planie og6lnym istnieje mozliwosé
wyznaczenia terenow dla lokalizacji 783 mieszkania.

W planie ogdélnym wyznaczono nowe tereny zabudowy mieszkaniowej w strefach
wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng, zagrodowa i jednorodzinng o 1acznej
powierzchni 885 465 m?.

Wyznaczona zostala takze jedna strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
ma powierzchnie 14 585 m°. Na terenie tym planuje sie budowe dwdch budynkéw wielorodzinnych z 32
mieszkaniami (lacznie) wraz zabudowa towarzyszaca.

Tereny w strefach wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowa 1 jednorodzinna o lacznej
powierzchnia 870 880 m* umozliwig wyznaczenie 783 dzialek budowlanych o $redniej powierzchni
brutto 1 112,2 m%

Nalezy wskazaé, ze wyzej podane powierzchnie nowo wyznaczonych terenow zabudowy
zawieraja, poza powierzchniami przeznaczonymi do zabudowy mieszkalnej, powierzchnie przeznaczone
pod lokalizacje ustug, terenow komunikacji, zieleni urzadzonej i infrastruktury technicznej. Nalezy tez
wspomnieé, ze wigkszos¢ stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng w obregbach:
Otobok, Niesulice, Kalinowo, Otobok i t.akie ma w profilu dodatkowym ,teren zabudowy letniskowe;j”.
Zabudowa letniskowa jest zabudowa zwigzang z pobytem czasowym o0sob wypoczywajacych na terenie
gminy. Z reguly osoby te mieszkajg poza jej terenem. Zabudowa letniskowa nie ma powigzania z iloscia
mieszkancéw gminy, a z zamoznos$cig 0sob, ktorych sta¢ jest na utrzymanie swojego mieszkania i domku
letniskowego.
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