UCHWALA NR.........ceeeuunee
RADY GMINY SIEDLCE

z dnia 23 maja 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Siedlce
w czeSci obrebu geodezyjnego Wolynce, Wolynce-Kolonia, Rakowiec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz.U. z2023r. poz.40 zpdzn. zm.), art.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2022r. poz.503 zpdzn. zm.), wzwiazku zuchwalg
nr XIV/181/2019 Rady Gminy Siedlce z dnia 28 listopada 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Siedlce w czgsci obrgbu geodezyjnego
Wotynce, Wolynce-Kolonia, Rakowiec, zmieniong Uchwalg Nr LI1/677/2022 Rady Gminy Siedlce z dnia
15 grudnia 2022 r. w sprawie zmiany uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Siedlce w cze$ci obrgbu geodezyjnego Wolynce, Wotynce-
Kolonia, Rakowiec, uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Siedlce uchwalonego Uchwata Nr XLIII/551/2022 Rady Gminy Siedlce z dnia 31 marca
2022 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Siedlce w czeSci
obrebu geodezyjnego Wotynce, Wotynce-Kolonia, Rakowiec, zwany dalej planem.

§ 2. Zataczniki do planu stanowig:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000, sktadajacy si¢ z 2 arkuszy ponumerowanych od 1 do 2,
bedacy integralng czgscia planu;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 —  rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy zdnia 4 marca 2010r.
o infrastrukturze informacji przestrzenne;j.

§ 3. 1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw innych niz ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz ich z aktami wykonawczymi,

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumiec¢ rysunek, sporzadzony na odpowiednim podktadzie geodezyjnym
w skali 1:1000, zawarty w granicach obszaru objetego planem wraz zinformacjami i oznaczeniami
obrazujacymi ustalenia niniejszego planu, stanowigcy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
o okreslonym przeznaczeniu, oznaczony symbolem literowym, odpowiadajacym temu przeznaczeniu,
zgodnie z §6;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, ktorej
nie moze przekracza¢ zaden element budynku;

6) obsada — nieprzekraczalna ilo§¢ DJP (duze jednostki przeliczeniowe inwentarza, o ktorych mowa
w przepisach odrebnych) w budynkach i obiektach inwentarskich;

7) powierzchnia biologicznie czynna — powierzchnia tozsama z terenem biologicznie czynnym okreslonym
w prawie budowlanym;

8) wysokos¢ zabudowy:

a) budynkow — wysokos$¢ tozsama z wysokoscia budynku okreslong w prawie budowlanym,
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b) pozostatych obiektow budowlanych — wysoko$¢ obiektéw budowlanych innych niz budynki, mierzona
od najnizej polozonego poziomu terenu przy obiekcie budowlanym do jego najwyzszego punktu.

2. Pojecia 1iokreslenia uzyte wplanie, aniezdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku zgodnie zich ogoélnym rozumieniem
stownikowym.

§ 4. Plan przeznacza na cele nierolnicze inielesne 0,0744 ha gruntow rolnych klasy IllIb, na podstawie
zgody wyrazonej decyzja Ministra Rolnictwa iRozwoju Wsi, zdnia 15 listopada 2021 r., znak
DN.tr.602.126.2021.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujace:
1) granica planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) wymiar podany w metrach;
5) oznaczenie przeznaczenia terendw, zgodnie z §6.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujace na podstawie przepisOw odrgbnych:
1) Siedlecko-Wegrowski Obszar Chronionego Krajobrazu;
2) Granica obszaru aglomeracji Siedlce.

3. Oznaczenia graficzne znajdujace si¢ na rysunku planu, niewymienione w ust. 1 i ust. 2 majg charakter
informacyjny.

4. Oznaczenie granicy planu biegngce wzdluz linii rozgraniczajacych nalezy traktowaé jako biegnace po
tych liniach.

§ 6. Ustala si¢ przeznaczenia terenow:
1) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem RM;
2) teren lasu, oznaczony symbolem ZL;
3) teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony symbolem KDZ;
4) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem KDD.

§ 7. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego: w granicach planu zasady ksztaltowania tadu
przestrzennego okre$lone s3 ustaleniami zasad ksztaltowania zabudowy okreSlonymi w ustaleniach
szczegdtowych.

§ 8. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na terenach objetych planem moga wystepowaé niezinwentaryzowane podziemne systemy melioracyjne,
w zwiazku z tym:

a) ustala si¢ zapewnienie spojnego system gospodarki wodno-gruntowej,
b) ustala si¢ zabezpieczenie istniejacych systemow melioracyjnych przed dewastacja,

¢) w przypadku wystgpienia kolizji nalezy system melioracyjny przebudowaé w sposéb zapewniajacy jego
prawidlowe dziatanie z zachowaniem wymogow przewidzianych w przepisach odrgbnych;

2) przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony gatunkowe;j
roslin, zwierzat i grzyboéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne iorganizacyjne, aby przeciwdziatac
zagrozeniom srodowiskowym;

4) ustala si¢ maksymalna obsade budynku inwentarskiego ponizej 40 DJP;

5)teren objety planem zlokalizowany jest w granicach prawnej formy ochrony przyrody: Obszaru
Chronionego Krajobrazu Siedlecko-Wegrowskiego;
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6) na obszarze wymienionym Ww pkt 5 obowigzujg przepisy odrgbne dotyczace ochrony przyrody, wraz
z aktami wykonawczymi.

§ 9. Zasady ksztattowania krajobrazu zawarto w ustaleniach szczegétowych.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;:
1) teren objety planem zlokalizowany jest poza obszarowymi formami ochrony zabytkow;
2) na terenie objetym planem nie wystepuja obiekty zabytkowe objete ochrona;

3) w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ nakaz ksztaltowania nowej zabudowy lub
prowadzenia robdt budowlanych wistniejgcych budynkach, zgodnie ze wskaznikami ksztattowania
zabudowy okre§lonymi w ustaleniach szczegotowych.

§ 11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlce nie wskazano
obszarow przestrzeni publiczne;j;

2) do przestrzeni publicznych zalicza si¢ tereny drog publicznych oznaczonych w planie symbolami KDZ,
KDD;

3) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, zawarto
poprzez ustalenie szczegdélowych zasad dla terenéw oznaczonych w planie symbolami KDZ, KDD;

4) nakazuje si¢ dostosowanie zagospodarowania terenu do potrzeb o0s6b ze szczegdlnymi potrzebami,
o ktorych mowa w przepisach odrebnych.

§ 12. Zasady ksztattowania zabudowy oraz parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu zawarto
w ustaleniach szczegdtowych.

§ 13. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, atakze obszarow szczegodlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow o ochronie przyrody okreslono w §8;

2) teren objety planem znajduje si¢ w catoSci w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
215 Subniecka Warszawska;

3) nie ustala si¢ pozostalych granic i sposobow zagospodarowania terenow ze wzgledu na to, ze w granicach
planu nie wystepuja:

a) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow o ochronie zabytkéw iopiece nad
zabytkami,

b) tereny gornicze,
¢) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

4)dla obszaru objetego planem nie sporzadzono audytu krajobrazowego, aobowigzujacy plan
zagospodarowania wojewodztwa nie wyznaczyt krajobrazow priorytetowych.

§ 14. Szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) w planie nie wyznacza si¢ obszarow do objecia scaleniem i podziatem nieruchomosci;

2) w planie nie ustala si¢ szczegdélowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, z uwagi na
przeznaczenie gruntéw pod tereny zabudowy zagrodowej, teren lasu i tereny drog.

§ 15. Zasady modernizacji i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) w granicach planu dopuszcza si¢ budoweg, przebudowe iremont sieci infrastruktury technicznej
i lokalizacje zwigzanych z nimi obiektow budowlanych iurzadzen, obstugujacych teren objety planem
w zakresie ustalonego w nim przeznaczenia terenu w sposob niekolidujacy z tym przeznaczeniem oraz
niegenerujagcym nowego przeznaczenia terenu w zwigzku z realizacja tejze infrastruktury, z zachowaniem
przepisow odrebnych;
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2) sieci, obiekty budowlane iurzadzenia, o ktérych mowa w pkt 1, nalezy lokalizowa¢ pomiedzy liniami
rozgraniczajgcymi tereny a wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy lub
w liniach rozgraniczajacych drog;

3) zasady okreslone w pkt 2 nie dotyczg przylaczy oraz elementow bezposrednio zwigzanych
z funkcjonowaniem obiektow budowlanych na dziatce budowlanej;

4) adaptuje si¢ istniejace sieci infrastruktury technicznej z mozliwoscig ich przebudowys;
5) sie¢ wodociggowa nalezy realizowac¢ jako podziemna o przekroju nie mniejszym niz @ 100 mm;
6) sie¢ kanalizacji sanitarnej nalezy realizowa¢ jako podziemna o przekroju nie mniejszym niz:
a) dla kanalizacji grawitacyjnej: @ 200 mm,
b) dla kanalizacji ci$nieniowej: @ 60 mm;
7) sie¢ kanalizacji deszczowej nalezy realizowa¢ jako podziemnag o przekroju nie mniejszym niz @ 300 mm;
8) sie¢ gazociggowa nalezy realizowac jako podziemna o przekroju nie mniejszym niz @ 32 mm;

9) obszar w granicach planu potozony jest cz¢§ciowo w granicach obszaru aglomeracji Siedlce wyznaczonej
na podstawie przepiséw odrebnych;

10) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;:
a) w zakresie zaopatrzenia w wode¢ do celow bytowych i przeciwpozarowych ustala sig¢:
- zaopatrzenie z sieci wodociagowe;j,
- dopuszcza si¢ realizacje uje¢ wlasnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) w zakresie gospodarki $ciekami ustala si¢:
- odprowadzenie do sieci kanalizacji sanitarnej,

-w przypadku braku sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

c) w zakresie zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych nalezy maksymalizowaé¢ wykorzystanie
naturalnej retencji terenowej, ponadto ustala sie:

- wody opadowe lub roztopowe z powierzchni dachow, zterenow utwardzonych, parkingéw nalezy
zagospodarowywaé na dzialce inwestora lub na terenie, do ktérego inwestor ma prawo do
dysponowania, poprzez wykorzystanie rozwigzan technologicznej retencji wody,

- odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej,
d) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢:

- z istniejgcej irozbudowywanej sieci elektroenergetycznej s$redniego iniskiego napigcia zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

- istniejacg sie¢ elektroenergetyczng kolidujaca z przyszlg zabudowa lub zagospodarowaniem terenu
nalezy przebudowac zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

e) w zakresie telekomunikacji ustala sie: zaopatrzenie poprzez kablowa sie¢ telekomunikacyjng oraz rozwoj
lacznosci bezprzewodowej zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) w zakresie ogrzewania ustala si¢: zaopatrzenie w ciepto ze zrodet indywidualnych zgodnie z okreslonymi
normami i obowigzujacymi przepisami lub zasilanych energia elektryczna,

g) w zakresie gospodarowania odpadami obowigzuja przepisy odrgbne oraz obowigzujgce w tym zakresie
przepisy lokalne;

11) obstuga komunikacyjna terenéw: zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

12) stanowiska postojowe nalezy zapewni¢ na wlasnej dzialce w granicach terenéw oznaczonych w planie
symbolem RM w nast¢pujacej liczbie: minimum 1 stanowisko postojowe na 1 lokal mieszkalny
w zabudowie zagrodowe;j;

13) za stanowisko postojowe nalezy rozumie¢ rowniez stanowisko w garazu i na jego podjezdzie;

Id: C53EA3F1-345E-41BB-A7A3-185B289D2845. Projekt Strona 4



14) nie ustala si¢ minimalnej liczby stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

§ 16. Plan nie ustala sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

§ 17.Na calym obszarze objetym planem ustala si¢ stawke procentowa oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami RM w wysokosci 10%;
2) dla pozostatych terenow w wysokosci 1%.
§ 18. Ustalenia szczegodtowe dla terendow oznaczonych symbolami 1RM, 2RM, 3RM:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy zagrodowej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,5 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: dwie, w tym poddasze uzytkowe,

c) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci
dachowych w przedziale 30°-45°, gléwne potacie dachu symetryczne;

3) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,01 do 0,9,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
e) stanowiska postojowe zgodnie z §15;
4) obstuga komunikacyjna:

a) dla terenu oznaczonego symbolem 1RM: z publicznej drogi powiatowej nr 3634W oznaczonej w planie
symbolem 1KDZ oraz z publicznej drogi powiatowej nr 3635W polozonej poza granicami planu,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 2RM: z publicznej drogi powiatowej nr 3634W oznaczonej w planie
symbolem 1KDZ,

¢) dla terenu oznaczonego symbolem 3RM: z publicznej drogi powiatowej nr 3634W oznaczonej w planie
symbolem 1KDZ;

5) tereny znajdujg si¢ w calosci w granicach Siedlecko-Wegrowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu -
obowiazuja zasady okreslone w §8;

6) tereny oznaczone symbolami 1RM, 2RM czegsSciowo znajduja si¢ w granicach obszaru aglomeracji Siedlce.
§ 19. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem 1ZL:

1) przeznaczenie — tereny lasu;

2) zakaz lokalizacji budynkow;

3) zastosowanie majg przepisy odrebne;

4) teren znajduje si¢ w catosci w granicach Siedlecko-Wegrowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu -
obowigzuja zasady okreslone w §8.

§ 20. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 1KDZ.:
1) przeznaczenie — teren drogi publicznej klasy zbiorczej;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m;
3) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: 6,0 m;
4) zasady zagospodarowania terenu: zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) teren znajduje si¢ w catosci w granicach Siedlecko-Wegrowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu -
obowigzuja zasady okreslone w §8.
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§ 21. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD:
1) przeznaczenie — teren drogi publicznej klasy dojazdowej;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m;

3) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: 6,0 m wraz z poszerzeniem na tuku drogi oraz w miejscu
wlaczenia do innej drogi gminnej potozonej poza granicami planu;

4) zasady zagospodarowania terenu: zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 22. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
Przewodniczacy Rady Gminy Siedlce

Andrzej Rymuza
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Zakacznik Nr 1 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Siedlce

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
NA TERENIE GMINY SIEDLCE W CZESCI OBREBOW GEODEZYJNYCH
WOLYNCE, WOLYNCE-KOLONIA, RAKOWIEC

1:1 000
051 20 30 40 50

I . 1 1 1 1 m

z dnia 23 maja 2023 r.

Katy nachylenia szrafur w legendzie
sg zorientowane wg kierunku potnocy

Oznaczenia

Granica planu

obreb 21 - RAKOWIEC

obreb 30 - WOLYNCE KOLONIA

\\

Linie rozgraniczajgce tereny o
réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach
zagospodarowania

~—v Nieprzekraczalna linia zabudowy
8.
+«—— Wymiar podany w metrach

Przeznaczenia terenow:

|:| RM - teren zabudowy zagrodowej

|:| ZL - teren lasu

:I KDZ - teren drogi publicznej klasy
zbiorczej

l:l KDD - teren drogi publicznej
klasy dojazdowe;j

Oznaczenia obowigzujace wynikajgce
z przepis6w odrebnych

@ Siedlecko-Wegrowski Obszar
L Chronionego Krajobrazu

Granica obszaru aglomeracji

Siedlce

Oznaczenia informacyjne

Granica gminy Siedlce

Format wydruku w skali 1:1000
30 cm x 90 cm

Granice obrebdéw ewidencyjnych

mUmAE Granica gminy Siedlce
[

| Granice obrehdw
[ 1 Granice gmin sasiednich

KIERUNK| ZMIAN W PRZEZNACZENIU TERENLU
STRUKTURA FUMKCIONALNO-PRZESTRZENNA
MU - Tereny rezwaja zahudowy mieszkaniowo-ushigowej jednorodzinnej

MK - Tereny rozweju zabudowy zagrodowej wraz z mieszkaniowo-ushigowa
jednoredzinng

MW - Tereny rozwaju zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Siedlce
z dnia 23 maja 2023 r.

Rozstrzygnie¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na terenie gminy Siedlce w cze$ci obrebu geodezyjnego Wolynce, Wolynce-Kolonia,
Rakowiec

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) Rada Gminy Siedlce postanawia, co nastepuje:

1. Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wylozony
zostat do publicznego wgladu w dniach od 12.08.2021 r. do 3.09.2021 r. Zgodnie z terminem, okreslonym na
podstawie art. 17 pkt 11 ustawy, termin sktadania uwag uptynat odpowiednio w dniu 17.09.2021 r.

2. Projekt wytozono ponownie do publicznego wgladu w dniach od 31.03.2022 r. do 22.04.2022 r. Zgodnie
z terminem, okre§lonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy, termin sktadania uwag uptynat odpowiednio
w dniu 6.05.2022 1.

3. Projekt wytozono ponownie do publicznego wgladu w dniach od 6.04.2023 r. do 27.04.2023 r. Zgodnie
z terminem, okre§lonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy, termin sktadania uwag uptynat odpowiednio
w dniu 11.05.2023 r.

4. Tabela nr 1 stanowi Rozstrzygnigcie Rady Gminy Siedlce w sprawie rozpatrzenia uwag,
nieuwzglednionych przez Wojta, zlozonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Siedlce w czesSci obrgbu geodezyjnego Wolynce,
Wotynce-Kolonia, Rakowiec.
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Tabela nr 1

Rozstrzygniecie Rady Gminy Siedlce w sprawie rozpatrzenia uwag, nieuwzglgdnionych przez Wojta, ztozonych do wytozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Siedlce w czgsci obrebu geodezyjnego Wotynce, Wotynce-Kolonia,

Rakowiec
Nazwisko, Oznaczenie Rozstrzygnigcie
L.p. Data wptywu ) 1mie N ) nlrer.uch(’)— ) Ustalenia projektu planu dla Rady Gminy Siedlce
uwagi uwagi iadres Tre$¢ uwagi mosci, ktorej nieruchomodici, ktérej dotyczy p—— aga ' o
WNOoSz3cego uwaga . UwaglfUzasadnleme
uwaga uwzgle- | nieuwzgle-
uwage dotyczy dniona dniona
Ze wzgledu na wysokie klasy
gruntoéw rolnych wystepujace na
czesSci obszaru - ktére objete sg
ustawowa ochrong przed
przeznaczaniem na cele
nierolnicze - dla catego obszaru
tej czesci planu przyjeto
przeznaczenie pod zabudowe
Osoba Wnosi o przeznaczenie 29.252/5 zagrodows, a wigc zwigzang z
fizyczna — catosci dziatek pod dziatalnoscig rolnicza.
& i (c)icalrllr}(/)cn}j1 abudowe nierolnieza Bl IRM - tere?y zabudowy Dziatka osoby sktadajacej uwage
zagrodowej . s
osobowych zawsze miata charakter dziatki
rolnej, i taki charakter zostaje
utrzymany. Czg¢$¢ dziatki 252/5
oraz dziatki 251/3 znalazlo si¢
poza granicami opracowania
planu. Sg to grunty objete
opracowaniem innego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Siedlce
z dnia 23 maja 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) Rada Gminy Siedlce rozstrzyga co nastepuje:

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2023r.
poz. 40 z p6zn. zm.) zadania wilasne gminy, beda realizowane i finansowane, w catosci lub czgsci, ze
srodkéw budzetu gminy oraz zrodet zewngtrznych w oparciu o obowigzujace przepisy i zawarte umowy.
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Zakacznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Siedlce
z dnia 23 maja 2023 r.

Dane przestrzenne
w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r.
o infrastrukturze informacji przestrzenne;j

Rada Gminy Siedlce na podstawie art. 67a wust.315 wustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) przygotowata
dane przestrzenne dla ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Siedlce
w czesci obrebu geodezyjnego Wotynce, Wotynce-Kolonia, Rakowiec”, ktore stanowia zatacznik w postaci
cyfrowej do uchwaty.
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UZASADNIENIE

do Uchwatly Nr .../.../2023
Rady Gminy Siedlce
zdnia .............. 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Siedlce
w czeSci obrebu geodezyjnego Wolynce, Wolynce-Kolonia, Rakowiec

1 PODSTAWA PRAWNA

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.: Wojt,
burmistrz albo prezydent miasta sporzgdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czesé tekstowq i
graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi si¢ do obszaru objetego
planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia sie w szczegolnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy, o ktorej

mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania;
3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

2 WSTEP

Uzasadnienie dotyczy rozwiazan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
na terenie gminy Siedlce czgsci w obrgbu geodezyjnego Wolynce, Wolynce-Kolonia, Rakowiec,
zlokalizowanego w potudniowo-zachodniej czgSci gminy Siedlce. Procedure wszczgto na podstawie
Uchwatly Nr XIV/181/2019 Rady Gminy Siedlce z dnia 28 listopada 2019 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Siedlce w czgsci
obrebu geodezyjnego Wotynce, Wolynce-Kolonia, Rakowiec. W toku postepowania prac, ponownej analizie
terenéw oraz mozliwosci inwestycyjnych zdecydowano o wylaczeniu czg¢sci obszaru z opracowania. W
zwigzku z powyzszym, zmieniono granice opracowania planu miejscowego Uchwatg Nr LI/677/2022 Rady
Gminy Siedlce z dnia 15 grudnia 2022 r. w sprawie zmiany uchwaly w sprawie przystagpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Siedlce w czgsci
obrebu geodezyjnego Wotynce, Wotynce-Kolonia, Rakowiec.

Obszar opracowania obejmuje powierzchni¢ ok. 16 ha. Tereny potozone sag w trzech obrebach

geodezyjnych (w Wolyncach ok. 15,6 ha, w Wotyncach-Kolonii ok. 0,41 ha, w Rakowcu ok. 0,01 ha).
Obszar objety planem posiada aktualnie obowigzujacy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony na
podstawie Uchwaty Nr XXXI1V/326/2005 Rady Gminy Siedlce z dnia 3 listopada 2005 roku w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci: Zelkéw Kolonia, Rakowiec,
Wolynce, Wotynce Kolonia, zmieniony Uchwatg Nr XII/181/2012 Rady Gminy Siedlce z dnia 27 wrze$nia
2012 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci: Zelkow-
Kolonia, Rakowiec, Wolynce, Wotynce-Kolonia.
Celem opracowania planu jest przede wszystkim umozliwienie realizacji planowanych inwestycji celu
publicznego w zakresie drog publicznych oraz umozliwienie realizacji zabudowy na terenach w sasiedztwie
drogi powiatowe] - zgodnie z wnioskami jakie wplywaly do Urzedu Gminy Siedlce. Tereny, ktore
przeznacza si¢ pod zabudowe zagrodowa sa niezagospodarowane, uzytkowane rolniczo. W obowigzujacym
planie, zabudowa nie byla dopuszczona. Obszar planu obejmuje fragment drogi powiatowej nr 3634W
Wotynce — Moscibrody oraz graniczy z drogg powiatowa nr 3635W Siedlce - Domanice - granica
wojewodztwa (Wolka Zastawska).

Tereny zlokalizowane sg czg¢Sciowo w granicach prawnej formy ochrony przyrody: Obszaru
Chronionego Krajobrazu Siedlecko-Wegrowskiego. W granicach planu nie wystepuja formy ochrony
zabytkow.

Plan ustala nast¢pujace przeznaczenia:

1) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem RM;

2) teren lasu, oznaczony symbolem ZL;
3) teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony symbolem KDZ;
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4) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem KDD.

Obszar nie posiada istniejacych sieci uzbrojenia terenu, stanowi on nowe tereny pod zabudowe
zagrodowa w potudniowej czegsci gminy Siedlce, w miejscowosci Wolynce — gdzie znaczna czes$¢ terenow
budowlanych zostata juz skonsumowana. Przeznaczenie pod zabudowe¢ zagrodowa umozliwi zlokalizowanie
zabudowy wzdluz istniejacej drogi powiatowej, bez rozpraszania jej, jak to zazwyczaj ma miejsce przy
lokalizowaniu tego typu zabudowy.

Plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Siedlce, przyjetego Uchwala Nr XLIII/551/2022 Rady Gminy Siedlce z dnia 31 marca 2022 r. w sprawie
uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlce. W
obowigzujagcym Studium tereny, na ktoérych dopuszcza si¢ zabudowg zlokalizowane sg na kierunku
oznaczonym symbolem MM - Tereny rozwoju zabudowy zagrodowej wraz z mieszkaniowo-ustugowsa
jednorodzinna.

W zwigzku z powyzszym, nalezy stwierdzi¢, ze spelniony zostal wymoég art. 20 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3 SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4 USTAWY
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

3.1 Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt planu miejscowego w §7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego. W §18-§21 przedmiotowego projektu znajduja si¢ ustalenia szczegélowe dla terenow
oznaczonych symbolami RM, ZL, KDZ, KDD.

3.2  Walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt planu miejscowego w §7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego. §8 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu. Zasady
ksztaltowania krajobrazu zawarto w ustaleniach szczegdétowych. W §18-§21 przedmiotowego projektu
znajdujg si¢ ustalenia szczegdtowe dla terenow oznaczonych symbolami RM, ZL, KDZ, KDD.

3.3 Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych

Plan miejscowy w §8 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu. Obszar
planu potozony jest czeSciowo w granicach prawnej formy ochrony przyrody: Obszaru Chronionego
Krajobrazu Siedlecko-Wegrowskiego.

Obszar objety planem zlokalizowany jest poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszarami osuwania si¢ mas ziemnych.

Obszar objety planem zlokalizowany jest w catosci w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
215 Subniecka Warszawska.

Zgodnie z Art. 17 pkt 6 lit. ¢) uzyskano zgode Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi, z 15 listopada 2021 r.,
znak DN.tr.602.126.2021 na przeznaczenie na cele nierolnicze 0,1735 ha gruntéw rolnych klasy I1Ib.

Marszatek Wojewodztwa Mazowieckiego Decyzjg Nr 82/2021 z 18 listopada 2021 r. nie wyrazit zgody na
przeznaczenie na cele nielesnie gruntow lesnych niestanowigcych wlasnosci Skarbu Panstwa o powierzchni
0,1422 ha (wnioskowanej na dz. 385 obrgb Wolynce pod przeznaczenie RM). W granicach tej dziatki
ustalono zatem przeznaczenie oznaczone symbolem ZL.

Pozostale tereny zlokalizowane na gruntach klas I-III zostaly przeznaczone na cele nierolnicze i niele§ne w
poprzednich procedurach planistycznych.
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W zwigzku ze zmiang granic opracowania planu miejscowego oraz zmianami w zakresie przeznaczenia
terenow — nie skonsumowano planem calej powierzchni, na ktoéra uzyskano zgode na zmiane¢ przeznaczenia.
Czgs$¢ tych terenéw zostata albo wylaczona z granic opracowania, albo ustalono na niej przeznaczenia
zwigzane z zabudowa zagrodowa.

3.4 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoélczesnej

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych
oraz dobr kultury wspodtczesnej okreslono w §10 uchwaty. Obszar objety planem zlokalizowany jest poza
obszarowymi formami ochrony zabytkow.

3.5 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczeg6lnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1062)

W granicach planu nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig ani obszary osuwania si¢ mas
ziemnych. Z uwagi na planowane przeznaczenie pod zabudowe zagrodowg w planie nie ustalono minimalnej
liczby stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa. W §11 nakazano
dostosowanie zagospodarowania terenu do potrzeb osob ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych mowa w
przepisach odrgbnych.

3.6 Walory ekonomiczne przestrzeni

Plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz
z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tre$¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do walorow ekonomicznych
terenu, dla ktorego jest sporzadzany.

W ustaleniach szczegétowych przedmiotowego projektu ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu maja na uwadze optymalne wykorzystanie walorow
ekonomicznych przestrzeni. Przedmiotowy temat zostat przeanalizowany w prognozie skutkéw finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3.7 Prawo wlasnosci

Ustalenia planu oraz sposdb wyznaczenia terendow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi okreslono majac
na uwadze poszanowanie prawa wlasnosci terenéw. Grunty objete planem miejscowym stanowig wlasnosc¢
prywatna, wlasnos$¢ gminy Siedlce i wtasnos¢ Powiatu Siedleckiego (drogi powiatowe).

3.8 Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu podlega uzgadnianiu z
organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrong granic i bezpieczenstwo Panstwa.

Projekt uzgodniono z nastgpujacymi organami: Agencja Bezpieczenstwa Wewngtrznego, Wojewodzkim
Sztabem Wojskowym, Mazowieckim Oddziatem Strazy Graniczne;.

3.9 Potrzeby interesu publicznego

W §11 okreslono, ze do przestrzeni publicznych zalicza si¢ tereny drog publicznych oznaczonych w planie
symbolami KDZ, KDD oraz ze nalezy dostosowaé¢ zagospodarowanie terenu do potrzeb o0séb ze
szczegblnymi potrzebami, o ktorych mowa w przepisach odregbnych.
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3.10 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnoSci sieci
szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego w §16 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej. W granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ budowe,
przebudowe i remont sieci infrastruktury technicznej i lokalizacj¢ zwigzanych z nimi obiektéw budowlanych
i urzadzen, obstugujacych teren objety planem w zakresie ustalonego w nim przeznaczenia terenu w sposob
niekolidujacy z tym przeznaczeniem oraz niegenerujacym nowego przeznaczenia terenu w zwiazku z
realizacjg tejze infrastruktury, z zachowaniem przepisow odrebnych.

W zakresie telekomunikacji ustalono obstuge poprzez kablowg sie¢ telekomunikacyjng oraz rozwdj
facznosci bezprzewodowej zgodnie z przepisami odrebnymi.

3.11 Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i Kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, w tym przy
uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej

Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych

Wojt Gminy Siedlce na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zapewnial jawnos$¢ i1 przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegolnosci
dotyczylo to etapow zwigzanych z udziatem spoteczenstwa.

Wojt obwiescit o podjeciu Uchwaty Nr XIV/181/2019 Rady Gminy Siedlce z dnia 28 listopada 2019 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie
gminy Siedlce w czgéci obrebu geodezyjnego Wotynce, Wotynce-Kolonia, Rakowiec. Poinformowat o
mozliwosci skladania wnioskow do planu, miejscu sktadania wnioskéw, informacjach, jakie zawieraé
powinny wnioski oraz terminie, w jakim mozna je sktada¢. W wyznaczonym terminie wptynety wnioski
mieszkancow, wnioski byty rozpatrywane przez Wojta Gminy Siedlce.

W dalszym postepowaniu oglosit o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu wraz z
prognoza oddziatywania na srodowisko. Wskazat termin i miejsce wyltozenia projektu, informacj¢ o dyskusji
publicznej nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami, informacje na temat mozliwosci
sktadania uwag do projektu.

Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko zostat wytozony do publicznego
wgladu w dniach od 12.08.2021 r. do 3.09.2021 r. w siedzibie Urzgdu oraz na stronie internetowej Biuletynu
Informacji Publicznej Urzedu Gminy Siedlce.

W trakcie wytozenia, 23.08.2021 r. o godzinie 13:00, odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie planu. Na dyskusji nie zjawity si¢ zadne osoby zainteresowane.

Termin na sktadanie uwag uptynat 17.09.2021 r. Mieszkancy mieli mozliwo$¢ sktadania uwag na pismie
z podaniem imienia i nazwiska lub nazwy jednostki organizacyjnej i adresu, oznaczenia nieruchomosci,
ktorej uwaga dotyczy. Do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu nie wptyngty zadne uwagi.

Z zwigzku ze zmianami, jakie naniesiono w projekcie planu (zmiana stawki procentowej oplaty
planistycznej) — wylozono go ponownie do publicznego wgladu w dniach od 31.03.2022 r. do 22.04.2022 r.
w siedzibie Urzedu oraz na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu Gminy Siedlce. W
trakcie wylozenia, 19.04.2022 r. o godzinie 12:00, odbyta si¢ dyskusja publiczna poprzez platforme
komunikacji internetowej Microsoft Teams. Na dyskusj¢ nie podiaczyly si¢ osoby zainteresowane.

Termin na skladanie uwag uptynat 6.05.2022 r. Mieszkancy mieli mozliwos¢ sktadania uwag na pismie
z podaniem imienia i nazwiska lub nazwy jednostki organizacyjnej i adresu, oznaczenia nieruchomosci,
ktorej uwaga dotyczy. Do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu nie wplynety uwagi.
Nastepnie, zdecydowano o zmniejszenie granic opracowania planu miejscowego. W zwigzku z czym
podjeto Uchwate Nr LI/677/2022 Rady Gminy Siedlce z dnia 15 grudnia 2022 r. w sprawie zmiany uchwaty
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie
gminy Siedlce w czgsci obrebu geodezyjnego Wotynce, Wotynce-Kolonia, Rakowiec. Nie ponawiano etapu
okreslonego w Art. 17 pkt 11 2 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Projekt ponownie wytozono do publicznego wgladu w dniach od 6.04.2023 r. do 27.04.2023 r. w siedzibie
Urzedu oraz na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu Gminy Siedlce. W trakcie
wylozenia, 12.04.2023 r. o godzinie 12:00, odbyta si¢ dyskusja publiczna. Na dyskusji nie pojawily si¢
osoby zainteresowane. Do wylozonego do publicznego wgladu po raz trzeci projektu planu wptyneta jedna
uwaga — ktora nie zostala uwzgledniona.

Ogloszenia o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu oraz o jego wyltozeniu do publicznego
wgladu byly publikowane na stronie internetowej Biuletynu Informacji Przestrzennej Urzgdu Gminy, stronie
internetowej podmiotu, ukazywaly si¢ w prasie oraz byly wywieszane na tablicy ogloszen. Mieszkancy mieli
mozliwos¢ sktadania wnioskow i uwag, o czym byla mowa w ogloszeniach.

3.12 Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci

Plan zawiera ustalenia w zakresie zapewnienia odpowiedniej iloSci i jakosci wody, do celu zaopatrzenia
ludnos$ci. W §15 ustalono zaopatrzenia w wodg¢ do celow bytowych i przeciwpozarowych poprzez
zaopatrzenie z sieci wodociggowej. Dopuszczono rozwigzania indywidualne zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

4 USTALAJAC PRZEZNACZENIE TERENU LUB OKRESLAJAC POTENCJALNY SPOSOB
ZAGOSPODAROWANIA 1 KORZYSTANIA Z TERENU, ORGAN WAZY INTERES
PUBLICZNY I INTERESY PRYWATNE, W TYM ZGLASZANE W POSTACI WNIOSKOW I
UWAG, ZMIERZAJACE DO OCHRONY ISTNIEJACEGO STANU ZAGOSPODAROWANIA
TERENU, JAK 1 ZMIAN W ZAKRESIE JEGO ZAGOSPODAROWANIA, A TAKZE
ANALIZY EKONOMICZNE, SRODOWISKOWE I SPOLECZNE

Wit po ogloszeniu, iz przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
— otrzymatl wnioski mieszkancow. Jesli wniosek byl zgodny z obowigzujagcym Studium oraz jego
zamierzenie bylo zgodne z obowigzujacymi przepisami prawa, oraz jesli wnioskowana nieruchomos$é
znajdowala si¢ w granicach opracowania — wniosek byl uwzgledniany. Rozpatrzenie wnioskow
przedstawiono w stosownym wykazie dostepnym w Urzedzie Gminy.

W toku prac trzykrotnie wyktadano projekt do publicznego wgladu. W trzecim wyltozeniu — wptyneta jedna
uwaga, ktorej Wojt nie uwzglednit. Na dyskusjach publicznych nie pojawiaty si¢ osoby zainteresowane.

W ramach procedury zmierzajacej do uchwalenia miejscowego planu dokonano bilansu wydatkow
i wptywow, jakie poniesie Gmina w zwigzku z uchwaleniem planu — analizy ekonomiczne zawarto
w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Analizy $rodowiskowe wykonano w ramach opracowania prognoza oddziatywania na $rodowisko do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przed podjeciem uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, Wojt wykonal Analiz¢ dotyczaca zasadnoSci przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
studium, w ktorej dokonano m. in. analizy spoteczne;j.

5 W PRZYPADKU SYTUOWANIA NOWEJ ZABUDOWY, UWZGLEDNIENIE WYMAGAN
LADU PRZESTRZENNEGO, EFEKTYWNEGO GOSPODAROWANIA PRZESTRZENIA
ORAZ WALOROW EKONOMICZNYCH PRZESTRZENI NASTEPUJE POPRZEZ:

a. ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego;

b. lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
Srodka transportu;
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c. zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sie¢ pieszych i
rowerzystow;

d. dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia
2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. 2019,
poz. 1443), w szczegdlnosci poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy,

na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie
w sytuacji braku dostatecznej iloSci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj
zabudowy polozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej
kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez
co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do sieci
komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociagowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Obszar objety planem jest niezabudowany. Do opracowania planu przystgpiono na podstawie wnioskdéw
mieszkancow, ktorzy wnosili o dopuszczenie zabudowy przy drodze powiatowej w Wotyncach. W zwigzku

z potozeniem

W przewazajacej czgsci na gruntach chronionych klas I-III wprowadzono zabudowe

zagrodowa. W obowigzujagcym planie, zabudowa nie byta dopuszczona. Przeznaczenie pod zabudowe
zagrodowa umozliwi zlokalizowanie zabudowy wzdtuz istniejacej drogi powiatowej, bez rozpraszania jej,
jak to zazwyczaj ma miejsce przy lokalizowaniu tego typu zabudowy.

Na terenie objetym planem, do czasu uchwalenia, obowigzywat plan uchwalony na podstawie Uchwaty Nr
XXX1IV/326/2005 Rady Gminy Siedlce z dnia 3 listopada 2005 roku w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci: Zelkow Kolonia, Rakowiec, Wolyfice, Wolyfice
Kolonia, zmieniony Uchwatg Nr XII/181/2012 Rady Gminy Siedlce z dnia 27 wrze$nia 2012 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci: Zelkdéw-Kolonia,
Rakowiec, Wotynce, Wotynce-Kolonia.

Ponizej przedstawiono zestawienie zmian w zakresie przeznaczen.

Oznaczenie Obowigzujacy miejscowy Projektowany Opis
terenu plan zagospodarowania miejscowy plan
przestrzennego zagospodarowania
przestrzennego
Tereny w obrebie 29 — Wotynce
IRM Rc - obszary produkcji RM - teren Umozliwiono realizacj¢ zabudowy
rolnej, strefa o przewadze zabudowy na terenach, na ktorych zabudowa
kompleksow gleb zagrodowej nie byta mozliwa wzgledem
chronionych obowiazujacego planu.
KL - tereny drog Zmniejszono szerokos¢ drogi
publicznych klasy drogi powiatowe;j.
lokalnej
2RM, 3RM Rc - obszary produkc;ji RM - teren Umozliwiono realizacj¢ zabudowy
rolnej, strefa o przewadze zabudowy na terenach, na ktorych zabudowa
kompleksow gleb zagrodowej nie byla mozliwa wzgledem
chronionych obowiazujacego planu.
KL - tereny drog Zmniejszono szerokos¢ drogi
publicznych klasy drogi powiatowe;j.
lokalnej
1ZL Rc - obszary produkcji ZL - teren lasu Z uwagi uzytek Ls oraz
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rolnej, strefa o przewadze nieuzyskanie zgody na zmiang

kompleksow gleb przeznaczenia gruntu na cele
chronionych nielesne — ustalono przeznaczenie
pod ZL (teren lasu).
KL - tereny drég
publicznych klasy drogi Zmniejszono szerokos$¢ drogi
lokalnej powiatowe;j.
1KDZ KL - tereny drog KDZ - teren drogi | Zmieniono klas¢ techniczng drogi
publicznych klasy drogi publicznej klasy powiatowe;j.
lokalne;j zbiorczej
Zmniejszono szerokos$¢ drogi
powiatowe;.
Teren w obregbach:
21 — Rakowiec, 30 — Wotynce-Kolonia
1KDD MUS3 - tereny zabudowy | KDD - teren drogi Wprowadzono drogg publiczna.
mieszkaniowej publicznej klasy
jednorodzinnej z dojazdowej

towarzyszaca funkcja
ustug nieucigzliwych

Rc - obszary produkcji
rolnej, strefa o przewadze
kompleksow gleb
chronionych

R - obszary produkcji
rolnej

KL - tereny drog
publicznych klasy drogi
lokalnej

Tereny przeznaczone pod zabudowe posiadaja dostep do publicznej drogi powiatowej i sa dobrze
skomunikowane. Tereny nalezy wyposazy¢ w niezbedna infrastrukture.

6 ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1, WRAZ Z
DATA UCHWALY RADY GMINY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 2 ORAZ SPOSOB
UWZGLEDNIENIA UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA

Rada Gminy Siedlce w 2016 r. podjeta Uchwate Nr XXIV/194/2016 z dnia 30 czerwca 2016 r. w sprawie
aktualnoséci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlce oraz
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego. W uchwale stwierdzono, Zze ,,miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego obowigzujace, w dniu podjecia niniejszej uchwaly, sa w znacznej czesci
nieaktualne i wymagaja aktualizacji w oparciu o ustawe o zagospodarowaniu przestrzennym”. W analizie
dla obowigzujacych planéw wskazano m.in.:
— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dopuszcza mieszanie funkcji, ktora zgodnie z
utartg doktryng w przepisach jest niedozwolona,
— brak ustalen w zakresie ksztaltowania krajobrazu,
— brak ustalen w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych,
— brak zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej, brak ustalenia szerokos$ci
terenu w liniach rozgraniczajacych drog.
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Analiza miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wykazata potrzebe aktualizacji wszystkich
planéw uchwalonych w oparciu o ustawe¢ o zagospodarowaniu przestrzennym.

Przystapienie do sporzadzenia planu bylo przede wszystkim odpowiedzig na wnioski mieszkancow,
jakie wplywaly do Urzgedu Gminy Siedlce z prosba o zmian¢ przeznaczen i umozliwienie realizacji
planowanych inwestycji.

W planie w §11 wskazano tereny, ktore zalicza si¢ do przestrzeni publicznych (oznaczone symbolami
KDZ i KDD). Nakazano dostosowanie zagospodarowania terenu do potrzeb osob ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktorych mowa w przepisach odrebnych (tj. ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami). Z uwagi na planowane przeznaczenie pod zabudowe
zagrodowa w planie nie ustalono minimalnej liczby stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa.

7  WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Szczegotowy podziat na wydatki i dochody, jakie otrzyma Gmina z tytutu uchwalenia miejscowego planu i
jego konsekwencji, zostalty omowione w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

8 UZASADNIENIE DOTYCZACE NIE OKRESLENIA ELEMENTOW PLANU
MIEJSCOWEGO, O KTORYCH MOWA W ART. 15 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O
PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

W planie nie wskazano nastepujacych obligatoryjnych elementéw, o ktérych mowa w art. 15 ustawy):
a) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

b) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy,
c) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

Ad a)
Nie przewiduje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, stad brak takich
ustalen w uchwale.

Adb)

W granicach planu nie zachodza przestanki do okreslenia szczegdlnych warunkow zagospodarowania
terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy. Przez teren objety MPZP nie
przebiegaja sieci elektroenergetycznej wysokich napieé, gazociggi wysokiego ci$nienia czy tez inne
uwarunkowania, ktore wymuszatyby ustalenie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy. Jesli chodzi o warunki §rodowiskowe - rowniez sa
korzystne dla lokalizacji zabudowy zagrodowe;.

Adc¢)

W projekcie planu nie zachodzg przestanki do okreslenia zasad scalania i podziatu nieruchomosci: tereny

przeznacza si¢ pod zabudowe zagrodowa, tj. cele rolnicze, tereny lesne, jak i pod tereny drég publicznych.
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