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Uchwata Nr ......ccccooeees

Rady Gminy w Gdrznie

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w poszczegolnych obrebach gminy Gorzno — sekcja D

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1465 t. j.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2026 r., poz. 538), w zwigzku z uchwatg
Nr VII/48/2024 Rady Gminy w Gorznie z dnia 15 listopada 2024 roku w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w poszczegolnych
obrebach gminy Gdrzno — sekcja D oraz uchwatg Nr XVIII/126/2025 Rady Gminy w Gorznie z dnia
22 grudnia 2025 r. zmieniajgcq uchwate Nr VII/48/2024 Rady Gminy w Gorznie z dnia 15 listopada
2024 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w poszczegolnych obrebach gminy Gorzno — sekcja D, stwierdzajac, ze ninigjszy
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Gdrzno, przyjetego uchwatg Nr LV/356/2023
Rady Gminy w Gorznie z dnia 27 pazdziernika 2023 roku, uchwala sie, co nastepuije:

Rozdziat I
Przepisy wstepne

§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w poszczegdélnych obrebach
gminy Goérzno — sekcja D, zwany dalej planem, w granicach okreSlonych w czesci graficznej
planu.

2. Granice obszaru planu, o ktdrych mowa w ust. 1, pokazano na rysunku sporzgdzonym na
urzedowej kopii mapy zasadniczej z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego,
w skali 1:1000, stanowigcym zataczniki graficzne nr 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 do niniejszej uchwaty.

3. Ponadto, zatgcznikami do uchwaty sg:

1) rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik
nro9;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik
nr 10;

3) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 11.

§2
1. Przedmiot i zakres planu.

Przedmiotem planu sg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw; zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna nadziemna intensywnosc¢
zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udziat
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1.

6)
7)
8)
9)

10)
11)

12)
13)

14)
15)

Ile
1)
2)
3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

powierzchni zabudowy, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba i sposéb
realizacji miejsc do parkowania;

granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow;

szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym
zakaz zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala sie opfate, o ktorej mowa art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczone w
ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi publicznej;

granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

granice terendw rekreacyjno-wypoczynkowych;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

§3

kro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie okreSlajaca
najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ Sciany budynku od linii rozgraniczajgcych;
obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach
przedstawionych na rysunku planu;
przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumiel przepisy ustaw innych niz
wymienione w podstawie prawnej uchwaty wraz z aktami wykonawczymi;
przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ kategorie przeznaczenia terenu,
w tym mieszczace sie w danym przeznaczeniu funkcje obiektu;
przeznaczenie podstawowe — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktdre
przewaza na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi i symbolem, w
sposob okreslony w ustaleniach planu;
przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktére uzupetnia lub dopetnia przeznaczenie podstawowe w sposdb okreslony
w ustaleniach planu;
terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okre$lonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i 0znaczony symbolem cyfrowym i literowym;
uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;
budynek zwigzany z dziatalnoscig rolnicza — nalezy przez to rozumie¢ budynek
inwentarski, sktadowy, gospodarczy;

10) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ stuzacg zaspokajaniu potrzeb ludnosci

niezwigzang z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi;

11) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumieC przedsiewziecia, ktore nie

powodujg ucigzliwosci w emisji substancji i energii, a w szczegdlnosci nie sa
przedsiewzieciami mogacymi znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko, dla ktorych
przeprowadzenie strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko jest lub moze byc
wymagane w rozumieniu przepiséw odrebnych

12) produkcji - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢, ktdérej celem jest wytwarzanie

okreslonych ddbr materialnych, przynoszacych zyski producentowi i zaspokajajaca
potrzeby spoteczne.
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ROZDZIAL 11

Ustalenia ogdine

§4

1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi jego ustaleniami:

1)
2)

granice obszaru objetego planem miejscowym;

linie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

wymiarowanie w metrach;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

granice strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego bedacego w ewidencji
zabytkéw;

obiekty wpisane do rejestru zabytkéw i gminnej ewidencji zabytkow;

przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym i numerem;

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.

§5

1. W planie ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendw oznaczonych symbolem
literowym i odpowiednim symbolem numerowym:

1)
2)
3)
4)

5)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone na rysunku planu symbolami
od 1MN do 12MN;

tereny ustug — oznaczone symbolami od 1U do 2U;

teren produkcji lub ustug — oznaczone symbolem 1P-U;

tereny wod powierzchniowych $rodlgdowych — oznaczone na rysunku planu symbolami od
1WS do 4WS;

tereny komunikacji drogowej publicznej:

a) tereny drdg zbiorczych, oznaczone na rysunku planu symbolem od 1KDZ do 2KDZ;
b) tereny drdg lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDL do 3KDL;
c) teren drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§6

1. Plan ustala zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreSlajac:

2)
3)
4)
5)
6)

1) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy;

4) maksymalng i minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy;

5) ksztattowanie linii zabudowy poprzez okreslenie nieprzekraczalnych linii zabudowy;
6) maksymalng wysokosS¢ zabudowy;

7) geometrie dachu;

2. Dopuszcza sie sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio
przy tej granicy, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczagcymi warunkdw technicznych
sytuowania budynkow.

3. Budowe:

1) obiektéw niewymagajacych uzyskania pozwolenia na budowe za wyjatkiem wolnostojgcych

budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;

Sciezek, dojs¢ i dojazdow do budynkow i dziatek budowlanych;
drog wewnetrznych;

Sciezek rowerowych;

matej architektury;

oSwietlenia;
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7) urzadzen budowlanych;
traktuje sie, jako zagospodarowanie uzupetniajgce i towarzyszace zagospodarowaniu terenu
wynikajace z przeznaczenia terenu i dopuszcza sie je na wszystkich terenach, jesli nie jest w
sprzecznosci z ustaleniami planu dla poszczegdinych terendw oraz z przepisami odrebnymi w
szczegoblnosci z zakresu ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

4, Ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, a dla budynkéw
zlokalizowanych w odlegtosci réwnej lub mniejszej niz 12 m od granicy (konturu) lasu nalezy
uwzgledni¢ przepisy odrebne dotyczace warunkéw technicznych budynkéw i ich usytuowania w
szczegodlnosci z zakresu ich usytuowania ze wzgledu na bezpieczenstwo pozarowe.

5. Dopuszcza sie przekroczenia linii Scian frontowych projektowanej zabudowy na zewnatrz linii
zabudowy w granicach dziatki budowlanej dla:

1) okapdw i gzymséw — 0 0,80 m;

2) balkondw, taraséw, schodéw zewnetrznych, pochylni, ramp — o0 1,30 m.

6. Nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe wedtug §17.

7. W zakresie powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych ustala sie:

1) dopuszcza sie mniejszg powierzchnie dziatki, niz okreSlona w ustaleniach szczegétowych
poszczegdlnych terendw, celem powiekszenia dziatek sasiednich oraz pod budowe urzadzen
i obiektow infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza sie wykorzystanie pod zabudowe dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej
niz okreSlona w ustaleniach szczegdtowych poszczegdinych terendw, jezeli ich powierzchnia
ulegta zmniejszeniu wskutek wydzielenia dziatki na cele drdog oraz urzadzen infrastruktury
technicznej;

3) dopuszcza sie wykorzystanie pod zabudowe dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej
niz okreslona w ustaleniach szczegdtowych poszczegdinych terendw, jezeli zostaty one
wydzielone przed dniem wejscia w Zycie niniejszej uchwaty;

4) dopuszcza sie wydzielanie drog wewnetrznych stanowigcych dojazdy do dziatek
budowlanych o minimalnej szerokosci 8,0m.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu

§7
Plan miejscowy w zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala nastepujgce zasady:
1) caty obszar planu potozony jest w granicach Gtdéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215
Subniecka Warszawska oraz Gtdwnego Zbiornika Woéd Podziemnych Nr 2151 Subniecka
Warszawska (cze$¢ centralna) — obowigzujg zasady ochrony zgodnie z przepisami ustawy
Prawo wodne oraz dotyczgcymi ochrony Srodowiska.

§8
Na obszarze objetym planem zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywac na $rodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony $rodowiska, za
wyjatkiem drog i obiektéw technicznej.

§9
1. W zakresie ochrony przed hatasem ustala sie zakwalifikowanie poszczegdlnych terenéw do
grup, dla ktorych w przepisach odrebnych obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu:
1) dla terenéw oznaczonych w planie symbolami: MN — wielkosci okreSlone dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg;
2) dla terendéw oznaczonych w planie symbolami: MN-U — wielkosci okre$lone dla terenéw
przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe.

§ 10
W zakresie ochrony wod i stosunkdw wodnych:
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1) zakazuje sie wprowadzania nieoczyszczonych Sciekow do wéd powierzchniowych i do
gruntu;

2) zakazuje sie lokalizacji obiektow, ktorych oddziatywanie lub emitowanie zanieczyszczen
moze negatywnie wptyng¢ na stan wod podziemnych;

3) zakazuje sie zmiany stosunkéw wodnych oraz wykonywania prac ziemnych trwale
znieksztatcajgcych rzezbe terenu, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody lub
racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej lub wodnej;

4) zakazuje sie niszczenia, a w szczegodlnosci zasypywania wszelkich ciekéw, rowdw, kanatow
i zbiornikdw wodnych;

5) wszelkie przedsiewziecia dotyczgce robot melioracyjnych nalezy prowadzi¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi w zakresie melioracji i urzadzen wodnych;

6) nakazuje sie gromadzenie i przechowywane odchoddéw zwierzecych w gospodarstwach
rolnych, w szczegdlnosci: obornika, gnojowki i gnojowicy zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony Srodowiska;

7) nakazuje sie przechowywanie nawozdw sztucznych i Srodkdéw ochrony roslin w sposdb
uniemozliwiajacy przedostawanie sie ich do wdd powierzchniowych i do ziemi;

8) zakazuje sie powstawania zanieczyszczen punktowych i powierzchniowych.

§11
W zakresie ochrony powietrza:

1) zakazuje sie lokalizacji obiektdw, ktdre emitujg zanieczyszczenie powietrza poprzez
wprowadzanie szkodliwych pytdw lub gazdw;

2) nakazuje sie  lokalizowanie urzadzen radiokomunikacyjnych,  radiolokacyjnych
i radionadawczych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi w zakresie ochrony
$rodowiska i telekomunikacji;

3) nakazuje sie stosowanie urzadzen i systemdw grzewczych zapewniajgcych dotrzymanie
standardéw emisyjnych okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 12
1. Ucigzliwo$¢ dla srodowiska zwigzana z prowadzong dziatalnoscig ustugowa, produkcyijng,
sktadowg lub magazynowg nie moze wykracza¢ poza granice wiasnosci dziatki, na ktdrej
prowadzona jest ta dziatalno$¢, w tym przekracza dopuszczalnych, okre$lonych w decyzjach,
norm emisji zanieczyszczen do powietrza i hatasu.
2. Ustalenie ust. 1 nie dotyczy inwestycji, dla ktorych przepisy odrebne dopuszczajg
przekroczenia standarddw jakosci Srodowiska poza terenem zaktadu lub innego obiektu.
3. Na obszarze objetym planem wyklucza sie lokalizacje zaktadéw o zwiekszonym lub duzym
ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych
oraz dobr kultury wspotczesnej

§13
1. Ustala sie ochrone zabytku archeologicznego - stanowiska archeologicznego o nr ew. AZP 65-
73/20, wpisanego do ewidencji zabytkdw, w granicach wyznaczonych na rysunku planu strefg
ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego;
2. W odniesieniu do zabytku archeologicznego, o ktéorym mowa w ust. 1 majg zastosowanie
ograniczenia, zakazy i nakazy okreSlone przepisami odrebnymi zwigzanymi z ochrong i opieka
nad zabytkami.
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Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 14
1. Tereny drdg publicznych oznaczone symbolami KDZ, KDL, KDD stanowig tereny o funkcji

publicznej, ogdlnodostepnej, dla ktdrych ustala sie:

1) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw handlowo-ustugowych;

2) zagospodarowanie obszaru z uwzglednieniem dostepu dla 0séb niepetnosprawnych zgodnie
z zasadami uniwersalnego projektowania, w rozumieniu przepisdbw odrebnych, w
szczegblnosci w zakresie wyposazenia, uzytych materiatdw oraz rozwigzan technicznych
gwarantujgcych ogolnodostepny charakter przestrzeni.

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§15
1. W granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym nie wskazuje sie obszaréw
przewidzianych do obowigzkowego scalania i podziatu nieruchomosci.
2. W przypadku scalania i podziatu nieruchomosci obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) minimalna powierzchnia dziatki — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdinych
terenéw;
2) minimalna szerokoS¢ frontu dziatki — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla
poszczegdlnych terendw;
3) kat nachylenia granic dziatki do pasa drogowego, z ktérego nastepuje wjazd na dziatke -
600 - 110 9;
4) ustalenia zawarte w pkt. 1, 2, 3 nie dotycza dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji
obiektow infrastruktury technicznej oraz dziatek pod drogi publiczne, wewnetrzne.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenow i ograniczenia w ich uzytkowaniu
w tym zakaz zabudowy

§ 16
Ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) w granicach planu:
a) zakazuje sie zmiany uksztattowania terenu, w szczegolnosci poprzez:
- nadsypywanie terenu i podnoszenie poziomu gruntu;
- zasypywania rowdw i zbiornikéw wodnych;
b) dopuszcza sie usuwanie zadrzewien i zakrzewien Srédpolnych wytgcznie na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony przyrody;
2) plan nie dopuszcza lokalizacji turbin wiatrowych.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikagji i infrastruktury
technicznej

§ 17
1. Ustala sie utrzymanie istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej oraz dopuszcza sie ich
modernizacje, rozbudowe i przebudowe.
2. Na terenach objetych planem ustala sie mozliwos¢ lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej:
1) w liniach rozgraniczajgcych drdg publicznych przy uwzglednieniu wymagan okreslonych w
przepisach odrebnych;
2) w obszarach wydzielonych geodezyjnie drog wewnetrznych i wydzielonych dojazdow.
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vk

W przypadku braku w.w. mozliwosci dopuszcza sie inne rozwigzania przeprowadzenia sieci,
z wytgczeniem gruntdw rolnych chronionych i obszaréw lesnych, w zgodnosci z przepisami
odrebnymi.
Dopuszcza sie prowadzenie Sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajgcych drdg.
W zakresie uktadu komunikacyjnego gminy plan ustala podstawowy ukfad komunikacyjny
terenu objetego opracowaniem, ktory tworza:
a) drogi zbiorcze KDZ
a) drogi lokalne KDL,
b) drogi dojazdowe KDD;
Plan ustala liczbe i sposdb urzadzania miejsc do parkowania:
1) ustala sie minimalng ilos¢ miejsc do parkowania dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — minimum 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny,
2) dopuszcza sie bilansowanie miejsc postojowych na podjezdzie do garazu dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) ustala sie minimalng ilo$¢ miejsc do parkowania dla terendw ustug i produkcji — minimum 3
miejsca parkingowe na kazde 100m2 powierzchni uzytkowej budynku;
4) miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé w granicy dziatki budowlanej, na ktérej
planowana jest inwestycja;
5) w zakresie miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg ustala sie
realizacje zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. W zakresie zaopatrzenia w wode:

9.

1) ustala sie zachowanie, modernizacje, przebudowe i rozbudowe istniejgcej sieci
wodociggowej;

2) ustala sie zaopatrzenie w wode poszczegolnych terendw z gminnej sieci wodociggowej o
minimalnej Srednicy 90 mm z zastrzezeniem przepisow odrebnych;

3) do czasu realizacji zbiorczej sieci wodociggowej dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z
indywidualnych lub lokalnych uje¢ wody;

4) nakazuje sie zapewnienie zaopatrzenia w wode na cele przeciwpozarowe, z uwzglednieniem
rozmieszczenia w sieci drdg hydrantow nadziemnych zgodnie z przepisami odrebnymi
obowigzujgcymi w tym zakresie;

5) dopuszcza sie realizacje uje¢ wody na potrzeby ogdélnodostepnych punktéw czerpalnych.

W zakresie odprowadzania Sciekdw:

1) ustala sie odprowadzenie Sciekdw do istniejgcej i projektowanej zbiorczej kanalizaci
sanitarnej w systemie rozdzielczym z zastrzezeniem przepiséw odrebnych;

2) ustala sie minimalng $rednice sieci kanalizacji sanitarnej — 200 mm;

3) ustala sie odprowadzenie sciekdw do oczyszczalni Sciekdw obstugujgcej miejscowosé;

4) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzenie $ciekdéw do
szczelnych zbiornikdw bezodptywowych oraz przydomowych oczyszczalni $ciekdw, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

5) nakazuje sie utylizacje Sciekow z terenu objetego opracowaniem w oczyszczalniach,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zakazuje sie powstawania lokalnych wylewisk Sciekow.

10. W zakresie odprowadzania wod opadowych:

1) ustala sie odprowadzanie wdd opadowych bezposrednio do gruntu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) nakazuje sie odprowadzania wod opadowych systemem kanalizacji deszczowej
z terendw ustugowych oraz drég lokalnych;

3) zakazuje sie odprowadzania wdéd opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych,
zanieczyszczonych produktami organicznymi, ropopochodnymi i mineralnymi do ciggéw
kanalizacji deszczowej, wod otwartych i gruntu bez uprzedniego podczyszczenia;

11. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala sie zaopatrzenie w gaz ze stacji redukcyjno-pomiarowej,
2) ustala sie minimalng $rednice sieci gazowej — 32 mm,
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3) ustala sie mozliwo$¢ budowy, przebudowy i rozbudowy sieci gazowej wraz z
przytgczeniami.

4) dopuszcza sie mozliwos¢ stosowania gazu bezprzewodowego ze zbiornikow i butli
gazowych.

12. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z lokalnych zrédet ciepta;;

2) nakazuje sie stosowanie urzadzen i systemdéw grzewczych zapewniajgcych dotrzymanie
standardéw emisyjnych okreslonych w przepisach odrebnych;

3) dopuszcza sie realizacje zrédet ciepta opalanych paliwami statymi oraz wykorzystanie zrédet
ciepta przy uzyciu instalacji solarnych potgczonych z kolektorami stonecznymi.

13. W zakresie dostepnosci do infrastruktury telekomunikacji:

1) ustala sie utrzymanie istniejgcej i lokalizacje nowej infrastruktury telekomunikacyjnej, w
tym kanalizacji kablowej, $wiattowodowej oraz anten dostepu radiowego;

2) ustala sie zaspokojenie potrzeb poprzez istniejgcy i projektowang sie¢ telekomunikacyjng;

3) zakazuje sie realizacji sieci telekomunikacyjnej napowietrznej;

4) dopuszcza sie instalacje urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym anten
i stacji bazowych, pod warunkiem nieprzekraczania standardéw ochrony Srodowiska przy
lokalizacji instalacji emitujgcych pola elektromagnetyczne.

14. W zakresie zasad gospodarki odpadami:

1) plan ustala selektywng zbiérke odpaddw statych, gromadzonych u zrédta ich powstawania
lub w miejscach wyznaczonych, do czasu ich wywozu, a nastepnie przekazywanie ich na
lokalne instalacje unieszkodliwiania badZz odzysku odpaddw poza teren objety
opracowaniem;

15. Ustala sie nastepujgce ogolne zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) zasilanie obiektéw budowlanych w energie elektryczng z istniejgcych, modernizowanych i
rozbudowywanych i projektowanych linii elektroenergetycznych;

2) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng z alternatywnych zrédet energii.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 18
Ustala sie sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
poprzez dopuszczenie dotychczasowego sposobu uzytkowania do czasu realizacji inwestycji
przewidzianej planem.

Stawki procentowe na podstawie, ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27marca 2003r., o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§19
Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt. 12, art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczaniu optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci
1) 10% dla terenéw MN, U, P-U,
2) 1% dla terendw pozostatych.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadiokalnym
§ 20

Granicami terendw inwestycji o znaczeniu ponadlokalnym sg linie rozgraniczajgce drdg
powiatowych, stanowigce tereny drég zbiorczych 1KDZ do 2KDZ.
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Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym

§21

Granicami terendw inwestycji o znaczeniu lokalnym sa:

1) linie rozgraniczajace drég gminnych, stanowigce tereny drog lokalnych od 1KDL do 3KDL
oraz teren drogi dojazdowej 1KDD, jako tereny przeznaczone do realizacji celéw
publicznych zwigzanych z budowg i utrzymaniem drég publicznych, drég rowerowych,
obiektow i urzadzen transportu publicznego; budowg i utrzymaniem obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej;

2) linie rozgraniczajgce terenéw wod powierzchniowych $rédlagdowych, oznaczonych symbolem
od 1WS do 4WS, jako tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych zwigzanych z
budowg i utrzymaniem obiektdw i urzadzen stuzacych regulacji i utrzymaniu wéd oraz
urzadzen melioracyjnych bedgcych wtasnoscig Skarbu Panstwa lub jednostek samorzadu
terytorialnego;

Dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego zgodnie z ustaleniami planu

i z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki nieruchomosciami.

Rozdziat III

Przepisy szczegotowe
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy

§ 22

Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN,
7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN ustala sie:
1) przeznaczenie terenu

a) podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) ustala sie mozliwosc¢ realizaciji:
- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojgcej lub blizniaczej;
- lokali ustugowych wbudowanych w budynki mieszkalne jednorodzinne;
- budynkéw garazowych i gospodarczych wolnostojgcych, wbudowanych Ilub
dobudowanych do budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
- towarzyszacych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, parkingdw, zieleni
urzadzonej;

3) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%;
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 45%;
d) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;
e) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,6;
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - 10,0m,;
— budynkéw garazowych/gospodarczych — 6,0 m;
g) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
— budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych - 2;
— budynkéw garazowych/gospodarczych — 1;
h) geometria dachow:
- dachy pflaskie, jednospadowe do 20°, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie
nachylenia gtéwnych pofaci od 15° do 45°;

4) parametry nowo wydzielanej dziatki budowlanej:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m?;
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5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — obowigzujg ustalenia od §7
do §13;

6) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — obowigzujg ustalenia
zgodnie z § 17.

§ 23
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U ustala sie
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — tereny ustug;
b) wykluczane — teren ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug kultu religijnego, ustug
bezpieczenstwa i porzadku publicznego;
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) ustala sie mozliwosc¢ realizacji:
- budynkéw ustugowych wolnostojgcych, wraz z niezbednymi do ich funkcjonowania
urzadzeniami towarzyszacymi;
- towarzyszacych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, parkingéw i dojazdow,
zieleni urzadzonej, matej architektury;
3) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 45%;
¢) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy — 45%;
d) wskaznik maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy — 1,5;
e) wskaznik minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy — 0,01;
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 13,0 m;
g) geometria dachéw:
- dachy pfaskie, jednospadowe do 20°, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie
nachylenia gtéwnych pofaci od 15° do 45°;
4) parametry nowo wydzielanej dziatki budowlanej:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1500 m?;
5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — obowigzujg ustalenia od §7
do §13;
6) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — obowigzujg ustalenia
zgodnie z § 17.

§ 24
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P-U ustala sie
1) przeznaczenie terenu

a) podstawowe — tereny produkcji lub ustug;

b) wykluczane - teren przemystu portowego, elektrowni wiatrowej, ustug handlu
wielkopowierzchniowego, ustug kultu religijnego, ustug bezpieczestwa i porzadku
publicznego,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala sie mozliwosc¢ realizaciji:

- zabudowy ustugowej, w tym stacji paliw wraz z zapleczem ustugowo — handlowym,
ustug zwigzanych ze sprzedaza, diagnostyka i naprawg pojazdow, ustug logistyki i
spedycji oraz ustug administracji;

- obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw wraz z zapleczem administracyjnym,
biurowym i socjalnym,

- towarzyszacych obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, parkingéw i dojazddw,
zieleni urzadzonej, matej architektury;

- urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet energi o mocy
przekraczajgcej 500kW wraz ze strefg ochronng zwigzang z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;

11



MPZP w poszczegdinych obrebach gminy Gorzno — sekcja D | czerwiec 2026r.

b) nakazuje sie urzadzenie strefy zieleni izolacyjnej w postaci pasa zwartej zieleni
wielopietrowej o minimalnej szerokosci 10 m lub innych zabezpieczen od linii
rozgraniczajgcych, w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej;

3) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 20%;

c) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy — 70%;

d) wskaznik maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy — 2,0;

e) wskaznik minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy — 0,05;

f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 20,0m;

g) geometria dachéw:

- dachy pfaskie, jednospadowe do 20°, dwuspadowe Ilub wielospadowe, o kacie
nachylenia gtéwnych pofaci od 15° do 45°;
7) parametry nowo wydzielanej dziatki budowlanej:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 3000 m?;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — obowigzujg ustalenia od §7

do §13;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — obowigzujg ustalenia

zgodnie z § 17.

§ 25
Dla terenéw oznaczonych symbolami 1WS, 2 WS, 3WS, 4WS ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — tereny wdd powierzchniowych $rodlgdowych;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zachowanie i uzytkowanie wg przepisow ustawy Prawo wodne;
b) dopuszcza sie realizacje: rowéw melioracyjnych, obiektdow i urzadzen stuzacych
gospodarce rybackiej, zieleni, matej architektury;
c) dopuszcza sie umacnianie brzegdéw rzek, stawow i otwartych rowéw odwadniajgcych
materiatami ekologicznymi;
d) zakazuje sie przegradzania wod;
e) dopuszcza sie realizacje przepustow w sposdb niepogarszajgcy przeptywu wod;
f) zakazuje sie nasadzen zieleni na skarpach wod i w odlegtosci 3 m od gérnej ich
krawedzi, poza obsiewem trawg;
3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — obowigzujg ustalenia od
§7 do §13;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — obowigzujg ustalenia
zgodnie z § 17

§ 26
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ, 2KDZ ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — teren drogi zbiorczej,
2) parametry techniczne i zasady zagospodarowania terenu
a) zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie drog,
b) dopuszcza sie realizacje szpalerow drzew, Sciezek rowerowych, zieleni, matej architektury
oraz urzadzen infrastruktury technicznej — w liniach rozgraniczajacych,
c) szerokoS¢ w liniach rozgraniczajacych:
- drogi oznaczonej numerem i symbolem 1KDZ — 15,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- drogi oznaczonej numerem i symbolem 2KDZ — 9,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 27
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — teren drogi lokalnej,
2) parametry techniczne i zasady zagospodarowania terenu
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a) zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie drdg,
b) dopuszcza sie realizacje szpalerdow drzew, Sciezek rowerowych, zieleni, matej architektury
oraz urzadzen infrastruktury technicznej - w liniach rozgraniczajacych,
c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
- drogi oznaczonej numerem i symbolem 1KDL — zmienna — od 10,7 m do 11,1 m, zgodnie
Z rysunkiem planu,
- drogi oznaczonej numerem i symbolem 2KDL — zmienna — od 9,8 m do 10,0 m, zgodnie
Z rysunkiem planu,
- drogi oznaczonej numerem i symbolem 3KDL — zmienna — od 12,0 m do 23,1 m, zgodnie
z rysunkiem planu.

§ 28
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — teren drogi dojazdowej,
2) parametry techniczne i zasady zagospodarowania terenu
a) zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie drog,
b) dopuszcza sie realizacje szpaleréw drzew, Sciezek rowerowych, zieleni, matej architektury
oraz urzadzen infrastruktury technicznej - w liniach rozgraniczajacych,
c) szerokosS¢ w liniach rozgraniczajgcych — zmienna — od 6,0 m do 6,1 m, zgodnie z rysunkiem
planu.

Rozdziat II1
Ustalenia koncowe

§ 29
Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Gorzno zatwierdzonego uchwatg nr XII/62/2003 Rady Gminy Gorzno z dnia
29 grudnia 2003r.

§ 30
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Gorzno.

§ 31
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy w Gorznie
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