CZESC 1.
Zasady wynajmowania lokali

Niniejsze zasady maja zastosowanie do mieszkaniowego zasobu Gminy, ktory tworza lokale
mieszkalne stanowigce wlasno$¢ lub wspotwlasnos¢ albo pozostajgce w samoistnym
posiadaniu Gminy.

1. Za osoby spelniajace warunki do otrzymania w najem na czas nieoznaczony lokalu
mieszkalnego z mieszkaniowego zasobu Gminy uznaje si¢:

a. osoby, posiadajace statle zameldowanie na terenie Gminy Wisniew;

b. osoby nie posiadajace tytulu prawnego do innego lokalu, za wyjatkiem o0sob
zamieszkujacych w pomieszczeniach nie spetniajagcych warunkow na staly pobyt ludzi,
w lokalach gdzie na jedng osobg¢ uprawniong przypada mniej niz 5 m2 powierzchni
pokoi;

C. osoby, ktorych sredni dochdd miesieczny brutto na jednego czlonka gospodarstwa
domowego w okresie jednego roku poprzedzajacego date rozpatrzenia wniosku o
otrzymanie lokalu, nie przekracza 150% minimalnego wynagrodzenia za prace w
gospodarstwie jednoosobowym i 100% w gospodarstwie wieloosobowym oraz 115%
minimalnego wynagrodzenia za prace w gospodarstwie wieloosobowym z osobami
niepetnosprawnymi;

2. Warunki wymienione w ust. 1, muszg by¢ spetnione tacznie.

3. Dochdéd gospodarstwa domowego oblicza si¢ wg aktualnych przepisow o dodatkach
mieszkaniowych.

4. Lokale mieszkalne stanowigce mieszkaniowy zaséb Gminy mogg by¢ wynajete rowniez
osobom, ktore:

a. uzyskaly w trybie odregbnych przepisow pozwolenie na nadbudowe, rozbudowe lub
adaptacje pomieszczen niemieszkalnych, jezeli osoba ta posiada juz umowe najmu
lokalu mieszkalnego przylegltego do pomieszczen nadbudowanych, rozbudowanych lub
adaptowanych;

b. opuscily dom dziecka lub rodzine zastepcza w zwigzku z uzyskaniem petnoletnio$ci pod
warunkiem, ze osoby te pochodzg z terenu Gminy Wisniew lub wychowywaty si¢ w
rodzinach zast¢pczych na terenie Gminy Wisniew;

c. przekazuja dotychczas zajmowany lokal (nie znajdujacy si¢ w zasobach Gminy) w
zamian za lokal bedacy w mieszkaniowym zasobie Gminy;

d. utracily mieszkania lub zostaly pozbawione mozliwosci korzystania z lokalu
mieszkalnego w zwigzku z kleska zywiolowa, katastrofa, pozarem Ilub innym
nieprzewidzianym zdarzeniem losowym.

5. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom,
ktoére znajduja si¢ w kolejnosci na istniejacej liscie oczekujacych na przydziat lokalu
mieszkalnego zgodnie z Cze¢scig II ust..4 lit. b. Nie dotyczy to sytuacji okreslonych w ust. 4
lit. b-d.

6. Zawarcie umowy najmu lokalu mieszkaniowego moze by¢ uzaleznione od wplacenia przez
najemce¢ kaucji zabezpieczajacej pokrycie naleznosci z tytutu najmu lokalu, przystugujace;j
wynajmujacemu  w dniu oprdoznieniu lokalu. Stosowanie oraz wysokos¢ kaucji
zabezpieczajace] moze zosta¢ wprowadzone Uchwalg Rady Gminy Wisniew.

7. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, wydzielone jako lokale socjalne
powinny spetnia¢ co najmniej nastgpujace warunki:



a. powierzchnia pokoju przypadajaca na jednego czlonka gospodarstwa domowego
najemcy nie moze by¢ mniejsza niz 5 m2, natomiast w przypadku jednoosobowego
gospodarstwa domowego powierzchnia ta nie moze by¢ mniejsza niz 10 m2,

b. minimalne wymagania, ktore musi spetnia¢ lokal socjalny:

= posiada¢ dostgp do zrodla zaopatrzenia w wode i do ustgpu, chociazby
pomieszczenia te znajdowaty si¢ poza budynkiem,
= posiada¢ o$wietlenie naturalne i elektryczne,
= posiada¢ mozliwos$¢ ogrzewania,
= posiada¢ niezawilgocone przegrody budowlane,
= zapewnia¢ mozliwo$¢ zainstalowania urzadzenia do gotowania positkow.
8. Umowa najmu lokalu socjalnego moze by¢ zawarta z osobami, ktore nie posiadajg tytulu
prawnego do lokalu wg nastepujacego pierwszenstwa:

a. nabyly prawo do takiego lokalu na podstawie prawomocnego orzeczenia sagdowego,

b. nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, mieszkajg w trudnych warunkach i
znalazly si¢ w niedostatku, tj. jezeli sredni dochdd miesigczny na cztonka gospodarstwa
domowego w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych termin zlozenia wniosku nie
przekracza 75% najnizszej emerytury W gospodarstwie jednoosobowym i 50% w
gospodarstwie wieloosobowym;

9. Lokale socjalne wynajmuje si¢ na czas oznaczony (na okres nie dluzszy niz 3 lata) z
mozliwoscig przedtuzenia umowy najmu — w uzasadnionych sytuacjach, ktorych przyczyny
nie leza po stronie najemcy.

Decyzj¢ o przedluzeniu umowy najmu podejmuje Wojt na wniosek najemcy lokalu socjalnego.

CZESC 1L

Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawieranych na czas
nieoznaczony i najem lokali socjalnych

1. Wnioskodawca ubiegajacy si¢ o najem lokalu, sktada wniosek do Urzedu Gminy Wisniew
wraz z wymaganymi dokumentami.

2. Wniosek wraz z zalagcznikami podlega weryfikacji pod wzgledem formalnym i
merytorycznym przez Spoteczng Komisj¢ Mieszkaniowa, powolang przez Wojta. PO
pozytywnej weryfikacji wniosku, cztonkowie Komisji przeprowadzaja wizj¢ lokalng celem
potwierdzenia deklarowanej we wniosku sytuacji mieszkaniowej i sporzadzajg na ta
okolicznos¢ protokoty z kontroli.

3. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa opiniuje wniosek po przeprowadzeniu weryfikacji
punktowej, wprowadzonej Zarzagdzaniem Wojta.

4. Wniosek zaopiniowany przez Spoleczng Komisje Mieszkaniowa, rozpatruje Wajt,
podejmujac rozstrzygnigcia stwierdzajace:

a. prawo do zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony, a w przypadku lokali
socjalnych na czas oznaczony,

b. o wpisaniu Wnioskodawcy na list¢ oczekujacych z kolejnym numerem. Przy czym
wpisanie na list¢ oczekujacych nastepuje w przypadku uzyskania co najmniej 25% z
maksymalne;j ilosci punktéw mozliwych do uzyskania,



10.

C. brak uprawnienia do ubiegania si¢ o najem lokalu z zasobu mieszkaniowego Gminy.
Rozstrzygniecia Wojta Gminy okreslone w/w ust. 4, podaje si¢ do wiadomosci publiczne;j
przez zamieszczenie obwieszczenia na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Gminy.

W terminie 14 dni od dnia podania do wiadomosci publicznej rozstrzygnie¢ Woita,
wnioskodawcy uprawnieni sg do wnoszenia odwotan, skarg i zastrzezen.

Wojt Gminy rozpatruje wniesione odwotania i zastrzezenia w terminie do 14 dni po uptywie
terminu okreslonego w/w ust. 6. Po rozpatrzeniu odwotan i zastrzezen Wojta Gminy wydaje
ostateczne rozstrzygniecie.

Po wydaniu rozstrzygnigcia w zakresie okre§lonym w/w ust. 4-7, Wojt Gminy zawiera za
posrednictwem zarzadcy lokalu umowe najmu lokalu oraz publikuje listy oczekujacych na
zawarcie umowy najmu lokalu.

Dwukrotna odmowa zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego oferowanego
Whioskodawcy, powoduje skreSleniem z listy oczekujacych na przydziat lokalu
mieszkalnego.

Tryb postepowania okreslony w/w ust. 6-8 nie dotyczy os6b uprawnionych, o ktérych mowa
w Czesci I ust. 4 ,,Zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy”.

CZESC III.
Warunki dokonywania zamiany lokali mieszkalnych

Okresla si¢ zasady zamian lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy

pomiedzy ich najemcami:

a. zamiana lokali mieszkalnych, wymaga zgody Wojta Gminy Wisniew w formie pisemnej,

b. warunkiem uzyskania zgody Wajta, jest nie zaleganie NajemcoOw w uiszczaniu czynszow

1 opflat,

wyrazenie zgody nastepuje na wspolny wniosek Najemcow,

d. warunkiem wyrazenia zgody na zamiang lokalu w budynkach wspo6lnot mieszkaniowych
jest zasiggniecie opinii Zarzadu Wspdlnoty Mieszkaniowe;j.

Okresla sie zasady zamian pomiedzy najemcami lokali, nalezacych do mieszkaniowego

zasobu Gminy a osobami zajmujgcymi lokale w innych zasobach:

a. zamiana lokali mieszkalnych wymaga zgody Woéjta Gminy Wisniew w formie pisemnej,

b. warunkiem uzyskania zgody Wojta, jest nic zaleganie przez Najemce lokalu

mieszkalnego znajdujacego si¢ w zasobach Gminy oraz osoby zajmujacej lokal w innych

zasobach w uiszczaniu czynszow 1 optat, a takze brak innych obcigzen, np. obcigzenia

hipotecznego lokalu mieszkalnego wtasnosciowego lub spotdzielczego,

wyrazenie zgody nast¢puje na wspolny wniosek Zainteresowanych,

d. warunkiem wyrazenia zgody na zamian¢ lokalu w budynkach wspdlnot mieszkaniowych
jest zasiegniecie opinii Zarzadu Wspdlnoty Mieszkaniowe;.
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