Uzasadnienie do w projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
cze$ci wsi Repki.

Gléwnym celem przygotowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci wsi Repki bylo uruchomienie nowych terenow mieszkaniowych i gospodarczych w
potudniowej czes$ci miejscowosci gminnej, umozliwienie rozbudowy dziatajacej w Repkach
oczyszczalni $ciekow, w zgodzie ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy. Obszar objety podzielono na nastepujace tereny funkcjonalne:

— MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug;

— U - teren ustug

— P-U - teren produkc;ji lub ustug;

— IKO —teren oczyszczalni $ciekow;

— RZM - teren zabudowy zagrodowej;

— RN —teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

— WS - teren wod powierzchniowych $rédladowych;

— KDL - teren drogi lokalnej;

— KDD - teren drogi dojazdowej;

— KR - teren komunikacji drogowej wewngtrznej.

Powyzsza regulacja uzasadniona byta konieczno$cig okreslenia przeznaczenia terenow, jakie
obejmuje plan, zgodnie z zasadg tadu przestrzennego oraz zgodnie z potrzebami lokalne;
spotecznosci. Jest to takze podyktowane konieczno$cig ochrony najatrakcyjniejszych w gminie,
uzbrojonych terenow przed skutkami wejscia w zycie reformy systemu planowania
przestrzennego. Plan przygotowany zostal na wniosek wojta gminy Repki.

Przyjete przeznaczenie pozwala zardwno na rozwd¢j gminy, jak i zapewnia ochrone wartosci,
wskazanych w art. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (dalej tez
USTAWY).

W zakresie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury plan miejscowy
ustala zasady ochrony i ksztattowania przestrzeni poprzez wskazanie nieprzekraczalnych linii
zabudowy, ustalenie wskaznikow zagospodarowania terenu, o ktorych mowa w art. 15 ust 1
pkt. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (dalej tez USTAWY).
Dodatkowo plan dopuszcza remont i rozbudowe budynkéw, ktore swoimi parametrami
przekraczaja ustalone w planie wskazniki ksztaltowania zabudowy z zastrzezeniem, zZe
parametr, ktory zostat przekroczony nie ulegnie zmianie.

W zakresie potrzeb zrownowazonego rozwoju plan porzadkuje sposob zagospodarowania
terenu dostosowujac jego funkcje do polityki przestrzennej zapisanej w studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

W zakresie walorow architektonicznych i krajobrazowych plan wskazuje teren, na ktorym
mozliwa jest realizacja zabudowy kubaturowej, dla ktérej ustalono wskazniki
zagospodarowania terenu. Plan umozliwi ksztaltowanie zabudowy mieszkaniowej, ustugowej,
zagrodowej o wysokich walorach architektonicznych 1 wysokiej funkcjonalnosci.

W zakresie wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesSnych plan wprowadzil obowigzek takiego prowadzenia inwestycji, ktory nie
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naruszy stosunkow wodnych. Ustalono wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie, ktory umozliwia odprowadzanie wod do gruntu lub jej retencjonowanie na terenie
dziatki budowlanej i nie pozwala na potencjalne jej przekierowanie na tereny sasiednie.
Ustalono normy hatasu dla terendéw ,wrazliwych”. Zakazano lokalizacji przedsiewzigc
mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko i mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko. Przedsiewziecia z tzw. II grupy dopuszczono jedynie na terenie
IKO oraz P-U. Wprowadzono ograniczenia dotyczace gospodarowania odpadami. Na terenie
IKO dopuszczono funkcjonowanie PSZOK-u.

W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej plan wskazat obiekty wpisane go GEZ i ustalit zasady ich ochrony.

W zakresie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia plan wprowadzit
zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii.
Na calym obszarze objetym planem wskazano konieczno$¢ zapewnienia wlasciwej liczby
miejsc parkingowych, w tym dla potrzeb 0so6b niepelnosprawnych.

W zakresie waloréow ekonomicznych przestrzeni miejscowy plan, porzadkuje funkcje terenu,
ustala precyzyjne zasady inwestowania oraz pozwala na optymalne wykorzystanie istniejacej
infrastruktury technicznej. Dzigki zapisom planu miejscowego wzrasta warto$¢ nieruchomosci
obje¢tej planem miejscowym.

Plan miejscowy ksztattuje prawo wiasnosci, z zakresie dopuszczonym przez ustawe o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalajgc przeznaczenie terenu i sposob jego
zagospodarowania, zgodnie z dopuszczalnym wladztwem planistycznym gminy. Nie
wprowadzono ograniczen, ktore uniemozliwiatyby dotychczasowy sposob wykorzystania i
uzytkowania gruntow, wbrew oczekiwaniom ich wiascicieli.

W zakresie potrzeb obronno$ci plan nie zawiera ustalen, gdyz nie wskazuje si¢ lokalizacji
obiektow zwigzanych z tg problematyka.

W zakresie potrzeb interesu publicznego, plan wskazuje drogi publiczne, w ktorych nalezy
realizowac sieci infrastruktury technicznej.

W zakresie potrzeb rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdélnoSci sieci
szerokopasmowych plan umozliwia realizacje infrastruktury sieciowej W Sytuacji
poprowadzenia jej po terenie drog publicznych. Plan nie wprowadza zakazu realizacji sieci
szerokopasmowych.

W trakcie prac nad planem miejscowym zapewniono udzial spoteczenstwa przy tworzeniu tego
dokumentu. Informacja o mozliwosci sktadania wnioskéw oraz o procedurze wylozenia
projektu planu do publicznego wgladu dostepna byta réwniez w Internecie.

Procedura przygotowania i uchwalania planu byta jawna i przejrzysta. Strony byty aktywne na
etapie jego wylozenia do publicznego wgladu i1 sktadania uwag do planu.

W zakresie potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci, nie przewiduje si¢ wzrostu zapotrzebowania na wode w celu zaopatrzenia ludnosci,
ktéry zmuszatby gmine do rozbudowy istniejacych lub budowy nowych uje¢ wody.



Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania z terenu
wojt gminy Repki dokonal wazenia interesu publicznego i prywatnego. W procedurze
opracowania planu nie ztozono wnioskow. W trakcie konsultacji spotecznych oraz w
wyznaczonym okresie na sktadanie uwag, ztozono/ nie ztozono ...... uwage do projektu planu.

Plan miejscowy nie bedzie generowa¢ wydatkow w zwigzku z planowang rozbudowg Sieci
drogowej i infrastruktury technicznej. Jednoczes$nie prognoza oddziatywania na srodowisko, w
tym na zycie i zdrowie czlowieka nie wykazata znaczacego negatywnego wptywu ustalen planu
na §rodowisko i warunki do zycia mieszkancow.

Obszar objety planem przylega do istniejacej od dziesiecioleciu, uksztattowanej struktury
osadniczej miejscowosci gminnej. Ksztaltowanie struktury przestrzennej na obszarze objetym
planem nastapito z myslg o jej minimalnej transportochtonnos¢. Cel ten zostal osiagnigty.

Ze wzgledu na glowny cel przygotowania planu oraz charakter osadnictwa w gminie, plan
pozostaje bez wptywu na mozliwo$¢ korzystania z publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego $rodka transportu.

Na obszarze planu przewidziano rozwigzania przestrzenne, utatwiajace przemieszczanie si¢
pieszych 1 rowerzystow.

Plan miejscowy zaklada efektywne gospodarowanie przestrzeniag poprzez zwigkszenie
mozliwos$ci inwestycyjnych. Teren ten wyposazony jest w infrastrukture techniczng.

Opracowanie planu miejscowego pozostaje bez negatywnego wptywu na finanse publiczne, w
tym budzet gminy.

Stwierdza si¢ zgodnosci planu z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, gdyz Rada
Gminy Repki w uchwale nr X1V/67/2025z dnia 6 lutego 2025 r. w sprawie oceny aktualnos$ci
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego Gminy Repki.

Zakres ustalen wynikajacych z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czgsci terendéw wiejskich na terenie gminy Katluszyn pozostaje bez wyraznego wplywu na
ustalenia Konwencji o prawach osob niepelnosprawnych. Mozliwe jest jednak stosowanie
rozwigzan ulatwiajacych funkcjonowanie osobom niepelnosprawnym, zaréwno jako
mieszancom, pracownikom, jak i klientom korzystajagcym z tych miejsc.



