UCHWALA NR XXV/324/2026
RADY GMINY SIEDLCE

z dnia 26 marca 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek ewidencyjnych numer
290/3, 291/9, 291/13, 699/3, 288/6, 288/5, 288/16, 289/6, 289/3, 290/4, 290/2, 291/1, 289/5 we wsi Nowe Opole
w gminie Siedlce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U. z2025r.
poz. 1153 zm.), w zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. 22024 r. poz. 1130 zm.) oraz art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o0 zmianie
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688), zgodnie z uchwatg nr XIX/245/2025 Rady Gminy Siedice z dnia 25 wrze$nia 2025r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek ewidencyjnych
numer 290/3, 291/9, 291/13, 699/3, 288/6, 288/5, 288/16, 289/6, 289/3, 290/4, 290/2, 291/1, 289/5 we wsi Nowe
Opole wgminie Siedlce oraz stwierdzajac brak naruszen zmiany studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlce zatwierdzonego uchwatg nr XI1/132/2025 z dnia 30 stycznia
2025 r. Rada Gminy Siedice uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1: Ustalenia wstepne

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek ewidencyjnych numer 290/3,
291/9, 291/13, 699/3, 288/6, 288/5, 288/16, 289/6, 289/3, 290/4, 290/2, 291/1, 289/5 we wsi Nowe Opole
w gminie Siedice, zwany dalej ,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem okre$lone zostaty w czesci graficznej planu, o ktérej mowa w ust. 3 pkt 1.
3. Zatacznikami do Uchwaty sg;
1) cze$¢ graficzna planu w skali 1:1 000 stanowigca zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej;
ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 2 do
uchwaty;

3) dane przestrzenne stanowig zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§2.
1. Na obszarze objetym planem nie wystepujg uwarunkowania, wymagajace okre$lenia ustalen w zakresie:
1) terendw gorniczych;
2) zakazu zabudowy;

3) terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

)
)
)
4) obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig;
5) obszardw przestrzeni publicznych;
6) krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym;
7) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych i débr kultury wspétczesnej

8) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw.
2. Plan nie zawiera ustalen dla wymienionych w ust. 1 obszaréw, terendw, form i obiektow.
3. Oznaczenia graficzne stanowigce obowigzujace ustalenia planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) tereny wraz z symbolami przeznaczenia terenu;
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4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) pas technologiczny od linii elektroenergetyczne;j;
6) linia wymiarowa wraz z podanym wymiarem w m.
4. Nastepujace oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny.
1) grunty zmeliorowane;

2) linia wysokiego napiecia 110 kV.

§ 3.

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong w czeéci graficznej planu
i okreslong ustaleniami tekstu planu linig, przed ktdrg zakazuije sie lokalizacji nowo realizowanych budynkdw
lub ich czesci; przed te linie mogg wystawac nie wiecej niz 1 m balkon, taras, gzyms, schody, pochylnie dla
niepetnosprawnych, zadaszenia i inne detale architektoniczne; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) terenie- nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym w uchwale przeznaczeniu oraz sposobie
zagospodarowania izabudowy, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony symbolem
przeznaczenia zgodnie z cze$cig graficzng planu;

3) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ prowadzong w obiekcie budowlanym lub na terenie, ktorej
celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi lub
rzemie$lniczymi débr materialnych;

4) gabarycie — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik, ktéry ustala maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych
budynku.

Rozdziat 2: Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow

§4.

Ustala sie tereny ordznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania, wyznaczone liniami
rozgraniczajacymi i oznaczone odpowiednio symbolami, zgodnie z czescig graficzng planu:

1) U — teren ustug;
2) RZ - teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem.

Rozdziat 3: Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad
ksztaltowania zabudowy

§5.
Ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy, zgodnie z cze$cig graficzng planu.

Rozdziat 4: Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§6.
1. Caly obszar objety planem stanowi fragment Siedlecko-Wegrowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2.Na obszarze, oktorym mowa w ust. 1 zagospodarowanie przedmiotowego terenu musi uwzgledniaé
uwarunkowania (nakazy, zakazy, ograniczenia idopuszczenia) wynikajace z obowigzujgcych przepisow
odrebnych dotyczacych ochrony przyrody.

§7.

Zakazuje sie realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko imogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko.

§ 8.

Zakazuije sie realizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii.
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§9.

Ustala sie, ze wszelkie ucigzliwosci wynikajace ze sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu muszg
zamykacé sie w granicach dziatki budowlanej, do ktdrej podmiot posiada tytut prawny.

§ 10.

1. Zakazuje sie zmiany stosunkéw wodnych, a zwtaszcza zmiany kierunku odptywu wéd, ze szkodg dla dziatek
sasiednich.

2.Ustala sie¢ obowigzek zagospodarowania wod opadowych iroztopowych na wiasnej dziatce, celem
zapobiegania podtopieniom oraz obnizaniu poziomu wod gruntowych.

§11.

Ustalenie zasad ksztattowania krajobrazu nastepuje poprzez ustalenie parametréw zabudowy, zgodnie
z ustaleniami planu.

§12.
Na obszarze objetym planem miejscowym, nie ustala si¢ przepisdw w zakresie ochrony przed hatasem.

Rozdziat 5: Ustalenia dotyczace uktadu komunikacyjnego i zasad obstugi komunikacyjnej

§13.

Ustala sig, ze obstuga komunikacyjna obszaru planu oraz poszczegdlnych terenéw odbywaé sie bedzie
z istniejacych drog publicznych, potozonych poza obszarem objetym planem:

1) terenu 1U z ulicy Lipowej;
2) terenu 1RZ z ulicy Spokojnej.

§14.

Dla zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala sie:

1) minimum 2 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug z wytaczeniem
handlu;

2) minimum 3 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug handlu;

3) liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw z kartg parkingowa, dla obiektéw ustugowych, poza wydzielonymi
drogami:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi ponizej 15;
b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 15 i wiecej;
4) realizowanie stanowisk postojowych na terenie dziatki budowlanej.
Rozdziat 6: Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej
§ 15.
Wskazuje sie, zgodnie z czescig graficzng, planu przebieg linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV,
ktdra jest inwestycjq celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.
§ 16.

1. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ budowy, rozbudowy, przebudowy i remontu urzadzen infrastruktury technicznej na
catym obszarze objetym planem, z wylgczeniem ich lokalizacji na gruntach rolnych klasy I, gdy nie stuzg
one obstudze terendw rolniczych.
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2. Ustala sie, ze nowe odcinki sieci infrastruktury technicznej (z wytaczeniem przytaczy do budynkéw) beda
lokalizowane w liniach rozgraniczajgacych drog, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych, aw przypadku
braku mozliwosci takiej lokalizacji w strefie pomiedzy linig rozgraniczajacq drogi a nieprzekraczalng linig
zabudowy, z wylaczeniem ich lokalizacji na gruntach rolnych klasy I, gdy nie stuzg one obstudze terenow
rolniczych.

§17.
Ustala sie nastepujace ogdlne zasady dotyczace zaopatrzenia w wode:
1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;
2) przekrdj przewodu sieci nie mniej niz 100, z zastrzezeniem pkt. 3;
3) wodociggowa sie¢ rozdzielcza musi spetniaC warunki ochrony przeciwpozarowej
)

4) do czasu doprowadzenia sieci wodociggowej dopuszcza sie pobor wody z wtasnego ujecia, zlokalizowanego
na terenie dziatki budowlanej, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§18.
Ustala sie nastepujace ogéine zasady odprowadzania $ciekdéw bytowo-gospodarczych:
1) odprowadzenie $ciekow bytowo-gospodarczych do sieci kanalizacyjnej;

2) przekrdj sieci nie mniej niz $200 mm dla przewodoéw sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej i nie mniej niz
¢ 63mm dla przewoddw kanalizacji sanitarnej ci$nieniowej

3) do czasu wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw do zbiornikéw
bezodptywowych iwywdz do punktu zlewnego przy oczyszczalni Sciekéw. Po wybudowaniu sieci
kanalizacyjnej budynki nalezy podtgczy¢ do sieci kanalizacji sanitarne;.

§19.
Ustala sie nastepujace ogdine zasady odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢ do gruntu, wramach powierzchni biologicznie czynnej,
w granicach dziatki budowlanej;

2) nakazuje sie podczyszczenie wod opadowych i roztopowych zbieranych z powierzchni utwardzonych przed
ich odprowadzeniem do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sie retencjonowanie wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki budowlane;.

§ 20.
Ustala sie nastepujgce ogdlne zasady dotyczace zaopatrzenia w gaz:
1) docelowe zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej Sredniego i niskiego cisnienia;

2) przekroj przewodu sieci nie mniej niz $32.

§21.
Ustala sie nastepujace ogdlne zasady zaopatrzenia w energie elektryczna;

1) docelowe zaopatrzenie z dystrybucyjnych sieci elekiroenergetycznych (kablowych lub napowietrznych) SN
15kVinN 0,4 kV;

2)dopuszcza  si¢  uzupetnienie  zasilania  wenergie  elektryczng  oenergie  wytworzong
w instalacjach wykorzystujgcych odnawialne Zrodta energii (OZE), wtym gtéwnie w technologii
fotowoltaicznej, 0 mocy poszczegoinych instalacji nie przekraczajacych wartodci 500 kW, z dopuszczeniem
budowy urzadzen przetwarzajacych i magazynujacych energie z OZE.

§22.
Ustala sie nastepujace ogdlne zasady zaopatrzenia w energie cieplna;
1) budynki nalezy wyposazy¢ w indywidualne zrodta dostarczania ciepta;
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2)do celdw grzewczych nalezy stosowaC wytgacznie paliwa ekologiczne itechnologie czyste ekologicznie,
z preferowanym wykorzystaniem energii elekirycznej, gazu ziemnego, gazu ptynnego lub odnawialnych
zrodet energii, 0 mocy instalacji do 500 kW.
§ 23.
Ustala sie nastepujace ogéine zasady dotyczace telekomunikacii:
1) zaspokojenie potrzeb poprzez sieci i urzadzenia telekomunikaciji réznych operatoréw;

2) sie¢ telekomunikacyjng nalezy realizowa¢ jako podziemna.

§24.
Zasady dotyczace gospodarki odpadami regulujg przepisy odrebne.

Rozdziat 7: Ustalenia dotyczace zasad i warunkéw scalania oraz podziatu nieruchomosci

§ 25.
W planie nie wskazuje sie obszaréw do obowigzkowego scalenia oraz podziatu nieruchomosci.

§ 26.
1. W przypadku scaleni i podziatdw na terenie 1U ustala si¢ nastepujace parametry wydzielonych dziatek:
1) minimalng powierzchnig dziatek — 1000 m?;

2) dopuszcza sie do 25° odchylenia od kata prostego potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego;

3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 12,0 m.

2.Na cele budowy obiektow infrastruktury technicznej minimalna powierzchnia dziatek oraz minimalne
szeroko$ci frontéw, nalezy ksztattowa¢ w zaleznosci od potrzeb.

Rozdziat 8: Ustalenia dotyczace sposobu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw

§27.
Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

Rozdziat 9: Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw i ograniczen wich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy

§ 28.

1. Na terenie objetym planem, wskazuje si¢ obszar zmeliorowany, dla ktérego ustala sie ochrong urzadzen
melioracyjnych.

2. W przypadku wystapienia kolizji inwestycji budowlanej z urzadzeniami melioracyjnymi nalezy je przebudowaé
w spos6b zapewniajacy ich prawidlowe dziatanie lub zlikwidowac, na zasadach okresSlonych w przepisach
odrebnych.

§ 29.

1. Na terenie objetym planem, wskazuje sie przebieg linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV, dla
ktérej ustala sie pas technologiczny o szerokosci 19 m w kazda strone od osi linii.

2. W pasie technologicznym, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie:
1) zakaz tworzenia hatd, nasypdw oraz zwiekszania rzednych terenu;
2) zakaz nasadzen roslinnosci o wysokosci przekraczajacej 3 m;
3) zakaz budowy budowli i budynkéw, z uwzglednieniem pkt. 4;
)

4) dopuszcza sie remont i rozbudowe istniejgcego w pasie technologicznym budynku z uwzglednieniem
przebiegu linii zabudowy, zakazuije sie nadbudowy istniejacego budynku.
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Rozdziat 10: Ustalenia szczeg6towe w zakresie przeznaczenia i zagospodarowania terenu

§ 30.
Dla terenu oznaczonego symbolem 1U ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — teren ustug;

2) zakazuije sie realizacji ustug: handlu wielkopowierzchniowego, zdrowia i pomocy spotecznej, nauki, edukacii,
sportu i rekreacji, kultury i rozrywki, kultu religijnego, bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

3) warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — w odlegtosci wskazanej w czesci graficznej planu;
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m;
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;
d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,2;
e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,4 (40%);
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,3 (30%);

g) gabaryty zabudowy - 3.

§31.
Dla terenu oznaczonego symbolem 1RZ ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem;
2) warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — w odlegtosci wskazanej w czesci graficznej planu;
b) maksymalna wysokos¢ budynku mieszkalnego rolnika — 9,5 m;
c) maksymalna wysoko$¢ pozostatej zabudowy — 12 m;
d) maksymalna wysoko$¢ budowli wykorzystywanych w produkcji rolniczej — 25 m.
€) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,001;
f) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,3;
g) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,35 (35%);
h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,5 (50%);
i) gabaryty zabudowy - 1.
Rozdziat 11: Przepisy przejSciowe i koricowe

§32.
Ustala sie stawke optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci dla terenu:
1) 1U w wysokosci 10%;
2) 1RZ w wysokosci 1%.

§ 33.

Realizacje uchwaty powierza sig Wojtowi Gminy Siedlce.
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§ 34,

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady

Mikotaj Walo
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek ewidencyjnych numer 290/3, 291/9, 291/13, 699/3,
288/6, 288/5, 288/16, 289/6, 289/3, 290/4, 290/2, 291/1, 289/5 we wsi Nowe Opole w gminie Siedice

1:1 000

100 200 m

Zatgcznik nr 1

do Uchwalty nr XXV/324/2026
Rady Gminy Siedice

z dnia 26 marca 2026 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXV/324/2026
Rady Gminy Siedice
z dnia 26 marca 2026 r.

rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.).
Dz.U. 22024 r. poz. 1130 zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1, 2i 3 ustawy z dnia 8 marca 1999 r. 0 samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. 22025 . poz. 1153 zm.) oraz na podstawie ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(tj. Dz.U. 2 2024 r. poz. 1530 zm.) Rada Gminy Siedice rozstrzyga, co nastepuje:

Na terenie objetym planem miejscowym nie bedq realizowane inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
oraz drogowej, ktére nalezq do zadan wiasnych gminy. Wobec powyzszego gmina nie ustala zasad ich
finansowania.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXV/324/2026
Rady Gminy Siedice

z dnia 26 marca 2026 r.

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3i5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. 22020 r. poz. 293 z pdzn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone

Id: 61D9CEF7-2851-4E32-BABE-77F059505BA7. Podpisany Strona 1
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Zalacznik3.gml


UZASADNIENIE

Glownym celem przygotowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek
ewidencyjnych numer 290/3, 291/9, 291/13, 699/3, 288/6, 288/5, 288/16, 289/6, 289/3, 290/4,
290/2, 291/1, 289/5 we wsi Nowe Opole w gminie Siedlce byla zmiana przeznaczenia terenu, ktéra
pozwoli zwigkszy¢ obszar wskazany na cele ustugowe w granicach obecnego uzytku rolnego, ktory
nie bedzie wymagal uzyskiwani zgody ministra rolnictwa na zmian¢ przeznaczenia gruntéw III kl.
bonitacyjnej na cele nierolnicze. W pozostatym zakresie ustalono funkcj¢ rolnicza z mozliwoscia
zabudowy. Projekt planu jest zgodny z polityka przestrzenng okreslong w zmienia studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlce. W planie ustalono
nastepujace przeznaczenie terenu:

1) U —teren ustug;

2) RZ - teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem.

W zakresie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury plan miejscowy ustala
zasady ochrony 1 ksztalttowania przestrzeni poprzez wskazanie nieprzekraczalnych linii zabudowy,
ustalenie wskaznikéw zagospodarowania terenu, o ktorych mowa w art. 15 ust 1 pkt. 6 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (dalej tez USTAWY).

W zakresie potrzeb zrownowazonego rozwoju plan porzadkuje sposdb zagospodarowania terenu
dostosowujac jego funkcje do polityki przestrzennej zapisanej w zmianie studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlce, z uwzglednieniem koniecznosci
ochrony gruntow rolniczych III kl. bonitacyjnej, w zwigzku z niewystgpieniem o wyrazenia tej
zgody. Odstgpiono od uzyskiwania zgody, wobec bardzo duzego prawdopodobienstwa jej
nieuzyskania.

W zakresie walorow architektonicznych i krajobrazowych plan wskazuje teren, na ktorym mozliwa
jest realizacja zabudowy kubaturowej, dla ktérej ustalono wskazniki zagospodarowania terenu.
Plan umozliwi ksztaltowanie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej o wysokich, wyrézniajacych
si¢ walorach architektonicznych.

W zakresie wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych 1 lesnych plan wprowadzit obowigzek takiego prowadzenia inwestycji, ktoéry nie naruszy
stosunkéw wodnych. Ustalono wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na poziomie, ktory
umozliwia odprowadzanie wod do gruntu lub jej retencjonowanie na terenie dziatki budowlanej i
nie pozwala na potencjalne jej przekierowanie na tereny sgsiednie. W zakresie ograniczen w
inwestowaniu wynikajacych z potozenia w Siedlecko-Wegrowskim OChK, na obszarach Natura
2000 oraz w otulinie rezerwatu plan wprowadzit zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko i mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko. Przez obszar objety planem przebiega linia wysokiego napigcia, dla ktorej ustalono pas
technologiczny ograniczajacy zagospodarowanie.

W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesnej
plan nie wprowadzit regulacji, gdyz na obszarze obj¢tym planem nie wystepujg uwarunkowania,
wymagajace wprowadzenia ustalen w tym zakresie.

W zakresie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia plan wprowadzil zakaz

lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii. Ustalono pas
techniczny linii wysokiego napigcia, w ktorym obowigzuja ograniczenia w zainwestowaniu.
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Na calym obszarze objetym planem wskazano konieczno$¢ zapewnienia wtasciwej liczby miejsc
parkingowych, w tym dla potrzeb oséb niepetnosprawnych.

W zakresie walorow ekonomicznych przestrzeni miejscowy plan, porzadkuje funkcje terenu, ustala
precyzyjne zasady inwestowania oraz pozwala na optymalne wykorzystanie istniejacej
infrastruktury technicznej. Dzigki zapisom planu miejscowego wzrasta warto§¢ nieruchomosci
objetej planem miejscowym.

Plan miejscowy ingeruje w prawo wtasnosci, z zakresie dopuszczonym przez ustawe o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ustalajac  przeznaczenie terenu i sposdb  jego
zagospodarowania. Nie wprowadzono ograniczen, ktore uniemozliwialyby dotychczasowy sposob
wykorzystania i uzytkowania gruntoéw, wbrew oczekiwaniom ich wiascicieli.

W zakresie potrzeb obronnosci plan nie zawiera ustalen, gdyz nie wskazuje si¢ lokalizacji obiektow
zwigzanych z tg problematyka.

W zakresie potrzeb interesu publicznego plan nie zawiera ustalen, gdyz dotyczy on pojedynczych
dzialek ewidencyjnych, ktore sa wlasnoscig prywatna.

W zakresie potrzeb rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych
plan umozliwia realizacj¢ infrastruktury sieciowej w sytuacji poprowadzenia jej po terenie drog
publicznych. Plan nie wprowadza zakazu realizacji sieci szerokopasmowych.

W trakcie prac nad planem miejscowym zapewniono udzial spoleczenstwa przy tworzeniu tego
dokumentu. Informacja o mozliwosci sktadania wnioskéw oraz o procedurze konsultacji
spolecznych dostepna byta rowniez w Internecie.

Procedura przygotowania i uchwalania planu byla jawna i przejrzysta. Strony nie byty aktywne na
etapie konsultacji spotecznych i sktadania uwag do planu.

W zakresie potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci, nie przewiduje si¢ wzrostu zapotrzebowania na wode w celu zaopatrzenia ludnosci, ktéry
zmuszatby gmine do rozbudowy istniejgcych lub budowy nowych uje¢ wody.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z
terenu wojt gminy Siedlce dokonal wazenia interesu publicznego i prywatnego. W procedurze
opracowania planu ztozono 1 wniosek, ktory Wojt gminy Siedlce rozpatrzyt pozytywnie. W trakcie
konsultacji spotecznych oraz w wyznaczonym okresie na skladanie uwag, nie ztozono uwag do
projektu planu.

Plan miejscowy nie bedzie generowaé wydatkow w zwigzku z planowang rozbudowg sieci
drogowej i infrastruktury technicznej. Jednocze$nie prognoza oddzialywania na srodowisko, w tym
na zycie i zdrowie czlowieka nie wykazata znaczacego negatywnego wptywu ustalen planu na
srodowisko 1 warunki do zycia mieszkancow.

Na obszarze objetym planem wprowadzana jest funkcja zabudowy uslugowej oraz zwigzanej z
rolnictwem. Struktura przestrzenna na obszarze objetym planem nie ulegnie znacznej zmianie, gdyz
teren jest czgsciowo zabudowany i w dalszej czeS$ci uksztaltowana zostanie tak by dazy¢ do
minimalizowania jej transportochtonnosci.
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Ze wzgledu na gldwny cel przygotowania planu oraz charakter osadnictwa w gminie, w sasiedztwie
obszaru objetego planem miejscowym nie ma mozliwo$ci zapewnienia mieszkancom mozliwosci
korzystania z publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu. Ze
wzgledu na sposéb organizacji komunikacji autobusowej oraz mogacy powsta¢ sposob
zagospodarowania, nie nalezy oczekiwaé, ze transport zbiorowy bedzie podstawowym srodkiem
transportu dla 0so6b korzystajacych z tych miejsc.

Na obszarze planu nie przewiduje si¢ rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢
pieszych i rowerzystow.

Plan miejscowy zaktada efektywne gospodarowanie przestrzenig poprzez zwigkszenie mozliwosci
inwestycyjnych. Teren ten wyposazony jest w infrastrukture techniczng i czg§ciowo zabudowany.

Zmiana planu miejscowego pozostaje bez negatywnego wplywu na finanse publiczne, w tym
budzet gminy.

Stwierdza si¢ zgodnosci planu z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1. Uchwata nr
IV/30/2024 Rady Gminy Siedlce z dnia 27 czerwca 2024 r. w sprawie aktualno$ci studium, planu
ogolnego i1 planow miejscowych w gminie Siedlce.

Zakres ustalen wynikajacych z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek
ewidencyjnych numer 290/3, 291/9, 291/13, 699/3, 288/6, 288/5, 288/16, 289/6, 289/3, 290/4,
290/2, 291/1, 289/5 we wsi Nowe Opole w gminie Siedlce pozostaje bez wyraznego wptywu na
ustalenia Konwencji o prawach 0sob niepelnosprawnych. Jednak wobec faktu, ze cze$¢ terenu
bedzie pehnita funkcje uslugowe, konieczne bedzie stosowanie tam rozwigzan ulatwiajacych
funkcjonowanie osobom niepelnosprawnym, zaré6wno jako pracownikom, jak 1 klientom
korzystajacym z tego miejsca.
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