Lutomiersk, dnia 07.10.2026 r.
Znak: ROSBIiZK.6220.5-7.2026

] DECYZJA
O SRODOWISKOWYCH UWARUNKOWANIACH

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1691.), zwanej dalej jako ,Kpa”, w zwigzku z art.
71 ust. 1 oraz ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84, art. 85 ust. 1, ust. 2 pkt 2 i ust. 3 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na $rodowisko
(t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 670), zwanej dalej jako ,ustawa Oo0$", a takze zgodnie § 3 ust. 1 pkt
55 lit. b rozporzadzenia Rady Ministréow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzigc
mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839, ze zm.) po
rozpatrzeniu wniosku ztozonego do tut. urzedu w dniu 16.06.2026 r. przez Pana
e . , zam. ul. , 94-304 todz oraz Pana i zam.

) ., 95-200 Pabianice, za poSrednictwem Petnomocnika
w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pod
nazwa;: ,Budowa do 21 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw gospodarczych,
studni, zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ciekte oraz infrastruktury towarzyszacej
na dzialce nr 209/2, obreb Prusinowice, gmina Lutomiersk” Burmistrz Miasta i Gminy
Lutomiersk

orzeka co nastepuje:

. Stwierdza brak obowiazku przeprowadzenia oceny oddzialywania
przedsiewziecia na sSrodowisko dla przedsiewziecia pn.: ,,Budowie do 21 budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw gospodarczych, studni, zbiornikow
bezodptywowych na nieczystosci ciekle oraz infrastruktury towarzyszacej na
dzialce nr 209/2 obreb Prusinowice, gmina Lutomiersk”.

1. Okresla rodzaj i miejsce realizacji przedsiewziecia:

Przedsiewziecie realizowane bedzie na dz. ewid. 209/2 i obejmowaé bedzie
w szczegolnosci budowe:

— do 21 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

— do 21 budynkdéw gospodarczych,

— do 21 studni wierconych,

— do 21 zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekte,

wraz z infrastrukturg towarzyszaca.
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M. Okresla istotne warunki korzystania ze $rodowiska w fazie realizacji
i eksploatacji oraz uzytkowania przedsiewzigcia ze szczegdlnym uwzglednieniem
koniecznosci ochrony cennych wartosci przyrodniczych, zasobéw naturalnych
i zabytkéw oraz ograniczenia ucigzliwosci dla terenéw sasiednich, zgodnie z ktérymi
nalezy:

1. Zaprojektowaé¢ do 21 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, do 21 budynkow
gospodarczych, do 21 studni wierconych w ramach zwyktego korzystania z wod na
potrzeby zaopatrzenia w wode gospodarstw domowych, do 21 zbiornikdw
bezodptywowych na nieczystosci ciekte oraz infrastruktury towarzyszacej;

2. Zaprojektowaé powierzchnie terenu podlegajacego przeksztatceniu do 2,4101 ha,
w tym powierzchnie zabudowy obiektéw mieszkalnych do 0,32 ha, powierzchnig
zabudowy obiektow gospodarczych do 0,12 ha, powierzchnie terendéw utwardzonych
(drogi, place, chodniki itp.) do 0,3 ha oraz pozostatg powierzchnie jako zielen

urzgdzona w obrebie posesj;

Realizacje inwestycji wykona¢ bez wycinki drzew i krzewow;

4. W poblizu zadrzewien niepodlegajacych wycince prace nalezy prowadzi¢ ze
szczegolng ostroznoscia, Zadrzewienia nalezy zabezpieczy¢ przed urazami
mechanicznymi i innymi uszkodzeniami poprzez np. ich wygrodzenie lub oszalowanie
pni drzew deskami zamocowanymi za pomocg drutu, z zastosowaniem materiatu
amortyzujgcego (mata stomiana, juta itp.). Prace w obregbie strefy korzeniowej nalezy
wykonywaé recznie, ograniczajac wykorzystanie sprzetu mechanicznego. Nalezy
minimalizowa¢ ruch pojazdow i maszyn budowlanych wokot drzew w obrebie strefy
wyznaczonej przez obrys jego korony. W obrebie systemu korzeniowego
pozostawionych drzew nie nalezy skltadowa¢ materiatbw chemicznie i fizycznie
szkodliwych dla korzeni i gleby jak np. cement, wapno, oleje, srodki impregnujace,
paliwa ciekte itp. Wykopy w poblizu drzew, w celu niedopuszczenia do przesuszenia
systemu korzeniowego, nalezy zasypaC w jak najszybszym czasie lub przykry¢
matami jutowymi;

5. Na etapie eksploatacji wode pobiera¢ z indywidulanych studni przy kazdej posesji;

6. Do ogrzewania budynkéw wykorzystywa¢ bezemisyjne Ilub niskoemisyjne
indywidualne zrodta ciepta;

7. Na etapie eksploatacji Scieki socjalno-bytowe odprowadzaé do indywidualnych
bezodptywowych szczelnych zbiornikéw na nieczystosci o pojemnosci min. 10 m?
kazdy;

8. Odpady zagospodarowac zgodnie z wtasciwg praktyka, tzn.: minimalizowac ich ilos¢,
gromadzi¢ selektywnie w wydzielonych migejscach, w warunkach zabezpieczajgcych
przed przedostaniem sie do $rodowiska substancji szkodliwych, zapewnic¢ ich
bezposredni sprawny odbiér przez uprawnione podmioty badz ich ponowne
wykorzystanie;

9. Zaplecze techniczne, miejsca magazynowania materiatobw budowlanych i odpaddéw
oraz miejsca postoju maszyn budowlanych i sprzetu transportowego zorganizowaé na
terenie utwardzonym, w sposdb zabezpieczajacy przed przedostawaniem sig
zanieczyszczenh do gruntu;

10. Teren inwestycji, na wypadek narazenia $rodowiska gruntowo - wodnego na
zanieczyszczenia substancjami ropopochodnych, wyposazy¢ w sorbenty;

w
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11.W czasie prowadzenia robdét budowlanych prowadzi¢ staty monitoring stanu
technicznego sprzetu budowlanego i transportowego oraz przypadkéw wystapienia
zanieczyszczenia gruntu i neutralizacje miejsc mogacych powodowaé ewentualnie
zagrozenia dla srodowiska gruntowo - wodnego;

12. Sprzet i maszyny wykorzystywane podczas realizacji inwestycji powinny spetiac
odpowiednie standardy jakosciowe, techniczne, wykluczajace emisje do wdd i do
ziemi zanieczyszczen z grupy ropopochodnych (oleje, smary, paliwo);

13.W przypadku przedostania sie zanieczyszczen do gruntu lub wod bezzwiocznie
podja¢ dziatania zmierzajace do usunigcia skutkow i przyczyn awarii;

14. Na etapie eksploatacji $cieki socjalno-bytowe odprowadzaé do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych.

V. Charakterystyke przedsiewzigcia okresla zalacznik stanowiacy integralna
czes¢ niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE
Pan. dzialajgcy jako Petnomocnik wnioskodawcow, Pana
oraz Pana . ztozyt w dniu 16.06.2026 r. wniosek o wydanie decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn: ,Budowa do 21 budynkéw
mieszkalnych  jednorodzinnych,  budynkéw  gospodarczych,  studni,  zbiornikow

bezodptywowych na nieczystosci ciekte oraz infrastruktury towarzyszacej na dziatce nr 209/2,
obreb Prusinowice, gmina Lutomiersk”. W mys$l art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy Oos Burmistrz
Miasta i Gminy Lutomiersk jest organem wtasciwym do rozpoznania ww. wniosku.

Whioski spetnity wymogi okreslone w art. 74 ustawy Oos. Do wnioskéw zostaty dotgczone
potwierdzenia dokonania przelewu z tytutu optaty skarbowej na rachunek bankowy Gminy
Lutomiersk za wydanie decyzji.

Burmistrz Miasta i Gminy Lutomiersk wszczat postepowanie administracyjne i zawiadomit
strony postgpowania o planowanym przedsiewzieciu obwieszczeniem z dnia 23.06.2026 r.
znak: ROSBIZK.6220.5-1.2026 w sposdb, o ktérym mowa w art. 49 Kpa w zwiazku z art. 74
ust. 3 ustawy Oo8$.

W oparciu o Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze
zm.), przedmiotowe przedsiewziecie zostato zakwalifikowane przez organ prowadzacy
postepowanie do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,
okreslone w § 3 ust. 1 pkt. 55 lit. b tiret drugie tj. zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszacg
Jej infrastrukturg nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 2 ha na
obszarach innych niz wymienione w tiret pierwsze.

Zgodnie z art. 64 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko Burmistrz Miasta i Gminy Lutomiersk wystapit do organéw
opiniujgcych tj:

e Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi

e Dyrektora Panstwowego Gospodarstwa Wodnego ,Wody Polskie” Zarzad Zlewni

w Sieradzu
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¢ Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pabianicach

0 opinie w zakresie potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwziec
na $rodowisko, a w przypadku stwierdzenia takie] potrzeby o ustalenie zakresu raportu
0 oddziatywaniu w/w przedsiewzie¢ na Srodowisko.

Regionalny  Dyrektor Ochrony Srodowiska w todzi postanowieniem  znak:
WO00S.4220.380.2026.MGa z dnia 22.07.2026 r., wyrazit opinig, ze dla w/w przedsiewziecia
nie istnieje koniecznosé przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko oraz wskazat
na koniecznos$c¢ okreslenia w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach istotnych warunkéw
korzystania ze srodowiska w fazie realizacji, eksploatacji lub uzytkowania przedsiewziecia, ze
szczegdlnym uwzglednieniem konieczno$ci ochrony cennych wartosci przyrodniczych,
zasobow naturalnych oraz ograniczenia ucigzliwosci dla terendw sagsiednich, ktore zostaty
zawarte w pkt lll sentencji niniejszej decyzji. Stwierdzit réwniez, Zze przyjete zalozenia
techniczne oraz dziatania minimalizujgce wskazane w karcie informacyjnej przedsiewziecia
i w sentencji postanowienia RDOS beda wystarczajace do zapewnienia wlasciwego przebiegu
prac realizacyjnych i eksploatacji przedsigwziecia, pod wzgledem minimalizacji odziatywan na
$rodowisko.

Dyrektor Zarzgdu Zlewni Wod Polskich w Sieradzu wydat opinie dla przedsiewzigcia znak:
PS.ZZ$.4130.1.219.2026.KO z dnia 17.08.2026 r., w ktdrej nie stwierdza potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania w/w przedsiewziecia na srodowisko oraz wskazuje na
konieczno$¢ okreslenia w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach warunkéw i wymagan,
ktére zostaty zawarte w punkcie Il sentencji niniejszej decyzji. Stwierdzit réwniez brak
mozliwosci znaczacego oddzialtywania na pozostajgce w zasiegu oddzialywania jednolite
czesci wod oraz brak negatywnego oddziatywania przedsiewzigcia na realizacje celow
$rodowiskowych.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pabianicach wydat opinie sanitarng dla
przedsiewziecia znak: ZNS.90281.26.2026 z dnia 09.09.2026 r., w ktdrej nie stwierdza
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko i sporzgdzenia raportu pod
katem wymagan higienicznych i zdrowotnych dla w/w przedsiewzigcia.

W zwigzku z powyzszym, po przeprowadzeniu analizy wszystkich dostarczonych wraz
z wnioskiem materiatdw, po uwzglednieniu tacznie uwarunkowan przedstawionych w art. 63
ust. 1 ustawy Qos, informacji zawartych w karcie informacyjnej przedsiewzigcia oraz po
uwzglednieniu opinii organéw opiniujgcych, Burmistrz Miasta i Gminy Lutomiersk uznat, ze nie
jest konieczne przeprowadzenie oceny oddziatywania przedsiewzigcia na Srodowisko.

Przez pojecie ,przedsigwzigcie”, w mysl art. 3 ust. 1 pkt 13 ustawy Oo$, rozumie sig
zamierzenie budowlane lub inng ingerencje w srodowisko polegajgca na przeksztatceniu lub
Zmianie sposobu wykorzystania terenu, w tym réwniez na wydobywaniu kopalin;
przedsiewziecia powigzane technologicznie kwalifikuje sie jako jedno przedsiewziecie, takze
jezeli sg one realizowane przez rézne podmioty.

Przedmiotowe przedsiewziecie polega na budowie do 21 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, do 21 budynkéw gospodarczych, do 21 studni wierconych w ramach
zwyklego korzystania z wod na potrzeby gospodarstw domowych, do 21 zbiornikéw
bezodptywowych na nieczystosci ciekte oraz infrastruktury towarzyszacej na dzialce nr
ewidencyjny 209/2, obreb Prusinowice, gmina Lutomiersk.

Powierzchnia zabudowy obiektow mieszkalnych wyniesie do 0,32 ha a powierzchnia
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zabudowy obiektéw gospodarczych wyniesie do 0,12 ha. Powierzchnia terenow utwardzonych
(drogi, place, chodniki itp.) wyniesie do 0,3 ha, za$ pozostata powierzchnia w obrebie poses;ji
zostanie zaprojektowana jako zielen wurzadzona. Catkowita powierzchnia terenu
podlegajacego przeksztatceniu wyniesie do 2,4101 ha.

Planuje sie zastosowanie standardowej technologii budowy wykorzystywanej przy
projektowaniu tego typu obiektéw mieszkalnych. Budynki beda posiadaty do 2 kondygnacii
plus poddasze o konstrukgji tradycyjnej murowanej lub szkieletowej. Wysoko$¢ pojedynczego
budynku mieszkalnego bedzie wynosita do 12 m. Kazdy dom mieszkalny zostanie wyposazony
w budynek gospodarczy (np. garaz). W ramach zagospodarowania terenu wykonany zostanie
wewnetrzny uktad komunikacyjny, obejmujacy droge wewnetrzng, a takze wykonanie
podjazdéw i miejsc parkingowych.

Obiekty zostang wyposazone w wewnetrzng instalacje centralnego ogrzewania (c.0.) oraz
instalacje cieptej wody uzytkowej (c.w.u.), dla ktérych zrodtem zasilania bedzie bezemisyjna
pompa ciepta.

Zaopatrzenie w wode bedzie odbywato sie za posrednictwem projektowanych studni. Studnie
nie beda ze soba powigzane technologicznie, a gospodarstwa domowe bgdg z nich korzystaé
w ramach zwyktego korzystania z wéd. Pobér wod podziemnych sredniorocznie nie przekroczy
5 m3na dobe, a maksymalna wydajnosé godzinowa nie przekroczy 1,0 m*/h. Glebokos$¢ studni
wyniesie maksymalnie do 30 m.

Zasilanie budynkéw w energie elektryczng nastapi z krajowej sieci elektroenergetycznej
poprzez wykonanie niezbednych przytaczy oraz wewnetrznych linii zasilajgcych. Obiekty
ogrzewane beda poprzez indywidualne Zzrodto ciepta (np. pompy ciepta, ogrzewanie
elektryczne).

Scieki bytowe odprowadzane beda do szczelnych bezodptywowych zbiornikéw na
nieczystosci ciekte o pojemnosci do 10 m? kazdy.

Wijazd na teren kazdej z nieruchomos$ci odbywat sig bedzie od strony wytyczonej drogi
wewnetrznej (dziatka nr ewid. 208) lub bezposrednio z drogi na dziatce nr ewid. 211/2.

Planowane przedsiewzigcie obejmuje budowe drogi wewnetrznej obstugujgacej projektowane
osiedle zabudowy mieszkaniowe] o dtugosci do 300 m. Przewiduje si¢ wykonanie drogi
o niewielkim natezeniu ruchu, przeznaczonej gtéwnie dla samochoddéw osobowych
mieszkancow. Droga wewnetrzna bedzie posiadata nawierzchnie z warstw przepuszczalnych
np. betonowej kostki brukowej, kruszywa stabilizowanego mechanicznie, prefabrykowanych
ptyt betonowych, ptyt azurowych lub nawierzchni nieprzepuszczalnej np. bitumicznej

Na etapie realizacji przedsiewziecia przewiduje sig zuzycie energii elektrycznej, paliw
silnikowych, materiatow i surowcdéw oraz wody w ilosci niezbgdnej do wykonania prac
budowlanych. Woda niezbedna do prac budowlanych oraz na cele socjalno-bytowe
pracownikéw w fazie budowy bedzie pobierana z sieci lub dostarczana w beczkowozach.
Materiatochtonno$¢ prowadzonej budowy nie powinna odbiega¢ od analogicznych
przedsiewzie¢ o podobnym profilu. Po zrealizowaniu przedsiewziecia zapotrzebowanie na
poszczegdlne surowce i energie wynika¢ bedzie z zaspokojenia podstawowych potrzeb
zwigzanych z funkcjonowaniem gospodarstw domowych, w tym do oswietlenia, zasilania
urzadzen oraz do ogrzewania.

Realizacja przedmiotowego przedsiewzigcia zwigzana bedzie z oddziatywaniem na
$rodowisko w trzech etapach: budowy, eksploatacji oraz ewentualnej likwidacji. Poszczegdlne
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fazy charakteryzuja sie odmiennym rodzajem i natgzeniem oddziatywan, przy czym faza
eksploatacji przedsiewziecia bedzie etapem najdtuzszym w czasie.

Autor karty informacyjnej przedsigwziecia opisat rodzaje i wielko$ci emisji, a takze potencjalne
wystapienie innych ucigzliwosci w zwigzku z realizacja i funkcjonowaniem przedsiewzigcia.
Przedstawit rowniez sposob prowadzenia prac i w odniesieniu do potencjalnych oddziatywan
wskazat rozwigzania, ktére zapewnig ograniczenie tych oddziatywan do minimum.
Prowadzenie prac na warunkach okreslonych w karcie informacyjnej przedsigwzigcia oraz
w sentencji niniejszej decyzji powinno zapewnié¢ brak wystapienia znaczacych negatywnych
oddziatywan.

Przedsiewziecie bedzie oddzialywaé¢ w zakresie emisji i wystgpowania ucigzliwosci przede
wszystkim na etapie realizacji. Etap budowy i zwigzane z nim ucigzliwosci bedg odwracalne,
krotkotrwate | bedg mie¢ zasieg lokalny. W celu ograniczenia emisji hatasu na etapie realizacji
przedsiewziecia prace budowlane uciazliwe akustycznie nalezy prowadzi¢ w porze dziennej.
W celu ograniczenia emisji pytu z terenu przedsiewzigcia powstajacego podczas prowadzenia
prac budowlanych, jak i podczas transportu materiatow budowlanych na etapie realizacji
nalezy stosowac $rodki techniczne i organizacyjne, takie jak np. zapobieganie nadmiernemu
pyleniu w przypadku stosowania i gromadzenia na terenie budowy materiatow sypkich,
stosowanie do transportu materiatdw pylistych na samochodach dostawczych szczelnych
skrzyn tadunkowych (plandeki itp.), drogi wyjazdowe z placu budowy utrzymywac¢ w czystosci.
Teren budowy nalezy takze zabezpieczy¢ przed zanieczyszczeniem spowodowanym
ewentualnymi wyciekami substancji ropopochodnych z pojazdow, maszyn i urzgdzen. Odpady
wytworzone w trakcie budowy nalezy gromadzi¢ selektywnie, w uporzadkowany sposoéb,
w pojemnikach, kontenerach Iub innych odpowiednich opakowaniach, w warunkach
odpowiednio zabezpieczonych przed przedostaniem sie do $rodowiska substancii
szkodliwych, przed dostepem oséb postronnych i zwierzat, na utwardzonym podtozu,
a nastepnie przekazywac firmom posiadajgcym stosowne zezwolenie na zbieranie odpadow,
odzysk czy ich unieszkodliwienie. Ponadto plac budowy nalezy ogrodzi¢ w sposob
uniemozliwiajacy zwierzetom przedostanie sie na teren budowy, a w przypadku stwierdzenia
ich obecnosci, przeniesc je w miejsce sprzyjajace danemu gatunkowi.

Na etapie eksploatacji przewiduje sig nieznaczng emisje hatasu i zanieczyszczen do
powietrza, powstawanie odpadéw gtéwnie komunalnych, a takze emisje sciekéw bytowych
iwod opadowych. Oddziatywanie w fazie eksploatacji bgdzie dtugotrwate o charakterze
ciagtym, jednakze oddziatywanie to nie bedzie powodowac zagrozenia jakosci srodowiska,
jesli przedsiewziecie bedzie przeprowadzone zgodnie z zamierzeniami inwestora
przedstawionymi w przedtozonej dokumentacji.

Eksploatacja obiektéw bedzie wigzata sie z emisja zanieczyszczen do powietrza
atmosferycznego w zwigzku z ruchem samochoddéw po terenie przedsigwzigcia.
W dokumentacji wskazano, iz planowane jest ogrzewanie budynkéw z wykorzystaniem pomp
ciepta lub ogrzewanie elektryczne. W przypadku zastosowania innego niskoemisyjnego Zrodta
ciepta, po zrealizowaniu nowych obiektbw moga wzrosng¢ emisje zanieczyszczen do
powietrza w rejonie przedsigwzigcia, jednakze z uwagi na brak mozliwosci okreslenia na
obecnym etapie sposobu ogrzewania planowanych budynkéw mieszkalnych, nie mozna
jednoznacznie oceni¢ stopnia wzrostu zanieczyszczen do powietrza. Biorgc pod uwage skale
przedmiotowego przedsiewzigcia oraz mozliwosci stosowania i dostgpnos¢ ekologicznych
Zzrédet ogrzewania budynkow, nalezy przypuszcza¢, ze ewentualny wzrost emisji
zanieczyszczen do powietrza w rejonie przedmiotowego przedsigwzigcia bedzie w zakresie
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dotrzymujacym dopuszczalne poziomy odniesienia dla substancji.

Ze wzgledu na skale i rodzaj przedsiewziecia emisja zanieczyszczen do powietrza nie bedzie
stanowita istotnego zagrozenia dla $rodowiska.

Ze wzgledu na charakter przedsiewzigcia zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, nie
przewiduje sie réwniez ponadnormatywnych oddziatywan akustycznych na etapie
eksploataciji. Zrodtami hatasu beda przemieszczajace sie pojazdy.

Wody opadowe i roztopowe na etapie eksploatacji odprowadzane begdg powierzchniowo
z wykorzystaniem chtonnosci terenu, w obrebie terenu inwestycyjnego na zasadzie retencji do
gruntu.

Etap eksploatacji zwigzany bedzie takze z powstawaniem typowych odpadéw komunalnych,
Powstajgce odpady bedg segregowane i gromadzone w wyznaczonych miejscach,
w szczelnych pojemnikach, a nastepnie beda przekazywane do odzysku lub unieszkodliwienia
podmiotom posiadajgcym stosowne zezwolenia. Sposob postgpowania oraz dalsze
zagospodarowanie odpaddow bedzie zgodne z zasadami gospodarowania odpadami
i wymaganiami w zakresie ochrony $rodowiska oraz bezpieczenstwa zycia i zdrowia ludzi oraz
zgodne z obowigzujacymi przepisami prawa.

Ewentualna faza likwidacji przedsiewziecia bedzie charakteryzowata sie podobnymi
oddziatywaniami jak faza budowy, Oddziatywania te, podobnie jak na etapie realizacji, bedg
miaty charakter krétkotrwaty i ustang po zakonczeniu prowadzonych prac.

W zwigzku z realizacjg i eksploatacjg przedsiewziecia nie przewiduje sie¢ wystapienia
zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajacego z emisji. Wszelkie prace zwigzane
z planowanym przedsiewzieciem zostang wykonane tak, aby spowodowac jak najmniejsze
ucigzliwosci dla okolicznych mieszkancoéw i otaczajgcego srodowiska naturalnego.

Na terenie planowanego przedsiewziecia i w obszarze jego oddziatywania, nie bedg
prowadzone prace rozbiérkowe dotyczace przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko. Teren inwestycji nie posiada obiektéw wymagajgcych rozbidrki.

Z uwagi na fakt, ze przedmiotowa zabudowa mieszkaniowa znajdowaé sie bedzie
w sgsiedztwie planowanych obszarédw o charakterze zabudowy jednorodzinnej
mieszkaniowej, nie bedzie ona stanowita istotnego, dysharmonijnego elementu
krajobrazowego.

W przypadku realizacji i eksploatacji przedmiotowego przedsiewzigcia nalezy wykluczy¢ duze
ryzyko wystapienia powaznych awarii lub katastrof naturalnych i budowlanych.

Teren objety przedsiewzieciem nie wykazuje takze istotnych wartosci przyrodniczych
zwigzanych z wystepowaniem cennych siedlisk i gatunkéw roslin, zwierzat i grzybdéw. Teren
obecnie nie jest zagospodarowany i jest czesciowo wykorzystywany do celdw rolnych.

Teren realizacji planowanego przedsiewziecia jest aktualnie porosniety niska roslinnoscig
trawiasta. W granicach dziatek inwestycyjnych nie stwierdzono wystepowania drzew ani
krzewdw, dlatego nie zachodzi konieczno$é prowadzenia wycinki roslinnosci.

Planowane przedsiewziecie potozone jest poza obszarami objetymi ochrong na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026 r, poz. 13 ze zm.).
W odlegtosci do 5 km od przedmiotowego przedsiewzigcia brak jest obszarowych form
ochrony przyrody.
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Najblizej potozonym obszarem nalezgcym do Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 jest
specjalny obszar ochrony siedlisk Grady nad Lindg PLH100022 w odlegtosci ok. 12,5 km od
terenu realizacji planowanego przedsiewzigcia.

Przedmiotowe przedsiewzigcie przede wszystkim z uwagi na znaczng odlegtos¢ od ww.
obszaru oraz krotkotrwaty i odwracalny charakter zmian $rodowiska na etapie realizacji
inwestycji i brak znaczacych negatywnych oddziatywan w czasie pdzniejszej eksploatacii, nie
powinno mie¢ negatywnego wptywu na cele ochrony, przedmioty ochrony oraz integralno$¢
wszystkich ww. obszaréw podlegajgcych ochronie, w tym na obszary Natura 2000.

Przedmiotowe przedsiewzigcie zlokalizowane jest poza korytarzami ekologicznymi
0 znaczeniu ogoélnopolskim i regionalnym. Z karty informacyjnej przedsiewziecia nie wynika,
aby istniaty tu lokalne szlaki migracji, ktérych funkcjonalnos¢ mogtaby zosta¢ ograniczona
w zwigzku z realizacjg przedsiewziecia.

W obszarze oddziatywania przedsigwziecia nie znajdujg sie obszary wodno-bfotne, inne
obszary o ptytkim zaleganiu wod podziemnych, w tym siedliska tggowe oraz ujscia rzek,
obszary wybrzezy i $rodowisko morskie, obszary gorskie i lesne, obszary objete ochrong,
w tym strefy ochronne uje¢ wod i obszary ochronne zbiornikéw wod srédlgdowych, obszary,
na ktérych standardy jakosci srodowiska zostaly przekroczone lub istnigje
prawdopodobienstwo ich przekroczenia, obszary o krajobrazie majagcym znaczenie
historyczne, kulturowe lub archeologiczne, obszary przylegajace do jezior, uzdrowiska
i obszary ochrony uzdrowiskowej.

Teren planowane] inwestycji znajduje sig poza zasiegiem wystgpowania obszarow zagrozenia
i ryzyka powodziowego.

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajow
i ilosci znajdujacych sie w zaktadzie substancji niebezpiecznych, decydujgcych o zaliczeniu
zaktadu do zakladu o zwiekszonym Ilub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej (Dz. U. 2016 poz. 138) planowane przedsigwzigcie nie jest zaliczane do
zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej.

Ze wzgledu na rodzaj, skale i usytuowanie przedsiewzigcia w centralnej Polsce mozna
jednoznacznie stwierdzi¢, iz nie bedzie ono powodowacé transgranicznego oddziatywania na
Srodowisko.

Przedmiotowa inwestycja znajduje sie na terenie gminy miejsko-wiejskiej Lutomiersk,
w powiecie pabianickim, w wojewddztwie tédzkim. Gestos¢ zaludnienia dla gminy Lutomiersk
wynosi 63 os./km? (wg Urzedu Statystycznego w todzi z 2025 r.).

Z uwagi na zakres, skalg i charakter prac przewiduje sie, Ze zasieg oddziatywania
przedsiewziecia ograniczy sig do terenu realizacji oraz terenu z nim sgsiadujacego.

W ftrakcie realizacji przedsiewziecia bedzie wystepowaé niewielkie oddziatywanie na
$rodowisko w zakresie emisji hatasu oraz substancji pytowych i gazowych do powietrza.
Oddziatywanie to bedzie odwracalne, trwajgce do czasu zakonczenia prac budowlanych.
Wszystkie oddziatywania wystepujace na etapie realizacji przedsigwzigcia beda miaty
charakter lokalny i odwracalny poza trwatym zajeciem terenu pod obiekty. Oddziatywania te
beda krotkotrwate i ustgpig po zrealizowaniu przedsigwzigcia. Natomiast wystepujace
oddziatywania na etapie eksploatacji zwigzane bgda gtéwnie z przebywaniem mieszkancow
na terenie planowanego przedsiewzigcia czy poruszajgcymi sie¢ po przedmiotowym terenie
pojazdami.
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Reasumujac catoksztatt przedsiewzigcia organ rozstrzygajacy sprawe ocenit, iz inwestycja
polegajgca na zabudowie dziatek budynkami jednorodzinnymi wraz z towarzyszacq
infrastrukturg moze by¢ realizowana we wskazanym terenie z zachowaniem obowigazkow
natozonych niniejszg decyzjg i tym samyﬁr"h?@'o‘r;_eka jak w sentencji.

POUCZENIE

1. Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w todzi przy ul. Piotrkowskiej 86, 90-103 Lédz za posrednictwem Burmistrza Miasta i Gminy
Lutomiersk, wniesione w terminie 14 dni od daty doreczenia decyzji.

2. Zgodnie z art. 127a § 11 § 2 Kpa, przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze
zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat
decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sig
prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna co 0znacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci
zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w todzi.

3. Nie jest mozliwe skuteczne cofniecie o$wiadczenia ¢ zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwotania.

4. Ostateczno$¢ decyzji musi zosta¢ potwierdzona przez organ wydajacy decyzje poprzez
zamieszczenie w niej odpowiedniej klauzuli.

5. Decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach wigze organy, o ktérych mowa w art. 86 ustawy Oos.

6. Decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach dotgcza sie do wniosku o wydanie decyzji, o ktérych
mowa w art. 72 ust. 1 ustawy Qo$, oraz zgtoszenia, o ktdrym mowa w art. 72 ust. 1a ustawy Oos.
Ztozenie wniosku lub dokonanie zgtoszenia nastepuje w terminie 6 lat od dnia, w ktorym decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach stata sig ostateczna, z zastrzezeniem ust. 4 i 4b.

7. Zgodnie z art. 72 ust. 4 ustawy Qo$ zloZzenie wniosku lub dokonanie zgtoszenia moze nastgpic¢
w terminie 10 lat od dnia, w ktéorym decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie
ostateczna, o ile strona, ktéra ziozyla wniosek o wydanie decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktory zostata przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed uptywem
terminu, o ktérym mowa w art. 72 ust. 3, od organu, ktéry wydat decyzje o Srodowiskowych
uwarunkowaniach w pierwszej instancji, stanowisko, ze aktualne sg warunki realizacji
przedsiewziecia okreslone w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowieniu,
o ktorym mowa w art. 90 ust. 1 ustawy Oo0$, jezeli byto wydane. Zajecie stanowiska nastepuje na
wniosek uwzgledniajacy informacje na temat stanu srodowiska i mozliwosci realizacji warunkow
wynikajacych z decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowienia, o ktorym mowa
w art. 90 ust. 1 ustawy Qos, jezeli byto wydane. Wniosek, o ktérym mowa w zdaniu drugim, sktada
sie do organu nie wcze$niej niz po uptywie 5 lat od dnia, w ktérym decyzja o $rodowiskowych
uwarunkowaniach stata sie ostateczna.

8. Do zmiany decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach stosuje sie odpowiednio przepisy
o wydaniu decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Zatgcznik:
1. Charakterystyka przedsiewzigcia zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy Oos.
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Otrzymuije:
Petnomocnik;

Whioskodawcy;
Pozostate strony postepowania zawiadamiane w trybie art. 49 Kpa;

ala.

Ll

Do wiadomosci: )

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w t.odzi
ul. Traugutta 25
90-113 todz

2. Dyrektor Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Sieradzu
Plac Wojewaodzki 7
98-200 Sieradz

3. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pabianicach
ul Kilinskiego 10/12
95-200 Pabianice
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URZAD MIASTA | GMINY LUTOMIERSK
RE_“'N":II[ Ochrony Srodowiska, Bezpicczensiwa
i/,i\l'[;l"[(i/ili\l'i vy 0un
95-083 Lutomicrsk. Pl 1 Pawla I nr 11
pow. pabianicki, w todzkic
tel. 43/67-75-011,43/67-75-016

Lutomiersk, dnia 07.10.2026 r.

Zatacznik do decyzji z dnia 07.10.2026 r.
znak: ROSBZK.6220.5-7.2026

Charakterystyka przedsiewziecia

zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informaciji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 670)

Przedsiewzigcie realizowane bedzie w miejscowosci Prusinowice na dziatce o nr ewidencyjnym
209/2 w gminie Lutomiersk i polegac¢ bedzie na podziale w/w dziatki na maksymalnie 21 nowych
nieruchomosci, budowie maksymalnie 21 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wraz

z towarzyszaca infrastruktura.

W ramach przedsiewziecia w wyniku podziatu dziatki o nr ewidencyjnym 209/2 o tacznej
powierzchni okofo 2,4101 ha powstanie w sumie maksymalnie 21 nowych dziatek budowlanych.
Powierzchnia zabudowy obiektéw mieszkalnych wyniesie do 0,32 ha a powierzchnia zabudowy
obiektow gospodarczych wyniesie do 0,12 ha. Powierzchnia terendéw utwardzonych (drogi,
place, chodniki itp.) wyniesie do 0,3 ha, za$ pozostata powierzchnia w obrebie posesji zostanie
zaprojektowana jako zielen urzadzona. Budynki beda posiadaty do 2 kondygnacji plus
poddasze o konstrukcji tradycyjnej murowanej lub szkieletowej przy zastosowaniu
standardowej technologii budowy wykorzystywanej przy projektowaniu tego typu obiektow
mieszkalnych. Wysoko$¢ pojedynczego budynku mieszkalnego bedzie wynosita do 12 m.
Kazdy dom mieszkalny zostanie wyposazony w budynek gospodarczy (np. garaz). W ramach
zagospodarowania terenu wykonany zostanie wewnetrzny uktad komunikacyjny, obejmujacy
droge wewnetrzng, a takze wykonanie podjazdow i miejsc parkingowych.

Wijazd na teren kazdej z nieruchomoséci odbywat sie bedzie od strony wytyczonej drogi
wewnetrznej (dziatka nr ewid. 208) lub bezposrednio z drogi na dziatce nr ewid. 211/2.

W ramach przedsiewzigcia zrealizowane bedzie takze:

a) Zaopatrzenie w wode odbywac sie bedzie za posrednictwem indywidualnych studni
o maksymalnej gtebokosci do 30 m, w ilosci $redniorocznej do 5 m® na dobe
i maksymalnej wydajnosci godzinowej nie przekraczajacej 1,0 m¥/h;

b) Odprowadzanie $ciekdéw socjalno-bytowych do bezodptywowych odbywac sig bedzie do
atestowanych zbiornikow bezodptywowych o pojemnosci do 10 m?;

c¢) Odprowadzanie wod opadowych powierzchniowo z wykorzystaniem chtonnosci terenu
(na tereny zielone w obrebie dziatek);

d) Zaopatrzenie w energie elektryczng nastapi z projektowanych przytaczy, zgodnie
z warunkami przytgczenia wydanymi przez PGE;

e) Zaopatrzenie w ciepto — ogrzewanie bedzie odbywac sie poprzez indywidualne zrédto
ciepta (np. pompy ciepta, ogrzewanie elektryczne). Rozwigzania w zakresie ogrzewania
budynkoéw realizowane bedg przez wiascicieli budynkdéw — osoby fizyczne;

f) Odpady komunalne (state) nalezy zorganizowac¢ na zasadach okreslonych w przepisach
szczegolnych i zgodnie z gospodarka odpadami przyjetg w Gminie Lutomiersk.

Dokiadna ilos¢ surowcow, materiatdw i energii niezbednych do realizacji inwestycji zostanie
wyliczona w trakcie opracowania szczegotowego projektu budowlanego na kazdej
z wydzielonych dziatek. llo$¢ zuzytych surowcédw, paliw i energii na etapie eksploatacji



przedsiewziecia bedzie réznita sie w kazdym z gospodarstw domowych, przewiduje sig jednak,
ze wielkosci te bedg do siebie zblizone i podobne do tych, ktére powstajg w sgsiadujgcej
zabudowie mieszkaniowej.

Zabudowa nowo wydzielonych dziatek zostata uzgodniona z zachowaniem warunkow
zawartych w sentencji decyzji zrédlowe;j.




