STAROSTA MRAGOWSKI
11-700 Mragowo. ul. Krdolewiecka 60A

Mragowo, dnia 02 stycznia 2026 roku
Znak sprawy:

AB.6740.5.85.2025

DECYZJA NR 1/2026/Mki

Na podstawie art. 36a ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku - Prawo budowlane
(tj.Dz.U. z 2025 r. poz. 418 z poézn. zm.) -po rozpoznaniu wniosku Pana [
B o ioscicicla firmy B UDEXTAN Przedsigbiorstwo Budowlane

z siedzibg w Marcinkowie, w sprawie zmiany pozwolenia na budowe,
zmieniam

decyzje¢ wlasng Nr 108/2021/MKki z dnia 30 marca 2021 roku o pozwoleniu na budowe,
uprawniajaca Pana ||| G oscicieie firmy R
BUDEXTAN Przedsigbiorstwo Budowlane 7 siedzibq w Marcinkowie, do budowy zespolu
zabudowy mieszkaniowo - uslugowej w podziale na etapy:

Etap I - budynek mieszkalno - uslugowy ""B'" z garazami podziemnymi, dwa zbiorniki
retencyjno - rozsgczajace z przylaczami kanalizacji deszczowej, przylacza: kanalizacji
sanitarnej, wodociagowe i elektroenergetyczne, drogi wewnetrzne i zewngtrzne miejsca
parkingowe, ciagi komunikacyjne, kladki, oSwietlenie i kompleksowe
zagospodarowanie terenu zabudowy mieszkaniowo - uslugowej na dzialkach nr ewid.
546/4, 546/6, 546/10, 546/11, 546/12, 546/13 obreb 1, przy ul. Mragowskiej
w Mikolajkach,

Etap Il - budynek mieszkalny "C" z garazami podziemnymi, przylacza: kanalizacji
deszczowej i sanitarnej, wodociggowe i elektroenergetyczne, drogi wewng¢trzne,
ciggi komunikacyjne, oswietlenie i kompleksowe zagospodarowanie terenu zabudowy
mieszkaniowej na dzialkach nr ewid. 546/6, 546/13, 546/14, 546/15 obr¢b 1,
przy ul. Mragowskiej w Mikolajkach,

Etap IIl - budynek mieszkalny "D" z garazami podziemnymi, przylycza: kanalizacji
deszczowej i sanitarnej, wodociagowe i elektroenergetyczne, drogi wewne¢trzne
i zewnetrzne miejsca parkingowe, ciggi komunikacyjne, oswietlenie i kompleksowe
zagospodarowanie terenu zabudowy mieszkaniowej na dzialkach nr ewid. 546/6, 546/22,
546/23, 546/24, 546/25 obreb 1, przy ul. Mragowskiej w Mikolajkach.

autor projektu zamiennego: mgr inz. arch. Grzegorz Dzus uprawnienia budowlane
w specjalnosci architektonicznej Nr 1/96/01 (WM-0032)
UZASADNIENIE
W ramach uprawnienia wydanego decyzja Nr 108/2021/Mki z dnia 30 marca 2021 roku,
inwestor uzyskal pozwolenie na budowe zespotu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w podziale

na etapy: Etap I - budynek mieszkalno - ustugowy "B" z garazami podziemnymi. dwa zbiorniki
retencyjno - rozsaczajace z przylaczami kanalizacji deszczowe). przylacza: kanalizacji sanitarnej,
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wodociagowe i elektroenergetyczne, drogi wewnetrzne i zewnetrzne miejsca parkingowe. ciagi
komunikacyjne, kladki, oswietlenie 1 kompleksowe zagospodarowanie terenu zabudowy
mieszkaniowo - ustugowej na dziatkach nr ewid. 546/4. 546/6. 546/10. 546/11. 546/12. 546/13
obreb 1. przy ul. Mragowskiej w Mikolajkach, Etap Il - budynek mieszkalny "C" z garazami
podziemnymi.,  przylacza:  kanalizacji  deszczowej 1  sanitarnej.  wodociggowe i
elektroenergetyczne, drogi wewnetrzne, ciggi komunikacyjne. oswietlenie 1 kompleksowe
zagospodarowanie terenu zabudowy mieszkaniowej na dziatkach nr ewid. 546/6. 546/13, 546/14,
546/15 obreb 1. przy ul. Mragowskiej w Mikolajkach, Etap III - budynek mieszkalny "D" z
garazami podziemnymi, przylacza: Kkanalizacji deszczowe] 1 sanitarnej, wodociggowe i
elektroenergetyczne, drogi wewnetrzne 1 zewnetrzne miejsca parkingowe. ciagi komunikacyjne,
oswietlenie 1 kompleksowe zagospodarowanie terenu zabudowy mieszkaniowej na dziatkach
nr ewid. 546/6. 546/22. 546/23. 546/24. 546/25 obreb 1, przy ul. Mragowskiej w Mikolajkach.

W dniu 15 pazdziernika 2025 roku Pan Grzegorz Dzus. dzialajacy w imieniu i na rzecz
Pana _ wlasciciela firmy _ BUDEXTAN Przedsi¢biorstwo
Budowlane = siedzibg w Marcinkowie, ztozyl w Starostwie Powiatowym w Mraggowie wniosek
w formie elektronicznej, o wydanie decyzji zmieniajacej opisane powyzej pozwolenie na
budowe.

Whnioskowane zmiany obejmuja zmian¢ sposobu uzytkowania czg¢sci  garazu
podziemnego budynku "D" na basen z zapleczem i rozbudowe o laczniki prowadzace do
budynkow "A"1"C", na dziatlkach nr ewid. 581/1. 581/2. 581/3. 581/4 obreb | miasto Mikolajki.
W toku prowadzonego postepowania ustalono, ze Burmistrz Miasta Mikolajki kolejno - decyzja
znak: PBL.6831.12.2021 z dnia 14.04.2021 r., decyzja znak:PBI1.6831.13.2021 z dnia 14.04.2021
r., decyzja znak:PBI.6831.14.2021 z dnia 14.04.2021 r. oraz decyzja znak: PBL.6831.45.2021 z
dnia 16.11.2021 roku zatwierdzil podzial nieruchomosci, w wyniku ktorych powstaly dziatki o
nrewid. 581/1.581/2,581/3,581/4.

Whnioskowane zmiany kwalifikowane sa jako istotne odstepstwa od zatwierdzonego
projektu i zgodnie z art. 36a ust. 1 Prawa budowlanego wymagaja zatwierdzenia projektu
zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno - budowlanego zamiennego i zmiany
decyzji. Przy zmianie pozwolenia na budowe. wymagania i procedur¢ okreslong w art. 35
ustawy Prawo budowlane stosuje si¢ w zakresie odpowiednim do zmian w stosunku do projektu
pierwotnego.

Poniewaz wniosek posiadal braki formalne pismem z dnia 27 pazdziernika 2025 roku
wezwano inwestora do uzupelnienia wskazanych nieprawidlowosci. W dniu 30 pazdziernika
2025 roku wniosek zostal uzupetniony.

W wyniku sprawdzenia zalaczonych do wniosku dokumentéw stwierdzono
nieprawidlowosci. W zwigzku z powyzszym postanowieniem z dnia 02 grudnia 2025 roku
(dor¢czonego e-PUAP 03 grudnia 2025 roku) zobowigzano inwestora, w terminie 60 dni
od dnia odebrania niniejszego postanowienia, do uzupelnienia dokumentacji projektowe;.
Dnia 19 grudnia 2025 roku przedtozono poprawione opracowanie projektowe.

Sprawdzenie projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-budowlanego
w zakresie wynikajacym z art. 35 ust. 1 Prawa budowlanego wykazalo, ze przyjete nowe
rozwigzania nie sg sprzeczne z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenow zabudowy mieszkaniowej i ustugowej potozonych przy ulicach
Mragowskiej 1 Warszawskiej w Mikolajkach (Uchwata Ny XX1'119/2020 Rady Miejskiej
w Mikotajkach z dnia 16 grudnia 2020 roku), a projekt zamienny zawiera wymagane
uzgodnienia. opinie. informacje i zaswiadczenia oraz jest wykonany przez osoby posiadajace
wymagane uprawnienia budowlane i legitymujace si¢ aktualnym zaswiadczeniem o wpisie na
list¢ cztonkéw wlasciwej izby samorzadu zawodowego.

Biorac powyzsze pod uwage orzeczono jak na wstepie.
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Od niniejszej decyzji stuzy prawo wniesienia odwolania do Wojewody Warminsko -
Mazurskiego w Olsztynie, zlozone za posrednictwem Starosty Mragowskiego. w terminie 14 dni
od daty jej dorgczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do
whniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej. ktory wydal decyzje. Z dniem
dorgczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwolania przez ostatnig ze stron post¢powania. decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna, co
oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu 1 brak jest mozliwosci zaskarzenia
decyzji do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofnigcie
oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania.

Jezeli niniejsza decvzja zostala wydana z naruszeniem przepisOw postepowania.
a konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygniecie. na zgodny
wniosek wszystkich stron zawarty w odwolaniu, organ odwolawczy przeprowadza postgpowanie
wyjasniajace w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy. Organ odwolawczy
przeprowadza postgpowanie wyjasniajace takze wowcezas, gdy jedna ze stron zawarla
w odwolaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwotawczy postgpowania wyjasniajacego
w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy. a pozostale strony wyrazily na to zgode
w terminie czternastu dni od dnia dorgczenia im zawiadomienia o wniesieniu odwolania,
zawierajacego  wniosek o przeprowadzenie przez organ odwolawczy  postepowania

o

wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy.

Adnotacja dotyczaca oplaty skarbowej:

Pobrano oplat¢ skarbowqg w wysokosci 407,00 zi
(stownie zlotych: cztervsta siedem 00/100)

zgodnie = zalgcznikiem do ustawy = dnia 16.11.2006 r.
o oplacie skarbowej (1. Dz.U.2025.1154)

przelewem z dnia 30.10.2025 r.

na konto Urzedu Miasta w Mrggowie

Z up. Starosty
Karolina Kulesza
Naczelnik
Wydzialu Architektoniczno-Budowlanego
pismo zostalo wydane w postaci elektroniczney
1 podpisane kwalifikowanym podpisem elekironicznym

Zalaczniki (do dec. archiwalnvch i inwestora):
- projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany zamienny

Decyzje otrzymuje :

[. Inwestor: Pan— wlasciciel firm_l'_B(,'DE_\T-l.\'
Przedsi¢biorstwo Budowlane, Marcinkowo 156, 11-700 Mrggowo
na rece pelnomocnika: Pana Grzegorza Dzusa (e-PUAP)
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Do wiadomosci:
1. Burmistrz Miasta Mikolajki
2. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Mragowie

+ 1 egz. zatwierdzonego projektu zagospodarowania terenu 1 projektu architektoniczno-budowlanego zamiennego

a/a

(U%)

Sprawe prowadzi:
Weber Krzysztof, tel. 897410168
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