STAROSTA
POWIATU tOSICKIEGO

tosice, 4 lipca 2022 .

GKN.6821.1.1.2.2022

DECYZIJA

Na podstawie art. 124 ust. 1, i art. 124a oraz w zwigzku z art. 6 pkt. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia

1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r., poz. 1899.), art. 104 i art. 107 ustawy

z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2021 r., poz. 735),

po rozpatrzeniu wniosku petnomocnika PGE Dystrybucja S.A. Oddziat w Lublinie, ul. Garbarska 21,

20-340 Lublin Szymona Purca — TRAKCJA S.A. Al. Jerozolimskie 100 Il p., 00-807 Warszawa,

Starosta Powiatu tosickiego

Ogranicza sposéb korzystania z nieruchomosci potozonej w obrebie Zaborze, gmina
Platerow, oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkdéw jako dz. nr 76 o nieuregulowanym
stanie prawnym poprzez zezwolenie PGE Dystrybucja S.A. Oddziat w Lublinie, ul. Garbarska
21, 20-340 Lublin na budowe linii kablowych nn.

Ograniczenie sposobu korzystania z nieruchomosci opisanej w pkt | niniejszej decyzji, polega
w szczegblnosci na prawie PGE Dystrybucja S.A. z siedzibg w Lublinie do wstepu
na nieruchomos¢ ze sprzetem w celu budowy linii kablowych nn a w przysztosci wykonania
niezbednych prac zwigzanych zremontami, konserwacja wybudowanego urzadzenia
elektroenergetycznego.

Zobowigzuje inwestora — PGE Dystrybucja S.A. w Lublinie do przywrdcenia nieruchomosci
do stanu poprzedniego niezwtocznie po zakorczeniu prac zwigzanych z zadaniem
inwestycyjnym. Jezeli przywrdcenie nieruchomosci do stanu poprzedniego bedzie
niemozliwe lub spowoduje nadmierne trudnosci lub koszty — inwestor bedzie zobowigzany
do zaptaty odszkodowania. W tym celu, Starosta zobowigzuje PGE Dystrybucja S.A. z siedzibg
w Lublinie do sporzadzenia protokotu z wykonanej czynnosci wraz z dokumentacjg
fotograficzng przed i po wybudowaniu sieci. Ponadto w celu prawidtowego zabezpieczenia
interesdw przysztych wiascicieli, inwestor zobowigzany jest do poinformowania organu
orzekajgcego o terminie przeprowadzenia prac lub w przypadku gdy bedzie to niemozliwe,
do przedtozenia organowi orzekajgcemu dokumentacji fotograficznej pozwalajgcej
na ustalenie stanu faktycznego na gruncie przed i po dokonaniu prac zwigzanych z budowg

przedmiotowej inwestycji.



IV. Poucza, ze za udostepnienie czesci nieruchomosci bedacej przedmiotem niniejszej decyzji
oraz ewentualne szkody powstate w wyniku zajecia osobom lub podmiotom, ktére okazg sie
tytutem witasnosci przystugiwaé bedzie odszkodowanie w wysokosci uzgodnionej miedzy
nimi a inwestorem — PGE Dystrybucja S.A. Oddziat Lublin. Jezeli do takiego uzgodnienia nie
dojdzie w terminie 30 dni, liczac od dnia zgtoszenia takiego roszczenia, wszczete zostanie
przez Staroste Powiatu tosickiego postepowanie w sprawie ustalenia wysokosci naleznego
odszkodowania.

V. Decyzja niniejsza stanowi¢ bedzie podstawe do dokonania witasciwego wpisu w ksiedze

wieczystej w kazdym czasie po pozyskaniu informacji o jej zatozeniu.
Uzasadnienie

Whnioskiem z dnia 17 lutego 2022 r. PGE Dystrybucja S.A. Oddziat w Lublinie, w imieniu
i na rzecz ktérej w niniejszym postepowaniu dziata Pan Szymon Purc TRAKCJA S.A. — na podstawie
petnomocnictwa substytucyjnego z dnia 8 kwietnia 2019 r., powotujac sie na art. 124a ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, zwrdcita sie do Starosty Powiatu tosickiego
0 ograniczenie sposobu korzystania z nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym potozonej
w obrebie Zaborze, gm. Plateréw, oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkéw jako dz. nr 76
w zwigzku z planowang inwestycja polegajaca na kompleksowej modernizacji sieci
elektroenergetycznej sredniego i niskiego napiecia na terenie gminy Platerow. Do wniosku zostaty
dotaczone niezbedne dokumenty okreslone w art. 116 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.

o gospodarce nieruchomosciami.

Analizujgc zebrane dokumenty Starosta Powiatu tosickiego zwazyt co nastepuje:

Zgodnie z art. 124 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, Starosta wykonujacy zadania
z zakresu administracji rzagdowej moze ograniczy¢ w drodze decyzji sposdb korzystania
z nieruchomosci, poprzez udzielenie zezwolen na zaktadanie i przeprowadzanie na nieruchomosci
ciagéw drenazowych, przewodow i urzadzen stuzacych do przesytania ptyndw, pary, gazéw i energii
elektrycznej oraz urzgdzen tacznosci publicznej i sygnalizacji, a takze innych podziemnych,
naziemnych lub nadziemnych obiektow i urzadzen niezbednych do korzystania z tych przewodéw
i urzadzen, jezeli wtasciciel lub uzytkownik wieczysty nie wyraza zgody. Ograniczenie to nastepuje
zgodnie z planem miejscowym, a w przypadku braku planu z decyzjg o ustaleniu lokalizacji inwestycji

celu publicznego.
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Z tresdci przytoczonych wyzej przepiséw wynika, ze przestankami materialnoprawnymi wydania
zezwolenia, o ktdrym mowa w art. 124 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami s3:

— realizacja celu publicznego,

zgodnos¢ przedsiewziecia z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,

niezbednos$¢ nieruchomosci na ten cel,

niemozliwos¢ uzyskania przez inwestora zgody na realizacje inwestycji.

Badajac pierwszg przestanke nalezy stwierdzié, ze zgodnie z art. 6 pkt. 2 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, wykonywanie robét budowlanych stuzgcych do przesytu energii elektrycznej jest
celem publicznym. Zatem realizacja przedmiotowego przedsiewziecia, jakim jest kompleksowa
modernizacja sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napiecia na terenie gminy Plateréw,
w szczegdlnosci, na przedmiotowej nieruchomosci, budowa linii kablowych nn jest niewatpliwie
realizacjg celu publicznego stuzgcego dla spotecznosci tam zamieszkatej. Wnioskodawca jest
operatorem elektroenergetycznego systemu dystrybucyjnego na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej i cigza na nim obowigzki wynikajgce z art. 4 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
Energetyczne (tj. Dz. U. z 2020 r., poz. 833), w tym obowigzek dbatosci o utrzymanie zdolnosci
urzadzen, instalacji i sieci do realizacji zaopatrzenia w energie w sposdb ciggty, niezawodny i przy
zachowaniu wymagan jakosciowych. Dodatkowo ze wzgledu na rosngce zapotrzebowanie
na energie elektryczng zachodzi konieczno$é nieustannej rozbudowy i modernizacji istniejgcej sieci
elektroenergetycznej. Realizacja przedmiotowej inwestycji jest zatem wypetnieniem przez
whnioskodawce natozonych na niego przez ustawodawce zadan. Ponadto inwestycja przyczyni sie do
zwiekszenia bezpieczenstwa uzytkowania sieci, poprawy parametréw dostarczanej energii oraz
zwiekszenia pewnosci zasilnia mieszkancow.

Rozwazajgc drugg przestanke, nalezy stwierdzi¢, ze inwestor dziata zgodnie z obowigzujgcym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Wedtug planu miejscowego, uchwalonego
uchwatg Rady Gminy Plateréw Nr XI/51/03 z dnia 29 pazdziernika 2003 r., ogtoszong w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 301 poz. 7977 z dnia 29 listopada 2003 r. dziatka nr 76
potozona jest na terenie przeznaczonym pod zabudowe letniskowg — symbol K5ML. Zgodnie
z zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Platerdw, ,w stosunku
do istniejgcych sieci nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terenu, plan ustala ich zachowanie
z dopuszczeniem modernizacji i rozbudowy w przypadku zwiekszonych potrzeb przesytu mediow oraz

przebudowy w przypadku kolizji z projektowanym zagospodarowaniem terenu”. Biorgc pod uwage
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cytowany zapis, dopuszczalne jest zrealizowanie na przedmiotowej inwestycji planowanej
inwestycji.

Analizujac trzecig przestanke, jaka jest niezbednos¢ nieruchomosci, z wniosku ztozonego
przez wnioskodawce wynika, ze nie ma mozliwosci zlokalizowania planowanej inwestycji na innej
nieruchomosci, wynika to z faktu modernizacji istniejgcej juz sieci. Ze wzgledu na wazny interes
publiczny, dopuszczalne jest zatem ograniczenie prawa wtasnosci (art. 21 ust. 2 oraz art. 64 ust. 3
Konstytucji Rzeczpospolitej Polskiej z dnia 2 kwietnia 1997 r. (Dz. U.z 1997 r. nr 78 poz. 483).
Powinno by¢ przy tym wskazanie przyczyny ograniczenia oraz zachowania proporcjonalnosci.
Trybunat Konstytucyjny wielokrotnie podkreslat, ze pojmowanie wtasnosci jako prawa absolutnego
prowadzitoby w wielu przypadkach do naruszenia praw innych podmiotdw (Wyrok Trybunatu
Konstytucyjnego z dnia 20 lipca 2004 r. sygn. akt SK 11/02).

Badajgc spetnienie czwartej przestanki, nalezy zaznaczy¢, ze rokowania nie zostaty
przeprowadzone ze wzgledu na brak stron w postepowaniu. Nie byto wiec mozliwosci uzyskac¢ zgody
wtasciciela na udostepnienie nieruchomosci na cele realizacji inwestycji.

PGE Dystrybucja S.A. — wnioskodawca, nie okredlito terminu wykonania inwestycji, wobec
czego decyzja nie okresla terminu realizacji ograniczenia. Termin ten nie jest wymagalny, poniewaz
art. 124 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami nie formutuje obowigzku okreslenia,
w wydanej na jego podstawie decyzji kolejnosci prac i szczegétowego sprecyzowania ich
harmonogramu. Kwestia ta nie miesci sie bowiem w granicach sprawy dotyczgcej ograniczenia
sposobu korzystania z nieruchomosci. Podkreslenia wymaga, ze kazdy etap procesu inwestycyjnego
(m.in. planowanie i zagospodarowanie przestrzenne, uzyskanie tytutu prawnego do dysponowania
nieruchomoscig na cele budowlane, projektowanie obiektu budowlanego, uzyskanie pozwolenia
na budowe) stanowig autonomiczng, w zakresie orzekania, procedure w ramach ktérej zapadajg
rozstrzygniecia wynikajgce z przepiséw prawa materialnego regulujgcych dang faze realizacji danego
przedsiewziecia. Caty zatem proces technologiczny prowadzone] inwestycji pozostaje poza decyzjg,
o ktérej mowa w powyzszym przepisie. Na obecnym zas etapie istotne jest wytgcznie to, ze decyzja
zakre$la obszar, w ktérym te prace bedg wykonywane oraz, ze obszar ten zostat objety zajeciem
z przeznaczeniem na scisle okreslony cel, ograniczajgc prawo wtasnosci wtasciciela do swobodnego
dysponowania wskazang czescig nieruchomosci (Wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia
6 listopada 2014 r. sygn. akt | OSK 221/14 oraz z dnia 22 lutego 2012 r. sygn. akt | OSK 357/11).
Charakter zezwolenia wydanego w trybie art. 124 ustawy o gospodarce nieruchomosciami bywa

oceniany jako rodzaj ograniczonego prawa rzeczowego, jako rodzaj administracyjnego ograniczenia
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prawa wilasnosci badz jako ograniczenia, ktére odpowiada w istocie stuzebnosci gruntowej lub
ograniczenia, ktére zbliza sie tresciowo do stuzebnosci przesytu i ze jest to trwaty administracyjny
tytut prawny do nieruchomosci. Z tego tez wzgledu nie ma podstaw do okreslania w tej decyzji
terminu, na jaki zezwolenie zostaje wydane. Oznacza to, ze ograniczenie sposobu korzystania
z nieruchomosci bedzie trwato tak dfugo, jak dtugo dane przewody i urzadzenia bedg potrzebne
do celéw, ktore spowodowaty ich zaktadanie i przeprowadzenie (uchwata sktadu siedmiu sedziow
Sgdu Najwyzszego z dnia 8 kwietnia 2014 r. sygn. akt Il CZP 87/13, uchwata Sgdu Najwyzszego z dnia
6 czerwca 2014 r. Sygn. akt Il CZP 107/13).

Analizujagc mapy do ograniczenia sposobu korzystania z nieruchomosci dotaczone
do wniosku, w skali 1:1000 wynika, ze na dziatce nr 76 powierzchnia ograniczenia niezbednego
do korzystania wynosi¢ bedzie 0,0019 ha (oznaczona niebiesky linig przerywang), natomiast
powierzchnia ograniczenia na czas budowy wynosié¢ bedzie 0,0152 ha (oznaczona rézowa linig
przerywang).

W trakcie prowadzonego postepowania, Starosta Powiatu tosickiego ustalit,
ze przedmiotowa nieruchomosé, tj. dz. nr 76 nie ma prowadzonej ksiegi wieczystej, stosownie
do art. 113 ust. 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami przez nieruchomosé o nieuregulowanym
stanie prawnym rozumie sie nieruchomosé, dla ktérej ze wzgledu na brak ksiegi wieczystej, zbioru
dokumentéw albo innych dokumentéw nie mozna ustali¢ osdb, ktérym przystugujg do niej prawa
rzeczowe. Przepis ust. 6 i 7 stosuje sie réwniez, jezeli wtasciciel lub uzytkownik wieczysty
nieruchomosci nie zyje i nie przeprowadzono lub nie zostato zakoriczone postepowanie spadkowe.
W operacie ewidencji gruntéw i budynkdéw dla dziatki nr 76 potozonej w obrebie Zaborze,
gm. Plateréw w podmiocie ewidencyjnym wpisana jest Zofia Czyzewska, c. Aleksandra i Antoniny,
zam. Zaborze, 08-210 Platerow. Zgodnie z pismem Sgdu Rejonowego w Siedlcach | Wydziatu
Cywilnego z dnia 30 sierpnia 2021 r. sygn. sprawy | 1Ldz 149/21 dotgczonym do wniosku, nie toczyto
sie ani nie toczy postepowanie spadkowe po zmartej w 1975 r. Zofii Czyzewskie;j.

Starosta Powiatu tosickiego, wykonujacy zadania z zakresu administracji rzagdowej, zgodnie
z art. 114 ust. 3 i 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami podat do publicznej wiadomosci
ogtoszenie z dnia 23 lutego 2022 r. o zamiarze ograniczenia sposobu korzystania z nieruchomosci
o nieuregulowanym stanie prawnym. Opublikowanie ogtoszenia nastgpito poprzez ogtoszenie
w prasie o zasiegu ogélnopolskim tj. w ,Nasz Dziennik” w wydaniu z dnia 25 lutego 2022 r. jak
i wsposéb zwyczajowy przyjety (wywieszenie ogtoszenia na tablicy ogtoszerr Starostwa

Powiatowego w tosicach, Urzedu Gminy Plateréw, sotectwa Zaborze oraz poprzez zamieszczenia
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w publikatorach internetowych Starostwa Powiatowego w tosicach i Urzedu Gminy Plateréw).
W niniejszym ogtoszeniu, starosta poinformowat, ze jesli w ciggu dwdch miesiecy od dnia podania
ogtoszenia do publicznej wiadomosci nie zgtoszg sie osoby, ktérym przystugujg prawa rzeczowe
do nieruchomosci, zostang one pominiete w postepowaniu o ograniczenie sposobu korzystania
z nieruchomosci.

Z uwagi na to, ze w wyznaczonym terminie nie zgtosity sie osoby, ktérym przystugujg prawa
rzeczowe do przedmiotowe] nieruchomosci, zgodnie z art. 114 ust. 4 i art. 115 ust. 3 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami, dnia 23 maja 2022 r. zostato wszczete postepowanie
administracyjne dot. ograniczenia sposobu korzystania z przedmiotowej nieruchomosci.
Zawiadomienie o wszczeciu zostato doreczone wnioskodawcy oraz wywieszone na tablicy ogtoszen
Starostwa Powiatowego w tosicach, Urzedzie Gminy w Platerowie oraz sotectwa Zaborze
i umieszczone w publikatorze internetowym Starostwa Powiatowego w tosicach i Urzedu Gminy
Plateréw. W tym samym zawiadomieniu Starosta zawiadomit o zgromadzeniu materiatu
dowodowego w sprawie i mozliwosci zapoznania sie z materiatami w terminie 7 dni od dnia
publicznego ogtoszenia zawiadomienia.

Biorgc pod uwage nieuregulowany stan prawny przedmiotowe] nieruchomosci oraz fakt,
ze planowana przez PGE Dystrybucja S.A. Oddziat Lublin inwestycja stanowi cel publiczny
w rozumieniu art. 6 pkt 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, a jej realizacja nastepuje zgodnie
z zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Starosta Powiatu tosickiego
uznat, iz w niniejszej sprawie zaistniaty przestanki, warunkujgce dopuszczalnos¢ wydania decyzji
ograniczajgcej sposdb korzystania z nieruchomosci, jak i ich wystgpienie nie zostato
zakwestionowane w toku postepowania.

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji decyzji.

Pouczenie
Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Wojewody Mazowieckiego za posrednictwem
Starosty Powiatu tosickiego w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia. W trakcie biegu terminu
do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu
administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Decyzja staje sie ostateczna i prawomocna z dniem
doreczenia organowi oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig

ze stron postepowania. Zgodnie z art. 130 § 4 Kodeksu postepowania administracyjnego decyzja
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podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna z zgdaniem
wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekty sie prawa do wniesienia odwotania.

Na podstawie art. 118a ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, decyzje podaje sie
do publicznej wiadomosci w sposdb zwyczajowo przyjety we wsi Zaborze, oraz ogtasza wywieszajgc
w Urzedzie Gminy Plateréw i Starostwie Powiatowym w tosicach na okres 14 dni. Po tym terminie

decyzje uwaza sie za doreczong wszystkim zainteresowanym.

Z up. Starosty

Grazyna Piatucha
Geodeta Powiatowy
Kierownik Referatu Geodezji,
Katastru i Nieruchomosci

Zataczniki:

1. Mapa do ograniczenia sposobu korzystania z nieruchomosci — ograniczenie niezbedne
do korzystania — dz. nr 76,
2. Mapa do ograniczenia sposobu korzystania z nieruchomosci — ograniczenie na czas budowy

—dz. nr76.

Otrzymuja:

1. TRAKCJA S.A. —Dywizja Energetyczna
ul. Gnieznieniska 23, 20-830 Lublin,

2. Wojt Gminy Platerow
+ 1 egz. celem wywieszenia na urzedowej tablicy ogtoszen na okres 14 dni oraz zwrot
z adnotacjg o powyzszym,

3. Sottys wsi Zaborze
+ 1 egz. celem wywieszenia na urzedowej tablicy ogloszenn na okres 14 dni oraz zwrot
z adnotacjg o powyzszym,

4. Tablica ogtoszen Starostwa Powiatowego w tosicach i Biuletyn Informacji Publicznej,

5. aa.
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OBOWIAZEK INFORMACYJNY

Na podstawie art. 13 ust. 1 i 2 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)

2016/679 z 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem
danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE (Dz. U. UE. L.z 2016 r. Nr 119, s.1 ze zm.) - dalej: ,,RODO” informuje, ze:

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)

9)

Administratorem Panstwa danych jest Starosta Powiatu tosickiego z siedziba
(ul. Narutowicza 6, 08-200 tosice, tel. 83 357 19 29).
Administrator wyznaczyt Inspektora Ochrony Danych, z ktérym moga sie Panstwo
kontaktowa¢ we wszystkich sprawach dotyczacych przetwarzania danych osobowych
za posrednictwem adresu email: iod@losice.pl.
Panstwa dane osobowe beda przetwarzane w celu realizacji praw oraz obowigzkéw
wynikajgcych z przepiséw prawa (art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO), ustawy z dnia 5 czerwca
1998 r. o samorzadzie powiatowym (t.j. Dz.U. 2019 poz. 511) oraz innych ustaw
i przepiséw regulujagcych wykonywanie zadan powiatu. W zakresie w jakim zatatwienie
sprawy odbywa sie w sposéb milczacy, podstawg przetwarzania danych osobowych sg réwniez
przepisy art. 122a - 122h Kodeksu postepowania administracyjnego (ustawa
z dnia 14 czerwca 1960r.; t.j. Dz. U. 2018, poz. 2096 ze zm.).
Panstwa dane osobowe beda przetwarzane przez okres niezbedny do realizacji ww. celu
z uwzglednieniem okreséw przechowywania okreslonych w przepisach szczegdlnych,
w tym przepiséw archiwalnych.
Panistwa dane nie bedg przetwarzane w sposéb zautomatyzowany, w tym nie beda podlegac
profilowaniu.
Panstwa dane osobowe nie bedg przekazywane poza Europejski Obszar Gospodarczy
(obejmujacy Unie Europejska, Norwegie, Liechtenstein i Islandie).
W zwigzku z przetwarzaniem Panistwa danych osobowych, przystugujg Panstwu nastepujace
prawa:
prawo dostepu do swoich danych oraz otrzymania ich kopii;
prawo do sprostowania (poprawiania) swoich danych osobowych;
prawo do ograniczenia przetwarzania danych osobowych;
prawo wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych
(ul. Stawki 2, 00-193 Warszawa), w sytuacji, gdy uzna Pani/Pan, ze przetwarzanie danych
osobowych narusza przepisy ogdlnego rozporzadzenia o ochronie danych osobowych
(RODO);
Podanie przez Panistwa danych osobowych jest obowigzkowe. Nieprzekazanie danych
skutkowa¢ bedzie brakiem realizacji celu, o ktérym mowa w punkcie 3.
Panstwa dane mogg zosta¢ przekazane podmiotom zewnetrznym na podstawie umowy
powierzenia przetwarzania danych osobowych, a takize podmiotom Iub organom
uprawnionym na podstawie przepisow prawa.
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