UCHWALA NR LX/515/2023
RADY GMINY SKAPE

z dnia 10 sierpnia 2023 r.

W sprawie rozpatrzenia petycji

Na podstawie art. 9 ust. 2 i art. 13 ust. 1 ustawy zdnia 11 lipca 2014 r. o petycjach (Dz. U. z 2018 r.
poz. 870), § 73 uchwaly Nr XLII1/400/2018 Rady Gminy Skqpe z dnia 27 wrzesnia 2018r. w sprawie przyjecia

statutu Gminy Skgpe (Dz. Urz. Wojewodztwa Lubuskiego poz. 2351, zm. 2022 r. poz. 913) uchwala sig, co
nastepuje:

§ 1. 1. Rada Gminy w Skapem po rozpatrzeniu petycji z dnia 18 maja 2023 r. (data wptywu do Urzedu
19 maja 2023 r.) wniesionej przez ... w przedmiocie skutkow uchwaty Nr XL/370/2018 z dnia 30 maja 2018r.
dotyczacej przeznaczenia do dzierzawy dziatki oznaczonej ewidencyjnie 26/119 obrgb Niesulice o powierzchni
0,0486 ha i dzierzawy tej dzialki oraz po zapoznaniu si¢ z opinig Komisji skarg, wnioskow i petycji Rady
Gminy w Skapem z dnia 8 sierpnia 2023 r. uznaje petycje¢ za niezastugujaca na uwzglednienie.

2. Uzasadnienie uchwaty, stanowi odpowiedz na petycje¢ o sposobie jej zalatwienia.

§ 2. Upowaznia si¢ Przewodniczacego Rady Gminy do zawiadomienia wnoszgcego petycje o sposobie jej
zalatwienia.

§ 3. Uchwatla wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Mariusz Kuzmicz
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 18b ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2023 r. poz. 40 z pdzn.
zm.) rozpatrywaniem petycji zajmuje si¢ Komisja skarg, wnioskow i petycji powotana uchwata Nr 11I/19/2018
Rady Gminy Skape z dnia 7 grudnia 2018 r. w sprawie powotania Komisji skarg, wnioskow 1 petycji.

Komisja na posiedzeniu w dniu 8 sierpnia 2023 r. rozpatrywata petycj¢ z dnia 18 maja 2023 br. (data
wptywu do urzedu 19 maja br.) dotyczaca wyjasnienia tresci izasad dziatania skutkow uchwaly Nr
XL/370/2018 z dnia 30 maja 2018r. dotyczacej przeznaczenia do dzierzawy dziatki oznaczonej ewidencyjnie
26/119 obreb Niesulice o powierzchni 0,0486 ha, ujawnienia zasad przetargowych i zawartej umowy dzierzawy
oraz tresci zapisOw umowy na dzierzawe tej dzialki i uznala, ze petycja nie zastuguje na uwzglednienie.

W wyniku przeprowadzonego postgpowania wyjasniajacego ustalono, co nastgpuje:

Podjecie uchwaly Nr XL/370/2018 z dnia 30 maja 2018r. w sprawie przeznaczenia do dzierzawy dziatki
w trybie bezprzetargowym przez Rad¢ Gminy nastgpito na skutek ztozenia przez dotychczasowego dzierzawce
wniosku o nawigzanie kolejnej umowy dzierzawy na dz. nr 26/119 na okres 10 lat. Dzierzawca posiadat
dotychczas zawarta umowe dzierzawy ww. nieruchomosci na okres 6 m-cy tj. od 22.03.2018r. do 21.09.2018r,
ktora poprzedzona byla wywieszeniem wykazu nieruchomosci.

Zawarcie kolejnej umowy dzierzawy poprzedzone bylo roéwniez wykazem nieruchomosci gminnych
przeznaczonych do dzierzawy wywieszonym od 06.06.2018r. do 20.07.2018r. w miejscach ogdlnodostepnych,
tj. na tablicy ogloszen UG Skape, w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Skape www.bip.skape.pl oraz
w gazecie ,,Dzien za dniem”. Kazdy zainteresowany dzierzawa mogt zlozy¢é wniosek o zawarcie umowy.
W ww. okresie nikt oprocz dotychczasowego dzierzawcy nie wykazatl zainteresowania dzierzawa dz. nr 26/119.

Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40 z pdzn. zm.), w przypadku, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony zawieraja
kolejng umowe, ktérej przedmiotem jest ta sama nieruchomo$é, wymagana jest zgoda Rady Gminy.
Kazdorazowo po wplynigciu wniosku o nawigzanie kolejnej umowy dzierzawy Wojt Gminy przedkiada
ztozony wniosek wraz z projektem uchwaty radzie gminy. W wyniku analizy na komisjach rady gminy i po
uzyskaniu pozytywnych opinii komisji, uchwata kierowana jest na sesj¢ rady gminy. Rada Gminy podejmuje
decyzje o wyrazeniu lub o nie wyrazeniu zgody na bezprzetargowy tryb zawarcia umowy z dotychczasowym
dzierzawca. Tak rowniez byto w przypadku dzierzawcy dz. nr 26/119 - Rada Gminy Skape po zapoznaniu si¢
z wnioskiem dzierzawcy, uchwalg Nr XL/370/2018 z dnia 30 maja 2018 r. wyrazita zgod¢ na zawarcie kolejnej
umowy dzierzawy z dotychczasowym dzierzawca i wyrazila zgod¢ na odstgpienie od przetargowego trybu
zawarcia umowy dzierzawy. Po podjeciu uchwaty Wojt sporzadzil zgodnie z art. 35 ust.1 ustawy z dnia
21 sierpnia 2017r. o gospodarce nieruchomos$ciami wykaz nieruchomosci przeznaczonych do dzierzawy, ktory
byl wywieszony jak wczes$niej wskazano od 06.06.2018 do 20.07.2018 r. na tablicy ogloszen UG Skape,
w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Skape www.bip.skape.pl oraz zamieszczono go w gazecie ,,Dzien
za dniem”. W ww. okresie wywieszenia wykazu nie wptyneta zadna oferta/sprzeciw w kwestii przeznaczenia
do dzierzawy ww. nieruchomosci. W zwigzku z powyzszym w dniu 20 listopada 2018 r. zostala zawarta
z dotychczasowym dzierzawcg umowa dzierzawy terenu o pow. 486m? potozonego na dziatce 26/119 z moca
od 22.09.2018r. do 21.09.2028r. na cele zwiazane z prowadzeniem dzialalno$ci gospodarczej — korzystania ze
znajdujacego si¢ na dzialce ww. budynku hydroforni. Zgodnie z § 11 ust. 5 ww. umowy stanowi ona tytut
prawny do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane w rozumieniu art. 32 ustawy Prawo budowlane.

W odniesieniu do kwestii zgodno$ci przeprowadzonej inwestycji na obiekcie hydroforni przez dzierzawce
gminnego gruntu dz. nr 26/119 z zapisami obowigzujacego mpzp wsi Niesulice nalezy stwierdzi¢, ze zakres
inwestycji jest zgodny z Uchwata nr XXXVIII/350/2018 Rady Gminy Skape z dnia 23 marca 2018 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Niesulice i terenow przylegtych (Dz.
Urz. Woj. Lubuskiego Dz. Urz. Woj. Lubuskiego poz. 754). Przedmiotowa uchwala wuchylona zostata
wskazywana w petycji uchwata Rady Gminy Skape Nr XXVIII/164/2005 z dnia 31 marca 2005r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Niesulice iterenow przyleglych
(Dz. Urz. Woj. Lubuskiego Nr 24, poz. 531), zmieniona uchwala Rady Gminy Skape Nr I1V/30/2007 z dnia
23 lutego 2007r. (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego Nr 24 poz. 385) w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Niesulice iterenéw przyleglych oraz uchwala Rady Gminy Skape
Nr 11I/21/2014 zdnia 23 grudnia 2014r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania

Id: 31ESAA97-622E-4678-84B1-8C8FDIE15163. Podpisany Strona 1


http://www.bip.skape.pl/
http://www.bip.skape.pl/

przestrzennego wsi Niesulice i terendow przylegtych (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z 2015r., poz. 12), w zakresie
objetym niniejsza uchwala.

Zgodnie z zapisami uchwaty Nr XXXVIII/350/2018 Rady Gminy Skape z dnia 23 marca 2018 r. dziatka nr
ewid. 26/119 potozona jest na obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem US,U1 - zgodnie z trescia
§ 23 ww. uchwaly okreslono przeznaczenie terenu. cyt. ,,1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem US, U1 ustala si¢ przeznaczenie: sport i rekreacja, ustugi.

2. Wramach wyznaczonej funkcji ustala si¢ lokalizowanie: przystani wodnej, klubu zeglarskiego, pomostow
do cumowania sprzetu plywajgcego, ustug zwigzanych z wynajmem pokoi, ustug gastronomii, budynkow
zwigzanych z funkcjq towarzyszqcg przystani wodnej, tj. sanitariatow, budynkow administracyjno-socjalnych,
magazynow na sprzet.

3. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala si¢:
1) maksymalng wysokos¢ zabudowy:

a) 2 kondygnacje nadziemne,

b) 8,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,

¢) 10,0m do gtownej kalenicy dachu,

2) dachy dwuspadowe, symetryczne, pokryte dachowkq, blachodachowkq, materiatami drobnowymiarowymi,
o0 kgcie nachylenia glownych potaci dachu 15°-25°, dopuszcza si¢ dach plaski, wtym w formie tarasu
widokowego;

3) maksymalng szerokos¢ elewacji frontowej 34m.

4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie:

1) powierzchnie zabudowy: a) minimalng 1%, b) maksymalng 50%;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimalny 0,01,

b) maksymalny 1,0;

3) minimalng powierzchnie biologicznie czynng 25%,

4) dopuszczenie lokalizowania:

a) infrastruktury technicznej,

b) obiektow matej architektury, ogrodzen,

¢) miejsc postojowych,

d) zieleni niskiej.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznej drogi gminnej.
6. Ustala si¢ minimalng powierzchnige nowo wydzielanej dziatki budowlanej 400m2”".

Lokalizacja miejsc parkingowych réwniez jest zgodna z mpzp, bowiem jak wynika z powyzej cyt. uchwaty
teren lokalizacji miejsc parkingowych oznaczony jest jako US, USI1 - § 231§ 25 przedmiotowego planu
dopuszcza lokalizowanie miejsc postojowych, ustala si¢ obowiagzek lokalizowania miejsc postojowych
w granicach dziatki budowlane;.

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy Prawo budowlane, to wtasciwy organ budowlany ocenia
zgodno$¢ zamierzenia inwestycyjnego z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu, na ktorym ma by¢ realizowana inwestycja. Zawarta umowa dzierzawy uprawniala dzierzawce do
dysponowania terenem na cele budowlane w rozumieniu art. 32 Prawa budowlanego i uzyskania pozwolenia
na budoweg. Hydrofornia wybudowana zostata w latach 80-tych na gruncie stanowigcym wlasnos¢ Skarbu
Panstwa przez O6wczesne przedsiebiorstwo panstwowe LUMEL z siedzibg w Zielonej Goérze na potrzeby
funkcjonowania o$rodka wczasowego w Niesulicach.
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Po reaktywowaniu samorzadu terytorialnego w 1990 r. przedmiotowa dziatka przeszta z mocy prawa na
wlasno$¢ gminy, aobiekt hydroforni byl nadal uzytkowany przez przedsiebiorstwo ipozostawal w jego
srodkach trwatych. Obiekt hydroforni nigdy nie byt we wladaniu gminy.

Po przeksztatceniu 01.05.1998r. przedsigbiorstwa panstwowego Lubuskie Zaktady Aparatow Elektrycznych
LUMEL w Zielonej Goérze w jednoosobowa spotke akcyjng Skarbu Panstwa hydrofornia stala si¢ majatkiem
stalym ww. spotki. W 2005r. ww. spdtka zbyla hydroforni¢ jako $rodek trwaly na rzecz osoby trzeciej, co
spowodowalo, ze budynek hydroforni stanowi jej wlasnos¢, w rozumieniu wylacznie nakladéw na jego
wybudowanie. Od czasu jego wybudowania nieprzerwanie przez szereg lat byl uzytkowany na potrzeby
osrodka wczasowego. Po przejsciu w wyniku komunalizacji wlasnosci dziatki na gming hydrofornia nadal byta
wykorzystywana na potrzeby tego o$rodka. Natomiast stan prawny wiadania gruntem, na ktorym
zlokalizowana zostata hydrofornia byt nieuregulowany i do 2018 r. korzystano z niego bezumownie bez tytutu
prawnego.

Zawarte umowy dzierzawy pozwolily na uregulowanie stanu prawnego i okreslenie formy prawnej wtadania
przez uzytkownika hydroforni gminnym gruntem, na ktéorym zostatla ona posadowiona. Inwestowanie ze
srodkoéw prywatnych przez dzierzawce terenu na gminnym gruncie nie zmniejsza jego wartosci, ktorg ustali¢
moze wylacznie uprawniony rzeczoznawca majatkowy. Obecny stan zagospodarowania terenu jest zgodny
z jego przeznaczeniem okreslonym w obowigzujacym od 2018r. ww. miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

Wskazywana w petycji 30% stawka ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomo$ci  nie ma w sprawie
zastosowania, gdyz dotyczy sytuacji wzrostu wartosci nieruchomosci na skutek uchwalenia mpzp ustalanej
w przypadku jej zbycia w okresie 5 lat od dnia obowigzywania planu unormowanych w art. 36 ust. 4 w zw.
zart. 37 ust. 314 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U.
7 2023 r. poz. 977). Przedmiotowa nieruchomos¢ nie jest wyznaczona przez gming do zbycia.

Z kolei odnoszac si¢ do kwestii wielokrotnego ubiegania si¢ wnoszacego petycje o dzierzaweg lub zakup
nieruchomosci dz. nr 26/119 informuje, ze pismo o zakup hydroforni wnoszacy petycje ztozyt 21.02.2007 r. na
ktére otrzymal odpowiedz pismem zdnia 21 marca 2007r. iw ktorym zostal poinformowany, ze
z dokumentacji bgdacej w posiadaniu Urzgdu Gminy Skape wynika, ze przedmiotowy budynek jest czes$cia
sktadowa $rodkéw trwalych wchodzacych w sklad dawnego Osrodka Wypoczynkowego LUMEL
w Niesulicach. W zwiazku z powyzszym adresatem niniejszego wniosku o kupno budynku (naktadow), (bez
prawa wiasno$ci gruntu) powinien by¢ éwczesny wilasciciel osrodka. Kolejne pismo z dnia 02.02.2016 .
dotyczyto zakupu czgsci nieruchomosci woéwcezas dz. nr 26/75 przylegajacej do dziatki 26/108, ktorej jest Pan
wlascicielem, a zakupiona cz¢$¢ miataby by¢ przeznaczona na cele turystyczno — sportowe. Przedmiotem
wniosku nie byta hydrofornia. Otrzymat Pan odpowiedz odmowna, ze wzgledéw na zapis w miejscowym
planie, ktory wskazywat przeznaczenie czeSci wnioskowanej przez Pana dzialki na cele publiczne i tym
samym, w tym miejscu urzadzony zostal przez gmine¢ plac zabaw, ktory tam obecnie funkcjonuje. Pismem
z dnia 11.03.2023r. zwrocil si¢ Pan o wykup dziatki wraz z hydroforniag. W odpowiedzi poinformowano Pana,
ze dziatka 26/119 nie byta i w najblizszym czasie nie bedzie przeznaczona do sprzedazy.

Reasumujac, nalezy stwierdzi¢, ze dziatania gminy zwigzane z wydzierzawieniem gruntu pod obiektem
hydroforni nastapily zzachowaniem procedury, za zgoda rady iwynikaja z obowiazujacych przepisow.
Natomiast zmiana sposobu uzytkowania obiektu hydroforni jest zgodna z obowigzujagcym dla tego obszaru
mpzp wsi Niesulice.

Zwazywszy na powyzsze oraz po zapoznaniu si¢ ze stanowiskiem komisji skarg, wnioskow i petycji z dnia
8 sierpnia 2023r. uznano petycje za niezastugujaca na uwzglednienie.
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