UZASADNIENIE

do Uchwaty Rady Gminy Skape Nr ............ zdnia .............
w sprawie w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Niesulice i terendw
przylegtych IlI

Niniejszy dokument sporzadzono dziatajgc w oparciu o art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020r. poz. 293 z pdzn. zm.), zwanej dalej ustawa,
naktadajacy na wéjta obowigzek sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz
z uzasadnieniem.

Prace nad sporzadzeniem projektu planu miejscowego, zwanego dalej planem, zostaty podjete na podstawie
Uchwaty Rady Gminy Skape Nr XII/97/2019 z dnia 27 wrze$nia 2019r. w sprawie przystapienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Niesulice i terenéw przylegtych Ill, obejmujacego tereny
wykazane na zatgcznikach graficznych do ww. uchwaly.

Na etapie opiniowania PGL Lasy Panstwowe nie wyrazity zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze i
nielesne dziatki nr ewid. 135 na projektowany teren sportu i rekreacji. W tym stanie rzeczy nalezato wytgczy¢ ten
obszar z opracowania planu miejscowego.

W dniu 25 czerwca 2020r. Rada Gminy Skape podjefa Uchwate Nr XX1/174/2020 w sprawie zmiany uchwaty o
przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Niesulice i terenow
przylegtych I, zmniejszajaca obszar opracowania planu miejscowego.

Obecnie, na przedmiotowym obszarze, obowigzujq ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Niesulice i terenéw przylegtych, przyjetego Uchwatg Rady Gminy Skape Nr XXVIII/164/2005 z
dnia 31 marca 2005r. (opublikowanej w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lubuskiego z 2005r. Nr 24, poz. 531),
zmienionego Uchwatg Rady Gminy Skape Nr 1V/30/2007 z dnia 23 lutego 2007r. (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego Nr 24
poz. 385) w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Niesulice i
terenoéw przylegtych oraz Uchwatg Rady Gminy Skape Nr 111/21/2014 z dnia 23 grudnia 2014r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Niesulice i terenéw przylegtych (opublikowanej w
Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lubuskiego z 2015r., poz. 12) oraz na niewielkim fragmencie dziatki nr ewid.
126/1 - obreb Niesulice ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu poftozonego w
obrebie Niesulice, gmina Skape, przyjetego Uchwatg Rady Gminy Skape Nr XXIX/272//2017 z dnia 26 maja 2017r.
(Dz. Urz. Woj. Lub. z 2017r., poz. 1314).

Sporzadzanym planem objeto tereny o facznej powierzchni ok. 5,58 ha w obrebie Niesulice. Sg to grunty
wiasnosci: prywatnej, Skarbu Panstwa, w tym Panstwowego Gospodarstwa Le$nego Lasy Panstwowe Nadle$nictwo
Swiebodzin, podmiotéw gospodarczych, komunalnej, sklasyfikowane jako: lasy (Is), grunty orne klas 1Va, IVb, V, VI
(RIVa, RIVb, RV, RVI), pastwiska klasy V (PsV), grunty rolne zabudowane (Br-RVI), grunty zadrzewione i
zakrzewione (Lz), grunty zurbanizowane niezabudowane (Bp), inne tereny zabudowane (Bi), drogi (dr - gminne,
powiatowe, wewnetrzne).

Plan sporzadza sie na wniosek prywatnych inwestorow i Gminy w celu dostosowania zapiséw do biezacych
potrzeb inwestorow w zakresie m.in.: przeznaczenia terenow, poprawy funkcjonalnosci uktadu komunikacyjnego,
okre$lenia wskaznikéw zagospodarowania terendw, linii zabudowy, zasad ksztattowania zabudowy i podziatu
terendw, wyposazenia w infrastrukture techniczna, przy szczegélnym uwzglednieniu zasad ochrony $rodowiska,
przyrody, tadu przestrzennego i krajobrazu oraz zmian zachodzacych w zyciu spotecznym i gospodarczym Gminy.

Przedmiotem regulacji w planie miejscowym jest:

-dla dziatki niezabudowanej, oznaczonej nr ewid. 6, stanowigcej wtasnoS¢ prywatng - okre$lenie nowych
wskaznikow zagospodarowania terendw, linii zabudowy, zasad ksztattowania zabudowy i podziatu terendw;

-dla dziatek niezabudowanych, oznaczonych nr-mi ewid. 25/1, 25/2, stanowigcych wiasno$¢ prywatng - zmiana
przeznaczenia terenu, oznaczonego w obowigzujacym planie symbolem 17US (teren ustug sportu i rekreacji) na
teren funkcji zabudowy rekreacji indywidualnej (letniskowej) i wskazanie terenu na poszerzenie terenu drogi
powiatowej;

-dla dziatki niezabudowanej oznaczonej nr ewid. 195, stanowigcej wtasno$¢ podmiotu gospodarczego -
przeznaczenie terenu na funkcje ustugowa (ustugi gastronomii, handlu), ustalenie wskaznikdw
zagospodarowania terenu, wprowadzenie terenowych obiektéw sportowych, basendw, miejsc postojowych;

- dla dziatek niezabudowanych, oznaczonych nr-mi ewid. 196, 194, stanowigcych wtasno$¢ podmiotu gospodarczego
- zmiana wskaznikow zagospodarowania terenu, nieprzekraczalnych linii zabudowy, geometrii dachéw i koloru
pokrycia dachowego;



- dla dziatek niezabudowanych, oznaczonych nr-mi ewid. 40/41, 40/40, 40/39, 40/38, 47/3, stanowigcych wtasnos$¢
podmiotu gospodarczego - wprowadzenie funkcji zabudowy rekreacji indywidualnej (letniskowej), terenowych
obiektdw sportowych, ustalenie wskaznikdéw zagospodarowania terenu;

- dla dziatki niezabudowanej, oznaczonej nr ewid. 47/14, stanowigcej wtasnos¢ prywatng - przeznaczenie terenu na
funkcie mieszkaniowo-ustugowa, z lokalem ustugowym wbudowanym w budynek mieszkalny (ustugi
gastronomii);

-dla dziatek niezabudowanych, oznaczonych nr-mi ewid. 40/42, 40/43, 40/44, 40/45, stanowigcych wtasnos¢
prywatng - wprowadzenie funkcji zabudowy rekreacji indywidualnej (letniskowej), ustalenie wskaznikow
zagospodarowania terenu;

- dla dziatki zabudowanej budynkiem gospodarczym, oznaczonej nr ewid. 26/108, stanowiacej wtasnos¢ prywatng -
Zmiana przeznaczenia terenu, oznaczonego w obowigzujgcym planie symbolem 23US (teren ustug sportu i
rekreacji) na teren funkcji zabudowy rekreacji indywidualnej (letniskowej);

- dla dziatki zabudowanej budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym i budynkami gospodarczymi, oznaczonej nr ewid.
42, stanowigcej wlasnos¢ prywatng - zmiana funkcji terenu na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i
zabudowe rekreaciji indywidualnej (letniskowej);

- dla dziatki niezabudowanej, oznaczonej nr ewid. 41/8, stanowigcej wtasnos¢ prywatng - korekta linii zabudowy;

- dla dziatki niezabudowanej, oznaczonej nr ewid. 41/9, stanowiacej wtasnos¢ prywatng - zmiana kata nachylenia
dachu, korekta linii zabudowy;

-dla czeSci dziatki oznaczonej nr ewid. 26/116, niezabudowanej, stanowigcej wtasno$¢ prywatng - zmiana
przeznaczenia terenu o symbolu 17US (ustugi sportu i rekreaciji) na funkcje zabudowy rekreaciji indywidualnej
(letniskowe),

- dla dziatek niezabudowanych, oznaczonych nr-mi ewid. 40/1, 40/2, stanowigcych wiasno$¢ prywatng - korekta
obecnie obowigzujacych wskaznikéw zagospodarowania terenu;

- dla dziatek niezabudowanych, oznaczonych nr-mi ewid. 26/64, 261/1, 26/112, 26/69, 26/105, 26/106, 26/71, 26/57,
26/107, 26/109, 26/110, stanowigcych wlasno$¢ prywatng - zmiana przeznaczenia terenu o symbolu 23US
(ustugi sportu i rekreaciji) i terenu o symbolu 81W (tereny urzadzen wodociggowych) na teren funkcji zabudowy
rekreacji indywidualnej (letniskowej);

- dla dziatek (cze$¢) oznaczonych nr geodezyjnym 99/2, 97/1, 124/1, 124/2, 125, 126/1, stanowigcych wtasnos¢
Gminy Skape, Powiatu Swiebodziniskiego oraz Skarbu Panstwa w zarzadzie LP Nadlesnictwo Swiebodzin -
lokalizacja sieci wodociggowej, ktérej celem bedzie dodatkowe zaopatrzenie m. Niesulice w wode z m. Kalinowo;
obecnie miejscowo$¢ Niesulice zaopatrywana jest w wode z sieci miejscowosci Otobok. Jednakze, w okresie
letnim, zaopatrzenie w wode odbiorcdw w miejscowosci Niesulice staje sie niewystarczajace.

Powyzsze umozliwi realizacje inwestycji oraz optymalne wykorzystanie terendw inwestycyjnych.

W trybie sporzadzania planu stwierdzono brak sprzeczno$ci ustalen projektu planu z ustaleniami posiadanego
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Skape, zwanego dalej studium. Do
projektu uchwaty dotaczono wyrys ze studium z naniesionymi obszarami, objetymi planem.

Obszary objete planem w studium pofozone sg w obrebie strefy mieszkaniowej, zabudowy mieszanej
letniskowo-mieszkaniowej z ustugami oraz strefy le$nej. Ponadto caty obszar gminy Skape objety jest strefg turystyki
i rekreacji. Celem jest udostepnienie atrakcyjnych czesci terenu gminy klientowi — turyscie.

Rozwdj przestrzenny terendw gminy bedzie miat miejsce przy bezwzglednym przestrzeganiu przyjetych w
studium zasad ochrony przyrody i krajobrazu oraz zachowaniu wtasciwych standardéw funkcjonalnych, technicznych
i estetycznych zabudowy.

Ze wzgledow przestrzennych, Srodowiskowych i krajobrazowych w planie nie przewidziano lokalizowania
mikroinstalacji wykorzystujgcych energie otrzymywang z wiatru, biomasy, biogazu, biogazu rolniczego oraz z
bioptynéw, w rozumieniu przepiséw o odnawialnych zrodtach energii.

Tereny o symbolu ZL,W - tereny leS$ne z trasq przebiegu inwestycji celu publicznego - wodociagu
magistralnego, sieci rozdzielczej, z urzadzeniami towarzyszacymi, wykazane na zataczniku graficznym nr 4, w
studium pofozone sg w obrebie strefy kompleksdw leSnych. Majac na uwadze koniecznos¢ uwzglednienia przez
Gming potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej oraz potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoSci
wody do celow zaopatrzenia ludno$ci, podjeto decyzje o koniecznosci realizacji wodociagu, taczacego miejscowosci
Kalinowo i Niesulice, ktorego trasa przebiega w przewadze przez tereny le$ne wtasno$ci Skarbu Panstwa.

W zwigzku z powyzszym Gmina wystapita 0 zgode na zmiane przeznaczenia gruntéw na cele nierolnicze i
nielesne, zgodnie z art. 7 ust. 1 i ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. 0 ochronie gruntéw rolnych i leSnych (t,).
Dz.U. z 2017r. poz. 1161 z pdzn. zm.). Dla gruntéw leSnych, stanowigcych wiasno$¢ Skarbu Panstwa, wymagane
jest uzyskanie zgody ministra wtasciwego do spraw $rodowiska.

Ustalenia projektu planu realizuja zapisy i wymogi zawarte w przepisie art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:



1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — plan spetnia powyzszy wymég poprzez
regulacje zawarte w czesci tekstowej oraz na zatgcznikach graficznych do dokumentu. Plan zawiera ustalenia
dotyczace zasad ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu, linie zabudowy, minimalng
powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej. Parametry ustalono po analizie istniejgcego stanu i sposobu
zagospodarowaniu obszaru planu i terenéw sasiednich;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe - powyzsze zagadnienie uregulowano poprzez ustalenia szczegbtowe w
zakresie zasad i parametréw ksztattowania zabudowy;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych - powyzsze
zagadnienie uregulowano poprzez m.in.: okre$lenie zasad gospodarowania odpadami, zasad odprowadzania
$ciekow i wod opadowych, zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko,
zakaz lokalizowania mikroinstalacji wykorzystujacych energie otrzymywang z wiatru, zakaz lokalizowania zaktadow
0 zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, obowigzku stosowania do celéw grzewczych
zrédet energii spetniajacych parametry srodowiskowe.

Wystepujacy na czesci terenu o symbolu na rysunku planu U uzytek sklasyfikowany w ewidencji gruntéw jako las
(Is, obecnie wtasnos¢ podmiotu gospodarczego) uzyskat — na mocy decyzji Wojewody Lubuskiego znak
RS.V.D.lwa.611a-17/04/05 z dnia 14 stycznia 2005r. — zgode na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze i
nielesne, o ktdrej mowa w art. 7 ust. 2 pkt 5 obowigzujacej wéwczas ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie
gruntéw rolnych i lesSnych (Dz. U. z 2004r. Nr 121 poz. 1266), w trybie sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Niesulice i terendw przylegtych, przyjetego Uchwatg Rady Gminy Skape Nr
XXVIII/164/2005 z dnia 31 marca 2005r. Zgoda zostata wydana pod zabudowe ustugowo-mieszkaniowa, drogi.
Poniewaz w sporzadzanym planie na przedmiotowym terenie planowang funkcjg jest funkcja ustugowa, nie
zachodzi potrzeba ponownego wystepowania o zgode dla tego terenu.

Grunty wasnoéci Skarbu Panstwa, w zarzadzie Laséw Panstwowych Nadle$nictwo Swiebodzin, wskazane w
planie jako tereny ZL,W — tereny ledne z trasg przebiegu inwestyciji celu publicznego — wodociggu magistralnego,
sieci rozdzielczej, z urzadzeniami towarzyszacymi oraz teren oznaczony na zataczniku nr 4 symbolem KDW (cz.
dziatki nr ewid. 126/1 — obreb Niesulice), sklasyfikowany w ewidencji gruntéw jako las (Is), uzyskaty zgode na
Zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze i niele$ne, o ktdrej mowa w art. 7 ust. 1 i ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3
lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, na mocy decyzji Ministra Klimatu i Srodowiska Nr DL-
NL..4130.73.2020.PD 1221380.3851769.3128411 z dnia 14 stycznia 2021r.

W przypadku terendw o symbolu ZL,W plan przewiduje tymczasowe zajecie pasa o szerokosci 4,0m na etapie
realizacji inwestycji, a docelowo — 2,0m pod faktyczny przebieg wodociggu.

W toku sporzadzania projektu planu, zgodnie z przepisami art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o
udostepnianiu informaciji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2021r., poz. 247) przeprowadzono postepowanie w sprawie strategicznej
oceny oddziatywania na Srodowisko i sporzadzono prognoze oddziatywania na Srodowisko. Projekt dokumentu
wraz z prognoza uzyskat pozytywne opinie RDOS w Gorzowie Wikp., PPIS w Swiebodzinie oraz PWIS w Gorzowie
Wikp. Projekt planu, przedstawiony organom do uzgodnienia i zaopiniowania, obejmowat - oprécz terendw objetych
niniejszym projektem - réwniez teren dziatki nr ewid. 135, tj. wigkszy zakres planu, wskazany w pierwszej uchwale
intencyjnej. W zwigzku ze zmniejszeniem obszaru planistycznego, skorygowano ustalenia prognozy oddziatywania
na $rodowisko. Wczedniejszy szerszy zakres ww. opracowania nie stoi w sprzecznosci z ustaleniami tego
dokumentu dla terendw ostatecznie objetych planem,;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz débr kultury wspdtczesnej — uwzgledniono poprzez
zapis o koniecznosci uwzglednienia przy zagospodarowaniu terenu ujawnionych przedmiotéw o cechach zabytku.
Ponadto, na terenie o symbolu MN,ML1 objeto ochrong budynek mieszkalny o walorach zabytkowych, zgodnie z
whnioskiem Lubuskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze szczegdinymi
potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019r. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami - uwzgledniono poprzez zapisy dotyczace nakazu zachowania standardéw akustycznych dla
poszczegdlnych funkcji terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi. Potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami
uwzgledniono poprzez okreslenie zasad wyznaczania miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg oraz obowigzek uwzgledniania potrzeb oséb niepetnosprawnych, potrzeb oséb ze szczegdlnymi
potrzebami, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

W obszarze objetym planem nie wystepuja: udokumentowane ztoza surowcdw naturalnych, obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszary osuwania sie mas ziemnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wiasnosci — zagadnienie uwzgledniono poprzez dostosowanie
planowanego zagospodarowania do istniejacej struktury funkcjonalno-przestrzennej, w tym ukfadu
komunikacyjnego, struktury wtasnosci, kontynuacje istniejacych funkcji, w ramach dopuszczonych przez studium;
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7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - na terenie objetym planem nie wystepujq tereny istotne dla
obronnosci panstwa. Plan poddano procedurze uzgodnienia z wiasciwymi organami w zakresie bezpieczenstwa
panstwa;

8) potrzeby interesu publicznego - uwzgledniono poprzez uzgodnienie i opiniowanie dokumentu z organami
administracji publicznej. Waga interesu publicznego zostata przeanalizowana i uwzgledniona. Przyjete w planie
rozwigzania pozwalajg na optymalizacje skutkéw finansowych uchwalenia planu, w szczegélno$ci dotyczacych
budowy infrastruktury, nalezacej do zadan wtasnych gminy;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych — plan
dopuszcza realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej w obszarze planu, w szczegéinosci wodociggu
magistralnego, sieci rozdzielczej, relacji Kalinowo — Niesulice;

10) zapewnienie udziatu spofeczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w
tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej — udziat spoteczeristwa w pracach nad dokumentem
zapewniono zgodnie z przepisami art. 17 pkt 1, 9, 11 ustawy, poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskow do projektu
planu, zorganizowania wylozenia projektu do publicznego wgladu, zorganizowanie dyskusji publicznej,
wyznaczenie terminu skladania uwag dotyczacych projektu planu przez osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej. Informacje o powyzszych dziataniach zostaly przekazane do
publicznej wiadomosci w sposdb okreslony w ustawie, w tym takze przy uzyciu Srodkdéw komunikacji elektronicznej
poprzez zamieszczenie w Biuletynie Informaciji Publicznej Gminy Skape.

W trakcie wylozenia do publicznego wgladu projektu planu i prognozy oddziatywania na $rodowisko, oraz w
ustawowym terminie 14 dni po wytozeniu nie wptynety zadne uwagi do ww. projektu. W zwigzku z powyzszym, nie
stwierdza sie potrzeby zataczenia do uchwaly w sprawie uchwalenia planu rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia
uwag wniesionych do projektu planu. Wymég ten, w razie zgtoszonych uwag, narzuca art. 20 ust. 1 ustawy.

W toku sporzadzania projektu planu, zgodnie z przepisami art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o
udostepnianiu informaciji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2021r., poz. 247) przeprowadzono postepowanie w sprawie strategiczne;
oceny oddziatywania na $rodowisko i sporzadzono prognoze oddziatywania na Srodowisko, zapewniajac
wymagany ustawowo udziat spoteczefistwa w tym postepowaniu. Informacje o powyzszych dziataniach zostaty
przekazane do publicznej wiadomosci w sposéb okreslony w ustawie;

11) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — uwzgledniono poprzez udziat spoteczenstwa w
procesie sporzadzania planu (zagadnienie omoéwione w pkt 10), a takze poprzez mozliwos¢ wgladu do
dokumentacji prac planistycznych;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludno$ci — na terenie objetym
planem dostawa wody zapewniona jest z gminnego systemu wodociggowego z miejscowosci Otobok, dodatkowo
teren o symbolu ZLW jest przeznaczony pod realizacie wodociggu magistrainego Kalinowo — Niesulice i
wodociggowej sieci rozdzielcze;.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy gmina, ustalajac przeznaczenie terenu lub okre$lajac potencjalny sposdb
zagospodarowania terenu, wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow i uwag,
a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne. W sporzadzanym planie interes prywatny zostat
uwzgledniony w szczegolnosci w zakresie przeznaczenia pod zabudowe gruntéw we wiadaniu oséb fizycznych i
podmiotow gospodarczych, z uwzglednieniem ich wnioskéw dotyczacych ksztattowania zabudowy iwarunkéw
zagospodarowania terendw oraz zasad zrownowazonego rozwoju.

Sposab realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy uwzgledniono w planie poprzez wykorzystanie
pod funkcje o znacznej transportochtonnosci (tereny zabudowy mieszkaniowej, zabudowy rekreacji indywidualnej,
ustugi komercyjne) terenéw zlokalizowanych w sasiedztwie drogi powiatowej. Obszar, dla ktérego sporzadzany jest
plan, zlokalizowany jest w granicach jednostki osadniczej, w obrebie istniejacej struktury funkcjonalno-przestrzenne;
miejscowos$ci Niesulice i stanowi uzupetnienie istniejacej zabudowy.

Zapisy planu ustalajg zasady ruchu pieszego i rowerowego oraz dopuszczajg mozliwos¢ realizacji urzadzen
zwigzanych z bezpieczenstwem ruchu drogowego i obstuga transportu publicznego.

Projektowane w planie rozwigzania pozwolg na kompleksowe zagospodarowanie terendw, w sposdb
optymalny, wykorzystujgcy w maksymalnym stopniu uzbrojenie terenu, w zgodzie z wymaganymi standardami
jakosci srodowiska. Stanowi¢ beda takze podstawe zréwnowazonego rozwoju gminy Skape.

Gmina Skape posiada opracowang analize, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z Uchwatg Nr XI1X/147/2020 Rady Gminy Skape z dnia 20.03.2020 r.
w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Skape oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w oparciu o wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy Skape, stwierdzono aktualno$¢é miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Niesulice i terendw przylegtych, przyjetego Uchwatg Rady Gminy Skape Nr XXXVI11/164/2005 z dnia 31 marca 2005
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r., zmienionego Uchwatg Rady Gminy Skape Nr [V/30/2007 z dnia 23 lutego 2007r. oraz Uchwatg Rady Gminy
Skape Nr 111/21/2014 z dnia 23 grudnia 2014 r.

Zgodnie z powyzszg analizg, rozwigzania urbanistyczne przyjete w obowigzujacym planie dla miejscowosci
Niesulice (wraz ze zmianami) nie wymagajg zmian. Jednakze, w zwigzku z konieczno$cig dostosowania zapisow
planu do obowigzujacych przepiséw oraz z potrzebg uwzglednienia wnioskdw inwestoréw prywatnych i gminy w
zakresie planowanych inwestycji, stwierdzono, Ze niezbedne jest sporzadzenie nowego opracowania planistycznego
w zakresie wskazanym w uchwale o przystapieniu do sporzadzenia niniejszego planu.

Sposob uwzgledniania uniwersalnego projektowania oraz interes prawny i faktyczny oséb ze szczegoinymi
potrzebami uwzgledniono poprzez okreslenie zasad wyznaczania miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa oraz obowigzek uwzgledniania potrzeb 0sdb niepetnosprawnych, potrzeb osdb ze szczegdlnymi
potrzebami, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

W projekcie planu starano sie wykorzystaC wszystkie mozliwosci prawne zabezpieczenia interesu
ekonomicznego Gminy w ramach obowigzujacego prawa i z poszanowaniem interesu 0séb trzecich.

Ustalenia przedmiotowego planu w sposdb programowy wyznaczajg obszary do zabudowy, w szczegdlnosci
poprzez uzupetnienie istniejacej struktury funkcjonalno-przestrzennej miejscowosci Niesulice, z uwzglednieniem
panujacej sytuacji spoteczno-gospodarczej, panujacych warunkéw fizjograficznych, z poszanowaniem $rodowiska
przyrodniczego, w tym ochrony zasobdw wdd powierzchniowych i podziemnych oraz gleb przed zanieczyszczeniem,
a takze zabezpieczajq obstuge w systemy infrastruktury techniczne.

Dnia 31 pazdziemnika 2020r. weszta w Zzycie zmiana do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, naktadajgca obowigzek zataczenia danych przestrzennych, o ktérych mowa w art. 67a ustawy, do
uchwaty przyjmujacej plany miejscowe. W zwigzku z powyzszym do projektu uchwaty dotaczono zatgcznik, ktory
stanowig dane przestrzenne, utworzone dla przedmiotowego planu.

Majac na uwadze powyzsze oraz art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2020r., poz. 713 z pdzn. zm.), stanowigcy, ze do zakresu dziatania gminy nalezg wszystkie sprawy publiczne o
znaczeniu lokalnym, nie zastrzezone ustawami na rzecz innych podmiotéw i art. 7 ust. 1 pkt 1, stanowigcych, ze
zaspokajanie potrzeb wspolnoty w zakresie fadu przestrzennego, gospodarki nieruchomo$ciami, ochrony $rodowiska
nalezy do zadan wtasnych gminy, sporzadzono projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku z powyzszym, dziatajac w oparciu o art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy o samorzadzie gminnym, stanowigcy,
ze do wylgcznej whasciwosci rady gminy nalezy uchwalanie miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
oraz art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, naktadajgcym
na woéjta obowigzek przedstawienia radzie gminy projektu planu miejscowego, kieruje sie sporzadzony projekt planu
wraz z dokumentacjg planistyczng do uchwalenia.



