UCHWALA Nr
Rady Gminy Skape
z dnia 2021r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Niesulice i terenéw przylegtych Il

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (Dz.U. z 2020r.
poz. 713 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2020r. poz. 293 z pézn. zm.), w zwigzku z Uchwatg Rady
Gminy Skgpe Nr XII/97/2019 z dnia 27 wrze$nia 2019r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Niesulice i terenéw przylegtych Il oraz
Uchwatg Rady Gminy Skape Nr XXI/174/2020 z dnia 25 czerwca 2020r.w sprawie zmiany uchwaty w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Niesulice i terenow przylegtych Ill, uchwala sie, co nastepuje:

DZIAL |
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Stwierdza sie, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Niesulice i terenéw
przylegtych Il nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Skgpe, uchwalonego Uchwatg Rady Gminy Skape Nr X/58/2011 z dnia 22
czerwca 2011r.

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Niesulice i terenéw przylegtych lil,
zwany dalej planem.

3. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) zatgcznik graficzny, obejmujgcy dziatki nr ewidencyjny: 6, 25/1, 25/2, 26/116 — czes¢, 42, 41/8, 41/9,
w skali 1:1000 — zatgcznik Nr 1,

2) zatagcznik graficzny, obejmujacy dziatki nr ewidencyjny: 26/64, 26/111, 26/112, 26/69, 26/105, 26/106,
26/57, 26/71, 26/107, 26/108, 26/109, 26/110, wraz z wyrysem ze studium, w skali 1:1000 — zatgcznik
Nr 2,

3) zatgcznik graficzny, obejmujgcy dziatki nr ewidencyjny: 195, 194, 196, 40/41, 40/40, 40/39, 40/38,
40/42, 40/43, 40/44, 40/45, 40/2, 40/1, 47/14,47/3, w skali 1:1000 — zatgcznik Nr 3,

4) zatgcznik graficzny, obejmujgcy czesci dziatek nr ewidencyjny: 99/2, 97/1, 124/1, 124/2, 125, 126/1,
w skali 1:2000 — zatgcznik Nr 4,

5) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania — zatgcznik Nr 5,

6) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym — zatgcznik Nr 6.
4. Cytowane wyzej numery dziatek z ewidencji gruntéw i budynkéw nie sg ustaleniami planu.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) szerokosci elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ szerokos¢ elewacji budynku, wiaty,
znajdujgcej sie od strony frontu dziatki, tj. tej granicy dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi,
z ktérej odbywa sie gtéwny wjazd na dziatke, liczong jako dtugos¢ linii prostej taczacej dwa najdalej
oddalone od siebie punkty w widoku budynku, wiaty, od strony frontu dziafki,

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem
literowo-cyfrowym i literowym,

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie, ktéra wyznacza obszar
przeznaczony pod realizacje zabudowy kubaturowej nadziemnej. Dopuszcza sie, poza wyznaczonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, budowe: ogrodzen, wiat $mietnikowych oraz infrastruktury
technicznej, dojs¢, dojazddéw, parkingow,

4) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty:
wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, cieptownicze, telekomunikacyjne, melioraciji,
gazownicze, gospodarowania odpadami,

5) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowych katach nachylenia gtéwnych
potaci dachowych, zbiegajgcych sie na jednym poziomie — w jednej kalenicy, z wylgczeniem lukarn
i innych form doswietlenia poddasza uzytkowego,

6) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumieé dziatke, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,



7) wiacie — nalezy przez to rozumie¢ lekkg budowle, posiadajgcg dach, nie obudowang ze wszystkich
stron scianami lub nawet w ogdle scian pozbawiong, ktérej celem jest ochrona miejsca lub rzeczy
przed oddziatywaniem atmosferycznym.

DZIAL I
Ustalenia planu

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenow

§ 3. 1. Na rysunku planu wyznacza si¢ tereny o symbolu i przeznaczeniu:
1) ML — tereny zabudowy rekreacji indywidualnej,
2) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
3) MN,ML - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy rekreacji indywidualnej,
4) MN,U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny ustug,
5) U — tereny ustug,
6) ZL — tereny lasow,
7) ZL W — tereny lesne z trasg przebiegu inwestycji celu publicznego — wodociggu magistralnego, sieci
rozdzielczej, z urzgdzeniami towarzyszgcymi,
8) KD-L — tereny publicznych drég lokalnych,
9) KD-D — tereny publicznych drég dojazdowych,
10) KDW - tereny drég wewnetrznych.
2. Ustala sie przebieg linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat 2
Zasady ochrony srodowiska, przyrody.
Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych

§ 4. 1. Zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko
wskazanych w przepisach odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

2. Zakazuje sie lokalizowania zakltadoéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

3. Zakazuje sie lokalizowania urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajgcej 100kW.

4. Zakazuje sie lokalizowania mikroinstalacji wykorzystujgcych energie otrzymywang z wiatru, biomasy,
biogazu, biogazu rolniczego oraz z bioptynéw, w rozumieniu przepisow o odnawialnych zrédtach
energii.

§ 5. 1. Ustala sie odprowadzanie wod opadowych z potaci dachowych obiektéw budowlanych do gruntu
na wtasnej nieruchomosci oraz zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony wéd i ziemi przed
zanieczyszczeniami, w tym dopuszcza sie wykorzystanie wod opadowych do celéw wiasnych.

2. Ustala sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych i terenéw, na
ktorych moze dojs¢ do ich zanieczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. W zakresie ochrony wdd przed zanieczyszczeniem zakazuje sie odprowadzania sciekow bytowych,
komunalnych i przemystowych, do ziemi i wod powierzchniowych.

§ 7. W celu okre$lenia dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku wyznacza sie tereny objete
ochrong przed hatasem, zgodnie z przepisami o ochronie srodowiska:
1) tereny o symbolu ML, MN, MN,ML, jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) tereny o symbolu MN,U jako tereny mieszkaniowo-ustugowe.

§ 8. Ustala sie stosowanie do celéw grzewczych zrédet energii spetniajgcych parametry srodowiskowe,
w tym odnawialnych zrédet energii, za wyjgtkiem zrédet i urzgdzen, o ktérych mowa w § 4 ust. 3 i 4.

§ 9. Nie wyznacza sie terendw lub obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow
odrebnych, ze wzgledu na brak:
1) udokumentowanych zt6z kopalin i wéd podziemnych,
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2) terendéw gorniczych,

3) obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,

4) obszaréw osuwania sie mas ziemnych,

5) krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewoédztwa,

6) innych terendéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego

§ 10. 1. Wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy, zwymiarowane na rysunku planu, wymiary
podano w metrach od 4m do 8m. Nie wymiarowano linii zabudowy wyznaczonych przez istniejgca
zabudowe.

2. Linie zabudowy nie wykazane na rysunku planu muszg by¢ zgodne z przepisami odrebnymi, w tym
przeciwpozarowymi.

§ 11. 1. Na wykonczenie elewacji budynkéw ustala sie stosowanie: drewna, tynkow, cegty licowe;j,
ceramicznych materiatéw licowych, kamienia naturalnego.

2. W zakresie ksztattowania kolorystyki budynkéw ustala sie stosowanie kolorow pastelowych tj.
niejaskrawych.

3. W zakresie ksztattowania kolorystyki dachow ustala sie stosowanie pokrycia dachowego w odcieniach
brgzu, czerwieni, szarosci, grafitu.

§ 12. Lokalizowanie obiektoéw statych lub czasowych o wysokosci rownej i wiekszej niz 50m n.p.t. musi
sie odbywac¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej

§ 13. W przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych, przedmiotu, co do
ktérego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, zastosowanie majg przepisy odrebne w
zakresie ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

Rozdziat 5
Ksztattowanie przestrzeni publicznej

§ 14. 1. Ustala sie przestrzenie publicznie dostepne:
1) tereny publicznych drdg lokalnych o symbolu KD-L,
2) tereny publicznych drog dojazdowych o symbolu KD-D.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1:
1) zakazuje sie lokalizacji obiektow tymczasowych,
2) dopuszcza sie:
a) realizacje elementdw matej architektury, infrastruktury, zwigzanych z wyposazeniem terenow
publicznych oraz wykonywaniem zadan w ramach realizacji celu publicznego,
b) lokalizowanie infrastruktury technicznej,
c) realizacje obiektow matej architektury i innych urzgdzen zwigzanych z funkcjg drogi oraz poprawy
bezpieczenstwa publicznego.

§ 15. W obszarze planu nie wystepujg przestrzenie publiczne, o ktérych mowa w przepisach
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 6
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ML1 ustala sie przeznaczenie: zabudowa
rekreacji indywidualnej.

2. Ustala sie lokalizowanie budynkéw rekreacji indywidualnej w zabudowie wolno stojgce;j.

3. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sie:



1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) 1 kondygnacja nadziemna,
b) 3,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
¢) 6,0m do gtéwnej kalenicy dachu,
2) dachy dwuspadowe, symetryczne, pokryte dachowka, blachodachéwkg, materiatami
drobnowymiarowymi, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu 10°+45°,
3) dopuszczenie dachéw jednospadowych o kgcie nachylenia 10°+45°,
4) maksymalng szerokos¢ elewac;ji frontowej 9,0m.
4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie:
1) powierzchnie zabudowy:
a) minimalng 1% powierzchni dziatki,
b) maksymalng 20% powierzchni dziatki,
2) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalng 0,01,
b) maksymalng 0,20,
3) minimalng powierzchnie biologicznie czynng 70%,
4) dopuszczenie lokalizowania:
a) budynkéw gospodarczych, garazowych lub o funkcji mieszanej, wiat, 0 maksymalnej powierzchni
zabudowy 30m? i maksymalnej wysokosci 3,0m, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) budynku rekreacji indywidualnej w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki, zgodnie z przepisami
odrebnymi,
c¢) infrastruktury technicznej,
d) obiektow matej architektury, ogrodzen,
€) miejsc postojowych.
5. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie dojazd od publicznej drogi gminnej, od drogi wewnetrznej
— poza obszarem opracowania planu.
6. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej 400m?2.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ML2, ML3 ustala sie przeznaczenie:
zabudowa rekreacji indywidualnej.
2. Ustala sie lokalizowanie budynkéw rekreacji indywidualnej w zabudowie wolno stojgce;j.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sie:
1) maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje nadziemne, dopuszcza sie podpiwniczenie,
b) 3,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
¢) 7,0m do gtdéwnej kalenicy dachu,
2) dachy dwuspadowe, symetryczne, pokryte dachowka, blachodachéwkg, materiatami
drobnowymiarowymi, o kgcie nachylenia gtéwnych potaci dachu 25°+45°,
3) maksymalng szerokos¢ elewaciji frontowej 10,0m.
4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie:
1) powierzchnie zabudowy:
a) minimalng 1% powierzchni dziatki,
b) maksymalng 25% powierzchni dziafki,
2) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalng 0,01,
b) maksymalng 0,75,
3) minimalng powierzchnie biologicznie czynng 60%,
4) dopuszczenie lokalizowania:
a) terenowych obiektéw sportowych, boisk do gier zespotowych, placéw zabaw, kortéw tenisowych,
miejsc do grillowania, budynkdw z weztem sanitarnym, wiat,
b) infrastruktury technicznej,
c) obiektéw matej architektury, ogrodzen,
d) miejsc postojowych.
5. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie dojazd:
1) do terenu o symbolu ML2 - od publicznej drogi powiatowej,
2) do terenu o symbolu ML3 - od drogi wewnetrznej — poza obszarem opracowania planu.
6. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
1) 350m? — dla terenu o symbolu ML3,
2) 400m? — dla terenu o symbolu ML2.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN ustala sie przeznaczenie: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustala sie lokalizowanie budynkéw mieszkalnych w zabudowie wolno stojgce;j.
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3. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sie:

1) maksymalng wysokos¢ zabudowy:

a) 2 kondygnacje nadziemne, dopuszcza sie podpiwniczenie,
b) 5,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
¢) 9,0m do gtéwnej kalenicy dachu,

2) dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, pokryte dachéwkg, blachodachéwka, materiatami
drobnowymiarowymi, o kacie nachylenia gtéwnych pofaci dachu 30°-45°, zakazuje sie stosowania
dachow kopertowych bez kalenicy, dopuszcza sie lukarny,

3) dopuszczenie dachéw ptaskich nad garazami, w tym w formie tarasu,

4) maksymalng szerokos¢ elewaciji frontowej 15,0m.

4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie:

1) powierzchnie zabudowy:

a) minimalng 1% powierzchni dziatki,

b) maksymalng 30% powierzchni dziatki,
2) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalng 0,01,

b) maksymalng 0,90,

3) minimalng powierzchnie biologicznie czynng 50%,

4) dopuszczenie lokalizowania:

a) budynkéw gospodarczych, garazowych lub o funkcji mieszanej, wiat, 0 maksymalnej powierzchni
zabudowy 32m? i maksymalnej wysokosci 3,0m, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) infrastruktury technicznej,
c) obiektéw matej architektury, ogrodzen,
d) miejsc postojowych.
5. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie dojazd od publicznych drég gminnych.
6. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej 500m?2.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN,ML1 ustala sie przeznaczenie:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa rekreacji indywidualne;.
2. Ustala sie lokalizowanie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolno stojacej,
budynkow rekreaciji indywidualnej w zabudowie wolno stojgce;.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sie:
1) maksymalng wysokos¢ zabudowy dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego:
a) 2 kondygnacje nadziemne, dopuszcza sie podpiwniczenie,
b) 5,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
¢) 9,0m do gtéwnej kalenicy dachu,
2) maksymalng wysokos¢ zabudowy dla budynku rekreacji indywidualnej:
a) 2 kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ podpiwniczenie,
b) 4,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
¢) 7,5m do gtdéwnej kalenicy dachu,

3)dachy dwuspadowe, symetryczne, pokryte dachéwkg, blachodachéwkg, materiatami
drobnowymiarowymi, o kacie nachylenia gtéwnych pofaci dachu 35°+45°,

4) maksymalng szerokos¢ elewaciji frontowej:

a) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego 15,0m,
b) dla budynku rekreacji indywidualnej 10,0m,

5) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy obiektéw, zgodnie z ustaleniami uchwaty.

4. Obejmuje sie ochrong historyczny budynek mieszkalny o walorach zabytkowych, wskazany na rysunku
planu, dla ktérego ustala sie:

1) nakaz utrzymania historycznego uksztaltowania bryty, kompozycji elewacji wraz detalem
architektonicznym oraz historyczng stolarkg okienng i drzwiowg z dopuszczeniem wymiany stolarki
okiennej i drzwiowej o zewnetrznej formie stolarki zabytkowej,

2) zakaz docieplania elewac;ji posiadajgcych detal architektoniczny.

5. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie:
1) powierzchnie zabudowy:
a) minimalng 1% powierzchni dziatki,
b) maksymalng 30% powierzchni dziafki,
2) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalng 0,01,
b) maksymalng 0,90,
3) minimalng powierzchnie biologicznie czynnag 55%,
4) dopuszczenie lokalizowania:



a) budynkéw gospodarczych, garazowych lub o funkcji mieszanej, wiat, 0 maksymalnej powierzchni
zabudowy 32m? i maksymalnej wysokosci 3,0m do najwyzszego gzymsu/okapu i 5,0m do kalenicy
dachu,

b) infrastruktury technicznej,

c) obiektow matej architektury, ogrodzen,

d) miejsc postojowych.

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie dojazd od publicznej drogi gminnej, publicznej drogi
powiatowe;j.
7. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1000m?2.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL ustala sie przeznaczenie: lasy.
2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie:
1) zasady zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrebnymi,
2) zakaz zabudowy budynkami, w tym budynkami tymczasowymi,
3) intensywnos$é zabudowy 0,0,
4) minimalng powierzchnie biologicznie czynng 100%.
3. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie dojazd od publicznej drogi powiatowej poprzez teren o
symbolu ML2.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala sie przeznaczenie: ustugi.
2. Ustala sie mozliwos¢ lokalizowania: handlu detalicznego, gastronomii, ustug kultury, sportu i rekreaciji.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sie:
1) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje nadziemne, dopuszcza sie podpiwniczenie,
b) 6,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
¢) 11,0m do gtéwnej kalenicy dachu,
2) dachy dwuspadowe, symetryczne, pokryte dachowka, blachodachéwkg, materiatami
drobnowymiarowymi, o kgcie nachylenia gtdwnych potaci dachu 25°+45°,
3) dopuszczenie dachow ptaskich w formie tarasu,
4) maksymalng szerokos$¢ elewaciji frontowej 25,0m.
4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie:
1) powierzchnie zabudowy:
a) minimalng 1% powierzchni dziatki,
b) maksymalng 40% powierzchni dziafki,
2) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalng 0,01,
b) maksymalng 1,20,
3) minimalng powierzchnie biologicznie czynng 40%,
4) dopuszczenie lokalizowania:
a) terenowych obiektéw sportowych, boisk do gier zespotowych, placow zabaw, kortow tenisowych,
basendw,
b) infrastruktury technicznej,
c) obiektow matej architektury, ogrodzen,
d) miejsc postojowych.
5. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie dojazd od publicznych drég gminnych, drogi wewnetrznej
0 symbolu KDW.
6. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1700m?2.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN,ML2 ustala sie przeznaczenie:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa rekreacji indywidualne;.
2. Ustala sie lokalizowanie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolno stojace;j,
budynkdw rekreacji indywidualnej w zabudowie wolno stojgce;j.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sie:
1) maksymalng wysokos$¢é zabudowy dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego:
a) 2 kondygnacje nadziemne, dopuszcza sie podpiwniczenie,
b) 5,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
c) 9,0m do gtéwnej kalenicy dachu,
2) maksymalng wysokosé zabudowy dla budynku rekreacji indywidualnej:
a) 2 kondygnacje nadziemne, dopuszcza sie podpiwniczenie,
b) 4,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
¢) 7,5m do gtdwnej kalenicy dachu,
3)dachy dwuspadowe, symetryczne, pokryte dachoéwka, blachodachéwka, materiatami
drobnowymiarowymi, o kgcie nachylenia gtéwnych potaci dachu 25°+45°,
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4) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dopuszczenie:
a) dachéw wielospadowych o kacie nachylenia gtéwnych potfaci dachu 25°+45°,
b) dachéw ptaskich nad garazami, w tym w formie tarasu,
5) maksymalng szerokos¢ elewaciji frontowej:
a) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego 15,0m,
b) dla budynku rekreacji indywidualnej 10,0m.
4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie:
1) powierzchnie zabudowy:
a) minimalng 1% powierzchni dziatki,
b) maksymalng 40% powierzchni dziafki,
2) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalng 0,01,
b) maksymalng 1,20,
3) minimalng powierzchnie biologicznie czynng 45%,
4) dopuszczenie lokalizowania:
a) infrastruktury technicznej,
b) obiektéw matej architektury, ogrodzen,
€) miejsc postojowych.
5. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie dojazd od publicznej drogi gminnej, drég wewnetrznych o
symbolu KDW.
6. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej 400m?2.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ML4 ustala sie przeznaczenie: zabudowa
rekreacji indywidualnej.
2. Ustala sie lokalizowanie budynkoéw rekreacji indywidualnej w zabudowie wolno stojgce;.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sie:
1) maksymalng wysokosé zabudowy:
a) 2 kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ podpiwniczenie,
b) 4,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
c¢) 8,0m do gtéwnej kalenicy dachu,
2) dachy dwuspadowe, symetryczne, pokryte dachdwka, blachodachéwkg, materiatami
drobnowymiarowymi, o kacie nachylenia gtéwnych pofaci dachu 35°+45°,
3) maksymalng szerokos$¢ elewaciji frontowej 10,0m.
4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie:
1) powierzchnie zabudowy:
a) minimalng 1% powierzchni dziatki,
b) maksymalng 30% powierzchni dziatki,
2) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalng 0,01,
b) maksymalng 0,90,
3) minimalng powierzchnig biologicznie czynng 50%,
4) dopuszczenie lokalizowania:
a) infrastruktury technicznej,
b) obiektéw matej architektury, ogrodzen,
€) miejsc postojowych.
5. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie dojazd od publicznej drogi gminnej.
6. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1100m?2.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ML5 ustala sie przeznaczenie: zabudowa
rekreacji indywidualnej.
2. Ustala sie lokalizowanie budynkéw rekreacji indywidualnej w zabudowie wolno stojgcej, blizniacze;.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sie:
1) maksymalng wysokos$é zabudowy:
a) 2 kondygnacje nadziemne, dopuszcza sie podpiwniczenie,
b) 3,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
c) 6,0m do gtéwnej kalenicy dachu,
2) dachy dwuspadowe, symetryczne, pokryte dachdowka, blachodachdéwka, materiatami
drobnowymiarowymi, o kgcie nachylenia gtéwnych potaci dachu 25°+45°,
3) maksymalng szerokos¢ elewaciji frontowej 10,0m.
4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie:
1) powierzchnie zabudowy:
a) minimalng 1% powierzchni dziafki,
b) maksymalng 20% powierzchni dziafki,



2) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalng 0,01,
b) maksymalng 0,60,
3) minimalng powierzchnie biologicznie czynng 60%,
4) dopuszczenie lokalizowania:
a) budynku rekreacji indywidualnej w zabudowie blizniaczej bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) infrastruktury technicznej,
c) obiektow matej architektury, ogrodzen,
d) miejsc postojowych.
5.W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie dojazd od publicznej drogi powiatowej, drogi
wewnetrznej o symbolu KDW, publicznej drogi gminne;.
6. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej 400m?>.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ML6, ML7 ustala sie przeznaczenie:
zabudowa rekreaciji indywidualne;.
2. Ustala sie lokalizowanie budynkéw rekreacji indywidualnej w zabudowie wolno stojace;j.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sie:
1) maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje nadziemne, dopuszcza sie podpiwniczenie,
b) 4,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
c¢) 8,0m do gtéwnej kalenicy dachu,
2) dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, pokryte dachéwka, blachodachéwka, materiatami
drobnowymiarowymi, o kacie nachylenia gtéwnych pofaci dachu 30°+45°,
4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie:
1) powierzchnie zabudowy:
a) minimalng 1% powierzchni dziatki,
b) maksymalng 30% powierzchni dziatki,
2) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalng 0,01,
b) maksymalng 0,90,
3) minimalng powierzchnie biologicznie czynng 50%,
4) dopuszczenie lokalizowania:
a) terenowych obiektéw sportowych, boisk do gier zespotowych, placéw zabaw, kortéw tenisowych,
miejsc do grillowania, budynkdw z weztem sanitarnym, wiat,
b) infrastruktury technicznej,
c) obiektdw matej architektury, ogrodzen,
d) miejsc postojowych.
5. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie dojazd:
1) do terenu o symbolu ML6 - od publicznych drég gminnych,
2) do terenu 0 symbolu ML7 — od publicznej drogi powiatowej.
6. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1000m?2.

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN,U ustala sie przeznaczenie: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi.
2. Ustala sie lokalizowanie ustug wbudowanych w budynek mieszkalny.
3. Ustala sie lokalizowanie budynku mieszkalno-ustugowego, mieszkalnego, w zabudowie wolno stojgce;.
4. W ramach funkcji ustugowej ustala sie mozliwos¢ lokalizowania ustug gastronomii, lodziarni.
5. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sie:
1) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje nadziemne, dopuszcza sie podpiwniczenie,
b) 4,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
c) 9,0m do gtéwnej kalenicy dachu,

2) dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, pokryte dachéwkg, blachodachéwka, materiatami
drobnowymiarowymi, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu 30°-45°, zakazuje sie stosowania
dachéw kopertowych bez kalenicy, dopuszcza sie lukarny,

3) maksymalng szerokos$¢ elewac;ji frontowej 18,0m.

6. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie:

1) powierzchnie zabudowy:

a) minimalng 1% powierzchni dziafki,

b) maksymalng 40% powierzchni dziafki,
2) intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalng 0,01,



b) maksymalng 1,20,
3) minimalng powierzchnie biologicznie czynng 40%,
4) dopuszczenie lokalizowania:
a) budynkéw gospodarczych, garazowych lub o funkcji mieszanej, o maksymalnej powierzchni
zabudowy 36m? i maksymalnej wysokosci 3,0m, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
b) infrastruktury technicznej,
c) obiektow matej architektury, ogrodzen,
d) miejsc postojowych.
7. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie dojazd od publicznej drogi powiatowej.
8. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1400m?2.

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL,W ustala sie przeznaczenie: las z trasg
przebiegu inwestycji celu publicznego — wodociggu magistralnego, sieci rozdzielczej, z urzadzeniami
towarzyszacymi.

2. Ustala sie docelowy pas trwatego wylesienia gruntéw lesnych o szeroko$ci 2,0m, tj. po 1,0m w kazdg
strone od osi wodociggu, a na etapie budowy czasowy pas wylesienia o szerokosci 4,0m, tj. po 2,0m w
kazdg strone od osi wodociggu, stanowigcy korytarz techniczny przebiegu wodociggu.

3. Ustala sie zapewnienie swobodnego dostepu do infrastruktury technicznej oraz mozliwosci
przemieszczania sie wzdtuz korytarza technicznego wodociggu.

4. Ustala sie zakaz zabudowy oraz nasadzen drzew i krzewow w obrebie pasa trwatego wylesienia o
szerokosci 2,0m.

5. Dopuszcza sie:

1) wykorzystanie pasa trwatego wylesienia do celdw komunikacyjnych stuzb lesnych oraz jako lesny
pas pozarowy,

2) lokalizowanie wzdtuz wodociggu innych urzadzen infrastruktury technicznej, zwigzanych z
funkcjonowaniem tego wodociggu.

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie dojazd od drdg publicznych, dr6g wewnetrznych.

§ 28. 1. Ustala sie wskazniki minimalnej liczby miejsc postojowych:
1) dla terenéw o symbolu ML - minimum 1 miejsce postojowe na 1 budynek rekreacji indywidualnej, w
tym garaz,
2) dla terenéw o symbolu MN - minimum 1 miejsce postojowe na 1 budynek mieszkalny, w tym garaz,
3) dla terenu o symbolu U - minimum 2 miejsca postojowe na 1 budynek o funkcji ustugowej i jedno
miejsce postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
4) dla terenéw o symbolach MN,ML:
a) minimum 1 miejsce postojowe na 1 budynek rekreacji indywidualnej, w tym garaz,
b) minimum 1 miejsce postojowe na 1 budynek mieszkalny, w tym garaz,
5) dla terenu o symbolu MN,U:
a) minimum 2 miejsca postojowe na 1 budynek mieszkalno-ustugowy, w tym garaz,
b) minimum 1 miejsce postojowe na 1 budynek mieszkalny, w tym garaz.
2. Ustala sie liczbe miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie
Z przepisami odrebnymi oraz z ustaleniami ust. 1.
3. Ustala sie obowigzek lokalizowania miejsc postojowych w granicach dziatki budowlanej. Dopuszcza sie
realizacje miejsc postojowych wbudowanych w budynki.

§ 29. Ustala sie obowigzek uwzgledniania potrzeb oséb niepetnosprawnych, potrzeb oséb ze
szczegolnymi potrzebami, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

Rozdziat 7
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 30. Nie wyznacza sie terenéw wymagajgcych obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podziatéw
nieruchomosci przed przystgpieniem do realizacji ustalen planu.

§ 31. 1. Ustala sie minimalng powierzchnie dziatki 40m?.
2. Ustala sie minimalng szerokos¢ frontu dziatki 6,0m.
3. Ustala sie kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego na 90° z dopuszczalng
tolerancjg 20°.
4. Dopuszcza sie wydzielenie dziatek o parametrach mniejszych niz okreslone w ust. 1-3 przeznaczonych
pod infrastrukture techniczna.



Rozdziat 8
Systemy komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 32. 1. Ustala sie lokalizowanie infrastruktury technicznej w granicach terenu objetego planem.
2. Dla infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢ pasy eksploatacyjne o szerokosciach uzaleznionych od
Srednicy i typu sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi.
3. Na trasach przebiegu sieci infrastruktury technicznej oraz paséw eksploatacyjnych infrastruktury:
1) zakazuje sie:
a) nasadzen drzew i krzewow wyzszych niz 1,0 m,
b) lokalizacji obiektow budowlanych, za wyjgtkiem obiektow infrastruktury technicznej,
¢) lokalizacji urzgdzen reklamowych wymagajgcych fundamentowania,
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) zieleni niskiej o wysokosci maksymalnie 1,0 m.
4. Ustala sie zapewnienie swobodnego dostepu do infrastruktury techniczne;j.

§ 33. 1. Ustala sie zasilanie w energie elektryczng z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej, zgodnie z
przepisami odrebnymi.
2. Dopuszcza sie lokalizowanie stacji transformatorowych wbudowanych w budynki lub jako wolno
stojgce.
3. Dla dziatek przeznaczonych pod lokalizacje stacji transformatorowych ustala sie:
1) minimalne wymiary dziatki:
a) dla stacji stupowych 3x3m,
b) dla stacji kompaktowych 6x7m,
2) zapewnienie dojazdu do obiektu drogg utwardzong o szerokosci minimum 3,5m lub bezposrednio
z drogi przylegajace;j.
4. Dopuszcza sie lokalizowanie stacji transformatorowych w odlegtosci 1,5m od granicy dziafki.
5. Linie elektroenergetyczne ustala sie jako kablowe.

§ 34. 1. Ustala sie gromadzenie odpadoéw statych zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. Ustala sie zasady gospodarowania odpadami niebezpiecznymi i innymi niz niebezpieczne zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

§ 35. 1. Ustala sie obstuge w zakresie sieci telekomunikacyjnej liniami kablowymi.
2. Ustala sie lokalizowanie urzadzen telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 36. Ustala sie zaopatrzenie w wode z gminnego systemu wodociggowego.

§ 37. 1. Ustala sie odprowadzenie sciekéw do sieci kanalizacji sanitarne;.

2. Do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzenie Sciekéw do szczelnych
zbiornikdéw bezodptywowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustala sie odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami § 5.

4. Ustala sie odprowadzenie $ciekow przemystowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 38. Ustala sie zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 39. Ustala sie zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ustaleniami § 8.

§ 40. 1. Wyznacza sie tereny uktadu komunikacyjnego, na ktéry sktadajg sie tereny o symbolu:

1) KD-L — tereny publicznych drég lokalnych, zgodnie z rysunkiem planu, o szerokosciach w liniach
rozgraniczajgcych od 2,0m do 4,5m,

2) KD-D — tereny publicznych drég dojazdowych, zgodnie z rysunkiem planu, o szerokosciach w liniach
rozgraniczajgcych od 5,0m do 13,0m,

3) KDW - tereny drég wewnetrznych, zgodnie z rysunkiem planu, o szerokosciach w liniach
rozgraniczajgcych od 5,0m do 8,0m.

2. W liniach rozgraniczajgcych tereny publicznych drég lokalnych, publicznych drég dojazdowych i drég
wewnetrznych dopuszcza sie lokalizowanie: chodnikéw, $ciezek rowerowych, infrastruktury
technicznej, w tym wodociggu magistralnego, urzgdzen zwigzanych z bezpieczenstwem ruchu
drogowego i porzadku publicznego, obiektéw do obstugi komunikacji zbiorowe;.

3. Dla terenéw o symbolu KDW dopuszcza sie prowadzenie ruchu pieszego i rowerowego w obrebie
jezdni.
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Rozdziat 9
Tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzanie i uzytkowanie terenu

§ 41. Na terenach, dla ktérych plan przewiduje inne, niz dotychczasowe, uzytkowanie mogg byé¢
budowane obiekty tymczasowe, jezeli ich realizacja jest niezbedna do prawidlowego wykorzystania
gruntow lub obiekty, ktore bedg mogty byé adaptowane do przysziego, zgodnego z planem,
uzytkowania. Lokalizacja tych obiektéw winna odbywac¢ sie zgodnie z ustaleniami uchwaty.

Rozdziat 10
Stawki procentowe

§ 42. Ustala sie stawke, stuzacg naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art.36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1) dla terenéw komunalnych i wtasnosci Skarbu Parnstwa w zarzadzie Laséw Panstwowych 0,1%,
2) dla terenéw pozostatych 30%.

Rozdziat 11
Przepisy koncowe

§ 43. Traci moc Uchwata Rady Gminy Skgpe Nr XXVIII/164/2005 z dnia 31 marca 2005r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Niesulice i terenoéw
przylegtych (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego Nr 24, poz. 531), zmieniona Uchwatg Rady Gminy Skape Nr
IV/30/2007 z dnia 23 lutego 2007r. (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego Nr 24 poz. 385) w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Niesulice i terendw przylegtych
oraz Uchwatg Rady Gminy Skgpe Nr 111/21/2014 z dnia 23 grudnia 2014r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Niesulice i terendw przylegtych (Dz. Urz.
Woj. Lubuskiego z 2015r., poz. 12), w zakresie objetym niniejszg uchwatg.

§ 44. Traci moc Uchwata Rady Gminy Skape Nr XXIX/272/2017 z dnia 26 maja 2017r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie
Niesulice, gmina Skgpe (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z 2017r., poz. 1314, w zakresie objetym niniejsza
uchwata.

§ 45. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Skape.

§ 46. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubuskiego.
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