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1. Cel i podstawa sporzadzenia opracowania.

Whioskodawca jest:

P. Katarzyna Plowens-Gralak
Klotyldzin 5
64-830 Margonin

Okreslana dalej rowniez jako Inwestor.

Lokalizacja przedsiewzigcia:
Dzialki o nr ewid.: 20/36, 20/32 i 20/25
Obreb Klotyldzin

Gmina Margonin

Niniejsza Karta Informacyjna, okreslana w dalszej czeéci opracowania jako Karta,
stanowi zalacznik do wniosku o wydanie decyzji o S$rodowiskowych uwarunkowaniach
realizacji przedsiewziecia polegajacego na realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
wraz z niezbedng infrastruktura, na terenie dziatek nr: 20/36, 20/32 i 20/25 w miejscowosci

Klotyldzin, gmina Margonin, woj. wielkopolskie.

Inwestycje kwalifikuje sie, zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 88 lit. e rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 10.08.2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko (t.j.: Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 ze zm.), ktdry stanowi, iz do tych przedsiewziec¢

zalicza sig¢:

— ,zmiane lasu, innego gruntu o zwartej powierzchni co najmniej 0,10 ha pokrytego
roslinnoscig lesng — drzewami i krzewami oraz runem lesnym — lub nieuzytku na
uzytek rolny lub wylesienie majgce na celu zmiang sposobu uzytkowania terenu:

0 powierzchni nie mniejszej niz 1 ha, inne niz wymienione w lit. a—d .

Tereny w/w dziatek pokryte sg roslinnoscig lesng, przy czym zajmuja powierzchni¢
ok. 1,3112 ha, w zwigzku z czym inwestycja wymaga uzyskania decyzji o Srodowiskowych

uwarunkowaniach.



Zakres Karty przyjety zostat zgodnie z art. 62a ust. 1 pkt. 5 oraz art. 63 ust. 1 pkt 1, 2
i 3 ustawy z dnia 03.10.2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko

(tj.: Dz. U.z 2024 r., poz. 1112 ze zm.).



2. Rodzaj, cechy, skala i usytuowanie przedsiewziecia.

2.1. Lokalizacja przedsi¢wzigcia.

Przedsigwzigcie planuje si¢ realizowa¢ w wojewddztwie wielkopolskim, powiecie
chodzieskim, gminie Margonin, w miejscowosci Klotyldzin. Wie$ znajduje si¢ w odlegtosci
ok. 10 km na potudniowy-wschdd od miasta Chodziez.

Lokalizacj¢ przedmiotowego zamierzenia stanowi¢ beda tereny dzialek o nr
ewidencyjnych 20/36, 20/32 i 20/25 w obrgbie Klotyldzin. Sg one potozone w poblizu

centralnej czesci WSi.

W bezposrednim sgsiedztwie terenu przedmiotowych dziatek znajduja sie:

— po stronie poéinocnej — fragment kompleksu lesnego — drzewa, krzewy, grunty rolne,

— po stronie wschodniej — grunty rolne, pojedyncza zabudowa mieszkaniowa,

— po stronie potudniowej — pojedyncza zabudowa mieszkaniowa, fragment kompleksu
le$nego, dalej grunty rolne,

— po stronie zachodniej — kompleks lesny.

22/21]

22/22]

2224,

Rys. nr 1. Lokalizacja terenu inwestycji
(www.margonin.e-mapa.net).
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W otoczeniu przedsiewziecia w przewazajacej czesci wystepuje kompleks lesny oraz
grunty rolne. Sporadycznie wystepuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wraz z budynkami gospodarczymi, a takze tereny przeznaczone

pod realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Orientacyjna
lokalizacja
przedsiewziecia

Rys. nr 2. Lokalizacja dzialek w granicach obr¢bu Klotyldzin
(www.margonin.e-mapa.net).

Zgodnie z art. 63 ust. 1 pkt. 2 ustawy z dnia 03.10.2008 r. o udostepnianiu informacji
0 srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 2024, poz. 1112 ze zm.) pkt. a, b, d, f, g, i oraz j, obszar

planowanego przedsiewzigcia nie znajduje si¢ na obszarach ani w bezposrednim sasiedztwie:

https://geoserwis.gdos.gov.pl;

https://wody.isok.gov.pl/;

https://epsh.pgi.gov.pl/epsh;
https://archiwum.mz.gov.pl/leczenie/lecznictwo-uzdrowiskowe/lecznictwo-uzdrowiskowe/kierunki-lecznicze-uzdrowisk/
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obszarow wodno-btotnych, innych obszarach o ptytkim zaleganiu wod podziemnych,
w tym siedliskach tegowe oraz ujsciach rzek,

obszarow wybrzezy i sSrodowisk morskich,

obszarow objetych ochrona, w tym strefach ochronnych uje¢ wod i obszarow
ochronnych zbiornikow wod sroédlagdowych,

obszaréw, na ktorych standardy jakos$ci srodowiska zostaly przekroczone lub istnieje
prawdopodobienstwo ich przekroczenia,

obszarow o krajobrazie majagcym znaczenie historyczne, kulturowe lub
archeologiczne,

obszarow przylegajacych do jezior,

terenow uzdrowisk i obszaro6w ochrony uzdrowiskowej.



Planowane przedsigwzigecie nie znajduje si¢ réwniez na obszarach o krajobrazie
majacym znaczenie historyczne lub kulturowe. Najblizszy obiekt wpisany do ewidencji
zabytkow, stanowi cmentarz ewangelicki i znajduje si¢ ok. 389 m od potudniowej granicy
dziatki 0 nr 20/362. Planowana inwestycja nie bedzie powodowata swoim oddziatywaniem

negatywnych skutkow dla zaewidencjonowanego punktu.

Przyblizona lokalizacja
przedmiotowych
dziatek

Rys. nr 3. Lokalizacja planowanej inwestycji w odniesieniu do pobliskich punktéw wpisanych
do ewidencji zabytkow (https://mapy.zabytek.gov.pl/).

2 https://mapy.zabytek.gov.pl/nid
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2.1.1. Odniesienie lokalizacji przedsiewziecia wzgledem zapisé6w miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Dla terenu objetego przedsiewzigciem nie ustalono dotychczas zapisdw miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

W studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy

Margonin® teren opracowania znajduje sie na obszarze okreslonym jako: LS — lasy (rysunek
nr 4).

Tereny rolnicze
“Tereny laséw ‘ \
Tex:én"_\y pn;dukcyjne,. sklady, magazyny- N

"Te;él!j/ a3l R G

)P R s
Tereny zielone z zakazem g
. zabudowy kubaturowej

'i'erepy wéd powiencﬂﬁfo'i;r):ch‘ 3

Tereny ujecia- wody ]

Teren urzadzen elcktmepétg'gtycm}ich
b £

_Teren urzadzen infrast(rui(fuli'y technicznej
‘ / { e

: Iemny,zabﬁdév}ry(ﬁieszkaniij 1
1T ikaing VA V4
Tereny polan srédlesnych i dolesier .~ |

“T‘ereny‘zbu‘dowy uéiugowej A3 7
;: 7 i e ”

M O\

RNDER:-BEREHE-

/
’

Tékeny /uslug odwiaty

Teren};'t_spp,rtu i rekreacji ‘ 5§ :
- ‘<‘ — - \\/‘)

Rys. nr 4. Przyblizona lokalizacja planowanej inwestycji na tle studium (...).

Przedmiotowe przedsiewzigcie przewiduje przeznaczenie czeSci dziatek pod
zabudowe mieszkaniowa.

Po uzyskaniu decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedmiotowego
przedsiewziecia, zgodnie z zapisami ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.: Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) Wnioskodawca

3 Uchwata Nr VIII/87/2015 Rady Miasta i Gminy Margonin z dnia 21.05.2015 roku w sprawie: uchwalenia studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Margonin. [https://margonin.e-mapa.net/]
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uzyska decyzje o warunkach zabudowy, obejmujaca zatozenia zagospodarowania terenu,

uwarunkowane zapisami niniejszego opracowania oraz wydanej na jego podstawie decyzji.

2.1.2. Lokalizacja przedsiewziecia wzgledem obszarow zagrozonych powodzia.

Zgodnie z danymi dostgpnymi w serwisie Informatycznego Systemu Ostony Kraju,
udostepniajacego mapy zagrozenia powodziowego* typowane lokalizacje przedsiewzieé¢ nie

sa potozone na terenach zagrozonych powodzia.

Rys. nr 5. Lokalizacja m. Klotyldzin — w poblizu brak arkuszy zagrozenia
powodziowego (https://wody.isok.gov.pl/).

4 www.mapy.isok.gov.pl
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2.2. Rodzaj, cechy, skala przedsi¢wziecia.

Przedmiotowe zamierzenie obejmowac bedzie przeznaczenie terenu dziatek o nr ewid.
20/36 (pow. 0,5882 ha), 20/32 (pow. 0,5920 ha) i 20/25 (pow. 0,0490 ha) pod zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng.

Teren dzialek objetych inwestycjg jest obecnie porosnigty roslinnoscig lesng —
W przewazajacej czesci drzewami oraz krzewami. Przed rozpoczg¢ciem prac budowlanych
niezbedne bedzie usunigcie roslinnosci kolidujacej z planowang zabudowa. Szczegdlowa
inwentaryzacja przyrodnicza oraz dendrologiczna stanowi zatgcznik nr 1 i 2 do niniejszego
opracowania.

Przedmiotowe dziatki majg docelowo zosta¢ podzielone na 11 dzialek budowlanych
przeznaczonych pod 11 budynkow mieszkalnych wraz z infrastrukturg. Wstepny projekt
podziatlu dziatek stanowi zatacznik nr 3.

Dostep do planowanej zabudowy bedzie zapewniata droga nr 359 i 17/1, dalej beda go

zapewnialy projektowane drogi wewngetrzne.

Uwaga
Wszystkie podane ponizej wielko$ci powierzchni zostaly okreslone orientacyjnie
i zostang szczegdtowo wyznaczone podczas opracowywania szczegOlowej dokumentacji

projektowe;j.

W ramach przedsigwzigcia zostanie zrealizowana typowa zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna (11 budynkow mieszkalnych), o nastepujacych parametrach:

— kazdy z budynkow wolnostojacych, do 2 kondygnacji wysokosci z mozliwo$cia
podpiwniczenia, do 150 m? zabudowy,

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna: min. 50% powierzchni terenu,

— powierzchnia zabudowy: min. 30% powierzchni terenu,

— linia zabudowy: obowigzujaca 6 m od drogi wewnetrznej obstugujacej projektowang
zabudowe,

— szeroko$¢ elewacji frontowej pojedynczego budynku: do 8 m,

—  wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki: max. wysoko$¢
do okapu dachu — do 4,5 m, wysoko$¢ catkowita — 7,5 m,

— rodzaj dachu, uksztattowanie gldéwnych potaci dachowych: dach dwuspadowy,

— kat nachylenia gléwnych potaci dachu: 25° do 45°.
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Planuje si¢ wykonanie budynkéw w typowej technologii murowanej, z dopuszczeniem
mozliwo$ci wyboru innej, powszechnie stosowanej w tym celu technologii (np. modutowej,

szkieletowej, czy budowy domu z bali drewnianych).

Uwaga

Whnioskodawca planuje sprzedaz dziatek pod zabudowe mieszkaniowa okreslong
w niniejszej Karcie innym podmiotom, wobec czego istnieje prawdopodobienstwo wykonania
budynkow w technologii innej niz murowana, opracowanej indywidualnie przez nabywce
terenu, przy czym ogole zasady zagospodarowania terenu, opisane w niniejszym opracowaniu

pozostang niezmienione i bgda uwarunkowane migdzy innymi decyzja o warunkach

zabudowy.

Skala przedsiewziecia roézni si¢ w zalezno$ci od aspektu oddzialywania, zgodnie

Z danymi przedstawionymi w ponizszej tabeli:

Tabelanr 1.
Charakter oddziatywania skala . Uzasadnienie
oddziatywania
Zajecie oraz przeksztatcenie powierzchni terenu, pod
Zajgcie powierzchni terenu Mata zabudowg oraz droge dojazdowa. Zostanie zachowana
powierzchnia biologicznie czynna.
Realizacja zabudowy (z ewentualnym
podpiwniczeniem) i drogi dojazdowej. Realizacji
Przeksztalcenie powierzchni Mata wykopu o gtebokosci kilku m wymagac bedzie
terenu wylacznie ewentualne posadowienie zbiornika
bezodptywowego na Scieki bytowe/przydomowe;j
oczyszczalni Sciekow.
Emisja zanieczyszczen Emisja gazow i pyléw bedzie wynikajaca z ogrzewania
gazowych i pytowych do Mata budynkow oraz sporadycznego ruchu pojazdow. Planuje
powietrza si¢ wykorzystanie niskoemisyjnych zrodel grzewczych.

Emisja hatasu

Bardzo mala

W normalnych warunkach uzytkowania na terenie
przedsigwzigcia nie znajda si¢ zrodla znaczacych
oddziatywan akustycznych.

Emisja pola Brak Z terenu przedsigwziecia nie bedzie emitowane pole
elektromagnetycznego elektromagnetyczne.
Odprowadzenie $ciekow — do szczelnego zbiornika
bezodptywowego o pojemnosci do 15 m? lub
przydomowej oczyszczalni $ciekow 0 pojemnosci do
6 m®. Odpowiedni rodzaj i pojemno$¢ zbiornika zostang
Emisja $ciekow Mata

dobrane przez uprawnionego dystrybutora rozwigzan w
zakresie gospodarki wodno-sciekowej; $cieki bytowe
beda okresowo wywozone przez uprawnione podmioty
do oczyszczalni $ciekow.
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Zuzycie surowcow, paliw
oraz energii

Bardzo mala

Realizacja przedsigwzigcia bedzie prowadzona przy
nastawieniu na racjonalne zuzycie surowcow oraz
ograniczenie emisji odpadow.

Eksploatacja przedsigwzigcia bedzie wymagac
wylacznie dostaw wody i energii elektrycznej do celow
bytowych oraz paliwa do celow grzewczych.

Oddziatywanie na faune
i flore

Srednia

Zajecie terenu poro$nietego ros§linno$cia lesng -
drzewami i krzewami o niewielkiej powierzchni (ok. 1,3
ha). Opracowanie przyrodnicze, dendrologiczne
przedstawiajace skale oddziatywania na przedmiotowe
przedsiewzigcie stanowi zatacznik nr 1 i 2 do Karty

Wplyw na krajobraz

Srednia

W wyniku inwestycji nastapi przeksztatcenie krajobrazu
z potnaturalnego, zielonego w typowy krajobraz wiejski,
typowy dla terenéw zabudowy jednorodzinnej. Zmiany
beda mialy charakter trwaty, lecz ograniczony
przestrzennie do niewielkiego obszaru (objetego
inwestycja). Przewiduje si¢, ze po zakonczeniu realizacji
mozliwe bedzie czgSciowe zachowanie zieleni
towarzyszacej w obrebie poszczegoélnych dziatek oraz
nasadzenia kompensacyjne w celu ztagodzenia
oddziatywania wizualnego zabudowy na otoczenie. Jak
wyzej wspomniano, przedmiotowe zamierzenie bedzie
zwiazane wytacznie z realizacja zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ktora wpisze si¢

W typowy, wiejski krajobraz otoczenia. Nie planuje si¢
realizacji obiektow mogacych stanowi¢ dominantg w
krajobrazie, a projektowane obiekty zostang
zrealizowane przy zapewnieniu spojnosci krajobrazu.

W celu poprawienia odbioru wizualnego i ochrony
krajobrazu zastosowane moga by¢ nastepujace dziatania:

e wprowadzanie zieleni ostonowej wokot
zabudowy mieszkaniowej w celu ograniczenia
negatywnego wptywu na odbior krajobrazu,

e realizacja nowej zabudowy z uwzglednieniem
walorow estetyczno-widokowych,

e nawiazanie ksztattem bryt budynkow, dachow
oraz detali architektonicznych i matej
architektury do lokalnych wzorcéw
architektonicznych, stonowana kolorystyka
elewacji budynkow,

e cwentualne urzadzenia techniczne (panele
fotowoltaiczne, klimatyzatory, itp.) usytuowane
beda w sposob niezaktocajacy odbioru
wizualnego.

Odwracalnosé
oddziatywania

Odwracalne

W przypadku likwidacji przedsiewziecia bedzie mozliwe
przywrécenie stanu sprzed jego realizacji.
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Trwato$¢ oddziatywania

Ciagle

Ograniczone oddziatywanie, przez caty czas
uzytkowania przedsiewzigcia.

Zasieg

Lokalny

Oddziatywanie ograniczone do terenu zajmowanego
przez przedsigwziecie.
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3. Powierzchnia  zajmowanej  nieruchomosci, obiektu
budowlanego. Dotychczasowy sposob jej wykorzystywania,
pokrycie nieruchomosci szata roslinng oraz informacje o dziko
wystepujacych zwierzetach na terenie nieruchomosci.

Przedsigwzigcie planuje si¢ realizowac na obszarze dziatek o nr ewid. 20/36, 20/32
i 20/25 ktore zajmujg powierzchni¢ kolejno 0,5882 ha, 0,5920 ha oraz 0,1310, co daje tacznie
powierzchnie ok. 1,3112 ha.

Opisywane powierzchnie stanowig tereny pokryte roslinnosci lesng — drzewami
I krzewami, w sasiedztwie znajdujg si¢ rowniez grunty rolnye oraz pojedyncza zabudowa
mieszkaniowa, zagrodowa. Ponizej zamieszczono fragment ortofotomapy przedstawiajacej

polozenie i zagospodarowanie dziatek oraz obszarow okolicznych.

120/17,

120/27]

120/34;

2013500

Rys. nr 6. Fragment ortofotomapy — sposob zagospodarowania terenu przedsigwzigcia oraz
obszarow okolicznych (https://margonin.e-mapa.net/).
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W ramach przedsiewziecia planuje si¢ wycinke drzew oraz podzial przedmiotowych
dzialek w celu realizacji 11 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
wolnostojace;.

Dziatki bedace efektem podzialu geodezyjnego, przeznaczone pod zabudowe

mieszkaniowg jednorodzinng, zostang W przysztoSci sprzedane zainteresowanym podmiotom.

W zwiazku z przedmiotowym zamierzeniem na terenie dziatek nr 20/36, 20/32 i 20/25
planuje si¢ wykona¢ typowag zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, o wysokosci do 2
kondygnacji nadziemnych, z mozliwoscig podpiwniczenia i dwuspadowym dachem. Kat
nachylenia potaci dachowych bedzie wynosit miedzy 25° a 45°.

Powierzchnia zabudowy wyniesie do ok. 150 m? zabudowy.

Dla kazdej z dziatek zostanie wykonana niezbedna powierzchnia utwardzona (podjazd,
wejscie na posesje).

Pozostala powierzchnia w obrebie kazdej z dzialek zostanie wykorzystana jako
powierzchnia biologicznie czynna (min. 50%).

Na kazdej z posesji, na terenie ktorej bedzie znajdowata si¢ zabudowa mieszkaniowa,
znajda si¢ minimum 2 miejsca parkingowe oraz miejsca magazynowania odpadow statych.

Na terenie planowanej inwestycji beda poruszaty si¢ pojazdy osobowe przyszitych
mieszkancow. Pojazdy te beda poruszaly si¢ po terenie inwestycji jedynie w niewielkiej
ilosci. Na potrzeby obliczen przyjeto, iz po terenie planowanego przedsigwzigcia bedzie
poruszato si¢ ok. 18 pojazdow osobowych. Wynikatoby z tego, Ze emisj¢ ze spalania paliw
pojazdow mozna uzna¢ za nieznaczacg.

Uzyskanie pozwolenia na budowe zostanie poprzedzone sporzadzeniem odpowiedniej
dokumentacji technicznej, opracowanej w oparciu o zapisy uzyskanej przez Wnioskodawce,
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) oraz rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26.08.2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r., poz. 1588), decyzji o warunkach
zabudowy. Decyzja ta bedzie okresla¢ sposdb zagospodarowania terenu przedsigwziecia,
zapewniajacy zachowanie odpowiedniego udziatu ww. powierzchni oraz jednolitego,
uporzadkowanego krajobrazu.

W rejonie przedsigwzigcia oraz jego otoczeniu tereny charakteryzuja si¢ typowo

wiejskim rodzajem krajobrazu, obejmujagcym sporadyczna zabudowe¢ mieszkaniowa
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jednorodzinng oraz zabudowe zagrodowg zrealizowana pomigdzy gruntami le$nymi oraz
gruntami rolnymi.

Przedmiotowe zamierzenie inwestycyjne bedzie wigzato si¢ z usunigciem istniejacej
roslinnos$ci oraz realizacja zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, ktora wpisuje si¢
w charakterystyczny, wiejski krajobraz otoczenia. W ramach inwestycji nie przewiduje si¢
realizacji obiektow mogacych stanowi¢ dominanty krajobrazowe, takich jak budowle

wysokie, maszty czy wieze.
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4. Ogolna charakterystyka terenu inwestycji.

4.1. Polozenie geograficzne.

Zgodnie z podziatem fizyczno-geograficznym Polski, Gmina Margonin potozona jest
w catosci w obrebie podprowincji Pojezierza Potudniowobattyckie (315) w makroregionie

Pojezierze Wielkopolskie (315.5) i jego mezoregionie Pojezierze Chodzieskie (315.53)°.

4.2. Budowa geologiczna i uksztaltowanie terenu.

Powierzchnia mezozoiczna w gminie Margonin jest stosunkowo stabo rozpoznana.
Zalega ona na glebokosci okoto 125 m 1 stanowig ja gldownie namuty 1 ity gérnojurajskie.

Strop utworéw mezozoicznych przykrywaja osady trzeciorzgdowe oligocenu, gldwnie
piaski drobnoziarniste, ity i mulki, o przecigtnej migzszosci od okoto 30 m na potudniowym
wschodzie do 50-60 m w centrum i ponad 80 m w czeSci poétnocno-zachodniej. Na nich
spoczywaja osady miocenskie, reprezentowane gldwnie przez piaski, facj¢ ilasto-weglowa
I piaszczysto-pylasta.

Ostatnim ogniwem trzeciorzedu jest seria pliocenskich ito6w poznanskich. Nie stanowi
ona zwartego kompleksu.

Na pozostatym obszarze ich migzszo$ci wahaja si¢ od kilku do 50 metrow. Pod
wzgledem litologicznym pliocen jest jednorodny, wyksztalcony w przewadze w postaci itow
z wktadkami piaskow i mutkow. Spag utworow czwartorzedowych potozony jest od 50 do 70
m n.p.m. Na omawianym terenie (gmina Margonin) dominuja utwory trudno przepuszczalne,
gldwnie gliny zwatowe o migzszos$ci od kilku do 40 m.

W czgscei zachodniej (na zachod od Jeziora Margoninskiego i potudniowy zachdd od
Jeziora Kaliszanskiego), tj. rowniez w okolicy wsi Klotyldzin, w litologii powierzchniowej

dominuja utwory piaszczyste o migzszo$ciach kilku metrow®.

5 Uchwata Nr VIII/87/2015 Rady Miasta i Gminy Margonin z dnia 21.05.2015 roku w sprawie: uchwalenia studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Margonin. [https://margonin.e-mapa.net/]

6 Uchwata Nr VI11/87/2015 Rady Miasta i Gminy Margonin z dnia 21.05.2015 roku w sprawie: uchwalenia studium uwarunkowa i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Margonin. [https://margonin.e-mapa.net/]
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4.3. Gleby.

Gleby w gminie Margonin wytworzyly si¢ gléwnie na piaskach i glinach zwatowych
akumulacji glacjalnej oraz na piaskach rzecznych i gruntach organicznych.

Dominuja gleby komplekséw 5 i 6 z duzym udziatem gleb kompleksu 4, a wsrod
uzytkow zielonych kompleks 3z. Wsrod

gruntdbw ornych przewazaja takze gleby nalezace do 4, 5 i 6 kompleksu rolniczej
przydatnosci gleb, a wérod uzytkow zielonych kompleks 3z.

W rejonie przedsiewzigcia wystepuja grunty rolne niskiej uzytecznosci rolniczej —
kompleks 7 — zytni bardzo staby’. Lokalizacja przedsigwziecia nie jest oznaczona jako
miejsce, w ktorym wystapily szkody w érodowisku lub zanieczyszczenia powierzchni ziemi®.

Wedhug szczegotowej mapy geologicznej Polski®, arkusz nr 355 — Margonin

(N-33-119-A), tereny dzialek znajduja si¢ w zasiggu piaskow, zwiré6w i mutek lodowcowych.

4.4. Jako$¢ powietrza.

Powiat chodzieski nalezy, zgodnie z podziatem Polski na strefy ustanowionym przez
zalacznik do ustawy z dnia 27.04.2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2025 r. poz.
647) do strefy wielkopolskiej (PL3003).

Zgodnie z art. 89 ustawy Prawo Ochrony Srodowiska Gtéwny Inspektorat Ochrony
Srodowiska wykonal dla opisanej strefy roczng ocene jakoéci powietrza za rok 2024%°
Zbadane parametry pod katem ochrony zdrowia przyporzadkowano do nastgpujacych klas
zanieczyszczenia:

— dla dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, tlenku wegla, benzenu, otowiu, arsenu, kadmu

i niklu, pylu PM10 — klasa A — oznacza to, ze stezenia zbadane dla danych

parametrOw nie przekraczajg poziomoéw dopuszczalnych lub docelowych ,

— dla pylu PM 2,5 z uwzglednieniem poziomu dopuszczalnego I fazy — klasa A,
— dla pylu PM 2,5 z uwzglednieniem poziomu dopuszczalnego II fazy — klasa Al,
— dla benzo(a)pirenu — klasa C,

— dla ozonu dla poziomu docelowego — klasa A,

— dla ozonu dla poziomu dlugoterminowego — klasa D2.

7 https://mapy.geoportal.gov.pl/

8 https://geoserwis.gdos.gov.pl/

9Szczegotowa mapa geologiczna Polski, arkusz nr 395 — Wagrowiec (N-33119-C), skala 1:50 000
(https://bazadata.pgi.gov.pl/data/smgp/arkusze_skany)

10 Roczna ocena jakosci powietrza w wojewodztwie wielkopolskim. Raport wojewodzki za rok 2024, RWMS w Poznaniu
GIOS, 2025.
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Wedlug kryterium ochrony roslin powietrze w strefie wielkopolskiej przydzielono do
nastepujacych klas:
— dla dwutlenku siarki — do klasy A,

— dla tlenkow azotu — do klasy A,
dla ozonu:

— dla poziomu docelowego — do klasy A,

— dla celu dlugoterminowego — do klasy klasa D2.

Na przewazajagcym obszarze wojewodztwa wielkopolskiego w ostatnich latach
wystepuje niski poziom zanieczyszczenia powietrza (ponizej poziomow dopuszczalnych/
docelowych) dla nastgpujacych substancji: dwutlenek siarki, dwutlenek azotu, benzen, tlenek
wegla oraz oznaczane w pyle zawieszonym PM10 metale: otow, arsen, kadm i nikiel.

Najwickszym problemem w skali wojewddztwa wielkopolskiego sa wysokie stezenia
benzo(a)pirenu zawartego w pyle zawieszonym PM10. Podobnie jak w latach poprzednich,
wysokie warto$ci stezen tego zanieczyszczenia rejestrowano w okresach grzewczych (styczen
— marzec, pazdziernik — grudzien). Szacuje si¢, ze problem ten dotyczy zdecydowanej
wigkszosci gmin wojewodztwa wielkopolskiego. Jako gléwna przyczyne przekroczen
wskazuje si¢ ,,niska” emisj¢ pochodzaca z indywidualnego ogrzewania budynkow.

W ostatnim dziesigcioleciu mozna zauwazy¢ stopniowa poprawe jakosci powietrza
pod wzgledem poziomu zanieczyszczenia pylem. Jednakze wysokie dobowe stezenia pytu
zawieszonego PM10 rejestrowane w sezonie grzewczym roku pozostajg istotnym problemem.
Nadal na tle wojewodztwa wyrdzniajg si¢ miejscowosci, w ktorych przewaza indywidualne
ogrzewanie budynkow paliwem statym. W nich rejestruje si¢ najwigksza liczbe dni
z przekroczeniami poziomu dopuszczalnego dla stezen 24-godzinnych.

W sezonie letnim rejestrowany jest wzrost stezen ozonu, spowodowany obecnoscig
w atmosferze jego prekursoréw oraz w duzej mierze warunkami meteorologicznymi.

W 2023 r. nie stwierdzono przekroczenia poziomu docelowego ozonu okreslonego dla
kryterium ochrony zdrowia ludzi. Stwierdzono jednak, podobnie jak w latach poprzednich,
przekroczenie poziomu celu dlugoterminowego we wszystkich stacjach pomiarowych

W wojewodztwie.
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4.5.  Wody powierzchniowe.

Obszar Klotyldzina zalicza si¢ do obszaru dorzecza Odry oraz nalezy w cato$ci do
zlewni rzeki Note¢. W bezposrednim sasiedztwie przedsigwzigcia nie znajduja si¢ zbiorniki
wod powierzchniowych. W odleglosci ok. 1,5 km na wschod od terenu przedmiotowych,
znajduje si¢ Jezioro Margoninskie, natomiast ok. 2,1 km na pdinocny-wschod terenu dziatek
przeptywa Margoninka. Zaréwno zbiornik jak i ciek sa odseparowane od terenu
przedsiewziecia poprzez fragmenty kompleksu lesnego™?.

Teren przedsiewzigcia znajduje si¢ w granicach jednolitych czgéci wod
powierzchniowych (JCWP), wyznaczonych na postawie Planu gospodarowania wodami na

obszarze dorzecza Odry*?, o nazwie Margoninka. Ponizej przedstawiono zalozenia oraz cele

srodowiskowe wyznaczone w Planie dla przedmiotowej JCWP23:

Tabela nr 2. Klasyfikacja przedmiotowej JCWP.

Nazwa JCWP Margoninka
INEORMAGCJE Kod JCWP RW6000;5.188569 . .
Typ JCWP P_org - Potok lub struga w dolinie o duzym udziale torfowisk
PODSTAWOWE
Obszar dorzecza obszar dorzecza Odry
Region wodny region wodny Noteci
STATUS JCWP Status JCWP NAT - naturalna cze§é wod
POWIAZANIE .
JCWP Z JCWPd Kody powiazanych JCWPd PLGW600035
OCENA STANU Czy JCWP byla monitorowana
JCWP (posiadata ustalony ppk w

okresie 2016-2021)?

TAK - zlewnia byta monitorowana

Ocena stanu na
podstawie oceny
stanu GIOS 2014-
2019 i oceny
eksperckiej (wg
klasyfikacji
obowiazujacej od 1
stycznia 2022 r.)

Stan/potencjat ekologiczny

umiarkowany stan ekologiczny

Wskazniki determinujgce stan/
potencjat ekologiczny

fosfor fosforanowy (V); makrofity

Stan chemiczny

Stan chemiczny ponizej dobrego

Wskazniki determinujgce stan
chemiczny

benzo(a)piren; nie dotyczy

Stan (ogo6lny)

zty stan wod

Rodzaj presji
determinujacej stan
wod w obrebie
danej JCWP

Glowne zrodto presji
troficznych

odplyw miejski (wody opadowe) oraz nawozenie i depozycja

Glowne zrodto presji

zasalajacych nie dotyczy
Glowne zrodlo presji z grupy
syntetycznych i )
niesyntetycznych substancji nie dotyczy
zanieczyszczajacych

Glowne zrodlo presji
hydromorfologicznych

prostowanie koryta - rzeki gtdwne i rzeki pozostate, budowle
pietrzace - rzeki gtéwne, obiekty mostowe - rzeki pozostate

Gloéwne zrodto presji
chemicznych

rozproszone - rozwoj obszaréw zurbanizowanych: transport,
turystyka, odptyw miejski; rozproszone - rolnictwo, lesnictwo;

Ocena ryzyka nieosiagnigcia
celu $rodowiskowego

zagrozona

1 https://geoserwis.gdos.gov.pl

12 Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 04.11.2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Odry (Dz. U. z 2023 r. poz. 335)
13 http://karty.apgw.gov.pl:4200/mapa

23



Cel $rodowiskowy

Stan/potencjat ekologiczny

dobry stan ekologiczny; zapewnienie droznosci cieku wedhug
wymagan gatunkow chronionych

Stan chemiczny

stan chemiczny: dla ztagodzonych wskaznikow
[benzo(a)piren(w)] ponizej stanu dobrego, dla
pozostatych wskaznikow - stan dobry

Termin osiagnigcia celu
srodowiskowego

do 2027 r.

Obszar inwestycyjny znajduje si¢ rowniez czeSciowo w granicach jednolitych czgséci

wod powierzchniowych jeziornych, o nazwie Margoninskie. Ponizej przedstawiono zatozenia

oraz cele srodowiskowe wyznaczone w Planie dla przedmiotowej JCWP4:

Tabela nr 3.
Nazwa JCWP Margoninskie
Kod JCWP LW10514
INFORMACJE Tvp JCWP WSd_a - Jezioro na podtozu wapiennym, 0 duzej wartosci
PODSTAWOWE yp wspolczynnika Schindlera, stratyfikowane
Obszar dorzecza obszar dorzecza Odry

Region wodny region wodny Noteci
STATUS JCWP Status JCWP SZCW - silnie zmieniona cze$¢ wod
JI;:(\)NWPI?ZJS\I/\IVI% Kody powiagzanych JCWPd PLGW600035
OCENA STANU Czy JCWP byla monitorowana

JCWP (posiadata ustalony ppk w TAK - zlewnia byta monitorowana

okresie 2016-2021)?

Ocena stanu na
podstawie oceny
stanu GIOS 2014-
2019 i oceny
eksperckiej (wg
klasyfikacji
obowiazujacej od 1
stycznia 2022 r.)

Stan/potencjat ekologiczny

zly potencjat ekologiczny

Wskazniki determinujace stan/
potencjat ekologiczny

azot og; nie dotyczy

Stan chemiczny

Stan chemiczny ponizej dobrego

Wskazniki determinujace stan
chemiczny

kadm; nie dotyczy

Stan (og6lny)

zty stan wod

Rodzaj presji
determinujacej stan
wod w obrebie
danej JCWP

Glowne zrodto presji
troficznych

rolnictwo i depozycja

Glowne zrodlo presji z grupy
syntetycznych i
niesyntetycznych substancji
zanieczyszczajacych

nie dotyczy

Glowne zrodto presji
hydromorfologicznych

grupa A, Db, Ed; SZCW w Il cyklu planistycznym

Glowne zrodlo presji
chemicznych

rozproszone - rozwoj obszarow zurbanizowanych: transport,
turystyka, odptyw miejski;

Ocena ryzyka nieosiagnigcia
celu $§rodowiskowego

zagrozona

Cel $rodowiskowy

Stan/potencjat ekologiczny

dobry potencjat ekologiczny

Stan chemiczny

dobry stan chemiczny

Termin osiaggnigcia celu
srodowiskowego

Kadm (w) - do 2027 r.; azot ogblny - po 2027 r.

14 http://karty.apgw.gov.pl:4200/mapa
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4.6. Wody podziemne.

Wody podziemne pierwszego poziomu wodonosnego w rejonie przedsiewzigcia
zalegaja na glebokosci 5-20 m ponizej powierzchni terenu i charakteryzuja si¢ znacznym
zroznicowaniem warstw wodonoénych®®.

Na calej powierzchni arkusza pierwszy poziom wodonos$ny nie jest glownym
uzytkowym poziomem wodono$nym. Pierwszy poziom wodono$ny wyro6zniono
w czwartorzgdowym pigtrze wodono$nym. Pierwszy poziom wodono$ny nie bedacy
gldownym poziomem wodono$nym, budujg piaski i zwiry wodnolodowcowe poziomu
sandrowego zalegajace warstwa o migzszosci do 2 metrow na glinach, pospoéiki gliniaste oraz
gliny piaszczyste z otoczakami.®

Na terenie przeznaczonym pod zainwestowanie, jak rowniez w jego bezposrednim
sgsiedztwie nie znajduja si¢ ujecia wod podziemnych lub inne otwory hydrogeologiczne,
a takze strefy ochronne uje¢ wod. Najblizej polozonym otworem hydrogeologicznym jest
ujecie 0 nazwie ,,3550034-OSRODEK-WYPOCZYNKOWY-1”, potozone w odlegtosci ok.
1,36 km w wschodnim od granicy inwestycji (dziatki nr 20/36)*".

Lokalizacja przedsiewzigcia miesci si¢ w granicach specjalnej ochrony wod
podziemnych - Gtownych Zbiornikéw Wod Podziemnych GZWP nr 139 - Dolina kopalna

Smogulec — Margonin®®,

15 Mapa hydrogeologiczna Polski w skali 1:50000 Pierwszy poziom wodono$ny wystepowanie i hydrodynamika arkusz 355
Margonin (Panstwowy Instytut Geologiczny — Panstwowy Instytut Badawczy [www.m.bazagis.pgi.gov.pl])

16 Mapa hydrogeologiczna Polski w skali 1:50000 arkusz 355 Margonin (Panstwowy Instytut Geologiczny — Panstwowy
Instytut Badawczy [www.m.bazagis.pgi.gov.pl])

7 https://margonin.e-mapa.net/

18 www.epsh.pgi.gov.pl
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139

Dolina kopalna Sfnogulec - Margonin

Rys. nr 7. Potozenie miejscowosci Klotyldzin na tle GZWP (zaznaczonych na kolor

Klasyfikacja obszaru pod wzgledem podzialu na jednolite czesci wod podziemnych®®

fioletowy) (https://epsh.pgi.gov.pl/epsh/).

(JCWPA) jest nastepujaca:

Tabela nr 4. Klasyfikacja przedmiotowej JCWPd.

Numer JCWPd 35
Kod JCWP GW600035
INFORMACJE Powierzchnia JCWPd [km?] 2214.67
PODSTAWOWE
Obszar dorzecza obszar dorzecza Odry
Region wodny Noteci
Czy JCWPd jest monitorowana? Tak
Stan chemiczny dobry
OCENA STANU JCWPd —
Stan ilosciowy dobry
Stan JCWPd dobry
CELE Stan chemiczny dobry stan chemiczny
SRODOWISKOWE DLA Stan Tlokol Tobrv stan ool
JCWPd an 110SC1owWy oDry Stan 110SC1IO0WY
ODSTEPSTWA OD
OSIAGNIECIA CELOW NIE DOTYCZY B
SRODOWISKOWYCH

19 Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 04.11.2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze

dorzecza Odry (Dz. U. z 2023 r. poz. 335)




4.7. Klimat.

Gmina Margonin nalezy do strefy klimatu umiarkowanego w obszarze wzajemnego
przenikania si¢ wplywow oceanizmu 1 kontynentalizmu. Najczgsciej naptywaja nad
omawiany obszar z zachodu wilgotne masy powietrza polarno-morskiego. Dominuja wiatry

z sektora zachodniego.
Srednia roczna temperatura powietrza wynosi okoto 8°C.

Srednie roczne sumy opadéw wynosza okoto 540 - 550 mm, przy czym najwyzsze
wystepuja przewaznie w lipcu, a najnizsze w lutym. Dhlugos¢ okresu wegetacyjnego trwa
okoto 210 dni.

Wedlug podziatu Guminiskiego (1948) gmina Margonin ten lezy na pograniczu dwoch
dzielnic rolniczo-klimatycznych: VI - Nadnoteckiej i VII — Srodkowej. Wedlug Wosia (1993)
opisywany obszar nalezy do Regionu Srodkowowielkopolskiego, ktéry na tle pozostatych
regiond0w wyrdznia si¢ nieco czestszym wystepowaniem dni z pogoda bardzo ciepta
i jednocze$nie pochmurng bez opadu (38,7 dni w roku). Mniej liczne sg dni umiarkowanie

cieple i stoneczne bez opadu (9,4) oraz dni umiarkowanie ciepte z duzym zachmurzeniem bez

opadu (11,6).

Nieco liczniejsze niz w innych regionach s3 dni z pogoda przymrozkowa bardzo
chtodng z duzym zachmurzeniem i opadem (11,8) oraz dni z pogoda umiarkowanie mrozna

i zarazem pochmurng bez opadu®.

20 Uchwata Nr VIII/87/2015 Rady Miasta i Gminy Margonin z dnia 21.05.2015 roku w sprawie: uchwalenia studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Margonin. [https://margonin.e-mapa.net/]
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5. Rodzaj technologii.

Przedmiotowe zamierzenie obejmowaé bedzie pozbawianie roslinnosci terenow
dziatek oraz przeznaczenie ich pod pojedyncza zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

Whioskodawca planuje dokona¢ podziatu dziatek nr 20/36, 20/32 oraz 20/25
0 tacznej powierzchni ok. 1,3112 ha oraz realizacje zabudowy mieszkaniowej (11 budynkoéw

mieszkalnych).

Uwaga
Wszystkie podane ponizej wielko$ci powierzchni zostaly okre$lone orientacyjnie
I zostang szczegdblowo wyznaczone podczas opracowywania szczegdtowej dokumentacji

projektowe;j.

W ramach przedsigwzigcia zostanie zrealizowana typowa zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, o nastepujacych parametrach:

— kazdy z budynkow wolnostojacy, do 2 kondygnacji wysoko$ci z mozliwoscig
podpiwniczenia, do 150 m? zabudowy,

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna: min. 50% powierzchni terenu,

— powierzchnia zabudowy: min. 30% powierzchni terenu,

— linia zabudowy: obowigzujaca 6 m od drogi wewngtrznej obstugujacej projektowanag
zabudoweg,

— szerokos¢ elewacji frontowej pojedynczego budynku: do 8 m,

— wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki: max. wysokos$¢
do okapu dachu — do 4,5 m, wysokos¢ catkowita — 7,5 m,

— rodzaj dachu, uksztattowanie gtéwnych potaci dachowych: dach dwuspadowy,

— kat nachylenia gtéwnych potaci dachu: 25° do 45°.
Planuje si¢ wykonanie budynkow w typowej technologii murowanej, z dopuszczeniem

mozliwosci wyboru innej, powszechnie stosowanej w tym celu technologii (np. modutowe;,

szkieletowej, czy budowy domu z bali drewnianych).
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Uwaga

Whnioskodawca planuje sprzedaz dziatek pod zabudowe mieszkaniowa okreslong
w niniejszej Karcie innym podmiotom, wobec czego istnieje prawdopodobienstwo wykonania
budynkow w technologii innej niz murowana, opracowanej indywidualnie przez nabywce
terenu, przy czym ogole zasady zagospodarowania terenu, opisane w niniejszym opracowaniu
pozostang niezmienione i bedg uwarunkowane miedzy innymi decyzja o warunkach

zabudowy.

Zaplanowano nastepujgce rozwigzania dotyczace infrastruktury:

— zaopatrzenie w wode — zostato wydane zapewnienie gestora na dostawe wody z sieci
wodociggowe;j (zalacznik nr 4);

— odprowadzenie $ciekéw — do szczelnego zbiornika bezodplywowego o pojemnosci do
15 m3, odpowiedni rodzaj i pojemnoéé zbiornika zostang dobrane przez uprawnionego
dystrybutora rozwigzan w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej; $cieki bytowe beda
okresowo wywozone przez uprawnione podmioty do oczyszczalni S$ciekéw
(z dopuszczeniem realizacji przydomowej oczyszczalni $ciekow o pojemnosci do 6
m?3),

— energia elektryczna — wydano zapewnienie 0 mozliwosci przytacza do sieci
energetycznej przez zewnetrznego gestora (zatgcznik nr 5),

— zrddlo ciepla — nie opracowano dotychczas szczegdtowych rozwigzan, dotyczacych
pozyskiwania energii cieplnej, gdyz Wnioskodawca chce pozostawi¢ mozliwosé
wyboru sposobu ogrzewania domow przysztym wiascicielom. Niemniej wybor zrodet
ciepta bedzie si¢ opierat na zastosowaniu niskoemisyjnych i ekologicznych rozwigzan
— W tym m.in. wysokosprawnych kottéw (najwyzszej — 5 klasy), zasilanych paliwem

0 niskiej emisyjnosci do atmosfery, pomp ciepta, paliwa gazowego, itp.

Wszystkie ww. przylacza zostang wykonane po wykonaniu odrgbnych dokumentacji
technicznych lub projektéw branzowych, po uzyskaniu zgody od ich gestorow.

Wody opadowe z dachoéw beda odprowadzane do ziemi systemem rynien. Dopuszcza
si¢ roOwniez rozprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych poprzez sptyw powierzchniowy
lub z uwagi na niewielkg powierzchni¢ terenéw utwardzonych (wylacznie niezbgdna

powierzchnia piesza ijezdna) wody opadowe i roztopowe z tych powierzchni beda
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odprowadzane powierzchniowo do gruntu, w obrgbie powierzchni biologicznie czynnej,
przynalezacej do zainwestowanej dziatki.

Prace budowlane beda prowadzone w oparciu o szczegdélowe dokumentacje
techniczne, przez uprawnione podmioty zewnetrzne. Realizacje¢ przedmiotowego zamierzenia
planuje si¢ prowadzi¢ w porze dzienne;.

Po zakonczeniu prac budowlanych teren zostanie uprzatniety.

Dojazd do zabudowy mieszkaniowej odbywac si¢ bedzie poprzez zjazd z drogi 0 nr
3591 17/1, dalej bedzie si¢ odbywat poprzez wydzielone drogi wewnetrzne.

Droga wewnetrzna bedzie komunikowata wszystkie budynki z drogami dojazdowymi,
doj$cia piesze, a takze miejsca parkingowe, w ilosci 2 miejsc dla kazdej poses;ji.

Na potrzeby obliczen przyjeto, iz po terenie planowanego przedsigwziecia bedzie
poruszato si¢ ok. 18 pojazdéw osobowych.

Zostang takze wyznaczone miejsca magazynowania odpadéw statych.
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6. Ewentualne warianty przedsiewziecia.

Nie przewiduje si¢ realizacji przedsigwzigcia w wariancie innym niz opisany
w przedmiotowym opracowaniu.

Nie poddano analizie ro6znych wariantow przedsiewzigcia, gtdéwnie z uwagi na skale
projektowanego zamierzenia — wylesienia obszaru dzialek oraz realizacj¢ wylacznie typowe;j
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z niezbedng infrastrukturg.

Planuje sie realizacje jednolitej zabudowy, ktora zostanie wybudowana wykonana
woparciu o decyzje o warunkach zabudowy, ktorg Wnioskodawca uzyska przed
przystapieniem do realizacji przedsigwzigcia. Uwarunkowania lokalizacyjne i organizacyjne
wynikaja migdzy innymi z konieczno$ci zapewnienia dostgpu do drogi. Niezbedna
infrastruktura techniczna zostanie wykonana w opracowaniu o odrgbne dokumentacje
techniczne, sporzadzone przez uprawnione podmioty. Rozwigzania w zakresie infrastruktury
sa uzaleznione od stanu infrastruktury gminnej oraz uzgodnien z gestorami sieci.

Whioskodawca planuje przeznaczy¢ opisywane dziatki pod zabudowe mieszkaniowa

okreslona w niniejszej Karcie, ktore zostang nastgpnie sprzedane zainteresowanym
podmiotom, celem realizacji tej zabudowy.
Wobec powyzszego indywidualne, szczegoétowe rozwigzania zwigzane z lokalami
mieszkalnymi moga si¢ roézni¢ dla poszczegdlnych dziatek, przy czym beda to wytacznie
detale, niewymagajace przeprowadzenia analizy oddziatywania na $rodowisko. Ogolny
zamyst przedsigwzigcia oraz charakterystyka zabudowy pozostang niezmienne i1 beda
uwarunkowane mi¢dzy innymi decyzja o warunkach zabudowy.

Szczegdlowe rozwigzania techniczne beda rdéwniez regulowane przez przepisy
odrgbne, zwigzane z budownictwem oraz realizacja infrastruktury technicznej.

W konteksécie ogrzewania budynkow planuje si¢ wykorzystanie niskoemisyjnych
zrodet ciepta, o wysokiej sprawnosci, ktore z najwigksza intensywnos$cia uzytkowane beda
wylacznie okresowo, w sezonie grzewczym, wobec czego odstgpiono od analizy

oddziatywania poszczegolnych wariantéw.
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7. Przewidziana ilo§¢ wykorzystywanej wody, surowcow,
materialow, paliw oraz energii.

Eksploatacja lokali na terenie osiedla mieszkaniowego objetych niniejszym
opracowaniem, wymaga¢ bedzie dostawy energii elektrycznej oraz wody, a takze paliwa,
stanowigcych zrodto ciepta.

Na potrzeby obliczen przyjeto, iz w kazdy z budynkow zamieszkiwaé bedg $rednio
4 osoby.

11 lokali x 4 os./lokal = 44 os.

Przedstawione w niniejszym rozdziale wartosci sg szacunkowe, oparte o dostepne
wskazniki oraz przyjete zatozenia. Rzeczywiste wartosci beda uzaleznione od liczby
mieszkancow oraz szczegdtowych rozwigzan technicznych. W zwigzku z powyzszym stan

rzeczywisty moze nieznacznie odbiegac od tego opisanego w Karcie.

7.1. Woda.

Eksploatacja inwestycji bedzie zwigzana ze zuzyciem wody. Woda na potrzeby
socjalno — bytowe bedzie dostarczana z lokalnej sieci wodociggowe;.

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 14.01.2002 r. w sprawie
okreslenia przecigtnych norm zuzycia wody (Dz. U. z 2002 r., poz. 70) zuzycie wody na
jednego mieszkanca, w gospodarstwie domowym, posiadajacym ubikacje, lazienke oraz
lokalne zrodto cieptej wody wyniesie ok. 2,4 — 3,0 m® na miesiac.

Przyjmujac na potrzeby niniejszego opracowania gorng granicg, czyli
3,0 m¥osobe/miesigc dla ok. 44 mieszkancow zuzycie wody wyniesie:

3,0 m%/osobe/miesiac x 44 0s6b = 132 m®/miesiac

132 m®/miesigc x 12 miesigcy/rok = 1584 m*/rok

Szacowane, roczne zuzycie wody w zwiazku z eksploatacja inwestycji wyniesie do ok.
1584 md/rok.
Woda na teren przedsigwzigcia bgdzie dostarczana poprzez przytacze do lokalnej sieci

wodociggowej, w oparciu o odrgbng dokumentacje techniczng oraz umowe z gestorem sieci.
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7.2. Zagospodarowanie $ciekow bytowych.

Dla terenow dziatek nr 20/36, 20/32 i 20/25 $cieki bytowe beda odprowadzane do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych o pojemnosci do 15 m® kazdy, odpowiedni rodzaj
i pojemno$¢ zbiornikdéw zostang dobrane przez uprawnionego dystrybutora rozwigzan
w zakresie gospodarki wodno-sciekowej. Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 12.04.2022 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r., poz. 1225), zaznacza sig¢, iz aktualnie nie ma mozliwoS$ci
przylaczenia przedmiotowych dzialek budowlanych do sieci kanalizacyjnej, a teren
przedsigwzigcia nie jest zlokalizowany na obszarach zagrozonych powodzig oraz na terenach

zalewowych.

Scieki bytowe beda okresowo wywozone przez uprawnione podmioty do oczyszczalni
sciekdw (z dopuszczeniem realizacji przydomowej oczyszczalni $ciekdw o pojemnosci do

6 m3).

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodladowej
Z dnia 12.07.2019 r. w sprawie substancji szczeg6lnie szkodliwych dla §rodowiska wodnego
oraz warunkow, jakie nalezy speli¢ przy wprowadzaniu do wod lub do ziemi $ciekow,
a takze przy odprowadzaniu wod opadowych i roztopowych do wdd lub urzadzen wodnych
(Dz. U. 22019 r. poz. 1311) §11 ust. 1 pkt. 2: ,,dla sciekow bytowych, sciekow komunalnych,
sciekow przemystowych biologicznie rozktadalnych, sciekow, o ktorych mowa w § 4 ust. 4,
oraz wod z odwodnienia zakladow gorniczych — miejsce wprowadzania Sciekow lub dno
urzqdzenia wodnego jest oddzielone warstwg gruntu o migzszosci co najmniej 3 m od
najwyzszego uzytkowego poziomu wodonosnego wod podziemnych”. \WWody podziemne
pierwszego poziomu wodono$nego (czwartorzgd) w rejonie przedsigwzigcia zalegaja na
glebokosci 5-20 m pod powierzchnig terenu, a gltéwne pigtro uzytkowe w rejonie
przedsiewziecia stanowia wody trzeciorzedowe?!. Wedtug szczegdélowej mapy geologiczne;
Polski?? , arkusz nr 355-Margonin (N-33-119-A), tereny dzialek objetych inwestycja leza
w zasiegu piaskow, zwiréw 1 mutek lodowcowych. Ostateczne potwierdzenie dotyczace
warunkow gruntowych znajdujacych si¢ na terenie przedsiewzigcia potwierdzg badania

geologiczne wykonywane przez doswiadczonych fachowcow, przed ewentualng budowa

2 https://baza.pgi.gov.pl/resources
22 Szczegdlowa mapa geologiczna Polski, arkusz nr 395 — Wagrowiec (N-33119-C), skala 1:50 000
(https://bazadata.pgi.gov.pl/data/smgp/arkusze_skany)
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oczyszczalni. Informacje te sugeruja, ze istnieje mozliwo$¢ umiejscowienia przydomowych

oczyszczalni na terenie inwestycji.

Wybor technologii w jakiej wykonane bedg przydomowe oczyszczalnie pozostawiony

zostat przysztym wiascicielom lokali.

7.3. Energia elektryczna.

Statystycznie mieszkaniec Polski, zuzywa $rednio ok. 3900 kWh rocznie?.

Przyjmujac s$rednio 44 o0so6b zamieszkujacych lokale mieszkalne jednorodzinne,
obliczono:
44 x 3900 kWh/rok = 171600 kWh/rok = 171,60 MWh/rok

Szacuje si¢, iz roczne zuzycie energii elektrycznej w zwiazku z eksploatacja
inwestycji wyniesie ok. 171,60 MWh/rok.

Zrédlem energii elektrycznej bedzie przytacze do lokalnej sieci elektroenergetyczne;,
wykonane w oparciu o odpowiednia dokumentacj¢ techniczng, po zawarciu umowy

z gestorem sieci.

7.4. Paliwa do celow grzewczych.

Na terenie przedsiewzigcia begdzie zuzywane paliwo, stanowiace Zrodlo ciepta oraz
cieplej wody uzytkowe;.

Na obecnym etapie planowania inwestycji nie wybrano jeszcze szczegdlowego
rozwigzania dotyczacego pozyskiwania energii cieplnej. Zostang one okreslone w oparciu
0 odrgbne dokumentacje techniczne. Wybor zrodet ciepta bedzie si¢ opieral na zastosowaniu
niskoemisyjnych i ekologicznych rozwigzah — w tym m.in. wysokosprawnych kottow,
zasilanych paliwem o niskiej emisyjnosci do atmosfery, pomp ciepta, itp.

W odniesieniu do ewentualnego montazu pomp ciepla zaznacza si¢, ze na obecnym
etapie planowania inwestycji nie s3 znane szczegoly odno$nie ani ich parametrow ani
lokalizacji. Wiadomo jednak, iz w razie ich realizacji beda to pompy standardowo stosowane
w przypadku niewielkiej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Poziom mocy akustycznej

pomp ciepta nie bedzie przekraczat 65 dB.

28 Bank Swiatowy [www.datatopics.worldbank.org]
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Zaktada si¢, ze 1 pompa ciepta moze odpowiada¢ 1 zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej (co daje maksymalnie 11 ewentualnych pomp ciepta). Biorac wigc pod uwagge
znikomy poziom mocy akustycznej jak i niewielka ilos¢ zrodet hatasu typu pompa ciepla,
wykluczono mozliwos¢ ich negatywnego oddziatywania na najblizsze tereny chronione
akustycznie, tym samym wykluczono mozliwo$¢ powstania tzw. przekroczen wartosci

dopuszczalnych hatasu w §rodowisku.
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8. Rozwigzania chronigce Srodowisko.

8.1. Etap realizacji.

Prace realizacyjne zwigzane z przedsigwzigciem zostang wykonane indywidualnie
przez nabywcow poszczegdlnych dziatek przeznaczonych pod zabudowe.

Sposéb realizacji przedsiewzigcia moze roézni¢ si¢ w zaleznosci od wykonawcy, przy
czym w kazdym przypadku zostang spelnione normy w zakresie ochrony srodowiska.

Na etapie realizacji inwestycji dziataniami na rzecz ochrony §rodowiska beda:

— zaplanowanie zwartej, jednolitej zabudowy oraz spojnego krajobrazu; zapewnienie ich
realizacji poprzez uzyskanie decyzji o warunkach zabudowy,

— zabezpieczenie terenu budowy poprzez utwardzenie powierzchni manewrowych oraz
magazynowych,

— prowadzenie prac realizacyjnych wylacznie w porze dziennej, w oparciu o ustalony
harmonogram prac oraz szczegdlowa dokumentacje projektowag i techniczna, przy
zachowaniu zasad sztuki budowlanej,

— uzywanie wylgcznie sprawnego technicznie sprzetu oraz niezwloczne usuwanie
wszelkich usterek,

— wylaczanie silnikéw spalinowych pojazdéow oraz uzywanych maszyn, podczas ich
postoju i1 roztadunku,

— rozwazne 1 oszczedne gospodarowanie wykorzystywanymi surowcami, materiatami
i mediami,

— prowadzenie prac przez wyszkolonych pracownikéw, zgodnie z zasadami Sztuki
budowlanej,

— realizacj¢ niezbednej infrastruktury technicznej w oparciu o odrgbne dokumentacje
techniczne, opracowane przez uprawnione osoby,

— gromadzenie odpadow powstatych podczas budowy w sposob selektywny oraz
zabezpieczenie ich przed rozprzestrzenieniem si¢ po terenie inwestycji,

— zabezpieczenie terenu budowy przed dostgpem o0sob niepowolanych oraz zwierzat,

— wykorzystanie materiatow budowlanych wysokiej jako$ci, pochodzacych od
certyfikowanego producenta,

— wyposazenie placu budowy w sorbenty stuzace do usuwania wyciekow substancji
zawierajacych zwiazki szkodliwe,

— uprzatnigcie terenu budowy po zakonczeniu prac realizacyjnych.
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8.2. Etap eksploatacji.

Zakres planowanego zamierzenia obejmuje wycinke drzew na terenie objetym

inwestycja oraz standardowe uzytkowanie terenu zgodnie z funkcjg zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej. Przedsigwziecie nie bgdzie wymagato podejmowania szczegolnych srodkow

w celu ochrony $rodowiska.

Podczas eksploatacji inwestycji ogdlnymi dziataniami majacymi na celu ochrone

srodowiska bedg m. in.:

selektywne magazynowanie wytwarzanych odpadow oraz przechowywanie ich
w odpowiednich pojemnikach, w miejscach w tym celu wyznaczonych na terenie
posesji,

odbieranie odpadoéw przez odpowiednio uprawnione w tym celu podmioty,
Zorganizowane oraz opomiarowane zaopatrzenie w wode,

zlecanie wywozenia $ciekOw przez uprawnione w tym celu podmioty do oczyszczalni
sciekow,

wykorzystanie paliw o niskiej emisyjnosci do $rodowiska oraz wysokosprawnych
kotlow jako indywidualne zrédlo ciepta oraz cieptej wody,

racjonalne gospodarowanie zuzywanymi mediami oraz paliwami,

wykonanie budynkéw oraz towarzyszacej infrastruktury w technologii pozwalajace;j
na ich wieloletnia, bezpieczng eksploatacje,

niezwloczne usuwanie wszelkich zgtaszanych usterek i awarii (jak np. nieszczelnosci
sieci wodociggowej) przez podmioty odpowiedzialne,

zapewnienie zachowania powierzchni biologicznie czynnej na terenie posesiji,
odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych poprzez rozsaczenie ich do gruntu, na

terenie powierzchni biologicznie czynnych.
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9. Rodzaje i przewidywane ilosci wprowadzanych do sSrodowiska
substancji lub energii przy zastosowaniu rozwigzan chronigcych
srodowisko.

9.1. Etap realizacji.

Podczas realizacji przedmiotowego przedsiewzigcia prowadzone bedg typowe prace
okotobudowlane i1 budowlane, ktéore beda wykonywane wylacznie w porze dziennej,
w oparciu o ustalony harmonogram.

Budowa domoéw jednorodzinnych bedzie zwigzana wylacznie z ewentualnym,
chwilowym uzyciem cig¢zkiego sprzetu budowlanego, wobec czego emisja spalin oraz hatasu
zwigzana z jego uzytkowaniem bedzie wylacznie krotkotrwata i chwilowa.

Odpady wytwarzane podczas realizacji inwestycji (patrz rowniez punkt 14.1. Karty)
beda magazynowane chwilowo w wyznaczonych w tym celu miejscach i pojemnikach,
W sposoOb zabezpieczajacy srodowisko gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniem. Nastepnie
beda wywozone z terenu inwestycji i1 przekazywane uprawnionym odbiorcom celem
zagospodarowania.

Scieki bytowe emitowane przez pracownikéw beda magazynowane w szczelnych
zbiornikach bezodptywowych — dostarczanych na teren inwestycji przenosnych sanitariatow,
z ktérych zmagazynowane $cieki zostang nastgpnie wywiezione do oczyszczalni sciekow.

Wszystkie oddziatywania zwigzane z etapem realizacji przedsiewzigcia beda

wytacznie krotkotrwate, chwilowe 1 ustang po zakonczeniu prac realizacyjnych.

9.2. Etap eksploatacji.

Przedmiotowe zamierzenie bedzie zwigzane z wprowadzeniem na przeksztalcanym
terenie, typowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
W jej obrebie nie beda znajdowaé si¢ zrodlta znaczacej emisji substancji i energii do
srodowiska.

Whnioskodawca planuje sprzedaz wyznaczonych dziatek pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng zainteresowanym podmiotom, w celu ich zagospodarowania. Rozwigzania
techniczne przyjete dla kazdego z nich mogg si¢ r6zni¢ w zaleznoS$ci od preferencji nabywcy

terenu.
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Planuje si¢ montaz indywidualnych, wysokosprawnych zrddet ciepta, zasilanych
paliwem o niskiej emisyjnosci, ktore nie beda stanowi¢ zrodta ponadnormatywnej emisji
gazé6w 1 pyldow do powietrza — uwarunkowania te planuje si¢ przetozy¢ na decyzje
0 warunkach zabudowy, ktorej uzyskanie bedzie konieczne, w trybie przepisow ustawy z dnia
27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.: Dz.U. z 2024 r. poz. 1033
zezm.) .

Podczas uzytkowania zabudowy mieszkaniowej w warunkach nieodbiegajacych od
normalnych nie beda rowniez generowane oddzialywania akustyczne, generujace
przekroczenia poziomoéw dopuszczalnych.

Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej powstawaé beda Scieki bytowe,
ktore odprowadzane beda do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych (z dopuszczeniem
realizacji przydomowej oczyszczalni Sciekow). Ich zawartos¢ bedzie okresowo wywozona do
oczyszczalni $ciekoOw, na podstawie umowy na wywoéz nieczystosci ptynnych. W przypadku
realizacji w przysztosci sieci kanalizacji sanitarnej lub bytowej w rejonie przedsigwzigcia,
planowana zabudowa zostanie najprawdopodobniej przylaczona do zbiorczego systemu
odprowadzania Sciekow.

Z uwagi na sposob zagospodarowania terenu przedsiewzigcia, wody opadowe
I roztopowe powstajgce w jego obrebie nie beda wymagac specjalnego zagospodarowania.
Wody z dachow beda odprowadzane do ziemi poprzez rynny, badz tez spltyw
powierzchniowy. Ze wzgledu na niewielka powierzchni¢ terenéw utwardzonych (wylacznie
niezbgdna powierzchnia piesza i jezdna) wody opadowe i1 roztopowe z tych powierzchni beda
odprowadzane powierzchniowo do gruntu, w obrebie powierzchni biologicznie czynnej,
przynalezacej do zainwestowanej dzialki.

Gospodarowanie odpadami wytwarzanymi na terenie przedsigwzigcia opisano
W rozdziale 14.2. Karty. Planuje si¢ uporzadkowang gospodarke odpadami, poprzez
magazynowanie ich w przystosowanych w tym celu miejscach i pojemnikach. Beda one
nastepnie okresowo wywozone przez uprawnione podmioty celem zagospodarowania.

Biorac pod uwage powyzsze, w zwigzku z funkcjonowaniem na terenie
przedsiewzigcia zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, nie wystapia negatywne
oddziatywania na $rodowisko, zwigzane z bezposrednia oraz posrednia emisja substancji

i energii.
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10. Mozliwe transgraniczne oddzialywanie na Srodowisko.

Oddzialywania zwigzane z realizacja oraz eksploatacja planowanego przedsigwzigcia
beda wykazywac wylacznie charakter lokalny.

Jednoczesnie nie przewiduje si¢ wystapienia znaczacego, w tym gldwnie negatywnego
wplywu inwestycji na srodowisko.

Ponadto miejscowo$¢ Klotyldzin jest oddalona o ponad 160 km od przebiegajacej
najblizej, potocnej granicy kraju oraz o ok. 170 km od granicy zachodniej?,

Nie przewiduje si¢ mozliwosci wystgpienia transgranicznego oddziatywania

inwestycji na srodowisko.

24 www.geoserwis.gdos.gov.pl
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11. Informacja o obszarach podlegajacych ochronie na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j.: Dz. U.
z 2024, poz. 1478 ze zm.) oraz korytarzach ekologicznych
znajdujacych si¢ w zasiegu znaczacego oddzialywania
przedsiewzie¢cia.

Lokalizacja przedsigwzigcia nie jest potozona w granicach obszaréw chronionych.
Najblizej potozona forma ochrony przyrody — obszar chronionego krajobrazu Dolina Noteci
znajduje si¢ w odlegtosci ponad 1 km od terenu inwestycji (rys. nr 8). W poblizu potozone sg
réwniez pojedyncze pomniki przyrody, ktére pozostaja poza zasiggiem oddzialywan
wynikajacych z realizacji oraz funkcjonowania przedsigwzigcia.

Teren przedsiewzigcia znajduje si¢ w granicach korytarzy ekologicznych — korytarza
Wschodnia Dolina Noteci (GKPnC-7A) oraz korytarza Lasy Nadnoteckie (GKPnC-16) (patrz

ryciny zamieszczone na kolejnych stronach).

Jonyiloz

Lokalizacja
przedsiewzie€ia \ AT

Rys. nr 8. Lokalizacja przedsiewzigcia na tle Obszaru Chronionego Krajobrazu — Dolina
Welny i Rynna Gotaniecko —Wagrowiecka (www.geoserwis.gdos.gov.pl).
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Rys. nr 9. Lokalizacja przedsigwzigcia na tle korytarza ekologicznego Wschodnia
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Rys. nr 10. Lokalizacja przedsiewzigcia na tle korytarza ekologicznego Lasy Nadnoteckie
(www.mapa.korytarze.pl).
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Funkcjonowanie przedsiewzigcia nie bgdzie wplywalo negatywnie na przedmioty
ochrony ww. najblizszych obszarow chronionych, tym samym na cele ochrony. Przyszta
zabudowa mieszkaniowa planowana jest jedynie na niewielkg skale. Przedsigwzigcie nie
wplynie w istotny sposéb na warunki gruntowo-wodne, jako$¢ powietrza czy klimat
akustyczny. Nie wplynie tez w sposob negatywny na krajobraz — w najblizszej okolicy
znajduje si¢ juz istniejagca zabudowa mieszkaniowa, a samo przedsigwzigcie bedzie stanowié
kontynuacje zabudowy przewidzianej w sasiedztwie. Planowana zabudowa mieszkaniowa
W lokalnym krajobrazie nie bedg stanowi¢ dominanty.

Tereny przedmiotowych dzialek sg obecnie porosniete roslinnoscig lesng, w tym
drzewami i krzewami. Wptyw przedmiotowego przedsigwzigcia na przedmiot ochrony form
ochrony przyrody wymienionych w przedmiotowym rozdziale opisano w opracowaniu
stanowigcym zatgcznik nr 1 i 2 do Karty (inwentaryzacja przyrodnicza i dendrologiczna).

Nie stwierdzono przeciwskazan do realizacji inwestycji, mogacych warunkowac jej

zaniechanie.
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12. Przedsiewziecia realizowane i zrealizowane, znajdujace si¢ na
terenie, na ktorym planuje si¢ realizacje przedsiewziecia oraz
obszarze  oddzialywania  przedsiewziecia, lub  ktorych
oddzialywania mieszczq si¢ w obszarze oddzialywania
planowanego przedsiewziecia — w zakresie, w jakim ich
oddzialywania mogq prowadzi¢ do skumulowania oddzialywan
Z planowanym przedsi¢ewzieciem.

Przedmiotowe przedsiewzigcie obejmowac bedzie wylesienie terenu dziatek oraz
realizacje oraz pozniejsze uzytkowanie typowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
Nie planuje si¢ podejmowania jakichkolwiek dziatan, ktére moglyby generowac negatywne
oddziatywania o dalekim zasiggu, mogace powodowaé wystepowanie zjawiska oddzialywania
skumulowanego.

Na terenie zabudowy mieszkaniowej nie beda zlokalizowane Zzrddia
ponadnormatywnej emisji substancji badz energii. Planuje si¢ realizacje wysokosprawnych,
ekonomicznych zrodet ciepta, =zasilanych paliwami o niskiej emisyjnosci. Podczas
uzytkowania zabudowy mieszkaniowej w warunkach nieodbiegajacych od normalnych nie
beda rowniez generowane oddzialywania akustyczne, generujace przekroczenia poziomow

dopuszczalnych.
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13. Ryzyko wystapienia powaznej awarii lub katastrofy naturalnej
I budowlaneyj.

Planowana inwestycja polega¢ bedzie na budowie doméw jednorodzinnych
Z niezbedng infrastrukturg. Przedmiotowe zamierzenie nie b¢dzie zwigzane z:

— powstaniem instalacji mogacych powodowaé znaczne zanieczyszczenie Srodowiska
zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 02.09.2014 r. w sprawie
rodzajow instalacji mogacych powodowac¢ znaczne zanieczyszczenie poszczegdlnych
elementow przyrodniczych albo §rodowiska jako catosci (Dz. U. z 2014 r., poz. 1169),

— przechowywaniem na terenie inwestycji substancji niebezpiecznych, w ilo$ciach
okreslonych przez rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 29.01.2016 r. w sprawie
rodzajow 1 ilosci znajdujacych sie¢ w zaktadzie substancji niebezpiecznych,
decydujacych o zaliczeniu zaktadu do zaktadu o zwigkszonym lub duzym ryzyku

wystapienia powaznej awarii przemystowej (Dz. U. z 2016 r., poz. 138).

Z uwagi na powyzsze projektowana inwestycja nie jest obarczona ryzykiem
wystapienia powaznej awarii.

Jednoczesdnie teren przedsigwzigcia nie jest potozony na terenach podmoktych, jak
rowniez szczegdlnie narazonych na wystapienie powodzi®. Zgodnie z informacjami
dostepnymi w  Systemie Ostony Przeciwosuwiskowej Panstwowego  Instytutu
Geologicznego?, na terenie miejscowosci Klotyldzin nie sg zlokalizowane osuwiska, badz tez
tereny zagrozone wystapieniem osuwisk.

Inwestycja zostanie zrealizowana z wykorzystaniem materiatow 1 technik popularnie
stosowanych w tym celu, sprawdzonych i odpornych na dzialanie czynnikéw
atmosferycznych takich jak silne wiatry, przymrozki, czy duze amplitudy temperatur.

Budowa obiektow, zwiazanych z przebywaniem ludzi wymaga takze zabezpieczenia
przeciwpozarowego oraz na wypadek wystapienia pozaru, w oparciu o odrebne przepisy.

W zwigzku z powyzszym nie przewiduje si¢ ryzyka wystagpienia powaznej awarii,
badz tez katastrofy naturalnej, na skutek realizacji, jak rowniez eksploatacji projektowanego

przedsigwzigcia.

2 www.mapy.isok.gov.pl
26 ywww.geoportal.pgi.gov.pl
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14. Przewidywane iloSci oraz rodzaje wytwarzanych odpadow
oraz ich wplyw na srodowisko.

14.1. Etap realizacji.

W zwigzku z planowanym przedsigwzigciem wytwarzane beda odpady niebezpieczne
1 inne niz niebezpieczne. Ponizej wyszczegolniono rodzaje mozliwe do wytworzenia w w/w
fazach. Nazwy odpadow oraz oznaczenia kodowe nadano zgodnie z katalogiem odpadéw
ustanowionym rozporzadzeniem Ministra Klimatu z dnia 02.01.2020 r. w sprawie katalogu
odpadéw (Dz. U. z 2020 r., poz. 10).

W czasie wykonywania elementéw sktadowych planowanego przedsiewzigcia
zrodtem wytwarzania odpadow beda przede wszystkim prowadzone prace budowlane, roboty
konstrukcyjne, wykonczeniowe i instalacyjne. Wytwarzane odpady stanowi¢ beda gléwnie
pozostalosci materiatbw  budowlanych, jak réwniez pozostalosci opakowan po

wykorzystywanych materiatach — patrz ponizsza tabela.

Tabela nr 5.
. Kod Szacowane ilosci
Rodzaj odpadu odpadu [Mg]
Opakowania z papieru i tektury 150101 0,8
Opakowania z tworzyw sztucznych 150102 0,8
Opakowania z drewna 150103 1,2
Opakowania z metali 1501 04 1,2
Zmieszane odpady opakowaniowe 1501 06 0,4
Opakowania zawierajace pozostatosci substancji niebezpiecznych
RN 1501 10* 0,4
lub nimi zanieczyszczone (...)
Sorbenty, materiaty filtracyjne (...), tkaniny do wycierania
RS . . 1502 02* 0,3
(np. szmaty, $cierki) i ubrania ochronne zanieczyszczone
substancjami niebezpiecznymi (...)
Sorbenty, materiaty filtracyjne, tkaniny do wycierania (np. szmaty, 150203 0,3
$cierki) i ubrania ochronne inne niz wymienione w 15 02 02
Zmieszane odpady z betonu, gruzu ceglanego, odpadowych
- ’ . , o . 170107 50
materialow ceramicznych i elementéw wyposazenia inne niz
wymienione w 17 01 06
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Zelazo i stal 17 04 05 5,0

Mieszaniny metali 17 04 07 3,0

Kable inne niz wymienione w 17 04 10 1704 11 1,5

Gleba i ziemia, w tym kamienie, inne niz wymienione w 17 05 03 170504 7,0
Urobek z poglebiania inny niz wymieniony w 17 05 05 17 05 06 50
Materiaty izolacyjne inne niz wymienione w 17 06 011 17 06 03 17 06 04 3,0

Materiaty budowlane zawierajgce gips inne niz wymienione w

1708 01 17 08 02 3,0

Niesegregowane (zmieszane) odpady komunalne 200301 0,5

Wytwarzane odpady podlega¢ beda segregacji rodzajowej, magazynowane beda
w wydzielonych miejscach na terenie budowy, zabezpieczonych przed dostepem o0séb
postronnych oraz czynnikéw atmosferycznych, na utwardzonym podtozu.

Odpady wytwarzane na etapie budowy planowanego przedsigwzigcia magazynowane
beda w miejscach na terenie budowy wskazanych do tego celu, przy uwzglednieniu
bezkolizyjnego dojazdu s$rodkéw transportu wywozacych odpady do miejsc ich dalszego
zagospodarowania. Odstepuje si¢ od wyznaczenia konkretnych miejsc gromadzenia odpadow,
poniewaz ich lokalizacja moze by¢ uzalezniona od postgpu prac budowlanych. W kazdym
wskazanym miejscu magazynowanie odpadéow prowadzone bedzie w sposob uporzadkowany,
z zachowaniem zasady segregacji rodzajowej.

Zabezpieczenie $rodowiska gruntowo-wodnego W miejscach magazynowania
odpadow niebezpiecznych zapewnia¢ bedzie magazynowanie odpadow w zamknigtych,
szczelnych pojemnikach lub opakowaniach zbiorczych, wykonanych z materialoéw odpornych
na dziatanie magazynowanych odpadow lub ich sktadnikow.

Na terenie budowy i jej zaplecza, a takze w miejscach magazynowania odpadow
utrzymywane begda czystos¢ i porzadek.

Plac budowy wyposazony bedzie w $rodki przeznaczone do neutralizacji substancji

niebezpiecznych w przypadku ich awaryjnego rozlewu, umozliwiajace ich niezwloczne
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usunigcie. Zebrane odpady przekazane zostang do wunieszkodliwienia, podobny tryb
postgpowania zachowany bedzie w odniesieniu do $rodkéw zuzytych w celu usunigcia

wycieku.

14.2. Etap eksploatacji.

Podczas eksploatacji powstawa¢ beda gltownie odpady komunalne zmieszane, jak
rowniez segregowane i gromadzone selektywnie. [los¢ wytwarzanych odpadéw komunalnych
bedzie $cisle zwigzana z ilo$cig mieszkancoOw zamieszkujacych w poszczegdlnych lokalach
po zrealizowaniu inwestycji.

Na potrzeby obliczen przyjeto, iz w kazdy z budynkéw zamieszkiwaé beda $rednio
4 osoby.

11 lokali x 4 os./lokal = 44 os.

Zgodnie z danymi opracowanymi przez Gtéwny Urzad Statystyczny?’ przecietny
mieszkaniec wojewodztwa wielkopolskiego w latach 2020-2023 wytworzyt $rednio ok.
350 kg odpadow.

W zwigzku z inwestycja planuje si¢ zaprojektowac tacznie 11 dziatek pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng. Dla przeprowadzenia analiz przyjeto srednio 4 osoby na lokal,
co daje: 44 mieszkancow.

Przyjmujac powyzsze zalozenia, roczne wytwarzanie odpadow w zwiazku
zZ eksploatacja inwestycji wyniesie ok.:

350 kg/mieszkanca/rok x 44 mieszkancoéw = 15400 kg/rok = ok. 15,4 Mg/rok

Szacuje si¢, iz na terenie inwestycji bedzie wytwarzane rocznie ok. 15,4 Mg odpadow.

27 www.hbdl.stat.gov.pl
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W ponizszej tabeli zostaly przedstawione rodzaje odpadoéw jakie bgda wytwarzane,

w zwigzku z eksploatacja przedsiewzigcia.

Tabela nr 6.

Rodzaj odpadu

| Kod odpadu

| Charakterystyka/miejsce magazynowania

Odpady inne niz niebezpieczne

Papier i tektura

200101

Opakowania, odpady biurowe, gazety, kartony/ odpad
magazynowany W oznaczonych kontenerach, w wyznaczonych
miejscach na terenie planowanej Inwestycji, okresowo odbierany
przez uprawnionego Odbiorce

Szkto

200102

Butelki, stoiki, elementy kuchenne, naczynia / odpad
magazynowany w oznaczonych kontenerach, w wyznaczonych
miejscach na terenie planowanej inwestycji, okresowo odbierany
przez uprawnionego Odbiorce

Odpady kuchenne
ulegajace
biodegradacji

200108

Odpady naturalne i organiczne, a w tym np.: resztki pokarmowe /
odpad magazynowany w przystosowanych w tym celu
pojemnikach lub opakowaniach, w specjalnie wyznaczonych
miejscach na terenie planowanej inwestycji, okresowo odbierany
przez uprawnionego Odbiorce

Odziez

200110

Odpady stanowigce tkaniny, ubrania, szmaty / odpad
przekazywany do oznaczonego pojemnika, udostepnianego przez
zewngtrznego odbiorce, poza terenem przedsigwziecia

Tworzywa
sztuczne

200139

Plastik, folie, opakowania spozywcze, butelki plastikowe / odpad
magazynowany W oznaczonych kontenerach, w wyznaczonych
miejscach na terenie planowanej Inwestycji, okresowo odbierany
przez uprawnionego Odbiorcg

Niesegregowane
(zmieszane)
odpady komunalne

200301

Odpady niemozliwe do selektywnego magazynowania,
zawierajace frakcje organiczne i nieorganiczne / odpad
magazynowany w przystosowanych w tym celu pojemnikach lub
opakowaniach, w specjalnie wyznaczonych miejscach na terenie
planowanej inwestycji / okresowo odbierany przez uprawnionego
Odbiorce

Odpady
wielkogabarytowe

20 03 07

Odpady mebli i elementéw wyposazenia / odpady wywozone
przez uprawnionego odbiorcg, badz przekazywane do Punktu
Selektywnej Zbiorki Odpadéw Komunalnych, we wlasnym
zakresie mieszkancow

Odpady wytwarzane przez mieszkancoOw projektowanego osiedla beda w miare

mozliwosci segregowane oraz gromadzone selektywnie, w przygotowanych w tym celu

pojemnikach, zlokalizowanych na terenie kazdej z posesji.

Beda one okresowo odbierane przez uprawnione, wyspecjalizowane podmioty, w celu

ich dalszego zagospodarowania, w tym ponownego przetworzenia, na podstawie odrebnej

umowy.

Nie przewiduje si¢ wystapienia bezposredniego oddziatywania wytwarzanych na

terenie przedsigwzigcia odpadow na srodowisko.
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15. Prace rozbiorkowe dotyczace przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko.

Przedmiotowe przedsigwzigcie planuje si¢ realizowa¢ na terenie obecnie cze$ciowo
zagospodarowanym.

Na jego obszarze nie znajduja si¢ budynki, obiekty, badz instalacje, wymagajace
rozbiodrki, ktére nalezatoby zaliczy¢ do przedsiewzie¢ wymienionych w rozporzadzeniu Rady
Ministrow z dnia 10.09.2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na

srodowisko (t.j. Dz. U. 22019 r., poz. 1839 ze zm.).
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