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t6dzki Panstwowy Wojewddzki
Inspektor Sanitarny

todz, 23 wrzesnia 2026 r.
NS 0ZNS.9022.791.2026.AK

Burmistrz Miasta i Gminy Lutomiersk
pl. Jana Pawta Il nr 11
95-083 Lutomiersk

Na podstawie art. 3 pkt 1, art. 10 ust. 1 pkt 2 w zwigzku z art. 10 ust. 2 ustawy z dnia
14 marca 1985 r. o Panstwowej Inspekgcji Sanitarnej (Dz. U. z 2024 r. poz. 416, ze zm.)
oraz art. 24 ust. 1 w zwigzku z art. 13 i ust. 3 pkt 5 lit. a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) — £.ddzki
Panstwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny po zapoznaniu sie z dokumentami
przestanymi przy wniosku Burmistrza Miasta i Gminy Lutomiersk z dnia 15.09.2026 r.,
znak: 6720.1.2024 (data wptywu do WSSE w todzi — 15.09.2026 r.)

opiniuje pozytywnie

projekt: ,Planu ogdlnego Gminy Lutomiersk” — w zakresie wymagan higienicznych
i zdrowotnych.

Burmistrz Miasta i Gminy Lutomiersk wystgpit do t.6dzkiego Panstwowego
Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego o zaopiniowanie projektu ,Planu ogélnego Gminy
Lutomiersk” — wniosek z dnia 15.09.2026 r., znak: 6720.1.2024 (data wptywu do WSSE w
todzi — 15.09.2026 r.

Przedmiotowy plan ogéiny uchwalony zostat na podstawie uchwaty Nr \//40/24

Z dnia 24 czerwca 2024 r. Do powyZzszego projektu zatgczono ,Prognoze oddziatywania
na srodowisko”. Opracowanie swoim zasiggiem obejmuje obszar catej gminy Lutomiersk,
tworzac jednolity dokument, ktéry bedzie wyznaczaé kierunki rozwoju przestrzennego dla
catej wspolnoty samorzgdowej. Dla miasta i gminy Lutomiersk nie opracowano strategii
rozwoju gminy.

Plan ogdlny okresla zasady ksztattowania i zagospodarowania przestrzeni, wyznaczajgc
m.in. strefy planistyczne oraz wskazujgc miejsca, gdzie mozliwy jest rozwaj réznych form
zabudowy, a takze tereny przeznaczone do zachowania o charakterze otwartym. Plan
sporzgdza sig w celu zapewnienia spdjnosci i koordynacji w planowaniu przestrzennym
oraz ustalenia zasad fadu przestrzennego. Ustalenia zawarte w planie ogélnym s3
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wigzace dla miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Aktualnie na terenie gminy obowigzuje 35 planéw miejscowych, ktére swoim zasigegiem
obejmujg ok. 24,8 % jej powierzchni. Powierzchnia gminy wynosi 13392 ha, przy czym
niecate 4% powierzchni zajmuje teren miasta Lutomiersk, a pozostate 96% powierzchni
stanowi obszar wiejski. Na terenie miasta i gminy Lutomiersk wystepujg formy ochrony
przyrody. W planie ogdlnym uwzgledniono istniejgce formy ochrony przyrody poprzez
wskazanie najbardziej dla nich odpowiednich stref funkcjonalnych z cbowigzujgcymi
profilami podstawowymi i dookresleniem profili dodatkowych (w wigkszosci objgto je
strefami SO, ponadto cze$é ww. form ochrony przyrody objgto réwniez strefami SJ, SZ,
SU, SP, SR, SI, SN i SC). Na terenie gminy wyznaczono 2 krajobrazy priorytetowe,
zgodnie z Audytem krajobrazowym wojewddztwa tédzkiego, obejmujgce doling rzeki Ner i
uktad historyczny Kazimierza. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie
krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe zostaty uwzglednione w planie ogoinym
poprzez wskazanie dla nich odpowiedniej strefy planistycznej z obowigzujgcym profilem
podstawowym wraz z okresleniem profil dodatkowych. Zdecydowana wigkszos¢
powierzchni obszaréw zakwalifikowanych jako krajobrazy priorytetowe zostata objeta
strefami otwartymi (SO). Pozostata cze$¢ krajobrazéw objeta zostata strefami m.in. SJ,
Sz, SU, SP, SR, SI, SN, SC, SK.

Uwarunkowania wynikajgce z opracowania ekofizjograficznego zostaty uwzglednione

w planie ogolnym poprzez wskazanie odpowiednich stref planistycznych z
obowigzujgcymi profilami podstawowymi wraz z okresleniem profili dodatkowych, a takze
poprzez ustalenie wskaznikow oraz parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu,
zapewniajgcych warunki utrzymania réwnowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke
zasobami przyrodniczymi. Najcenniejsze przyrodniczo obszary zostaty objgte strefami
otwartymi (SO).

Na terenie gminy Lutomiersk wystepujg obszary szczegolnego zagrozenia powodzig,
ktore charakteryzujg sie:

1) wysokim prawdopodobienstwem wytepienia powodzi (Q10% — raz na 10 lat),

2) $rednim prawdopodobienstwem wystgpienia powodzi (Q1% —raz na 100 lat).
Ponadto, na terenie gminy wystepujg obszary, na ktérych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest niskie (Q0,2 — raz na 500 lat). Obszary objgte zagrozeniem
powodziowym nie posiadajg zabezpieczen w postaci watéw przeciwpowodziowych.
Zagrozenie powodziowe dotyczy dolin rzek: Ner, Mtyndwka oraz Zalewka, obejmujac
obszary w obrebach: Wola Puczniewska, Puczniew, Zygmuntéw, Jerwonice, Szydtow,
Charbice Gérne, Charbice Dolne, Zdziechow, Zofidwka, Kazimierz, Czotczyn,
Mirostawice oraz miasto Lutomiersk. Zdecydowana wigkszo$¢ terenéw zlokalizowanych
w zasiegu obszaréw szczegdlinego zagrozenia powodzig zostata objeta strefami
otwartymi (SO), dla ktérych nie ustalono funkcji w profilach dodatkowych. Ponadto,
niewielka cze$é omawianych obszaréw objeta zostata strefami: SJ, SZ, SU, SP, SZ, SN,
Sl oraz SK.
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W granicach gminy Lutomiersk obszary gruntéw zmeliorowanych obejmujg tereny

w niemal wszystkich obrebach. Wyjatkiem sg obreby: Zdziechéw, Stanistawéw Nowy,
Mirostawice, Wrzgca, Mikotajewice, Wygoda, Zalew. £gczna powierzchnia gruntow
zmeliorowanych wynosi ok. 38,9 km?. Zdecydowana wigkszo$¢ obszaréw gruntow
zmeliorowanych w gminie zostata objeta strefami otwartymi (SO). Pozostate tereny
zostaty objete strefami: SW, SJ, SZ, SU, SP, SR, SI, SN i SK.

Na obszarze gminy Lutomiersk 93,4% mieszkancéw korzysta z istniejgcej sieci
wodociggowej, a na terenie wiejskiej czesci gminy — 92% mieszkancow (dane za

2024 r.). Woda dla mieszkancow dostarczana jest z uje¢ podziemnych zlokalizowanych w
miescie Lutomiersk oraz we wsiach: Szydtéw, Kazimierz oraz Prusinowice. Wyjgtkiem
jest wschodnia czes¢ gminy Lutomiersk, ktéra korzysta z ujecia wody zlokalizowanego

w Ignacewie, w mie$cie Konstantynow todzki. Sposréd ww. uje¢ wod podziemnych tylko
w Prusinowicach i Kazimierzu obowigzujg strefy ochronne obejmujgce teren ochrony
bezposredniej. Plan ogdlny uwzglednia powyzsze strefy ochronne uje¢ wody poprzez
wskazanie dla nich odpowiednich stref planistycznych, tj. stref infrastrukturalnych (2SI

i 25S]1), dla ktérych ograniczono katalog funkcji w profilach dodatkowych do terenu zieleni
naturalne;j.

Wschodnia cze$¢ gminy Lutomiersk znajduje sie w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 401 Niecka tédzka. W celu zapewnienia ochrony GZWP nr 401 Niecka
t6dzka Rozporzgdzeniem Wojewody todzkiego z dnia 22 grudnia 2025 r. w sprawie
ustanowienia obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 401 —
Niecka t6dzka wyznaczono obszar ochronny o powierzchni wynoszgcej 244,62 km2, co
stanowi ok. 13,9% catkowitej powierzchni zbiornika. Pozostata jego czes$¢ charakteryzuje
sie bardzo dobrymi warunkami naturalnej ochrony, co eliminuje potrzebe ustanawiania
dodatkowych stref ochronnych. granicach gminy Lutomiersk obszarem ochronnym
zbiornika objety zostat teren o powierzchni ok. 0,234 km2, zlokalizowany w miejscowosci
Stanistawéw Nowy. Plan ogdiny uwzglednia obszar ochronny GZWP nr 401 poprzez
objecie jego powierzchni zlokalizowanej na terenie gminy Lutomiersk strefami: otwartymi
(11S0 i 56S0), wielofunkcyjnymi z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (108SJ,
112384, 118SJ, 304SJ), wielofunkcyjng z zabudowg zagrodowg (103SZ) oraz produkcji
rolniczej (90SR) — zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego planu miejscowego.

Na terenie gminy aktualnie obowigzujg obszary i tereny gdrnicze ustanowione dla
nastepujgcych zt6z piaskéw i zwirdw: ,Zalew 1I1B”, ,Zalew V”, ,Zalew IlIA”. Na terenie
miasta i gminy Lutomiersk nie wyznaczono filaréw ochronnych od funkcjonujgcych
obszaréw goérniczych. Powyzsze obszary i tereny gérnicze objeto w planie ogdlnym strefg
goérnictwa (1SG), dla ktérej nie ustalono funkcji w profilu dodatkowym. Na terenie gminy
Lutomiersk udokumentowane zostaty 3 ztoza piaskéw i zwiréw, zlokalizowane w obrebie
wiejskim Zalew (,Zalew 11", ,Zalew III”, ,Zalew V"). Powyzsze udokumentowane ztoza
piaskoéw i zwiréw objeto w planie ogdinym strefg gérnictwa (1SG), dla ktérej nie ustalono
funkcji w profilu dodatkowym. W granicach przedmiotowej gminy nie wystepujg
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kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe
magazyny substanciji.

W granicach miasta i gminy Lutomiersk nie wystepujg obszary uzdrowisk oraz obszary
ochrony uzdrowiskowe;j.

Na terenie miasta i gminy Lutomiersk znajduja sie zabytki nieruchome i ruchome, ujete

w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkéw, stanowiska archeologiczne oraz miejsca
pamieci. Brak jest natomiast obiektow lub zespotéw obiektow: wpisanych na Liste
Skarbéw Dziedzictwa, uznanych za pomnik historii oraz stanowigcych dobra kultury
wspotczesnej czy parkow kulturowych. Zgodnie z obowigzujgcymi planami miejscowymi,
na terenie gminy wyznaczono strefy ochrony konserwatorskiej oraz obserwaciji
archeologicznej. Plan ogolny uwzglednia zabytki, stanowiska archeologiczne oraz strefy
ochrony konserwatorskiej, wystepujgce na terenie miasta i gminy Lutomiersk, poprzez
objecie ich dopasowanymi strefami planistycznymi, ktére w duzej mierze odpowiadajg ich
obecnemu sposobowi uzytkowania. Na terenie miasta i gminy Lutomiersk nie wystepuja
obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne.

W granicach miasta i gminy Lutomiersk nie wystepujg tereny zamknigte i ich strefy
ochronne zastrzezone ze wzgledu na obronnosé i bezpieczenstwo panstwa. Nie zostaty
tez wyznaczone obszary ograniczonego uzytkowania, o ktérych mowa w art. 135 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska.

Na terenie miasta i gminy Lutomiersk nie zostaly wyznaczone obszary wymagajgce
remediacji. Jednoczesnie do obszaréw wymagajgcych rekultywacii zalicza sig tereny
eksploataciji surowcow, natomiast jako obszary wymagajgce przeksztatcen i rehabilitacji
o charakterze ogdlnym identyfikuje sie, zwigzane z historycznie uksztattowanymi
centrami miejscowosci Lutomiersk i Kazimierz, wymagajgcymi dziatan porzadkujgcych i
poprawy jakosci przestrzeni, w tym ochrony i rewaloryzacji zabudowy o wartosciach
kulturowych. Plan ogdlny uwzglednia powyzsze obszary poprzez wskazanie dla nich
odpowiednich stref funkcjonalnych z obowigzujgcymi profilami podstawowymi wraz z
okresleniem profili dodatkowych.

Dla miasta i gminy Lutomiersk nie zostat sporzgdzony Gminny Program Rewitalizaciji.

Miasto i gmina Lutomiersk nie znajdujg sie w zasiggu obszaréw cichych w aglomeracji
oraz obszaréw cichych poza aglomeracja.

Grunty rolne chronione w gminie reprezentowane sg przez uzytki rolne klasy |, 11, 11, Illa
i lllb. Grunty rolne podlegajgce ochronie zajmujg w gminie Lutomiersk powierzchnig
wynoszgcg 2622,85 ha, co stanowi ok. 25,7% powierzchni wszystkich gruntow rolnych
(zarowno w czesci wiejskiej, jak i w miescie Lutomiersk) oraz 19,58% catkowitej
powierzchni gminy. Ogolna lesisto$¢ gminy Lutomiersk wynosi 23,6%. Zdecydowana
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wigkszos¢ gruntéw rolnych stanowigcych uzytki rolne chronione oraz gruntéw lesnych w
gminie zostata objeta strefami otwartymi (SO).

Na terenie miasta i gminy Lutomiersk nie wystepujg zaktady o zwiekszonym i duzym
ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;.

Na terenie miasta i gminy Lutomiersk brak jest szkét zawodowych, licealnych oraz
placéwek ponadpodstawowych. W gminie funkcjonuje jedna samorzgdowa instytucja
kultury — Gminny Osrodek Kultury (GOK) w Lutomiersku z Bibliotekg Publiczng. W gminie
funkcjonuje rozbudowana infrastruktura sportowo-rekreacyjna. ustugi z zakresu ochrony
zdrowia Swiadczy Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej ,LUTMED” w Lutomiersku. W
zakresie pomocy spotecznej jako gminna jednostka organizacyjna funkcjonuje Gminny
Osrodek Pomocy Spotecznej w Lutomiersku. W ustaleniach Planu ogdinego
uwzgledniono obiekty infrastruktury spotecznej jako elementy wypetniajgce strukture
funkcjonalng stref planistycznych ustugowych (SU). Wyjatkiem jest ztobek "U Cioci Czesi"
zlokalizowany w Kazimierzu, ktéry objeto strefg 323SJ z uwagi na to, Ze ustugi na tym
terenie sg realizowane w sposéb towarzyszacy zabudowie mieszkaniowe;j
jednorodzinne;.

Przez obszar gminy Lutomiersk przebiega droga wojewddzka nr 475 (dawniej droga
krajowa nr 71), przebiegajgca przez wschodnig granice obrebu Florentynéw. Ponadto,
przez obszar gminy przebiega droga wojewddzka nr 710, przecinajgca centraing czesé
miasta. terenie gminy brak jest drég klasy zbiorczej oraz linii kolejowej. Przez
miejscowosci Mirostawice, Kazimierz i Lutomiersk przebiega natomiast nieczynna linia
tramwajowa dawnej podmiejskiej komunikacji tédzkiej (relacji £ 6dz — Konstantynéw
todzki — Lutomiersk, linia nr 43), ktérej eksploatacja zostata zawieszona w 2019 . z
uwagi na zty stan techniczny infrastruktury. Ponadto, potudniowo-wschodnia cze$é gminy
zostata wytypowana jako teren przewidywanej inwestycji — wariant inwestorski W51,
obejmujgcej budowe linii kolejowej nr 85, stanowigcej element Ciggu nr 9 (inwestycja ta
stanowi Inwestycje Towarzyszgcg CPK, a tym samym stanowi rowniez inwestycje celu
publicznego o znaczeniu krajowym). Podstawowym $rodkiem komunikacji publicznej na
terenie miasta i gminy jest komunikacja autobusowa i busowa. Obiekty infrastruktury
transportowej zostaty uwzglednione w planie ogdélnym poprzez wyznaczenie stref
komunikacyjnych (SK) oraz stref infrastrukturalnych (SI), do ktérych zaliczono réwniez
tereny drog publicznych przeznaczone w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego na realizacje drég publicznych, ktore aktualnie nie
spetniajg standardéw drog klasy zbiorczej, niemniej jednak sg kluczowe dla utrzymania
ciggtosci sieci komunikacyjnej. Ponadto, tereny komunikacji sg dopuszczone w ramach
profilu podstawowego wszystkich stref planistycznych.

Na terenie Gminy Lutomiersk nie funkcjonuje sie¢ kanalizacyjna ani zbiorcza
oczyszczalnia Sciekow. Do czasu ewentualnej realizacji sieci kanalizacyjnej $cieki bytowe
odprowadzane sg w sposob indywidualny, gtéwnie do bezodptywowych zbiornikéw, z
ktérych nieczystosci ciekte sg okresowo usuwane i transportowane do punktéw zlewnych.
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Czes¢ istniejgcych instalacji cechuje sie jednak brakiem szczelnosci, co powoduje ryzyko
przedostawania sie $ciekow do gruntu oraz negatywnie wptywa na stan wod
podziemnych i powierzchniowych. W odpowiedzi na ten problem gmina podejmuje
dziatania zmierzajgce do unieszkodliwiania sciekéw bezposrednio w miejscu ich
wytwarzania, poprzez wspieranie budowy przydomowych oczyszczalni Sciekow.

Przez potudniowo-wschodnig cze$¢ gminy przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna najwyzszych napie¢ 220 kV relacji Adamoéw-Pabianice. Szerokosci
pasa technologicznego dla napowietrznej linii przesytowej o napigciu 220 kV relacji
Adamow-Pabianice wynosi 50 m (po 25 m od osi linii w obu kierunkach w rzucie
poziomym). Na terenie gminy nie wystepujg natomiast linie elektroenergetyczne
wysokiego napiecia. Podstawowe zaopatrzenie odbiorcéw na terenie gminy w energie
elektryczng realizowane jest za posrednictwem linii elektroenergetycznych sredniego
napiecia 15 kV, wyprowadzonych z Gtéwnych Punktéw Zasilajgcych (GPZ) 110/15 kV
,Szadek”, ,Poddebice”, ,Lask” oraz ,Konstilana”, ktdre zlokalizowane sg poza terenem
gminy. Dystrybucja energii do odbiorcéw koncowych odbywa sie poprzez sie¢ stagji
transformatorowych, gtéwnie typu stupowego, a nastepnie liniami niskiego napiecia,
prowadzonymi zaréwno w formie napowietrznej, jak i kablowej. Na terenie gminy
Lutomiersk nie funkcjonuje sie¢ cieptownicza.

Zapotrzebowanie na ciepto zaspokajane jest gtéwnie poprzez indywidualne zrodta
ogrzewania oraz lokalne kotlownie wykorzystujgce paliwa state, takie jak ekogroszek,
wegiel i drewno, a takze gaz lub olej opatowy. Coraz wiekszg popularno$¢ zyskujg
rowniez pompy ciepta jako alternatywne zrodto ogrzewania.

Na terenie gminy nie znajdujg sie sktadowiska odpadéw komunalnych ani instalacje
stuzgce do ich przetwarzania lub odzysku, takie jak sortownie czy kompostownie. Na
terenie Gminy Lutomiersk funkcjonuje zaréwno system zbiorki odpadéw zmieszanych, jak
i selektywnej zbiérki odpaddéw komunalnych. Uzupetnieniem tego systemu jest Punkt
Selektywnej Zbiorki Odpadéw Komunalnych (PSZOK), prowadzony przez gming i
zlokalizowany w miejscowosci Szydtow.

W pasie drogi wojewddzkiej nr 710, z todzi w kierunku Szadek, przebiega
miedzymiastowa linia $wiattowodowa. Ponadto, na zachodzie gminy, od granicy obrebu
Puczniew z gming Wodzierady do granicy obrebu Stanistawéw Nowy z gming
Aleksandrow Lodzki, przebiega linia radiotelekomunikacyjna relacji Poznan — Kalisz —
todz.

Na terenie gminy Lutomiersk, w obrebach: Kolonia Bechcice, Kazimierz i Zdziechéw
zlokalizowane sg turbiny wiatrowe (facznie 6 szt.). W odniesieniu do turbin wiatrowych
zlokalizowanych w gminie Lutomiersk nie ma zastosowania wymog zachowania
odlegtosci nie mniejszej niz 700 m od budynku mieszkalnego lub budynku o funkcji
mieszkalnej, o ktérym mowa w art. 4 ust. 4 ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach
w zakresie elektrowni wiatrowych. Wynika to z faktu, ze decyzje o pozwoleniu na budowe
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dla omawianych elektrowni wiatrowych staty sie ostateczne przed dniem wejscia w zycie
ww. ustawy z dnia 9 marca 2023 r. Dodatkowo, na obszarze gminy wykorzystuje sie
energie stoneczng poprzez farmy fotowoltaiczne oraz panele montowane na dachach
budynkow, a takze energie wodng poprzez mate elektrownie wodne na jazach na rzece
Ner w miejscowosciach: Puczniew, Charbice Gérne i Charbice Dolne.

Z sieci gazowej na terenie gminy Lutomiersk korzysta 40,5% mieszkancéw (dane z
2024 r.). Przez obszar gminy przebiega gazocigg $redniego ci$nienia DN150, zasilany
z Konstantynowa t.édzkiego, poprowadzony wzdtuz drogi w kierunku tego miasta. Sie¢
gazowa obejmuje m.in. miejscowosci: Mirostawice, Lutomiersk, Wrzgca, Prusinowice,
Kazimierz, Zdziechow oraz Czotczyn, czyli wschodnig czes¢ gminy. Pozostata czes¢
ludnosci zaopatrywana jest w gaz w systemie indywidualnym, poprzez dostawy gazu
propan-butan w butlach.

Obiekty infrastruktury technicznej takie jak m.in. maszty telekomunikacyjne, ujecia wéd
podziemnych wraz ze stacjami uzdatniania wody czy PSZOK zostaty uwzglednione

w planie ogoélnym poprzez wyznaczenie stref infrastrukturalnych (Sl). Ponadto, tereny
infrastruktury technicznej sg dopuszczone w ramach profilu podstawowego wszystkich
stref planistycznych (przy czym, dotyczy to wytgcznie terendw telekomunikacji i innych
terendw infrastruktury technicznej o powierzchni nie wigkszej niz 5000 m?).

Chionnos¢ terendw niezabudowanych okreslono na poziomie 22 763 mieszkancow.

W strefach planistycznych zwigzanych z funkcjg mieszkaniowg suma chtonnosci terendow
niezabudowanych, obejmujgca takze luki w istniejgcej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza
niz 70% ani wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowg w gminie. Z przeprowadzonych analiz wynika, ze zapotrzebowanie na
nowg zabudowe mieszkaniowg w miescie i gminie Lutomiersk wynosi 4 795
mieszkancow. Wykazano przy tym znaczng nadpodaz gruntow — chtonnos¢ rezerw
terenowych, obliczona na podstawie wskaznikdw rzeczywistych, przewyzsza
prognozowane zapotrzebowanie o0 474,7%. W konsekwenciji, strefy planistyczne
wielofunkcyjne, obejmujgce zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, wielorodzinng oraz
zabudowe zagrodowa, zostaty wyznaczone wytgcznie na terenach, dla ktorych
obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego przewidujg mozliwos¢
realizacji funkcji mieszkaniowej, na terenach wyznaczonych w ramach obszarow
uzupetnienia zabudowy, a takze na obszarach wynikajgcych ze stanu istniejgcego. Nie
wyznaczono zadnych nowych stref planistycznych o funkcji mieszkaniowej poza ww.
obszarami.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg (ZAP) wyliczono na poziomie
3 689 osob.

W planie ogdélnym wyznaczono obszar uzupetnienia zabudowy o powierzchni

8 543 726,99 m?, ktdry zostat rozszerzony o obszar 1 397 270,00 m? (tj. 139,727 ha).
Obszary uzupetnienia zabudowy (OUZ) zostaty wyznaczone w zgodzie z obowigzujgcymi
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przepisami prawa. Granice tych obszaréw zostaty dostosowane do lokalnych warunkéw
przestrzennych, spotecznych i gospodarczych, a takze do zatozen polityki przestrzennej
gminy Lutomiersk, przy czym uwzgledniono réwniez potrzebe kontynuacji kierunkow
zagospodarowania przestrzennego okreslonych wczesniej w studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lutomiersk.

Obszary zabudowy $rodmiejskiej zostaty wyznaczone w oparciu o definicje zabudowy
srodmiejskiej okreslong w § 3 pkt 1 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie (akt utracit moc 20 wrzesnia 2026r.). Wyznaczenie obszarow oparto na
analizie funkcjonalno-przestrzennej oraz kompozycyjnej centrum miasta Lutomiersk a
takze wsi Kazimierz. Obszary zabudowy srodmiejskiej obejmujg tereny, na ktérych —
zgodnie z obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego —
wystepujg:

1) zabudowa mieszkaniowa o charakterze matomiasteczkowym;

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

3) zabudowa ustugowa;

4) zabudowa zagrodowa,;

5) place publiczne;

6) zieleh urzadzona.
Wyznaczone obszary obejmujg kluczowe jednostki osadnicze gminy Lutomiersk, tj.
historyczne centrum miasta Lutomiersk oraz centralng czes¢ wsi Kazimierz,
charakteryzujgce sig zwartg strukturg przestrzenno-funkcjonalng oraz nagromadzeniem
funkcji publicznych, ustugowych i spotecznych. Tereny te petnig role lokalnych centrow
aktywnosci, skupiajgc najwazniejsze obwody handlowe, administracyjne i kulturalne,
ktére integrujg okoliczng spotecznos¢. Obszary zabudowy $rédmiejskiej obejmujg takze
powigzane z nimi tereny komunikacyjne i przestrzenie publiczne.

Na bazie uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, obszardw objetych
obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, a takze
obszarow uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy, w planie ogdlnym
gminy Lutomiersk okreslono nastepujgce strefy planistyczne:

— SW — wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng,
— SJ - wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng,
— SZ - wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa,

—  SU — ustugowa,

— SP - gospodarcza,

— SR - produkgiji rolniczej,

— Sl —infrastrukturalna,

— SN - zieleni i rekreacji,

- SG - gornictwa,

— SC - cmentarzy,

— SO - otwarta,
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— SK - komunikacyjna.

W planie ogdlnym nie wyznaczono stref handlu wielkopowierzchniowego co wynika
z braku przestanek funkcjonalno-przestrzennych oraz realnych potrzeb rozwojowych
gminy w tym zakresie. Nie ustalono takze gminnych standardéw dostepnosci
infrastruktury spotecznej, o ktérych mowa w art. 13f ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

W gminnym katalogu stref planistycznych okreslono:

— profil funkcjonalny stref planistycznych, przy czym kazda ze stref planistycznych
zawiera okreslony profil podstawowy natomiast profile dodatkowe zostaty okreslone
wytgcznie dla wybranych stref planistycznych w zaleznosci od lokalnych potrzeb,

— wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnos$ci zabudowy, maksymaine;
wysokosci zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy zostaty
okreslone dla stref planistycznych o symbolu: SW, SJ, SZ, SU, SP, SR oraz w
przypadku pojedynczych stref 27SI, 15SN i 40SN,

— warto$¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej zostata okres$lona dla
stref planistycznych o symbolu: SW, SJ, SZ, SU, SP, SR, SI, SN i SC, przy czym
wartos¢ ta zostata ustalona zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisow i wyrysow. Jednoczesnie, w przypadku stref planistycznych, w ktérych
obszar objety jest obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego, dopuszczono mozliwos¢ zmniejszenia wymaganego minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej.

W strefach 5S0O i 25S0O w profilu dodatkowym dopuszczono lokalizacje terenow
elektrowni wiatrowych i stonecznych (instalacji fotowoltaicznych), w strefach 57S0O, 58SO
i 59S0 dopuszczono lokalizacje terenow elektrowni wiatrowych, natomiast w strefach
3080, 60S0, 61S0, 64S0 i 65SO dopuszczono lokalizacje terenéw elektrowni
stonecznych (instalacji fotowoltaicznych). strefy 1580, 16S0O, 19S0, 20S0 i 21SO
zostaty wyznaczone na wniosek Centralnego Portu Komunikacyjnego Sp. z 0.0.
poniewaz obejmujg obszar lokalizacji Inwestycji Towarzyszgcej w rozumieniu ustawy z
dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym, a co za tym idzie, stanowig
obszar inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym.

Strefy 1SC, 2SC, 5SC, 7SC i 8SC stanowig tereny dawnych, obecnie nieczynnych
zabytkowych cmentarzy, na ktérych nie prowadzi sie juz pochowkow. Pozostate strefy SC
(cmentarz rzymskokatolicki w Kazimierzu, cmentarz rzymskokatolicki w Mikotajewicach
oraz cmentarz parafialny we Wrzgcej) stanowig aktualnie tereny zabytkowych czynnych
cmentarzy podlegajgce ochronie prawnej. Jednoczesnie nieczynny cmentarz
przykoscielny zlokalizowany w granicach ogrodzenia zespotu kosciota parafialnego w
Mikotajewicach oraz nieczynny cmentarz przykoscielny w granicach ogrodzenia zespotu
kosciota parafialnego w Lutomiersku objeto strefami ustugowymi 40SU i 74SU, co wynika
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z ich funkcjonalnego i przestrzennego powigzania z terenami kosciotow. Ponadto, dawny
cmentarz zydowski potozony w obrebie Wrzgca, stanowigcy miejsce pamieci, zostat
objety strefg zieleni i rekreacji oznaczong symbolem 30SN.

Z przedfozonej ,Prognozy oddziatywania na srodowisko...” wynika, iz brak realizacji
zamierzen planu ogdlnego w obecnych uwarunkowaniach prawnych moze prowadzi¢ do
istotnego ograniczenia mozliwosci Swiadomego i kompleksowego ksztattowania polityki
przestrzennej gminy. W diuzszej perspektywie moze to skutkowa¢ zahamowaniem czesci
procesow inwestycyjnych i rozwojowych oraz utrudni¢ prowadzenie zrownowazonej
polityki przestrzennej, uwzgledniajgcej zaréwno potrzeby rozwoju spoteczno-
gospodarczego, jak i koniecznosé ochrony srodowiska oraz tadu przestrzennego.

Realizacja zabudowy oraz innych form zagospodarowania terenu w ramach planu
0golnego moze wigzac sie z okreslonym wptywem na jako$¢ powietrza atmosferycznego.
Oddziatywanie to moze mie¢ charakter krétkoterminowy (zwigzany z fazg budowy) oraz
diugoterminowy (wynikajgcy z eksploatacji obiektéw i ich infrastruktury). W fazie
budowlanej ucigzliwosci bedg miaty gtéwnie charakter czasowy i wynika¢ bedg z emisji
zanieczyszczen pytowo-gazowych, zwigzanych z prowadzeniem robét ziemnych i
konstrukcyjno-montazowych oraz emisjg spalin z maszyn budowlanych i pojazdow
transportowych. Skala tych oddziatywan bedzie zalezna od intensywnosci prac,
warunkéw atmosferycznych oraz zastosowanych $rodkéw ochrony (jak np. zraszanie
terenu w celu ograniczenia unoszenia sie pytu). W przypadku terendw przeznaczonych
pod dziatalno$¢ przemystowg zaleca sig, aby plany miejscowe zawieraty zapisy
ograniczajgce emisje podczas realizacji inwestycji. Diugoterminowy wptyw na jako$¢
powietrza wynika w duzej mierze z emisji zwigzanych z ogrzewaniem budynkéw —
zwtaszcza jednorodzinnych, gdzie czesto stosowane sg indywidualne Zrédta ciepta. W
niesprzyjajacych warunkach atmosferycznych mozliwe jest okresowe przekroczenie
dopuszczalnych pozioméw zanieczyszczen powietrza, zwtaszcza w okresie grzewczym i
w trakcie warunkéw inwersyjnych. Na obszarach wiejskich istotnym zrodtem emisji
rozproszonej pozostanie dziatalno$¢ rolnicza mozliwa do prowadzenia na terenach stref
otwartych i stref produkcji rolniczej. Oddziatywania w tym zakresie zwigzane sg przede
wszystkim z unoszeniem pytdéw z pdl uprawnych, emisjg z drég nieutwardzonych oraz
emisjami zwigzanymi z pracg maszyn rolniczych i prowadzonymi zabiegami
agrotechnicznymi. Emisje te majg zazwyczaj charakter lokalny i sezonowy, uzalezniony
od warunkow atmosferycznych oraz intensywnosci prac polowych. Jednoczes$nie nalezy
podkresli¢, ze tego rodzaju oddzialywania sg typowe dla obszaréw o dominujgcej funkcji
rolniczej i nie wynikajg bezposrednio z nowych ustalen planu ogdlnego, lecz z
istniejacego sposobu uzytkowania terenéw. W przypadku stref SJ potozonych w
sgsiedztwie uzytkowanych gruntéw rolnych nalezy ponadto uwzgledni¢ mozliwo$¢
okresowego oddziatywania dziatalnosci rolniczej na przysztg zabudowe mieszkaniowg, w
szczegolnosci w postaci zapylenia, emisji gazoéw i substancji zapachowych zwigzanych z
wykonywaniem zabiegéw agrotechnicznych i nawozeniem. W planie ogélnym
uwzgledniono mozliwos$¢ rozwoju sieci infrastruktury technicznej, co moze sprzyjac
ograniczeniu przysztych emisji do powietrza. Takie rozwigzania przewidziano poprzez
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wyznaczenie stref infrastrukturalnych (SI) oraz wprowadzenie mozliwo$ci realizacji terenu
infrastruktury technicznej w podstawowym profilu funkcjonalnym wszystkich stref
planistycznych. Umozliwienie realizacji sieci cieptowniczej lub zastosowanie
odnawialnych zrodet energii moze przyczyni¢ sie do ograniczenia tzw. niskiej emisiji.
Oddzielnym zrédiem emisji do powietrza sg zanieczyszczenia zwigzane z ruchem
komunikacyjnym. Najwigeksze oddziatywanie komunikacyjne bedzie zwigzane z drogami o
najwyzszym natezeniu ruchu, w szczegolnosci drogami wojewddzkimi, natomiast w
mniejszym stopniu z drogami powiatowymi, gminnymi i wewnetrznymi. Ponadto,
realizacja przewidywanej inwestycji Centralnego Portu Komunikacyjnego w wariancie
inwestorskim W51, obejmujgcej budowe linii kolejowej nr 85, moze powodowac okresowe
oddziatywania na jako$¢ powietrza przede wszystkim na etapie budowy, zwigzane z
emisjg pytu i spalin z maszyn oraz transportu budowlanego. Na etapie eksploatacji skala
bezposrednich emisji do powietrza bedzie istotnie mniejsza niz w przypadku transportu
drogowego. Korzystny wptyw na ksztattowanie jakosci powietrza atmosferycznego oraz
warunkow klimatycznych miasta bedzie miato zachowanie terenow otwartych, w tym
doliny rzecznej Neru jako stref otwartych (w przewazajgcej czesci). W projekcie planu
ogolnego ok. 75,78% powierzchni gminy objeto strefami otwartymi, co stanowi istotny
element zachowania istniejgcego systemu terendw niezabudowanych.

Na terenie gminy Lutomiersk klimat akustyczny ksztattowany jest obecnie przede
wszystkim przez transport drogowy i prace maszyn rolniczych oraz zaktadéw przemystu
lekkiego. Dodatkowym, cho¢ marginalnym zrédtem hatasu pozostaje ruch lotniczy
zwigzany z funkcjonowaniem Portu Lotniczego im. Wiadystawa Reymonta w t.odzi,
potozonego w odlegtosci ok. 4,3 km od granic gminy. Oddzialywanie to moze by¢
okresowo odczuwalne gtéwnie we wschodniej czesci gminy. Hatas lotniczy ma charakter
okresowy i krotkotrwaly — cechuje sie nagtym wzrostem natezenia, po ktdérym nastepuje
szybki spadek poziomu dzwieku. Nowym potencjalnym zrédtem hatasu bedzie realizacja
przewidywanej inwestycji Centralnego Portu Komunikacyjnego. Potencjalne
oddziatywania akustyczne zwigzane bedg przede wszystkim z etapem realizacji
inwestycji oraz pdzniejszym ruchem kolejowym, przy czym ich zasieg i intensywnosc¢
beda uzaleznione od ostatecznych parametréw technicznych przedsiewziecia, natezenia
ruchu oraz zastosowanych rozwigzan ograniczajgcych emisje hatasu. Jednoczesnie
nalezy podkresli¢, ze inwestycja ta realizowana jest na podstawie odrebnych przepisow i
procedur, niezaleznych od ustalen planu ogolnego. Na terenie gminy wystepuje rowniez
hatas przemystowy i ustugowy, zwigzany z funkcjonowaniem niewielkich zaktadéw
produkcyjnych, warsztatéw oraz obiektéw handlowych i ustugowych. Zrédtem emisji
akustycznej sg m.in. maszyny i urzgdzenia technologiczne, systemy wentylacji i
klimatyzacji, a takze ruch pojazddéw zwigzany z obstugg obiektéw. Oddziatywania tego
typu maja najczesciej charakter lokalny, jednak mogg powodowac okresowe konflikty
spoteczne, szczegodlnie w przypadku lokalizacji dziatalnosci ustugowej i rzemiesiniczej

w bezposrednim sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej. Uzupetnieniem wskazanych
zrédet jest hatas komunalny, zwigzany z codziennym funkcjonowaniem terendw
zabudowanych. W celu ograniczania ucigzliwosci akustycznych mozliwe jest stosowanie
rozwigzan technicznych i organizacyjnych, takich jak odpowiednie ksztattowanie
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zagospodarowania przestrzennego, zachowanie paséw zieleni izolacyjnej, stosowanie
ekrandw i nawierzchni ograniczajgcych hatas otoczenia, a takze dziatania zwigzane z
organizacjg ruchu i ograniczaniem ruchu ciezkiego w bezposrednim sagsiedztwie terenow
chronionych akustycznie. Potencjalnym zrédtem oddziatywania akustycznego w strefach
SP moze by¢ dziatalnos¢ produkcyjna, praca urzadzen i instalacji, obstuga
komunikacyjna, a na etapie realizacji inwestycji réwniez praca maszyn budowlanych.
Szczegodlnej uwagi wymaga sagsiedztwo zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej. Dotyczy
to m.in. stref 1SP, 2SP, 14SP i 21SP. Strefa 6SP réwniez znajduje sie w otoczeniu
istniejgcej zabudowy. Odmienna sytuacja wystepuje w przypadku 8SP, ktdérg od strefy
umozliwiajgcej zabudowe mieszkaniowg (w tym przypadku wielorodzinng) dzieli okoto
45 m, przy czym pomiedzy tymi funkcjami wystepujg strefa ustugowa i strefa otwarta.
Strefa 9SP jest natomiast oddalona od najblizszej strefy planistycznej umozliwiajgcej
realizacje zabudowy mieszkaniowej o okoto 114 m. Zaleca sie lokalizowanie tras o
duzym natezeniu ruchu jak najdalej od obszardw chronionych akustycznie lub stosowanie
odpowiednich zabezpieczen.

Ustalenia planu ogdlnego gminy Lutomiersk przewidujg dtugoterminowy, kompleksowy
wplyw na lokalng spotecznos$¢, oddziatujac zaréwno posrednio, jak i bezposrednio na
jakos¢ zycia mieszkancow. Przyjete rozwigzania planistyczne mogg posrednio wptywac
na warunki zamieszkania, bezpieczenstwo i komfort codziennego funkcjonowania
mieszkancow, przede wszystkim poprzez sposodb rozmieszczenia funkcji, dostepnosé
terendw inwestycyjnych oraz ograniczanie konfliktdw przestrzennych. Ograniczenie
rozproszonej zabudowy wptywa korzystnie nie tylko na strukture przestrzenng gminy, ale
takze pozwala na racjonalizacje kosztow zwigzanych z rozbudowg infrastruktury.
Zintegrowane planowanie przestrzenne zapewnia rownowage pomiedzy rozwojem funkciji
mieszkaniowej, ustugowej i gospodarczej, a ochrong srodowiska naturalnego i tadu
przestrzennego.

W ocenie t.odzkiego Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego
zrealizowanie zamierzen projektu ,Planu ogdlnego Gminy Lutomiersk” ograniczy
do minimum negatywny wptyw planowanych funkcji na $rodowisko, a tym samym
na zdrowie ludzi, co potwierdzajg informacje zawarte w ,Prognozie oddziatywania
na srodowisko...”.

Mariusz Matusiak
Zastepca todzkiego Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego
/dokument podpisany elektronicznie/

Zatgczniki:
Klauzula informacyjna o przetwarzaniu danych osobowych

Otrzymuje:
Urzad Miasta i Gminy Lutomiersk
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pl. Jana Pawia Il nr 11
95-083 Lutomiersk

Do wiadomosci:

1. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pabianicach,
2. aa.

13/13






Klauzula informacvina o przetwarzaniu danych

Zgodnie zart. 13 ust. 1 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia
27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych
osobowych 1 w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE (ogdlnego rozporzadzenia o ochronie danych) (RODO) informujemy, Ze:

l.

(U]

6.

administratorem Pani/Pana danych jest Lodzki Panstwowy Wojewddzki Inspektor
Sanitarny z siedziba w L.odzi (90-046), ul. Wodna 40;

administrator wyznaczyt Inspektora Ochrony Danych, z ktérym moze si¢ Pani/Pan
kontaktowa¢ w sprawach przetwarzania Panstwa danych osobowych za posrednictwem
poczty elektronicznej: iod.wsse.lodz@sanepid.gov.pl;

administrator bedzie przetwarzal Pani/Pana dane osobowe na podstawie art. 6 ust. 1 lit. ¢)
RODO w celu wypelnienia obowigzku prawnego wynikajacego z art. 61 1 63 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego tj. realizacji podania, a takze
rozpatrzenia innych wnioskow 1 skarg oraz art. 6 ust. 1 lit. a) RODO, czyli zgody osoby,
ktorej dane sa przetwarzane np. w zakresie danych teleadresowych, w celu komunikacji na

temat realizacji przedtozonej sprawy;

dane osobowe moga by¢ udostgpnione innym uprawnionym podmiotom, na podstawie
przepisOw prawa, a takze na rzecz podmiotow, z ktorymi administrator zawart umowe
powierzenia przetwarzania danych w zwiazku z realizacjg ustug na rzecz administratora
(np. dostawcg oprogramowania, zewnetrznym audytorem);

administrator nie zamierza przekazywa¢ Pani/Pana danych osobowych do panstwa
trzeciego lub organizacji miedzynarodowe;j;

ma Pani/Pan prawo uzyskac kopie swoich danych osobowych w siedzibie administratora.

Dodatkowo zgodnie z art. 13 ust. 2 RODO informujemy, ze:

L.

Pani/Pana dane beda przechowywane zgodnie z Rozporzadzeniem Prezesa Rady
Ministrow z dnia 18 stycznia 2011 r. w sprawie instrukcji kancelaryjnej, jednolitych
rzeczowych wykazow akt oraz instrukcji w sprawie organizacji i zakresu dzialania
archiwow zakladowych przez 10 lat, a w zakresie skarg — wieczyScie;

przystuguje Pani/Panu prawo dostepu do tresci swoich danych, ich sprostowania, usuniecia
danych lub ograniczenia przetwarzania, a takze prawo do wniesienia sprzeciwu wobec
przetwarzania, prawo do przeniesienia danych oraz prawo do wniesienia skargi do organy
nadzorczego, tj. Prezesa Urzgdu Ochrony Danych Osobowych;

podanie swoich danych osobowych jest obligatoryjne do rozpatrzenia podania.
Konsekwencja niepodania danych osobowych bedzie brak mozliwosci rozpatrzenia
sprawy. Jezeli przetwarzanie odbywa si¢ na podstawie zgody [art. 6 ust. 1 lit. a) lub art. 9
ust. 2 lit. a) RODO] moze Pani/Pan cofna¢ zgode w dowolnym momencie bez wptywu na
zgodno$¢ przetwarzania, ktoérego dokonano na podstawie zgody przed jej cofnieciem.
Podanie danych na podstawie zgody jest dobrowolne. Jednak niewyrazenie zgody na
przetwarzanie Pani/Pana danych teleadresowych, nie pozwoli pracownikom WSSE
w Lodzi na kontakt poprzez urzadzenia teleinformatyczne z Panstwem:;

administrator nie podejmuje decyzji w sposob zautomatyzowany w oparciu o Panstwa dane
osobowe.






