Uchwata Nr XVIII/1/77/04
Rady Gminy Kobior
z dnia 8 lipca 2004r.

W sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentéw Gminy Kobioér

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.5, art.40 ust.1 i art.41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
0 samorzgdzie gminnym (jednolity tekst Dz. U. z 2000r., Nr 142, poz.1591 z p6zniejszymi zmianami)
oraz art. 3 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003r., Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami), na wniosek Wéjta Gminy

1.

Rada Gminy Kobior
uchwala:

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FRAGMENTOW

GMINY KOBIOR

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne

§ 1

Plan, zgodnie z Uchwatg Nr XXXVI/2/200/02 Rady Gminy Kobiér z dnia 12 marca 2002r., obejmuje
nastepujgce tereny:

teren ,A” -

teren ,,B” -

teren,,C” -

teren ,,D” -

czesciowo zabudowany teren na obrzezach gminy Kobiér od strony miejscowosci
Gostyn-gmina Wyry, po obu stronach istniejgcej drogi le$nej, ograniczony od
potnocy, zachodu i wschodu granicg administracyjng gminy Kobiér oraz od potudnia
granicg lasu, o pow. 7,17 ha

czesciowo zabudowane tereny na obrzezach gminy Kobidr od strony miejscowosci
Zgon-dzielnicy miasta Orzesze

« ,,B1” - wrejonie ul.Turystycznej, ograniczony od pétnocy, zachodu i potudnia
granicg administracyjng gminy Kobiér oraz od wschodu granicg lasu, o pow.
1,41 ha,

< ,,B2”- enklawa w rejonie przysidtka Zgoh-Chatupy, teren ograniczony od

zachodu, pétnocy i wschodu granicg administracyjng gminy Kobior oraz od
potudnia granicg lasu, o pow. 1,05 ha
teren ,Zameczku Mysliwskiego” w Promnicach z przynaleznymi zabudowaniami
gospodarczymi i przylegtym parkiem, o pow. 2,35 ha,
tereny enklaw w rejonie istniejgcych parkingéw lesnych przy drogach:

« ,,D1” —krajowej nr1, w rejonie zajazdu ,U Benka”, o pow. 0,22 ha
« ,,D2” — wojewddzkiej nr 928 relacji Kobior-Mikotéw, o pow. 0,35 ha
e ,,D3” — wojewddzkiej nr 928 relacji Kobiér-Mikotéw, o pow. 0,11 ha

« ,,D4” — powiatowej nr 14566 relacji Kobior-Tychy, o pow. 0,25 ha.

§2

. Ustalenia planu wyrazone sg w postaci:

1) Graficznej - rysunkéw planu dla poszczegodlnych terenédw w skali 1:1000, bedacych
zatgcznikami graficznymi nr 1,2,3,4,5,6,7,8 do niniejszej uchwalty i stanowigcych jej integralng

czese,

2) Tekstowej — niniejszej Uchwaly okreslajgcej przeznaczenie terenu oraz zasady
zagospodarowania wraz z zatgcznikiem stanowigcym jej integralng czesé¢, zawierajgcym Wykaz
obiektéw chronionych: zabytki nieruchome i ruchome wpisane do rejestru oraz pozostate
obiekty chronione.

Integralng czescig niniejszej Uchwalty, oprécz ustalen planu wymienionych w ust. 1, sg kolejne

zatgczniki zawierajgce:



1) Wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kobior” — zatgceznik nr 9,
2) Rozstrzygniecie Rady Gminy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatgcznik nr 10,
3) Rozstrzygniecie Rady Gminy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
— zatgcznik nr 11.
§3

. W Rysunkach Planu o ktérych mowa w § 2 ust.1 obowigzujg nastepujgce oznaczenia graficzne:

1) granicy administracyjnej gminy,

)

) linii rozgraniczajgcych tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania,

) terenéw dla realizacji inwestycji celu publicznego,

) nieprzekraczalnych linii zabudowy,

) stref: petnej ochrony konserwatorskiej ,,A” i ochrony krajobrazu ,K”,

) zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru zabytkéw - budynku dawnego Zameczku

Mysliwskiego,

zabytku ruchomego wpisanego do rejestru zabytkéw ruchomych - rzezby sw. Huberta,

obiektéw chronionych,

0) $ciezki rowerowej,

1) symbole identyfikujgce tereny o okre$lonym przeznaczeniu, dla ktérych ustalenia okresla
niniejsza uchwata,

12) strefy ochronnej rurociggu wod przemystowych.

2. Granice wiasnosci nieruchomosci, oznaczone na Rysunkach Planu linig ciggtg oraz oznaczenia

1

1.

wynikajgce z tresci mapy zasadniczej - majg charakter informacyjny.

§4

. Przedmiotem ustalen planu jest okreslenie:

1) przeznaczenia terendw objetych planem — rozdziat 2,

2) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, parametréw i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu — rozdziat 2,

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — rozdziat 3,

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej — rozdziat 4,

5) terendw przeznaczonych do realizacji inwestycji celu publicznego — rozdziat 5,

6) zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci — rozdziat 6,

7) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji — rozdziat 7,

8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej — rozdziat 8,

9) stawki procentowej dla nieruchomosci, dla ktérych warto$¢ wzrasta w zwigzku z uchwaleniem
planu — rozdziat 9,

10) ustalen koncowych, w tym zgody na zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych —

rozdziat 10.

§5

llekro¢ w niniejszej Uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ tereny wymienione w §1,

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie terenu, ktére
przewaza powierzchniowo i funkcjonalnie na danym obszarze wydzielonym liniami
rozgraniczajgcymi,

3) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé taki rodzaj przeznaczenia terenu
inny niz podstawowy, ktére go uzupetnia,

4) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajgcy
stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki lub terenu wg wzoru 1=Pz/T, gdzie
I=wskaznik intensywnosci zabudowy, Pz=powierzchnia zabudowy, T=powierzchnia dziatki lub
terenu,

5) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ teren, o ktérym mowa w ustawie z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,



6) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu okreslong
w paragrafie 3 pkt 22 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie ( Dz.U. z 2002r. Nr 75, poz.
690 z pdzniejszymi zmianami ),

7) dzialalno$¢ nieuciazliwa, ustuga nieuciazliwa — jest to taki sposéb zagospodarowania,
uzytkowania i gospodarowania obiektami i terenami, ktéry nie wykracza poza ramy uzyskanych
pozwolen i nie powoduje przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska okreslonych w
przepisach szczegdlnych, a ktdrej ewentualna ucigzliwosé ogranicza sie do granicy dziafki
budowlanej na ktérej dziatalnos$¢ ta jest prowadzona.

§6

Ustalenia planu sg zgodne z potrzebami gminy okreslonymi w ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kobidr” przyjetym Uchwatg Rady Gminy Kobior
Nr VI/1/31/99 w dniu 27 kwietnia 1999r.

Rozdziat 2
Przeznaczenie terenéw, zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry
i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§7

Ustalenia ogdlne

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie podstawowe terenéw wyodrebnionych w Rysunkach Planu
liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami identyfikujgcymi:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej wraz z ogrodami,

2) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z nieucigzliwymi
ustugami,

3) UT,UG,ZP - teren zabudowy ustugowej turystyki i gastronomii w zieleni parkowej,

4) ZL - tereny laséw ochronnych,
5) RO - teren upraw sadowniczych i ogrodniczych,
6) RZ -tereny trwatych uzytkéw zielonych,
7) KP,UG - tereny parkingéw lesnych z zabudowg ustugowg z zakresu gastronomii,
8) KP - teren parkingu lesnego dla samochodéw osobowych,
9) DK-1 KDGP 2/2 - cze$¢ pasa drogowego publicznej drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego,
istniejgcej drogi krajowej nr 1, DK-1
10) 928 KDG 1/2 - czes$¢ pasa drogowego publicznej drogi gtéwnej, istniejgcej wojewddzkiej drogi
nr 928 ( ul.Pszczynska, ul.Centralna ),
11) 14566 KDG 1/2 - cze$¢ pasa drogowego publicznej drogi gtownej, istniejgcej, powiatowej drogi
nr 14566 ( ul.Przelotowa ),

12) KDL 1/2 - czes¢ pasa drogowego publicznej ulicy lokalnej,
13) KDD - czes¢ pasa drogowego publicznej ulicy dojazdowej,
14) KDW - tereny paséw drogowych ulic wewnetrznych o charakterze pieszo-jezdnym.

2. Na terenach o ktérych mowa w ust.1 ustala sie oprécz przeznaczenia podstawowego -
przeznaczenie dopuszczalne.

3. Do czasu wydania pozwolen na budowe dla poszczegdlnych obiektéw, na terenach objetych
planem utrzymuje sie dotychczasowe uzytkowanie terenu.

§8

Ustalenia szczegétowe dla terenu ,,A”

1. Przeznaczeniem podstawowym terenéw o symbolu 1MN/A, 2MN/A jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wraz z ogrodami.
a) W terenie ustala sie:
- realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej,



- zachowanie i podwyzszanie standardu uzytkowego wraz z rozbudowg istniejgcej zabudowy
gospodarczej i mieszkaniowej z zastrzezeniem spetnienia standardéw jak dla nowej
zabudowy,

- dla terenu o symbolu 2MN/A - zachowanie istniejgcego gospodarstwa rolnego z mozliwoscig
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i podwyzszania standardu uzytkowego z
zastrzezeniem ksztattowania formy dachu jak dla nowych budynkéw, - do czasu
wyczerpania funkcji,

- dla terenu o symbolu 1MN/A — zachowanie istniejgcych obiektéw ustugowych z zakresu
nieucigzliwego rzemiosta z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy i
podwyzszania standardu uzytkowego z zastrzezeniem ksztattowania formy dachu jak dla
nowych budynkéw,

- maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,25,

- szerokosci elewacji frontowej — nie okreéla sie,

- wysokos¢ nowych i przebudowywanych budynkéw mieszkalnych i ustugowych —
maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne ( w tym poddasze uzytkowe ) —do 10,0m, z
dachami dwu lub czterospadowymi symetrycznymi o nachyleniu potaci 30-45°,

- nieprzekraczalna linia zabudowy wynika z przepiséw szczegdlnych oraz z ustalen w
rozdziale 7, z wyjatkiem miejsc wskazanych na Rysunku Planu,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki - 60%, w tym teren
zieleni niskiej o szerokosci 20m pomiedzy lasem, a nieprzekraczalng linig zabudowy o
funkcji strefy ekotonowej,

- wprowadzenie zieleni o charakterze izolacyjnym w pasie terenu migedzy nieprzekraczalng
linig zabudowy, a drogg gtéwng, wojewddzkg nr 928 - ul.Pszczynska,

- zapewnienie miejsc postojowych dla samochoddéw w granicy dziatek budowlanych — na
zasadach okreslonych w rozdziale 7,

- ze wzgledu na wysoki poziom wod gruntowych, zaleca sie nie podpiwniczanie budynkow,

b) W terenie ustala sie zakaz:

- realizacji wyniesionych parteréw o wysokosci powyzej 1,1m liczgc od poziomu gruntu,

- stosowania jako materiatow elewacyjnych wszelkiego rodzaju listew plastikowych oraz blach
falistej, trapezowej i innych,

- realizowania ogrodzen z muru petnego, prefabrykowanych elementéw betonowych, blach,

c) W terenie dopuszcza sie:
- lokalizacje drobnych ustug i rzemiosta nieprodukcyjnego jako ustug wbudowanych w
budynek mieszkaniowy o powierzchni okreslonej przez Prawo Budowlane,
lokalizacje budynkéw gospodarczych i gospodarczych z garazami na dwa samochody —
jednokondygnacyjnych, o wysokosci nie wiekszej niz 4,5m, przy czym forma, kgt nachylenia
dachu i kolorystyka budynku winna by¢ dostosowana do budynku mieszkalnego na dziatce,
- nadbudowe o poddasze uzytkowe istniejgcych budynkéw mieszkalnych
dwukondygnacyjnych i jednokondygnacyjnych budynkdéw gospodarczych i garazy o ile wigze
sie to ze zmiang konstrukcji dachu na ustalong w standardzie dla nowej zabudowy,
- lokalizacje obiektdéw i urzgdzen rekreacyjnych i sportowych,
- realizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
- realizacje drog dojazdowych, parkingdw i garazy niezbednych dla obstugi terenu i zabudowy
wg zasad okreslonych w rozdziale 7.

2. Przeznaczeniem podstawowym terenu o symbolu RZ/A s3 trwate uzytki zielone.
a) W terenie ustala sie :
- zachowanie istniejgcych tak,
b) W terenie wprowadza sie zakaz :
- wznoszenia obiektéw kubaturowych,
c) W terenie dopuszcza sie:
- wprowadzenie zieleni wysokiej,
- prowadzenie sciezek rowerowych i spacerowych,

3. Przeznaczeniem podstawowym terenu o symbolu 928 KDG 1/2 /A stuzgcym realizacji celu
publicznego w zakresie komunikacji jest - czes¢ pasa drogowego publicznej drogi gtéwnej —
istniejgcej ul.Pszczynskiej, drogi wojewddzkiej nr 928,

a) W terenie ustala sie:



- zachowanie istniejgcej drogi wojewodzkiej — ul. Pszczynskiej i sieci infrastruktury
technicznej,
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 25m ( w granicy opracowania planu 12,5m )
b) W terenie dopuszcza sie realizacje sciezki rowerowe;j.

4. Przeznaczeniem podstawowym terenu o symbolu KDWI/A jest pas drogowy ulicy wewnetrznej
o charakterze pieszo-jezdnym,
a) W terenie ustala sie:
- szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych 6m,
b) W terenie dopuszcza sie:
- realizacje sieci infrastruktury technicznej nie zwigzanych z funkcjg komunikacyjna ulicy.

§9

Ustalenia szczegé6towe dla terenu ,,B1”

1. Przeznaczeniem podstawowym terenéw o symbolu 1MN/B1, 2MN/B1 jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wraz z ogrodami.
a) W terenie ustala sie:

- realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej,

- zachowanie i podwyzszanie standardu uzytkowego wraz z rozbudowg istniejgcej zabudowy
gospodarczej i mieszkaniowej z zastrzezeniem spetnienia standardéw jak dla nowej
zabudowy,

- maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,25,

- szerokosci elewacji frontowej — nie okreéla sie,

- wysokos¢ nowych i przebudowywanych budynkéw mieszkalnych — maksymainie 2
kondygnacje nadziemne ( w tym poddasze uzytkowe ) — do 10,0m, z dachami dwu lub
czterospadowymi symetrycznymi o nachyleniu potaci 30-45°,

- nieprzekraczalna linia zabudowy wynika z przepiséw szczegdélnych oraz z ustaleh rozdz. 7,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki - 60%,

- zapewnienie miejsc postojowych dla samochodéw w ramach poszczegdélnych dziatek
budowlanych — na zasadach okreslonych w rozdziale 7,

- ze wzgledu na wysoki poziom wod gruntowych, zaleca sie nie podpiwniczanie budynkow,

b) W terenie ustala sie zakaz:

- realizacji wyniesionych parteréw o wysokosci powyzej 1,1m liczgc od poziomu gruntu,

- stosowania jako materiatow elewacyjnych wszelkiego rodzaju listew plastikowych oraz blach
falistej, trapezowej i innych,

- realizowania ogrodzen z muru petnego, prefabrykowanych elementéw betonowych, blach,

c) W terenie dopuszcza sie:

- lokalizacje drobnych ustug i rzemiosta nieprodukcyjnego jako ustug wbudowanych w
budynek mieszkaniowy o powierzchni okreslonej przez Prawo Budowlane,

- lokalizacje nowych budynkéw gospodarczych i gospodarczych z garazami na dwa
samochody — jednokondygnacyjnych, o wysokosci nie wiekszej niz 4,5m, przy czym forma,
kat nachylenia dachu i kolorystyka budynku winna by¢ dostosowana do budynku
mieszkalnego na dziatce,

- nadbudowe o poddasze uzytkowe istniejgcych budynkéw mieszkalnych
dwukondygnacyjnych i jednokondygnacyjnych budynkdéw gospodarczych i garazy o ile wigze
sie to ze zmiang konstrukcji dachu,

- lokalizacje obiektow i urzgdzen rekreacyjnych i sportowych,

- realizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,

realizacje drog dojazdowych, parkingéw i garazy niezbednych dla obstugi terenu i zabudowy,
wg zasad okreslonych w rozdziale 7.

2. Przeznaczeniem podstawowym terenu o symbolu RO/B1 sg uprawy sadownicze i ogrodnicze.
a) W terenie ustala sie:
- realizacje zabudowy stuzgcej przeznaczeniu podstawowemu o gabarytach i formie
nawigzujgcej do zabudowy mieszkaniowej okreslonych w ust. 1,
- zachowanie istniejgcego sadu i obiektéw z dopuszczeniem ich przebudowy i podwyzszenia
standardu uzytkowego w formach jak wyzej,
b) W terenie dopuszcza sie:



- realizacje sieci i urzagdzen infrastruktury technicznej,
- realizacje dojazddw, parkingdw i garazy niezbednych dla obstugi terenu i zabudowy.

3. Przeznaczeniem podstawowym terenu o symbolu RZ/B1 sg trwate uzytki zielone.
a) W terenie ustala sie :
- zachowanie istniejgcych tak,
b) W terenie wprowadza sie zakaz :
- wznoszenia obiektoéw kubaturowych,
c) W terenie dopuszcza sie:
- wprowadzenie zieleni wysokiej,
- prowadzenie sciezek rowerowych i spacerowych,
- realizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej.

4. Przeznaczeniem podstawowym terenu o symbolu KDD/B1 stuzgcym realizacji celu publicznego w
zakresie komunikacji jest — cze$¢ pasa drogowego publicznej ulicy klasy dojazdowej — istniejgcej
ul. Turystycznej,

a) W terenie ustala sie:
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 12m (w granicy opracowania planu — 3-4m),
b) W terenie dopuszcza sie:
- realizacje Sciezki rowerowe;j,
- realizacje sieci infrastruktury technicznej nie zwigzanych z funkcjg komunikacyjna ulicy.

5. Przeznaczeniem podstawowym terenu o symbolu KDW/B1 jest pod pas drogowy ulicy
wewnetrznej o charakterze pieszo-jezdnym,
a) W terenie ustala sie:
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 7m,
b) W terenie dopuszcza sie:
- realizacje sieci infrastruktury technicznej nie zwigzanych z funkcjg komunikacyjna ulicy.

§10
Ustalenia szczegétowe dla terenu ,,B,”

1. Przeznaczeniem podstawowym terenéw 1MNU/B2, 2MNU/B2 jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wraz z nieucigzliwymi ustugami.
a) W terenie ustala sie:

- realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgce;j,

- zachowanie i podwyzszanie standardu uzytkowego wraz z rozbudowsg istniejgcej zabudowy
gospodarczej i mieszkaniowej z zastrzezeniem spetnienia standardéw jak dla nowej
zabudowy,

- lokalizacje drobnych ustug i rzemiosta nieprodukcyjnego jako ustug wbudowanych w
budynek mieszkaniowy o powierzchni okreslonej przez Prawo Budowlane,

- lokalizacje samodzielnych obiektow ustugowych na dziatkach budowlanych, lub jako
przybudowanych do budynku mieszkaniowego,

- maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,3

- szerokosci elewacji frontowej — nie okre$la sie,

- wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych - maksymalnie 2
kondygnacje nadziemne ( w tym poddasze uzytkowe ) — do 10,0m, z dachami dwu lub
czterospadowymi symetrycznymi o nachyleniu potaci 30 -45°

- nieprzekraczalna linia zabudowy wynika z przepiséw szczegdlnych oraz z ustalen zawartych
w rozdziale 7- z wyjgtkiem miejsc wskazanych na Rysunku Planu,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki - 60%, w tym teren
zieleni niskiej o szerokosci 20m pomiedzy lasem, a nieprzekraczalng linig zabudowy o
funkcji strefy ekotonowej,

- zapewnienie miejsc postojowych dla samochoddéw w ramach poszczegdlnych dziatek
budowlanych — na zasadach okreslonych w rozdziale 7,

b) W terenie ustala sie zakaz:

- realizacji wyniesionych parteréw o wysokosci powyzej 1,1m liczgc od poziomu gruntu,

- stosowania jako materiatéw elewacyjnych wszelkiego rodzaju listew plastikowych oraz blach
falistej, trapezowej i innych,



- realizowania ogrodzen z muru petnego, prefabrykowanych elementéw betonowych, blach,
c) W terenie dopuszcza sie:

- lokalizacje nowych budynkéw gospodarczych i gospodarczych z garazami na dwa
samochody, jednokondygnacyjnych, o wysokosci nie wiekszej niz 4,5m, przy czym forma,
kat nachylenia dachu i kolorystyka budynku winna by¢ dostosowana do budynku
mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego na dziatce,

- nadbudowe o poddasze uzytkowe istniejgcych budynkéw mieszkalnych
dwukondygnacyjnych i jednokondygnacyjnych budynkdéw gospodarczych i garazy o ile wigze
sie to ze zmiang konstrukcji dachu,

- lokalizacje obiektdéw i urzgdzen rekreacyjnych i sportowych,

- realizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,

- realizacje drog dojazdowych, parkingdw i garazy niezbednych dla obstugi terenu i zabudowy
wg zasad okreslonych w rozdziale 7.

2. Przeznaczeniem podstawowym terenu o symbolu RZ/B2 sg trwate uzytki zielone.
a) W terenie ustala sie :
- zachowanie istniejgcych tak,
b) W terenie wprowadza sie zakaz :
- wznoszenia obiektéw kubaturowych,
c) W terenie dopuszcza sie:
- zagospodarowanie terenu jako ogrodu przydomowego,
- realizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej.

3. Przeznaczeniem podstawowym terenu o symbolu KDL1/2 /B2 stuzgcym realizacji celu publicznego
w zakresie komunikacji jest — cze$¢ pasa drogowego publicznej ulicy lokalnej — istniejgcej
ul.Miarowej,

a) W terenie ustala sie:
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 12m (w granicy opracowania planu 3,5m),
b) W terenie dopuszcza sie:
- realizacje Sciezki rowerowe;j,
- realizacje sieci infrastruktury technicznej nie zwigzanych z funkcjg komunikacyjna ulicy.

§ 11

Ustalenia szczegétowe dla terenu ,,C”

1. Przeznaczeniem podstawowym terenu o symbolu UT, UG, ZP/C stuzacym realizacji inwestycji celu
publicznego w zakresie ochrony nieruchomosci stanowigcych dobra kultury jest zabudowa
ustugowa turystyki i gastronomii w zieleni parkowe;j.

a) W terenie ustala sie :

- nakaz zachowania zabytkowego Zameczku Mysliwskiego jako dominanty
przestrzennej i przyporzadkowania jej wszelkiej zabudowy i zagospodarowania
terenu,

- nakaz przestrzegania ustalen zawartych w rozdziale 4 dotyczacych: budynku dawnego
Zameczku Mysliwskiego — zabytku wpisanego do rejestru, rzezby sw.Huberta -
wpisanej do rejestru zabytkéw ruchomych B, obiektéw wymienionych w wykazie
obiektéw chronionych, catego terenu UT,UG,ZP objetego strefami: peinej ochrony
konserwatorskiej A i ochrony krajobrazu K,

- nakaz przestrzegania ustalen zawartych w rozdziale 3 dotyczacych chronionej zieleni
parkowej,

- realizacje nowej zabudowy ustugowej wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng wg zasad
okreslonych w rozdziale 4 dla strefy petnej ochrony konserwatorskiej A — wytgcznie w czesci
zachodniej terenu ,C”,

- przebudowy, rozbudowy i podwyzszanie standardu uzytkowego obiektéw nie wpisanych do
wykazu obiektéw chronionych, winny zmierza¢ do poprawienia estetyki wygladu obiektow i
dostosowania ich standardu do zabytkowego otoczenia,

- realizacja i lokalizacja miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikéw obiektéw
ustugowych wg zasad okreslonych w rozdziale 7, o nawierzchni nawigzujgcej do form
historycznych ( kostka granitowa, drobno gabarytowa ), nie moze powodowaé¢ dekompozyciji
zespotu i wycinki starodrzewu objetego ochrong,



b) W terenie dopuszcza sie:

- funkcje mieszkaniowg, wbudowanag, jako uzupetnienie funkcji podstawowej, jednak nie
wiecej niz jedno mieszkanie stuzgce administracji obiektow,

- modernizacje istniejgcych sieci infrastruktury technicznej oraz realizacje nowych,
niezbednych dla obstugi zabudowy urzadzen infrastruktury technicznej, przy czym ich
lokalizacja winna by¢ podporzgdkowana zabytkowemu otoczeniu, wkomponowana w
krajobraz i nie moze powodowac dekompozycji zespotu i wycinki starodrzewu objetego
ochrona.

§12
Ustalenia szczegétowe dla terenu ,,D,”

1. Przeznaczeniem podstawowym terenu o symbolu KP, UG/D1 jest parking lesny z zabudowg
ustugowg z zakresu gastronomii.
a) W terenie ustala sie:
- zagospodarowanie parkingu w oparciu o projekt uwzgledniajgcy wytyczne administratora
drég krajowych, a w tym:

. przebudowe wjazdu, dobudowe pasa witgczenia i wytgczenia w pasie drogowym DK-1,

. remont nawierzchni parkingu,

*  wyznaczenie miejsc postojowych,

e zachowanie lub przebudowe istniejgcego obiektu gastronomicznego (wysokos¢
budynku - nie moze przekracza¢ 4,0m do wysokosci gornej krawedzi elewaciji
frontowej, jej gzymsu, z dachem dwu lub czterospadowym symetrycznym o nachyleniu
pofaci 40 -50°) wraz z niezbednym wyposazeniem z zakresu infrastruktury technicznej,

- obowiazek uzgodnienia z administratorem drogi krajowej: przebudowy zjazdu i parkingu,
wszelkiej przebudowy istniejgcej zabudowy ustugowe;j,
- nakaz przestrzegania ustalen zawartych w rozdziale 3,7,8 niniejszej uchwaty.

2. Przeznaczeniem podstawowym terenu o symbolu ZL/D1, stuzgcym realizacji celu publicznego, jest
las ochronny.
a) W terenie ustala sie:
- zachowanie i przystosowanie ( dogeszczenie ) istniejgcej zieleni lesnej do dominujgcej
funkgiji izolacyjnej.

3. Przeznaczeniem podstawowym terenu o symbolu DK-1 KDGP 2/2 /D1 stuzgcym realizacji celu
publicznego w zakresie komunikacji jest - czes¢ pasa drogowego publicznej drogi gtéwnej ruchu
przy$pieszonego, istniejgcej drogi krajowej nr 1, potozonego przy parkingu lesnym.

§13
Ustalenia szczegétowe dla terenu ,,D,”

1. Przeznaczeniem podstawowym terenu o symbolu KP,UG/D2 jest parking lesny z zabudowg
ustugowa z zakresu gastronomii.
a) W terenie ustala sie:
- lokalizacje jednokondygnacyjnego obiektu matej gastronomii i handlu w miejscu wskazanym
na rysunku planu,
- architekture i gabaryty obiektu dostosowaé¢ do miejscowych tradycyjnych form, dach dwu lub
czterospadowy symetryczny o nachyleniu potaci 30 -45°
- obowigzek wyposazenia obiektu w sanitariaty,
- zachowanie istniejgcego parkingu z mozliwoscig przebudowy,
- nakaz przestrzegania ustalen zawartych w rozdziale 3,7,8 niniejszej uchwaty.

2. Przeznaczeniem podstawowym terenu o symbolu ZL/D2 , stuzgcym realizacji celu publicznego,
jest las ochronny.
a) W terenie ustala sie:
- zachowanie i przystosowanie ( dogeszczenie ) istniejgcej zieleni lesnej do dominujgcej
funkcji izolacyjnej,

3. Przeznaczeniem podstawowym terenu o symbolu 928 KDG1/2 /D2 stuzgcym realizacji celu
publicznego w zakresie komunikacji jest - czes¢ pasa drogowego publicznej drogi gtéwnej —
istniejgcej ul.Centralnej ,wojewddzkiej drogi nr 928, potozonego przy parkingu lesnym.



§ 14
Ustalenia szczegétowe dla terenu ,,D;”

. Przeznaczeniem podstawowym terenu o symbolu 928 KDG 1/2 /D3 stuzgcym realizacji celu
publicznego w zakresie komunikacji jest - czes¢ pasa drogowego publicznej drogi gtéwnej —
istniejgcej ul.Pszczynskiej ,wojewddzkiej drogi nr 928.

a) W terenie dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zatoki parkingowe;.

§ 15
Ustalenia szczegoétowe dla terenu ,,D,”

. Przeznaczeniem podstawowym terenu o symbolu KP/D4 jest parking lesny dla samochodéw
osobowych.
a) W terenie ustala sie:

- podwyzszenie standardu uzytkowego i przebudowe istniejgcego zjazdu z drogi powiatowej
na warunkach i po uzgodnieniu z administratorem drogi,

- zachowanie istniejgcego parkingu z zaleceniem przebudowy nawierzchni i wyznaczenia
miejsc postojowych, przy uwzglednieniu: strefy ochronnej i zabezpieczenia technicznego
istniejgcego rurociggu wod przemystowych,

- realizacje obiektéw infrastruktury technicznej — sanitariatéw,

- nakaz przestrzegania ustalen zawartych w rozdziale 3,7,8 niniejszej uchwaty,

b) W terenie dopuszcza sie:

- lokalizacje jednokondygnacyjnych obiektéw drobnego, sezonowego handlu i matej
gastronomii przy uwzglednieniu strefy ochronnej istniejgcego rurociggu wod przemystowych,

- realizacje sciezki rowerowe;.

. Przeznaczeniem podstawowym terenu o symbolu ZL/D4 , stuzgcym realizacji celu publicznego, sg
lasy ochronne.
a) W terenie ustala sie:
- zachowanie i przystosowanie ( dogeszczenie ) istniejgcej zieleni lesnej do dominujgcej
funkgiji izolacyjnej.

. Przeznaczeniem podstawowym terenu o symbolu 14566 KDG 1/2 /D4 stuzgcym realizacji celu
publicznego w zakresie komunikacji jest - czes¢ pasa drogowego publicznej drogi gtéwnej —
istniejgcej, powiatowej drogi nr 14566, ul.Przelotowej
a) W terenie ustala sie:

- zachowanie istniejgcego zjazdu na parking z drogi powiatowej nr 14566 — ul. Przelotowej,
b) W obszarze dopuszcza sie:

- przebudowe zjazdu na parking,

- realizacje Sciezki rowerowe;.

Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 16

. Na obszarach objetych planem ustala sie zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu obowigzujgcych przepiséw szczegolnych.

2. Ucigzliwos¢ dziatalnosci ustugowej lub rzemies$iniczej prowadzonej na terenach MN i MNU nie

moze przekraczac¢ granicy dziatki budowlanej na ktérej ta dziatalnos¢ jest prowadzona.

. Ustala sie nakaz ochrony w formie pomnika przyrody — zespotu 15 debéw szyputkowych,
wigzéw i innych drzew lisciastych rosnacych w parku w Promnicach wokét zabytkowego
budynku Zameczku Mysliwskiego, na mocy Uchwaly Nr XIlil/3/64/92 Rady Gminy Kobiér

z dnia 23 pazdziernika 1992r.

. Wprowadza sie zakaz likwidaciji istniejgcego starodrzewu i zieleni wysokiej. Ewentualna wycinka
tylko w uzasadnionych przypadkach na podstawie zezwolenia wtasciwych organdw.



. W zakresie ochrony powierzchni ziemi ustala sie¢ obowiazek ochrony warstwy prochniczej gleby

przed degradacjg lub zanieczyszczeniem oraz wykorzystanie istniejgcych mas ziemi do
rekultywacji wystepujgcych w gminie drobnopowierzchniowych wyrobisk i nieuzytkéw z
wykluczeniem uzycia odpadéw przemystowych i komunalnych.

6. W zakresie ochrony przed hatasem ustala sie, ze poziom dZzwieku przenikajgcego do srodowiska

nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych w obowigzujgcych aktach prawnych.

. W zakresie ochrony powietrza ustala sie, Zze emisja zanieczyszczen powietrza powodowana

dziatalno$cig ustugowa, rzemiesliniczg, a takze emisja powodowana ogrzewaniem obiektéw nie
mogq przekraczaé standardéw emisyjnych okresdlonych w obowigzujgcych aktach prawnych.

8. W zakresie postepowania z odpadami ustala sie zakaz:

10.

11.

- odprowadzania $ciekow bezposrednio do gruntu i istniejgcych ciekdw wodnych,
- skiadowania odpadéw na terenach nie przeznaczonych do tego celu,
- skiadowania odpadéw niebezpiecznych dla Srodowiska.

. W celu ochrony zbiornika wod podziemnych ustala si¢ obowiazek dla terenéw D2 i D4 —

oczyszczenia wod powierzchniowych odprowadzanych z parkingdéw przed odprowadzeniem ich
do odbiornika lub ziemi, zgodnie z przepisami prawa ochrony Srodowiska.

Ustala sie zalecenie wprowadzenia w catym terenie objetym planem oraz dodatkowo dla terenu
»A” W pasie ucigzliwosci ulicy Pszczynskiej, drogi wojewddzkiej nr 928 do nieprzekraczalnej linii
zabudowy - zadrzewien i zakrzewien rodzimych gatunkéw roslinnosci, odpowiadajgcym
potencjalnym siedliskom. W pasie ucigzliwosci ul.Pszczynskiej winny to by¢ gatunki odporne na
skazenia komunikacyjne.

Ustala sie funkcje ekotonowg terenom na styku z lasami (do nieprzekraczalne;j linii zabudowy)
€0 oznacza wymog zagospodarowania terendw w formach biologicznych — zielenig niska.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej

§17
Ustalenia ogdlne

W celu ochrony dziedzictwa kulturowego obiektow i zespotdw, kompozycji uktadu przestrzennego,

zieleni i krajobrazu, ustala sie:

1) nakaz ochrony z mocy prawa zabytku nieruchomego - budynku Zameczku
Mysliwskiego potozonego w Promnicach, wskazanego na Rysunku Planu, na podstawie
wpisu do rejestru zabytkéw dawnego wojewddztwa katowickiego pod Nr 702/63 z dnia
13.04.1963r.,

2) nakaz ochrony z mocy prawa zabytku ruchomego - rzezby sw.Huberta z jeleniem i
dwoma psami usytuowanej przed Zameczkiem Mysliwskim w Promnicach, wskazanego
na Rysunku Planu, na podstawie wpisu do rejestru zabytkéw ruchomych B pod Nr 654/95 z
dnia 03.11.1995r.,

3) wykaz obiektow chronionych, wskazanych na Rysunku Planu terenu ,C”, stanowigcy
Zatgcznik do niniejszej Uchwaty,

4) strefy: petnej ochrony konserwatorskiej A i ochrony krajobrazu K, wskazane na Rysunku
Planu terenu ,C”.

Wszelkie dziatania przy zabytkach: nieruchomym i ruchomym wpisanych do rejestru —
wylacznie na podstawie pozwolenia i uzgodnien wojewédzkiego konserwatora zabytkow
wedtug przepiséw szczegélinych.

Dziatania inwestycyjne, remontowo-budowlane, réwniez te zwigzane z zielenia,
infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu - w obrebie stref ochrony
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1.

konserwatorskiej oraz przy obiektach chronionych umieszczonych w wykazie obiektow
chronionych — wymagaja uzgodnien wojewodzkiego konserwatora zabytkow.
§18
Ustalenia szczegotowe

Dla obiektéw chronionych, wymienionych w niniejszym rozdziale, paragrafie 17 ust.1, pkt 3),
wskazanych na Rysunku Planu terenu ,,C”, ustala sie:
a) zakaz przeksztatcen obiektow oraz ich bezposredniego otoczenia w sposdb mogacy obnizy¢ ich
wartos¢ historyczng i architektoniczna,
b) nakazy:
— utrzymania i ochrony istniejgcych obiektéw winiarni, gajowki i stodoty,
— przestrzegania ustalen zawartych w niniejszym paragrafie ust. 2 dla strefy petnej ochrony
konserwatorskiej A.
c) dopuszczenia:
— przebudowy i rozbudowy oraz podwyzszenia standardu uzytkowego i zmiany funkcji obiektow
z zastrzezeniem zachowania cech stylowych, formy, skali i wystroju architektonicznego
elewaciji - po uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw,
— umieszczanie elementéw informacyjno-reklamowych matogabarytowych i oswietlenia - po
uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkow,
- ewentualnego wyburzenia i odbudowy kubatury w przypadkach szczegdlnie uzasadnionych
ztym stanem technicznym lub kleska zywiotowa, po uzgodnieniu i na warunkach okreslonych
przez wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

Dla wyznaczonej strefy petnej ochrony konserwatorskiej A, wymienionej w niniejszym
rozdziale, paragrafie 17, ust.1 pkt 4), wskazanej na Rysunku Planu terenu ,C”, obejmujgce;j
otoczenie zabytkowego Zameczku Mysliwskiego w Promnicach, ustala sie:
a) jako akcent urbanistyczny i dominante przestrzenng dla catego terenu - zabytkowy
budynek dawnego Zameczku Mysliwskiego wpisanego do rejestru zabytkow,
b) zakaz:
- lokalizacji reklam wielkogabarytowych i obiektéw tymczasowych,
c) nakazy:

— zachowania i ochrony zabytkdéw: nieruchomego i ruchomego,

— utrzymania obiektéw chronionych wymienionych w wykazie obiektéw chronionych i
przestrzegania ustalen dla nich, zawartych w ust. 1,

— zachowania historycznego zespotu budowlanego, przy czym dopuszcza sie rozbudowe i
uzupetnienie zespotu o nowg zabudowe wytgcznie w czeéci zachodniej terenu ,C” w
powigzaniu z istniejgcymi chronionymi obiektami gajéwki, winiarni i stodoty,

— dostosowania lokalizacji i architektury nowej zabudowy do zabytkowego Zameczku i
towarzyszgcych mu obiektéw chronionych w zakresie: formy, skali i gabarytow bryt,
geometrii dachu, wystroju architektonicznego, stonowanej kolorystyki, zastosowanych
materiatéw wykonczeniowych i charakterystycznego detalu architektury Zameczku
Mysliwskiego oraz budynkéw: winiarni, gajowki i stodoty,

- dostosowania elementéw matej architektury, nawierzchni sciezek, drég dojazdowych i
oswietlenia, lokalizacji i nawierzchni parkingéw do zabytkowego zespotu zabudowy w
zakresie form i uzytych materiatow,

- odpowiedniej przebudowy obiektow dysharmonizujgcych zespét zabudowy.

. Dla wyznaczonej strefy ochrony krajobrazu K, wymienionej w niniejszym rozdziale, paragrafie

17, ust.1 pkt 4), wskazanej na Rysunku Planu terenu ,C”, obejmujacej park towarzyszacy

zabytkowemu Zameczkowi Mysliwskiemu w Promnicach, ustala sie:

a) nakaz zachowania i ochrony istniejacego starodrzewu oraz zieleni wysokiej i niskiej,

b) ewentualne wycinki w przypadkach szczegdlnie uzasadnionych lub nowe nasadzenia — po
uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkow.

Rozdziat 5
Tereny przeznaczone do realizacji inwestycji celu publicznego

§19
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. Dla realizacji inwestycji celu publicznego przeznacza sie nastepujgce tereny:
a) pasow i czesci drogowych ulic gtdéwnych ruchu przyspieszonego, gtéwnych, lokalnych
i dojazdowych: DK-1 KDGP2/2/D1, 928 KDG1/2/D2, 928 KDG1/2/D3, 14566 KDG1/2/D4,
928 KDG 1/2 /A, KDD/B1, KDL1/2/B2,
b) teren ustug z zakresu gastronomii i turystyki w zieleni parkowej UT,UG,ZP/C objety
ochrong w formie strefy petnej ochrony konserwatorskiej ,A”,

c) tereny laséw ochronnych : ZL/D1, ZL/D2, ZL/D4.

Rozdziat 6
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

§ 20

. Podziaty terenéw na dziatki budowlane w ramach jednej wikasnosci mogg by¢ dokonywane w trybie
indywidualnym przez witascicieli z uwzglednieniem przepiséw w zakresie gospodarki
nieruchomosciami i ustalen niniejszej uchwaty.

. Podziaty terenéw na dziatki budowlane wymagajgce zmiany granic wkasnosci mogg by¢
dokonywane na zgodny wniosek wtascicieli lub w trybie przepiséw szczegdlnych i ustaleh niniejszej
uchwaty.

. Ustala sie nastepujgce zasady podziatu terenéw oznaczonych na Rysunkach Planu symbolami:
1MN/A, 2MN/A, 1MN/B1, 2MN/B1, 1MNU/B2, 1MNU/B2 na dziatki budowlane:

a) minimalna wielkos¢ powierzchni dziatki dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej - 1000 m?2
(z 10% tolerancjg ),

b) dziatki budowlane musza mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej ( wymagane jest
uzgodnienie z zarzgdcg drogi odnosnie sposobu dojazdu ),

c) dziatki budowlane muszg mie¢ zapewniong mozliwo$¢ podtgczenia podstawowych sieci
infrastruktury technicznej — wody, kanalizacji, energii elektryczne;j.

. W przypadku, gdy istniejgcy ksztatt i wielko$¢ dziatek wyklucza mozliwos¢ podziatu na dziatki

budowlane, nalezy przeprowadzi¢ scalenia i podziat na zgodny wniosek wiascicieli w trybie

przepisdw szczegodlnych. Scalenie i podziat nalezy przeprowadzi¢ na zasadach ustalonych w

punkcie 3.

. Zachowuje sig istniejgce, dokonane podziaty na dziatki budowlane.

. Dopuszcza sie zmiane dokonanych podziatéw oraz tgczenie dziatek.

Rozdziat 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 21

. Ustala sie nastepujace ogélne zasady zagospodarowania terenéw tras komunikacyjnych, z
podstawowym przeznaczeniem terenu pod drogi i ulice, oznaczone na rysunkach planu
symbolami: KDGP, KDG, KDL, KDD, KDW. Zasady szczeg6towe zagospodarowania terenéw dla
poszczegdblnych paséw drogowych okreslono w rozdziale 2.

1) Dla poszczegolnych tras drogowych i ulicznych oznaczonych na rysunkach planu ponizszymi
symbolami obowigzujg nastepujace ogdlne warunki lokalizacji zabudowy od zewnetrznej
krawedzi jezdni:

a) droga klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego DK-1 KDGP 2/2 /D1, istniejgca droga
krajowa nr 1, DK-1

— szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — min. 40m,

- odlegtos¢ nowej zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi krajowej nr 1 — min.
25 m, przy czym w pierwszej linii zabudowy w stosunku do przebiegu drogi nie nalezy
lokalizowa¢ budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

b) ulica klasy gtéwnej 928 KDG 1/2 /A, 928 KDG 1/2 /D2, 928 KDG 1/2 /D3 istniejgca ulica
wojewodzka nr 928, ul. Centralna, ul. Pszczynska,

— szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 25 m,
— odlegto$¢ nowej zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni — min. 8 m,
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2)

c) ulica klasy gtownej 14566 KG 1/2 /D4 istniejgca ulica powiatowa nr 14566, ul.Przelotowa,
— szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 25 m,
- odlegto$¢ nowej zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni — min. 8 m,
d) ulica klasy lokalnej KDL 1/2 /B2 istniejgca ul. Miarowa,
— szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 12 m
— odlegtos¢ nowej zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni — min. 6 m,
e) ulice klasy dojazdowej KDD 1/2 /IB1 istniejgce i projektowane
— szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 10 m,
- odlegtos$¢ nowej zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni — min. 6 m,
f)  ulice wewnetrzne o charakterze pieszo-jezdnym KDW/A, KDW/B1, istniejgce i
projektowane
— szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 6-7 m.

W niektérych przypadkach, uzasadnionych istniejgcym zagospodarowaniem terenu,
dopuszcza sie odstepstwa od odlegtosci i szerokosci, wymienionych w pkt 2., po uzgodnieniu
z zarzgdcami tras komunikacyjnych.

. Ustala sie nastepujgce zasady lokalizacji i ilosci miejsc postojowych dla samochodoéw:
1) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodoéw:

a) w formie zatok parkingowych w obrebie linii rozgraniczajgcych ulic klasy KDL i KDD,

b) w formie parkingdw przykraweznikowych w obrebie linii rozgraniczajgcych ulicy klasy
KDD.

. Urzadzeniami towarzyszgcymi uzytkowaniu podstawowemu w obrebie linii rozgraniczajgcych
terenow ulic klasy: KDG, KDL, KDD moga by¢ (pod warunkiem dostosowania do charakteru i
wymogow uzytkowania podstawowego i uzyskania zgody zarzadcy terenu):

1
2)
3)

4)
5)
6)

Sciezki rowerowe,
zatoki autobusowe i wiaty przystankowe,

ciggi infrastruktury technicznej oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej o
charakterze lokalnym,

zielen o charakterze izolacyjnym,
obiekty i urzgdzenia stuzgce ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjnej,
elementy matej architektury.

. Uktad komunikacyjny dopetniajg istniejgce dojazdy do poszczegdlnych enklaw zabudowy. Na
nowych terenach przeznaczonych pod zabudowe, dla ktérych plan nie wskazuje ulic wewnetrznych
lub ktére wymagajg scalen i podziatdw nieruchomoséci, w momencie podjecia dziatan
inwestycyjnych, ukfad zapisany w planie musi by¢ uzupetniony o odcinki dojazdéw zapewniajgcych
prawidtowg obstuge terenu.

1)

2)

Ustala sie zasady projektowania nowych ciggéw ulic wewnetrznych w podobszarach
wyznaczonych drogami publicznymi w spos6b uwzgledniajgcy:

a) optymalny dla catego podobszaru sposéb obstugi,
b) podziat dziatek catego podobszaru,
c) minimalng niezbedng dla obstugi podobszaru ilos¢ i powierzchnie drég wewnetrznych,

d) wigczenia do drég publicznych zapewniajgce tam, gdzie to jest mozliwe kontynuacije
istniejgcych ciggéow — w odlegtosciach i w sposéb zgodny z zasadami zawartymi w
przepisach szczegdlnych.

Ustala sie zakaz projektowania w podobszarach wyznaczonych drogami publicznymi nowych
ciggow ulic wewnetrznych w sposéb:

a) utrudniajagcy pozniejszg obstuge innych dziatek podobszaru,

b) powodujgcy w przysztodci nadmierne zwigekszenie dtugosci i powierzchni sieci drég
wewnetrznych podobszaru,
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c) nie uwzgledniajacy podziatu geodezyjnego innych dziatek podobszaru;

3) Szerokosci paséw terenu przeznaczonych dla ruchu pojazdéw i pieszych powinny by¢
dostosowane do potrzeb i nie mniejsze niz wynika to z warunkéw okreslonych w przepisach
dotyczacych drog pozarowych.

. Nie dopuszcza sie mozliwosci wprowadzenia nowego wjazdu i skrzyzowania na ulice klasy G w
terenie ,A”, z wyjgtkiem przewidzianego w zapisie planu.

. Zachowuje sie istniejgce wjazdy i zjazdy na tereny parkingdéw ,D2” i ,D4” na drogach klasy gtéwnej
wojewodzkiej nr 928 i powiatowej nr 14566, zachowanie wjazdu i zjazdu na droge krajowg DK-1 w
terenie ,D1” wylgcznie po przebudowie na zasadach okreslonych w zapisie planu: paragraf 11 w
rozdziale 2.

. Dla poszczegdlnych wymienionych ponizej kategorii terendw okreslonych w ustaleniach planu
okresla sie warunek bilansowania potrzeb parkingowych wg wskaznikéw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej z ogrodami 1MN/A, 2MN/A, 1MN/B1,
2MN/B1 — 2 miejsca postojowe i garazowe fgcznie na 1 dziatke,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z nieucigzliwymi ustugami 1MNU/B2,
2MNU/B2 — 2 miejsca postojowe i garazowe tgcznie na 1 dziatke, w przypadku prowadzenia
dziatalnosci ustugowej na dziatce — dodatkowo 2 miejsca postojowe,

3) teren ustug z zakresu gastronomii i turystyki w zieleni parkowej UT,UG,ZP/C — 30 miejsc
postojowych na 100 uzytkownikéw + 40 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych; ze
wzgledu na koniecznos¢ spetnienia dla terenu ,C” warunkéw ochrony konserwatorskiej oraz
ochrony starodrzewu nie jest mozliwe zapewnienie wymaganej liczby miejsc postojowych w
obszarze terenu ,C”.

W zwigzku z wymienionymi ograniczeniami ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc
parkingowych poza terenem ,C”,

4) teren parkingéw i zabudowy ustugowej z zakresu gastronomii KP,UG/D1, KP,UG/D2 - 1
miejsce postojowe na 8m2 powierzchni uzytkowej .

§ 22

. Dopuszcza sie lokalizacje wolnostojgcych reklam wielkogabarytowych, na zasadach okreslonych w
przepisach szczegolnych, do 15m2 powierzchni, wytgcznie wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 928 klasy
gtéwnej.

Rozdziat 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§23
Ustalenia ogdlne

1. W terenach objetych planem:

- ustala sie zachowanie istniejgcej sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

- dopuszcza sie zmiane przebiegu istniejgcych tras sieci infrastruktury w uzgodnieniu
z wlascicielami i zarzadzajgcymi sieciami infrastruktury,

- przytgcza sieci infrastruktury do budynkéw wykonane zostang na warunkach technicznych
okreslonych przez gestorow sieci.

2. W terenach objetych planem, w zakresie odprowadzania $ciekow dopuszcza sie :

a) do czasu realizacji planowanych systeméw kanalizacji i oczyszczalni $ciekoéw - lokalne
rozwigzania z zastosowaniem odrebnych przepiséw szczegdlnych (stosowanie szczelnych
zbiornikow bezodptywowych do czasowego gromadzenia $ciekéw lub przydomowych
oczyszczalni $ciekoéw dla jednego lub kilku budynkdw).

3. W terenach objetych planem, w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

a) sukcesywng eliminacje indywidualnych Zrédet ciepta powodujgcych niskg emisje
zanieczyszczeh w oparciu o gminny program obnizania niskiej emisji, polegajacy na:
modernizacji istniejgcych piecow weglowych i stopniowym wprowadzaniu proekologicznych
indywidualnych systeméw grzewczych,
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b) wyposazenie nowych obiektéw w systemy oparte o paliwa ekologiczne ( np. gaz, olej, energia
elektryczna ).

4. W terenach objetych planem, ustala sie nastepujgce zasady w zakresie telekomunikacji:

a) przyjmuje sie zapewnienie obstugi abonenckiej stosownie do wystepujacego zapotrzebowania
na ustugi telekomunikacyjne w oparciu o istniejgcg sie¢ Telekomunikacji Polskiej S.A. poprzez
budowe systemu sieci i urzadzeh teletechnicznych,

b) zaleca sie prowadzenie linii telekomunikacyjnych na nowych terenach budowlanych w
kanalizaciji teletechnicznej bgdZ w postaci kabli doziemnych,

c) dopuszcza sie Swiadczenie ustug telekomunikacyjnych poprzez wszystkich uprawnionych
operatordw sieci przewodowej,

d) W obszarach zabudowanych wymiana kabli miedzianych na kable swiattowodowe.

5. W celu ochrony srodowiska przyrodniczego oraz zapewnienia prawidtowego funkcjonowania
rurociggu wod przemystowych w PE450, w strefie ochronnej rurociggu ( 2 x 8m ) ustala sie -
zasady zagospodarowania terenu na podstawie przepisow szczegoélnych, wszelkie dziatania i
inwestycje w strefie wymagajg uzgodnienia z witascicielem sieci.

§24
Ustalenia szczegotowe

1. Ustala sie nastepujgce zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej dla terenu ,,A”:

a) ustala sie mozliwos¢ dostawy medidw z istniejgcej i projektowanej sieci na terenie sotectwa
Gostyn w gminie Wyry, bezposrednio sasiadujacej z terenem opracowania,

b) w zakresie zaopatrzenia w wode - z istniejgcego wodociggu biegngcego wzdtuz ul.Pszczynskiej,
po koniecznej przebudowie wodociggu o srednicy 80mm na srednice 100mm,

c) w zakresie odprowadzenia sciekéw — do indywidualnych urzgdzen gromadzenia $ciekow z
zapewnieniem ich usuwania i oczyszczania stosownie do odrebnych przepiséw, stosowanie
oczyszczalni indywidualnych lub do planowanego systemu odprowadzenia sciekdw w Gostyni
po uzgodnieniu i na warunkach zarzadcy sieci,

d) w zakresie zaopatrzenia w cieplto - przestrzeganie ustalen ogdlnych wymienionych w niniejszym
rozdziale,

e) w zakresie zaopatrzenia w gaz - z istniejgcego gazociggu niskiego cisnienia o srednicy 50mm
Zlokalizowanego na terenie opracowania planu,

f) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng — z istniejgcej sieci niskiego napiecia
Zlokalizowanej na terenie opracowania,

g) w zakresie telekomunikacji - przestrzeganie ustalen ogéinych wymienionych w niniejszym
rozdziale.

2. Ustala sie nastepujagce zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej dla terenu ,,B1”:

a) ustala sie mozliwos¢ dostawy mediow z istniejgcej i projektowanej sieci na terenie sotectwa
Zgoh w gminie Orzesze, bezposrednio sgsiadujgcej z terenem opracowania,

b) w zakresie zaopatrzenia w wode - z istniejgcego wodociggu o srednicy 100mm w
ul.Turystycznej,

c) w zakresie odprowadzenia Sciekéw — do indywidualnych urzgdzern gromadzenia sciekow z
zapewnieniem ich usuwania i oczyszczania stosownie do odrebnych przepiséw, stosowanie
oczyszczalni inywidualnych lub do planowanego systemu odprowadzenia $ciekéw w Zgoniu po
uzgodnieniu i na warunkach zarzadcy sieci,

d) w zakresie zaopatrzenia w ciepto - przestrzeganie ustalen ogélnych wymienionych w niniejszym
rozdziale,

e) w zakresie zaopatrzenia w gaz - z planowanego gazociggu sredniopreznego w ul. Turystycznej,

f) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng - z istniejgcej sieci niskiego napiecia
zlokalizowanej na terenie opracowania,

g) w zakresie telekomunikacji - przestrzeganie ustalen ogélnych wymienionych w niniejszym
rozdziale.

3. Ustala sie nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej dla terenu ,,B2”:
a) ustala sie mozliwos¢ dostawy medioéw z istniejgcej i projektowanej sieci na terenie sotectwa
Zgon, miejscowos¢ Chatupy w gminie Orzesze, bezposrednio sagsiadujgcej z terenem
opracowania,
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b) w zakresie zaopatrzenia w wode - z istniejgcego wodociggu o srednicy 100mm w
ul.Gostynskiej,

c) w zakresie odprowadzenia sciekéw - do indywidualnych urzgdzen gromadzenia sciekéw z
zapewnieniem ich usuwania i oczyszczania stosownie do odrebnych przepisoéw lub stosowanie
oczyszczalni indywidualnych,

d) w zakresie zaopatrzenia w cieplto - przestrzeganie ustalen ogélnych wymienionych w niniejszym
rozdziale,

e) w zakresie zaopatrzenia w gaz - z planowanego gazociggu Sredniopreznego w ul.Gostynskiej,

f) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng - z istniejgcej sieci niskiego napiecia
zlokalizowanej na terenie opracowania,

g) w zakresie telekomunikacji - przestrzeganie ustalen ogélnych wymienionych w niniejszym
rozdziale.

4. Ustala sie nastepujgce zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej dla terenu ,,C”:

a) w zakresie zaopatrzenia w wode -adaptacja istniejgcego zasilania w wode z wodociggu o
Srednicy 300mm wyprowadzonego z pompowni Paprocany ( konieczny remont wodociggu )
poprzez odgatezienie wodociggu o $rednicy 150mm,

c) w zakresie odprowadzenia sciekéw — budowe indywidualnej oczyszczalni sciekow,

d) w zakresie zaopatrzenia w cieplto - przestrzeganie ustalen ogdlnych wymienionych w niniejszym
rozdziale,

e) w zakresie zaopatrzenia w gaz — zaopatrzenie w gaz bezprzewodowy propan-butan,

f) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng - z istniejgcej sieci niskiego napiecia zasilanej z
istniejgcej na terenie opracowania stacji transformatorowe;,

g) w zakresie telekomunikacji — adaptacje istniejgcej linii teletechnicznej.

5. Ustala sie nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej dla terenu parkingéw

1.

lesnych ,,D1”, ,,D2”, ,,D3”, ,,D4”
a) w terenach ,D1”i"D4" :

- ustala sie lokalne, indywidualne rozwigzania w zakresie dostawy wody, zaopatrzenia w
gaz, energie elektryczng i odprowadzenia $ciekdw,

- w obiektach handlowych i gastronomicznych, woda przeznaczona do celéow
konsumpcyjnych winna spetnia¢ wymogi okreslone w przepisach szczegoélnych
dotyczacych jakosci wody przeznaczonej do spozycia przez ludzi,

b) w terenie ,D2” :

- ustala sie lokalne, indywidualne rozwigzania w zakresie zaopatrzenia w gaz, energie
elektryczng i odprowadzenia Sciekdw,

- ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci wodociggowe;,

c) w terenie ,D3”:
- ustala sie lokalne, indywidualne rozwigzania w zakresie odprowadzenia $ciekdw,

d) w terenach wymienionych w ust. 5, dopuszcza sie w sytuacjach uzasadnionych ekonomicznie i
na koszt inwestora — podtgczenie obiektéw gastronomicznych i handlowych do istniejgcych sieci
gminnych.

Rozdziat 9

Ustalenie stawek procentowych dla nieruchomosci, dla ktérych wartos¢ wzrasta w zwiagzku z

uchwaleniem planu, zgodnie z art. 15, ust.2, pkt12 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 25

Ustala sie nastepujgce stawki procentowe dla nieruchomosci potozonych w granicach obszaru

objetego planem z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci :

1) dla terenéw oznaczonych symbolami : KP,UG/D1, KP,UG/D2, KP/D4 - stawka procentowa
wynosi 30% ( trzydzie$ci procent ),

2) dla terenéw oznaczonych symbolami : 1MN/A, 2MN/A, 1MN/B1, 2MN/B1, 1MNU/B2, 2MNU/B2
- stawka procentowa wynosi 20% ( dwadziescia procent ),

3) dla pozostatych terendw stawka procentowa wynosi 0% ( zero procent ).
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. Ustalenie o ktérym mowa w pkt. 1) oznacza ze Wéjt Gminy Kobioér bedzie pobierat jednorazowg
optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
Rozdziat 10
Ustalenia koncowe

§ 26

. W zwigzku z paragrafem 1 niniejszej uchwaty zgoda na zmiane przeznaczenia uzytkéw zielonych
klasy IV o pow. 3,37ha, zlokalizowanych na obszarze ,A” zostata wyrazona decyzjg Wojewody
Slgskiego znak: SR.VII.7/7711/381/03 z dnia 18 grudnia 2003r.

. W zwigzku z paragrafem 1 niniejszej uchwaty zgoda na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych o
pow. 0,18 ha, zlokalizowanych na obszarze ,D2" i ,D4" zostata wyrazona decyzjg Ministra
Srodowiska znak: ZS-S-2120/298/2003 z dnia 22 grudnia 2003r.

. W zwigzku z paragrafem 1 niniejszej uchwaty Rada Gminy wyraza zgode na zmiane
przeznaczenia na cele nierolnicze nastepujgcych gruntéw rolnych pochodzenia mineralnego
zlokalizowanych w granicach obszarow objetych niniejszym planem :

- ha obszarze ,A” — gruntow rolnych klasy V o pow. 3,49ha,

- ha obszarze ,B1” — gruntéw rolnych klasy IV o pow. 0,8ha,

- ha obszarze ,B2” — tgk klasy IV o pow. 0,8ha.

§ 27

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slgskiego i na stronie
internetowej Gminy Kobior.

§28
Wykonanie Uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Kobidr.
§ 29

Uchwata wchodzi w zycie po 30 dniach od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Slgskiego.

Przewodniczacy Rady
(...) Joachim Ryguta
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ZATACZNIK - WYKAZ OBIEKTOW CHRONIONYCH :

e ZABYTKI NIERUCHOME I RUCHOME
WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW,

* POZOSTALE OBIEKTY CHRONIONE

ZABYTKI NIERUCHOME WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

Lp. | Obiektinr w rejestrze charakterystyka lokalizacja
1. | Zameczek Mysliwski budynek Promnice
wpis do rejestru zabytkéw dawnego dwukondygnacyijny,
wojewodztwa katowickiego historyzm,
nr 702/63 z dnia 13.04.1963r. koniec XIX w.

ZABYTKI RUCHOME WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

Lp. | Obiektinr w rejestrze charakterystyka lokalizacja
Rzezba przedstawiajgca sw. Huberta rzezba wolnostojgca Promnice
Z jeleniem i dwoma psami przed wejsciem do
wpis do rejestru zabytkéw ruchomych Zameczku
B nr 654/95 z dnia 03.11.1995r. Mysliwskiego

OBIEKTY CHRONIONE

Lp. | Obiekt charakterystyka lokalizacja
1 gajowka XIXw. (?) Promnice
2 stodota XIXw. (?) Promnice
3 winiarnia XIXw. (?) Promnice

Przewodniczacy Rady
(...) Joachim Ryguta



