UCHWALA NR XXX1/266/2021
RADY GMINY SKAPE

z dnia 30 kwietnia 2021 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie terenéw
zabudowy rekreacyjno-wypoczynkowej, ustugowej oraz terenéw harcerskiej turystycznej bazy
noclegowej wraz z infrastrukturg techniczna w miejscowosci Niesulice, gmina Skape

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzqdzie gminnym (Dz.U. z 2020r.
poz. 713 z pozn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2020r. poz. 293 z pozn. zm.), wzwigzku z Uchwalg Rady Gminy Skgpe Nr
XXI1I/182/2020 z dnia 28 sierpnia 2020r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w zakresie terenow zabudowy rekreacyjno-wypoczynkowej, ustugowej oraz
terenow harcerskiej turystycznej bazy noclegowej wraz z infrastrukturq techniczng w miejscowosci Niesulice,
gmina Skgpe, uchwala sig, co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze zmiana planu nie narusza ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan
1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Skape, uchwalonego Uchwata Rady Gminy Skape Nr
X/58/2011 z dnia 22 czerwca 201 1r.

2. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy
rekreacyjno-wypoczynkowej, ustugowej oraz terendw harcerskiej turystycznej bazy noclegowe] wraz
z infrastruktura techniczng w miejscowosci Niesulice, gmina Skape, uchwalonego Uchwata Rady Gminy Skape
Nr L1/328/2010 z dnia 16 lipca 2010r. (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego Nr 80 poz. 1076).

3. Integralnymi czesciami uchwaly sa:

1) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania — zatacznik Nr 1,

2) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym —
zatacznik Nr 2.

4. Zalacznik graficzny, ktory stanowi rysunek planu, pozostaje bez zmian.
DZIAL 11.

Rozdzial 1.
Ustalenia zmiany planu

§ 2. W uchwale, o ktérej mowa w §1 ust. 2, wprowadza si¢ nastepujace zmiany:
1) w §7 uchyla si¢ ust. 2;
2) w §18 wust.3:

a) w pkt 6 lit.c otrzymuje brzmienie:

,»C) dla budynkow gastronomii i Zywienia zbiorowego, kultury, socjalno-administracyjnych oraz
budynkow zamieszkania zbiorowego zwigzanych z funkcjg terenu — 11m od najnizej potozonego
naroznika budynku do najwyzszego gzymsu/okapu i 15,5m do kalenicy,”;,

b) po pkt 6 dodaje si¢ pkt 6a w brzmieniu:
,,0a) dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych i suteren,”;,

¢) pkt 7 otrzymuje brzmienie:,,7) nalezy stosowa¢ dachy dwuspadowe lub wiclospadowe, o spadkach 10°-
40°, nie narzuca si¢ kierunku kalenicy, dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich i mansardowych
o kacie nachylenia dolnej potaci 50°-80°, natomiast gornej potaci 10°-40°,”.
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Rozdzial 2.
Stawki procentowe

§ 3. Ustala si¢ stawke, sluzgca naliczeniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,1%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 4. Traci moc Uchwata Rady Gminy Skape Nr LI/328/2010 z dnia 26 lipca 2010r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw zabudowy rekreacyjno-wypoczynkowe;,
ustugowej oraz terendow harcerskiej turystycznej bazy noclegowej wraz z infrastruktura techniczng
w miejscowosci Niesulice, gmina Skape (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego Nr 80 poz. 1076) w zakresie objetym
niniejsza uchwalg.

§ 5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Skape.

§ 6. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Mariusz Kuzmicz
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Zakacznik Nr 1 do uchwaly Nr XXXI1/266/2021
Rady Gminy Skape
z dnia 30 kwietnia 2021 r.

Rozstrzygnie¢cie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz.U. z 2020r. poz. 293 ze zm.), art. 7 ust.1 pkt 3 ustawy z 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (t.j.
Dz.U. z 2020r. poz. 713 ze. zm.) i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych
(Dz.U. z 2021r. poz. 305) Rada Gminy w Skgpem rozstrzyga, co nastepuje:

1. Realizacja ustalen zmiany planu nie wymaga dziatan w zakresie budowy nowych urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej oraz uktadéw komunikacji, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy.
2. W przypadku zaistnienia potrzeby realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych
do zadan wiasnych gminy i finansowanych przez Gming odbywaé si¢ begdzie w sposob zgodny z
obowigzujagcymi przepisami prawa.
3. Okresla si¢ zasady finansowania inwestycji nalezacych do zadan wtasnych gminy, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych, z mozliwos$ciag wykorzystania §rodkow z:

a) budzetu gminy, zgodnie z uchwalg budzetowas,

b) kredytow i1 pozyczek,

¢) obligacji komunalnych,

d) udziatu inwestorow zewnetrznych, w oparciu o odrgbne porozumienia.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXX1/266/2021
Rady Gminy Skape

z dnia 30 kwietnia 2021 r.

Zalacznik2.gml
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Uzasadnienie

Dokument sporzadzono dziatajac w oparciu o art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2020r. poz.293 zp6zn. zm.), zwanej dalej ustawa,
naktadajagcy na wojta obowiazek sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wraz z uzasadnieniem.

Prace nad sporzadzeniem projektu zmiany planu miejscowego zostaty podjete na podstawie Uchwaly
Rady Gminy Skape Nr XXII/182/2020 z dnia 28 sierpnia 2020r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie terenéw zabudowy rekreacyjno-
wypoczynkowej, ustugowej oraz terendow harcerskiej turystycznej bazy noclegowej wraz z infrastrukturg
techniczng w miejscowosci Niesulice, gmina Skape.

Zmiana dotyczy obowigzujagcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie
terenow zabudowy rekreacyjno-wypoczynkowej, ustugowej oraz terendw harcerskiej turystycznej bazy
noclegowej wraz z infrastrukturg techniczng w miejscowosci Niesulice, gmina Skape, przyjetego Uchwatg
Rady Gminy Skape Nr LI/328/2010 z dnia 16 lipca 2010r. (opublikowanego w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego Nr 80 poz. 1076) i sporzadzona jest na wniosek prywatnego inwestora, stanowi
niewielkg modyfikacje zapisOw obowigzujgcego planu miejscowego.

Przedmiotem zmiany jest umozliwienie na terenie, oznaczonym w obowigzujacym planie symbolem US2
(teren istniejagcego osrodka wypoczynkowego ,Kormoran” w Niesulicach), zmiany wysokosci
poszczegodlnych budynkéw w zwigzku ze zmiang przepisow techniczno-budowlanych, w tym w zakresie
wymogow izolacyjnosci cieplnej oraz wentylacji budynkéw, oraz wigkszego zrdznicowania geometrii
dachow w celu ekonomiczniejszego wykorzystania terenu i przestrzeni. Wprowadzone zmiany umozliwig
poprawe warunkow inwestycyjnych, dostosowanie do obowigzujacych przepiséw i potrzeb inwestora.

przepiséw i potrzeb inwestora.

Ponadto, w projekcie zmiany planu uwzgledniono wnioski zgloszone przez instytucje i organy wilasciwe
do uzgadniania i opiniowania planu, wymienione w art. 17 pkt 6 lit. a i lit. b ustawy.

Zmiany wprowadza si¢ w cze$ci tekstowej obowiazujgcego planu i nie powoduje to koniecznosci zmiany
zatacznika graficznego.

W trybie sporzadzania zmiany planu stwierdzono brak sprzeczno$ci ustalen projektu zmiany planu
z ustaleniami posiadanego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Skape, zwanego dalej studium. Wyrys ze studium przedstawiony jest na zalaczniku graficznym do
obowigzujacego planu miejscowego.

Rozwdj przestrzenny terenéw gminy bedzie miat miejsce przy bezwzglednym przestrzeganiu przyjetych
w studium zasad ochrony przyrody i krajobrazu oraz zachowaniu witasciwych standardow funkcjonalnych,
technicznych i estetycznych zabudowy.

Przeprowadzona analiza wykazata, ze ustalenia zmiany planu wraz z obowigzujagcym planem realizuja
zapisy 1wymogi zawarte w przepisiec art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — obowigzujacy plan miejscowy
wraz z projektem zmiany planu spetlnia powyzszy wymog poprzez regulacje zawarte w czesci tekstowej
oraz na zalgczniku graficznym do ww. dokumentu. Obowigzujacy dokument wraz z projektem zmiany
planu zawierajg ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu,
linie zabudow. Parametry ustalono po analizie istniejacego stanu i sposobu zagospodarowaniu obszaru
planu i terenéw sgsiednich;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — powyzsze zagadnienie uregulowano w obowigzujagcym
dokumencie oraz w projekcie zmiany planu poprzez ustalenia szczegdétowe w zakresie zasad 1 parametrow
ksztaltowania zabudowy;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
— powyzsze zagadnienie uregulowano w obowigzujacym dokumencie i projekcie zmiany planu poprzez
m.in.: okres§lenie zasad gospodarowania odpadami, zasad odprowadzania Sciekow iwod opadowych,
obowigzku stosowania do celow grzewczych ekologicznych zrédel energii, zakaz lokalizowania
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

Id: 0OCFBOBFE-2781-46A2-8F23-690BE7D33379. Podpisany Strona 1



Zgodnie zpismem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie WIkp. znak
WZS.410.12.2021.EK zdnia 26 stycznia 2021r, uwzgledniono wniosek w zakresie zniesienia na
przedmiotowym terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Rynna Paklicy i Otoboku” jako formy ochrony
przyrody, o ktérej mowa w przepisach odrebnych, poprzez uchylenie stosownego zapisu — jest to dziatanie
porzadkowe.

Grunty sklasyfikowane w ewidencji gruntow jako lasy (Is), wystepujace na przewazajacej czgsci obszaru
objetego obowigzujacym dokumentem, uzyskaly wymagang zgod¢ na zmian¢ przeznaczenia gruntOw na
cele nierolnicze i niele$ne, o ktorej mowa w przepisach o ochronie gruntéw rolnych i leSnych. W trybie
sporzadzania obowigzujacego planu (Uchwata Rady Gminy Skape Nr L1/328/2010 z dnia 16 lipca 2010r.)
uzyskano decyzje Ministra Srodowiska Nr ZS-W-2120-80-2/2010 zdnia 15 lipca 2010r. w sprawie
wyrazenia zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze i niele§ne gruntow lesnych Skarbu Panstwa
w zarzadzie Lasow Panstwowych, w tym dla laséw na dzialce nr ewid. 123 (obecnie dz. nr ewid. 123/3, na
ktorej zlokalizowany jest OW ,,Kormoran™).

W toku sporzadzania projektu zmiany planu, zgodnie z przepisami art. 46 pkt 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udost¢pnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $§rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z2021r., poz. 247)
przeprowadzono postgpowanie w sprawie strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko i sporzadzono
prognozg oddziatywania na $rodowisko. Projekt dokumentu wraz z prognozg uzyskal pozytywne opinie
RDOS w Gorzowie Wlkp., PPIS w Swiebodzinie oraz PWIS w Gorzowie WIkp.;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodiczesnej —
uwzgledniono w obowigzujacym planie i w projekcie zmiany poprzez zapis o zasadach postgpowania
w przypadku odkrycia przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem,;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby osob ze
szczegbdlnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019r. o zapewnieniu dostgpnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami — w obowigzujacym planie wraz z projektem zmiany zawarto zapisy
dotyczace nakazu zachowania standardow akustycznych dla poszczegolnych funkceji terenu, zgodnie
z przepisami odrebnymi. Potrzeby osob niepelnosprawnych uwzgledniono w obowigzujagcym dokumencie
poprzez obowiazek uwzgledniania potrzeb oséb niepetnosprawnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
W obszarze objetym obowigzujacym dokumentem wraz z projektem zmiany planu nie wystepuja:
udokumentowane zloza surowcoéw naturalnych, obszary szczegélnego zagrozenia powodzia, obszary
osuwania si¢ mas ziemnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wlasnosci — w obowigzujagcym dokumencie wraz z projektem
zmiany uwzgledniono ten aspekt poprzez dostosowanie planowanego zagospodarowania do istniejacej
struktury funkcjonalno-przestrzennej, w tym uktadu komunikacyjnego, struktury wiasnosci, kontynuacje
istniejacych funkcji, w ramach dopuszczonych przez studium,;

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - na terenie objetym obowigzujacym planem i jego
zmiang nie wystepujg tereny istotne dla obronnosci panstwa. Wszystkie dokumenty poddano procedurze
uzgodnienia z wlasciwymi organami w zakresie bezpieczenstwa panstwa;

8) potrzeby interesu publicznego — uwzgledniono poprzez uzgodnienie i opiniowanie obowigzujgcego
dokumentu oraz projektu zmiany planu z organami administracji publicznej. Waga interesu publicznego
zostala przeanalizowana iuwzgledniona. Przyjete w obowigzujacym dokumencie oraz projekcie zmiany
planu rozwigzania pozwalajg na optymalizacj¢ skutkow finansowych uchwalenia planu, w szczego6lnosci
dotyczacych budowy infrastruktury, nalezacej do zadan wtasnych gminy;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych —
obowigzujacy dokument wraz z projektem zmiany planu dopuszczajg realizacj¢ inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej w obszarze obowiazujacego planu, z okresleniem zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury techniczne;j;

10) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — udziat spoleczenstwa w pracach
nad zmiang planu zapewniono zgodnie z przepisami art. 17 pkt 1, 9, 11 ustawy, poprzez mozliwo$¢
sktadania wnioskow do projektu zmiany planu, zorganizowania wylozenia projektu zmiany planu do
publicznego wgladu, =zorganizowanie dyskusji publicznej, wyznaczenie terminu skladania uwag
dotyczacych projektu zmiany planu przez osoby fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej. Informacje o powyzszych dziataniach zostaty przekazane do publicznej
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wiadomos$ci w sposob okreslony w ustawie, w tym takze przy uzyciu $srodkow komunikacji elektronicznej
poprzez zamieszczenie w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Skape.

W trakcie wytozenia do publicznego wgladu projektu zmiany planu i prognozy oddzialywania na
srodowisko oraz w ustawowym terminie 14 dni po wytozeniu nie wptynely zadne uwagi do ww. projektu.
W zwigzku z powyzszym, nie stwierdza si¢ potrzeby zataczenia do uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany
planu rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu. Wymog ten, w razie
zgtoszonych uwag, narzuca art. 20 ust. 1 ustawy.

W toku sporzadzania projektu planu, zgodnie z przepisami art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku 1jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddziatywania na s$rodowisko przeprowadzono postgpowanie Ww sprawie
strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko i sporzgdzono prognoze¢ oddziatlywania na §rodowisko,
zapewniajagc wymagany ustawowo udzial spoleczenstwa w tym postepowaniu. Informacje o powyzszych
dziataniach zostaly przekazane do publicznej wiadomosci w sposob okreslony w ustawie. Projekt zmiany
planu wraz z prognozg uzyskal pozytywne opinie i uzgodnienia wtasciwych organdw;

11) zachowanie jawnoS$ci i przejrzystosci procedur planistycznych — uwzgledniono poprzez udziat
spoteczenstwa w procesie sporzadzania projektu zmiany planu (zagadnienie omdwione w pkt 10), a takze
poprzez mozliwos¢ wgladu do dokumentacji prac planistycznych;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — na terenie
objetym obowigzujacym dokumentem wraz z projektem zmiany planu dostawa wody zapewniona jest
z systemu wodociggowego miejscowosci Niesulice.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy gmina, ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreSlajac potencjalny sposob
zagospodarowania terenu, wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow
iuwag, atakze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. W obowigzujacym dokumencie wraz
z projektem zmiany planu okre$lono zasady gospodarowania na terenach lesnych Skarbu Panstwa,
faktycznie bedacych terenami zurbanizowanymi, zagospodarowanymi funkcja rekreacyjno-wypoczynkowa
od ok. 60 lat (osrodek wypoczynkowy ,Kormoran”, harcerska baza turystyczna). Dziatania okreslone
w obowigzujacym planie i projekcie zmiany planu pozwalaja dzierzawcom ww. terenéw na podjecie dziatan
budowlano-porzadkowych, realizacj¢ inwestycji zwigzanych z polepszeniem stanu wyposazenia
w infrastrukture techniczng, realizacje¢ funkcji towarzyszacych, dostosowanie i realizacje obiektéw zgodnie
z przepisami higieniczno-sanitarnymi i techniczno-budowlanymi. Sporzadzenie planu miejscowego miato
na celu uregulowanie stanu prawnego tego obszaru, przy utrzymaniu dotychczasowej funkcji,
z uwzglednieniem obowiazujacych przepisOw techniczno-budowlanych oraz zasad ochrony $rodowiska.
Sporzadzenie przedmiotowej zmiany planu ma na celu dostosowanie gabarytow zabudowy do nowych
wymogow izolacyjnosci cieplnej oraz wentylacji budynkow.

Interes publiczny zostal uwzgledniony poprzez ochrone leSnego charakteru terenu. Interes prywatny
uwzgledniono poprzez okreslenie zasad zagospodarowania, umozliwiajacych dalsze inwestowanie na tych
terenach w zgodzie z panujgcymi warunkami srodowiskowymi, majac na uwadze zasad¢ zrownowazonego
rozwoju, z uwzglednieniem zlozonego przez dzierzawce wniosku dotyczacego ksztaltowania zabudowy
i warunkéw zagospodarowania terenow.

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych zart. 1 ust. 4 ustawy uwzglgdniono w obowigzujgcym
dokumencie i projekcie zmiany planu poprzez wykorzystanie pod funkcje o znacznej transportochlonnos$ci
(tereny zabudowy letniskowej, sportu, rekreacji) terenow od kilkudziesigciu lat zainwestowanych jako
tereny rekreacyjno-wypoczynkowe. Sa to obszary, posiadajgce dostgp do uktadu komunikacyjnego,
wyposazone W sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, niezbedne do funkcjonowania tego typu
terendw, z mozliwoscig rozwoju infrastruktury na zasadach okreslonych w obowigzujagcym planie. Sg to
zatem obszary przygotowane juz do funkcji okre§lonej w obowigzujacym planie i projekcie zmiany.

Projektowane, w obowigzujacym dokumencie ijego zmianie, rozwigzania pozwolg na kompleksowe
zagospodarowanie terenu, w sposéb optymalny, wykorzystujacy w maksymalnym stopniu uzbrojenie
terenu, w zgodzie z wymaganymi standardami jako$ci $rodowiska. Stanowi¢ beda takze podstawe
zrOwnowazonego rozwoju gminy Skape.

Gmina Skape posiada opracowang analize, o ktoérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z Uchwata Nr XIX/147/2020 Rady Gminy Skape z dnia
20 marca 2020r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Skgpe oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, w oparciu

Id: 0OCFBOBFE-2781-46A2-8F23-690BE7D33379. Podpisany Strona 3



o wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Skape, stwierdzono aktualnos¢
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie terendow zabudowy rekreacyjno-
wypoczynkowej, ustugowej oraz terendow harcerskiej turystycznej bazy noclegowej wraz z infrastrukturg
techniczng w miejscowosci Niesulice, gmina Skape, przyjetego Uchwala Rady Gminy Skagpe Nr
L1/328/2010 z dnia 16 lipca 2010r.

Zgodnie z powyzszg analizg, rozwigzania urbanistyczne przyjete w ww. obowigzujagcym planie
nie wymagaja zmian. Jednakze, w zwigzku z potrzebg uwzglednienia wniosku inwestora prywatnego
w zakresie dostosowania gabarytow zabudowy do zmienionych obowigzujacych przepiséw techniczno-
budowlanych, w tym w zakresie wysoko$ci kondygnacji z uwzglgdnieniem izolacyjnos$ci cieplnej oraz
wentylacji budynkow, stwierdzono, ze zasadne jest sporzadzenie zmiany planu.

Sposéb uwzgledniania uniwersalnego projektowania oraz interes prawny i faktyczny osob ze
szczegbdlnymi potrzebami uwzgledniono w obowigzujacym planie i projekcie zmiany poprzez obowigzek
uwzgledniania potrzeb 0so6b niepetnosprawnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

W projekcie planu starano si¢ wykorzysta¢ wszystkie mozliwosci prawne zabezpieczenia interesu
ekonomicznego Gminy w ramach obowigzujgcego prawa i z poszanowaniem interesu osob trzecich.

Dnia 31 pazdziernika 2020r. weszta w zycie zmiana do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, nakladajgca obowigzek zalgczenia danych przestrzennych, o ktéorych mowa w art. 67a
ustawy, do uchwaly przyjmujacej plany miejscowe. W zwigzku z powyzszym do projektu uchwaty
dotaczono zatgcznik, ktory stanowiag dane przestrzenne, utworzone dla przedmiotowej zmiany planu.

Majac na uwadze powyzsze oraz art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz.U. z2020r. poz. 713 z pézn. zm.), stanowiacy, ze do zakresu dzialania gminy nalezg wszystkie sprawy
publiczne o znaczeniu lokalnym, nie zastrzezone ustawami na rzecz innych podmiotéw i art. 7 ust. 1 pkt 1,
stanowigcych, ze zaspokajanie potrzeb wspolnoty w zakresie tadu przestrzennego, gospodarki
nieruchomos$ciami, ochrony srodowiska nalezy do zadan wtasnych gminy, sporzadzono projekt zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku z powyzszym, dzialajac w oparciu o art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy o samorzadzie gminnym,
stanowigcy, ze do wylacznej wlasciwosci rady gminy nalezy uchwalanie miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego oraz art. 17 pkt 14 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, nakladajgcym na wojta obowigzek przedstawienia radzie gminy
projektu planu miejscowego, kieruje si¢ sporzadzony projekt zmiany planu wraz z dokumentacja
planistyczna do uchwalenia.
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