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1. Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych w planie
ogolnym, w tym przedstawienie obliczen potwierdzajacych spelnienie warunku,
0 ktorym mowa w art. 13d ust. 1 albo 3

Zgodnie z art. 13d ust. 1! ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.) przy wyznaczaniu stref planistycznych w pierwszej
kolejno$ci uwzglednia si¢ obszary, dla ktérych w obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji
mieszkaniowej, obszary uzupelnienia zabudowy oraz obszary z istniejaca zabudowa o funkcji
mieszkaniowej, z wylaczeniem luk w tej zabudowie.

W  zwigzku z powyzszym nalezy obliczy¢ chlonno$¢ terenow niezabudowanych,
umozliwiajgcych realizacje funkcji mieszkaniowej, objetych obowigzujagcymi planami miejscowymi,
oraz chtonno$¢ terené6w niezabudowanych wystepujacych w ramach wyznaczonego obszaru
uzupelnienia zabudowy. Chlonno$¢ wyrazona jest liczba ludnosci — to przewidywana liczba
mieszkancow, ktéra bedzie zamieszkiwata tereny obecnie niezabudowane, dla ktérych z planu og6lnego
wynika mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej przy optymalnym wykorzystaniu terenow.

Chlonnos¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie na obszarach
objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego

Miasto i Gmina Zwolen jest w calosci pokryta obowigzujacymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego. Na dzien wystgpienia o opinie i uzgodnienia na obszarze gminy nie
ma procedowanych nowych planéw miejscowych badz zmian.

W celu obliczenia chlonno$ci terenow niezabudowanych objetych miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego postuzono si¢ warto$ciami opartymi na analizie istniejacego
zagospodarowania na obszarze miasta i gminy, zgodnie z ponizsza tabela. Na obszarze obowigzujacych
planéw miejscowych mozna realizowa¢ zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng, zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinng oraz zabudoweg zagrodowsa. Przyjeto powierzchni¢ nowopowstatych
dziatek budowlanych o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej wynoszaca 1500 m?, mieszkaniowej
jednorodzinnej — 1000 m? oraz o funkcji zagrodowej — 3000 m?. Dla cze$ci obszarow, oznaczonych
w tabeli gwiazdka, do wyliczen przyjeto ilos¢ dziatek wynikajaca z istniejacego podziatu. Zatozono, ze
na jednej dziatce budowlanej powstanie jeden budynek z jednym lokalem mieszkalnym i zamieszka
w nim $rednio 2,67 osoby. Zgodnie z danymi GUS przecigtna liczba 0os6b na 1 mieszkanie w miescie
i gminie Zwolen wynosi 2,67 osoby (dane na 31.12.2024r.). Dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej zatozono, Ze na jednej dzialce budowlanej powstanie jeden budynek mieszkalny,
w ktorym znajdowac si¢ beda cztery lokale mieszkalne. W kazdym z lokali mieszkalnych zamieszka
srednio 2,67 osoby.

Na potrzeby niniejszego opracowania przyjeto ze przeznaczenie terenu wskazane jako:
e RO - tereny gospodarki rolnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego gminy Zwolen (Uchwata nr XI11/96/2003 Rady Miejskiej w Zwoleniu
z dnia 25 listopada 2003 r.), gdzie wystepuje zapis: ,,Uzupelniajgcym rodzajem

L W brzmieniu nadanym ustawa z dnia 4 kwietnia 2025 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2025 r. poz. 527)
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zainwestowania w obrebie strefy sq: b) obiekty, zespoly zabudowy o funkcji
mieszkaniowej , gospodarczej,” oraz ,,b) realizacje pojedynczych zagrod zwigzanych
z prowadzeniem gospodarstwa rolnego uzaleznia si¢ od mozliwosci dostepu do drogi
publicznej oraz wedlug obowiqzujgcych przepisow;
e RE - tereny ekstensywnego rolnictwa, zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego gminy Zwolen (Uchwata nr XII1/96/2003 Rady
Migjskiej w Zwoleniu z dnia 25 listopada 2003 r.), gdzie wystepuje zapis: ,, Podstawowy
oraz uzupelniajgcy rodzaj zainwestowania jak rowniez zasady gospodarowania
w obrebie strefy, wg. ustalen dla strefy RO”’;
e RO — tereny gospodarki rolnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego miasta Zwolen (Uchwata nr XI11/95/2003 Rady Miejskiej w Zwoleniu
z dnia 25 listopada 2003 r.), gdzie wystgpuje zapis: ,,Uzupelniajgcym rodzajem
zainwestowania w obrebie strefy sq: b) obiekty, zespoly zabudowy o funkcji
mieszkaniowej , gospodarczej,” oraz ,,c) dopuszcza sie realizacje pojedynczych zagrod
zwigzanych z prowadzeniem gospodarstwa rolnego pod warunkiem dostepu do drogi
publicznej oraz wedtug obowiqzujgcych przepisow”;
e RE — tereny ckstensywnego rolnictwa, zgodnie 2z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego miasta Zwolen (Uchwata nr XII1/95/2003 Rady
Migjskiej w Zwoleniu z dnia 25 listopada 2003 r.), gdzie wystepuje zapis: ,, Podstawowy
oraz uzupelniajgcy rodzaj zainwestowania jak rowniez zasady gospodarowania
w obrebie strefy, wg. ustalen dla strefy RO”;
nie bedzie brany pod uwage przy wliczeniach chlonno$ci terendw niezabudowanych na obszarach
objetych obowiazujacymi planami miejscowymi dla ktérych okre§lono przeznaczenie umozliwiajace
realizacje funkcji mieszkaniowe;j.



Tabela 1 Chtonno$¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie, na obszarze obowiazujacych planéw miejscowych dopuszczajacych zabudowe mieszkaniowa
. i Chlonnos¢ Chionnosé | Chlonnosé
. Udzial Udzial . .. zabudowy
Przeznaczenie w . . Udzial Minimalna . . q zabudowy zabudowy
. Powierzchnia zabudowy zabudowy . . | mieszkaniowej 3 5 . .
L.p. | Numer Uchwaly planie ) . . . 3 5 . | zabudowy | powierzchnia | . . . | mieszkaniowej | zagrodowej
s terenu [m*“] | mieszkaniowej | mieszkaniowej . < .2 | wielorodzinnej | . iy 3
miejscowym . . . | . .. | zagrodowej | dzialki [m*] . jednorodzinnej [liczba
wielorodzinnej | jednorodzinnej [liczba [liczba dzialek] | dzialek]
dzialek]
MN 1386551,59 0,8 1000 1109
MR 145425,651 0,3 0,6 3000/1000 43 29
MU 169524,077 0,4 0,4 1000 67 67
1 XI11/95/2003
MW 14354,658 0,6 0,3 1000 8 4
PU 249043,587 0,2 1000 49
u 20443,657 0,2 1000 4
MN 183248,123 0,8 1000 146
MR 3035187,596 0,3 0,6 3000/1000 910 607
2 X111/96/2003 PU 144472,687 0,2 1000 28
0] 79964,657 0,2 1000 15
uUT 92960,485 0,2 1000 18
3 | XXXI11/264/2009 MN 5245,68 1 1000 3
4 1X/55/2011 PU 10886,098 1 1000 10
5 X/65/2011 MN 997,997 1 1000 1
MR(U) 22428,43 0,3 0,6 3000/1000 6 4
6 XVI1/104/2011
PU/MR 17161,086 0,5 3000
7 | XLVIII/328/2013 MN 4733,704 1 * 5
Suma dzialek mozliwych do wydzielenia 75 2418 642
Chlonnos$¢ wyrazona w liczbie os6b w podziale na rodzaj zabudowy 801 6456 1714
Suma chlonnosci wyrazona w liczbie oséb 8971

* - liczba dziatek przyjeta zgodnie z istniejacym podziatem
- Uchwata XI11/95/2003 — MN - tereny mieszkaniowe zabudowy jednorodzinnej
- Uchwata XI11/95/2003 — MR - tereny zabudowy zagrodowej
- Uchwata XI11/95/2003 — MU - tereny mieszkaniowo-uslugowe
- Uchwata XI11/95/2003 — MW - tereny mieszkaniowe zabudowy wielorodzinne;j



- Uchwata XI11/95/2003 — PU - tereny zabudowy przemystowo-ustugowej, w zwigzku z zapisem ,,nie dopuszcza sie w obrebie strefy lokalizacji budownictwa mieszkaniowego za
wyjqtkiem budynku mieszkalnego jednorodzinnego dla wiasciciela nieruchomosci”

- Uchwata XII1/95/2003 — U - tereny ushug, w zwiazku z zapisem ,, dopuszcza si¢ w obrebie strefy lokalizacje budynku mieszkalnego, jednorodzinnego dla wiasciciela terenu”

- Uchwata XII1/96/2003 - MN - tereny mieszkaniowe zabudowy jednorodzinnej

- Uchwata XI11/96/2003 — MR - tereny zabudowy zagrodowej

- Uchwata XI11/96/2003 — PU - tereny zabudowy przemystowo-ustugowej, w zwigzku z zapisem ,,nie dopuszcza sie w obrebie strefy lokalizacji budownictwa mieszkaniowego za
wyjgtkiem budynku mieszkalnego jednorodzinnego dla wiasciciela nieruchomosci”

- Uchwata XI11/96/2003 — U - tereny ushug, w zwiazku z zapisem ,, dopuszcza si¢ w obrebie strefy lokalizacjg budynku mieszkalnego, jednorodzinnego dla wlasciciela terenu”

- Uchwata XI11/96/2003 — UT - tereny turystyczno-wypoczynkowe zgodnie z zapisem ,, Uzupetniajgcym rodzajem zainwestowania w obrebie strefy sq: obiekty o funkcji mieszkaniowej”

- Uchwata XXXII1/264/2009 — MN - teren budownictwa mieszkaniowego, jednorodzinnego

- Uchwata IX/55/2011 — PU - tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej zgodnie z zapisem ,, Przeznaczenie dopuszczalne - mieszkalnictwo jednorodzinne z mieszkaniami integralnie
zwigzanymi z prowadzong dziatalnosciq, zielen przydomowa; 1) Ustala sie nastepujqce zasady realizacji przeznaczenia terenow: a) realizacje przeznaczenia dopuszczalnego na danej dziatce
budowlanej dopuszcza sie pod warunkiem uprzedniej lub jednoczesnej realizacji przeznaczenia podstawowego na tej dziatce; b) lokalizacje budynkow realizujgcych przeznaczenie dopuszczalne
dopuszcza sig wylgcznie w uwidocznionych na rysunku planu strefach przyleglych do drég obstugujgcych przedmiotowe tereny;

- Uchwata X/65/2011 — MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

- Uchwata XVII/104/2011 — MR(U) - tereny zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem ustug

- Uchwata XVII/104/2011 — PU/MR - teren produkcji pozarolniczej, sktadow i ustug komercyjnych z alternatywa zabudowy zagrodowe;j
- Uchwata XLVIII/328/2013 — MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j



T~ 7 GRANICA OBREBOW GEODEZYINYCH
DZIALKI EWIDENCYINE

- OBSZARY, W OBOWIAZUJACYCH PLANACH MIEJSCOWYCH, NA KTORYCH
MOZNA LOKALIZOWAC ZABUDOWE, MIESZKANIOWA

- OBSZAR NIEZABUDOWANY, W TYM STANOWIACY LUKE W ISTNIEJACE]
ZABUDOWIE

Rysunek 1 Obszary niezabudowane, w tym stanowiace luke w istniejacej zabudowie na obszarze objetym obowiazujacymi
planami miejscowymi
Zrédlo: Opracowanie wlasne

Chtonnos$¢ obszarow niezabudowanych, w tym stanowiacych luke w istniejgcej zabudowie na
obszarach objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego w miescie i gminie
Zwolen wynosi 8 971 oséb , w tym:

e dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 801 osob,
e dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 6456 0sob,
e dla zabudowy zagrodowej — 1714 os6b.



Chlonnos$é terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie na obszarach
uzupelnienia zabudowy, poza granicami miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego

Przy wyznaczaniu tych obszarow w pierwszej kolejnosci pomigto obszary zlokalizowane
w obowigzujacych planach miejscowych, na ktéorych mozna lokalizowa¢ zabudowe mieszkaniows.
Z analizy wylaczone zostaly takze uzytki stanowigce droge oraz dziatki lub ich fragmenty, ktore
W przewazajacej czesci sa zabudowane. Postuzono si¢ tutaj danymi pochodzacymi z ewidencji gruntéw
i budynkow, a takze aktualng ortofotomapa. Nastepnie przeanalizowano dziatki pod katem faktyczne;j
mozliwosci zlokalizowania na nich budynkéw mieszkalnych ze wzgledu na ich powierzchnie
i parametry. W zwiazku z czym w analizie pomini¢to takze obszary dzialek, na ktoérych nie ma
mozliwosci posadowienia nowego budynku. Ostatecznie obszary uzupelnienia zabudowy,
zlokalizowane poza granicami miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, stanowigce
tereny niezabudowane, w tym luki w istniejacej zabudowie, zajmujg powierzchnie 1932 989,16 m>.
W strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng (SW) znajduje si¢ 5 359,09 m?,
w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniows jednorodzinng (SJ) znajduje si¢ 959 486,10 m?,
natomiast w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowg (SZ) 968 143,97 m>.

W celu obliczenia chtonno$ci terenow niezabudowanych znajdujacych si¢ na obszarach
uzupelnienia zabudowy poza granicami obowigzujacych miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego poshluzono si¢ parametrami i wskaznikami ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu charakterystycznymi dla gminy. Przyjeto powierzchni¢ nowopowstatych
dziatek budowlanych o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej wynoszacg 1500 m?, mieszkaniowej
jednorodzinnej — 1000 m? oraz o funkcji zagrodowej — 3000 m>.

Na obszarach tych znajduje si¢ 1 290 dziatek chtonnych, w tym:

e dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 3 dziatki,

e dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 959 dziatek,

o dla zabudowy zagrodowej — 322 dziatki.

Zatozono, ze na jednej dzialce znajdowac si¢ bedzie jeden budynek mieszkalny i zamieszka
w nim $rednio 2,67 osoby. Zgodnie z danymi GUS przecietna liczba os6b na 1 mieszkanie w miescie
i gminie Zwolen wynosi 2,67 osoby (dane na 31.12.2024r.). Dla zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej zatozono, Zze na jednej dziatce budowlanej powstanie jeden budynek mieszkalny,
w ktorym znajdowac si¢ beda cztery lokale mieszkalne. W kazdym z lokali mieszkalnych zamieszka
srednio 2,67 osoby

Tabela 2 Chtonno$¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie, na obszarach uzupehienia zabudowy,
zlokalizowanych poza granicami obowigzujacych planéw miejscowych

Strefa Powierzchnia 1;/[;?:2311:33 Liczba dzialek Chlonnos¢ wyrazona
planistyczna obszaru [m?] pdzialki [m?] chlonnych w liczbie osob
SW 5359,09 1500 3 32
SJ 959 486,10 1000 959 2 560
Sz 968 143,97 3000 322 859
SUMA 3 451

Chtonnos$¢ potozonych na terenie gminy obszar6w uzupetnienia zabudowy wynosi 3 451 os6b.
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Porownanie zapotrzebowania na nowa zabudowe 2z chlonnoscia terenow
niezabudowanych

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe¢ mieszkaniowa w miescie i gminie Zwolen do 2044 r.
bedzie wynosi¢ 3268 oséb, zgodnie z pkt. 4 ppkt. 6 niniejszego uzasadnienia.

Chtonnos$¢ terendw niezabudowanych, w tym stanowigcych luki w istniejacej zabudowie,
zlokalizowanych na obszarach obowigzujacych planéw miejscowych przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa wynosi 8 971 os6b. Natomiast chtonno$¢ potozonych na terenie miasta i gminy Zwolen
obszaré6w uzupetnienia zabudowy wynosi 3 451 oséb. Lacznie suma chlonnosci terenow
niezabudowanych, w tym stanowiacych luki w istniejacej zabudowie, wynosi 12 422 oséb.

Zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
72024 r., poz. 1130 ze zm.): ,, W strefach planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1 —,
suma chionnosci terenow niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejgcej
zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz wigksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowg
zabudowe mieszkaniowg w gminie.”

W zwiazku z tym, ze chtonno$¢ terenow niezabudowanych w ramach obszaréw przeznaczonych
w planach miejscowych pod funkcje mieszkaniowa oraz obszaré6w niezabudowanych w ramach
obszaréw uzupetnienia zabudowy jest wigksza niz 130 % zapotrzebowania, w nawigzaniu do art. 13d
ust. 3 ww. ustawy: ,, W przypadku gdy na obszarach, o ktorych mowa w ust. 1, suma chionnosci terenow
niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, jest wigksza niz 130% wartosci zapotrzebowania
na nowq zabudowe mieszkaniowg w gminie, dopuszcza si¢ wyznaczenie stref planistycznych, o ktorych
mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, na tych obszarach oraz nie wyznacza si¢ tych stref planistycznych na
pozostatych obszarach gminy”, na obszarze miasta i gminy Zwolen nie wyznacza si¢ stref

planistycznych, umozliwiajacych realizacje funkcji mieszkaniowej, na innych obszarach niz

przeznaczonych pod te funkcije w obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego, obszarach uzupelnienia zabudowy oraz obszarach z istniejaca zabudowa o funkcii

mieszkaniowej, z wylaczeniem luk w tej zabudowie.

W zwiazku z sytuacja okreslong w art. 13d ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.), tj.: ,,suma chionnosci terenow niezabudowanych,
w tym luk w istniejgcej zabudowie, jest wigksza niz 130% zapotrzebowania na nowg zabudowe
w gminie” na obszarze miasta i gminy Zwolen wyznaczono strefy planistyczne w oparciu o:

e obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,

e obszary uzupelnienia zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy, w tym poszerzenia zgodnie
z § 1 ust. 5 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie
sposobu wyznaczania obszaru uzupehienia zabudowy w planie ogélnym (Dz. U z 2024 r.,
poz. 729),

e istniejgcg zabudowe, o funkcji mieszkaniowej, i zagospodarowanie terenu oznaczone jako
grunty zabudowane i zurbanizowane w bazie danych ewidencji gruntow i budynkéw oraz na
podstawie zdje¢ lotniczych (ortofotomapy),

e zlozone wnioski w toku prowadzonej procedury planistycznej.
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Majgc na uwadze powyzsze uwarunkowania, na obszarze miasta i gminy Zwolen wyznaczono

nastepujace strefy planistyczne:

e SW —strefe wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

e SJ - strefe wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

o SZ - strefe wielofunkcyjng z zabudowa zagrodows,

e SU - strefe ustugowa,

e SP — strefe gospodarcza,

e SR — strefg produkcji rolniczej,

e  SI - strefe infrastrukturalna,

e SN — strefe zieleni i rekreacji,

e SC - strefe cmentarzy,

e SO - strefe otwarta,

e SK - strefe komunikacyjng.

Z uwagi na brak w strukturze gminy obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? nie wyznaczono strefy handlu wielkopowierzchniowego (SH). Nie wyznaczono takze strefy
gornictwa (SG) — na obszarze Gminy znajduje si¢ obszar gorniczy, nie bedzie on jednak dalej
uzytkowany.
Zgodnie z art. 13d ustawy wyznaczajac strefy planistyczne dopuszczajace funkcje mieszkaniowa
(SW, SJ oraz SZ) w pierwsze] kolejnosci uwzgledniono obszary, dla ktorych w obowigzujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego ustalono przeznaczenie umozliwiajgce
realizacje funkcji mieszkaniowej, obszary uzupelnienia istniejacej zabudowy oraz obszary z istniejaca
zabudowa o funkcji mieszkaniowej. Strefami wielofunkcyjnymi z zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng (SW) objeto obszary na ktorych zgodnie z zapisami obowigzujacych planoéw
miejscowych dopuszczona jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz obszary z istniejgcymi
budynkami wielorodzinnymi. Podzial pomigdzy strefa SJ oraz SZ jest zgodny z obowigzujacymi
planami miejscowymi, natomiast w przypadku gdy zgodnie z zapisami dopuszczone sa oba rodzaje
zabudowy kierowano si¢ ztozonymi wnioskami w toku procedury oraz uzytkowaniem w EGiB. Strefg
SJ objeto takze obszary wskazane w obowigzujacych planach miejscowych pod funkcj¢ przemystowo
— ustugowe gdzie, na podstawie zapisow, zrealizowane zostaly zabudowania mieszkaniowe.

Strefami ustugowymi (SU) zostaty objete przede wszystkim tereny ustug publicznych (zaréwno
istniejace jak i planowane) oraz obszary ustug komercyjnych charakteryzujace si¢ brakiem funkcji
mieszkaniowej. Ponadto tereny ustug znajduja si¢ w profilu funkcjonalnym stref wielofunkcyjnych
(SW, SJ oraz SZ).

Strefy gospodarcze (SP) wyznaczono na podstawie zapisow obowigzujacych planow
miejscowych, stanu istniejgcego oraz w zwigzku ze zlozonymi, na stosownym etapie procedury,
wnioskami.

Strefy infrastrukturalne (SI) wyznaczono dla istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury
technicznej dla ktorych powierzchnia terenu moze byé wigksza niz 5000 m?>Wyznaczono je takze dla
obszarow przeznaczonych pod ten cel w obowigzujacych planach miejscowych. Ponadto strefy 9SI,
12SI oraz 16SI zostaty znajduja w rejonie planowanych drég (S12, obwodnica Zwolenia w ciggu drogi
krajowej nr 79) w obszarach, jako miejsca koncentracji aktywnos$ci gospodarcze;j.
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Strefy zieleni i rekreacji (SN) wyznaczono przede wszystkim dla obszaréw wskazanych pod ten
cel w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz dla zabytkowych zalozen
parkowych.

Strefy cmentarzy (SC) wyznaczono w granicach istniejagcych cmentarzy (zgodnie z EGiB) dla
strefy 2SC, poszerzenie strefy 2SC jest zgodne ze wskazaniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Natomiast strefa 3SC zostala wyznaczona w obszarze wskazanym w planie
miejscowym i poszerzona o teren, na ktérym w stanie istniejacym zlokalizowane sg groby.

Strefy otwarte (SO) zostaty wyznaczone przede wszystkim dla zwartych kompleksow lesnych
wyrozniajacych si¢ w strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy, obszaréw objetych ochrong na
podstawie ustawy o ochronie przyrody, obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz terendw
otwartych w granicach administracyjnych miasta. Strefs ta objete sa takze planowane inwestycje
drogowe (budowa trasy S12 oraz obwodnicy Zwolenia w ciggu drogi krajowej nr 79), oraz obszar
wskazany w obowigzujacych planach miejscowych pod lokalizacj¢ gazociagu.

Strefy komunikacyjne (SK) wyznaczono dla istniejacych drog krajowych (DK 12 oraz DK 79)
oraz dla drogi wojewodzkiej nr 787 w zwigzku z wnioskiem Mazowieckiego Zarzadu Drog
Wojewodzkich. Na obszarze opracowania planowana jest budowa obwodnicy Zwolenia w ciggu drogi
krajowej nr 79% oraz budowa drogi ekspresowej S12 Radom Potudnie — Pulawy®. Inwestycje te,
w projekcie planu ogolnego, znajduja si¢ w strefie otwartej (SO) w zwigzku z brakiem spetienia
warunku okre$lonego w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.) — ,, Strefe
komunikacyjng mozna wyznaczyé dla obiektow istniejgcych oraz planowanych, ktorych lokalizacja jest

’

potwierdzona ustaleniem linii rozgraniczajgcych teren.”.

Strefy produkcji rolniczej (SR) wyznaczono na pozostatym obszarze, w zwiazku z rolniczym
charakterem gminy. W ramach profilu dodatkowego w tej strefie znajdujg si¢ takze tereny rolnictwa
z zakazem zabudowy, tereny zieleni naturalnej, tereny lasu oraz tereny wod.

Wymienione powyzej strefy moga miec¢ réozne dopuszczenia w ramach dodatkowego profilu
funkcjonalnego (np. w ramach strefy SR) oraz mogg mie¢ rdzne parametry i wskazniki urbanistyczne.
Szczegdlowe zestawienie profilu funkcjonalnego stref planistycznych tj. funkcji podstawowych
i uzupehiajacych dla poszczegdlnych stref zawiera tabela nr 3 w rozdziale 3. Parametry i wskazniki
okreslone dla poszczegolnych stref planistycznych zawarte sg w pliku GML.

2 Na dzien wystapienia o uzgodnienia i opinie inwestycja ta posiada wydang Decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach
(styczen 2025 1.)
3 Na dzieh wystgpienia o uzgodnienia i opinie inwestycja ta posiada wydang Decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach
(listopad 2024 r.)
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2. Przyczyny wyznaczenia obszaru uzupelnienia zabudowy lub obszaru zabudowy
srodmiejskiej w granicach okreslonych w planie ogoélnym — w przypadku ich
wyznaczenia

Wyznaczenie obszaréw uzupelnienia zabudowy w ramach istniejacej zabudowy

Obszar Uzupelienia Zabudowy (zwany dalej OUZ) zostat wyznaczony zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupehnienia zabudowy w planie ogolnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729),
zwanego dalej ,,rozporzadzeniem”.

W pierwszej kolejnosci okreslono dane wejsciowe potrzebne do wykonania OUZ. Do tego celu
wykorzystano dane pochodzace z baz danych Ewidencji Gruntow i Budynkéw oraz obiektow
topograficznych o szczegotowosci  zapewniajacej  tworzenie  standardowych — opracowan
kartograficznych w skalach 1:500, 1:1000 zgodnie z § 1 ust. 2 rozporzadzenia.

Zgodnie z § 1 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia okreslono zgrupowania nie mniej niz 5 budynkow,
w ktoérych obrys kazdego z budynkéw w zgrupowaniu znajduje si¢ w odlegtosci nie wiekszej niz 100 m
od obrysu co najmniej jednego innego budynku w zgrupowaniu. Do tego celu wykorzystano rodzaje
budynkoéw okreslone wedtug Klasyfikacji Srodkéw Trwatych, o ktorej mowa w przepisach wydanych
na podstawie art. 40 ust. 2 ustawy z dnia 29 czerwca 1995 r. o statystyce publicznej (Dz. U. z 2024 r.,
poz. 1799):

e budynki przemystowe o symbolu 101,

e budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,

e budynki biurowe o symbolu 105,

e budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,

e budynki o$wiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,
e pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,

e budynki mieszkalne o symbolu 110.

Po przygotowaniu danych wejsciowych przeprowadzono kolejne kroki okreslone w § 1 ust. 1
pkt 1 -5 ww. rozporzadzenia. W wyniku przeprowadzonych czynnosci otrzymano taczny obszar
o powierzchni 6 828 100,02 m’.

Zgodnie z § 1 ust. 5 ww. rozporzadzenia dopuszcza si¢ rozszerzenie granic obszaréw
uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w ust. 1, uwzgledniajac lokalne
uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy, jednak nie wigcej niz o obszar o tgcznej powierzchni
obliczonej zgodnie ze wzorem:

Pp =25 % * (Pb - Pu)
gdzie:
Pp — oznacza laczng maksymalng powierzchni¢ powigkszenia obszarow uzupetnienia zabudowy
wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w ust. 1, w wyniku rozszerzenia ich granic,
Pb — oznacza taczng powierzchnig obszaréw wyznaczonych w sposob, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1—
3,
Pu — oznacza laczng powierzchni¢ obszarow uzupehlnienia zabudowy wyznaczonych w sposob,
0 ktérym mowa w ust. 1.
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Pb — powierzchnia obszaru wyznaczonego w sposob o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1-3 rozporzadzenia
wynosi: 16 348 430,86 m>.

Pu — taczna powierzchnia obszaréw uzupehnienia zabudowy wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa
w ust. 1 rozporzadzenia wynosi: 6 828 100,02m”.,

W zwiazku z powyzszym, wyliczono ze w miescie i gminie Zwolen OUZ mozna rozszerzy¢
0 obszar tacznej powierzchni nie przekraczajacej:

Pp =25 % * (16 348 430,86 — 6 828 100,02) = 2 380 082,71 m*

Stosownie do zapisu § 1 ust. 4 ww. rozporzadzenia ograniczono laczng powierzchni¢ obszaréw
uzupelienia zabudowy wyznaczonych zgodnie z § 1 ust. 1 (Pu) dla obszarow zlokalizowanych
w szczegdlnym zagrozeniu powodzia oraz w wyznaczonych krajobrazach priorytetowych.
Zmniejszenie nastgpito na faczng sume 37 778,629 m?. W zwigzku z czym do okre$lenia faktycznego
obszaru na ktorym dokonane zostanie poszerzenie przyjmuje si¢, ze Pu wynosi 6 790 321,391 m?.

6 828 100,02 — 37 778,629 = 6 790 321,391 m?

Kolejnym krokiem przy wyznaczaniu ostatecznego OUZ bylo rozszerzenie obszaru, ktory
powstal w wyniku przeprowadzenia czynno$ci okreslonych w § 1 ust. 1 pkt 1 —5 rozporzadzenia
0 obszar nie wigkszy niz wynika to z powyzszych obliczen.

Przy rozszerzeniu OUZ kierowano si¢ lokalnymi uwarunkowaniami przestrzennymi oraz
przyjeta polityka przestrzenng Gminy. Rozszerzenia obszaru OUZ maja miejsca na obszarach
W najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace
si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci
infrastruktury technicznej. W Planie Ogolnym OUZ rozszerzano w miejscach gdzie potencjalna
przyszta zabudowa moze zintensyfikowac juz istniejaca i/lub stworzy¢ harmonijng cato$¢ funkcjonalno-
przestrzenng. W zwigzku z duzym udziatem uzytkéw rolnych klas II, II1, Illa oraz IlIb obszar OUZ,
w przypadku lokalizacji na ww. gruntach znajdujacych si¢ poza granica administracyjng miasta,
rozszerzany byt po spetieniu warunkow okreslonych w § 1 ust. 1 pkt 6 ww. rozporzadzenia. Nie
rozszerzono obszaru OUZ w granicach obszarow z dopuszczeniem zabudowy w obowigzujacych
planach miejscowych. Obszary te nie zostaly takze usunigte w zwigzku z umozliwieniem wydawania na
nich decyzji WZ w przypadku uchylenia obowiazujacego planu miejscowego. Analogicznie
pozostawiono takze obszary wynikajace z przeprowadzenia czynno$ci okreslonych w § 1 ust. 1 pkt 1 —5
rozporzadzenia, ktore wykraczaja poza granice stref SW, SJ, SZ, SU oraz SP. Ich usunigcie nie wptywa
na zwickszenie obszaru mozliwego do rozszerzenia.

Obszar sumaryczny ostatecznego OUZ (rozszerzonego) wraz z obszarem otrzymanym
w wyniku przeprowadzenia czynno$ci okre$§lonych w § 1 ust. 1 pkt 1-5 rozporzadzenia, przy
uwzglednieniu dokonanego ograniczenia, wynosi: 9 116 365,629 m?”.

W zwiazku z powyzszym rozszerzenie OUZ w stosunku do tego otrzymanego w wyniku
przeprowadzenia czynnos$ci okre§lonych w § 1 ust. 1 pkt 1-5 rozporzadzenia nastapito na powierzchni
2 326 044,238 m”.
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9 116365,629 m>—6 790 321,391 m*> =2 326 044,238 m*

2 380 082,71 m* > 2 326 044,238 m?

Podsumowujac, dokonane rozszerzenie OUZ jest mniejsze anizeli maksvymalnie

dozwolone wynikajace z dokonanych obliczen powyzej.

Na obszarze gminy Zwolen nie wyznaczono obszaru zabudowy Sréodmiejskiej.

3. Przyczyny ustalenia gminnych
okreslonym w planie ogolnym

standardow urbanistycznych w zakresie

W kazdej strefie planistycznej profil funkcjonalny obejmuje tereny okre§lone w ramach profilu
funkcjonalnego podstawowego oraz wybrane tereny okreslone w ramach profilu funkcjonalnego

dodatkowego, zgodnie z ponizsza tabela.

Tabela 3 Profil funkcjonalny stref planistycznych w miescie i gminie Zwolen

L Oznaczenie strefy Nazwa strefy Profil funkcjonalny strefy planistycznej
-P- planistycznej planistycznej podstawowy dodatkowy
1 ISW - 19SW strefa wielofunkcyjna | teren zabudowy mieszkaniowe;j teren zabudowy
z zabudowa wielorodzinne;j, mieszkaniowe;j
mieszkaniowg teren ustug, jednorodzinne;j,
wielorodzinng teren komunikacji, teren zieleni
teren zieleni urzadzonej, naturalnej,
teren ogrodow dziatkowych, teren lasu,
teren infrastruktury technicznej* teren wod

2 1SJ—-300SJ - strefa wielofunkcyjna | teren zabudowy mieszkaniowe;j teren zieleni
z wylaczeniem stref | z zabudowa jednorodzinne;j, naturalnej,
planistycznych mieszkaniowg teren ustug, teren lasu,
okreslonych w jednorodzinng teren komunikacji, teren wod
wierszu 3 teren zieleni urzadzone;j,

teren ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej*

3 587, 928J, 9381, strefa wielofunkcyjna | teren zabudowy mieszkaniowe;j teren zabudowy
109SJ, 1228J, z zabudowa jednorodzinne;j, letniskowej lub
155SJ, 166SJ, mieszkaniowa teren ustug, rekreacji
2268J, 229SJ, jednorodzinng teren komunikacji, indywidualne;j,
236SJ,266S] teren zieleni urzadzonej, teren zieleni

teren ogrodow dziatkowych, naturalnej,
teren infrastruktury technicznej* teren lasu,
teren wod

4 1SZ - 366SZ strefa wielofunkcyjna | teren zabudowy zagrodowe;j, teren ustug,

z zabudowa teren produkcji w gospodarstwach teren zieleni
zagrodowa rolnych, naturalnej,
teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren lasu,
teren komunikacji, teren wod
teren zieleni urzadzonej,
teren ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej*

5 58SU strefa ustugowa teren ustug, teren zieleni
teren komunikacji, naturalnej,
teren zieleni urzadzone;j,
teren ogrodow dzialkowych,
teren infrastruktury technicznej*

6 1SU - 138U, 16SU, | strefa ustugowa teren ushug, teren zieleni
18SU — 28SU, teren komunikacji, naturalnej,
308U, 33SU, 35SU, teren zieleni urzadzone;j, teren lasu,

teren ogrodow dziatkowych, teren wod
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37SU — 43SU,
458U,

48SU — 50SU,
56SU, 57SU, 59SU,
60SU, 62SU,

65SU - 67SU,

718U, 728U, 748U,
778U, 78SU, 80SU,
82SU - 858U,
87SU, 91SU, 94SU,
958U, 99SU,
100SU, 103SU,
106SU — 116SU,

teren infrastruktury technicznej*

1781

teren komunikacji

7 14SU, 15SU, 17SU, | strefa ustugowa teren ustug, teren sktadow i
298U, 318U, 328U, teren komunikacji, magazynow,
348U, 36SU, 44SU, teren zieleni urzadzone;j, teren zieleni
46SU, 47SU, teren ogrodow dziatkowych, naturalnej,
51SU - 558U, teren infrastruktury technicznej* teren lasu,
61SU, 63SU, 64SU, teren wod
68SU — 70SU,
73SU, 758U, 76SU,
798U, 81SU, 86SU,
88SU - 90SU,
928U, 938U,
96SU — 98SU,
101SU, 1028U,
104SU, 105SU

10 ISP - 18SP strefa gospodarcza teren produkc;ji, teren ustug,

teren komunikacji, teren zieleni
teren zieleni urzadzonej, naturalnej,
teren ogrodow dziatkowych, teren lasu,
teren infrastruktury technicznej* teren wod
11 20SR —23SR, 30SR | strefa produkcji teren produkcji w gospodarstwach teren rolnictwa
rolniczej rolnych, z zakazem
teren wielkotowarowej produkcji rolnej, | zabudowy,
teren akwakultury i obshugi rybactwa, teren elektrowni
teren komunikacji, stonecznej,
teren ogrodow dziatkowych, teren zieleni
teren infrastruktury technicznej* urzadzone;j,
teren zieleni
naturalnej,
teren lasu,
teren wod
12 24SR strefa produkcji teren produkcji w gospodarstwach teren rolnictwa
rolniczej rolnych, z zakazem
teren wielkotowarowej produkcji rolnej, | zabudowy,
teren akwakultury i obshugi rybactwa, teren elektrowni
teren komunikacji, wiatrowej,
teren ogrodow dziatkowych, teren zieleni
teren infrastruktury technicznej* urzadzone;j,
teren zieleni
naturalnej,
teren lasu,
teren wod

13 1SR — 19SR, strefa produkcji teren produkcji w gospodarstwach teren rolnictwa
25SR —29SR, rolniczej rolnych, z zakazem
31SR -37SR teren wielkotowarowej produkcji rolnej, | zabudowy,

teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren zieleni
teren komunikacji, urzadzone;j,
teren ogrodow dziatkowych, teren zieleni
teren infrastruktury technicznej* naturalnej,
teren lasu,
teren wod

14 6SI, 7SI, strefa teren infrastruktury techniczne;j, teren ustug,

9SI - 148], 1681, infrastrukturalna teren ogrodow dziatkowych, teren produkcji,
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teren zieleni

urzadzone;j,
teren zieleni
naturalnej,
teren wod
15 3SI strefa teren infrastruktury techniczne;j, teren ustug,
infrastrukturalna teren ogrodow dziatkowych, teren zieleni
teren komunikacji urzadzone;j,
teren zieleni
naturalnej,
teren wod
16 1SI1, 2SI, 4S1, 5SI, strefa teren infrastruktury technicznej, teren zieleni
8SI, 1581, 18SI infrastrukturalna teren ogrodow dziatkowych, urzadzone;j,
teren komunikacji teren zieleni
naturalnej,
teren lasu,
teren wod
17 2SN, 3SN, 9SN, strefa zieleni i teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
14SN rekreacji teren plazy, naturalnej,
teren wod, teren lasu
teren komunikacji,
teren ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej*
18 12SN strefa zieleni 1 teren zieleni urzadzone;j, teren ustug sportu
rekreacji teren plazy, i rekreacji,
teren wod, teren ustug handlu
teren komunikacji, detalicznego,
teren ogrodow dziatkowych, teren zieleni
teren infrastruktury technicznej* naturalnej,
teren lasu
19 4S8N, 6SN, 7SN, strefa zieleni 1 teren zieleni urzadzone;j, teren ustug sportu
11SN, 13SN rekreacji teren plazy, i rekreacji,
teren wod, teren ustug kultury
teren komunikacji, i rozrywki,
teren ogrodow dziatkowych, teren ushug handlu
teren infrastruktury technicznej* detalicznego,
teren ushug
gastronomii,
teren ustug
turystyki,
teren ustug nauki,
teren ustug
edukacji,
teren ushug zdrowia
i pomocy
spotecznej,
teren zieleni
naturalnej,
teren lasu
20 1SN, 5SN, 8SN, strefa zieleni i teren zieleni urzadzone;j, teren ustug sportu
10SN rekreacji teren plazy, i rekreacji,
teren wod, teren zieleni
teren komunikacji, naturalnej,
teren ogrodow dziatkowych, teren lasu
teren infrastruktury technicznej*
21 1SC strefa cmentarzy teren cmentarza, teren ustug kultu
28C teren komunikacji, religijnego,
3SC teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
teren ogrodow dziatkowych, naturalnej,
teren infrastruktury technicznej* teren lasu,
teren wod
22 580, 16SO —20SO | strefa otwarta teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren zieleni
teren lasu, urzadzone;j
teren zieleni naturalnej,
teren wod,

teren komunikacji,
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teren ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej*

23

14S0O strefa otwarta teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren elektrowni
teren lasu, stonecznej

teren zieleni naturalne;j,

teren wod,

teren komunikacji,

teren ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej*

24

1SO - 480, strefa otwarta teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
6SO - 13S0, 1580 teren lasu,

teren zieleni naturalne;j,

teren wod,

teren komunikacji,

teren ogrodow dziatkowych,

teren infrastruktury technicznej*

25

1SK strefa komunikacyjna | teren autostrady,

2SK teren drogi ekspresowej,

teren drogi gléwnej ruchu
przyspieszonego,

teren drogi gtowne;j,

teren komunikacji kolejowe;j i
szynowe;j,

teren komunikacji kolei linowej,
teren komunikacji wodnej,

teren komunikacji lotniczej,
teren obstugi komunikacji,

teren ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej*

26

3SK strefa komunikacyjna | teren autostrady, teren drogi
teren drogi ekspresowe;, zbiorczej
teren drogi gléwnej ruchu
przyspieszonego,

teren drogi glownej,

teren komunikacji kolejowej i
szynowe;j,

teren komunikacji kolei linowej,
teren komunikacji wodnej,

teren komunikacji lotniczej,
teren obstugi komunikacji,

teren ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej*

* - dotyczy innych terendw infrastruktury technicznej o powierzchni nie wigkszej niz 5000 m?

Dla stref planistycznych z okreslonymi profilami funkcjonalnymi, zgodnie z powyzsza tabela,

ustalono nastgpujace typy wskaznikow i parametrow urbanistycznych:

dla strefy SW (strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng) okreslono:
warto$§ci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci
zabudowy, maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy, minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynne;j,

dla strefy SJ (strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng) okreslono:
warto$ci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokos$ci
zabudowy, maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy, minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynne;j,

dla strefy SZ (strefa wielofunkcyjna z zabudowsg zagrodowa) okreslono: wartosci
maksymalnej nadziemnej intensywno$ci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy,
maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy, minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynne;j,
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dla strefy SU (strefa ustugowa) okreslono: wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci

zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, maksymalnego udziatu powierzchni

zabudowy, minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,

dla strefy SP (strefa gospodarcza) okreslono: warto$ci maksymalnej nadziemnej

intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, maksymalnego udziatu

powierzchni zabudowy, minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,

dla strefy SR (strefa produkcji rolniczej) okreslono: wartosci maksymalnej nadziemnej

intensywnos$ci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, maksymalnego udziatu

powierzchni zabudowy, minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,

dla strefy SI (strefa infrastrukturalna), w tym dla:

e ISI, 2SI, 4SI, 5SI, 8SI, 15SI okreslono: warto$ci minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej,

e 3SI, 6SI, 7SI, 9SI — 14S1, 16SI, 17SI okreslono: warto$ci maksymalnej nadziemnej
intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysoko$ci zabudowy, maksymalnego udziatu
powierzchni zabudowy, minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,

dla strefy SN (strefa zieleni i rekreacji) w tym dla:

e 2SN, 3SN, 5SN, 9SN, 14SN okreslono: wartosci minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej,

e ISN, 4SN, 6SN — 8SN, 10SN — 13SN oraz 15SN okres§lono: wartosci maksymalnej
nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysoko$ci zabudowy,
maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy, minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej,

dla strefy SC (strefa cmentarzy) okre§lono: warto$ci maksymalnej nadziemnej intensywnosci

zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, maksymalnego udzialu powierzchni

zabudowy, minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,

dla strefy SO (strefa otwarta) w tym dla:

e 14SO okreslono: warto$ci maksymalnej nadziemnej intensywno$ci zabudowy,
maksymalnej wysokosci zabudowy, maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy,
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,

e 1SO-13S0, 1550 — 21S0: nie okreslono wskaznikow,

dla strefy SK (strefa komunikacyjna): nie okreslono wskaznikow.

Minimalng warto$¢ parametru powierzchni biologicznie czynnej, jaka mozna ustali¢ dla

poszczegblnych stref planistycznych okresla zatacznik 1 do rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysoéw (Dz. U. 2023 r. poz. 2758
ze zm.). W zwigzku z tym, dla stref objetych obowigzujagcymi planami miejscowymi warto$¢ tego
wskaznika zostala ustalona zgodnie z miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.
W jednostkowych przypadkach, w zwigzku z lokalnymi uwarunkowaniami, wskaznik ten przyjeto na
wyzszym poziomie niz okreslone w ww. Rozporzadzeniu. Pozostate wskazniki urbanistyczne zostaly
przyjete zgodnie z ustaleniami obowigzujacych planéw miejscowych oraz na podstawie stanu
istniejacego.

Parametry i wskazniki okre$lone dla poszczegdlnych stref planistycznych zawarte sa w pliku
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4. Sposob uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, o ktéorych
mowa w art. 13b

1) Polityka przestrzenna gminy okreslona w Strategii Rozwoju Gminy w zwiazku
zart. 51 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. 2023 poz.
1688) zmienionym art. 4 punkt 1 ustawy z dnia 4 kwietnia 2025 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz.U. 2025 poz. 527).

Strategia Rozwoju Gminy Zwolen na lata 2018 — 2028 (aktualizacja) zostata przyjeta Uchwata
Nr XVII/109/2025 Rady Miejskiej w Zwoleniu z dnia 27 sierpnia 2025r. w sprawie przyjecia
zaktualizowanej Strategii Rozwoju Gminy Zwolen na lata 2018-2028 dokumentu obowigzujgcego na
lata 2025-2030. Wnioski z analizy sa nastepujace:

1. Strategia Rozwoju Gminy zawiera model struktury funkcjonalno-przestrzennej, ktory stanowi
ilustracje zatozen ukierunkowanej terytorialnie polityki rozwoju lokalnego, w zwiazku z czym zawiera
przetozenie celow strategicznych oraz ma bezposrednie przetozenie na ustalenia Planu Ogodlnego.
Model struktury funkcjonalno-przestrzennej zostal uwzgledniony w pracy analitycznej w ramach Planu
Ogolnego 1 wplynat na wyznaczenie okreslonych stref planistycznych, budujacych gminny katalog stref
planistycznych,

2. Model struktury funkcjonalno-przestrzennej obszar zabudowany i podstawowy obszar
uzupetnienia zabudowy. Przy wyznaczaniu stref planistycznych w pierwszej kolejnosci uwzglednia si¢
obszary, dla ktérych w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
okreslono przeznaczenie umozliwiajagce realizacj¢ funkcji mieszkaniowej, obszary uzupelnienia
zabudowy oraz obszary z istniejaca zabudowag o funkcji mieszkaniowej, z wylaczeniem luk w tej
zabudowie. Obszary wskazane w modelu znajduja si¢ w strefach wielofunkcyjnych z zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinng (SW), z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng (SJ) oraz z zabudowa
zagrodowa (SZ), co dowodzi, ze Plan Ogolny wypelnia wskazania strategii i si¢ w nig wpisuje,

3. Model struktury funkcjonalno-przestrzennej wskazuje system powigzan przyrodniczych,
w sktad ktorych wchodzg lasy, korytarze ekologiczne i obszary objete formami ochrony przyrody, wody
powierzchniowe oraz cieki wodne. Ich zestawienie ze strefami planistycznymi o analogicznych
funkcjach w Planie Ogolnym (SO — strefa otwarta oraz SR — strefa produkcji rolniczej wraz z profilami
dodatkowymi — teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren zieleni naturalnej, teren lasu oraz teren wod)
wskazuje iz, zawieraja si¢ w terenach wskazanych w Planie Ogélnym, co dowodzi ze Plan Ogdlny
wypelnia wskazania strategii i si¢ w nig wpisuje,

4. Model struktury funkcjonalno-przestrzennej wskazuje gtowne elementy sieci transportowe;.
Na modelu tym wskazano planowang obwodnice, planowang droge ekspresowa oraz wezet na drodze
S12. W zwiazku poczatkowa faza planowania tych drog (uzyskane decyzje o s$rodowiskowych
uwarunkowaniach) nie mozna ujaé tych terendéw w strefie komunikacyjnej — SK. W ramach Planu
Ogolnego w obszarach tych wskazano strefe otwartg -SO. Natomiast strefy komunikacyjne — SK
wyznaczono dla drog krajowych, zgodnie ze stanem istniejgcym, oraz dla drogi wojewodzkiej nr 787.
Sposob ich uwzgledniania jest szczegélowo opisany w pkt 4 niniejszego uzasadnienia.

5. Model struktury funkcjonalno-przestrzennej wskazuje gltowne elementy infrastruktury
technicznej i spotecznej. Sposob ich uwzgledniania jest szczegotowo opisany w pkt 4 niniejszego
uzasadnienia.
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2) Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

Aktualnie = obowigzuje  ,Plan  Zagospodarowania  Przestrzennego  Wojewddztwa

Mazowieckiego” przyjety Uchwatg nr 22/18 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia
2018 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia 28 grudnia 2018 r., poz. 13180).

Miasto i gmina Zwolen zlokalizowane sa w radomskim obszarze o najnizszym dostepie do dobr

i ustug oraz w wiejskim obszarze funkcjonalnym wymagajacym wsparcia procesow rozwojowych
(odpowiednio do ustalen KPKZ7).

Dla obszaru miasta i gminy Zwolen sformutowano nastepujace zadania i kierunkéw dziatan

wynikajacych z zapisow PZP Wojewddztwa Mazowieckiego:

uwzglednienie utrzymania potencjatu przyrodniczego i krajobrazowego obszaréw cennych
przyrodniczo, zwlaszcza znajdujacych si¢ na terenie Kozienickiego Parku Krajobrazowego
oraz Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina rzeki Zwolenki (m.in. obszary Natura 2000
PLB140013 ,,0Ostoja Kozienicka”, PLH140035 ,,Puszcza Kozienicka” i PLH140006 ,,Dolina
Zwolenki”, rezerwat przyrody ,,Miodne”, rezerwat ,.f.ugi Helenowskie™);

rozmieszczenie istniejacych obiektow infrastruktury transportowej 1 technicznej
z obowigzujacymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu (tj. drogi wojewddzkiej nr
787, drog krajowych nr 12 1 79 oraz linii wysokiego napigcia 220 kV Rozki — Putawy);
ograniczania zagospodarowania na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz
zapewnienie rownowagi pomigdzy potrzeba ochrony $rodowiska przyrodniczego,
a dziataniami na rzecz przeciwdziatania zagrozeniu powodziowemu;

realizacji projektu pt. ,,System Ostony Przeciwosuwiskowe;j” oraz stabilizacji i zabezpieczania
terenow osuwiskowych przy zachowaniu warto$ci przyrodniczo-krajobrazowych obszaru;
inwestycji w zakresie oczyszczalni Sciekow, w tym budowy i modernizacji oraz inwestycje w
zakresie indywidualnych systeméw oczyszczania w tym budowa, rozbudowa lub
modernizacja, dla aglomeracji Sciekowej Zwolenia;

zrownowazonego ksztaltowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej poprzez przeciwdzialanie
nadmiernemu przeznaczaniu gruntéw rolnych klas I-I1I na cele nierolnicze z uwzglednieniem
struktury uzytkow rolnych oraz uwzglednienie potozenia i sgsiedztwa w procesie decyzyjnym;
ochrony przed presja urbanizacyjna najcenniejszych i najbardziej produktywnych elementow
rolniczej przestrzeni produkcyjnej, zachowania funkcji towarzyszacych produkcji zywnosci,
m.in.: utrzymanie tradycyjnego krajobrazu rolniczego, zachowanie wolnych przestrzeni
uzytkowanych rolniczo, utrzymanie trwatych uzytkow zielonych dla ochrony
biordznorodnosci;

W zakresie lokalizacji inwestycji celu publicznego planie zagospodarowania przestrzennego

wojewoOdztwa na terenie gminy i miasta Zwolen przewiduje si¢ nastgpujgce przedsigwzigcia:

planowana budowa drogi S12 na odcinku Al (Piotrkow Trybunalski) — Radom — (Pulawy —
Kurow (S17)),

Podczas wyznaczania stref planistycznych uwzgledniono ww. uwarunkowania i kierunki rozwoju
okreslone dla miasta i gminy Zwolen w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Mazowieckiego (2018). Strefy zwigzane z zabudowg 1 zainwestowaniem wyznaczane byty na
podstawie obowigzujgcych planow miejscowych oraz istniejacego zainwestowania, a obszary
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uzupetnienia zabudowy wraz z ich poszerzeniami wyznaczono z poszanowaniem obszarow
cennych przyrodniczo oraz gleb wysokich klas bonitacyjnych. Poszerzenia obszaru uzupeienia
zabudowy, w obszarach wysokich klas bonitacyjnych, wykonywane byty po spetnieniu warunkéw
okreslonych w § 1 ust. 1 pkt 6 ww. rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja
2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupeknienia zabudowy w planie ogdlnym gminy
(Dz. U. z 2024 1. poz. 729).

Na obszarze gminy zlokalizowana jest istniejaca infrastruktura transportowa tj.: droga krajowa nr
12 i nr 79 oraz droga wojewodzka nr 787. Zostaty one zawarte w strefie komunikacyjnej — SK.
Natomiast planowana budowa drogi ekspresowej S12 oraz obwodnica Zwolenia w ciagu drogi

krajowej nr 79 zostaty ujete w strefie otwartej — SO.
Plan Ogolny uwzglednia obszary zagrozenia powodzia wskazujac dla nich odpowiednio strefe
otwartg — SO oraz na obszarze miasta strefg zieleni i rekreacji — SN.

3) Znajdujace si¢ na obszarze gminy:

a) Formy ochrony przyrody oraz ich otulin

Do podstawowych form ochrony przyrody w Polsce naleza takie formy obszarowe jak:
rezerwaty przyrody, parki narodowe, parki krajobrazowe i obszary chronionego krajobrazu. Coraz
wieksze znaczenie maja takze uzytki ekologiczne, stanowiska dokumentacyjne oraz zespotly
przyrodniczo — krajobrazowe. W systemie przyrodniczym gminy Zwolen niezwykle istotna role
odgrywa dolina rzeki Zwolenki oraz kompleks lesny Puszczy Kozienickiej. Obszary najcenniejsze
przyrodniczo obje¢to ochrong prawng. Na obszarze Gminy znajduja si¢ dwa rezerwaty przyrody, park
krajobrazowy wraz z otuling, obszar chronionego krajobrazu, zespo6t przyrodniczo-krajobrazowy , trzy
obszary Natura 2000 (dwie siedliskowe i jedna ptasia), 9 uzytkéw ekologicznych i 29 pomnikoéw
przyrody, w tym 27-em z nich stanowi pojedyncze drzewo. Ich rozmieszczenie przedstawione zostato
na ponizszym rysunku.
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Rysunek 2 Rozmieszczenie pomnikow przyrody na terenie miasta i gminy Zwolen
Zrodlo: opracowanie wlasne na podstawie danych GDOS

Rezerwaty przyrody
Na obszarze Gminy znajduja si¢ dwa rezerwaty przyrody oraz otulina Rezerwatu Okdlny Lug,

ktory jest zlokalizowany w gminie sasiednie;.

Rezerwat Lugi Helenowskie

Utworzony zostal na podstawie Zarzadzenia Ministra Le$nictwa i Przemystu Drzewnego z dnia
11 kwietnia 1985 r. Zajmuje powierzchnie 93,4799 ha na obszarze dwdéch gmin: Zwolen (powiat
zwolenski) 1 Pionki (powiat radomski). Celem ochrony jest zachowanie torfowisk w wododziale rzek
Zwolenki i Zagozdzonki oraz bagiennych zbiorowisk lesnych.

Dla obszaru nie ustanowiono planu zadan ochronnych.

Rezerwat Miodne

Utworzony zostal na podstawie Zarzadzenia Ministra Le$nictwa i Przemystu Drzewnego z dnia
11 kwietnia 1985 r. Aktualnym aktem prawnym jest Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie z dnia 10 kwietnia 2017 r. w sprawie rezerwatu przyrody ,,Miodne” (Dz. U.
z 2017 r. poz. 3969). Stanowi obszar lasu o tgcznej powierzchni 20,38 ha. Dodatkowo w celu
zabezpieczenia rezerwatu przed zagrozeniami zewngetrznymi wynikajacymi z dzialalno$ci cztowieka
wyznaczono otuling rezerwatu o tgcznej powierzchni 1,82 ha. Celem ochrony jest zachowanie
fragmentu lasu mieszanego z udzialem buka wystepujacego na potnocnej granicy zasiggu. Jest to
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rezerwat lesny, ze wzgledu na dominujacy przedmiot ochrony typu: fitocentrycznego (PFi) i podtypu:
zbiorowisk le$nych (zl) natomiast ze wzgledu na gtowny typ ekosystemu tupu: le§nego i borowego (EL)
o podtypu” laso6w mieszanych nizinnych (Imn).

Dla obszaru ustanowiono plan zadan ochronnych Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 27 grudnia 2018 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony
dla rezerwatu przyrody Miodne. W nawigzaniu do ww. dokumentu na terenie rezerwatu:

e nalezy utrzymac dotychczasowy sposob przeznaczenia i uzytkowania gruntow,

e nalezy utrzymac¢ caly obszar jako wylaczony z mozliwosci lokalizacji wszelkiej nowej
infrastruktury technicznej niezwigzanej z udostepnieniem i funkcjonowaniem rezerwatu,

e nalezy utrzymac caly obszar jako wylaczony z mozliwosci prowadzenia dzialan mogacych
przyczyni¢ si¢ do zmiany stosunkéw wodnych w sposob mogacy negatywnie wplywac na
rezerwat.

Rezerwat Okolny Lug — otulina

W bezposrednim sasiedztwie z Gming znajduje si¢ Rezerwat Okolny Lug, utworzony na
podstawie Rozporzadzenia Nr 258 Wojewody Mazowieckiego z dnia 5 pazdziernika 2001 r. w sprawie
uznania za rezerwat przyrody pod nazwa "Okoélny Lug". Celem ochrony jest zachowanie ze wzgledow
naukowych, dydaktycznych i krajobrazowych siedlisk o charakterze torfowiska przej$ciowego
z charakterystycznymi dla tego typu zbiorowisk ro§linami i antropofobnymi gatunkami zwierzat. Wokot
rezerwatu, w pasie o szerokos$ci 200 m, wyznaczono otuline, bedaca strefa ochronna zabezpieczajaca
rezerwat przed zagrozeniami zewngetrznymi. Na obszarze Gminy znajduje si¢ fragment tej otuliny.

Dla obszaru ustanowiono plan zadan ochronnych Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 14 lutego 2024 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony dla
rezerwatu przyrody Okolny Lug. W nawigzaniu do ww. dokumentu na terenie otuliny:

e nalezy utrzyma¢ charakterystyczne dla otoczenia rezerwatu cechy krajobrazu,

e nalezy zachowal piaszczyste wydmy, w szczegolnos¢ poprzez wylaczenie ich spod
zainwestowania, poboru piasku i zalesiania,

e nalezy zachowac tereny lesne,

e nie nalezy prowadzi¢ dzialan przyczyniajacych si¢ do zmiany stosunkéw wodnych w sposob
mogacy negatywnie wplywac na rezerwat, w szczego6lnosci nie nalezy wprowadza¢ zmian w
sposobie uzytkowania i zagospodarowania terenu, jezeli ingerowalyby one w przeptyw waod
odbywajacy sie w kierunku naturalnej strefy drenazu, jaka jest tutaj zlewnia rzeki Zagozdzonki
1 Mirenki,

e nie nalezy lokalizowa¢ inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko,

e nalezy zachowa¢ pelniona przez nig funkcje korytarza ekologicznego, zapewniajgcego
integralnos$¢ i powiazania rezerwatu z innymi formami ochrony przyrody.

Kozienicki Park Krajobrazowy
Utworzony zostal na podstawie Uchwaly Nr XV/70/83 Wojewodzkiej Rady Narodowej
w Radomiu z dnia 28 czerwca 1983 r. w sprawie utworzenia Kozienickiego Parku Krajobrazowego.

Zajmuje powierzchni¢ 26 233,83 ha i zlokalizowany jest na obszarze gmin powiatu: zwolenskiego
(Zwolen), radomskiego (Jastrzebia, Pionki (gm.), Pionki (miasto), Jedlnia-Letnisko) oraz kozienickiego
(Glowaczow, Garbatka-Letnisko, Kozienice). Celem ochrony jest:
e zachowanie charakterystycznego lokalnego krajobrazu przyrodniczo-geograficznego Puszczy
Kozienickiej, z bogatymi drzewostanami majacymi w duzej czeSci charakter zblizony do
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naturalnego tworzonymi mig¢dzy innymi przez wyst¢pujace na granicy zasiggu jodle, buk
1 jawor,

e zachowanie siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk cennych gatunkoéw ro$lin, zwierzat
1 grzybow,

e zachowanie cennych z punktu widzenia roznorodnosci biologicznej obszaréw ekotonowych
na pograniczu obszaréw lesnych i niele$nych, w tym zwlaszcza dolin rzecznych, mokradet
itak,

e dazenie do uzyskania zgodnosci struktury ekosystemow lesnych (w tym sktadu gatunkowego
drzewostanow) z uwarunkowaniami siedliskowymi.

Dla tego obszaru wyznaczono otuling o powierzchni 36 009,62 ha. Na obszarze miasta i gminy
Zwolen znajduje si¢ jedynie niewielki fragment otuliny.
Dla obszaru nie ustanowiono planu zadan ochronnych.
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Rysunek 3 Kozienicki Park Krajobrazowy wraz z otuling na obszarze miasta i gminy Zwolen.
Zrodlo: opracowanie wilasne na podstawie danych GDOS

Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina rzeki Zwolenki

Utworzony zostat na mocy Uchwaty Nr XI1/53/89 Wojewodzkiej Rady Narodowej w
Radomiu z dnia 19 grudnia 1989 r. w sprawie utworzenia Obszaru Krajobrazu Chronionego
"Dolina rzeki Zwolenki". Obecnie obowigzujacym aktem prawnym jest Uchwala nr 41/24
Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 26 marca 2024 r. w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu Dolina rzeki Zwolenki. Zajmuje powierzchni¢ 5 862,34 ha i jest
potozony na terenie powiatu zwolenskiego w gminach Przylek i Zwolen oraz powiatu lipskiego
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w gminie Chotcza. Obszar ten obejmuje tereny chronione ze wzgledu na wyrdzniajacy si¢
krajobraz o zroznicowanych ekosystemach, warto§ciowe ze wzgledu na mozliwosé
zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem, a takze pelniong funkcja
korytarzy ekologicznych. W Obszarze zakazuje sig¢:

e realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku
ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094, z pdzn. zm.)),

e likwidowania i niszczenia zadrzewien §rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontdow lub naprawy
urzadzen wodnych,

e wydobywania do celow gospodarczych skal, w tym torfu, oraz skamienialosci, w tym
kopalnych szczatkow roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu,

e wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub
utrzymaniem, budowa, odbudows, naprawg lub remontem urzgdzen wodnych,

e dokonywania zmian stosunkoéw wodnych, jezeli shuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna
lub rybacka,

e likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszarow wodno-btotnych,

e budowania, w czgsci objetej strefa obszaru Natura 2000, nowych obiektow budowlanych
w pasie szerokosci 100 m od:

a) linii brzegow rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych,
b) zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach
ptynacych przy normalnym poziomie pigtrzenia okresSlonym w pozwoleniu
wodnoprawnym, o ktérym mowa w art. 389 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo
wodne (Dz. U. z 2023 r. poz. 1478, 1688, 1890, 1963 i 2029)
— z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalnej
gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej;

e budowania, w czg¢sci nie objetej strefg obszaru Natura 2000, nowych obiektéw budowlanych

w pasie szerokosci 50 m od:
a) linii brzegow rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych,
b) zasiggu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach
ptynacych przy normalnym poziomie pigtrzenia okreslonym w pozwoleniu
wodnoprawnym, o ktéorym mowa w art. 389 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo
wodne
— z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalnej
gospodarki rolnej, lesnej lub rybackie;j.

Obszary Natura 2000

Obszar Natura 2000 Dolina Zwolenki PLH140006
Utworzony zostat Decyzja Komisji z dnia 13 listopada 2007 r. przyjmujaca, na mocy dyrektywy
Rady 92/43/EWG, pierwszy zaktualizowany wykaz terendw majgcych znaczenie dla Wspoélnoty,

26



sktadajgcych si¢ na kontynentalny region biogeograficzny (notyfikowana jako dokument C(2007) 5043)
(2008/25/WE), natomiast obecnie obowigzujagcym aktem prawnym jest Rozporzadzenie Ministra
Klimatu i Srodowiska z dnia 11 wrze$nia 2023 r. w sprawie specjalnego obszaru ochrony siedlisk Dolina
Zwolenki (PLH140006). Zajmuje powierzchnie 2 379,34 ha na terenie powiatu zwolenskiego (Zwolen,
Przytek) oraz lipskiego (Chotcza).
Przedmiotem ochrony sg nastepujace siedliska przyrodnicze:

e  wydmy $rdédladowe z murawami napiaskowymi (Corynephorus, Agrostis),

e starorzecza inaturalne eutroficzne zbiorniki wodne ze zbiorowiskami z Nympheion, Potamion,

e cieplolubne, srédladowe murawy napiaskowe (Koelerion glaucae),

e nizowe i gorskie §wieze taki uzytkowane ekstensywnie (Arrhenatherion elatioris),

o torfowiska przejsciowe i trzgsawiska (przewaznie z roslinno$cia z Scheuchzerio-Caricetea),

e grad Srodkowoeuropejski i subkontynentalny (Galio-Carpinetum, Tilio-Carpinetum),

o legi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (Salicetum albo-fragilis, Populetum albae,

o  Alnenion glutinoso-incanae) i olsy zrodliskowe
oraz nastepujace gatunki zwierzat, innych niz ptaki:

e kumak nizinny Bombina bombina,

e piskorz Misgurnus fossilis,

e poczwarowka jajowata Vertigo moulinsiana,

e trzepla zielona Ophiogomphus cecilia,

o zalotka wieksza Leucorrhinia pectoralis,

o zatoczek tamliwy Anisus vorticulus,

o 76lw blotny Emys orbicularis.

Dla obszaru ustanowiono plan zadan ochronnych na podstawie Zarzadzenia nr 28 Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 30 grudnia 2013 r. w sprawie ustanowienia planu
zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolina Zwolenki PLH140006 wraz ze zmiang wynikajaca
z Zarzadzenia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 29 pazdziernika
2014 r. zmieniajace zarzadzenie w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura
2000 Dolina Zwolenki PLH140006.

Obszar Natura 2000 Puszcza Kozienicka PLH140035
Utworzony zostat Decyzja Komisji z dnia 10 stycznia 2011 r. w sprawie przyjecia na mocy
dyrektywy Rady 92/43/EWG czwartego zaktualizowanego wykazu terenéw majacych znaczenie dla
Wspolnoty sktadajacych si¢ na kontynentalny region biogeograficzny (notyfikowana jako dokument nr
C(2010) 9669) (2011/64/UE) natomiast obecnie obowigzujacym aktem prawnym jest Rozporzadzenie
Ministra Srodowiska z dnia 18 czerwca 2018 r. w sprawie specjalnego obszaru ochrony siedlisk Puszcza
Kozienicka (PLH140035). Zajmuje powierzchni¢ 28 230,37 ha na terenie powiatu zwolenskiego
(Zwolen, Policzna, Tczow), kozienickiego (Garbatka-Letnisko, Kozienice, Sieciechow, Glowaczow)
oraz radomskiego (Pionki — gm. wiejska, Pionki — miasto, Jedlnia-Letnisko, Jastrzgbia, Radom, G6zd).
Sktada si¢ z czterech powigzanych funkcjonalnie enklaw.
Przedmiotem ochrony sg nastepujgce siedliska przyrodnicze:
e  wydmy s$rédladowe z murawami napiaskowymi (Corynephorus, Agrostis),
e starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne ze zbiorowiskami z Nympheion, Potamion,
e gorskie i nizowe murawy blizniczkowe (Nardion — platy bogate florystycznie),
e zmiennowilgotne tgki trzgslicowe (Molinion),
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ziotorosla gorskie (Adenostylion alliariae) i ziotorosla nadrzeczne (Convolvuletalia sepium),
nizowe i gorskie §wieze taki uzytkowane ekstensywnie (Arrhenatherion elatioris),
torfowiska wysokie z ro§linno$cig torfotworcza (zywe),

torfowiska wysokie zdegradowane, lecz zdolne do naturalnej i stymulowanej regeneracji,
torfowiska przejSciowe i trzgsawiska (przewaznie z roslinnoscia z Scheuchzerio-Caricetea),
obnizenia na podiozu torfowym z ro$linnoscia ze zwiazku Rhynchosporion,

gorskie 1 nizinne torfowiska zasadowe o charakterze mtak, turzycowisk i mechowisk,

grad §rodkowoeuropejski i subkontynentalny (Galio-Carpinetum, Tilio-Carpinetum),

bory i lasy bagienne (Vaccinio uliginosi Betuletum pubescentis, Vaccinio uliginosi Pinetum,
Pino mugo-Sphagnetum, Sphagno girgensohnii-Piceetum) i brzozowo-sosnowe bagienne lasy
borealne,

legi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (Salicetum albo-fragilis, Populetum albae,
Alnenion glutinoso-incanae) i olsy zrodliskowe,

legowe lasy dgbowo-wigzowo-jesionowe (Ficario-Ulmetum),

cieptolubne dabrowy (Quercetalia pubescenti petraeae),

wyzynny jodlowy boér mieszany (Abietetum polonicum),

sosnowy bor chrobotkowy (Cladonio-Pinetum i chrobotkowa postaé¢ Peucedano-Pinetum),

nastgpujace gatunki roslin, wraz z ich siedliskami:

sasanka otwarta Pulsatilla patens,

oraz nastepujace gatunki zwierzat, innych niz ptaki, wraz z ich siedliskami:

bobr europejski Castor fiber ,

czerwonczyk fioletek Lycaena helle,

3 czerwonczyk nieparek Lycaena dispar,

kumak nizinny Bombina bombina,

modraszek telejus Maculinea (Phengaris) teleius,

mopek Barbastella barbastellus,

nocek Bechsteina Myotis bechsteinii,

nocek duzy Myotis myotis,

pachnica debowa Osmoderma eremita (Osmoderma barnabita),
poczwardwka jajowata Vertigo moulinsiana,

poczwardwka zwezona Vertigo angustior,

traszka grzebieniasta Triturus cristatus (Triturus cristatus cristatus),
wydra Lutra lutra,

zatoczek tamliwy Anisus vorticulus,

zgniotek cynobrowy Cucujus cinnaberinus,

z0tw btotny Emys orbicularis.

Dla obszaru ustanowiono plan zadan ochronnych Zarzadzeniem nr 16 Regionalnego Dyrektora

Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 31 marca 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan

ochronnych dla obszaru Natura 2000 Puszcza Kozienicka PLH140035 wraz ze zmiang wynikajaca z

Zarzadzenia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 29 pazdziernika 2014 r.

zmieniajace zarzadzenie w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura
2000 Puszcza Kozienicka PLH140035.
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Obszar Natura 2000 Ostoja Kozienicka PLB140013
Utworzony zostat Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 5 wrze$nia 2007 r. zmieniajace
rozporzadzenie w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakow Natura 2000, obecnie obowigzujacym
aktem prawnym jest Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie
obszaréw specjalnej ochrony ptakow. Obejmuje obszar 68 301,00 ha terenie powiatu zwolenskiego
(Zwolen, Policzna, Tczéw), kozienickiego (Garbatka-Letnisko, Kozienice, Sieciechow, Glowaczow)
oraz radomskiego (Pionki — gm. wiejska, Pionki — miasto, JedInia-Letnisko, Jastrz¢bia, Radom, Go6zd).
Na przestrzeni ostatnich kilkudziesieciu lat stwierdzono co najmniej ok. 30 gatunkéw ptakow

z Zalacznika 1 Dyrektywy Ptasiej, 9 gatunkow z Polskiej Czerwonej Ksiggi (PCK). Jest to jedno
z najwazniejszych legowisk bociana czarnego w Polsce. Obszar ten zamieszkiwata tez liczna populacja
kraski, ktéra zanikta w pierwszym dziesi¢cioleciu XXI wieku. Prog 1% populacji legowej osiagaja tu
tez lelek, dzieciot §redni, rycyk, rybitwa czarna. Na obszarze wystepuja nastepujace gatunki ptakow:

e Baczek Ixobrychus minutus,

e Bocian czarny Ciconia nigra,

e Cyraneczka Anas crecca,

e Kobuz Falco subbuteo,

e Kropiatka Porzana porzana,

e Derkacz Crex crex,

e Rycyk Limosa limosa,

o Krwawodziob Tringa totanus,

e Samotnik Tringa ochropus,

e Rybitwa czarna Chlidonias nigier,

o Lelek Caprimulgus europaeus,

e Zimorodek Alcedo atthis,

o Kraska Coracias garrulus,

e Dudek Upupa epops,

o Kretoglow Jynx torquilla,

e Duzigciot czarny Dryocopus martius,

e Drzieciot $redni Dendrocopos medius,

e Lerka Lullula arborea,

o Jarzebatka Sylvia nisoria,

e Gasiorek Lanius collurio,

e Srokosz Lanius excubitor.

Dla obszaru ustanowiono plan zadan ochronnych Zarzadzeniem nr 13 Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 31 marca 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan
ochronnych dla obszaru Natura 2000 Ostoja Kozienicka PLB140013 zmienionym Zarzadzeniem
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 29 pazdziernika 2014 r. zmieniajace
zarzadzenie w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Ostoja
Kozienicka PLB140013.

Zespot przyrodniczo-krajobrazowy ..Sycyna”

Utworzony zostal Rozporzadzeniem Nr 71 Wojewody Mazowieckiego z 17 grudnia 2003r. w
sprawie wyznaczenia zespotu przyrodniczo - krajobrazowego ,,Sycyna”, obowigzujagcym obecnie aktem
prawnym jest Rozporzadzenie Nr 6 Wojewody Mazowieckiego z dnia 14 marca 2007 r. w sprawie
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zespotu przyrodniczo - krajobrazowego ,,Sycyna” zmienione Rozporzadzeniem Nr 18 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 29 lutego 2008r. zmieniajace rozporzadzenie w sprawie zespotu przyrodniczo -
krajobrazowego ,,Sycyna”. Zajmuje obszar 22,6140 ha w miejscowosci Sycyna. Celem ochrony jest
zachowanie fragmentow krajobrazu naturalnego i1 kulturowego, a w szczego6lnosci istniejacego uktadu
wodnego tworzonego przez system stawOw stanowigcych miejsce stalego bytowania i rozrodu wielu
gatunkow ptakow i ptazéw, w tym chronionych.

Uzytki ekologiczne

Na obszarze opracowania znajduje si¢ 9-ig¢ uzytkéw ekologicznych o tacznej powierzchni
39,13 ha zlokalizowanych w potnocno-zachodniej cze$ci Gminy na obszarze Kozienickiego Parku
Krajobrazowego. Szczegotowe dane dotyczace uzytkow ekologicznych przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 4 Uzytki ekologiczne na obszarze miasta i gminy Zwolen
Obowigzujaca Rodzaj
Lp. podstawa Nazwa 5
uzytku
prawna
Rozporzadzenie
Nr 63
Wojewody
Radomskiego z Gmina Zwolen,
1 dn. 06.09.1996 uzytek 103 bagno 9,12 ewidencja gruntéw bagno
W sprawie 111,112, 126, 128
uznania za
uzytki
ekologiczne
Rozporzadzenie
Nr 63
Wojewody
Radomskiego z Gmina Zwolen, obnizenie terenu
2 dn. 06.09.1996 uzytek 104 bagno 0,67 ewidencja gruntéw okresowo
W sprawie 122 podmokte
uznania za
uzytki
ekologiczne
Rozporzadzenie
Nr 63
Wojewody Gmina Zwolen,
Radomskiego z ewidencja gruntéw obnizenie terenu
3 dn. 06.09.1996 uzytek 105 bagno 2,25 123; Lesnictwo okresowo
W sprawie Podgoéra Oddziat podmokte
uznania za lesny 123 k
uzytki
ekologiczne
Rozporzadzenie
Nr 63
Wojewody Gmina Zwolen,
Radomskiego z ewidencja gruntow
4 dn. 06.09.1996 uzytek 106 torfowisko 6,27 133/1; Les$nictwo
W sprawie Podgora Oddziat
uznania za lesny 133 i
uzytki
ekologiczne
Rozporzadzenie
Nr 63

Szczegotowy cel

Pow. [ha] Opis lokalizacji ochrony

torfowisko
przejsciowe

siedlisko

Wojewody przyrodn.icze i Gmina Zwolen
stanowisko ;

5 Radomskiego z uzytek 107 czadkich lub 5,57 ewidencja gruntow

dn. 06.09.1996 . 153
. chronionych
W sprawie

. gatunkow
uznania za

nieuzytkowane
pastwisko
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(IO EPZ VLD Rodzaj Szczegolowy cel
Lp. podstawa Nazwa . Pow. [ha] Opis lokalizacji
prawna uzytku ochrony
uzytki
ekologiczne
Rozporzadzenie
Nr 63
Wojewody Gmina Zwolen,
Radomskiego z ewidencja gruntéw torfowisko
6 dn. 06.09.1996 uzytek 108 torfowisko 2,76 155; Les$nictwo P
W sprawie Motorzyny Oddziat przejseiowe
uznania za lesny 155 h
uzytki
ekologiczne
Rozporzadzenie
Nr 63
Wojewody
Radomskiego z Gmina Zwolen, torfowisko
7 dn. 06.09.1996 uzytek 109 torfowisko 8,37 ewidencja gruntow o
W sprawie 157, 158, 165 przejseiowe
uznania za
uzytki
ekologiczne
Rozporzadzenie
Nr 63 L
Wojewody swdhsko . Gmina Zwolen
Radomskiego z przyrodnicze i ewidencja grunt()’w
. stanowisko AR pastwisko silnie
8 dn. 06.09.1.996 uzytek 110 czadkich lub 2,61 169; ,Lesnlctw.o wilgotne
W sprawie chronionych Podgora Oddziat
uz:;;;ltlla:iza satunkow lesny 169 d
ekologiczne
Rozporzadzenie
Nr 63
Wojewody Gmina Zwolen,
Radomskiego z ewidencja gruntow L
9 | dn.06.09.1996 | uzytek 111 bagno 1,51 175; Lesnictwo nieuzytkowana
W sprawie Podgoéra Oddziat podmokta taka
uznania za lesny 1751
uzytki
ekologiczne

Zrédlo: http://crfop.gdos.gov.pl

Pomniki przyrody

natomiast dwa stanowig grupe drzew. Szczegdétowe dane dotyczace pomnikéw przyrody zawiera

Na terenie Gminy wystepuja 28 pomnikdéw przyrody — 26 stanowig pojedyncze drzewa,

ponizsza tabela.
Tabela 5 Pomniki przyrody na terenie miasta i gminy Zwolen

Nazvya Data Obowiazujaca N Obwad na Wysokos¢
Lp. pomnika . Lokalizacja wysokosci
. ustanowienia podstawa prawna
przyrody (opis) 1,3 m [cm]
Rozporzadzenie Nr 68
Wojewody
Dab Mazowieckiego z Nadlesnictwo Zwolen,
1 szypultkowy - 2008-11-29 24.10.2008r. w sprawie Obreb Zwolen poddz. 146
Quercus robur pomnikéw przyrody Nr 100 i
potozonych na terenie
powiatu zwolenskiego
Rozporzadzenie Nr 68
Modrzew polski Wojewody Nadlesnictwo Zwolen,
2 - Larix decidua 2008-11-29 Mazowieckiego z Obreb Zwolen poddz. 80 23
subsp. polonica 24.10.2008r. w sprawie Nr 100 i
pomnikéw przyrody
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Nazvya Data Obowiazujaca o] Obwaéd na Wysokos¢
Lp. pomnika o Lokalizacja wysokosci
q ustanowienia podstawa prawna [m]
przyrody (opis) 1,3 m [cm]
polozonych na terenie
powiatu zwolenskiego
Rozporzadzenie Nr 68
Wojewody
Modrzew polski Mazowieckiego z Nadlesnictwo Zwolen,
3 - Larix decidua 2008-11-29 24.10.2008r. w sprawie Obreb Zwolen poddz. 64 22
subsp. polonica pomnikow przyrody Nr 100 i
potozonych na terenie
powiatu zwolenskiego
Rozporzadzenie Nr 68
Wojewody
Jesion wyniosty Mazowieckiego z Nadlesnictwo Zwolen,
4 - Fraxinus 2008-11-29 24.10.2008r. w sprawie Obreb Zwolen poddz. 60 20
excelsior pomnikow przyrody Nr 100 i
polozonych na terenie
powiatu zwolenskiego
Rozporzadzenie Nr 68
Wojewody
Modrzew polski Mazowieckiego z Nadlesnictwo Zwolen,
5 - Larix decidua 2008-11-29 24.10.2008r. w sprawie Obrgb Zwolen poddz. 57 22
subsp. polonica pomnikéw przyrody Nr 100 i
potozonych na terenie
powiatu zwolenskiego
Rozporzadzenie Nr 68
Wojewody
Modrzew polski Mazowieckiego z Nadlesnictwo Zwolen,
6 - Larix decidua 2008-11-29 24.10.2008r. w sprawie Obrgb Zwolen poddz. 57 22
subsp. polonica pomnikéw przyrody Nr 100 i
potozonych na terenie
powiatu zwolenskiego
Rozporzadzenie Nr 68
Wojewody
Modrzew polski Mazowieckiego z Nadlesnictwo Zwolen,
7 - Larix decidua 2008-11-29 24.10.2008r. w sprawie Obreb Zwolen poddz. 83 24
subsp. polonica pomnikéw przyrody Nr 100 i
potozonych na terenie
powiatu zwolenskiego
Rozporzadzenie Nr 68
Wojewody
Modrzew polski Mazowieckiego z Nadlesnictwo Zwolen,
8 - Larix decidua 2008-11-29 24.10.2008r. w sprawie Obr¢b Zwolen poddz. 83 23
subsp. polonica pomnikow przyrody Nr 100 i
polozonych na terenie
powiatu zwolenskiego
Modrzew polski Rozporzadzenie Nr 68
- Larix decidua Wojewody
subsp. Polonica Mazowieckiego z Nadlesnictwo Zwolen, 105 22
9 2008-11-29 24.10.2008r. w sprawie Obr¢b Zwolen poddz.
Modrzew polski pomnikow przyrody Nrl113 g 73 19
- Larix decidua potozonych na terenie
subsp. polonica powiatu zwolenskiego
Jesion wyniosty Rozporzadzenie Nr 68
- Fraxinus Wojewody
excelsior Mazowieckiego z Nadlesnictwo Zwolen, 76 24
10 2008-11-29 24.10.2008r. w sprawie Obr¢b Zwolen poddz.
Jesion wyniosty pomnikow przyrody Nr1l3 g 67 22
- Fraxinus potozonych na terenie
excelsior powiatu zwolenskiego
. Rozporzadzenie Nr 68 - ,
Modrzew polski Woiewod Nadles$nictwo Zwolen,
11 | - Larix decidua 2008-11-29 Jewody Obreb Zwoleh poddz. 108 22
. Mazowieckiego z
subsp. polonica Nr113 g

24.10.2008r. w sprawie
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< Nazwa
P- pomnika Data Obowi
przyrody (opis) ustanowienia dbowullujaca
podstawa prawna Lokalizacja Obwédma |
Py wysokosci ysokos$é
om
powiat ych na terenie
Ro atu zwolenskiego
Dab Zpiifla}_dzenie Nr 68
12 szyputkowy 200 Mazox?sg?wl?q ¢
- 8-11- 1€CK1€Z0 s
Quercus robur 1-29 24.10.2008r. w s%)razwie Nadlesnictwo Zwolen
pomnikdw przyrody Obreb Zwolen poddz.’
polozonych na terenie Nri157a » 21
}E{(())Wlatu zwolenskiego
Dab Zp%rvza}.dzenie Nr 68
13 | szypulkowy Masoniechicn
- 2008-11- azowieckiego -
Quercus robur 1-29 24.10.2008r. w s%)razwie Nadlesnictwo Zwolen
pomnikoéw przyrody Obreb Zwolen po ddz.’
p()loionYCh na tereni Nr 157 a 113 21
powiatu e
Ro zwolenskiego
Dab zp(;;fqdzenie Nr 68
14 szypulkowy M clewody
- 2008-11- azowieckie .
Quercus robur 1129 | 24.10.2008r. w Si(;azwie Nadlesnictwo Zwolef
pomnikéw przyrody Obreb Zwole poddz. 89
gg‘lszonYch na terenie Nr164a 23
pe iatu zwolenskiego
Dab Zp(i)r;e}.dzenie Nr 68
15 szyputkowy M ojewody
- 2008-11- azowieckiego ni
Quercus robur 1-29 24.10.2008r. w sirazwie Nadlesnictwo Zwolen
pomnikéw przyrody Obreb Zwolen po ddz,’
polo;oHYch na terenie Nr175h 111 24
II){(())wmtu zwolenskiego
Dab Zp(i)r;(e)}.dzenie Nr 68
e
16 | szyputkowy - 2008-11-29 Mazo;ie‘zlgifgo ,
Quercus robur } 24.10.2008r. w sprawie I\(I)zliod]es’niCt"VO Zwolen
porgnikéw przyrody reb Zwolen poddz. 143
pOlo.z()nych na terenie Nr175j 22
I]:Z;(())Wlatu zwolenskiego
Dab Zp(;;fe}.dzenie Nr 68
17 szyputkowy 20 1\/1320\(;)3‘eW](z'd Y
) 08-11- leckiego L
Quercus robur 1-29 24.10.2008r. w s%)razwie Ij)?)dlesmmwo Zwolen
pomnikoéw przyrody r¢b Zwoleh poddz. 99
pOlo.z()nych na terenie Nr175j 20
I]:Z;(())Wlatu zwolenskiego
Dab Zp(;;fe}.dzenie Nr 68
18 szyputkowy 20 1\/1320\(;)3‘eW](z'd Y
) 08-11- leckiego L
Ouercus robur 129 | 24.10.2008r. w S%) o IéidleSmctwo Zwolen
%?mn‘kéw przyrody i I%IWOleﬁPOddZ' 108
II))O\;,).Z onych na terenie r17sj 21
Do iatu zwolenskiego
Da zp(;rvzq.(izenie Nr 68
19 szyputkowy 200 MaZO\?\g?W](()'dy
- 8-11- 1€CK1e , .
Quercus robur 129 | 24.10.2008r. w s%)(;azwie Nadlesnictwo Zwolef
pomnikéw przyrody Obreb Zwoler poddz,’ 1
potozonych na terenie Nr175 ] 0 20
20 Sosna smotowa I}'){OWIatu zwolenskiego
- Pinus rigida 2008-11-29 ozporzadzenie Nr 68 N -
Wojewody Oéll)dlesmctwo Zwolen
Mazowieckiego z reb ﬁ;’vl‘);e;‘ poddz. 59
a 17
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Nazvya Data Obowiazujaca o] Obwaéd na Wysokos¢
Lp. pomnika o Lokalizacja wysokosci
q ustanowienia podstawa prawna [m]
przyrody (opis) 1,3 m [cm]
24.10.2008r. w sprawie
pomnikow przyrody
potozonych na terenie
powiatu zwolenskiego
Rozporzadzenie Nr 68
. Wojewody
Buk é)glsliohty Mazowieckiego z Nadlesnictwo Zwolen,
21 . 2008-11-29 24.10.2008r. w sprawie Obreb Zwolen poddz. 83 24
zZwyczajny) - o,
. pomnikow przyrody Nr173 a
Fagus sylvatica . .
potozonych na terenie
powiatu zwolenskiego
Rozporzadzenie Nr 68
Wojewody
Dab Mazowieckiego z Nadlesnictwo Zwolen,
22 szypultkowy - 2008-11-29 24.10.2008r. w sprawie Obreb Zwolen poddz. 121 24
Quercus robur pomnikéw przyrody Nr173 a
potozonych na terenie
powiatu zwolenskiego
Rozporzadzenie Nr 68
. Wojewody
Buk g;)lsliollty Mazowieckiego z Nadlesnictwo Zwolen,
23 . 2008-11-29 24.10.2008r. w sprawie Obreb Zwolen poddz. 76 26
zZwyczajny) - g
. pomnikow przyrody Nr173 a
Fagus sylvatica . 4
potozonych na terenie
powiatu zwolenskiego
Rozporzadzenie Nr 68
. Wojewody
Buk g;)lsliollty Mazowieckiego z Nadlesnictwo Zwolen,
24 . 2008-11-29 24.10.2008r. w sprawie Obreb Zwolen poddz. 76 24
zZwyczajny) - g
. pomnikow przyrody Nr173 a
Fagus sylvatica . 4
potozonych na terenie
powiatu zwolenskiego
Rozporzadzenie Nr 68
Wojewody
Dab Mazowieckiego z Nadlesnictwo Zwolen,
25 szyputkowy - 2008-11-29 24.10.2008r. w sprawie Obreb Zwolen poddz. 99 23
Quercus robur pomnikéw przyrody Nr175j
potozonych na terenie
powiatu zwolenskiego
Rozporzadzenie Nr 68
Wojewody
Dab Mazowieckiego z Nadlesnictwo Zwolen,
26 szyputkowy - 2008-11-29 24.10.2008r. w sprawie Obreb Zwolen poddz. 123 24
Quercus robur pomnikéw przyrody Nr 176 a
potozonych na terenie
powiatu zwolenskiego
Rozporzadzenie Nr 68
Wojewody
Dab Mazowieckiego z Nadlesnictwo Zwolen,
27 szypultkowy - 2008-11-29 24.10.2008r. w sprawie Obreb Zwolen poddz. 118 22
Quercus robur pomnikéw przyrody Nr176d
potozonych na terenie
powiatu zwolenskiego
Kasztanowiec Rozporzqdzeme Nr 68
czajny Wojewody
WY . Mazowieckiego z Nadle$nictwo Zwolen,
(Kasztanowiec .
28 bialy) - 2008-11-29 24.10.2008r. w sprawie Obreb Zwolen poddz. 99 22
Aesci,t lus pomnikéw przyrody Nr113 g
hi fanun potozonych na terenie
tppocastanum powiatu zwolenskiego

Zrédio: http://crfop.gdos.gov.pl
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Obszary rezerwatow przyrody wraz z otulinami znajduja si¢ w strefie otwartej (SO) bez dopuszczen
w ramach profilu dodatkowego.

Otulina Kozienickiego Parku Krajobrazowego znajduje sie w strefie otwartej (SO) bez dopuszczen
w ramach profilu dodatkowego. Na obszarze Parku znajduja si¢ nastepujace strefy planistyczne:
strefa otwarta (SO) bez dopuszczen w ramach profilu dodatkowego oraz na dzialce stanowiace;j

wlasnos¢ Nadlesnictwa — strefa otwarta o symbolu 14SO z dopuszczeniem terenu elektrowni
stonecznych w ramach profilu dodatkowego, strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinng oznaczone symbolami 1SJ (w granicach uzytku B — zgodnie z EGiB) i 10SJ (w
granicach uzytku B — zgodnie z EGiB oraz poszerzenia OUZ na obszarze z istniejaca zabudowa)
oraz strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa oznaczona symbolem 1SZ (w granicach uzytku
Br — zgodnie z EGiB).

W granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Zwolenki znajduja si¢ nastepujace strefy:
strefa otwarta (SO) bez dopuszczen w ramach profilu dodatkowego, strefa produkcji rolniczej (SR)
z dopuszczeniem w ramach profilu dodatkowego terenéw rolnictwa z zakazem zabudowy, terenéw

zieleni urzadzonej, teren6w zieleni naturalnej, terendw lasow oraz terenéw wod, strefy
wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ) oraz zabudowa zagrodowa (SZ) — na
podstawie obowiazujacego planu miejscowego, zgodnie z aktualnym uzytkowaniem oraz w ramach
poszerzenia OUZ, strefa ustugowa oznaczona symbolem 19SU — na obszarze ktorej zlokalizowana
jest Szkota Podstawowa w Baryczy, 106SU 1 107SU — w obszarze zgodnym z obowigzujacym
planem miejscowym, oraz strefa gospodarcza oznaczona symbolem 9SP — na obszarze ktorej
znajduje si¢ Chemikals Partners Chrost s.c. wraz z obszarem wnioskowanego poszerzenia.

W obszarach Natura 2000 zlokalizowane sg nastgpujace strefy planistyczne: strefa otwarta (SO) bez
dopuszczen w ramach profilu dodatkowego, w tym oznaczona symbolem 14SO z dopuszczeniem

terenu elektrowni stonecznych w ramach profilu dodatkowego, strefy wielofunkcyjne z zabudowa

mieszkaniowa jednorodzinng (SJ) oraz zabudowga zagrodowa (SZ) w zwiazku z uwzglednieniem
obowigzujacych planow miejscowych, aktualnego zainwestowania i uzytkowania (EGiB) oraz

obszaru uzupehienia zabudowy wraz z poszerzeniami, strefa gospodarcza oznaczona symbolem

9SP — na obszarze ktorej znajduje si¢ Chemikals Partners Chrost s.c. wraz z obszarem
wnioskowanego poszerzenia, strefy uslugowe oznaczone symbolem 19SU — na obszarze ktorej
zlokalizowana jest Szkota Podstawowa w Baryczy, 106SU 1 107SU — w obszarze zgodnym z
obowigzujacym planem miejscowym.

W obszarze zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Sycyna” zlokalizowane sg strefy zieleni
i rekreacji (SN), strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng oznaczona
symbolem 2SW — w obszarze istniejgcego zainwestowania (EGiB), strefa gospodarcza oznaczona
symbolem 1SP — w obszarze istniejacego zainwestowania (EGiB) - Browar Maryensztadt - Eko
Browar oraz strefa ustugowa oznaczona symbolem 25SU obejmujaca zabytkowy mtyn — na tym
terenie planowane jest Europejskie Centrum Renesansu.

Uzytki ekologiczne oraz pomniki przyrody znajdujg si¢ w strefie otwartej (SO) bez dopuszczen
w ramach profilu dodatkowego.

Okreslajac profil funkcjonalny stref oraz w ramach tych stref gminne standardy urbanistyczne,
oparto si¢ przede wszystkim na obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
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przestrzennego. Poszerzanie obszaréw uzupetienia zabudowy prowadzone byto z poszanowaniem
obszarow cennych przyrodniczo.

b) Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, waly przeciwpowodziowe oraz pasy

szerokos$ci 50 m od stopy walu

Na obszarze miasta i gminy Zwolen wystepuja obszary szczegolnego zagrozenia powodzia:

na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%,
na ktérych prawdopodobienstwo wystapienie powodzi jest wysokie 1 wynosi 10%.

[ ]
Zasigg przestrzenny obrazuje rysunek ponizej.
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Rysunek 4 Obszary szczego6lnego zagrozenia powodzig na obszarze miasta i gminy Zwolen
Zrodto: opracowanie wlasne na podstawie danych PGWWP

Obszary szczegblnego zagrozenia powodzig zlokalizowane sa w: strefie otwartej (SO), strefie
zieleni i rekreacji (SN) oraz na fragmencie: strefy komunikacyjnej (SK), strefy wielofunkcyjnej
z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng:
— oznaczonej symbolem 220SJ — w obszarze zgodnym z obowigzujagcym planem

miejscowym,
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— oznaczonej symbolem 169SJ — na uzytku Br (zgodnie z EGiB),
— oznaczonej symbolem 194SJ — na uzytku B (zgodnie z EGiB),
—2988SJ na uzytku Br (zgodnie z EGiB);
strefy wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowa:
— oznaczonej symbolem 245 SZ — w obszarze zgodnym z obowigzujagcym planem
miejscowym oraz na obszarze dziatki ewidencyjnej nr 114/2 obrgb Koszary na uzytku Br (zgodnie
z EGiB);
strefy ustugowe;j:
— oznaczonej symbolem 80SU — na obszarze zgodnym z obowigzujacym planem
miejscowym,
— oznaczonej symbolem 79SU — czeSciowo na obszarze zgodnym z obowigzujacym planem
miejscowym oraz czesciowo na uzytku Bi (zgodnie z EGiB);
strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna:
— oznaczonej symbolem 12SW — na obszarze zgodnym z obowiazujacym planem
miejscowym,;
Strefy infrastrukturalne;j:
—oznaczonej symbolem 6SI — na obszarze zgodnym z obowiazujacym planem miejscowym.

¢) Obszary gruntéw zmeliorowanych

Grunty zmeliorowane to, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi
Srodladowej oraz Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 5 czerwca 2020 r. w sprawie sposobu
prowadzenia ewidencji urzagdzan melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw i ustalania obszaru,
na ktory urzadzenia melioracji wodnych wywieraja korzystny wptyw, suma powierzchni uzytkow
rolnych, na ktore urzadzenia melioracji wodnych wywierajg korzystny wptyw.

Sie¢ hydrograficzng gminy tworzy rzeka Zwolenka, bedaca lewostronnym doptywem Wisty,
oraz jej doptywy. Dwa najdluzsze przeplywaja przez miejscowosci Strykowice w kierunku poludniowo-
zachodnim (o nazwie lokalnej Miréwka) oraz przez Sycyne w kierunku potudniowo-zachodnim. Na
wysokosci miasta do Zwolenki dochodzi jej prawobrzezny doplyw — niewielka struga o nazwie
Piatkowy Stok. Sie¢ rzeczng uzupehiajg rowy melioracyjne. Najwiekszy sztuczny zbiornik, na obszarze
gminy, zlokalizowany jest w miescie Zwolen. Zalew ma charakter zbiornika przegradzajacego doling
rzeczng i shuzy celom rekreacyjnym oraz retencyjnym. Na obszarze terasy zalewowej Zwolenki znajduja
si¢ liczne oczka wodne 1 podmoktosci. Czesto wystepuja w zaglebieniach, ktore powstaty po wydobyciu
torfu. Oczka wodne oraz stawy zlokalizowane sg réwniez w dolinach bezimiennych ciekow
uchodzacych do Zwolenki. Niektore z nich posiadaja nazwy wlasne np. Moskol, Staw Zborski, Staw
Parkowy Dolny. Sg pozostato$cia po majatkach, zatozeniach parkowych itp. Najwigkszy kompleks
stawow zalozonych jako stawy rybne zlokalizowane sa w Sycynie.

Powyzsze uwarunkowania zostaty uwzglednione poprzez wyznaczenie odpowiednich stref
funkcjonalnych (gtéwnie strefa produkcji rolniczej (SR) oraz strefa otwarta (SO)), a w miejscach
gdzie wprowadzono strefy urbanistyczne z profilem funkcjonalnym umozliwiajacym zabudowe
(gtéwnie wynikajace z obowiazujacych plandéw miejscowych, algorytmu wyznaczania obszaru
uzupetnienia zabudowy i ztozonych wnioskow), ustalono wskazniki umozliwiajace prawidtowe
funkcjonowanie gruntow zmeliorowanych.
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d) Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepuja te
ruchy

Na obszarze miasta i gminy Zwolen nie wystepuja tereny zagrozone ruchami masowymi oraz
tereny, na ktorych takie ruchy wystepuja.

W zwiazku z brakiem ww. terenéw na obszarze miasta i gminy Zwolen ich uwzglednienie
nie miato wptywu na spos6b wyznaczania stref planistycznych.

e) Strefy ochronne ujeé¢ wod

Na obszarze miasta i gminy istnieja 3 ujecia wod podziemnych. Stuza one do zbiorowego
zaopatrywania ludno$ci w wodg pitng i na potrzeby gospodarstw domowych i znajduja si¢ w:

e Zwoleniu przy ul. Batalionéw Chtopskich (dz. ew. nr 373/1 obreb 0003) — ujecie sktada sie
z jednej studni glebinowej o glebokosci 102,0 m, ujmujacej wode z utworéw kredowych, oraz
stacji uzdatniania wody;

e Zwoleniu przy ul. Bogusza (dz. ew. nr 5348/18 obrgb 0001) — ujecie sktada si¢ z jednej studni
glebinowej o glebokosci 131 m, ujmujacej wode z utwordw kredowych, oraz stacji uzdatniania
wody;

e Zwoleniu przy ul. Sportowej (dz. ew. nr 2140/27 obrgb 0005) — ujeci sktada sie z jednej studni
glebinowej o glebokosci 70 m, ujmujacej wode z utworow kredowych, oraz stacji uzdatniania
wody; strefa ochrony bezposredniej dla studni glebinowej ma ksztatt wieloboku o wymiarach:
30x20x 10x 15 x 15 x 20 x 4 m, w obrebie stacji uzdatniania wody (SUW);

Na obszarze gminy nie wyznaczono strefy ochrony posredniej, natomiast jedyna strefa ochrony
bezposredniej zostala ustalona dla ujgcia wody w Zwoleniu przy ul. Sportowe;.

Na obszarze miasta i gminy zlokalizowane sg takze studnie dla celow gospodarczych oraz dla
zaktadow produkcyjnych (m.in. Spétdzielnia Mleczarska ,, MLEKPOL”, Zaktad Garbarski ,,Maltan” —
Malinowski, Zaktad Wyroboéw Zlaczy Metalowych ,,BRAT-MET” Sp. z 0.0.). Ich rozmieszczenie
przedstawia ponizszy rysunek.
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Rysunek 5 Pozostate obiekty hydrogeologiczne w miescie i gminie Zwolen
Zrédlo: https://spd.pgi.gov.pl/PSH/

Strefa ochronny bezposredniej uje¢ wod na obszarze miasta i gminy Zwolen zlokalizowana jest
w strefie infrastrukturalnej (SI). Ujecia wod stuzce do zbiorowego zaopatrywania ludnosci w wode
pitna zlokalizowane sg w strefie infrastrukturalnej (SI), strefie wielofunkcyjnej z zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna (SW).

f) Obszary ochronne zbiornikéw $rodladowych

Na obszarze miasta i gminy Zwolen nie wystepuja obszary ochronne zbiornikéw srédladowych.

W zwiazku z brakiem ww. terendw na obszarze miasta i gminy Zwolen ich uwzglednienie nie
miato wptywu na spos6b wyznaczania stref planistycznych.

g) Tereny gérnicze i obszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi

Na obszarze miasta i gminy Zwolen zlokalizowany jest jeden obszar i teren gorniczy.
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Tabela 6 Wykaz obszarow i terenéw gorniczych na terenie miasta i gminy Zwolen

Nazwa
g("))ll')l:iz;l:;o Nrw LLEL)
Lp. (OG) i terenu rejestrze Status Polozenie Zloze wyzr:z)x:}zema Decyzja
gorniczego
(UL®)
. RLOS.6522.5.201
1 Zwolen 10- aktualny Zwole, KN 17390 2015-04-07 Starc())sfaﬁfowizto(\)zvys -
7/11/1158 dz. 409 Zwolen ,
pow. Zwolen

Zrédio: htips://midasinfo.pgi.gov.pl/midas-web/index. html

MIDAS - udokumentowane zloza kopalin

C

MIDAS - obszary gornicze

=

MIDAS - tereny gornicze

J

Rysunek 6. Schemat przedstawiajacy lokalizacj¢ obszaru gorniczego, terenu gorniczego oraz ztoz na terenie miasta i gminy
Zwolen (ztoze Zwolen)
Zrddlo: opracowanie wlasne na postawie danych https://midasinfo.pgi.gov.pl/midas-web/index.html

Zaewidencjonowany na obszarze miasta i gminy Zwolen obszar i teren gorniczy zlokalizowany
jest, w zwigzku z zakonczeniem eksploatacji ztoza, w strefie otwartej (SO).

h) Udokumentowane zloza kopalin, kompleksy podziemnego skladowania dwutlenku
wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

Miasto i gmina Zwolen jest malo zasobna w surowce mineralne. Na obszarze gminy wystgpuja
ztoza surowcow pospolitych: osadow zwirowych i piaszczystych. Jedynym zagospodarowanym ztozem
kruszywa naturalnego jest obecnie ,,Zwolen”, ktory posiada zasoby geologiczne bilansowe w wysokosci
15,1 tys. ton. Sg to ztoza piaskéw budowlanych.
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Wg Bilansu zasobow zt6z kopalin w Polsce (stan na listopad 2025 r.) na terenie miasta i gminy

Zwolen wystepuja udokumentowane ztoza surowcdéw mineralnych, ktore przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 7 Rejestr z10Z na terenie miasta i gminy Zwolen

Stan . Pow. Zasoby MIQZS.ZOSC .
; Kopaliny wg . A 5 zloza Kierunek
Nr rejestru Nazwa zagospodaro Kopalina Zloza zloza p 3 -
. NKZ (Srednia) rekultywacji
wania [ha] [tys. t]
[m]
[M] ztoze
e skreslone z Ztoza piaskow PIASKI I
KN 11564 Jasienicc bilansu budowlanych ZWIRY 034 B 2,26 )
zasobow
[M] ztoze
KN L skreslone z Ztoza piaskow PIASKI I .
16212 Jasieniec | bilansu budowlanych ZWIRY 0,33 ) 217 le$ny
zasobow
[E] ztoze o1
, Ztoza piaskow PIASKI I .
KN 17390 Zwolen zagospodarowa budowlanych JWIRY 0,56 15,12 4,17 rolniczy

ne

Zrédlo: baza danych Panstwowego Instytutu Geologicznego MIDAS, Bilans zasobow z16z kopalin w Polsce wg stanu na listopad 2025 r.

dwutlenku wegla oraz podziemne bezzbiornikowe magazyny substanc;ji.

Na obszarze miasta i gminy Zwolen nie wystepuja kompleksy podziemnego sktadowania

Zaewidencjonowane ztoze surowcoOw mineralnych, w zwigzku z zakonczong eksploatacja,

zlokalizowane sa na obszarze strefy otwartej (SO).

i) Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Na obszarze miasta i gminy Zwolen nie wystepuja obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony
uzdrowiskowej.

W zwigzku z brakiem ww. obszarow w miescie i gminie Zwolen ich uwzglednienie nie miato

wptywu na sposob wyznaczania stref planistycznych.

j) Zabytki objete formami ochrony, o ktéorych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r.
0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 oraz z 2023 r.
poz. 951 i 1688), lub ujete w wojewodzkiej lub gminnej ewidencji zabytkéw oraz dobra

kultury wspélczesnej

Zwolen to rowniez miasto o wielowiekowej, bogatej historii, ktory prawo miejskie otrzymat od

krola Wiadystawa Jagietty w 1425 roku. Elementami charakterystycznymi dla krajobrazu kulturowego

gminy sg glownie zespoly dworskie (w miejscowosci Strykowice Gorne, Sycyna) oraz park palacowy

w Jasiencu Soleckim. Do najcenniejszych zabytkow Gminy nalezy kosSciot parafialny w Zwoleniu,

wzniesiony w latach 1564— 1595. Jest to najstarszy obiekt sakralny na terenie gminy, ktory petni rowniez

istotng funkcj¢ historyczng — w jego wngtrzu znajdujg si¢ szczatki rodziny Jana Kochanowskiego.

prowadzonego przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow:

Na terenie miasta i gminy Zwolen znajduja si¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkow
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Tabela 8 Zabytki nieruchome wpisane do Rejestru Zabytkéw Wojewddztwa Mazowieckiego

Lp. Obiekt Miejscowos$é NR

Kosciot parafialny p.w.
1 Niepokalanego Poczgcia NMP Jasieniec Solecki (Kolonia) 416 z dn.21.01.1957r.
XIX w., Lata 20-te XX w.
2 Park dworski Jasieniec Solecki (Kolonia) 13/A z dn.15.12.1978r.

XIX w.

Zesp6t dworski
XIX-XX w. Dec. Nr 786/A z dn.

3 Strykowice Gorne 16.09.1972r.

- dwor (nie istnicjacy) 10/A/78 z dn.15.12.1978r
itk 15.12.1978r.

Zesp6t podworski
XIX XX w.
- park podworski,
- oficyna dworska (nie istniejaca),
- mtyn/spichlerz,

- wiata magazynowa
Uktad urbanistyczny Srodmiescia
5 miasta Zwolenia Zwolen 195 z dn. 07.04.1955r

XV-XX w.
Kosciot parafialny. p.w. §w. Krzyza Zwoleh 433/A z dn. 21.06.1967r.
1560-1928 190/A z dn. 15.10.1982r.
Zespot przy kosciele
p.w. Podwyzszenia Krzyza Swigtego
- cmentarz przykoscielny, XV-XIX w.,
7 - kaplica przedpogrzebowa, 1902r. Zwolen A - 668
- ogrodzenie przy kosciele p.w.
Podwyzszenia Krzyza Swietego
koniec XIX - 1923/24
Cmentarz choleryczny wraz z: Zwolen
- ogrodzeniem
- kaplica $w. Anny
1854r.
Cmentarz parafialny Zwolen
pocz. XIX w.

Zrédio: Opracowanie wlasne na podstawie Gminnej Ewidencji Zabytkéw przyjetej Zarzqdzeniem nr 36/2025 Burmistrza Zwolenia z dnia 3
kwietnia 2025 r.

Sycyna 430/A z dn.16.05.1990r.

A-669

9 A-1336

Na obszarze Gminy znajduja si¢ takze zabytki ruchome wpisane do rejestru zabytkow ,,.B”
i znajdujg si¢ one na terenie:
e Kosciota parafialnego p.w. Podwyzszenia Krzyza Swictego w Zwoleniu
— nrrej. 29/B/82 — 82 obiekty,
— nrrej. 172/B/98 — 2 obiekty,
o zabytkowego Parku w Jasiencu Soleckim (Kolonia)
— nrrej. B-233 — pomnik — sarkofag z 1800 r.,
— nrrej. B-45 — kapliczka barokowa z 1621 r.

W Gminnej Ewidencji Zabytkoéw, znajdujg si¢ liczne kapliczki, figury i krzyze przydrozne,
ktore pelnia wazng role w krajobrazie kulturowym Gminy. Kapliczki najczesciej przyjmuja forme
krzyza na cokole, najcenniejszymi natomiast sg kapliczki stupowe z latarnia w Sycynie i Paciorkowe;j
Woli oraz figury: tzw. kobieta z dzbanem, Krolowa Jadwiga na tronie oraz $wigty Jan Chrzciciel
(obiekty zlokalizowane w Zwoleniu). Wsrod zabytkow wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkow
wystepuje takze duzo budynkow mieszkalnych, zardbwno z obszaru miasta — murowane budynki
pigtrowe w zabudowie pierzejowej i przyrynkowej — oraz budynki drewniane w konstrukcji zrgbkowej
(szalowane lub nieszalowane) charakterystyczne dla obszaru wiejskiego.
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W tabeli ponizej przedstawiono zabytki nieruchome wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow.

Tabela 9 Zabytki nieruchome wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow

Lp. Obiekt Miejscowosé Adres
1 Dom drewniany, 2 ¢w. XX w. Atalin Atalin 71, dz. ew. nr 42
2 Dom drewniany, 1 ¢w. XX w. Barycz Stara Barycz Stara 3, dz. ew. nr 1107
3 Dom drewniany, 1 ¢w. XX w. Barycz Stara Barycz Stara 23, dz. ew. nr 1090
4 Kapliczka — krzyz na cokole, lata 30-te XX w. Barycz Stara Dz. ew. nr 877, w poblizu posesji nr 40
. Jasieniec Solecki Dz. ew. nr 351/1, na placu
5 Dzwonnica murowana, 1921r. . .
(Kolonia) przykoscielnym
i Jasieniec Solecki Dz. ew. nr 116/10, we wschodniej
6 Dwor murowany, 2 pol. XIX w. (Kolonia) cze$ci zabytkowego parku
Jasienice Solecki Dz. ew. nr 360, 9/1, cmentarz
7 Cmentarz rzymsko — katolicki, 1921r. . zlokalizowany na wschodnim krancu
(Kolonia) wsi
8 Kapliczka — krzyz na kolumnie, 1898r. Jedlanka Dz. ew. nr 13, w centrum miejscowosci
9 Dom drewniany, 1 ¢w. XX w. Linow Linow 19, dz. ew. nr 304/2
10 Dom drewniany, 1 éw. XX w. Linéw Linoéw 59, dz.. ew. nr Zflé, W centrum
miejscowosci
11 Kapliczka — krzyz na cokole, 1887r. Linéw Dz. ew. nr 184/1, w poblizu posesi o
numerze 55
12 Kapliczka — krzyz na cokole, 1932r. Megciszow Dz. ew. nr 98/3, przy posesji o
numerze 44
Dz. ew. nr 64/4, przy wjezdzie do wsi
13 Kapliczka — krzyz na cokole, 1937r. Megciszow od strony miejscowosci Sucha, przy
posesji 0 numerze 1
14 Dom drewniany, 1 ¢w. XX w. Meciszow Meciszéw 40, dz. ew. nr 100/2
15 Mtyn drewniany, 1 ¢w. XX w. Niwki Niwki, dz. ew. nr ?22/3’ przy posesjunt
16 | Kapliczka kolumnowa z latarnig XVIII/XIX w. Paciorkowa Wola DZ ew. n{‘ 1.45/13’ w cel.l_trum
Nowa miejscowosci, przy posesji nr 94
17 Kapliczka — krzyz na cokole, 1938r. Pamor}l\(l(())\vti Wola Dz. ew. nr 270/11, przy posesji nr 72
18 Kapliczka — krzyz na cokole, 1909r. Strykowice Blotne Dz ew.nr 1 19/21’1;“;2”“1\”](0 posesyt
19 Kapliczka — krzyz na cokole, 1911r. Strykowice Gérne Dz. ew. nr 106(.)./1’ 106072, w poblizu
posesji numer 218
20 Kapliczka — krzyz na cokole, 1 ¢w. XX w. Strykowice Gérne Dz. ew. nr Al(.)99/1 8’,W centrum
miejscowosci
21 Brama murowana z ogrodzeniem, Svevna Dz. ew. nr 161/38, w ptd.-zach. czesci
lata 30-te XX w. yey zespotu dworskiego
22 Obora murowana, lata 30-te XX w. Sycyna Dz. ew. nr 161/38
Relikty muréw budynku gospodarczo- DZ" ew. nr 16.1/16’ na terer}le
23 masazvnoweso. XIX w Sycyna wpisanym do rejestru zabytkow nr
Bazynowego, ' 430/A z dn. 16.05.1990r.
24 Dom drewniany, 1 ¢w. XX w. Sycyna Pélnocna Sycyna Potnocna 36, dz. ew. nr 435
. , . .. , Zwolen, Aleja Jana Pawta II / ul.
25 Figura krolowej Jadwigi, 1925r. Zwolen Chopina, dz. ew. nr 2521
26 Dom drewniany, 2 ¢w. XX w. Zwolen Zwolefi, Aleja Jana Pawla IT 10, dz.
ew. nr 6206
27 Dom murowany, lata 20-te XX w. Zwolen Zwolen, Aleja Jana Pawla I1 15, dz.
ew. nr 5516
. , Zwolen, ul. Targowa / mjr. Hubala, dz.
28 Figura Chrystusa Zmartwychwstatego, 1942r. Zwolen ew. nr 3629
29 Dom drewniany, 1 ¢w. XX w. Zwolen Zwolet, ul. Cmg;lgzr/rlla 25, dz. ew. or
30 Dom drewniany, 2 ¢w. XX w. Zwolen Zwolef, ul. Cme6n3t2;na 39, dz. ew. nr
3] Cmentarz zydowski (obecnie park), Zwoleh Zwolen, ul. F. Chopina, dz. ew. nr
XV w. -2 éw. XX w. v 3496
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Lp. Obiekt Miejscowos¢ Adres
32 Dom drewniany, 2 ¢w. XX w. Zwolen Zwolett, ul. K1116112511<11e/%o 17, dz. ew. nr
33 Dom murowany, 2 ¢w. XX w. Zwolen Zwolet, P1. Kochanowskiego 8, dz.
ew. nr 5821
34 Dom murowany, 2 ¢w. XX w. Zwolen Zwoleft, P1. Kochanowskiego 9, dz.
ew. nr 5820
35 Dom murowany, 2 éw. XX w. Zwoleh Zwolen, P1. Kochanowskiego 10, dz.
ew. nr 5819
36 Dom drewniany, 2 ¢w. XX w. Zwolen Zwolefi, P1. Kochanowskiego 12, dz.
ew. nr 5798
37 Dom murowany, 1 éw. XX w. Zwole Zwolen, P1. Kochanowskiego 14, dz.
ew. nr 5796
38 Dom murowany, 1 éw. XX w. Zwoleh Zwolen, P1. Kochanowskiego 15, dz.
ew. nr 5794/2
39 Dom murowany, lata 20-te XX w. Zwolen Zwolefi, P1. Kochanowskiego 17, dz.
ew. nr 5741
40 Dom murowany, 1 éw. XX w. Zwoleh Zwolen, P1. Kochanowskiego 19, dz.
ew. nr 5473
41 Dom murowany, 1 éw. XX w. Zwoleh Zwolen, P1. Kochanowskiego 21, dz.
ew. nr 5475
4 Dom murowany, 2 éw. XX w. Zwoleh Zwolen, P1. Kochanowskiego 22, dz.
ew. nr 5476
3 Dom murowany, 1 éw. XX w. Zwoleh Zwolen, P1. Kochanowskiego 23, dz.
ew. nr 5477
44 Dom murowany, 2 éw. XX w. Zwoleh Zwolen, Pl. Kochanowskiego 24, dz.
ew. nr 5478
45 Dom murowany, 1 éw. XX w. Zwoleh Zwolen, P1. Kochanowskiego 25, dz.
ew. nr 5479
46 Dom murowany, 2 éw. XX w. Zwoleh Zwolen, P1. Kochanowskiego 26, dz.
ew. nr 5480
47 Dom murowany, 2 éw. XX w. Zwoleh Zwolen, P1. Kochanowskiego 27, dz.
ew. nr 5481/2
48 Dom murowany, 2 éw. XX w. Zwoleh Zwolen, P1. Kochanowskiego 28, dz.
ew. nr 5481/2
, Zwolen, ul. Koscielna 3, dz. ew. nr
49 Dom murowany, ok. 1928r. Zwolen 5450/1. 5450/4. 5450/5
Budynek szkoty podstawowe;j, , Zwolen, ul. Koécielna 7, dz. ew. nr
>0 lata 20-fe XX w. Zwolef 5451/1
51 Dom drewniany, 1 ¢w. XX w. Zwolen Zwoleft, ul. Lu(618\9x16a 19, dz. ew. nr
52 Dom drewniany, lata 30-te XX w. Zwolen Zwoleft, ul. Llé%g‘;g 52, dz. ew. or
53 Budynek dawnej remizy strazackiej (obecnie Zwoleh Zwolen, ul. Lubelska 6, dz. ew. nr
kino Swit), 1928r. — 1933r. 5511/1
54 Dom drewniany, 1 ¢w. XX w. Zwolen Zwoleti, ul. Siowezlglifgo 21, dz. ew. nr
. , Zwolen, ul. Stowackiego 28A, dawniej
55 Dom drewniany, lata 30-te XX w. Zwolen 26. dz. ew. nr 2401
56 Dom drewniany, 1 ¢w. XX w. Zwolen Zwolefi, ul. S’fowazlgl;lgego 28, dz. ew. nr
, Zwolen, ul. Kardynata Wyszynskiego
57 Mtyn murowany, ok. 1930r. Zwolen 20, dz. ew. nr 5419
58 Dom drewniany, 1 ¢w. XX w. Zwolen Zwolefi, ul. Swég)a(;ga 10, dz. ew. nr
59 Dom drewniany, 1 ¢w. XX w. Zwolen Zwolefi, ul. Swéée;ria 36, dz. ew. nr
60 Figura $w. Jan Chrzciciel, 1933r. Zwolen Zwolen, ul. Sw. Jana, dz. ew. nr 5958
o . . . , Zwolen, ul. Aleja Jana Pawta 11 6, dz.
61 Budynek Biblioteki Publicznej, 1907r. Zwolen ew 1t 5818/2
62 Figura — kobieta z dzbanem, ok. 1890r. Zwolen Zwolefi, u zbiegu ulic: Alei Jana Pawla

I1 i ul. Kochanowskiego, dz. ew. nr
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Lp. Obiekt Miejscowos¢ Adres
6530, w poblizu posesji
Kochanowskiego nr 1
, Zwolen, ul. Wojska Polskiego 6, dz.
63 Dom murowany, lata 20-te XX w. Zwolen ew. nr 5448/3, 5448/4
64 Dom murowany, lata 20-30-te XX w. Zwolen Zwolen, ul. Wojska Polskiego 8, dz.
ew. nr 5447
65 Dom murowany, lata 20-30-te XX w. Zwolen Zwolet, ul. Wojska Polskiego 16, dz.
ew. nr 5367
66 Dom murowany, lata 20-30-te XX w. Zwolen Zwolefi, ul. Wojska Polskiego 18, dz.
ew. nr 5366
67 Dom murowany, lata 20-30-te XX w. Zwolen Zwolet, ul. Wojska Polskiego 20, dz.
ew. nr 5365
68 Dom murowany, lata 20-30-te XX w. Zwolen Zwolet, ul. Wojska Polskiego 22, dz.
ew. nr 5364
69 Budynek dawnej Szkoty Rolniczej (czgs$é Zwoleh Zwolen, ul. Wojska Polskiego 78, dz.
gtébwna), 1925r. ew. nr 5246/10
70 Budynek oficyny dawnej Szkoty Rolniczej Zwoleh Zwolen, ul. Wojska Polskiego 78c, dz.
(cze$é prawa), 1925r. ew. nr 5246/5
7 Budynek oficyny dawnej Szkoly Rolniczej Zwoleh Zwolen, ul. Wojska Polskiego 78d, dz.
(czg$¢ lewa), 1925r. ew. nr 5246/10
Pomnik — krzyz na cokole na terenie dawnego , Zwolen, ul. Wojska Polskiego, dz. ew.
72 Zwolen
cmentarza cholerycznego, 1894r. nr 5748
. Zwolen Zwolen, ul. Kardynata Wyszynskiego
73 Plebania murowana, 2 pot. XIX w. (ok. 1890r.) 30, dz. ew. nr 5414/1
74 Figura Matki Boskiej przy kosciele p.w. Zwolen Zwolen, ul. Kardynata Wyszynskiego
Podwyzszenia Krzyza Sw., ok. 1930r. 30, dz. ew. nr 5414/1
) Zwolen Zwolen, ul. Kardynata Wyszynskiego,
75 Pomnik ,,Nieznanego Zothierza” z zabytkowa dz. ew. nr 5455, skwer naprzeciw
plyta (w obrebie dziatki), 1925r. kosciota p.w. Podwyzszenia Krzyza
Sw.
Zwolen Zwolen, przy drodze wojewodzkiej nr
. . 787 Zwolen — Pionki, dz. ew. nr 3096,
76 Kapliczka — krzyz na cokole, 1893r. 5176/6 (Kapliczka lezy na gruntach
ewidencyjnych wsi Niwki)

Zrédio: Opracowanie wlasne na podstawie Gminnej Ewidencji Zabytkéw przyjetej Zarzqdzeniem nr 36/2025 Burmistrza Zwolenia z dnia 3
kwietnia 2025 r.

Na obszarze Gminy odkryto 38 stanowisk archeologicznych. Najwigksze ich nagromadzenie
znajduje si¢ w miejscowosci Osiny, Zielonka Stara oraz w miescie. Sg to gtownie $lady osadnicze.

Ponizej przedstawiono wykaz stanowisk archeologicznych w miescie i gminie Zwolen.
Tabela 10. Wykaz stanowisk archeologicznych znajdujacych si¢ w Gminnej Ewidencji Zabytkow

- ix . . Obszar Nr stan. na
Lp. Miejscowos¢ Funkcja Chronologia AZP obszarze
1 Barycz (Zastocze) slad obozowiska epoka kamlerlljlrz-z\i/lczesna epoka 76-72/5 2
2 Barycz (Zastocze) $lad obozowiska epoka kamlelg)lrz-zviflczesna epoka 76-72/6 3
3 Barycz Nowa $lad osadnictwa okres wczesnego $redniowiecza 7;/61_ 0 4
4 Barycz Nowa $lad obozowiska epoka kamienia 7;/61_ 1 5
. . Epok kamienia, epoka brazu 76-
ultura cka), okres nowozytn
5 Barycz Stara $lad osadnictwa kultura huzycka), ok sytny 79/15 6
. obozowisko epoka mezolitu-epoka neolitu 76-
6 Barycz-Kolonia $lad osadnictwa epoka brazu 72/19 7
7 Jasieniec Solecki $lad osadnictwa okres wczesnego Sredniowiecza 76-72/3 1
8 Jasieniec Solecki $lad osadnictwa starozytnos¢é 76-72/4 2
9 Kolonia Jasieniec $lad osadnictwa epoka, kamler;g/zzczesna epoka 76-72/1 1
10 Kolonia Jasieniec $lad osadnictwa epoka, kamlerb;z/zwuczesna epoka 76-72/2 2
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- x . . Obszar Nr stan. na
Lp. Miejscowos¢ Funkcja Chronologia AZP obszarze
starozytna (nieokres$lona)
11 Linow $lad osadnictwa epoka brazu-wczesna epoka zelaza | 74-71/3 1
12 Meciszow §lad obozowiska | POK2 kam‘e%‘r‘; Zvlvlczes“a epoka | 24 714 1
13 Mieczystawow $lad osadnictwa epoka brazu (kultura trzciniecka) 75-72/5 1
epoka kamienia
14 Mostki slad obozowiska okres wczesnego $redniowiecza 75-71/9 1
okres wplywow rzymskich (kultura
15 Niwki $lad osadnictwa przeworska) 74-71/2 1
okres nowozytny
16 Osiny $lad obozowiska epoka kamienia 75-71/5 1
obozowisko epoka kamienia (neolit)
17 Osiny . . okres poznosredniowieczny 75-71/6 2
slad obozowiska . "
nowozytnosc
. $lad obozowiska epoka kamienia
18 Osiny $lad osadnictwa | epoka brazu-wczesna epoka zelaza 737177 3
. slad obozowiska epoka kamienia (neolit)
19 Osiny $lad osadnictwa okres nowozytny 757118 4
ag | PaclorkowaWola g4 o cadnictwa okres neolitu 74-72/2 1
Nowa
21 Pac‘orllflgzz Wola 1" gjad obozowiska epoka kamienia 74-72/3 2
22 Podzagajnik osada okres nowozytny 75-71/3 1
23 Podzagajnik $lad osadnictwa okres wcze§nosre.:dn1.0w1eczny ) 75-71/4 2
okres $redniowieczny
24 Sycyna Potudniowa | $lad osadnictwa okres wczesnosredniowieczny 76-72/7 1
25 Sycyna Pénocna $lad osadnictwa epoka brazu (kultura luzycka) 76-72/9 2
$lad osadnictwa wczesna epoka brazu
26 Sycyna Ponocna osada epoka brazu (kultura luzycka) 76-72/8 3
osada okres rzymski
Dwor (XVI - . 76-
27 Sycyna - Stawy XVIIw) okres nowozytny 72120 4
28 Wolka Szelgzna $lad osadnictwa okres wczesnosredniowieczny 7;?1- 5 1
. $lad obozowiska okres $redniowieczny (XIII w.)
29 Ziclonka Nowa $lad osadnictwa okres §redniowieczny (XIII w.) 75-72/6 !
30 Zielonka Nowa $lad osadnictwa okres wczesnego Sredniowiecza 75-72/7 2
. , . kultura §widerska? (paleolit 76-
31 Zielonka Stara $lad osadnictwa schylkowy?) 7213 3
obozowisko epoiiil k;l:(l)lemaj I-l gsllit:oht
32 Zielonka Stara $lad osadnictwa yHowy - I 75-72/8 1
$lad osadnictwa epoka neolitu
kultura pucharéw lejkowatych
33 Zielonka Stara $lad osadnictwa starozytnos$¢ 75-72/9 2
34 Zwolen §lad obozowiska | POK2 kam‘erl‘)‘r‘; szczesna epoka | o5 95 1
. . epoka kamienia-wczesna epoka
35 Zwolen $lad osadnictwa brazu 75-7212 2
osada . L
okres wczesnego $redniowiecza
36 Zwolen $lad osadnictwa okres wczesne)g((l)lsijc)lmowwcza (X- 75-72/3 3
37 Zwolen $lad obozowiska epoka kamienia-wezesna epoka 75-72/4 4
brazu
. . _— . 75- 5
38 Zwolen obozowisko epoka kamienia-paleolit srodkowy 79710 _Strzelnica”
39 Zwolen $lad osadnictwa epoka neolitu 75-71/9 \%
Zwolen , . epoka neolitu 75-
40 $lad osadnictwa epoka brazu 71710 VI
41 Zwolet $lady osady okres nowozytny 7Z?I- ! VII
42 Zwolen $lady osady okres wczesnego $redniowiecza 75-71/5 VIII
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- x . . Obszar Nr stan. na

Lp. Miejscowos¢ Funkcja Chronologia AZP obszarze
$lad osadnictwa okres nowozytny

3 Zwolen %lad osadnﬁctwa okres éredniov'vieczny 7571/6 X
$lad osadnictwa okres nowozytny

44 Zwolen $lad osadnictwa epoka brazu/okres halsztacki 75-71/7 X

45 Zwolen $lad osadnictwa epoka brazu/okres halsztacki 75-71/8 XI

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie Gminnej Ewidencji Zabytkéw przyjetej Zarzqdzeniem nr 36/2025 Burmistrza Zwolenia z dnia 3
kwietnia 2025 r.

Ochrona wyzej wymienionych zabytkow uwzgledniona jest w Planie Ogolnym poprzez wskazanie
odpowiednich stref planistycznych, a w ramach tych stref dopuszczeniu lub nie dodatkowych
profili funkcjonalnych oraz ustaleniu parametréw i wskaznikoéw urbanistycznych zapewniajacych
ich ochrong w obowigzujacych i zmienianych (w miare potrzeby) planach miejscowych.
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k) Obszary pomnikéw zaglady i ich strefy ochronne

Na obszarze miasta i gminy Zwolen nie wystepuja obszary pomnikéw zaglady oraz ich strefy
ochronne.

W zwigzku z brakiem ww. obszarow i ich stref ochronnych w miescie i gminie Zwolen ich
uwzglednienie nie miato wptywu na sposdb wyznaczania stref planistycznych.

1) Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Na obszarze miasta i gminy Zwolen nie wystepujg tereny zamknigte oraz ich strefy ochronne.

W zwigzku z brakiem ww. terenoéw i ich stref ochronnych w miescie i gminie Zwolen ich
uwzglednienie nie miato wptywu na sposdb wyznaczania stref planistycznych.

m) Obszary ograniczonego uzytkowania

Na obszarze miasta i gminy Zwolen nie wystepuja obszary ograniczonego uzytkowania ustalane
na podstawie przepisow ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2025
r., poz. 647, ze zm.).

W zwigzku z brakiem ww. obszarow w miescie i gminie Zwolen ich uwzglednienie nie miato
wptywu na sposob wyznaczania stref planistycznych.

n) Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Na obszarze miasta i gminy Zwolen nie wystepuja obszary wymagajace przeksztatcen,
rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.

W zwigzku z brakiem ww. obszarow w miescie i gminie Zwolen ich uwzglednienie nie miato

wptywu na sposob wyznaczania stref planistycznych.

0) Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Na obszarze miasta 1 gminy Zwolen nie wystepuja obszary zdegradowane i obszary
rewitalizacji.

W zwigzku z brakiem ww. obszarow w miescie i gminie Zwolen ich uwzglednienie nie miato
wplywu na sposob wyznaczania stref planistycznych.
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p) Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja

Zgodnie z art. 118b ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U.
72025 1., poz. 647) rada powiatu moze, w drodze uchwaty, wyznaczy¢ obszary ciche w aglomeracji lub
obszary ciche poza aglomeracja. Na dzien wystapienia o opinie i uzgodnienia Planu Ogdlnego Miasta
i Gminy Zwolen Rada Powiatu w Zwoleniu nie wprowadzila takiej uchwaty*.

W zwigzku z brakiem ww. obszarow w miescie i gminie Zwolen ich uwzglednienie nie miato
wptywu na sposob wyznaczania stref planistycznych.

q) Grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas I-III oraz grunty leSne

Na obszarze miasta i gminy Zwolen wystepuja grunty rolne klasy II, II1, I1la oraz IIIb. Zajmuja
one tacznie 2 030,77 ha, co stanowi ok. 12,54% obszaru Gminy. Wérdd tych gleb 325,83 ha (nieco
ponad 16% wszystkich gleb chronionych) zlokalizowanych jest w granicach administracyjnych miasta.
Wigksze kompleksy gleb najwyzszych klas wystgpuja w rejonie nastgpujacych sotectw: Sycyna,
Jasieniec Solecki, Zielonka, Strykowice Btotne.

Stopien lesistosci miasta i gminy Zwolen (GUS, BDL stan na 31.12.2024) wynosi 25,9%
(4 269,16 ha). Wskaznik tej jest sporo wyzszy niz $rednia lesistos¢ powiatu zwolenskiego wynoszaca
17,9% oraz nieco wyzszy od lesistosci dla wojewddztwa mazowieckiego, ktora wynosi 23,4%.
Najwieksze kompleksy lesne znajduja sie¢ w poinocnej i zachodniej czgsci Gminy (Puszcza Kozienicka).
Na pozostatym obszarze zlokalizowane sg nieliczne, niewielkie, izolowane od siebie obszary lesne. Do
nich naleza m.in.: las na wschod od miejscowosci Karolin, las Osiny na poludnie od miasta Zwolen, las
w okolicach Jasienca Soleckiego, lasy w dolinie rzeki Zwolenki, lasy w Strykowicach Gornych,
Mgciszewie i Podzagajniku oraz pomig¢dzy J6zefowem a Michalinem. Zdecydowana wigkszo$¢ terenow
lesnych, ponad 60% (2 535,33 ha) stanowia publiczne, z czego ponad 99% stanowig to lasy Skarbu
Panstwa w zarzadzie Lasow Panstwowych. Na terenie miasta i gminy Zwolen lasy te sg administrowane
przez Nadlesnictwo Zwolen. Lasy publiczne, stanowigce wlasnos¢ gminy zajmujg 16,20 ha. Blisko 40%
wszystkich laséw znajduje si¢ w posiadaniu prywatnych wiascicieli — 1652,00 ha. Ich rozmieszczenie
przedstawione zostalo na rysunku ponizej.

4 W nawigzaniu do art. 13ba ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze
zm.) w brzmieniu nadanym przez ustaw¢ z 4 kwietnia 2025 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2025 r., poz. 527)
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Rysunek 7 Rozmieszczenie uzytkéw rolnych klasy II, 111, I1la i IIIb oraz gruntéw lesnych na obszarze miasta i gminy

Zwolef
Zrodto: Opracowanie wiasne na podstawie danych EGIB, stan na grudzien 2024 r.

Strefy planistyczne wyznaczone zostaly w oparciu o obowiazujace plany miejscowe oraz
istniejacg zabudowe i aktualne zagospodarowanie. Obszary uzupetnienia zabudowy byty
wyznaczane z poszanowaniem gruntow wysokich klas bonitacyjnych oraz na terenéw lesnych.
Poszerzenia obszaru uzupethienia zabudowy, w obszarach wysokich klas bonitacyjnych poza
granicami administracyjnymi miasta, wykonywane byly po spelieniu warunkéw okreslonych
w § 1 ust. 1 pkt 6 ww. rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r.

W sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy (Dz. U.
z 2024 1. poz. 729). Poszerzenia na ww. obszarach wykonywane byty w celu uzupetnienia
istniejgcej zabudowy zlokalizowanej wzdhuz ciggdw komunikacyjnych.
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r) Zaklady o zwi¢kszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej

Komenda Wojewodzka Panstwowej Strazy Pozarnej w Warszawie podaje do publicznej
wiadomosci informacje dotyczace zaktadow o duzym ryzyku (ZDR) i zwickszonym ryzyku (ZZR)
wystapienia powaznej awarii przemystowej zlokalizowanych na terenie wojewddztwa mazowieckiego.

Na obszarze miasta i gminy Zwolen nie sa zlokalizowane zaklady o zwigkszonym i duzym
ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (stan na dzief 18.08.2025 r.)°.

W zwiazku z brakiem zaktadéw o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowej w miescie i gminie Zwolen ich uwzglednienie nie miato wptywu na sposob
wyznaczania stref planistycznych.

s) Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegolnosci pasa technicznego

Na obszarze miasta i gminy Zwolen nie wystepujg obszary pasa nadbrzeznego ustalone
przepisami ustawy zdnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej
i administracji morskiej (Dz. U. z 2024 r., poz. 1125 ze zm.).

W zwiazku z brakiem ww. obszarow w miescie i gminie Zwolen ich uwzglednienie nie miato
wplywu na sposob wyznaczania stref planistycznych.

3 Informacja, rejestry i wykazy dotyczace zaktadow o duzym ryzyku: https://www.gov.pl/web/kwpsp-warszawa/informacje-
rejestry-i-wykazy-dotyczace-zakladow-o-duzym-ryzyku
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4) Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury spotecznej,
transportowej i technicznej wraz z obowiazujacymi dla nich ograniczeniami
w zagospodarowaniu

Oswiata

W miescie i gminie Zwolen funkcjonuje pi¢¢ placowek oswiatowych, dla ktorych organem
prowadzacym jest Gmina. Sg to:
e Publiczna Szkota Podstawowa im. Wiadystawa Jagietlty w Zwoleniu — obejmujaca budynki przy
ul. Ludowe;j i ul. Kosciuszki,
e Publiczna Szkola Podstawowa im. Jana Pawta II w Paciorkowej Woli — wraz z budynkiem
w Strykowicach Gornych,
e Publiczna Szkota Podstawowa im. Jana Kochanowskiego w Sycynie — wraz z budynkiem
w Sydole,
e Publiczna Szkota Podstawowa im. kpt. pil. Tadeusza Se¢dzielowskiego w Baryczy,
e Publiczne Przedszkole Nr 1 w Zwoleniu.

Dzieci w wieku przedszkolnym moga takze uczgszcza¢ do oddziatow przedszkolnych przy
Publicznych Szkotach Podstawowych. Na obszarze Gminy funkcjonuja takze:
e Niepubliczne Przedszkole ,,Stoneczko” w Zwoleniu,
e Niepubliczne Przedszkole Jezykowe ,,Motylek” w Zwoleniu.

Na obszarze gminy funkcjonuje takze Niepubliczny Ziobek ,,Krasnoludek”, natomiast
w bezposrednim sgsiedztwie Przedszkola Publicznego Nr 1 w Zwoleniu budowany jest nowoczesny,
dwukondygnacyjny zlobek.

Na obszarze gminy znajduje si¢ takze Liceum Ogolnoksztalcace im. Jana Kochanowskiego
w Zwoleniu i1 Zesp6ot Szkoét Rolniczo-Technicznych im. Bohaterow Walki z Faszyzmem w Zwoleniu,
dla ktérych organem prowadzacym jest Powiat w Zwoleniu.

Obiekty o$wiatowe zlokalizowane sa na obszarze strefy ustugowej (SU) oraz strefy
wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ).

Ochrona zdrowia i pomoc spoleczna

Obiekty ochrony zdrowia skoncentrowane sg na obszarze miasta Zwolen. Zgodnie z danymi
GUS za 2024 r. dziatalno$¢ prowadzito 10 przychodni, w tym szpital powiatowy, oraz jedna praktyka
lekarska. Na obszarze opracowania funkcjonowato takze 6 aptek.

Zadania z zakresu podstawowej ochrony zdrowia na obszarze gminy realizowane sa przez
Samodzielny Publiczny Zespot Zaktadow Opieki Zdrowotnej w Zwoleniu. Swoje dziatania realizuje
poprzez nastepujace jednostki organizacyjne:

e Przychodnia Rejonowa,
e Przychodnia Specjalistyczna:
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—Poradnia chirurgii ogoélne;j,
—Poradnia chirurgii urazowo-ortopedyczne;j,
—Poradnia gruzlicy i choréb ptuc,
—Poradnia okulistyczna,
—Poradnia otolaryngologiczna,
—Poradnia dermatologiczna,
—Poradnia diabetologiczna,
—Poradnia reumatologiczna,
—Poradnia potozniczo-ginekologiczna,
—Poradnia endokrynologiczna,
—Poradnia neurologiczna,
—Poradnia zdrowia psychicznego,
—Poradnia terapii uzaleznienia i wspotuzaleznienia od alkoholu,
—Poradnia kardiologiczna,
—Poradnia medycyny pracy,

e Szpital:
—O0ddziat chorob wewnetrznych,
—Zaktad pielegnacyjno-opiekunczy,
—Q0ddziat medycyny paliatywne;j,
—Ofsrodek rehabilitacji dziennej,
—Zaktad rentgenodiagnostyki,
—Pracownia tomografii komputerowej,

e  Zaktad Diagnostyki Laboratoryjnej,

e Nocna i Swiateczna Pomoc Lekarska,

e Zaktad Rehabilitacji,

e Pogotowie Ratunkowe.

Na obszarze miasta swoja siedzib¢ ma Panstwowa Powiatowa Inspekcja Sanitarna.

W miescie znajduje si¢ takze Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej, zas od 2020 r. dziata takze,
pierwsze w regionie, Dzienny Dom Pobytu Senior +, ktéry pomaga w funkcjonowaniu i codziennym
zyciu mieszkancow po 60-tym roku zycia.

Obiekty ochrony zdrowia i pomocy spotecznej zlokalizowane sa na obszarze strefy wielofunkcyjne;j
z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng (SW), strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng (SJ) oraz strefy ustugowej (SU).

Kultura

Na obszarze gminy dzialajg nastgpujgce instytucje kultury:
e Dom Kultury w Zwoleniu,
e Muzeum Regionalne w Zwoleniu,
e Miejsko-Gminna Biblioteka Publiczna w Zwoleniu,
e Kino,,Swit”.
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Przy Domie Kultury dziatajg liczne zespoty artystyczne, w tym m.in. Mlodziezowa Orkiestra
Deta Miasta Zwolenia, Mazoretki Mlodziezowej Orkiestry Detej, Zespoly taneczne (Janet Kids, Janet,
Flow), Chor kameralny, Mlodziezowy zespot wokalny, Teatr, Grupa rytmiczno-folklorystyczna oraz
Grupa Artystyczna Zwolenianki.

Muzeum Regionalne gromadzi przede wszystkim dobra kultury regionalnej sztuki, historii,
numizmatyki, wytworow sztuki profesjonalnej i ludowej, wykopalisk archeologicznych, opracowan
naukowych i popularno-naukowych dotyczacych Zwolenia i okolic. Glownym trzonem
wystawienniczym s3 wystawy zwigzane z najwybitniejszym poeta renesansowym — Janem
Kochanowskim. W zbiorach muzeum mozna znalez¢ cenne zabytki archeologiczne, ktore zostaly
odnalezione podczas prac badawczych w Zwoleniu w rejonie ul. Podtecznej. Sg to szczatki kostne
zwierzat prehistorycznych z okresu srodkowego paleolitu oraz narzedzia krzemienne takie jak zgrzebta
czy piesciaki z tego okresu.

Miejsko-Gminna Biblioteka Publiczna im. Jana Kochanowskiego prowadzi swoja dziatalnos¢
kulturowa wraz z trzema filiami bibliotecznymi w Jasiencu Soleckim, Strykowicach Goérnych i Sycynie.
Od 1995 r. w budynku placowki w Zwoleniu znajduje si¢ Centrum Ekologiczne Ziemi Zwolenskie;j.
Natomiast przy Filii w Sycynie dziatalno$¢ prowadzi Stowarzyszenie O$wiatowe ,,Sycyna”, ktorego
misja jest integracja, samoorganizacja i aktywizacja lokalnych spotecznosci poprzez animacje
o$wiatowa 1 kulturalng wyréwnania szans spotecznych i edukacyjnych mtodziezy i dorostych.

W obszarze Doliny Rzeki Zwolenki znajduje si¢ $ciezka dydaktyczna ,,Szlakiem zotwia
btotnego”, natomiast w parku miejskim w centrum miasta jest §ciezka z fragmentami fraszek Jana
Kochanowskiego.

Na obszarze gminy funkcjonuja takze placoéwki wsparcia dziennego, do ktorych naleza §wietlice
profilaktyczno-wychowawcze. Najstarszy tego typu obiekt znajduje siec w Zwoleniu (Swietlica
Profilaktyczno-Wychowawcza). Swietlice wiejskie zlokalizowane sa m.in. w Zielonce Starej, Zielonce
Nowej oraz w Baryczy. W obiektach w Strykowicach Gérnych oraz w Strykowicach Blotnych znajduja
si¢ dodatkowo Lokalne Centra Kompetencji. Od 2024 r. mieszkancy mogg korzysta¢ z przebudowanego
Lokalnego Centrum Integracji w Atalinie. Natomiast w Lugach, Wolce Szeleznej, Meciszowie
i w Mostkach planowane sa do budowy $wietlice wiejskie. W miejscowosci Sycyna planowane jest
Europejskie Centrum Renesansu. Planowana inwestycja obejmie kompleksowg rewitalizacje
zabytkowego mtyna oraz budowg nowych obiektéw. W nowopowstatych budynkach maja si¢ znalez¢
miejsca noclegowe, restauracja z ogrodem zimowym i tarasem nawodnym, sala konferencyjna oraz
pracownie.

Obiekty kultury zlokalizowane sa na obszarach strefy ustugowe;j (SU), strefy zieleni i rekreacji
(SN), strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng (SW) oraz strefy
wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ).

Sport

Baze sportowag Gminy stanowia:
o Kompleks sportowy typu ,,Orlik”, wraz z lodowiskiem w okresie zimowym,
e  Migjski Osrodek Sportu i Rekreacji
e Kapielisko nad zalewem w Zwoleniu,
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e Stadion Sportowy przy ul. Parkowej,
oraz boiska sportowe i sale gimnastyczne przy placoéwkach o§wiatowych.

Na obszarze miasta i gminy znajduje si¢ zalew wraz z kapieliskiem. Na jego terenie od 2021 r.
znajduje sie tam takze §ciezka sportowo-rekreacyjna. Na obszarze opracowania zlokalizowane sa takze
korty tenisowe, place zabaw, skate-parki, sitownie zewngtrzne, ,,Miasteczko ruchu”, kompleksy boisk,
altana z grillem, park linowy, miasteczko wodne oraz §ciezki dydaktyczno-ekologiczne (ok. 3 km
z nawierznig mineralng i brukowg oraz ponad 600 mb drewnianych pomostow) wzdtuz rzeki Zwolenki.
W okresie zimowym oferta sportowa jest wzbogacana o lodowisko na terenie Orlika.

Na obszarze Gminy aktywna dziatalno$¢ prowadza kluby sportowe:
e MKS ,,Zwolenianka” — dziatalno$¢ w zakresie pitki noznej i tenisa ziemnego,
e Klub Sportowy ,,Orleta” — dziatalno$¢ w zakresie pitki rgcznej,
e Mitodziezowy Parafialny Klub Sportowy — dziatalno$¢ w zakresie pitki siatkowe;j,
e Uczniowski Klub Sportowy ,,Orleta” — wspierajacy sport szkolny,
o Stowarzyszenie Tenisowe.

Obiekty sportowe zlokalizowane sa na obszarach strefy ustugowej (SU) oraz w strefie zieleni
i rekreacji (SN).

Infrastruktura transportowa

W ramach transportu zbiorowego wykorzystywana jest komunikacja autobusowa
przewoznikéw prywatnych (busy). Wykorzystywana jest infrastruktura przystankowa przy drogach
wojewddzkich i powiatowych. Na obszarze pracowania funkcjonuje rowniez transport publiczny
udostgpniony przez Gming Zwolen.

Na obszarze gminy nie ma zlokalizowanej linii kolejowe;.

Tereny komunikacji znajduja si¢ w kazdej strefie planistycznej. Na obszarze miasta i gminy Zwolen
zlokalizowane sg drogi krajowe nr 12 i nr 79 oraz droga wojewodzka nr 787 dla ktoérych
wyznaczono strefe komunikacyjng (SK).

Infrastruktura techniczna

Gmina posiada zorganizowane systemy wodociggowe zaopatrywane z 3-ech uje¢ wod
podziemnych w miescie Zwolen, zlokalizowanych przy ul. Batalionéw Chtopskich, ul. Bogusza oraz ul.
Sportowej. We wszystkich lokalizacjach znajduja si¢ stacje Uzdatniania Wody (SUW), natomiast
w Sycynie funkcjonuje przepompownia wody. Zaopatruja one w wode gospodarstwa domowe
wszystkie miejscowosci w Gminie. Zgodnie z danymi GUS za 2024 r. 92,3% budynkéw mieszkalnych
w miescie podlagczone bylo do sieci wodociagowej i1 korzystato z niej 85,9% mieszkancéw miasta,
natomiast w obszarze wiejskim 62,4% budynkoéw, z ktérych korzystato z niej 59,6% mieszkancow.
Dhugos¢ eksploatowanej sieci na obszarze miasta i gminy wynosi 190,8 km.
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Na obszarze gminy funkcjonuje mechaniczno-biologiczna komunalna oczyszczalnia $ciekow
zlokalizowana jest w poludniowo-wschodniej cze$ci miasta przy rzece Zwolence, ktora jest
przebudowywana i rozbudowywana docelowo o przepustowosci $redniej dobowej 2800 m?/dobe do
aktualnych 1 przysztych potrzeb mieszancow Gminy Zwolen. Odprowadzane sa do niej $cieki
komunalne z miasta i miejscowosci Podzagajnik. Nieczysto$ci dowozone sg roéwniez pojazdami
asenizacyjnymi z gospodarstw domowych nieposiadajacych bezposredniego przylacza do sieci
kanalizacyjnej. W 2024 r. z oczyszczalni $ciekow korzystato 7 022 mieszkancéw miasta i 195
mieszkancéw obszaru wiejskiego.

Zgodnie z danymi GUS za 2024 r. do sieci kanalizacyjnej podtaczonych byto 76,4% budynkow
mieszkalnych w mieécie i korzystalo z niej 81,7% mieszkancOw miasta oraz 2,7% budynkow
w obszarze wiejskim i korzystalo z niej 3,0% mieszkancow (miejscowos¢ Podzagajnik). Dlugosé
eksploatowanej sieci wynosi 44,8 km. Mieszkancy oraz podmioty gospodarcze nie posiadajace
podtaczenia do sieci kanalizacyjnej korzystaja ze szczelnych zbiornikow bezodptywowych na
nieczystosci ciekle (1 483 szt. — dane GUS z 2024 r.) oraz przydomowych oczyszczalni $ciekow (419
szt. — dane GUS z 2024 r.).

Na obszarze Gminy dziata Zaktad Ustug Komunalnych Spotka z 0.0. w Zwoleniu, ktory jest
odpowiedzialny zaspokajanie potrzeb komunalnych mieszkancéow. Na obszarze Gminy nie ma
zlokalizowanego czynnego sktadowiska odpadéw. Natomiast prowadzony jest Punkt Selektywnego
Zbierania Odpadow Komunalnych (PSZOK), ktory miesci si¢ przy ul. Batalionow Chlopskich 25.

Na obszarze Gminy znajduje si¢ napowietrzna linia elektroenergetyczna najwyzszych napiec
220 kV relacji Putawy - Rozki.

W Zwoleniu przy ul. Perzyny zlokalizowana jest stacja transformatorowa o napigciu 110/15 kV
(GPZ). Zasilany jest on z linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110 kV relacji Rozki —
Zwolen, Zwolen — Bronowice oraz Zwolen — Lipsko. Ich przestrzenne rozmieszczenie przedstawia
ponizszy rysunek.

Na obszarze gminy znajduje si¢ sie¢ gazowa zasilana z gazociggu Sredniego napiecia relacji
Bogucin — Zwolen. Zgodnie z danymi GUS w 2024 r. z sieci gazowej korzystato 54,7% mieszkancow
miasta 1 4,8% mieszkancéw obszaru wiejskiego (wies Strykowice Gorne). Diugo$¢ sieci wynosita
48,899 km, w tym 37,134 km zlokalizowane jest na obszarze miasta.

Zaktad Ustug Komunalnych sp. z 0.0. w Zwoleniu $wiadczy takze ustugi w zakresie
zaopatrywania mieszkancow w ciepto. Odbiorcy zasilani sg z:

e kottowni osiedlowej gazowej zlokalizowanej przy ul. Bogusza 19,

e kottowni osiedlowej gazowo-olejowej zlokalizowanej przy ul. Bogusza 30,

e kotlowni osiedlowej opalanej mialem weglowym, zlokalizowanej przy ul. Batalionow
Chtopskich,

e kotlowni osiedlowej opalanej mialem weglowym, zlokalizowanej przy ul. Marii Sktodowskiej-
Curie.

Stacje bazowe telefonii komorkowej zlokalizowane sg w miejscowosci:
e Strykowice Gorne — przy ul. Doktora Perzyny,
e Podzagajnik — Podzagajnik 23,
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Zwolen —ul. Armii Krajowej 22 (2 szt.),

Zwolen —ul. Wojska Polskiego 46 — dach bloku mieszkalnego,
Zwolen — ul. Wiladystawa Jagietty 10 — dach budynku,

Zwolen — Al. Jana Pawla II, dz. nr 2441,

e Sycyna Poélnocna — dz. nr 377.
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Obiekty infrastruktury technicznej zostaly ujete w ramach strefy infrastrukturalnej — SI, strefy
wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng (SW)strefy wielofunkcyjnej z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng — SJ, strefy ustugowej — SU, strefy produkcji rolniczej — SR oraz
strefy otwartej — SO. Ponadto infrastruktura techniczna jest dopuszczona w pozostatych strefach
planistycznych w ramach profilu podstawowego o powierzchni nie wigkszej niz 5000 m?, zgodnie
z zatacznikiem nr 1 do rozporzadzenia w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania
prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wWyrysow.
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5) Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz Krajobrazy
priorytetowe

Audyt krajobrazowy wojewodztwa mazowieckiego zostal przyjety uchwala Sejmiku
Wojewodztwa Mazowieckiego nr 48/24 z dnia 26 marca 2024 r.

Na terenie miasta i gminy Zwolen zostaly zidentyfikowane nastgpujace typy krajobrazu:
miejski, wiejski oraz lesny. Szczegotowe informacje na ich temat przedstawia ponizsza tabela. Cztery
sposrod zidentyfikowanych krajobrazow zostalo uznanych za priorytetowe. Sa to krajobrazy typu
lesnego o kodach: 14-318.86-143, 14-318.77-085, 14-318.77-121 oraz 14-318.86-193.

Tabela 11 Typy krajobrazéw zidentyfikowane na obszarze miasta i gminy Zwolen

Kod krajobrazu

Typ krajobrazu

Podtyp krajobrazu

Zagrozenia

14-318.86-115

9. Miejskie

9a. Miejscowosci z
zachowanym uktadem
historycznym

Brak zidentyfikowanych zagrozen

14-318.86-186

3. Le$ne

3a. Z przewagg siedlisk
borowych

A.2.1. Osuszanie torfowisk i bagien
oraz likwidacja ich naturalnej szaty
ro§linnej

E.1.1. Zagrozenie powodziowe

14-318.77-121

3. Le$ne

3a. Z przewagg siedlisk
borowych

A.1.4. Eksploatacja zt6z innych niz
wegiel kamienny, wegiel brunatny i
torf

A.2.1. Osuszanie torfowisk i bagien
oraz likwidacja ich naturalnej szaty
roslinnej

A.2.3. Naturalna i przyspieszona
przez dziatalno$¢ cztowieka
sukcesja zbiorowisk zaro§lowych i
le$nych na naturalne i potnaturalne
zbiorowiska nielesne

A.2.5. Wprowadzanie r6znych
form zabudowy i infrastruktury
techniczne;j

A.1.7. Erozja gleb

D.1.1. Hatas komunikacyjny i
przemystowy

D.2.1. Odory - oddziatywanie
sktadowisk, zaktadow
przemystowych, obiektow hodowli
przemystowe;j itp.

D.3.3. Zanieczyszczenie wod
E.1.1. Zagrozenie powodziowe

14-318.86-176

3. Lesne

3a. Z przewagg siedlisk
borowych

A.2.1. Osuszanie torfowisk i bagien
oraz likwidacja ich naturalnej szaty
ro§linnej

14-318.86-173
14-318.86-180
14-318.86-193

3. Lesne

3a. Z przewagg siedlisk
borowych

Brak zidentyfikowanych zagrozen

14-318.86-174
14-318.86-191
14-318.86-230

3. Lesne

3a. Z przewagg siedlisk
borowych

14-318.77-085

3. Lesne

3b. Z przewaga siedlisk
lasowych

D.1.1. Hatas komunikacyjny i
przemystowy

A.1.4. Eksploatacja zt6z innych niz
wegiel kamienny, wegiel brunatny i
torf
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A.2.5. Wprowadzanie réznych
form zabudowy i infrastruktury
technicznej

14-318.86-143 3. Les$ne 3b. Z przewaga siedlisk | A.1.4. Eksploatacja zt6z innych niz
lasowych wegiel kamienny, wegiel brunatny i
torf

14-318.86-130 3. Les$ne 3b. Z przewagg siedlisk
14-318.86-136 lasowych
14-318.86-137

14-318.86-224 3. Les$ne 3c. Z przewaga siedlisk | A.2.1. Osuszanie torfowisk i bagien
legowych, bagiennych i | oraz likwidacja ich naturalnej szaty
olsowych ro$linne;j

E.1.1. Zagrozenie powodziowe
14-318.86-074 6. Wigjskie 6¢c. Z przewaga A.3.3. Wzrost zaggszczenia barier
14-318.86-067 mozaikowo ekologicznych w krajobrazie
rozmieszczonych
uzytkow

rolnych tworzacych
mate pola
14-318.77-029 6. Wigjskie 6¢c. Z przewaga
14-318.77-030 mozaikowo
14-318.77-033 rozmieszczonych
uzytkow

rolnych tworzacych
mate pola
14-318.77-057 6. Wigjskie 6d. Z przewaga A.2.5. Wprowadzanie r6znych
mozaikowo form zabudowy i infrastruktury
rozmieszczonych technicznej

uzytkéw rolnych
tworzacych pola
$redniej wielko$ci
14-318.77-058 6. Wigjskie 6d. Z przewaga
mozaikowo
rozmieszczonych
uzytkéw rolnych
tworzacych pola
sredniej wielkosci
14-318.86-116 6. Wigjskie 6g. Z przewaga terendw
14-318.86-101 zabudowanych o
charakterze wiejskim

Dla ponizszych typéw krajobrazu, w tym krajobrazéw priorytetowych, wyznaczonych na
terenie miasta i gminy Zwolen, sformutowano rekomendacj¢ i wnioski dotyczacych ksztattowania
i ochrony krajobrazu.

Kod krajobrazu - 14-318.77-121 (krajobraz priorytetowy)

Rekomendacje 1 wnioski dotyczace kierunkow 1 zasad ksztalttowania zabudowy,
zagospodarowania i uzytkowania terenéw, adekwatnie do charakterystyki, warto$ci i zagrozen
zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu:

e Przeciwdziatanie niekorzystnym zmianom stosunkéw wodnych,
Ograniczanie zainwestowania terenow osuwiskowych,
Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne,
Prowadzenie zrownowazonej gospodarki lesnej,
Realizacja inwestycji celu publicznego wyltacznie z uwzglednieniem walorow przyrodniczo-
krajobrazowych,
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Prowadzenie racjonalnej gospodarki surowcowej,

Ochrona naturalnych i pétnaturalnych zbiorowisk nielesnych,

Minimalizacja negatywnych oddziatywan hatasu na srodowisko,

Przeciwdziatanie uciazliwosci zapachowe;j,

Kompleksowe uporzadkowanie gospodarki wodno-$ciekowej,

Ograniczanie zainwestowania terenow zagrozonych powodzig,

Ochrona 1 ksztattowanie krajobrazu, m.in. poprzez przeciwdziatanie dysharmonii,
z uwzglednieniem obiektdow 1 obszarow zabytkowych, a takze ksztaltowanie estetyki
przestrzeni, w tym podejmowanie tzw. ,,uchwal krajobrazowych”,

Zachowanie 1 ochrona wartosci historyczno-kulturowych i krajobrazowych obszaréw
i obiektow zabytkowych, m.in. poprzez wspieranie prac konserwatorskich, rewitalizacje
obiektow i obszarow zabytkowych oraz kulturowych, a takze adaptacje obiektow zabytkowych
do nowych funkcji,

Ochrona 1 ksztaltowanie tradycyjnego krajobrazu w celu zachowania historycznie
wyksztatconej lokalnej formy architektonicznej zabudowy,

Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji
z poszanowaniem jakosci krajobrazu,

Ochrona jako$ci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii 1 fragmentacji
z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawiazujacej do istniejacych obiektow
1 otoczenia,

Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju,

Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze, w szczegdlnosci gleb klas I-111,

Wspotpraca samorzadoéw i podejmowanie dzialan zwigkszajacych wiedze i §wiadomosé
mieszkancoéw oraz pracownikoéw jst w zakresie utrzymania i ochrony zasobow dziedzictwa
przyrodniczego i kulturowego, m.in. poprzez kultywowanie oraz organizowanie wydarzen
promujacych tradycyjne zwyczaje;

Kod krajobrazu - 14-318.86-193, 14-318.86-143 (krajobrazy priorytetowe)

Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkow i zasad ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania
i uzytkowania terenéw, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen zidentyfikowanych, dla
mozliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu:

Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow le$nych na cele niele$ne,

Prowadzenie zrownowazonej gospodarki lesnej,

Realizacja inwestycji celu publicznego wylacznie z uwzglednieniem waloréw przyrodniczo-
krajobrazowych,

Ochrona krajobrazu wraz z ksztalttowaniem estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie tzw.
,uchwat krajobrazowych”,

Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji
z poszanowaniem jakosci krajobrazu,

Ochrona walorow krajobrazowych w planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym
z zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju,

Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatlanie dysharmonii 1 fragmentacji
z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawiazujacej do istniejagcych obiektow
1 otoczenia,

Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze, w szczegdlnosci gleb klas I-111,

Wspolpraca samorzadow i podejmowanie dziatan zwigkszajacych wiedz¢ 1 $wiadomo$¢
mieszkancoéw oraz pracownikoéw jst w zakresie utrzymania i ochrony zasobow dziedzictwa
przyrodniczego i kulturowego;
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Kod krajobrazu - 14-318.77-085 (krajobraz priorytetowy)

Rekomendacje 1 wnioski dotyczace kierunkow 1 =zasad ksztaltowania zabudowy,

zagospodarowania i uzytkowania terenow, adekwatnie do charakterystyki, warto$ci i zagrozen

zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania warto$ci danego krajobrazu:

Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne,

Prowadzenie zrownowazonej gospodarki lesnej,

Realizacja inwestycji celu publicznego wytacznie z uwzglednieniem walorow przyrodniczo-
krajobrazowych,

Minimalizacja negatywnych oddziatywan hatasu na $rodowisko,

Ochrona krajobrazu wraz z ksztaltowaniem estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie tzw.
,uchwat krajobrazowych”,

Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji
z poszanowaniem jakosci krajobrazu,

Ochrona jako$ci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii 1 fragmentacji
z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawiazujacej do istniejacych obiektow
1 otoczenia,

Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju,

Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze, w szczegdlnosci gleb klas I-111,

Wspotpraca samorzadow i podejmowanie dzialan zwigkszajacych wiedzg 1 Swiadomos$é
mieszkancéw oraz pracownikow jst w zakresie utrzymania i ochrony zasobow dziedzictwa
przyrodniczego i kulturowego;

14-318.86-186

Rekomendacje 1 wnioski dotyczace kierunkéw 1 zasad ksztaltowania zabudowy,

zagospodarowania i uzytkowania terenow, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen

zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu:

Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow le$nych na cele niele$ne,

Prowadzenie zrownowazonej gospodarki lesnej,

Realizacja inwestycji celu publicznego wylacznie z uwzglednieniem waloréw przyrodniczo-
krajobrazowych,

Przeciwdzialanie niekorzystnym zmianom stosunkoéw wodnych,

Ograniczanie zainwestowania terenow zagrozonych powodzia,

Ochrona walorow krajobrazowych w planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym
z zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju,

Ochrona jako$ci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii 1 fragmentacji
z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawiazujacej do istniejacych obiektow
1 otoczenia,

Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze, w szczegdlnosci gleb klas I-111,

Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i1 kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji
z poszanowaniem jako$ci krajobrazu,

Ochrona krajobrazu wraz z ksztaltowaniem estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie tzw.
,uchwat krajobrazowych”,

Wspolpraca samorzadow i podejmowanie dziatan zwigkszajacych wiedz¢ 1 $wiadomo$¢
mieszkancoéw oraz pracownikoéw jst w zakresie utrzymania i ochrony zasobow dziedzictwa
przyrodniczego i kulturowego;
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14-318.86-224

Rekomendacje 1 wnioski dotyczace kierunkow 1 =zasad ksztaltowania zabudowy,

zagospodarowania i uzytkowania terenow, adekwatnie do charakterystyki, warto$ci i zagrozen

zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania warto$ci danego krajobrazu:

Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele niele$ne,

Prowadzenie zrownowazonej gospodarki lesnej,

Realizacja inwestycji celu publicznego wytacznie z uwzglednieniem walorow przyrodniczo-
krajobrazowych,

Zachowanie istniejacych lesnych ekosysteméw hydrogenicznych oraz przeciwdziatanie ich
degradacji, w tym osuszania,

Przeciwdziatanie niekorzystnym zmianom stosunkéw wodnych,

Ograniczanie zainwestowania terendw zagrozonych powodzia,

Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji
z poszanowaniem jakosci krajobrazu,

Ochrona walorow krajobrazowych w planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym
z zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju,

Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatlanie dysharmonii 1 fragmentacji
z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawiazujacej do istniejacych obiektow
1 otoczenia,

Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze, w szczegdlnosci gleb klas I-111,

Ochrona krajobrazu wraz z ksztaltowaniem estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie tzw.
,uchwat krajobrazowych”,

Wspotpraca samorzadéw i podejmowanie dzialan zwigkszajacych wiedze 1 $wiadomos$¢
mieszkancoéw oraz pracownikoéw jst w zakresie utrzymania i ochrony zasobow dziedzictwa
przyrodniczego i kulturowego;

14-318.86-180

Rekomendacje 1 wnioski dotyczace kierunkow 1 =zasad ksztaltowania zabudowy,

zagospodarowania i uzytkowania terenow, adekwatnie do charakterystyki, warto$ci i zagrozen

zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania warto$ci danego krajobrazu:

Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne,

Prowadzenie zrownowazonej gospodarki lesnej,

Realizacja inwestycji celu publicznego wytacznie z uwzglednieniem walorow przyrodniczo-
krajobrazowych,

Ochrona walorow krajobrazowych w planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym
z zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju,

Ochrona jako$ci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii 1 fragmentacji
z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawiazujacej do istniejacych obiektow
1 otoczenia,

Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze, w szczegdlnosci gleb klas I-111,

Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji
z poszanowaniem jakosci krajobrazu,

Ochrona krajobrazu wraz z ksztaltowaniem estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie tzw.
,uchwat krajobrazowych”,

Wspolpraca samorzadow i podejmowanie dziatan zwigkszajacych wiedz¢ 1 $wiadomo$¢
mieszkancoéw oraz pracownikoéw jst w zakresie utrzymania i ochrony zasobow dziedzictwa
przyrodniczego i kulturowego;
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14-318.86-176

Rekomendacje 1 wnioski dotyczace kierunkow 1 =zasad ksztaltowania zabudowy,

zagospodarowania i uzytkowania terenow, adekwatnie do charakterystyki, warto$ci i zagrozen

zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania warto$ci danego krajobrazu:

Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne,

Prowadzenie zrownowazonej gospodarki lesnej,

Realizacja inwestycji celu publicznego wytacznie z uwzglednieniem walorow przyrodniczo-
krajobrazowych,

Przeciwdzialanie niekorzystnym zmianom stosunkéw wodnych,

Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
z zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju,

Ochrona jako$ci krajobrazu poprzez przeciwdzialanie dysharmonii 1 fragmentacji
z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawiazujacej do istniejacych obiektow
1 otoczenia,

Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze, w szczegdlnosci gleb klas I-111,

Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji
z poszanowaniem jakosci krajobrazu,

Ochrona krajobrazu wraz z ksztaltowaniem estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie tzw.
,uchwat krajobrazowych”,

Wspotpraca samorzadow i podejmowanie dzialan zwigkszajacych wiedzg 1 Swiadomos$é
mieszkancéw oraz pracownikow jst w zakresie utrzymania i ochrony zasobow dziedzictwa
przyrodniczego i kulturowego;

14-318.86-173

Rekomendacje 1 wnioski dotyczace kierunkéw 1 zasad ksztaltowania zabudowy,

zagospodarowania i uzytkowania terenow, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen

zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu:

Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow le$nych na cele nielesne,

Prowadzenie zrownowazonej gospodarki lesnej,

Realizacja inwestycji celu publicznego wylacznie z uwzglednieniem waloréw przyrodniczo-
krajobrazowych,

Ochrona walorow krajobrazowych w planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym
z zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju,

Ochrona jako$ci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii 1 fragmentacji
z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawiazujacej do istniejacych obiektow
1 otoczenia,

Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze, w szczegdlnosci gleb klas I-111,

Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji
z poszanowaniem jako$ci krajobrazu,

Zachowanie 1 ochrona wartosci historyczno-kulturowych i krajobrazowych obszaréw
i obiektow zabytkowych, m.in. poprzez wspieranie prac konserwatorskich, rewitalizacje
obiektow i obszarow zabytkowych oraz kulturowych, a takze adaptacj¢ obiektow zabytkowych
do nowych funkcji,

Ochrona i ksztaltowanie krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii, z uwzglednieniem
obiektow i obszarow zabytkowych, a takze ksztaltowanie estetyki przestrzeni, w tym
podejmowanie tzw. ,,uchwat krajobrazowych”,

Wspolpraca samorzadow i podejmowanie dziatan zwigkszajacych wiedz¢ 1 $wiadomos¢
mieszkancoéw oraz pracownikoéw jst w zakresie utrzymania i ochrony zasobow dziedzictwa
przyrodniczego i kulturowego;
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14-318.77-057

Rekomendacje 1 wnioski dotyczace kierunkow 1 zasad ksztalttowania zabudowy,

zagospodarowania i uzytkowania terenow, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen

zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu:

Prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej zgodnie z zasadami zrdwnowazonego rozwoju oraz
uwzglednieniem waloroéw tradycyjnego krajobrazu rolniczego,

Ochrona terenéw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy,

Realizacja inwestycji celu publicznego wytacznie z uwzglednieniem waloréw przyrodniczo-
krajobrazowych,

Utrzymanie charakteru krajobrazu rolniczego z zachowaniem charakterystycznych uktadow
przestrzennych miejscowosci,

Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze, w szczegdlnosci gleb klas I-111,

Ksztaltowanie zagospodarowania przestrzennego z poszanowaniem potrzeb S$rodowiska
i waloréw krajobrazowych,

Ochrona krajobrazu wraz z ksztaltowaniem estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie tzw.
,uchwat krajobrazowych”,

Wspotpraca samorzadow i podejmowanie dzialan zwigkszajacych wiedzg 1 Swiadomosé
mieszkancéw oraz pracownikow jst w zakresie utrzymania i ochrony zasobow dziedzictwa
przyrodniczego i kulturowego,

Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji
z poszanowaniem jakosci krajobrazu,

Ochrona walorow krajobrazowych w planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym
z zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju,

Ochrona jako$ci krajobrazu poprzez przeciwdzialanie dysharmonii 1 fragmentacji
z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawiazujacej do istniejacych obiektow
1 otoczenia,

Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne;

14-318.86-067, 14-318.86-074

Rekomendacje 1 wnioski dotyczace kierunkéw 1 zasad ksztaltowania zabudowy,

zagospodarowania i uzytkowania terenow, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen

zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu:

Prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej zgodnie z zasadami zrdwnowazonego rozwoju oraz
uwzglednieniem waloréw tradycyjnego krajobrazu rolniczego,

Ochrona terendéw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy,

Realizacja inwestycji celu publicznego wytacznie z uwzglednieniem waloréw przyrodniczo-
krajobrazowych,

Utrzymanie charakteru krajobrazu rolniczego z zachowaniem charakterystycznych uktadow
przestrzennych miejscowosci,

Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze, w szczegdlnosci gleb klas I-111,

Ochrona walorow krajobrazowych w planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym
z zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju,

Ochrona jako$ci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i1 fragmentacji
z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawiazujacej do istniejacych obiektow
1 otoczenia,

Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne,

Wykorzystanie walorow krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji, w tym
rozwoju sieci tras rowerowych z poszanowaniem jakosci krajobrazu,
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e Zachowanie 1 ochrona wartosci historyczno-kulturowych i krajobrazowych obszarow
i obiektow zabytkowych, m.in. poprzez wspieranie prac konserwatorskich, rewitalizacje
obiektow i1 obszaréw zabytkowych oraz kulturowych, a takze adaptacj¢ obiektow zabytkowych
do nowych funkcji,

e QOchrona i ksztattowanie krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii, z uwzglednieniem
obiektow i obszarow zabytkowych, a takze ksztaltowanie estetyki przestrzeni, w tym
podejmowanie tzw. ,,uchwat krajobrazowych”,

e Wspdlpraca samorzadéw i podejmowanie dziatan zwickszajacych wiedzg 1 $wiadomosé
mieszkancoéw oraz pracownikoéw jst w zakresie utrzymania i ochrony zasobow dziedzictwa
przyrodniczego i kulturowego;

»

/7“

1 — miejski, 2 — wiejski, 3 — le$ny, fioletowy szraf — krajobrazy priorytetowe

Rysunek 8 Rozmieszczenie zidentyfikowanych typow krajobrazu oraz krajobrazow priorytetowych na terenie miasta i gminy
Zwolen

Zrédio: https://gis.mbpr.pl

Na obszarze krajobrazow priorytetowych wskazanych na obszarze miasta i gminy Zwolen znajduja
si¢ nastepujace strefy: strefa otwarta (SO) z brakiem dopuszczen w profilu dodatkowym, oraz
fragmentarycznie strefy produkcji rolniczej oznaczone symbolami 12SR, 14SR i 15SR, strefy
wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng oznaczone symbolami 10SJ, 195SJ,

2128], 221SJ (wyznaczone w zwigzku z istniejacg zabudowa) oraz 210SJ, 211SJ, 220S]J (zgodnie z
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obowigzujacym planem miejscowym), strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowa oznaczone
symbolem 2SZ, 245SZ, 246SZ, 251SZ (zgodnie z obowigzujagcym planem miejscowym) oraz
230SZ, 231SZ oraz 232SZ (w zwiazku z aktualnym uzytkowaniem).

Ponadto na obszarze krajobrazow priorytetowych nie znajduje si¢ obszar uzupetienia zabudowy
(OUZ).
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6) Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktorych mowa w art. 72

ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — prawo ochrony srodowiska

Na potrzeby opracowania planu ogdlnego zostato sporzadzone Opracowanie ekofizjograficzne

sporzgdzane na potrzeby planu ogolnego miasta i gminy Zwolen (2025).

Analiza biotycznych i abiotycznych uwarunkowan $rodowiska wskazuje, ze teren miasta

i gminy Zwolen jest cenny przyrodniczo. Wsrod najwazniejszych aspektow nalezy zwroci¢ uwage na:

Glowny Zbiornik Wo6d Podziemnych ,,Niecka Radomska” GZWP nr 405,

obszary objete prawnymi formami ochrony przyrody, w tym:

- dwa rezerwaty przyrody (Lugi Helenowskie i Miodne) oraz fragmentarycznie otulina Rezerwatu
Okolny Lug potozonego w bezposrednim sasiedztwie Gminy,

- Kozienicki Park Krajobrazowy,

- Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Zwolenki,

- Obszary Natura 2000,w tym dwa siedliskowe Dolina Zwolenki PLH140006, Puszcza
Kozienicka PLH140035 oraz ptasia Ostoja Kozienicka PLB140013,

- Zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,,Sycyna”,

- 9-ig¢ uzytkow ekologicznych,

- 28-iem pomnikoéw przyrody, w tym dwa z nich stanowig grupe drzew,

lasy ochronne (wodochronne oraz cenne fragmenty rodzimej przyrody),

gleby 11, II1, IIlIa i ITIb klasy bonitacyjne;j,

grunty organiczne,

kompleksy lesne, w tym Puszcza Kozienicka,

tereny otwarte uzytkéw rolnych,

zielen wzdhuz ciaggéw komunikacyjnych — chociaz czesto jest ona kontrowersyjna, spelnia wazne
funkcje przyrodnicze,

tereny zieleni publicznej,

cieki i zbiorniki wodne.

Tereny te stanowig najwigksze zasoby Srodowiska przyrodniczego w obszarze opracowania.

Analizujac poszczeg6lne komponenty nalezy zwroci¢ uwage, aby:

nie zabudowywaé gruntdw najwyzszych klas bonitacyjnych tj. I, I11, Illa i IIIb,

zachowywac zielen przydrozna oraz ksztattowac nowa,

nie zmniejsza¢ powierzchni terenow lesnych,

zapewnia¢ odpowiedniag ochrong obszarom objetym prawnymi formami ochrony, poprzez
stosowanie si¢ do aktow prawa miejscowego ustanowionych w uzgodnieniu z Regionalng
Dyrekcja Ochrony Srodowiska oraz Nadlesnictwem.

Okreslajac zasady zainwestowania terenéw budowlanych i przeznaczanych pod budownictwo

nalezy uwzgledni¢ nastepujace zalecenia:

okreslenia znaczgcego procentowego udzialu powierzchni biologicznie czynnej,
zageszczania zabudowy mieszkaniowej i jej koncentracje na terenach juz zainwestowanych,
celem ochrony terenéw cennych przyrodniczych przed ich chaotycznym zainwestowaniem.
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Kompleksy lesne, w tym lasy ochronne, zlokalizowane sg w strefie otwartej (SO).
Poszerzenia obszaru uzupehienia zabudowy, w obszarach wysokich klas bonitacyjnych,
zlokalizowanych poza granicami administracyjnymi miasta, wykonywane byty po spelieniu
warunkow okreslonych w § 1 ust. 1 pkt 6 ww. rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetienia zabudowy w planie
og6lnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729). Poszerzenia na ww. obszarach wykonywane byty

w celu uzupelnienia istniejacej zabudowy zlokalizowanej wzdhiz ciggdw komunikacyjnych.

7) Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa wyraza si¢ w liczbie mieszkancow. W celu
jego okreslenia nalezy skorzysta¢ z nastgpujacego wzoru, okre§lonego w § 3 ust. 2 rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdélnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wyrysow
i wypisow (Dz. U. z 2023 r., poz. 2758 ze zm.):

PUM,
ZAP = Myo —

PZO

gdzie:

ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowg¢ mieszkaniowa,

M,y — oznacza prognozowang liczbe mieszkancow gminy w oparciu o dane udostgpniane przez
statystyke publiczng, powigkszong o 5 %,

PUM, — oznacza taczng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie zgodnie z najnowszymi danymi,
P — oznacza prognozowang powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.

Do wyliczenia prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkan w gminie na jednego mieszkanca (P2o)
nalezy zastosowac jeden z podanych wzorow:

on = 3Po — 2P,10 lub on = 2Po — P_zo

gdzie:

Po — oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z najnowszymi
danymi,

P.io — oznacza powierzchni¢ uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedlug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodza
najnowsze dane,

Py - oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna z danymi
udostgpnianymi przez statystyke publiczng, wedlug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktorego pochodza
najnowsze dane.

Zgodnie z § 3 ust. 4 ww. rozporzadzenia do obliczen nalezy przyjac: ,, dane udostgpniane przez
statystyke publiczng z tego samego roku, z ktorego pochodzq najnowsze dostgpne dane dotyczgce liczby
mieszkancow gminy udostegpnione przez statystyke publiczng.”.

Zgodnie z § 3 ust. 5 ww. rozporzadzenia do wyliczenia prognozowanej liczby mieszkancow
gminy (Mao) przyjmuje si¢: ,, okres prognozy obejmujgcy 20 lat od roku, ktorego dotyczg najnowsze
dostepne dane dotyczqce liczby mieszkancow gminy udostepnione przez statystyke publiczng.”.
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Najnowsze dane statystyczne udostgpnione przez GUS dla miasta i gminy Zwolen pochodza
72024 r. Liczba ludnosci w miescie i gminie Zwolen wg. stanu na 31 grudnia 2024 r. wynosita
14 279 o0s6b. Laczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie (PUMag) w 2024 r. wynosita
449 289 m?. Powierzchnia uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanica (Po) w 2024 r. wynosita
31,5 m?%os, natomiast w 2014 r. ksztattowala si¢ na poziomie 27,0 m?/os (P.10), a w 2004 r. 23,4 m*/os
(P-20).

Do obliczenia zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa (ZAP) nalezy wykonaé
nastepujace kroki:

1. Okreslenie prognozowanej liczby mieszkancow gminy w oparciu o dane udostepniane przez
statystyke publiczna, powigkszong o 5 % (Mao)

Prognozowa liczba mieszkancow miasta i gminy Zwolen zostata okreslona zgodnie z Prognozg
ludnosci dla gmin na lata 2023-2060 wykonang przez GUS. Zgodnie ze stanem na 31 grudnia 2024 .
liczba ludno$ci wynosita 14 279 oséb. Wg. prognozy demograficznej dla miasta i gminy Zwolen, w roku
2044 liczba ludno$ci zmniejszy si¢ 1 bedzie wynosi¢ 13 679 osob. W zwiazku z czym prognozowana
w 2044 1. liczba mieszkancow miasta i gminy Zwolen, powickszona o 5 %, wyniesie 14 362 0sob (Mzy).

Mz = 13679 + 13679 x 5% = 14362,95

2. Obliczenie prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
(P20)

wyliczenia wg. I-go sposobu:
P2 =3Py —2P.;0=3 x 31,52 x 27,0 = 40,5 m*/os
wyliczenia wg. II-go sposobu:
P2 = 2Py — P2 =2 x 31,58 — 23,4 = 39,6 m%/os
Do dalszych obliczen przyjeto, ze P2 wynosi 40,5 m?/os.

Zapotrzebowania na nowa zabudowe¢ mieszkaniowa w mieécie i gminie Zwolen bedzie wynosic:

3268 os6b (ZAP).

PUM, 449289
= 14362 —

20 '5

ZAP = Mzo - = 3268,44

W zwiazku z powyzszym w miescie i gminie Zwolen do 2044 r. wystapi zapotrzebowanie na nowa
zabudowe mieszkaniowa w wysokosci 3268 oséb.
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