Uzasadnienie do w projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatki ewidencyinej nr 2/6 we wsi Ostroéwek, w gminie Siedlce.

Gléwnym celem przygotowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatki ewidencyjnej nr 2/6 we wsi Ostrowek, w gminie Siedlce byto wskazanie nowego terenu
na cele publiczne. Na catlym obszarze obj¢tym planem ustalono jedng funkcje: UK-US-UZ -
teren kultury i rozrywki lub ustug sportu i rekreacji lub ustug zdrowia i pomocy spoteczne;.

W zakresie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury plan miejscowy
ustala zasady ochrony 1 ksztaltowania przestrzeni poprzez wskazanie nieprzekraczalnych linii
zabudowy, ustalenie wskaznikow zagospodarowania terenu, o ktérych mowa w art. 15 ust 1
pkt. 6 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (dalej tez USTAWY).

W zakresie waloréw architektonicznych 1 krajobrazowych plan wskazuje teren, na ktorym
mozliwa jest realizacja zabudowy kubaturowej, dla ktérej ustalono wskazniki
zagospodarowania terenu. Plan umozliwi ksztattowanie deficytowych mieszkan komunalnych
0 wysokich walorach architektonicznych.

W zakresie wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych plan wprowadzil obowigzek takiego prowadzenia inwestycji, ktory nie
naruszy stosunkow wodnych. Ustalono wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie, ktory umozliwia odprowadzanie wod do gruntu lub jej retencjonowanie na terenie
dziatki budowlanej i nie pozwala na potencjalne jej przekierowanie na tereny sgsiednie.

W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej plan nie wprowadzil regulacji, gdyz na obszarze objetym planem nie wystgpuja
uwarunkowania, wymagajace wprowadzenia ustalen w tym zakresie. W sasiedztwie obszaru
objetego planem znajduje si¢ obiekt wpisany do rejestru zabytkow.

W zakresie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia plan wprowadzit
zakaz lokalizacji zakltadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii.
Ustalono zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko.

Na calym obszarze objetym planem wskazano konieczno$¢ zapewnienia wlasciwej liczby
miejsc parkingowych, w tym dla potrzeb 0so6b niepelnosprawnych.

W zakresie walorow ekonomicznych przestrzeni miejscowy plan, ustala nowe funkcje terenu,
ustala precyzyjne zasady inwestowania oraz pozwala na optymalne wykorzystanie istniejacej
infrastruktury spotecznej i technicznej. Dzigki realizacji zapisow planu miejscowego wzro$nie
jakos$¢ zycia mieszkancow tej czgsci gminy.

Plan miejscowy ingeruje w prawo wlasno$ci, z zakresie dopuszczonym przez ustawe o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalajgc przeznaczenie terenu i sposob jego
zagospodarowania. Nie wprowadzono ograniczen, ktére uniemozliwialyby dotychczasowy
sposob wykorzystania 1 uzytkowania gruntoéw, wbrew oczekiwaniom ich wtascicieli.

W zakresie potrzeb obronnosci plan nie zawiera ustalen, gdyz nie wskazuje si¢ lokalizacji
obiektow zwigzanych z ta problematyka.



W zakresie potrzeb interesu publicznego plan umozliwia realizacje waznej dla spotecznos$ci
lokalnej inwestycji — ustug kultury i rozrywki lub ustug sportu i rekreacji lub ustug zdrowia i
pomocy spoleczne;j.

W zakresie potrzeb rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdélnoSci sieci
szerokopasmowych plan umozliwia realizacje infrastruktury sieciowej W Sytuacji
poprowadzenia jej po terenie drog publicznych. Plan nie wprowadza zakazu realizacji sieci
szerokopasmowych.

W trakcie prac nad planem miejscowym zapewniono udzial spoteczenstwa przy tworzeniu tego
dokumentu. Informacja o mozliwosci sktadania wnioskéw oraz o konsultacjach spotecznych
dostgpna byta rowniez w Internecie.

Procedura przygotowania i uchwalania planu byta jawna i przejrzysta. Strony byly/nie byty
aktywne na etapie konsultacji spotecznych i sktadania uwag do planu.

W zakresie potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci, nie przewiduje si¢ wzrostu zapotrzebowania na wod¢ w celu zaopatrzenia ludnosci,
ktéry zmuszatby gmine do rozbudowy istniejacych lub budowy nowych uje¢ wody.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i
korzystania z terenu wojt gminy Siedlce dokonat wazenia interesu publicznego i prywatnego.
W procedurze opracowania planu nie ztozono wnioskéw. Plan opracowano na wniosek Wojta
gminy Siedlce. W czasie konsultacji spotecznych, ztozono ...../nie ztozono uwag do projektu
planu.

Plan miejscowy nie bedzie generowaé¢ wydatkow w zwigzku z planowang rozbudowa Sieci
drogowej i infrastruktury technicznej. Jednoczes$nie prognoza oddziatywania na srodowisko, w
tym na zycie i zdrowie czlowieka nie wykazata znaczacego negatywnego wplywu ustalen planu
na srodowisko 1 warunki do zycia mieszkancow.

Na obszarze objetym planem ustalono funkcje ustugows, ktorg bedzie mogta realizowac¢ gmina
Siedlce. Struktura przestrzenna na obszarze objetym planem ulegnie zmianie i uksztattowana
zostanie tak by dazy¢ do minimalizowania jej transportochtonnosci, na co pozwala zar6wno
potozenie obszaru, jak i wiodace funkcje.

Ze wzgledu na glowny cel przygotowania planu oraz charakter osadnictwa w gminie, w
sgsiedztwie obszaru objetego planem miejscowym nie istnieje mozliwo$¢ korzystania z
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu. Obszar objety
planem znajduje si¢ poza zasiggiem komunikacji miejskiej, cho¢ nie mozna wykluczy¢, ze w
przysztosci teren wsi Ostrowek bedzie obstugiwany przez komunikacje¢ autobusowa. Jednak ze
wzgledu na sposdb organizacji komunikacji autobusowej nie nalezy oczekiwac, ze transport
zbiorowy bedzie podstawowym $rodkiem transportu dla oséb korzystajacych z tego miejsca.

Na obszarze planu nie przewiduje si¢ rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych
przemieszczanie si¢ pieszych 1 rowerzystow. Obszar objety planem stanowit bedzie teren
ustugowy. W zwiazku z jego funkcjonowaniem zapewniono bezpieczne przemieszczanie si¢
pieszych i rowerzystow.



Plan miejscowy zaklada efektywne gospodarowanie przestrzenia poprzez zwigkszenie
mozliwosci inwestycyjnych. Teren ten wyposazony bedzie w infrastrukture techniczna,
stosownie do potrzeb.

Opracowanie planu miejscowego wywota skutki ekonomiczne dla budzetu gminy w postaci
budowy potrzebnych mieszkan komunalnych i socjalnych.

Stwierdza si¢ zgodnos$ci planu z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym. Analiza ta zostala przyjeta uchwata nr
IV/30/2024 Rady Gminy Siedlce z dnia 27 czerwca 2024 r.

Zakres ustalen wynikajacych z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatki ewidencyjnej nr 2/6 we wsi Ostrowek, w gminie Siedlce pozostaje bez wptywu na
ustalenia Konwencji o prawach osdb niepetnosprawnych. Wobec faktu, ze teren ten bedzie
pelnit  funkcje publiczne, konieczne jest stosowanie tam rozwigzan ulatwiajacych
funkcjonowanie osobom niepetnosprawnym, jako uzytkownikom tego miejsca.



