PROJEKT
UCHWALA Nr XX1/138/2026
RADY MIASTA I GMINY KACZORY
z dnia 30 pazdziernika 2026 r.
w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem

Miasta i Gminy Kaczory na lata 2026-2031

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r.
poz. 725) i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (Dz. U. 22026 r.
poz. 662 ze zm.) Rada Miasta i Gminy Kaczory uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta
1 Gminy Kaczory na lata 2026-2031, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta 1 Gminy Kaczory.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.



Zalacznik do

Uchwaly Nr XX1/138/2026
Rady Miasta i Gminy Kaczory
z dnia 30 pazdziernika 2026 r.

WIELOLETNI PROGRAM
GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM
MIASTA I GMINY KACZORY NA LATA
2026-2031



Rozdzial 1
Postanowienia ogolne

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy Kaczory

zostal

opracowany stosownie do postanowien art. 21 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.

o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowego zasobu gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego
(Dz. U. 2023 r. poz. 725).
§ 2. Celem wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy jest

wspieranie racjonalnej gospodarki mieszkaniowej oraz zapewnienie odpowiednich warunkow
mieszkaniowych, zgodnie z potrzebami mieszkancow.

§ 3. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy zwany w dalszej
czesci jako Program obejmuje w szczego6lnosci:

1)
2)
3)

4)
5)

6)
7)

8)

prognoze dotyczaca wielkos$ci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy
w poszczegdlnych latach z podzialem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne,
analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
1 lokali z podziatem na kolejne lata,

planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,

zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

sposob 1 zasady zarzadzania lokalami i1 budynkami wchodzacymi w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach,

zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzagdu nieruchomos$ciami wsp6lnymi, ktoérych
gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne,

opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i1 racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 11

Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy
w poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§4.1.

Mieszkaniowy zasob Miasta i Gminy Kaczory tworzg lokale mieszkalne w budynkach

stanowigcych wlasno$¢ gminy oraz lokale w budynkach stanowigcych wspotwlasnos¢ gminy
1 0sob fizycznych.
2. Wielko$¢ zasobow mieszkaniowych przedstawia ponizsza tabela:

Lp.

Tresé¢ Zasoby

L.

Budynki ogétem: 23



a) liczba lokali 50

b) powierzchnia uzytkowa w m? 2734,79
2. | Budynki stanowigce wlasno$¢ gminy: 10

a) liczba lokali 25

b) powierzchnia uzytkowa w m? 1447,13
3. | Budynki stanowigce wspotwitasnos¢é gminy i 0soéb fizycznych: 13

a) liczba lokali 25

b) powierzchnia uzytkowa w m? 1238,09

§ 5. Liczba lokali w zasobach komunalnych systematycznie maleje w zwigzku z nabywaniem
na wtasnos¢ lokali przez dotychczasowych najemcow.

§ 6. 1. Mieszkaniowy zasob Miasta 1 Gminy Kaczory wedlug stanu na dzien 31.12.2025 r.
stanowi 50 lokali mieszkalnych potozonych w nastepujacych miejscowosciach:

liczba lokali | POierzchnia
Lp. | Adres budynku komunalnego . uzytkowa
mieszkalnych W m?

1. | KACZORY 15 801,35
1.1. | ul. Dworcowa 22 5 215,20
1.2. | ul. Chodzieska 6 3 196,60
1.3. |ul. Gérna 23 1 42,00
1.4. | ul. Pilska 2 5 316,55
1.5. | ul. Nad Stawami 2 1 31,00

2. | BRODNA 1 84,40
2.1. |ul. Wrzosowa 11 1 84,40

3. | DZIEMBOWO 11 624,16
3.1. | ul. Sportowa 3 3 185,80
3.2. |ul. Gléwna 115 2 123,20
3.3. | ul. Gléwna 70 5 310,53
3.4. | ul. Koscielna 5 1 54,20

4. | DZIEMBOWKO 13 563,54

4.1. | ul. Notecka 2 1 44,00
4.2. | ul. Dworcowa 1 2 102,40
4.3. |ul. Dworcowa 5 3 138,00
4.4, |ul. Dworcowa 13 1 43,35
4.5. | ul. Dworcowa 15 2 72,00
4.6. | ul. Hutnicza 3 1 47,44
4.7. | ul. Hutnicza 5 3 116,35

5. MORZEWO 6 282,50
5.1. | ul. Koscielna 25 3 99,00
5.2. | ul. Szkolna 6 1 75,90
5.3. | ul. Szkolna 10 2 107,60

6. | RZADKOWO 3 273,27
6.1. | ul. Dworska 1 2 190,00




6.2. | ul. Powstancow Wlkp. 26 83,27
7. | ZELGNIEWO 1 56,00
7.1. | ul. Sezamkowa 5 1 56,00

2. Wykaz budynkéw stanowiacych wspotwiasnos¢ gminy i1 oséb fizycznych przedstawia

ponizsza tabela:

Forma wlasnosci

Lp. Adres budynku komunalnego budynku
1.| KACZORY
1.1. [ul. Dworcowa 22 wlasnosé
1.2. [ul. Chodzieska 6 wlasnosé
1.3.|ul. Gérna 23 wspotwlasnosé
1.4. | ul. Pilska 2 wspoOtwlasnosé
1.5. | ul. Nad Stawami 2 wspoOtwlasnosé
2.| BRODNA
2.1. [ul. Wrzosowa 11 wlasnos¢
3.[DZIEMBOWO
3.1. | ul. Sportowa 3 wiasno$¢
3.2. | ul. Gtéwna 115 wspoOtwlasnosé
3.3.|ul. Gléwna 70 wlasnos¢
3.4. | ul. Koscielna 5 wspoOtwlasnosé
4.|DZIEMBOWKO
4.1. | ul. Notecka 2 wspotwlasnosé
4.2. | ul. Dworcowa 1 wspoOtwlasnosé
4.3. | ul. Dworcowa 5 wspoOtwlasnosé
4.4. | ul. Dworcowa 13 wspoOtwlasnosé
4.5. | ul. Dworcowa 15 wspoOtwlasnosé
4.6. | ul. Hutnicza 3 wspoOtwlasnosé
4.7.|ul. Hutnicza 5 wspoOtwlasnosé
5.|MORZEWO
5.1.|ul. Koscielna 25 wiasno$¢
5.2.|ul. Szkolna 6 wiasno$¢
5.3.{ul. Szkolna 10 wspoOtwlasnosé
6.| RZADKOWO
6.1. | ul. Dworska 1 wlasnosé
6.2. | ul. Powstancow Wlkp. 26 wlasnos¢
7.| ZELGNIEWO
7.1. | ul. Sezamkowa 5 wlasnosé

3. Miasto i Gmina Kaczory w swoim zasobie komunalnym nie posiada lokali socjalnych.




4. Ze wzgledu na brak lokali socjalnych w mieszkaniowym zasobie gminy, nalezy przystapi¢
w najblizszych latach do wydzielenia lokali socjalnych, ktére beda przeznaczone dla oséb,
ktorym gmina obowigzana jest dostarczy¢ lokal, na podstawie prawomocnego wyroku sadu.
Dopuszcza si¢ pozyskanie lokali socjalnych przez adaptacje pomieszczen o innym
przeznaczeniu niz mieszkalne bedace wlasnoscia gminy.

§7. 1. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego jest zréznicowany i zalezy od trzech czynnikdéw:

1) wieku — wiekszos¢ budynkoéw stanowigcych zasoby komunalne wybudowana zostata
w latach bezposrednio przed i1 powojennych. S3 to wigc obiekty ponad 60-letnie
1 mocno wyeksploatowane,

2) konstrukcji — zroznicowane wiekowo budynki przedstawiajg konstrukcyjnie
roznorodny poziom wyeksploatowania. Z tego tytulu budynki wymagaja duzych
naktadéw remontowych oraz modernizacyjnych. Ze wzgledu na wiek budynkoéw oraz
niewystarczajaca ilo§¢ srodkéw finansowych przeznaczonych na gruntowne prace
remontowe 1 biezaca konserwacje, w minionych latach, zaséb ten charakteryzuje si¢
znacznym stopniem zuzycia, co oznacza, ze zasoby mieszkaniowe gminy Kaczory
wymagaja przeprowadzenia znacznych remontéw. Do przyktadowych mozna zaliczy¢:
- remont lub wymiana pokry¢ dachowych,

- wymiana stolarki okiennej 1 drzwiowej,
- wymiana instalacji elektrycznej,
- izolacj¢ przeciwwilgociowa.

3) wyposazenia budynkéw — lokali mieszkalnych w instalacje i urzadzenia przedstawia

ponizsza tabela:

. . Liczba lokali Procentowy udzial w calym
Lp. Wyposazenie techniczne L. L. .
Z wyposazZeniem zasobie mieszkaniowym
1. |Instalacja wodna 50 100 %
2. |Instalacja kanalizacyjna 50 100 %
3. | Centralne ogrzewanie 12 24,49 %
4. | Gaz przewodowy 23 46 %
5. |Inne urzadzenia grzewcze 15 30,61 %

2. Stan techniczny — okre$lony na podstawie protokotéw z okresowej kontroli obiektu
budowlanego (dokonywanej, co najmniej raz na rok). Dla ustalenia stanu technicznego lokali
przyjeto nastgpujace kryteria:

1) dobry stan techniczny oznacza lokale, w ktorych elementy $ciany konstrukcyjne
lub dach budynku s3 w dobrym stanie technicznym, natomiast zachodzi potrzeba
wykonania remontu lokalu;

2) dostateczny stan techniczny oznacza lokale, ktorych stan nie wymaga remontu,
natomiast Sciany konstrukcyjne budynku lub dach kwalifikujg si¢ do poprawy;

3) niedostateczny stan techniczny oznacza lokale, ktorych zaréwno $ciany konstrukcyjne
budynku lub dach, oraz lokal wymagaja przeprowadzenia modernizacji.

3. Prognoza zmian stanu technicznego zasobu mieszkaniowego w poszczeg6lnych latach:



Stan techniczny

Liczba lokali mieszkalnych/ lata

Lokale stanowigce wlasno$é gminy

Lokale z udzialem w nieruchomosci

Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego

budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata

wspolnej
202620272028 (20292030 (20312026 (2027]2028]2029|2030| 2031
dobry 11 (13 ] 15|16 | 17 | 18 6 8 10 | 12 | 14 15
dostateczny 12 | 11 10 7 16 | 15 | 14 | 13 11 10
niedostateczny 2 1 0 0 3 2 1 0 0 0
Rozdziatl 111

§ 8. 1. Potrzeby remontowe budynkow 1 lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy wynikaja z konieczno$ci utrzymania stanu technicznego budynku na poziomie
zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia w okresie jego uzytkowania. Prowadzone

sa coroczne przeglady techniczne, roboty konserwacyjne i biezace naprawy.
2. W analizie potrzeb remontowych i modernizacyjnych lokali uwzglednia si¢ systematyczng

poprawe stanu technicznego budynkow i lokali oraz utrzymanie zasobu mieszkaniowego

w stanie niepogorszonym, a w szczegdlnosci usunigcie zastrzezen wynikajacych z okresowych

przegladow technicznych budynkéw. Zakres remontdéw 1 modernizacji bedzie uzalezniony
od mozliwosci finansowych gminy.
3. Plan remontoéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali
z podziatem na kolejne lata (szt.):

Kolejne lata

Rodzaj prac
2026 (2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031
Wymiana pokrycia dachowego 0 2 1 1 2 2
Naprawa pokrycia dachowego 0 1 1 2 1 1
Wymiana zrédel ogrzewania 3 2 1 1 1 1
Wymiana stolarki okiennej 1 1 1 1 1 1
Wymiana stolarki drzwiowej 0 3 2 2 1 1
Remont elewacji (np. uzupelnienie ubytkéw, ocieplenie, malowanie) 0 2 1 1 1 1
Przylaczenie do sieci gazowej 2 1 2 0 | |
Naprawa instalacji elektrycznej 2 1 1 1 1 1
Inne remonty 4 3 3 2 2 1

§ 9. 1. Wysokos¢ wydatkdw na remonty w okresie obowigzywania Programu ustalona bgdzie
corocznie w budzecie gminy.




2. Remonty i modernizacja zasobu mieszkaniowego uzalezniona bedzie od posiadanych
srodkéw finansowych w danym roku budzetowym. W budynkach gdzie Miasto i Gmina
Kaczory jest wspotwlascicielem nieruchomosci, realizacja zaplanowanych zadan remontowych
zalezna bedzie od zasobnos$ci finansowej oraz stanowiska pozostatych wspotwilascicieli.

3. W planie remontdw i modernizacji budynkow i lokali mieszkalnych przewiduje si¢ w latach
2026-2031 wykonanie nastepujacych prac:

] i Wielko$é planowanych wydatkéw (w tys. zh)
Lp. Rodzaj kosztow
2026 2027 2028 2029 2030 2031
1. |Roboty remontowe (murarskie, 45 50 55 60 65 70
dekarskie, malarskie)
2. | Roboty zdunskie 12 14 16 19 22 25
3. | Wymiana instalacji 15 18 21 24 26 30
4. | Biezace naprawy i konserwacje 32 33 35 35 35 40
Rozdzial IV

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 10. 1. Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
odbywa si¢ z zachowaniem zasad wynikajacych z ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomo$ciami na wniosek dotychczasowego najemcy, w trybie
bezprzetargowym, gdy najemca nie posiada zalegtosci w optatach czynszowych za lokal.

2. Sprzedaz lokali w poszczegodlnych latach zalezna bedzie od zainteresowania najemcéw
wykupem mieszkan.

3. W latach 2026-2031 przewiduje si¢ sprzedaz lokali na poziomie dwoch lokali mieszkalnych
w kazdym roku. W 2026 roku przewiduje si¢ sprzedaz 1 lokalu, a w latach nastgpnych 2 lokale

w kazdym roku.

o Planowana sprzedaz lokali w poszczegélnych latach
Lp. Wyszczegolnienie
2026 2027 2028 2029 2030 2031
1. Planqwapa liczba sprzedazy 1 b b b 7 7
lokali mieszkalnych
Rozdzial V

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 11. 1. Polityka czynszowa Miasta i Gminy Kaczory zmierza do ksztaltowania stawek czynszu
w latach 2026-2031, z uwagi na konieczno$¢ poprawy stanu technicznego mieszkaniowego
zasobu Miasta 1 Gminy Kaczory oraz dziatan majacych na celu obnizenie kosztow jego
eksploatacji. W przeciwnym razie wplywy finansowe z tytulu czynszéw spowoduja



ograniczenie remontéw oraz modernizacji w zasobie, a tym samym dalszg degradacje
budynkow. W celu zrownowazenia wydatkdOw na utrzymanie zasobu mieszkaniowego
z dochodami z tytulu czynszu najmu lokali mieszkalnych, przewiduje si¢ stopniowy wzrost
stawki podstawowej czynszu w kazdym roku i przeznaczenie, uzyskanych z tego tytutu
dochodéw, na wydatki zwigzane z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego Gminy. Polityka
czynszowa zmierza¢ bedzie do systematycznego zmniejszania roznicy pomi¢dzy wysokoscia
czynszu a naktadami ponoszonymi przez Gming.

2. Prowadzenie racjonalnej polityki czynszowej powinno zmierzaé w kierunku uzyskania
stawki czynszu na poziomie zapewniajacym pokrycie kosztow utrzymania lokali wchodzacych
w skiad mieszkaniowego zasobu gminy 1 ma na celu utrzymanie mieszkaniowego zasobu
Miasta i Gminy Kaczory na odpowiednim poziomie technicznym, uzytkowym i estetycznym.

3. Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow:

1) za lokale mieszkalne,

2) zalokale socjalne.

4. Stawke bazowa czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego ustala
Burmistrz Miasta i Gminy w drodze zarzadzenia.

5. Stawka czynszu powinna by¢ ustalona na poziomie pozwalajagcym na prawidtowa
eksploatacj¢ zasobu 1 utrzymanie go w co najmniej nie pogorszonym stanie.

6. Ustala si¢ nastgpujace czynniki obnizajace stawke czynszu w zwigzku z brakiem
wyposazenia budynku lub lokalu mieszkalnego w urzadzenia techniczne i instalacje:

1) lokal bez instalacji centralnego ogrzewania (c.o.) — 10%;

2) lokal bez instalacji kanalizacyjnej — 5%;

3) lokal wymagajacy remontu — stan techniczny lokalu wymaga przeprowadzenia
remontu, w szczegdlnosci w zakresie podtog, $cian, stolarki okiennej lub drzwiowe;,
instalacji albo innych elementéw majacych wplyw na mozliwo$¢ prawidtowego
uzytkowania lokalu — 10%;

4) lokal bez tazienki — 5%.

7. Czynniki obnizajace stawke czynszu uwzglednia si¢ wylacznie w przypadku faktycznego
braku danej instalacji w lokalu lub budynku, a nie w przypadku czasowej awarii, przerwy
w dostawie mediow lub koniecznos$ci wykonania naprawy.

8. Ustala si¢ nastepujace czynniki podwyzszajace stawke bazowa czynszu w zwigzku
z wyposazeniem budynku lub lokalu mieszkalnego w urzadzenia techniczne 1 instalacje:

1) lokal z instalacja centralnego ogrzewania (c.o0.) — 10%;

2) wyposazenie lokalu w instalacj¢ kanalizacyjng — 5%;

3) wyposazenie lokalu w piwnice¢ lub pomieszczenie przynalezne — 2%;

§ 12. 1. Wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jezeli dokonal w lokalu ulepszen
majacych wptyw na wysoko$¢ czynszu zgodnie z §11 ust. 8.

2. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego z przyczyn lezacych po stronie
Wynajmujacego, czynsz najmu obniza si¢ zgodnie z §11 ust. 6.

§ 13. Czynniki obnizajace lub podwyzszajace stawki czynszu nie dotycza czynszu za lokale
socjalne. Stawka czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu socjalnego stanowi potowe
stawki najnizszego czynszu w gminnym zasobie mieszkaniowym.



§ 14. Najemca oprécz czynszu zobowigzany jest do uiszczania optat zwigzanych z eksploatacja
mieszkania, optat niezaleznych od wtlasciciela tj. optat za dostawg do lokalu energii, gazu,
wody, nieczystosci ptynnych i/lub statych.

Rozdzial VI
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywanie zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 15. 1. Zasady i sposob zarzadzania lokalami pozostajag do dyspozycji Burmistrza Miasta
1 Gminy Kaczory z zachowaniem 1 przestrzeganiem przepisOw wynikajacych z ustawy
regulujacej ochrone praw lokatorow oraz z zastosowaniem przepisow Kodeksu cywilnego.
2. Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem gminy, obejmuja w szczegdlnosci:
1) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych,
2) przeprowadzenie remontoéw, biezacej konserwacji i modernizacji lokali i budynkdéw,
3) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci oraz znajdujacych sig¢
na nim urzadzen i zieleni,
4) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie umow najmu,
pobieranie czynszu i innych oplat zwigzanych z najmem lokali.
3. Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy:
1) podejmowanie dziatan zmierzajacych do zbycia lokali mieszkalnych na rzecz
najemcow,
2) windykacja zaleglo$ci czynszowych,
3) obnizenie kosztow eksploatacji,
4) ustalenie czynszow mieszkaniowych na poziomie umozliwiajacym petne pokrycie
biezacych kosztow eksploatacji budynkow i lokali oraz biezacych remontow.
4. W latach 2026-2031 nie planuje si¢ zmiany w sposobie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem Miasta i Gminy.

Rozdzial VII
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 16.1. Zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2026-2031 beda
w szczegblnosci:

1) wplywy z czynszow za lokale mieszkalne,

2) wplywy z czynszow za lokale uzytkowe,

3) wplywy ze sprzedazy mieszkan,

4) srodki z budzetu Miasta 1 Gminy,

5) $rodki finansowe ze Zrodel zewngtrznych,

6) inne $rodki.
2. Koszty utrzymania zasobu, w tym koszty biezgcej eksploatacji powinny by¢ pokryte z optat
czynszowych za lokale.
3. Koszty modernizacji remontow begda pokrywane cze$ciowo z nalezno$ci czynszowych
i cze$ciowo moga by¢ pokryte z budzetu gminy.



4. Wieksze remonty moga by¢ przeprowadzane pod warunkiem sfinansowania ich z budzetu
gminy lub srodkow zewnetrznych.

5. Wysokos¢ wydatkow na finansowanie gospodarki mieszkaniowym zasobem gminy
okreslana bedzie szczegdtowo w uchwatach budzetowych na poszczegolne lata.

Rozdzial VIII
Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspoélnymi,
ktorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne

§ 17. 1. Wysokos¢ wydatkow w poszczegdlnych latach objetych planem bedzie uzalezniona
od wzrostu kosztow eksploatacji, kosztéw remontu, kosztow modernizacji lokali i budynkow
oraz §rodkdw przeznaczonych na ten cel w budzecie gminy.

2. W pierwszej kolejnosci beda zabezpieczone wydatki zwigzane z eksploatacja budynkow
1 biezacymi remontami.

3.Wydatki modernizacyjne 1 inwestycyjne beda ponoszone w ramach posiadanych
1 pozyskanych $rodkow.

4. Podstawowym zrddlem finansowania utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy sg wptywy
z tytulu najmu lokali. Ich wysoko$¢ uzalezniona jest od terminowego 1 pelnego wnoszenia
optat przez najemcéw. Nieterminowe regulowanie nalezno$ci lub dokonywanie wptat
w niepelnej wysokosci skutkuje powstawaniem zaleglo$ci czynszowych, ktore staja sie
nalezno$ciami wymagalnymi. W zwigzku z powyzszym, istotnym elementem realizacji zatozen
Programu jest systematyczne ograniczanie narastania zadluzenia poprzez intensyfikacje
oraz usprawnienie dziatan windykacyjnych, a takze podejmowanie dziatan prewencyjnych
majacych na celu zwigkszenie skutecznosci §ciggalnosci naleznosci.

§ 18. Wysoko$¢ planowanych wydatkow zwigzanych z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego
gminy w kolejnych latach 2026-2031 w tys. zt:

Rodzaje wydatkow: 2026 2027 2028 2029 2030

2031

koszty remontow oraz modernizacji lokali
i budynkow

koszty inwestycyjne 0 0 0 0 0

koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspol-

. 0 0 0 0 0
nymi

koszty biezacej eksploatacji 20 500 21700 | 22300 | 23500 | 24000 | 25200

104 000 | 115500 | 127 400 | 138 000 | 148 000 [ 165 000

0

RAZEM:| 124500 | 137200 | 149700 | 161 500 | 172 000 | 190 200

Rozdzial IX




Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje

gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy

§ 18. 1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym

zasobem gminy planuje si¢ w okresie obowigzywania niniejszego Programu:

1y
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

9)

zabezpieczenie corocznie w budzecie gminy stosownych §rodkéw na remonty lokali
1 budynkow, stanowigcych ten zasob,
sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowos$cig regulowania oplat czynszowych
oraz poprawa skutecznos$ci egzekwowania naleznosci,
stopniowe urealnienie czynszu za lokale mieszkalne,
adaptacja pomieszczen niemieszkalnych na mieszkalne,
wydzielenie z mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy pomieszczen socjalnych
1 tymczasowych,
systematyczng dbato$¢ o istniejacy zasdb mieszkaniowy oraz poprawe stanu
technicznego lokali i budynkéw,
ograniczenie zadhuzenia najemcOw poprzez wprowadzenie programoéw utatwiajacych
sptate zadtuzenia,
wyrazenie zgody najemca na wykonanie ulepszen w lokalu, majacych na celu
podniesienie standardu technicznego lokalu,
weryfikacje sposobu uzytkowania lokali w zakresie:
a) monitorowanie zamieszkiwania lokatoréw w wynajmowanych mieszkaniach,
b) ustalenie czy najemca nie posiada tytulu prawnego do innego lokalu,
c) weryfikacja sposobu uzytkowania lokalu (np. dlugotrwate niezamieszkiwanie,
podnajem bez zgody wynajmujacego),

10) pozyskanie zewngtrznych §rodkéw finansowych.
2. W okresie 2026-2031 nie przewiduje si¢ zamian lokali w zwigzku z remontami budynkow

ilokali mieszkalnych. Planowane w tym okresie prace remontowe nie beda wymagaly

wykwaterowania mieszkancoéw, a jedynie odpowiednia koordynacj¢ prac i1 wspoOlprace
z mieszkancami.

3. W miar¢ posiadanych s$rodkéw oraz mozliwosci skorzystania z dobrych dla gminy
programoéw rzadowych lub unijnych z zakresu gospodarki mieszkaniowej, przewiduje si¢
rowniez wejscie w takie programy i fundusze.






