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Hada Wiasta i Gminy
w Margontnie

UCHWALA NR XXII1/240/05
RADY MIASTA I GMINY W MARGONINIE
z dnia 28 grudnia 2005 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Margonina.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz.
U. z 2001 r. Nr 142, poz 1591, zmiana: Dz.U. z 2002 r. Nr 23 poz.220, Nr 62 poz. 558, Nr 113
poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806, Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717, Nr 162, poz.
1568 z 2004r, Nr 102, poz. 1055, or 116 poz. 1203) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717,
zmiana: Dz.U. z 2004r. Nr 6 poz.41, Nr 141 poz.1492, z 2005 r. Nr 113 poz.. 954, Nr 130

poz.1087),

§1.

§2.

Rada Miasta i Gminy w Margoninie
uchwala, co nastgpuje:

~ DZIALT
Przepisy ogolne

. ROZDZIAL 1
Zakres obowigzywania planu

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Margonina
zwany dalej planem. '

Granice obszaru objetego planem okreslone zostaty na rysunkach planu w skali 1: 1000:
1) rysunek planu Nr 1 ( rejon ul. Powst. Wilkp ) - stanowiacy zatacznik Nr 1 do
uchwaty,
2) rysunek planu Nr 2 (rejon ul.Cmentarnej) - stanowiacy zalacznik Nr2do uchwaly,
3) rysunek planu Nr 3 ( rejon oczyszezalni ) - stanowiacy zalacznik Nr 3 do uchwaly,
4) rysunek planu Nr 4 ( rejon Rynku ) - stanowiacy zatacznik nr 4 do uchwaly,
5) rysunek planu Nr 5 ( osrodek zdrowia - szkota ) - stanowiacy zaldcznik Nr 5 do uchwaly,
6) rysunek planu Nr 6 ( rejon Strzelnicy ) - stanowiacy zatacznik Nr 6 do uchwaty,
7) rysunek planu Nr 7 ( rejon ul.22-go Stycznia ) - stanowiacy zalacznik Nr 7 do uchwaly,
8) rysunek planu Nr8 ( rejon ul.Kosciuszki -UMIG ) - stanowiacy zalacznik Nr 8 do
uchwaty,
9) rysunek planu Nr 9 ( rejon ul.Okopowej ) - stanowiacy zatacznik Nr 9do uchwaty,
10) rysunek planu Nr 10 ( ¢.d. ul. Kosciuszki ) -stanowiacy zalacznik Nr 10 do uchwaly,
11) rysunek planu Nr11 ( rz. Margoninka) -stanowiacy zalacznik Nr 11do uchwaly,
12) rysunek planu Nr 12 ( rejon “Rybakéwki”) - stanowigey zalacznik Nr 12 do uchwaty,
13) rysunek planu Nr 13 (nowy stadion) - stanowiacy zatacznik Nr 13 do uchwaly,
14) rysunek planu Nr 14 ( c.d. “Rutki” } - stanowiacy zatacznik Nr 14 do uchwaly,
15) rysunek planu Nr 15 (stacja paliw - drogq,dg_gowalewa) stanowiacy,zalacznik

Nr 15 do uchwaly, “‘j M ,); &
16) rysunek planu Nr 16 ( korekta drog@(;lfpdzwz 7\7\."agm,v\u.3<: )4 etanowiqc:f@@la:é;,ﬁiﬂ z

Nr 16 do uchwaty, fi /] Q;{;‘ﬁ
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2. Z granic obszaru objetego planem wylgczono tereny objete uchwatami Rady Miasta i

Gminy .- w Margoninie w sprawie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego -
oznaczone na rysunkach planu nr 12 i 13 symbolem literowym PL.

3. Rozstrzygnigcie w sprawie stwierdzenia zgodnosci miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta i Gminy Margonin oraz zmiany Studium stanowi zalaeznik nr 17 do
niniejszej uchwaly.

4.Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzema uwag do projektu miejscowego ‘planu

zagospodarowania przestrzennego miasta Margonina stanowi zalacznik nr 18 do
niniejszej uchwaty.
5.Rozstrzygniecie o sposobie I‘CﬁllZ&le zapisanych w planie inwestycjiz zakresu infrastruktur
y  technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach .= ich finansowania
stanowi zalacznik nr 19 do niniejszej uchwaty, - '
6. Ustalenia planu obowiazuja na obszarze wyznaczonym granica planu,

§3.1 Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu sg obowiazujacymi ustaleniami
planu:
1) granica obszaru objetego planem, )
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie zagospodarowania,
3) obowigzujace linie zabudowy,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) strefy wylaczone z zabudowy wzdhuz gazociagu w.c.,
6) strefy wylaczone z zabudowy wzdhz linii elektroenergetycznych,
7) granica strefy ochrony konserwatorskiej,
8) granica strefy ochrony stanowisk archeologicznych,
9) granica strefy oclirony obiektu wpisanego do rejestru zabytkow,
'10) granica strefy ochrony przyrodniczej,
11) wymagane ksztaltowanie przewazajacej kalenicy,
12) proponowane podzialy na dziatki budowlane,
13) zespoly zieleni o charakterze zieleni izolacyjnej -
wewngtrznej lub funkcji krajobrazowej, .
14) symbole przeznaczenia terenéw funkcjonalnych okreslone odpowiednim
symbolem literowym i numerem wyrézniajacym je sposréd innych terendw,
15) akcenty architektoniczne,
'16) objety ochrona punkt widokowy.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu wskazuja stan prawny
wynikajacy z przepiséw szczegblnych:
1) obiekty objgte ochrong prawng na podstawie ustawy o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami.
2) obiekty objete ochrona prawng na podstawie przepiséw o ochronie przyrody -
zabytkowa aleja lipowa,
3) granice Obszarn: Chronionego Krajobrazu,
4) granice administracyjne miasta.
5) tereny zamknigte,
6) strefa obszaru Wysokiej Ochrony Wéd:Podziémnych ( OWQ.,).
X 2005.:1-,.1.2
Oznaczenia graficzne na rysunkach pliru wskazujqce stan prawny wynikajacy z innych
rzeplsow }lalezy zaktualizowaé zgodme vis btanem faktycznym bez wprowadzdinia Zmian



w planie. -

4.Liniowe oznaczenia graficzne nie bedace liniami rozgraniczajacymi a wyznaczajace
granice stref, obszar6w i terendéw biegnace na rysunkach planu wzdhuz linti
podzmlow geodezyjnych, nalezy traktowaé jako oznaczenia biegnace po tych liniach.

§4. Na obszarze objetym planem nie okresla sig :

1) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania urzadzania i zagospodarowania
terendw;

2) lokahzaql obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m.,;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw, lub obiektéw podlegajacych . ochrome
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, takich jak terenéw gbrniczych,
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagroZonych osuwaniem sie mas
ziemnych:

§5. Tereny, dla ktérych przeznaczono w niniejszej uchwale, inne niz dotychezasowe
uzytkowanie, mogg by¢ wykorzystywane w sposéb dotychczasowy do czasu
zagospodarowania ich zgodnie z planem.

§6.1. Ilekro¢ w przepisach niniejsze] uchwaly jest mowa o :

1) terenie - nalezy przez to rozumies teren funkcjonalny, dla ktérego obownqzu_]q
ustalenia planu, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony
symbolem i numerem zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie budynki lub budowle, ktére w.calosdci
lub w czedei stuzg do dzialalnosci, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosei a
nie wytwarzanie, bezposrednio metodami przemystowymi, dobr materialnych;

3) handlu - nalezy przez to rozumie¢ ustugi handlu z wylaczeniem sprzedaZy paliw
i pojazdéw mechanicznych;

4) ucigzliwosci - nalezy przez to rozum1eé dzialanie utrudniajace Zycie albo dokuczliwe
dla otoczenia, zwlaszcza hatas, wibracje, zameczyszczeme pow1etrza, zanieczyszezenie
odpadami, lub ponad normalne wg obowigzujacych norm i przepiséw odrgbnych;

5) szkodliwym - oddzialywaniu na Srodowisko - nalezy przez to rozumie¢  wszelkie
przekraczajace dopuszcezalne wielkosci oddziatywania na $rodowisko w szczegblnoscei
dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania oraz zanieczyszczenia
powietrza, gleby, wéd powierzchniowych i podziemnych;

6) przequwchmch mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko nalezy przez to
rozumieé przedsigwziecia, o ktorych mowa w ustawie Prawo ochrony Srodowiska;

7) uslugach uciazliwych - rozumie si¢ przez to ustugi zwigzane 2 przedsigwzigciami
mogacymi znaczaco oddziatywaé na Srodowisko wymagajace sporzadzenia raportu
oddziatywania przedsigwzigcia na $rodowisko, lub dla ktérych cbowijzek

sporzadzenia - raportu moze by¢ wymagany na podstawie przepiséw odr¢bnych, za
wyjatkiem obstugi . technicznej miasta;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na
rysunkach planu, poza ktore nie wolno wyprowadza¢ plaszczyzny elewacji
noworealizowanych budynkéw;

9) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumgodmwmwpm Dty girereim.

rysunkach planu, poza ktére nie wol yprow ¢ noworealmbwanjlullzlnd)lvnk
oraz wzdiuz ktérej nalezy sytuowa¢/jedna z. eléwfg#&@%ﬁﬁﬁﬂﬂ dnia ... 202.:1
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wszystkich budynkéw istniejacych i lokalizowanych na danej dzialce
budowlanej do powierzehni calkowitej dziatki;

11) powierzchni catkowitej - nalezy przez to rozumieé sumg powierzchni
wszystkich nadziemnych kondygnacji budynku mierzona po obrysie

zewnetrznym budynku;
12) powierzchnia biologicznie czynna - powierzchnia ziemi niezabudowana,

nie przykryta . 2adng nawierzchnig, nawet azurows.
13) budynek rekreacji indywidualnej - budynek ]ednorodzmny, ktéry nie musi spelnia¢
warunkéw technicznych jak dla zabudowy mieszkaniowej i jCSt przeznaczony do

okresowego wypoczynku.

§7.1. Kazdy przepis lub ustalenie okreslone dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia
jest obowiazujace dla wszystkich terenéw oznaczonych tym samym symbolem

przeznaczenia.
2. Kazde oznaczenie terenu przeznaczonego pod zabudowg umieszczone na rysunkach

planu, poprzedza cyfra arabska zgodna z numeracja rysunkéw, o ktérym mowa w §2

ust.1. :
3. Ze wzgledu na zasady zagospodarowania w ramach jednego przeznaczenia dla cz¢sci

terenéw funkcjonalnych wprowadza si¢ podziat oznaczony numerem, za symbolem

literowym, wyrdzniajacym je spoéréd innych terenéw.
4. Cechy szczegblne terendw wyrozmonych w ramach tego samego przeznaczenia

okreslone s w przepisach dziatu II niniejszej uchwaly.

ROZDZIAL 2
Przeznaczenie terendw.

§.8. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenow funkcjonalnych, wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami przeznaczenia, zgodnie z rysunkami planu:

1. Tereny przeznaczone pod zabudowe:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone na rysunkach planu

symbolem MN;.
'2) tereny zabudowy mieszkaniowe)j z prawem umieszczenia ushug meumaghwych W

parterze - oznaczone na rysunkach planu symbolem MNL;.
3) tereny zabudowy mieszkaniowej mdyw1dualne_} rekreacji - oznaczone na

rysunkach planu symbolem MN2;
4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - oznaczone na rysunkach planu
symbolem MW;
5) tereny zabudowy zagrodowej istniejacych gospodarstw rolnych - oznaczone na
rysunkach planu symbolem RM;
6) tereny zabudowy ushigowej - oznaczone na rysunku planu symbolem U
z wyodrebnieniem :
a) ustugi zwiazane z edukacja i opieka socjalna - oznaczone na rysunkach planu
symbolem UE;
b) ustugi zdrowia i opieki spotecznej - oznaczone na rysunkach planu
symbolem UZ; 2075 M- 12

¢) ustugi kultury - oznaczone na rysunkach planu symbolem UK;
d) przewazajacych ustug handlu - OLIIFICZOHL na rysunkach planu
e) innych ustug nieuciazliwych, w qzﬁetmlnosm gastronomu ochrony zdrowia,

Lo
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drobnego handlu, obstugt bankowej i ubezpieczeniowej, obstugi podatkowej
i innych ushug konsumpcyjnych - oznaczone na rysunkach planu symbolem U;-
f) tereny ushug wytwoérczych - oznaczone na rysunkach planu symbolem Ul;
7) tereny administracji (UMIG, U.S.C. ,Bank . Policja, Poczta ) - oznaczone na
rysunkach planu symbolem A;
8) tereny obiektéw wyznaniowych - oznaczone na rysunkach planu symbolem  UKw;
9) tereny sportu - 0znaczone na rysunkach planu symbolem US;
10) tereny rekreacji ogélnodostgpnej z ushogami towarzyszacymi - oznaczone na
rysunkach planu symbolem UR;
11) tereny obiektow produkeyjnych, skladow i magazynéw oznaczone na rysunkach planu
symbolem P '
12) tereny usiug handlu paliwami - stacje paliw - oznaczone na rysunkach planu

symbolem UHp;

2. Tereny komunikacji: -
1) tereny drég publicznych obejmujace :
a) drogi gléwne - oznaczone na rysunkach planu symbolem KD-G;
b) drogi zbiorcze - oznaczone na rysunkach planu symbolem KD-Z;
¢) drogi lokalne - oznaczone na rysunkach planu symbolem KD-L;
d) drogi dojazdowe - oznaczone na rysunkach planu symbolem KD-D;
¢) gléwne place przestrzeni publicznej - oznaczone na rysunkach planu
symbolem KD;
2) tereny drég wewngtrznych - oznaczone na rysunkach planu symbolem KD-W;
3) pozostale tereny komunikacji:
a) przejscia piesze, pieszo - rowerowe - oznaczone na rysunkach symbolem kx;
b) tereny parking6w - oznaczone na rysunkach planu symbolem Kp;

3.Tereny zieleni :
1) tereny zieleni urzadzonej - oznaczone na rysunkach planu symbolem ZP;

2) tereny zieleni naturalnej - oznaczone na rysunkach planu symbolem Z;

3) tereny upraw rolnych (uzytki rolne ogrody przydomowe, sady, stawy -
oznaczone na rysunkach planu symbolem R;

4) tereny cmentarzy czynnych - oznaczone na rysunkach planu symbolem ZCc;

5) tereny cmentarzy zamknigtych - oznaczone na rysunkach planu symbolem

ZCz;
6) tereny laséw - oznaczone na rysunkach planu symbolem ZL;

4. Tereny infrastruktury technicznej:
1) elektroenergetyki - oznaczone na rysunkach planu symbolem E;
2) gazownictwo - oznaczone na rysunkach planu symbolem G;
3) stacji wodociggowej - oznaczone na rysunkach planu symbolem WW;
4y sieci wodociagowej - oznaczone na rysunkach planu symbolem W;
5) kanalizacji sieci sanitarnej - oznaczne na rysunkach planu symbolem Ks;
6) kanalizacji deszczowej - oznaczne na rysunkach planu symbolem Kd;
7) oczyszezalni $ciekéw, przepompowni - oznaczone na rysiunkach planu

symbolem NO;
8) telekomunikacji - oznaczone na rysunkach planu sysbOTSH T 2025 1-.1.2

'9) obszaréw wéd powierzchniowych i cickow wadnych ~oznaczong nd rysunkach planu
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symbolem Ws;
5.0znaczenie obejmujace dwa symbole, n.p. MN/U1, oznacza, ze na rozpatrywanym
terenie dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jak
rowniez prowadzenie dzialalnoéci rzemieslniczo - ustugowej z reahzac_]q elementéw

i obiektéw jej towarzyszacych.

_ ROZDZIAEL 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu.

§9.1. Ustala si¢ dostep kazdej dziatki budowlanej do drogi publicznej.

2. Ustala sie realizacje zabudowy i zagospodarowania w spos6b zapewniajacy
prawidtows eksploatacje obiektéw obshugi technicznej miasta, urzgdzen
melioracyjnych oraz obiektéw obrony cywilnej i bezpieczefistwa panstwa.

3. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w liniach rozgraniczajacych
drég publicznych i wewngtrznych:

a) nakaz stosowania jednakowych wysokosci ogrodzen;

b) zakaz realizacji ogrodzen powyzej 1,50 m od poziomu chodnika;

¢) zakaz stosowania ogrodzen z gotowych elementéw betonowych prefabrykowanych
oraz stanowiacych imitacj¢ innych materiatéw n.p. drewna lub kamienia;

4. Nakaz uwzgledniania przy lokalizacji obiektéw budowlanych korzystnych warunkéw
gruntowo - wodnych.

5. Zachowuije si¢ istniejacq zabudowe z prawem przebudowy, nadbudowy, rozbudowy
z zachowaniem przepiséw odrebnych, w tym zwigzanych z ochrona zabytkéw i opieki

nad zabytkami, warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiada¢ budynld i ich
usytuowanie i ustaleniami niniejszej uchwaly.
6. Nakaz oddzielenia terenéw mieszkaniowych od dziatalnosci gospodarczej pasami
zieleni izolacyjnej wg wskazan podanych na rysunkach planu.

7. Lokalizacja zabudowy w czesci dziatki wyznaczonej na rysunku planu liniami
zabudowy.

8. Ustala sie harmonizowanie formy architektonicznej z otoczeniem i krajobrazem,
uwzgledniajac cechy architektury regionalriej mafego miasteczka w Wielkopolsce.

§10. Dla istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej na

rysunkach planu symbolem MN, ustala si¢ nastgpujace warunki zabudewy
i zagospodarowania terenu:

1. Podstawowe przeznaczenie: funkcja mieszkaniowa.

2. Prawo realizacji innej funkeji, stanowiacej uzupelnienie przeznaczenia
podstawowego, w niezbgdnym zakresie obshugi terenu.
Prowadzenie funkcji uzupelniajacej - ustug nieucigzliwych, dopuszeza si¢ pod
warunkiem, ze pozostaje w zgodnosci z ustaleniami szczegélowymi dla terenu i pod
warunkiem spelnienia wymagan wynikajacych z przepiséw odrgbnych.

3. Prawo zachowania, przebudowy, rozbudowy istniejacych budynkéw mieszkalnych
i gospodarczo - garazowych, z zachowaniem przepiséw.odrebnych:

4, Prawo do realizacji na dzialce jednego budynku rmcszkalnego i goapoddrmgglw 192

formie zabudowy wolno stojacej:
1) maksymalna iloéé kondygnacji w projeklowanych budyn.kach 30w Iym i

kondygnac ja w uzytkowym poddaszu. |



2) dach budynkéw mieszkalnych wysoki, dwu - lub wielospadowy, symetryczny, o
ukladzie gtownej kalenicy wg rysunkéw, spadek polaci dachowych w granicach
30° - 45°; dopuszcza sie realizacje dachoéw t.zw. kopertowych oraz dowolne
ksztaltowanie bryly budynku - patrz : ustalenia szczegblowe oraz oznaczenia
graficzne na rysunkach planu,

3) wysoko$é okapu, co najmniej w czgsci budynku, jednakowa w ciagu elcwacp
budynkéw usytuowanych wzdiuz drogi publicznej,

4) stosowanie powtarzalnego elementu w detalu arch1tekton1cznym dla budynkow
usytuowanych przy wspélnej drodze publicznej;

5) w zabudowie istniejacej nakaz powtérzenia formy architektonicznej w
podstawowych elementach, takich jak wysokos¢ glownej elewacji, wysokos¢ do
kalenicy, spadki dachéw wg budynkéw istniejacych w ciagu budynkéw przy
drodze publicznej; '

6) zabudowa garazowo - gospodarcza realizowana, jako wolno stojaca, 1.
kondygnacyjna, o spadkach pofaci dachowych w granicach 25° -40°;

7) dachy budynkow kryte dachéwka ceramiczng lub i innym materialem
daché6wko podobnym, w odclemu brazu lub czerwieni, dotyczy budynkéw objetych
ochrona konserwatorska,

8) zabrania si¢ stosowania zwlaszcza w strefie ochrony konserwatorskiej, na
dominujacych powierzehniach elewacji, koloréw ciemnych i jaskrawych; zaleca
si¢ kolory pastelowe i jasne, zharmonizowane z kolorem potaci dachowych;

5. W ramach rehabilitacji zabudowy istniejacej o budynkach z t. zw. dachami plaskimi,
prawo do przebudowy z zastosowaniem dachéw wysokich “symetrycznych” o nachyleniu
polaci dachowych 30° - 45°, nie przekraczajac wysokodci 3. kondygnac)i nadziemnych.
Przy powyzszych pracach nakaz zachowania ukladu gléwnej kalenicy, ilosci
kondygnacji, linii zabudowy do budynkéw stojacych w ciagu przy drodze publiczne;j,
przy ktérej usytuowana jest rozpatrywana zabudowa .

6. Prawo do zachowania istniejacych obiektow dziatalnosci rzemieslniczej, pod
warunkiem, ze wywotana uciazliwo$é nie wykracza poza granice dzialki, na ktérej
prowadzona jest dzialalno$¢, a ich usytuowanie jest zgodne z warunkami
technicznymi, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

7. Prawo do lokalizowania w istniejacych i projektowanych budynkach mieszkalnych
ustug o powierzchni zgodnej z przepisami Prawa budowlanego, a przy rozbudowie
budynku zwiekszenie kubatury nie moze przekroezy¢ 20% budynku mieszkalnego.

8. Prawo laczenia kubatury mieszkalnej z kubatura ustug m. in. takich jak: fryzjerstwo,
krawiectwo, dzialalnoéé zwiazana z wolnymi zawodami, zawodami medycznymi,
polegajacymi na praey biurowej, naprawne drobnego sprze¢tu domowego, drobny
handel, mata gastronomia, doradztwo prawne i ﬁnansowe wyréb galanterii i t.p.

( patrz : §8 ust.1 pkt.6 lit. e niniejszej uchwaly ).

Kubatura wyzej wymienionych ushig moze si¢ miefci¢ w obrebie kubatury budynku

mieszkalnego, lub do niego dobudowana. Moze by¢ rdwniez usytuowana poza

budynkiem mieszkalnym, w obrebie dziatki, z zachowaniem warunku, ze pomerzchma
zabudowy nie przekroezy 70% powierzchni dziatki.

9. Prawo do przeznaczenia budynku mieszkalnego, z mozliwoscia rozbudowy, na cele
ustug, pod warunkiem zapewnienia miejsc postojowych'na samochody klientoWw nd
dzialce, na ktorej prowddzona jest dziatalnoscustugowa; 005 -1- 172
Powyzszy nakaz dotyczy wszelkich uslug feal[lzowanych na terenie Zabuddwy

mieszkaniowe;.
1) nakaz uwzglqdmema w formie arclmekuomcznej przebudowy watiyth budynke




mieszkalnych na cele ustugowe elementéw z ciagu elewacji budynkéw
usytuowanych wzdhuz drogi publicznej, przy ktérej znajduje sie dziatka;

2) przy zmianie calej dziatki, z mieszkaniowej na ustugowe, obowiazuje nakaz
nie przekraczania wskaznika 50% pow1erzchm zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki,

10. Prawo do lokalizowania w istniejacych budynkach niemieszkalnych dziatalnogci
ustugowej, z prawem zmiany uzytkowania, rozbudowy, przebudowy; z nakazem
wylqczenia warsztatéw naprawczych, mechaniki samochodowej, €lusarstwa i t. p.

‘mechanicznych oraz wszelkich ustug, ktérych dzialalnos¢ nie spelnia wymogow
Prawa ochrony srodowiska oraz niniejszej uchwaly.

11. Zakaz lokalizowania obiektéw powodujacych state lub czasowe ucigzliwosci,
spowodowane wytwarzaniem hatasu i zanieczyszczen powietrza, gleby, wod

powierzchniowych i podziemnych.

'12. Zakaz lokalizowania obiektéw inwentarskich i hodowli zwierzat.

13. Zachowuje sig istnisjace na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzmnej,
gospodarstwa rolne, ktérych dzialalno$é jest zgodna z przepisami odrebnymi.

1) prawo do przebudowy, rozbudowy, dobudowy, zmiany funkcji
i przeznaczenia obiektéw, z zachowaniem przepiséw odrebnych.

2) nakaz ograniczenia uciazliwosci, prowadzonej dzialalnosci Zwijzanej
z produkcj rolna, do granic dziatki, na ktérej jest prowadzona.

§11. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej na rysunkach planu
symbolem MN1, ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania:

1. Podstawowa funkcja mieszkaniowa z prawem realizacji w parterze budynkéw ushug
nieuciazliwych, wymienionych w §9 ust.8 niniejszej uchwaly.

2. Zachowuije sig istniejaca zabudowe z prawem przebudowy, zmiany przeznaczenia
zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym Ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami, Prawa budowlanego i zasadami okreslonymi w niniejszej uchwale,

3. Dla ciagéw przy placu Rynek nakaz zachowania wysokosci budynkéw w istniejacych
gabarytach,

4. Nakaz zachowania istniejacej linii zabudowy z linia rozgraniczajaca Rynku
i pobliskich drég publicznych, przy ktérych jest ustalona dla terenéw funkcja
wymieniona w ust.1 niniejszego paragrafu. ‘

§12. Dia istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej
symbolem MN2 - ustala sie nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania:
1. Podstawowa funkcja mieszkaniowa z wykorzystaniem budynku do rekreacji
indywidualnej z okresowym wypoczynkiem rodzinnym.
2. Zachowuje si¢ istniejaca zabudowe na osiedlu “Rutki”.
a) na terenie osiedla Rutki, wprowadza si¢ zakaz naruszania istniejacego drzewostanu
lesnego z nakazem zachowania naturalnego $rodowiska.
3. Prawo do budowy na dziatce jednego budynku Jjednorodzinnego spetniajacego
nastgpujgce warunki:
1) wysokosé budynkéw: 2. kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe;
2) dach budynku wysoki, (dwuspadowy - lub kopertowy ( patrz: ustalenia

szczegblowe - Dziat IT), .
3) na osiedlu “Rutki” gtéwny kierunck kalenicy zgodny: zkierunkiém Kdledicy nia

budynkach istniejacych, stojacych wzdiuz drog1 publlcznej, 5. M= 1.2
4) nachylenie polaci dachowych: 30"—45“ A
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5) krycie dachéwka ceramiczna lub materialem dachéwko podobnym;
6) poziom posadzki parteru wyniesiony 45 cm ponad teren;
7) kubatura budynku mieszkalnego zintegrowana z kubatura gospodarczo-garazowg
8) maksymalna powierzchnia zabudowy 30% powierzchni dziatki;
9) udzial powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki min. 60%;
4. Zakaz prowadzenia ushug wytworczych 1 ucigzliwych.
5. Nakaz realizacji zieleni spelniajacej funkcje dekoracyjna, izolacyjna, wypoczynkowa,
6. Prawo do realizacji zbiorikéw wodnych stuzacych rekreacii i hodowli ryb,
elementéw malej architektury, obiektow i urzadzeri sportowo-rekreacyjnych z
zachowaniem przepiséw odrebnych, w tym Prawa budowlanego, Prawa ochrony

$rodowiska, Ustawy o ochronie przyrody.

§13. Dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
MW, ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania:
1. Zachowuje si¢ istniejace budynki mieszkalne i gospodarczo - garazowe.
2. Dopuszcza si¢ zmiang formy budynkéw poprzez przebudowe dachéw, partii
‘wejsciowych, elementéw detalu architektonicznego i t.p. elementéw detalu

architektonicznego. '
3. Prawo do lokalizowania w parterach lub podpiwniczeniu ushig pod warunkiem

spelnienia przepiséw odrebnych.
4. Prawo do prowadzenia dziatalnosci ushigowej w mleszkamu o ile nie stanowi

ona uciazliwodci dla mieszkancow.,
5. Dla projektowanego budownictwa mieszkalnego melorodzmnego ustala sie:
1) wysokos¢ budynku 2. kondygnacje w tym uzytkowe poddasze;
2) dach wysoki, dwuspadowy, symetryczny, o nachyleniu potaci dachowych do 45°;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy 40%;
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce 30%;
5) maksymalny wskaznik intensywnoéci zabudowy 0,5;
6) poziom rzednej parteru min.60 cm powyzej poziomu terenu;
7) mozliwo$é realizacji zespotowej zabudowy garazowej;

§14. Dla terenéw zabudowy zagrodowej istniejacych gospodarstw rolnych, oznaczonych na
rysunkach planu symbolem RM, ustala sig:

1. Zachowanie, prawo do przebudowy, rozbudowy i dobudowy oraz rozbideki
istniejacych budynkéw mieszkalnych, gospodarczych, produkcji rolniczej i ustugowej
- zgodnie z przepisami odrgbnymi. ' '

2. Prawo do realizacji budynkéw mieszkalnych, budynkéw garazowo - gospodarczych,
stuzgeych do przechowywania srodkéw i sprzetu do produkeji rolnej oraz plodéw
rolnych oraz budynkéw inwentarskich, o ile ich uciazliwo$¢ nie przenika na tereny
-sgsiednie.

3. Prawo do zmiany przeznaczenia obiektow istniejacych na cele ustugowe, z
zastrzezeniami wynikajacymi z uchwaly 1 zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrgbnymi. ‘ '

4. Dopuszcza si¢ wykorzystanie zabudowy mieszkaniowej zagrodowej do celow
ekologicznej rekreacji i agroturystyki.

§15. Dla terenéw obiektéw produkcji, magazynodw i skiaddw, oznaczéifych tarysunkach 205 -11- 12
planu symbolem P, ustala si¢ nastepuj qce warunki zabudowy 1 zagospodardwania

terenu:

y
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1. Prawo prowadzenia dziatalnodci gospodarczcj mogacej oddziatywaé na $rodowisko,
rozumianej zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi, przy zastosowaniu
rozwiazan technologicznie - budowlanych o gramcza_] jacych zasieg ucigzliwosci we
wszystkich komponentach srodowiskowych, do granic terenu, na ktérym
prowadzona jest dziatalnosc.

Uciazliwo$é nie moze przekraczaé obowiazujacych norm.

2. Zachowuje sig istniejace obiekty, z prawem przebudowy, rozbudowy, zmiany
sposobu uzytkowania, z uwzglednieniem przepisdw szczegdinych.

3. Prawo do rozbiérki obiektéw istniejacych, uzasadnionej stanem technicznym,
niewlagciwym usytuowaniem kolidujacym z projektowanym zagospodarowaniem
terenu lub przewidywana technologia oraz obowiazujacymi przepisami
szczegblnymi.

4, Wprowadza sie mozliwos¢ indywidualnych rozwiazaf proj jektowych w zakresie
wysokosci obiektow, kubatury, formy dachéw, z nakazem dostosowania formy
architektonicznej do rzezby terenu.

5. Wskaznik zabudowy nie moze przekracza¢ 50% powierzchni dziatki.

6. Nakaz zapewnienia na rozpatrywanych terenach miejsc postojowo - garazowych
samochod6w osobowych, ciezarowych i maszyn samobieznych zwigzanych z
prowadzong dziafalnoscia oraz dla klientow.

7. Nakaz wydzielenia miejsc do wlasciwego sktadowania odpadéw.

8. Zakazuje si¢ sktadowania odpadéw niebezpiecznych.

§16. Dla terenéw ustug wytwérezych - oznaczonych na rysunkach planu symbolem Ul,
ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1. Prawo prowadzenia dzialainosci gospodarczej branzy rzenncslmczej oraz
przetworstwa rolno - spozywczego.

2. Realizowane obiekty ushigowo - wytworcze, to przedsiewziecia, ktére nie sa
zaliczane do przedsigwzie¢ mogacych oddziatywaé na srodowisko w rozumienin
przépiséw odrebriych, a uciazliwo$é nie moze wykraczaé poza granice dziatki, na
ki6rej prowadzona jest dziatalnos¢.

3. Pozostate warunki zabudowy i zagospodarowania wg ustaleri §15 ust. 2- 8 niniejszej

uchwaly.

§17. Na okreslonym w planie przeznaczeniu podstawowym dopuszcza si¢ realizowanie
funkcji vzupetniajacych:
1) na terenach obiektéw produkeji , magazynow i skladéw ustugi zwiazane z -
dzialalnogcia rzemieslnicza oraz mieszkanie wiasciciela lub dozoru technicznego,
kubaturowo zintegrowane z kubatura obiektu dziatalnosci podstawowej lub jako

obiekt wolno stojacy wg ustalen rysunku planu.
2) na terenach zabudowy ustugowej prawo do realizacji mieszkania dla wiasciciela,

zZintegrowanego z kubatura obiektu podstawowego lub jake obiekt welno stojacy,

wg ustalen rysunkéw planu.
3) na terenach zabudowy uslugowej prawo do realizacji mieszkan stuzbowych oraz

ustug zwigzanych z obstugg uzytkownikéw.

- ROZDZIAL 4 , o5 M- 12
Zasady ochreny §rodowiska przyredy i krajobrazukultarowego )

§18.1. Ustala sie, ze istniejace tereny zielong zarowio grupowe, jak i_zieleﬂ'przyuligzua',' sq-ﬂ‘ 0,
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zachowane i objete ochrong:
1) szczegdlna ochrong konserwatorska jest objeta aleja lipowa wzdiuz drogi
publicznej z miasta do Lipin.

2. Ochrona obejmuje si¢: |
1) drzewa wysokopienne na terenach przewidzianych pod zabudowg, o ile nie

zagrazaja bezpieczenstwu ludzi i nie uniemozliwiajg realizacj¢ inwestycji;

2) walory krajobrazowe, lacznie z uksztattowaniem terendw wzdluz brzegéw jez.
Margoniniskiego;

3) skupiska zieleni wysokiej wystgpujace na terenach rekreacyjnych, cmentarzach,
skwerach, w obrebie zabudowy mieszkaniowej i produkeyjno - ushigowej oraz |
zadrzewienia i skupiska krzewéw przydroznych i §rédpolnych; -

4) widok krajobrazowy z osiedla “ Rutki “ na jez. Margoninskie i daICJ na panorame
miasta.

. Zachowuje sig istniejace cieki wodne, zbiorniki wodne i zrodliska.

. Zakazuje sie prowadzenia dziatalnosci mogacych zakloci¢ walory istniejacych
struktur przyrodniczych i uksztaltowania terenu w Obszarze Chronionego
Krajobrazu, stosujac zasady zagospodarowania i przeksztalcenn wg obowiazujacych
przepiséw szczegblnych.

5. Nakazuje si¢ ochrone srodowiska, prawidiowe gospodarowanie zasobami przyrody,
ochrong gruntéw rolnych i lesnych, zachowanie zdrowia i bezpieczehstwa poprzez
zakaz szkodliwego oddziatywania na §rodowisko wytwarzanego na skutek
prowadzonej dzialalnosci gospodarczej. -

a2

§19.1. Na obszarze strefy ochrony przyrodniczej zakazuje si¢ prowadzenia robot i
dzialalnosci mogacych pogorszy¢ stan §rodowiska przyrodniczego, zachownjac
istniejace stosunki wodne i uksztaltowanie terenu.

2. Ustala sie prawo do realizacji drogi pieszo - rowerowej z osiedla “Rutki”, do
centrum miasta oraz ogélno- dostepnej promenady z zieleni towarzyszaca wzd{uz
brzegéw jez. Margonifiskiego.

3. Zachowuje sie tereny zieleni urzadzonej o funkeji rekreacyjno - krajobrazowej
ogdlnodostepnej z deptakiem, lezace przy ul. Powst. Wikp. .

4, Ustala sig, 2e w streﬁe Gléwnego Zbiomika Wod Podziemnych - Dolina Kopalna
zagospodarowame terenow podporzadkowuje si¢ przepisom szczegélnym,
zabezpleczajaccym w maksymalnym stopniu $rodowisko gruntowo - wodne przed
zanieczyszczeniami i skazeniami.

5. Zachewuje se korytarz ekologiczho - przj;rodmczy rz. Margoninki na calym

obszarze opracowania.

§20. W celu ochrony urzadzen melioracji wodnych ustala si¢ nastgpujace nakazy i zakazy:
1) nakazuje si¢ wzdluz rowéw melioracyjnych wydzielenie nie ogrodzonych paséw
technicznych o szerokoéci umozliwiajacej dostgp do rowéw w celu eksploataci;
2) zakazujé sie odprowadzania do rowdw $ciekow i innych zanieczyszezed oraz

ujmowania z nich wody.

§21. Obszary oznaczone w planie symbolamir Z;.ZP, ZCc¢)y ZCn-Ws; R, ks sa.. 2020 M- 1.2
wylaczone z zabudowy. |
1) na wyzej wymienionych obszarach do puszcza.sig realizacje funkeji
towarzyszacej funkcji podstawowej it in. takiejjak: infrastrukuraecliniezna, dojseia,
f_/p~\ o



dojazdy, ogrodzenia, mala architektura.

2) wzdtuz linii brzegdw jeziora prawo do realizacji budowli i elementdéw stuzacyech
rekreacji i wypoczynkowi, zgodnie z przeznaczeniem terendw, okreslonym w
planie, z zachowaniem przepiséw szczegdlnych;

3) na terenach zieleni naturalnej - oznaczonej na rysunkach planu symbolem Z -
zachowuje sie¢ istniejace drogi pieszo - rowerowe shuizace obstudze terenow
sasiednich, z dopuszczeniem realizacji nowych sieci uzbrojenia technicznego;

4) na terenach zieleni urzadzonej - oznaczonej na rysunkach planu  symbolem ZP -
realizacje drog pieszo - rowerowych, elementéw zabawowych, sportowych,
rekreacyjnych i ogrodowych dla dorostych i dzieci, sieci uzbrojenia
technicznego;

5) na terenie cmentarzy - oznaczonych na rysunkach planu symbolem ZCz i ZCec-
dopuszcza sie budowe lub rozbudowe kaplic, doméw pogrzebowych, elementéw malej
architektury, parkingéw przycmentarnych, ogrodzen it. p., sieci uzbrojenia
technicznego, z zachowaniem przepiséw w odniesieniu do terenéw objetych
rejestrem i ochrong konserwatorska. ,

6) obszary oznaczone na rysunkach symbolem R, to zachowane w planie grunty rolne,
uprawy ogrodnicze, sady, ogrody przydomowe, nie podlegaja 'w niniejszym planie
zmianom w zagospodarowaniu. ‘

Na powyzszych terenach dopuszcza sig realizacj¢ drog stuzacych  obstudze
terenu, sieci uzbro; enia technicznego, elementéw malej architektury,

budowli i urzadzen shuzacych obstudze terenéw; dopuszeza sig zalememe lub
zadrzewienie pol -terenéw nieprzydatnych rolniczo;

7) Obszary oznaczone na rysunkach planu symbolem ZL - to zachowane i
projektowane tereny lesne wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, nie
podlegajace w niniejszym planie zmianom w zagospodarowaniu:

a) dla powyzszych terenéw ustala si¢ mozliwosé:
- budowe drég kotowych i pieszych,
- realizacje sieci uzbrojenia technicznego,
- urzadzen melioracji wodnych,
- realizacj¢ oblcktéw zw1qzanych funkcjonalnie z gospodarkq lesna.

ROZDZIAL 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw.

§22.1. Zachowuje sie istniejaca przestrzei urbanistyczna oparta na historycznie
wyksztatconym ukiadzie ulic wokét Rynku, oznaczonej graficznie na rysunkach
planu jako strefa ochrony konserwatorskiej.
2. W strefie ochrony konserwatorskiej wprowadza sig:

1) nakaz zachowania ulic w istniejacych liniach rozgraniczajacych;

2) zakaz zmiany istniejacych linii zabudowy tworzacych ciag elewacji budynkéw przy
ulicy lub placu; - '

3) w przypadku realizowania zabudowy bezposrednio stykajacej si¢ z zabudowa
istniejaca:
a) wysoko$¢ gzymséw i krawedzi musza by¢ réwnesw inigjscu styku z analoglczn mi

elementami zabudowy istniejacej; 00 M- 12

b) polacie dachu musza mie¢ ten samspadek jak polacie budynku sqsnedn:ego,
¢) gtdwne kalenice dachéw powinny byé réwitolegie; : i

4) dla obiektéw objetych ochrong konserwators‘cq zaKazuje sigwWprow adzama '

L



nadbudéw, zmian formy elewacji i zmian ksztaltow dachow;
5) zakazuje sie stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji budynkéw.
3.Plan wskazuje obiekty wpisane do rejestru zabytkéw i obiekty objete ochrona na
podstawie przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami:
1) dla obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow w zakresie przeksztalcen.
obowiazujg przepisy Ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;
2) dla obiektéw objetych ochrona konserwatorska w zakresie przeksztalcen

obowlazujg przepisy ustawy Prawo budowlane.
( patrz réwniez ustalenia §9 ust.5, §10 ust. 4 pkt. 8, §11, §21 pkt.5, §23 ust.2 pkt.1i2,

§32 ust.2 niniejszej uchwaly).
4.0Ochrona obejmuje sie otoczenie uwzgledniajace wartosci historyczne t widokowo-
- krajobrazowe kosciota p.w. sw.Wojciecha, wpisanego do rejestru zabytkSw.
5.Stanowiska archeologiczne, zlokalizowane na terenie miasta, podlegaja ochronie
konserwatorskiej, zgodnie z przepisami o ochronie zabytkdw i opiece nad nimi.
6.Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego ustala si¢ archeologiczna strefg
ochrony konserwatorskiej, o granicach oznaczonych na rysunkach planu.
7.Ustala si¢ ochrone dla otoczenia obejmujacego wartosci widokowo-krajobrazowe i
przyrodnicze, wezesnosredniowiecznego grodziska - Margonin, stanowiskol:
1) w rejonie grodziska zakazuje sie prowadzenia wszelkiej dziatalnodct zwigzanej z
pracamii ziemnymi- patrz ustalenia §46 ust.2 pkt.4 niniejszej uchwaly.
8.Ustala si¢ obowiazek uzgadniania prac ziemnych zwigzanych z zagospodarowaniem i
zabudowaniem terenu na obszarze strefy ochrony konserwatorskiej oraz strefy ochrony
stanowisk archeologicznych z wladciwym terenowo Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkéw, celem okreslenia obowiazujacego zakresu badan archeologicznych.

ROZDZIAL 6.
Przestrzen publiczna.

. §23.1. Ustala sie, Z€ na terenie miasta Margonin przestrzen publiczna stanowia, :

1) pasy drogowe drdg publicznych;
2) pasy ogélnodostepnej zieleni urzadzonej;

3) teren czynnego cmentarza,
2. Ustala sig, Ze istotnymi elementami w ksztattowaniu kulturowego krajobrazu miasta

54

I) Rynek wraz z historycznie uksztaltowana wokdt niego zabudowa;

2) ul Koscielna stanowiaca o$ zabytkowego uklady urbanistycznego miasta od
ul.Powst. Wlkp. poprzez Rynek do ulic 23- go Stycznia i ul. Poznanskiej;

3) promenada pieszo - rowerowa z zielenia towarzyszaca i zagospodarowaniem Jinii
brzegowej jez.Margoniniskiego;

4) o widokowa: osiedle “Rutki”- jez. Margoninskie- panorama miasta.

§24.1. W liniach rozgraniczajacych drog publicznych, w oparciu o przepisy odrebne,

dopuszcza sig realizacje nastepujacych obiektéw: wiat przystankéw autobusowych,
punktéw sprzedazy prasy, nosnikéw reklam, urzadzen technicznych. '

2. Na placach publicznych oraz zieleni urzadzonej dopuszgzasigirealizacje sezonowyeh
obiektow ustugowo - handlowych lub uystawowych oraz elementéw heymiienionych
w ust. 1 niniejszego paragrafu - z zachowaniem przepisow odiebiyeh....... 2023 .-11=..9.2
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§25.1.

§26.1.

ROZDZIAL 7.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢:
1) zachowanie okreslonych na rysunkach planu, obowiazkowych
i nieprzekraczalnych linii zabudowy; '
2) zachowanie okreslonych wysokogci budynkow;
3) zabudowa projektowana w formie wolno stojacych budynkéw mieszkalnych
i garazowo - gospodarczych o formie dachéw okreslonych ustaleniami niniejszej

uchwaly;
4) w zabudowie rekreacyjnej kubatura mieszkalna zintegrowana z kubatura garazu.

. Dla zabudowy mieszkaniowe] ustala si¢ nast¢pujace wskazniki:

1) powierzchnia zabudowy dziatki w granicach 30% - 60% powierzchni dziatki;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20% powierzchni dziatki;

3) urzadzenie min. 2 miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych na kazdej
dzialce budowlanej, nie wliczajgc w to garazu usytuowanego w budynku
mieszkalnym.

4) dopuszcza si¢ urzadzehie 2 miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych w
formie garazu wbudowanego w kondygnacj¢ podziemng lub parter budynku.

Dla terenéw ustugowych, ustugowo - rzemielsniczych i produkeyjnych nalezy

zapewni¢ minimum: '

1) dla ushug handlu - 2 miejsca posto_] owe na 100m, powierzchni uzytkowej obiektu;

2) dla gastronomii ~ 1 miejsce postojowe na 5 miejsc konsumpcyjnych;

3)-dla 0séb zatrudnionych w ustugach i zaktadach produkcyjnych - 4 miejsca
postojowe na 10 0s6b zatrudnionych.

2. Na terenach zabudowy ustugowej i produkcyjnej nalezy zachowaé 20% powierzchni

biologicznie czynnej, przy wskazniku 50% powierzchni zabudowane;.

ROZDZIAL 8.

Sposoby zagospodarewania terenéw podlegajacych ochronie ustalonych na

§27.1.

§28.1,

- podstawie odr¢bnych przepiséw.

Na obszarze chronionego krajobrazu, w rejonie ulicy Cmentarnej i oczyszczalni
ustala sie zakaz lokalizowania przedsiewzieé mogacych znaczaco oddzialywaé na
$rodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska. -

. Ustala si¢ na obszarze chronionego krajobrazu w zagospodarowaniu terenéw zieleni

stosowaé nasadzenia odpowiednie do siedliska przyrodniczego i ksztattowania
krajobrazu, zgodnie z wymogami o ochronie przyrody.

. Na terenach oznaczonych na rysunkach planu stref ucigzliwosci wzdhuz linii

elektroenergetycznych oraz gazociagu, wymagane jest okredlenie strefy ograniczonego
uzytkowania, Zgodnie 2 przepisami o Srodowisku.

ROZDZIAL 9.
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

Ustala sig, ze podzial terenéw na dziatki‘bbdowlane,moze nastapi¢ zgodme z 2025 -11- 1 2

rysunkami planéw w oparciu o prchxsv odrs,bne, w tym dotyczace ‘gospodarki

nieruchomosciami. {7
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2. Dziatki lub zespoly dziatek, ktorych ksztalt wielkodé, struktura whasnosciowa, dostep
do drogi publicznej i infrastruktury technicznej, uksztaltowanie, utrudnia ich’
wykorzystanie oraz zagospodarowanie, zgodnie z ustaleniami planu, podilegajg
scaleniu i powtérnemu podziatowi.

3. Dla dzialek budowlanych ustala si¢ nast¢pujgce parametry:

1) iloé¢ dziatek zgodna z rysunkami planu;

2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - 20m;

3) prostopadly kat polozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacych
ulic;

4) w uzasadnionych przypadkach mozliwosé zachowania istniejacego mniejszego -
kata, przy nawiazaniu do istniejacej granicy wlasno$ciowej, z uwzglednieniem
pozostalych ustalen niniejszej uchwaty, '

5) powierzchnia dzialek dla poszczegdlnych terendw funkcjonalnych zgodna z

ustaleniami rysunkéw planu;
6) minimalna powierzchnia dziatki 600m. .

§29, Ustalono, ze podzial terenéw na dziatki uwzglednia wydzielenie niezqunybh terendw
dla realizacji obiektéw obshugi technicznej miasta, drég publicznych, drég
wewnetrznych, pieszych, pieszo - rowerowych i terendéw zieleni.

§30.1. Dopuszoza si¢ mozliwose laczenia kilku kolejnych dziatek w jedng z usytuowaniem
budynku mieszkalnego na jednej z dzialek wg wskazan rysunku planu.

2. Dopuszcza sig mozliwosé tgczenia kilku kolejnych dziatek na terenach
produkeyjnych i ustugowych w jedng, z zachowaniem ustaleri niniejszej uchwaly.

3. Dopuszcza sie mozliwo$é podzialu terenéw produkeyjnych i ustugowych na odrgbne
dziatki w oparciu o obowiazujace przepisy.

4, Dopuszcza si¢ mozliwodé wydzielenia nowych dziatek budowlanych lub korekte
istniejacych granic wlasnogciowych na terenach objgtych zabudowa, z zachowaniem
przepiséw Prawa budowlanego, warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie oraz dotyczace gospodarki
nieruchomosciami.

ROZDZIAL 10. .
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§31.1. Na obszarze objetym planem zachowuje si¢ przebieg drég publicznych w istniejacych,
zgodnie z ewidencja grunt6w, liniach rozgraniczajacych.
2. Ustala sig, ze uklad komunikacyjny, obstugujacy projektowane pod zabudowg
tereny, jest wyprowadzony z istniejacej sieci podstawowego uktadu ulic miejskich,
ktorego szkieletem sg drogi wojewddzkie:
- Chodziez - Gniezno nr 193;
- Szamocin - Wagrowiec nr 190.

§32.1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujgce klasy drog:

1) w podstawowym ukladzie komunikacyjnym:
a) drogi gléwne - komunikacja drég wojewddzkich nr 190 1 193 obejm%mca ul1102e:

- Powstancéw Wlkp., Koscielna; Rynek, Poznmlska
b) drogi zbiorcze:

- Broniewskiego, =1 J



- Cmentarna,
- nowoprojektowana laczaca ulice Cmentamg ze Strzelecka,
- Okopowa, Szpitalna.

2) w obstugujacym ukladzie komunikacyjnym:

a) ulice lokalne:
- Rolna, - Polna,
- Nowe Miasto, - Wybickiego,
- Paderewskiego, - Zeromskiego,
- Kuzmowa, - Orzeszkowe;).

b) ulice dojazdowe istniejace i pro;ektowane dla obstugi wyznaczonych w planie
© terenéw.

2. Dla wizystkich drég publicznych maja zastosowanie warunki techniczne, jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie, z ograniczeniarni
wynikajacymi z zachowania zabytkowego uktadu urbanistycznego miasta,
podlegajacego ochronie na podstawie przepiséw o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkamt.

3. Uzupelniajacy uktad komunikacyjny miasta stanowia:

1) drogi wewnetrzne, gminne, nie zaliczone do drég publicznych lub stuzebnosci
stanowiacych dostep do drég publicznych,

2) pozostate ogdlnodostepne tereny komunikacyjne:
drogi pieszo - jezdne, przejécia piesze, drogi legne, drogi stuzace obstudze
terendw rolnych, drogi spacerowo-rowerowe oraz pasy  infrastruktury -
techmczne} z wymaganym dostgpem kolowym.

-§33.1. Ustala si¢ : celem wyeliminowania ruchu tranzytowege i uciazliwodci zwigzanych z
tym ruchem z najbardziej zurbanizowane;j czeéei miasta - centrum, w Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy
Margonin przedstawiono warianty usprawniajace ten ruch.

2. W niniejszym opracowaniu na rysunkach nr 3,6 i 7,8,16, okreéla si¢ przebieg
projektowane; obwodmcy dla drog1 wojewddzkiej o kierunku Chodziez-
Wagrowiec.

3.1) przebieg drogi, o ktérej mowa w ust. 2 niniejszego paragrafu, nie stanowi
zarezerwowanego pasa terenu w rozumieniu przepiséw art. 35 ust.1 Ustawy

o drogach publicznych, jest to ‘informacja dlaorganu wydajacego decyzje zwiazane

z procesami inwestycyjnymi; '

2) rezerwacja terenu pod budowe projektowanej obwodnicy drogi
wojewoddzkiej nastgpi po uzyskaniu branzowych opracowan
koneepcyjnych, analiz techniczno - ekonomicznych eraz w oparciu o
rachunek symulacyjny kosztow;

3) ostateczne ustalenie przebiegu powyzszej drogi nastapi przez zarzadcg, w oparciu
o dokumentacje techniczna i dokonane wymagane przepisami szczeg6lnymi,
uzgodnienia; '

4) do czasu dokladnego okreslenia terenéw zwiazanych z przyszla obwodnicg miasta,
przeznaczenie ich pozostaje w dotychczasowym uzytkowaniu.

§34. Ustala si¢ nastgpujace podstawowe obiekty wymagajace modernizacji i przebudowy:

1. Przebudowa skizyzowania drogi obshugnjacej rekreacyjng zabudowe' ‘mieszkaniows
osiedla “Rutki” z droga wojewddzka 190 (:Chodziez- Wagrowiec’).

2. Przebudowa placu im. Suwalskiego: uhce Cmentarda)y Powst WIKp. 2025‘ .'11_ ~.1.2
Szamocinska, Kosmelna, Polna poprzez zastésowanie Kolistego ukladu.

Powyzsze wiaze sig z przesunigcientPomnika Powst. Wlkp. Przesiinigcie Fiémi. Go aadark



pomnika zmniejszy réwniez zagrozenia, jakie powoduje ruch kotowy dla
uczestnik6w zgromadzonych przy pomniku, w czasie uroczystosei
okolicznosctowych.

3. Zmiana ruchu na ul. Bocznej, poprzez przejecia na tym odeinku ruchu z ul.22-go
Stycznia na ul.Poznatiska i Rynek. Laczy si¢ to z koniecznoseia przebudowy
skrzyzowania ul. Bocznej z ul.22-go Stycznia i z ul. Poznanska,

Ta korekta umozliwi wyeliminowanie ruchu tranzytowego z odcinka ul.22-go
Stycznia: - Rynek.

4. Przebudowa skrzyzowania ul.Rolnej z Poznanska i uregulowanie, zgodnie z

 wymogami, parametréw ul.Polnej; '

5. Realizacja wedhug nowych parametrow przedsta\monych na rysunkach . obecnej drogi
gruntowej w rejonie o$rodka zdrowia.

6. Przebudowa parkingu - zwiekszenie ilodei stanowisk postojowych dworca PKS.

7. Realizacja parkingu przy kosciele, po likwidacji obecnej bazy techniczne;j.

8. Realizacja parkingu dla czynnego cmentarza.
9. Realizacja parkingu dla cu;Zklch pojazdéw przy drodze do Kowalewa, za stac_lq paliw.

ROZDZIAL 11,
Zasady.obslugi w zakresie infrastruktury technicznej.

§35.1. Ustala sie docelowe zaopatrzenie w wode wszystkich gospodarstw domowych na

terenie miasta z sieci wodociagowej, w oparciu o mozliwosci eksploatacyjne istniejacych

urzadzen.
2. Ustala sie, ze tereny przeznaczone pod zabudowe zostang docelowo zaopatrzone w

'woldg poprzez rozbudowg istniejacej miejskiej sieci wodociagowej.

§36.1. W zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych ustala si¢ zbiorcze odprowadzenie dla
obszaréw zurbanizowanych do istniejacej miejskiej oczyszezalni $ciekow.

2. Dla zabudowy rozproszonej dopuszcza si¢ budowg zbiornikéw

. bezodplywowych lub budowe przydomowych oczyszczalni sciekow.

Powyzsze dotyczy obszaréw, ktére z uzasadnionych ekonomicznie wzglgdéw nie sg
przewidziane do objecia zbiorcza kanalizacja sanitarng.

3. Lokalizowanie przydomowych oczyszczalni ogranicza si¢ do miejsc, na kt6rych
odprowadzanie sciekéw do gruntu nie bedzie zagrazato jakosci wéd podziemnych lub
powierzchniowych - zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegOlnymi,

4, Dopuszcza si¢ rozbudowe sieci kanalizacji w oparciu o mozliwosci istniejacych
wurzadzeni.

5. W zakresie odprowadzania $ciekow przemystowych na obszarze objetym niniejsza
uchwala ustala sie ich odprowadzanie zgodnie z posiadanymi uregulowaniami w
zakresie prowadzonych dzialalnoéci gospodarczych z dopuszczeniem mozhwoscx
realizacji indywidualnych rozwiaza ze wstepnym podczyszczeniem $ciekéw na

whasnym terenie do parametrow wymaganych przez wlasciciela kanalizacji.

6. Zaktada sie kompleksowe rozwigzania odprowadzania { poprzez zbiorczg
kanalizacjg deszczowg ) Sciekdw opadowo - roztopowych z ciagdw
komunikacyjnych, placéw i parkingdéw oraz oczyszczanie ich zgodnie z
obowiazujacymi przepisami. Scieki opadowo - roztopowe o ponadnormatywnych
zanieczyszezeniach wstepnie podezyscic przed ich wprewadzeniem do kanalizaciji

deszczowe).
7. Dla terenéw, na ktorych prowadzona Jes! dzialalne$¢ mogaca spowodow&u
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zanieczyszezenie wod i powierzchnig ziemi, ustala si¢ zastosowanie
indywidualnych i grupowych systeméw oczyszczania z zachowaniem
przepiséw szczegblnych w tym zakresie.

8. Ustala sie dostep do rowéw melioracyjnych dla stuzb odpowiedzialnych za ich

eksploatacje i dia stuzb ratowniczych.
9. Dopuszcza si¢ mozliwo$é zmiany przebiegu rowéw, a takze ich przykrycie lub
zarurowanie pod warunkiem, Ze nie pogorszylo to stosunkéw gruntowo - wodnych.

§37.1. Ustala sie pelne pokrycie potrzeb zwigzanych z zapotrzebowaniem energit
elektrycznej.
2. Zasilanie terenéw przeznaczonych pod zabudowe bedzie polega na dalszej
rozbudowie i modernizacji istniejacych sieci i urzadzent elektroenergetycznych.
3. Sposoéb zagospodarowania terenu w rejonie istnigjacych sieci energetycznych
nalezy realizowaé zgodnie z branzowymi normami i uzgodnieniami z dostawca energii.

§38. Zapotrzebowanie w cieplo do celéw grzewczych i technologicznych poprzez whasne
istniejace systemy grzewcze, oraz dopuszcza sig nowe z zakazem stosowania jako
zrédet energii paliw 1 urzadzen do ich spalania, ktére nie spetniaja wymog6w ochrony

powietrza.

§39.1. Ustala si¢ docelowo zaopatrzenia obszarn objgtego niniejsza uchwala, w gaz ziemny
z istniejacej sieci gazowe;. '
2. Ustala si¢ zachowanie wymagany przepisami odrgbnymi strefe zblizenia obiektéw do
przebiegajacego przez teren objety planem gazociagu o 100w/c.

§40.1.Usuwanie na obszarze objetym planem odpadé$w komunalnych i innych niz
‘komunalne winno byé zgodne z regulacjami prawa miejscowego, opartego o wymogi
przepiséw regulujacych zasady utrzymania czystosei i porzadku w gminach, oraz w
oparciu o przepisy dotyczace gospodarki odpadami, w tym réwniez zgodnie
z zatwierdzonymi planami gospodarki odpadami.

2. Odpady wytwarzane obejmujace odpady niebezpieczne oraz inne niz
niebezpieczne, gromadzone w miejscu uzgodnionym administracyjnie i usuwane
zgodnie ~ zobowiazujgcymi normami branzowymi i przepisami o odpadach.

§41. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ wzdhuz linii rozgraniczajacych drég,
realizacje podziemnych urzadzed nie wymienionych w niniejszej uchwale, zgodnie z
warunkami technicznymi i przepisami szczegélnymi.

§42. Wszystkie obiekty obshugi technicznej, w szczegénoséi wodno-kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, telekomunikacyjne, cieplownicze, gazownicze nalezy realizowa¢
zgodnie z opracowaniami dotyczacymi rozwoju miejskiej infrastruktury technicznej
sporzadzone przez Burmistrza Miasta i Gminy Margonin.

§43. Sposéb realizacji zadan w zakresie infrastruktury technicznej okresla * rozsirzygniqcie o
sposobie realizacji, zapisanych w miejsCowym planie zagospodarowania przestrzennego
miasta Margonina, zadan z zakresu infrastruktury technieznej, ktdre naleiﬁﬂ%) Zﬁda:fil
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DZIAL IIT
Przepisy koficowe

§ 52. Dla terenéw objetych ustaleniami planu uchwala si¢ stawke procentowa, shuzaca
naliczaniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanego

nchwaleniem planu w wysokosci: 30 Y.

§ 53. Traca moc ustalenia zmiany miejscowego planu ogolnego zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ul. Zielonej, uchwalonego Uchwata Nr XXVIII/280/98 rady Miasta

i Gminy w Margoninie z dnig 28.IV.98 na obszarze objetym planem.

§ 54. Dokonuje si¢ zmiany przeznaczenia w rozumieniu Ustawy o ochrlbnie gruntow rolnych
i lesnych, dotychczasowych gruntéw rolnych, dla ktérych w niniejszej uchwale ustalono inne

przeznaczenie, niz dotychczasowe. -

§ 55. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Margonin.

§ 56. uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddziwa Wielkopolskiego
i wehodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty ogloszemia.

mgr ing. Zbigfiey Jankes
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