Uchwata Nr XVI11/2/78/04
Rady Gminy Kobior
z dnia 8 lipca 2004r.

W sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu Gminy Kobioér

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.5, art.40 ust.1 i art.41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
0 samorzadzie gminnym (jednolity tekst Dz. U. z 2001r., Nr 142, poz.1591 z p6zniejszymi zmianami)
oraz art. 3 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003r., Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami), na wniosek Wéjta Gminy

Rada Gminy Kobior
uchwala:

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU GMINY KOBIOR

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne planu

§ 1

1. Plan, zgodnie z Uchwatg Nr XXXV1/1/199/02 Rady Gminy Kobior z dnia 12 marca 2002r. obejmuje
obszar o powierzchni okoto 650,0 ha zagospodarowanej polany srodlesnej, ograniczonej od
wschodu, pétnocy i zachodu granicami lasu Nadlesnictwa Kobidr oraz od potudnia granicg
administracyjng gminy Kobidr.

§2

1. Ustalenia planu wyrazone sg w postaci:
1) Graficzne;j:

a) Rysunku Planu Nr 1 - Ustalenia przestrzenne - na mapie zasadniczej w skali 1:1000,
bedacym zatgcznikiem graficznym Nr 1 do niniejszej Uchwaly i stanowigcym jej integralng
czese,

b) Rysunku Planu Nr 2 — ,Zasady uzbrojenia terenu” - na mapie zasadniczej w skali 1:4000,
bedacym zatgcznikiem graficznym Nr 2 do niniejszej Uchwaly i stanowigcym jej integralng
czese,

2) Tekstowej — niniejszej Uchwaty okreslajgcej przeznaczenie terenu oraz zasady
zagospodarowania wraz z zatgcznikiem stanowigcym jej integralng czes$c, zawierajgcym
tabele nr 1 i nr 2 z Wykazem obiektéw chronionych.

2. Integralng czescig niniejszej Uchwaty, oprécz ustalen planu wymienionych w ust. 1, sg kolejne
zalgczniki zawierajgce:

1) Wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kobidér” — zatgcznik nr 3

2) Rozstrzygniecie Rady Gminy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu —
zatgcznik nr 4,

3) Rozstrzygniecie Rady Gminy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania — zatgcznik nr 5.

§3

1. W Rysunku Planu Nr 1, o ktérym mowa w § 2 ust.1 obowigzujg nastepujgce oznaczenia graficzne:
1) granicy administracyjnej gminy,

granicy obszaru objetego planem,

granic jednostek strukturalnych,

linii rozgraniczajgcych tereny o roznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania,

terenéw przeznaczonych dla realizacji inwestyciji celu publicznego,

nieprzekraczalnych linii zabudowy,
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7) gtéwnych ciggow widokowych,

pomnikéw przyrody — pojedynczych drzew chronionych i proponowanych do objecia ochrong,

pomnikéw przyrody — chronionych szpalerdw przy ul.Zotedziowej i pomiedzy ul.Centralng, a
ul.Le$nikéw, proponowanych do objecia ochrong przy ul.Le$nikéw, ul.Zelaznej, ul.Centralnej,

10) granic strefy petnej ochrony konserwatorskiej ,A”,

11) granic strefy posredniej ochrony konserwatorskiej ,B1”,

12) granic stref: posredniej ochrony konserwatorskiej ,B2” i obserwacji archeologicznej ,,OW”,

13) granic strefy ochrony krajobrazu ,K”,

14) obiektéw chronionych wymienionych w Wykazie obiektéw chronionych,

15)

16)

17)

18)
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krzyzy, kapliczek i miejsca pamieci narodowej wymienionych w Wykazie obiektéw chronionych,
Sciezek pieszych i rowerowych,
przejs¢ pieszych pod linig kolejowg i drogg krajowg nr 1 DK-1 ,
symboli identyfikujgcych tereny o okreslonym przeznaczeniu, dla ktérych ustalenia okresla
niniejsza uchwata,
19) strefy ochrony sanitarnej od cmentarza,
20) stref ochronnych sieci infrastruktury technicznej: wodociggdéw magistralnych, energetyki,
21) strefy bezpieczenstwa od linii kolejowe;j.

2. W Rysunku Planu Nr 2, o ktérym mowa w § 2 pkt 2 wystepujg nastepujgce oznaczenia graficzne:

1

1.

1)  wymienione w ust.1 pkt 1-21

2) istniejgcych tras sieci infrastruktury technicznej,

3) schematéw projektowanych tras sieci infrastruktury technicznej naniesionych orientacyjnie
przedstawiajgcych zasady obstugi,

4) istniejgcych oraz projektowanych urzgdzen infrastruktury technicznej okreslonych symbolem
tego urzgdzenia.

. Granice wtasnosci nieruchomosci, granica zasiegu powodzi z 1997r., wskazane na Rysunkach

Planu oraz oznaczenia wynikajgce z tresci mapy zasadniczej - majg charakter informacyjny.

§4

. Przedmiotem ustalen planu jest okreslenie:

1) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — rozdziat 2,

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej — rozdziat 3,

3) terendéw przeznaczonych do realizacji inwestycji celu publicznego oraz zasad ksztattowania
przestrzeni publicznych — rozdziat 4,

4) zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci — rozdziat 5,

5) zasad modernizaciji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji oraz zasad rozmieszczania
reklam — rozdziat 6,

6) przeznaczenia terenéw w obszarze objetym planem — rozdziat 7,

7) zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, parametréw i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu — rozdziat 7,

8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej — rozdziat 8,

9) stawki procentowej dla nieruchomosci, dla ktérych warto$¢ wzrasta w zwigzku z uchwaleniem
planu — rozdziat 9,

10) ustalen koncowych, w tym zgody na zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych — rozdziat 10.

§5

llekro¢ w niniejszej Uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wymieniony w §1,

2) rysunkach planu - nalezy przez to rozumie¢ Rysunek Planu nr 1 w skali 1:1000, ktory jest
zatgcznikiem graficznym Nr 1 do niniejszej Uchwaly i stanowi jej integralng czes¢ oraz
Rysunek Planu nr 2 w skali 1:4000, ktory jest zatgcznikiem graficznym Nr 2 do niniejszej
Uchwaly i stanowi jej integralng czesc,

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec¢ takie przeznaczenie terenu, ktére
przewaza powierzchniowo i funkcjonalnie na danym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajgcymi,

4) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, inne niz
podstawowe ktdére go uzupetnia,



5) ustugi publiczne — nalezy przez to rozumieé tereny obiektéw uzytecznosci publicznej
przeznaczone dla administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci, kultury, kultu religijnego,
oswiaty, szkolnictwa wyzszego, nauki, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej i socjalnej, obstugi
bankowej, turystyki, sportu i rekreacji, obstugi pasazeréw w transporcie kolejowym i
drogowym, poczty i telekomunikacji wraz z budynkami biurowymi, socjalnymi, handlowo-
ustugowymi i gastronomia.

6) ustugi komercyjne — nalezy przez to rozumiec tereny obiektéw i urzgdzen ustug oraz handlu o
nie wiecej niz 1000 m? powierzchni sprzedazowej na wydzielonych terenach z zapleczem
parkingowym bez zabudowy mieszkaniowe;,

7) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajgcy
stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki lub terenu wg wzoru I=Pz/T, gdzie
I=wskaznik intensywnosci zabudowy, Pz=powierzchnia zabudowy, T=powierzchnia dziatki lub
terenu,

8) dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumiec teren, o ktérym mowa w ustawie z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

9) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ obiektu budowlanego mierzong
od sredniego poziomu terenu w rejonie wejscia do budynku do kalenicy dachu z dopuszczalng
10% tolerancja,

10) lokalnej tradycji budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ formowanie nowych budynkéw jako
prostych z umiarowg bryta z dachami tradycyjnymi dwuspadowymi symetrycznymi o kacie
nachylenia potaci 30-45°, przy uzyciu naturalnych materiatow wykonczeniowych, z
wykorzystaniem warto$ciowych elementdw i detali miejscowej architektury, przyktadem
lokalnej tradycji budowlanej sg budynki wymienione w gminnej ewidencji zabytkow
nieruchomych,

11) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu
okreslong w paragrafie 3 pkt 22 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie ( Dz.U. z 2002r. Nr 75,
poz. 690 z pdzniejszymi zmianami ),

12) dziatalno$é nieuciazliwa, ustuga nieuciazliwa — jest to taki sposéb zagospodarowania,
uzytkowania i gospodarowania obiektami i terenami, ktéry nie wykracza poza ramy
uzyskanych pozwolen i nie powoduje przekroczenia standardéw jakosci sSrodowiska
okreslonych w przepisach szczegdlnych, a ktérej ewentualna ucigzliwos¢ ogranicza sie do
granicy dziatki budowlanej na ktérej dziatalnos¢ ta jest prowadzona.

§6

Ustalenia planu sg zgodne z potrzebami gminy okreslonymi w ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobiér’ uchwalonego Uchwatg Rady Gminy Kobiér
Nr VI/1/31/99 w dniu 27 kwietnia 1999r.

Rozdziat 2
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§7

Ustalenia ogdlne

Na obszarze objetym planem ustala sie zakaz realizacji przedsiewzie¢ wymagajgcych
sporzgdzenia raportu o ich oddziatywaniu na srodowisko w rozumieniu ustawy Prawo ochrony
srodowiska — o ile raport wykaze szkodliwos¢ oddziatywania poza granicami terenu do ktérego
inwestor posiada tytut prawny.

Obszar oddziatywania dziatalno$ci ustugowej, handlowej lub rzemieslniczej prowadzonej na
terenach PU; U; UH; MNU; U,MN we wszystkich jednostkach nie moze przekraczac granicy
nieruchomosci, do ktérej prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny.

W celu ochrony terenédw przyrodniczo cennych:

- wskazuje sie pojedyncze drzewa — istnhiejace pomniki przyrody:
e dab szyputkowy przy ul.LesSnikéw 5 ( nrrej. 44 ),
+ dab szyputkowy obok kaplicy p.w. Sw. Antoniego ( nr rej. 45 ),
¢ dagb szyputkowy przy ul.Centralnej 9,11 (nrrej. 79 )



oznaczone na rysunkach planu, chronione prawem na podstawie wpisu do Wojewodzkiego
Rejestru Pomnikéw Przyrody z dnia 30.08.1956r.,

- wskazuje sie zespét drzew 41 debow szyputkowych w formie szpaleru wzdtuz ulicy
Zotedziowej - pomnik przyrody, oznaczony na rysunkach planu, prawem chroniony na mocy
Uchwaty Nr XI11/1/58/92 Rady Gminy Kobior z dnia 24 lipca 1992r.,

- wskazuje sie zespo6t drzew 39 debow szyputkowych w formie szpaleru - pomiedzy
ul.Centralng, a ul.Le$nikéw, tzw. ,Reitweg”- pomnik przyrody, oznaczony na rysunkach
planu, prawem chroniony na mocy Uchwaty Nr XXV/5/108/93 Rady Gminy Kobior z dnia 3
grudnia 1993r.,

- obejmuje sie ochrong wybrane, pojedyncze drzewa, grupy drzew i szpaler w formie
projektowanych pomnikéw przyrody oznaczone na rysunkach planu:

e 1 -szpaler drzew réznych gatunkéw wzdtuz ul.Lesnikow,

e 2 -dab szyputkowy przy ul.Oltuszewskiego 3,

¢« 3 -dwie grupy debéw w dolinie Korzenca w rejonie na zachéd od drogi krajowej nr1 oraz
w rejonie ul.Oltuszewskiego 109,

e 4 -grupa trzech debdéw szyputkowych przy ul.Olttuszewskiego 148,

« 5 -grupa drzew: akacja i dwa deby szyputkowe przy drodze krajowej i ul.Ottuszewskiego,

e 6 -dab szyputkowy przy ul.Rodzinnej 176,

e 7 -grupa czterech debdéw szyputkowych przy ul.Rodzinnej 97,

e 8 -dab szyputkowy przy ul.Rodzinnej 86,

e 9 -grupa drzew: trzy deby i jeden jesion przy ul.Rodzinnej 57,

¢ 10 - dwa deby szyputkowe na pdtnoc od posesiji przy ul. Rodzinnej 57,

e 11 - grupa szesciu debow szyputkowych przy ul.Wrdblewskiego 149,

e 12 - grupa drzew: cztery deby szyputkowe i dwa klony przy lesniczowce Promnice,

« 13- dab szyputkowy na potudniowy — wschéd od kaplicy Sw.Antoniego ,

e 14 - wigz przy ul.Lesnikow,

e 15 - buk i sosna wejmutka przy ul.Le$nikéw 9,

e 16 - dwa deby szyputkowe przy ul.Le$nikow 11,

e 17 - dab szyputkowy przy zachodniej granicy gminy w rejonie mostku nad rz.Korzeniec,

e 18 — szpaler drzew réznych gatunkéw, gtéwnie debow, czesc tzw. ,Retweig”-u wzdtuz
ul.Zelazne;j,

e 19 —szpaler drzew réznych gatunkoéw wzdtuz ul.Centralne;.

- ustala sie zakaz likwidaciji istniejgcej zieleni wysokiej i starodrzewu, ewentualna wycinka,
ciecia pielegnacyjne tylko w uzasadnionych przypadkach na podstawie zezwolenia
wiasciwych organow.

W celu utrzymania funkgji bioklimatycznych, rolniczych, przeciwpowodziowych oraz estetyki
krajobrazu, ustala sie ochrone doliny rzeki Korzeniec i jej doptywéw przed wszelkimi formami
degradacji ( zasypywaniem, zabudowg — za wyjgtkiem: zabudowy zwigzanej z
zagospodarowaniem terenu oznaczonego na rysunkach planu UPT oraz 1K, 2K, G w jednostce H
oraz budowy obiektu tzw. ,rybaczéwki” przy stawie Pilok , dzieleniem pfotami, itp. ) oraz wskazuje
sie na rysunkach planu - obszary zagrozone powodzia i tereny trwatych uzytkéw zielonych
12Z-62Z i 1ZZ,RZ-14ZZ RZ oraz tereny trwalych uzytkéw zielonych 1RZ- 6RZ - wykluczone z
zabudowy.

W celu ochrony gruntéw rolnych i lesnych, ustala sie:

- utrzymanie rolniczego uzytkowania terenéw oraz ksztattowania wysokich waloréw krajobrazu
rolniczego jako atrakcji turystycznych,

- prowadzenie gospodarki lesnej zapewniajacej utrzymanie drzewostanéw i petnienie funkcji
biologicznych,

- funkcje ekotonowa terenéw na styku z lasami ( do nieprzekraczalnej linii zabudowy ) co
oznacza wymaog zagospodarowania terenéw w formach biologicznych — zielenig niska.

W celu ochrony miejsc i terendw o szczegdélnym znaczeniu dla percepcji krajobrazu naturalnego

i kulturowego wskazuje sie na rysunkach planu:

- gtéwne ciggi widokowe dla ktérych zakazuje sie przestaniania otwar¢ krajobrazowych poprzez
realizacje obiektéw budowlanych, umieszczanie reklam wielkogabarytowych oraz nasadzenia
zZieleni wysokiej.



10.

11.

12.

W zakresie ochrony powierzchni ziemi ustala sie obowigzek ochrony ziemi urodzajnej przy
projektowaniu i realizacji inwestycji zgodnie z przepisami szczegoélnymi.

W zakresie ochrony wod podziemnych, ze wzgledu na potozenie gminy Kobidr ( czes$¢
zachodnia ) w granicach Uzytkowego Poziomu Wéd Podziemnych o typie porowym — Q" Rejonu
Matej Wisty, na etapie lokalizacji inwestycji i przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko, ustala sie¢ obowigzek uwzglednienia uwarunkowan wynikajgcych z dokumentac;ji
warunkow hydrogeologicznych opracowanych zgodnie z wymogami okreslonymi w przepisach
szczegllnych.

W zakresie ochrony przed hatasem ustala sig, Ze poziom dzwieku przenikajgcego do
srodowiska nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych w obowigzujgcych aktach
prawnych.

W zakresie ochrony powietrza ustala sie, ze emisja zanieczyszczen powietrza powodowana
dziatalnoscig produkcji ( réwniez gospodarki ogrodniczej i rolnej ) i ustug, a takze emisja
powodowana ogrzewaniem obiektow nie mogg przekraczac standardéw emisyjnych okreslonych
w obowigzujgcych aktach prawnych.

W zakresie postepowania z odpadami ustala sie:

- gospodarka odpadami, utrzymanie porzadku i czystosci winny byé zgodne z zasadami
zrébwnowazonego rozwoju i ochrony srodowiska,

- obowigzuje odbidér odpaddw w systemie zorganizowanym zgodnie z przepisami o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach,

- zakaz odprowadzania $ciekdw bez podczyszczania bezposrednio do gruntu i istniejgcych
ciekow wodnych,

- zakaz sktadowania: odpaddw na terenach nieprzeznaczonych do tego celu oraz
niebezpiecznych dla srodowiska.

Ustala sie zalecenie wprowadzenia w catym terenie objetym planem oraz w pasach ucigzliwosci
drogi krajowej nr 1 — DK-1KDGP 2/2 oraz ulic klasy gtéwnej: 928KDG1/2, 14566KDG1/2 (25 m
wzdtuz linii rozgraniczajgcych pasa drogowego ) - zadrzewien i zakrzewien rodzimych gatunkéw
roslinnosci, odpowiadajgcym potencjalnym siedliskom. Dodatkowo, w pasach ucigzliwosci drog
gtéwnych winny to by¢ gatunki odporne na skazenia komunikacyjne.

§8
Ustalenia szczegdtowe zagospodarowania terendéw laséw, zadrzewien, tgk, pél uprawnych i wod
powierzchniowych oraz terenéw potozonych w strefach oznaczonych na Rysunkach Planu

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw wynikajace z potrzeby ochrony laséw,

zadrzewien, trwatych uzytkéw zielonych oraz pél uprawnych i zasobéw wodnych.

1) W zakresie wymienionym w ust. 1 ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych na
rysunkach planu symbolem 1ZL -12ZL — tereny laséw ochronnych o dominujgcej funkgc;ji
bioklimatyczne;.

a) W terenie ustala sie zakaz:

- zmiany formy uzytkowania,
- dlaterenéw 1ZL i 3ZL-7ZL - wprowadzania nasadzen drzew w odlegtosci co najmniej
10m od gérnej krawedzi skarp rzeki Korzeniec,

b) w terenie ustala sie nakaz zabezpieczenia obustronnie wzdiuz rzeki Korzeniec — 3-5m
pasa terenu wolnego i nie zagrodzonego ptotami w celu biezgcej konserwacji utrzymania
cieku,

c) w terenie dopuszcza sie:

- prowadzenie Sciezek: pieszych, rowerowych, szlakoéw turystycznych, $ciezek do jazdy
konnej,
- realizacje sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;j.

2) W zakresie wymienionym w ust. 1 ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego na
rysunkach planu symbolem 1L — tereny zadrzewien,
a) W terenie ustala sie zadrzewienie gruntow w formie:



3)

4)

5)

6)

- zadrzewien nieleSnych przeznaczonych dla funkgciji izolacyjnej, bioklimatycznej i
krajobrazowej z doborem gatunkéw charakterystycznych dla potencjalnego siedliska,

b) w terenie dopuszcza sie:

- prowadzenie $ciezek: pieszych, rowerowych i Sciezek do jazdy konnej,
- realizacje sieci i urzagdzenh infrastruktury techniczne;j.

W zakresie wymienionym w ust. 1 wskazuje sie na rysunkach planu symbolem 12Z — 6Z2Z —

obszary zagrozone powodzig .

a) W terenie ustala sie zachowanie tgk w dolinie rzeki Korzeniec i jej doptywdw,

b) w terenie ustala sie zakazy :

- zabudowy,
- wprowadzania nasadzen drzew i krzewow w odlegtosci co najmniej 10m od gérnej
krawedzi skarp rzeki Korzeniec,

c) w terenie ustala sie nakaz:

- zabezpieczenia obustronnie wzdtuz rzeki Korzeniec — 3-5m pasa terenu wolnego i nie
zagrodzonego ptotami w celu biezgcej konserwacji utrzymania cieku,

- uzgadniania z administratorem rzeki wszelkich zamierzen inwestycyjnych kolidujgcych
z trasg rzeki lub ingerujacych w jej ilos¢ lub jakosé,

d) W terenie dopuszcza sie:

- realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

- budowe i odtwarzanie stawow,

- prowadzenie Sciezek: pieszych, rowerowych i Sciezek do jazdy konne;.

W zakresie wymienionym w ust. 1 ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych na

rysunkach planu symbolem 12Z,RZ — 14ZZ,RZ — obszary zagrozone powodzig i tereny

trwatych uzytkéw zielonych.

a) W terenie ustala sie zachowanie tgk w dolinie rzeki Korzeniec i jej doptywdw,

b) w terenie ustala sie zakazy :

- zabudowy,
- wprowadzania nasadzen drzew i krzewdw w odlegtosci co najmniej 10m od gornej
krawedzi skarp rzeki Korzeniec,

c) w terenie ustala sie nakaz:

- zabezpieczenia obustronnie wzdtuz rzeki Korzeniec — 3-5m pasa terenu wolnego i nie
zagrodzonego ptotami w celu biezgcej konserwacji utrzymania cieku,

- uzgadniania z administratorem rzeki wszelkich zamierzen inwestycyjnych kolidujgcych
z trasg rzeki lub ingerujgcych w jej ilos¢€ lub jakosé,

d) W terenie dopuszcza sie:

- realizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,

- budowe stawdw,

- prowadzenie Sciezek: pieszych, rowerowych i Sciezek do jazdy konne;j.

W zakresie wymienionym w ust. 1 ustala sie przeznaczenie terendéw oznaczonych na

rysunkach planu symbolem 1RZ — 8RZ — tereny trwalych uzytkow zielonych,

a) W terenie ustala sie zachowanie tgk w dolinach doptywow rzeki Korzeniec,

b) W terenie ustala sie zakaz:

- zabudowy,
- dlaterenéw 1RZ i 8RZ -wprowadzania nasadzen drzew i krzewdw w odlegtoéci co
najmniej 10m od gérnej krawedzi skarp rzeki Korzeniec,

c) W terenach 1RZ i 8RZ ustala sie nakaz zabezpieczenia obustronnie wzdtuz rz.Korzeniec
3-5m pasa terenu wolnego i nie zagrodzonego ptotami w celu biezgcej konserwacji
utrzymania cieku i uzgadniania z administratorem rzeki wszelkich zamierzen
inwestycyjnych kolidujgcych z trasg rzeki lub ingerujgcych w jej ilos¢ lub jakosé,

d) W terenie dopuszcza sie:

- realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
- budowe stawodw,
- prowadzenie Sciezek: pieszych, rowerowych i $ciezek do jazdy konne;j.

W zakresie wymienionym w ust. 1 ustala sie przeznaczenie oznaczonych na rysunkach planu

symbolem 1ZI — 9ZI — tereny zieleni o charakterze izolacyjnym,

a) W terenie ustala sie:

- wprowadzenie zieleni wysokiej i niskiej w celu zmniejszenia ucigzliwosci wywotanej
dziatalnoscig ustugowo-produkcyjng badz trasami komunikacyjnymi,



7)

8)

9)

b) w terenie dopuszcza sie:

- prowadzenie Sciezek: pieszych, rowerowych i sciezek do jazdy konnej,

- realizacje sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;j.

W zakresie wymienionym w ust.1 ustala sie przeznaczenie oznaczonych na rysunkach planu
symbolem 1R — 14R — tereny rolnicze,
a) W terenie ustala sie zakaz:

- zabudowy, za wyjatkiem: obiektéw inwentarskich i magazynéw ptodéw rolnych
zwigzanych z funkcjonowaniem towarowych gospodarstw rolnych oraz zabudowy
zagrodowej w przypadku tworzenia nowego siedliska gospodarstwa rolnego, ktére
obejmuje obszar minimum 3ha gruntéw rolnych w jednym kompleksie,

- likwidacji pojedynczych drzew i remiz srodpolnych,

- grodzenia pal,

b) W terenie ustala sie zachowanie istniejgcych pdl, drég gruntowych, zieleni $rédpolnej,

c) W terenie dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

W zakresie wymienionym w ust. 1 ustala sie przeznaczenie oznaczonych na rysunkach planu
symbolem WS1 — teren wéd powierzchniowych srédladowych — rzeki Korzeniec,

a) W terenie dopuszcza sie wszelkie prace zwigzane z konserwacjg i utrzymaniem rzeki

Korzeniec, a takze z zapewnieniem bezpieczehstwa przeciwpowodziowego.

W zakresie wymienionym w ust. 1 ustala sie przeznaczenie oznaczonych na rysunkach planu
symbolem 1WS2 - 19WS2 — tereny wéd powierzchniowych srédlgdowych - zbiornikéw
wodnych.

a) W terenie dopuszcza sie:

- wszelkie prace zwigzane z konserwacjg i utrzymaniem zbiornikéw, a takze z
zapewnieniem bezpieczenstwa przeciwpowodziowego,

- zarybianie,

- zagospodarowanie zachodnich zbiornikéw 2WS2, 3WS2 dla celdw rekreacyjnych
zgodnie z projektem specjalistycznym.

2. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu wynikajace z potrzeby ochrony sanitarnej
od cmentarza.

1)
2)

W zakresie wymienionym w ust.2 ustala sie strefe ochrony sanitarnej od istniejgcego
cmentarza parafialnego przy ul. Rodzinnej, oznaczong na rysunkach planu,
W granicy strefy ustala sie:
a) zakaz lokalizacji:
— studni dla celéw konsumpcyjnych,
— zabudowy mieszkaniowej,
— zaktadow produkcji zywnosci,
— zaktadow gastronomicznych,
— magazynéw srodkow spozywczych,
b) zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig wykonywania remontow,
rozbudowy, nadbudowy oraz podwyzszania standardu uzytkowego, bez prawa do
odbudowy.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu w strefie bezpieczenstwa od linii kolejowej.

1)

2)

W granicach strefy ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi
w odlegtosci mniejszej niz okreslajg to przepisy szczegdlne. Lokalizowanie innej zabudowy
w strefach ochronnych wymaga kazdorazowo uzgodnienia z wtascicielem kolei.

W granicy strefy dopuszcza sie prowadzenie drdg i innych urzadzen technicznych, stuzgcych
remontom i konserwaciji sieci.

Szczegoblne warunki zagospodarowania terenu w strefach ochronnych sieci infrastruktury

technicznej.

1)

2)

W granicach stref ochronnych infrastruktury technicznej: linii elektroenergetycznych 15kV,
20kV (2 x 6 m od skrajnego przewodu ), magistralnych wodociggéw o srednicy 1600mm
(2 x 10 m ), ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi w
odlegtosci mniejszej niz okreslajg to przepisy szczegdlne. Lokalizowanie innej zabudowy w
strefach ochronnych wymaga kazdorazowo uzgodnienia z wkasciwym dyspozytorem sieci,
W granicy stref dopuszcza sie prowadzenie drog i innych urzgdzen technicznych, stuzgcych
remontom i konserwaciji sieci.



Rozdziat 3
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej

§9
Ustalenia ogdlne
W celu ochrony dziedzictwa kulturowego obiektow i zespotéw, kompozycji uktadu przestrzennego,
zZieleni i krajobrazu, ustala sie:
1) Wykaz obiektéw chronionych tabela nr 1 i nr 2, oznaczonych na rysunkach planu,
stanowigcy zatgcznik do niniejszej Uchwaty,
2) strefy ochrony konserwatorskiej A, B1, B2 i OW, K oznaczone na rysunkach planu,
3) ochrone istniejacej zieleni i starodrzewu:
- tworzgcego szpalery i aleje wzdtuz ulicy Zotedziowej, ulicy znajdujgcej sie pomiedzy
ul.Centralna, a ul.Le$nikdw, wzdtuz ulic: Zelaznej, Le$nikdw, Centralne;j,
— towarzyszacym krzyzom przydroznym, kapliczkom i obiektom wymienionym w Wykazie
obiektéw chronionych,
— w obrebie stref ochrony konserwatorskiej.

Dziatania inwestycyjne, remontowo-budowlane, réwniez te zwigzane z zagospodarowaniem
terenu oraz z chroniong zielenig i starodrzewem - w obrebie stref ochrony
konserwatorskiej oraz przy obiektach chronionych wymienionych w Wykazie obiektéw
chronionych — wymagajg uzgodnien wojewddzkiego konserwatora zabytkéw.

Ustala sie zachowanie lokalnego akcentu urbanistycznego i dominanty przestrzennej dla
obszaru objetego planem - wiezy kosciota pw Wniebowziecia Najswietszej Maryi Panny.
Zakazuje sie tworzenia konkurencyjnych dominant.

§ 10
Ustalenia szczegotowe

Dla obiektow chronionych, wymienionych w paragrafie 9 ust.1, pkt 1), o numerach w Wykazie
obiektow chronionych w tabeli nr 1: 5,6,8-23,25-59 i w tabeli nr 2: 1-5, ustala sie:
a) zakaz:

— przeksztatcen obiektéw oraz ich bezposredniego otoczenia w sposdb moggcy obnizyé ich
wartos¢ historyczng i architektoniczng, zakaz obejmuje rowniez umieszczanie reklam
wielkoformatowych na obiektach lub w ich poblizu,

- stosowania jako materiatéw elewacyjnych wszelkiego rodzaju listew plastikowych oraz
blach falistej, trapezowe;j i innych,

— malowania: ceglanych detali i oblicowan elewacji oraz kamiennych cokotéw,

b) nakazy:

— utrzymania i ochrony obiektéw z zachowaniem ich cech stylowych,

— dla obiektéw chronionych o szczegdlnych warto$ciach zabytkowych, wymienionych w
wykazie, w tabeli nr 1 pod nr:14,37,39,40,41,42,54 ochronie podlegaja: skala i gabaryty,
geometria dachu, potozenie kalenicy wzgledem ulicy, symetrycznos¢ ( jesli wystepuje )
oraz wystréj architektoniczny elewac;ji ( rodzaj uzytych materiatéw wykonczeniowych,
pokrycie dachu, rozmiar, ksztatt i rozmieszczenie otwordéw, podziaty okienne, rodzaj tynku,
detale ), elementy wystroju wnetrza, kolorystyka elewac;ji i dachu,

- zachowania bryly i formy chronionych kapliczek, krzyzy przydroznych i miejsca pamieci
narodowej wymienionych w wykazie obiektéw chronionych, tabela nr 2,

— w zagospodarowaniu dziatki budowlanej — utrzymania dominujgce;j roli i charakteru
obiektu chronionego,

- przestrzegania ustaleh zawartych w niniejszym paragrafie dla stref ochrony
konserwatorskiej,

c) dopuszcza sie:

- dla obiektdéw chronionych o szczegdlnych wartosciach zabytkowych, wymienionych w
tabeli nr 1 pod nr: 11,14,37,39,40,41,42,54 - wylacznie podwyzszenie standardu
uzytkowego, zmiane sposobu uzytkowania, zadaszenia wejs¢ oraz doswietlenie poddaszy
w formie okien pofaciowych z zastrzezeniem: zachowania elementéw podlegajgcych
ochronie dla tych budynkéw wymienionych w pkt b) nakazy,



- dla obiektéw chronionych wymienionych w tabeli nr 1 pod nr: 11,37,39 - termorenowacje
budynkdw z catkowitym odtworzeniem wystroju architektonicznego elewac;i,

— dla pozostatych obiektéw chronionych ( z wyjgtkiem nr 14, 40, 41, 42,54 ) -
termorenowacje budynkéw z czesciowym odtworzeniem detali elewacji np. cokotu,
gzymsow podokapowych, miedzy kondygnacyjnych, nadokiennych, niszy kapliczkowych,
obramien okiennych, drzwiowych, naroznikowych,

- umieszczanie elementéw informacyjno-reklamowych matogabarytowych i oswietlenia po
uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkow,

— ewentualne wyburzenie i wymiane kubatury w przypadkach szczegdlnie uzasadnionych
ztym stanem technicznym lub kleska zywiotowg, na warunkach i po uzgodnieniu z
wojewodzkim konserwatorem zabytkow,

d) w formie zalecenia:

— dla budynkoéw drewnianych dawnej le$niczéwki i smolarni, wymienionych w wykazie w
tabeli nr 1 pod nr: 14 i 54 — przeprowadzenie prac konserwatorskich i restauratorskich,

— dla budynku dawnej szkoty wymienionego w wykazie w tabeli nr 1 po nr 39 — przebudowy
parterowej czesci wspoétczesnie dobudowanej, w celu dostosowania jej architektury do
zabytkowych waloréw budynku pochodzgcego z 1906r.,

— wymiane istniejgcych pokry¢ dachowych z blachy trapezowej, dachéwki cementowe;j i
papy na dachéwke ceramiczng.

Dla obiektow chronionych, wymienionych w paragrafie 9 ust.1, pkt 1), o numerach w Wykazie
obiektéw chronionych w tabeli nr 1: 1,2,3,4,7,24, ustala sie:
a)zakaz :

- przeksztatcenh obiektdéw oraz ich bezposredniego otoczenia w sposdb mogacy obnizy¢ ich
wartos¢ historyczng i architektoniczng, zakaz obejmuje rowniez umieszczanie reklam
wielkoformatowych na obiektach lub w ich poblizu,

— stosowania jako materiatéw elewacyjnych wszelkiego rodzaju listew plastikowych oraz
blach falistej, trapezowej i innych,

b) nakazy:

- utrzymania obiektdw z zachowaniem ich cech stylowych,

— w zagospodarowaniu dziatki budowlanej — utrzymania dominujgce;j roli i charakteru
obiektu chronionego,

c) dopuszcza sie:

— rozbudowe obiektéw chronionych wytgcznie w gigb dziatki,

- umieszczanie elementéw informacyjno-reklamowych matogabarytowych i oswietlenia,

— ewentualne wyburzenie i wymiane kubatury w przypadkach szczegdlnie uzasadnionych
ztym stanem technicznym lub kleska zywiotowg, na warunkach i po uzgodnieniu z
wojewodzkim konserwatorem zabytkow,

d) w formie zalecenia:

— wymiane istniejgcych pokry¢ dachowych z blachy trapezowej, dachowki cementowe; i

papy na dachéwke ceramiczng.

Dla wyznaczonej strefy petnej ochrony konserwatorskiej A, wymienionej w paragrafie 9 ust. 1
pkt 2), obejmujgcej teren kosciota parafialnego, plebani i bytej szkoty ( obecnie budynek
mieszkalny i przedszkole ) wraz z krzyzem kamiennym z 1890r, ktérej granice wyznaczajg: od
wschodu ulica dojazdowa przy cmentarzu parafialnym, od pétnocy granice wlasnosci koscielnej,
od zachodu ulica dojazdowa przy budynku dawnej szkoty, od potudnia ul.Rodzinna, ustala sie:
a) zakaz:

- lokalizacji obiektow tymczasowych, substandardowych o architekturze nie dostosowanej
do zespotu chronionej zabudowy,

— przeksztatcen chronionych obiektéw, ich bezposredniego otoczenia oraz
zagospodarowania terenu w sposéb mogacy obnizy¢ wartos¢ architektoniczng
chronionego zespotu,

- lokalizowania w strefie i na budynkach reklam wielkogabarytowych,

- realizowania ogrodzen z muru petnego, betonowych, prefabrykowanych elementéw oraz
blach,

b) nakazy:

— zachowania i ochrony historycznej zespotu budowlanego, elementéw zagospodarowania

terenu — ogrodzen, osi widokowych i zieleni komponowane;,



- zachowania chronionych obiektéw wymienionych w Wykazie obiektéw chronionych
stanowigcych Zatgcznik do niniejszej Uchwalty i przestrzegania ustalen dla tych obiektéw
zawartych w niniejszym paragrafie ust.1,

- dostosowania ewentualnej nowej zabudowy do istniejgcej kompozyciji i architektury
zespotu zabudowy w zakresie: usytuowania, skali, formy i gabarytow, uzytych materiatéw
wykonczeniowych, kolorystyki,

— dostosowania elementéw matej architektury, oswietlenia i nawierzchni Sciezek, parkingu,
placu ( kostka granitowa, klinkier, kostka betonowa typu "starobruk" ) do charakteru
chronionej zabudowy w zakresie form i uzytych materiatow,

— zachowania, ochrony i konserwacji istniejgcego starodrzewu i zieleni komponowanej,

- usuniecia lub przebudowy obiektow dysharmonizujgcych obraz zespotu ( zabudowa
gospodarcza, garaze ).

Dla wyznaczonej strefy posredniej ochrony konserwatorskiej B1 wymienionej w paragrafie 9
ust.1 pkt 2), oznaczonej na rysunkach planu, obejmujgcej teren zabudowy kolejowej przy
ul.Zelaznej, ktdrej granice wyznaczajg: od pétnocy i potudnia granice dziatek budowlanych
budynkéw mieszkalnych przy ul.Zelaznej 5i 2 , od wschodu i zachodu tory kolejowe, ustala sie:
a) zakaz:

- w sgsiedztwie obiektéw wymienionych w wykazie obiektéw chronionych — lokalizacji
tymczasowych obiektéw oraz zagospodarowania terenu w sposéb mogacy obnizy¢ ich
wartos¢ historyczng i architektoniczna,

- lokalizowania w strefie i na budynkach reklam wielkogabarytowych,
- realizowania ogrodzenh z muru petnego, betonowych, prefabrykowanych elementow
oraz blach,

b) nakazy:

— zachowania i ochrony kompozycji przestrzennej zespotu zabudowy kolejowe;j,

- zachowania obiektéw chronionych wymienionych w wykazie obiektoéw chronionych i
przestrzegania ustalen dla nich, zawartych w ust. 1,

— usuniecia lub odpowiedniej przebudowy obiektéw dysharmonizujgcych zespot zabudowy,

- dostosowania lokalizaciji i architektury nowej zabudowy do istniejgcej kompozyciji
urbanistycznej i architektonicznej zespotu w zakresie: usytuowania obiektéw, skali,
gabarytéw bryt, charakterystycznych ksztattéw i spadkéw dachéw, uzytych materiatéw,

c) dopuszcza sie:

- lokalizacje nowych budynkéw oraz odbudowe, rozbudowe, nadbudowe, i przebudowe
istniejgcej zabudowy ( nie wymienionej w wykazie obiektéw chronionych ) z
zastrzezeniem: zharmonizowania przebudowywanych obiektow z istniejgcymi obiektami
chronionymi i utrzymania ich dominujgcej roli w obszarze strefy.

Dla wyznaczonych: strefy posredniej ochrony konserwatorskiej B2 oraz strefy obserwacji
archeologicznej OW wymienionych w paragrafie 9 ust.1 pkt 2), oznaczonych na rysunkach
planu, obejmujgcych obszar- terenu Nadlesnictwa Kobior oraz teren dawnego dworu przy
ul.Lesnikow, ktérej granice wyznaczajg: od poétnocy ul.Lesnikéw, od wschodu teren zabudowy
ustugowej, od potudnia dolina rzeki Korzeniec, od zachodu granice nieruchomosci, ustala sie:
a) zakaz:

- w sgsiedztwie obiektow wymienionych w wykazie obiektéw chronionych — lokalizac;ji
tymczasowych obiektéw oraz zagospodarowania terenu w sposéb mogacy obnizy¢ ich
wartos¢ historyczng i architektoniczng,

- lokalizowania w strefie i na budynkach reklam wielkogabarytowych,
- realizowania ogrodzenh z muru petnego, betonowych, prefabrykowanych elementéow
oraz blach,

b) nakazy:

— zachowania pozostatosci historycznej kompozycji przestrzennej,

- zachowania obiektéw chronionych wymienionych w wykazie obiektow chronionych i
przestrzegania ustalen dla nich, zawartych w niniejszym paragrafie, ust.1,

— zachowania, ochrony i konserwacji istniejgcego starodrzewu i zieleni wysokiej,

- usuniecia lub odpowiedniej przebudowy obiektéw dysharmonizujgcych historyczny uktad
zabudowy ( garaze blaszaki, zabudowa gospodarcza o przypadkowej lokalizaciji ),
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- dostosowania lokalizacji i architektury nowej zabudowy do istniejgcego zespotu zabudowy
w zakresie: skali i gabarytéw bryt, geometrii dachoéw, materiatéw wykonczeniowych,
detalu,

- zabezpieczenia nadzoru archeologicznego wigkszym pracom ziemnym. Pod tym
okresleniem rozumie sie prace ziemne zwigzane z realizacjg sieci infrastruktury
technicznej i drogowej oraz wykopy pod fundamenty budynkéw ustugowych,

c) dopuszcza sie:

— lokalizacje nowych budynkéw oraz odbudowe, rozbudowe, nadbudowe, i przebudowe
istniejgcej zabudowy ( nie wymienionej w wykazie obiektéw chronionych ) z
zastrzezeniem zharmonizowania przebudowywanych obiektéw z chroniong zabudowg
zespotu.

Dla wyznaczonej strefy ochrony krajobrazu ,,K” wymienionej w paragrafie 9 ust. 1 pkt 2),
oznaczonej na rysunkach planu, obejmujgcej teren cmentarza rzymsko-katolickiego przy
ul.Rodzinnej, ustala sie:
a) nakazy:

— zachowania rozplanowania zatozenia cmentarza i istniejgcych kwater,

- uporzadkowanie i pielegnacje istniejgcej zieleni,
b) dopuszcza sie:

- wprowadzenie nowych nasadzenh po uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem

zabytkow.
Rozdziat 4
Tereny przeznaczone do realizacji inwestycji celu publicznego
oraz zasady ksztattowania przestrzeni publicznych.
§ 11
Dla realizacji inwestycji celu publicznego przeznacza sie nastepujgce tereny:
a) w obszarze catego planu - paséw i czesci drogowych ulic gtéwnych ruchu

przyspieszonego, gtownych, lokalnych, dojazdowych, ronda i kolei: KK, KDU, DK-1KDGP2/2,
928KDG 1/2, 14566KDG 1/2, 14567KDZ 1/2, 14542KDL1/2, 1-16KDL1/2, 1-32KDD,
b) w obszarach jednostek A,B,C,E,G - zabudowy ustugowej publicznej: UP,U; UP;
UPO; MW,UPO; UPS,UPT,UPZ;

c) w obszarach jednostek A,C - zieleni urzgdzonej ZP,

d) w obszarze jednostki H - zieleni urzgdzonej i urzagdzen sportowych ZP,UPS,

e) w obszarze jednostki C - cmentarza ZC,

f) w obszarze jednostki C — ustug kultu religijnego, stanowigcy dobro kultury UKR,

g) w obszarze catego planu - laséw ochronnych 1ZL — 12ZL,

h) w obszarze catego planu - wod powierzchniowych $rédigdowych: WS1; 1WS2-19WS2,

i) w obszarze catego planu - urzadzen infrastruktury technicznej: W,KDD; K; E; G; T; E,ZP.

§12
Przestrzenie publiczne oraz zasady ich ksztaltowania

Na obszarze planu wskazuje sie gidwne przestrzenie publiczne obejmujgce tereny:

a) centralnego kwartatu zabudowy w jednostce A oznaczonego symbolem 1UP,U, petigcego
funkcje gminnego rynku,

b) czesci doliny rzeki Korzeniec oznaczonej symbolami 1ZP,UPS - 5ZP,UPS i 2ZP, 3ZP o funkgji
rekreacyjno-wypoczynkowej wraz z ciggiem pieszo-rowerowym,

Na terenach ksztattowania przestrzeni publicznych:

- zakazuje sie lokalizowania wolnostojgcych reklam wielkogabarytowych oraz tymczasowych
obiektow ustugowo-handlowych,

- zakazuje sie lokalizowania konstrukcji i elementoéw infrastruktury technicznej powodujgcych
obnizenie waloréw architektonicznych i krajobrazu,

- elementy matej architektury, wiaty przystankowe, stupy ogtoszeniowe, oswietlenie winny by¢
dostosowane skalg i charakterem do funkgciji terenu,

- zielen urzadzona komponowana - w przypadku przestrzeni rynku winna uzupetnia¢ funkcje
podstawowa, w dolinie rzeki — stanowi¢ samodzielny element funkcji podstawowe;j
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oo

wprowadzonej w sposob nie kolidujgcy z zachowaniem widokow i otwar¢ przestrzennych na
doline oraz zabezpieczeniem przeciwpowodziowym.
Zagospodarowywanie gtéwnych gminnych przestrzeni publicznych oraz pozostatych — sciezek
pieszych, rowerowych, skwerdw, itp. winno by¢ realizowane w oparciu 0 spéjng gminng koncepcje
urbanistyczno-architektoniczna.

Rozdziat 5
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§13

Podziaty terenéw na dziatki budowlane w ramach jednej wiasnosci mogg by¢ dokonywane w

trybie indywidualnym przez wtascicieli z uwzglednieniem przepisow w zakresie gospodarki

nieruchomosciami i ustalen niniejszej uchwaty.

Podziaty terenéw na dziatki budowlane wymagajgce zmiany granic wkasnosci mogg by¢

dokonywane na zgodny wniosek wtascicieli lub w trybie przepiséw szczegdlnych i ustaleh

niniejszej uchwaty.

Ustala sie nastepujgce zasady podziatu terenéw zabudowy oznaczonych na Rysunkach Planu

symbolem MNU, MN, MP na dziatki budowlane:

a) minimalna wielkos$¢ powierzchni dziatki dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej: MNU -
700 m? ; MP — 1000m? ; MN — 2000m?; ( z 10% tolerancja ),

b) dziatki budowlane musza mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej ( wymagane jest
uzgodnienie z zarzgdcg drogi odnosnie sposobu dojazdu ),

c) dziatki budowlane musza mie¢ zapewniong mozliwosé podtgczenia podstawowych sieci
infrastruktury technicznej — wody, kanalizacji, energii elektryczne;j.

W przypadku, gdy istniejgcy ksztatt i wielko$¢ dziatek wyklucza mozliwos¢ podziatu na dziatki

budowlane, nalezy przeprowadzi¢ scalenia i podziat na zgodny wniosek wiascicieli w trybie

przepisOw szczegolnych. Scalenie i podziat nalezy przeprowadzi¢ na zasadach ustalonych w

punkcie 3.

Zachowuje sie istniejgce, dokonane podziaty na dziatki budowlane.

Dopuszcza sie zmiane dokonanych podziatéw oraz tgczenie dziatek.

Rozdziat 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji
oraz zasady rozmieszczania reklam

§ 14

Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenéw tras komunikacyjnych, z podstawowym
przeznaczeniem terenu pod tereny kolejowe, drogi, ulice i rondo, oznaczone na rysunkach planu
symbolami: KK ,DK-1KDGP, 928KDG, 14566KDG, 14567KDZ, 14542KDL, 1-16KDL,1-32KDD,
1-39KDW, KDU.

1) Poprzez linie kolejowg KK oraz drogi : DK-1KDGP2/2, 928KDG1/2, 14566KDG1/2 realizuje
sie powigzania zewnetrzne obszaru objetego planem. Poprzez ulice : 14567KDZ1/2,
14542KDL1/2, 1-16KDL1/2, 1-32KDD, 1-39KDW realizuje sie powigzania wewnetrzne,
zapewniajgce obstuge w ramach poszczegdlnych jednostek strukturalnych jak i catego
obszaru.

2) Dla poszczegdlnych tras kolejowych, drogowych i ulicznych oznaczonych na rysunkach planu
ponizszymi symbolami obowigzujg nastepujgce warunki projektowania, wykonywania,
przebudowy i modernizacji objetych obowigzkiem uzyskania pozwolenia na budowe:

a) linia kolejowa KK - istniejgca magistralna linia kolejowa nr 139 relacji Katowice-
Czechowice Dziedzice-Bielsko Biata-Zwardon-Stowacja-Zebrzydowice-Czechy

— zachowanie: obiektow przystanku kolejowego i nadziemnego przejscia pieszego z
mozliwoscig podwyzszania standardu uzytkowego, remontow, przebudowy,

- zachowanie i modernizacja linii kolejowe;j,
— realizacja podziemnego przejscia pieszego w rejonie stawu Pilok,
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b)

d)

h)

nakaz przestrzegania ustalen dotyczacych obiektow umieszczonych w Wykazie
obiektéw chronionych oraz strefy posredniej ochrony konserwatorskiej B1, zawartych
w rozdziale 3,

lokalizacja budynkéw i budowli w sgsiedztwie linii kolejowej - min.15m od granicy
terenow kolejowych i min. 20m od skrajnego toru ( zblizenie do linii kolejowej tylko po
uzgodnieniu i na warunkach zarzadcy kolei ). W przypadku zlokalizowania budynku
mieszkalnego w strefie oddziatywania zmodernizowanej linii kolejowej winien
posiadac on urzagdzenia zabezpieczajgce przed jej negatywnym oddziatywaniem np.
okna dzwiekochtonne,

droga klasy gtéwnej ruchu przy$pieszonego DK-1KDGP 2/2, istniejgca droga krajowa nr 1

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 40m i 50 m,
realizacja skrzyzowania drogi krajowej z ul.Oltuszewskiego,

realizacja drég zbiorczych w ramach pasa drogowego o szerokosci 50m,
obstugujacych tereny komercyjne oznaczone na rysunkach planu symbolami: 1Ul —
3Ul; 3U; 2KSs,

realizacja przejscia pieszego, podziemnego,

odlegtos¢ nowej zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni - wg nieprzekraczalnej linii
zabudowy wskazanej na rysunkach planu tj min. 25m od zewnetrznej krawedzi jezdni
drogi krajowej, przy czym w pierwszej linii zabudowy w stosunku do przebiegu drogi
nie nalezy lokalizowaé, budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi. W przypadku
Zlokalizowania budynku mieszkalnego w strefie oddziatywania drogi krajowej winien
posiada¢ on urzgdzenia zabezpieczajgce przed jej negatywnym oddziatywaniem np.
okna dzwiekochtonne.

ulica klasy gtownej 928 KDG 1/2, istniejgca ulica wojewddzka nr 928, ul. Centralna,

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 25 m,
odlegtos¢ nowej zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni — min. 8 m,

ulica klasy gtownej 14566 KDG 1/2, istniejgca ulica powiatowa nr 14566, ul. Przelotowa,

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 25 m,
odlegtos¢ nowej zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni — min. 8 m,

ulica klasy zbiorczej 14567 KDZ 1/2, istniejgca ulica powiatowa nr 14567, ul. Rodzinna,

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 20 m,
odlegtos¢ nowej zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni — min. 8 m,

ulica klasy lokalnej 14542 KDL 1/2 , istniejgce ulica powiatowa nr 14542, ul. Les$nikow,

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 12-14 m
odlegtos¢ nowej zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni — min. 8 m,

ulice klasy lokalnej 1- 16 KDL 1/2 , istniejace i projektowane

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 12-15 m
odlegtos¢ nowej zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni — min. 6 m,

ulice klasy dojazdowej 1-32 KDD, istniejgce i projektowane

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 10 m,
odlegtos¢ nowej zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni — min. 6 m,

ulice wewnetrzne o charakterze pieszo-jezdnym 1- 39 KDW, istniejgce i projektowane

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 5-6 m.

projektowane skrzyzowanie KDU - wskazuje sie na rysunku planu teren przeznaczony na
realizacje skrzyzowania w formie ronda i ustala sie:

realizacje skrzyzowania wraz z infrastrukturg techniczna, parkingu, centralnych
przystankéw komunikacji publicznej, wiat przystankowych, chodnikéw, zieleni i matej
architektury,

dopuszcza sie: lokalizacje matych obiektow handlowych i ustugowych po
uzgodnieniu i na warunkach zarzadcy ronda,
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3) W niektérych przypadkach, uzasadnionych istniejacym zagospodarowaniem terenu, dopuszcza
sie odstepstwa od odlegtosci i szerokosci, wymienionych w pkt 2., po uzgodnieniu z
zarzgdcami tras komunikacyjnych. Dotyczy to gtéwnie lokalizowania nowych budynkéw w
pojedynczych lukach budowlanych w linii budynkow istniejgcych.

3. Urzadzeniami towarzyszgcymi uzytkowaniu podstawowemu w obrebie linii rozgraniczajgcych
terenéw ulic klasy : KDG, KDZ, KDL, KDD i KDU mogg by¢ (pod warunkiem dostosowania do
charakteru i wymogéw uzytkowania podstawowego i uzyskania zgody zarzadcy terenu):

1) $Sciezki rowerowe,
2) zatoki autobusowe i wiaty przystankowe,

3) ciagi infrastruktury technicznej oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej o
charakterze lokalnym,

4) obiekty i urzgdzenia stuzgce ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjne;j,
5) elementy matej architektury.

4. Ustala sie nastepujgce zasady lokalizacji miejsc parkingowych dla samochodow:
1) wyodrebnia sie tereny wydzielonych parkingdw: 1KP-6KP oznaczonych na rysunkach planu,

2)w terenie o symbolu KDU w formie wydzielonego parkingu zrealizowanego na podstawie
kompleksowego projektu skrzyzowania,

3)dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw:

a) w formie dodatkowych paséw postojowych lub zatok parkingowych w obrebie linii
rozgraniczajacych ulic klas KG, KDZ, KDL i KDD - zgodnie z wymaganiami zawartymi w
przepisach szczegdlnych.

5. Uktad komunikacyjny dopetniajg istniejgce dojazdy do poszczegdlnych enklaw zabudowy. Na
nowych terenach przeznaczonych pod zabudowe, dla ktérych plan nie wskazuje ulic
wewnetrznych lub ktére wymagajg scalen i podziatéw nieruchomosci, w momencie podjecia
dziatan inwestycyjnych, uktad zapisany w planie musi by¢ uzupetniony o odcinki dojazdéw
zapewniajgcych prawidtowg obstuge terenu.

1) Ustala sie zasady projektowania nowych ciggéw ulic wewnetrznych ( o szerokosci min.5m )
w podobszarach wyznaczonych drogami publicznymi w sposéb uwzgledniajacy:

a) optymalny dla catego podobszaru sposob obstugi,
b) podziat dziatek catego podobszaru,
¢) minimalng niezbedng dla obstugi podobszaru ilos¢ i powierzchnie drog wewnetrznych,

d) wigczenia do drog publicznych zapewniajgce tam, gdzie to jest mozliwe kontynuacje
istniejgcych ciggdw — w odlegtosciach i w sposéb zgodny z zasadami zawartymi w
przepisach szczegdlnych.

2) Ustala sie zakaz projektowania w podobszarach wyznaczonych drogami publicznymi nowych
ciggoéw ulic wewnetrznych w sposéb:

a) utrudniajgcy pozniejszg obstuge innych dziatek podobszaru,

b) powodujgcy w przysziosci nadmierne zwiekszenie dtugosci i powierzchni sieci drog
wewnetrznych podobszaru,

c) nie uwzgledniajgcy podziatu geodezyjnego innych dziatek podobszaru;

3) Szerokosci paséw terenu przeznaczonych dla ruchu pojazdéw i pieszych powinny by¢
dostosowane do potrzeb i nie mniejsze niz wynika to z warunkéw okreslonych w przepisach
dotyczgcych drég pozarowych.

§ 15
Wskazniki w zakresie parkowania

1. Dla poszczegdlinych wymienionych ponizej kategorii terendw okreslonych w ustaleniach planu
ustala sie warunek bilansowania potrzeb parkingowych wg wskaznikéw:
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1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)

tereny zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej z ogrodami MN i mieszkaniowej zagrodowej
RM — 2 miejsca postojowe i garazowe fgcznie na 1 dziatke,

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z nieucigzliwymi ustugami MNU - 2
miejsca postojowe i garazowe tgcznie na 1 dziatke, w przypadku prowadzenia dziatalno$ci
ustugowej na dziatce — dodatkowo 2 miejsca postojowe,

tereny zabudowy mieszkaniowej — pensjonatowej MP - 2 miejsca postojowe i garazowe
tgcznie na 1 dziatke, w przypadku prowadzenia pensjonatu na dziatce — dodatkowo 1 miejsce
postojowe na pokéj ,

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW, MW1 — 1,5 miejsca postojowego i
parkingowego tgcznie na jedno mieszkanie,

tereny zabudowy ustugowej komercyjnej z zakresu nieucigzliwego handlu UH — 2 miejsca
postojowe i jedno garazowe,

tereny zabudowy ustugowej UP;UPZ;UPS;UPT oraz tereny obiektéw produkcyjno-ustugowych
PU i tereny urzgdzen obstugi gospodarki lesnej ZLU — 30 miejsc postojowych na 1000m?
powierzchni uzytkowej + 40 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych,

teren zabudowy ustugowej U; Ul; — 30 miejsc postojowych na 100 uzytkownikéw + 40 miejsc
postojowych na 100 zatrudnionych.

§ 16

Ustala sie przeznaczenie podstawowe terendw oznaczonych na rysunkach planu symbolem
1KSs - 2KSs - tereny urzadzen komunikacyjnych pod istniejgce i projektowane obiekty
zwigzane z obstugg transportu drogowego: stacje paliw, myjnie, stacje obstugi samochoddow.

1)

W terenie dopuszcza sie:

a) lokalizacje ustug handlu i gastronomii zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym,
b) lokalizacje parkingéw,

c) wprowadzenie zieleni urzagdzonej,

d) urzadzenia infrastruktury technicznej.

Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunkach planu symbolem 1KP — 6KP
tereny parkingoéw istniejgcych i projektowanych towarzyszgcych funkcjom ustugowym.

1)

2)

W terenie ustala sie:

a) realizacje parkingéw jednopoziomowych i sieci infrastruktury technicznej,
b) dopuszczenie realizacji parkingdw podziemnych,

c) dopuszczenie przeznaczenia terenu 5KP pod pas drogowy ul.Rodzinnej,

d) zakaz lokalizacji parkingdw wielopoziomowych oraz wielopoziomowych garazy
indywidualnych i zbiorowych,

W terenie ustala sie nakazy:

a) zachowania istniejgcej zieleni wysokiej i starodrzewu,

b) wprowadzenia zadrzewieh w ilosci 1 drzewo na 6 miejsc postojowych,
c) dla terenu parkingu 4KP w jednostce C:

— wykonania nawierzchni z kostki betonowej typu ,starobruk”, z kamienia naturalnego
lub klinkieru,

— wprowadzenia komponowanej zieleni ozdobnej, elementow matej architektury i
oswietlenia,

— przestrzegania ustalen dla strefy petnej ochrony konserwatorskiej A, zawartych w
rozdziale 3,

d) dla terenu parkingu 2KP w jednostce E — wykonania nawierzchni ,zielonej” umozliwiajgcej
infiltracje wody ( np. azurowe systemowe elementy ),

e) odwodnienia powierzchni parkingéw polegajgcym na ujeciu wod opadowych z
odprowadzeniem do kanalizacji gminnej po uprzednim podczyszczeniu; do czasu
wykonania tej kanalizacji dopuszcza sie odprowadzenie po podczyszczeniu ujetych wod
opadowych do gruntu.
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3. Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunkach planu symbolem W,KDD - teren
wodociagow magistralnych z droga dojazdowa publiczna.

1)

W terenie ustala sie nakaz:
a) uzgadniania wszelkich dziatan inwestycyjnych z wtascicielem sieci wodociggowe;.

§ 17
Zasady rozmieszczania reklam

1. Dopuszcza sie w obszarze objetym planem:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

lokalizacje wolnostojgcych reklam wielkogabarytowych do 15m? powierzchni, na zasadach
okreslonych w przepisach szczegélnych, wytgcznie wzdtuz drogi krajowej nr 1,

lokalizacje wolnostojgcych reklam o powierzchni do 10m? — wzdtuz drog wojewddzkiej nr 928 i
powiatowych: 14542, 14566, 14567 ,do 6m? — wzdtuz drdég gminnych,

lokalizacje reklam w formie neondw oraz szyldéw w czesci parterowej budynkow,

umieszczanie reklam, znakéw informacyjno-plastycznych na obiektach kubaturowych i
elementach wyposazenia przestrzeni publicznych ( wiaty przystankowe, budki telefoniczne,
stupy, latarnie ) pod warunkiem, ze nie bedzie to utrudnia¢ korzystania z nich lub zakt6cac ich
uzytkowania,

umieszczanie reklam, znakéw i tablic informacyjno-plastycznych nie moze powodowaé
utrudnien w komunikaciji pieszej i kotowej oraz nie moze uniemozliwia¢ odczytania kompozycji
przestrzennej uktadow urbanistycznych i krajobrazowych( gtéwne ciagi widokowe wskazane
na rysunku planu, obiekty i zespoty zabytkowe, ciggi uliczne, pieszo-rowerowe, aleje ),

lokalizacja reklam na poboczach ulic i drég musi by¢ zgodne z przepisami szczegdlnymi i
uzyskac pozytywna opinie administratora ulicy lub drogi.

2. Zakazuje sie na obszarze objetym planem:

1)
2)

3)

umieszczania reklam na obiektach wymienionych w Wykazie obiektéw chronionych, z
wyjatkami oméwionymi w rozdziale 3,

lokalizacji reklam w strefach ochrony konserwatorskiej A, B1, B2, K za wyjgtkiem znakéw
informacyjno-reklamowych matogabarytowych zwigzanych z funkcjg terenu, po uzgodnieniu z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,

lokalizacja reklam na drzewach i na terenach zieleni urzgdzonej, za wyjgtkiem znakoéw
informacyjnych zwigzanych z funkcjg terenu.

Rozdziat 7
Przeznaczenie terenéw, zasady ochrony i ksztatltowania fadu przestrzennego,
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§18

1. Ustala sie nastepujagce przeznaczenie podstawowe terenéw wyodrebnionych w Rysunkach Planu
Nr 1 i Nr 2 liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami identyfikacyjnymi:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)

8)
9)

MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z nieucigzliwymi ustugami,
MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z ogrodami na dziatkach o
powierzchni powyzej 2000m?,

MP - tereny zabudowy mieszkaniowo-pensjonatowej,

RM - tereny zabudowy mieszkaniowej, zagrodowe;,

MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej do pieciu kondygnaciji,
MW1 — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

MW,UPO - teren zachowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z towarzyszacymi
ustugami publicznymi z zakresu oswiaty,

U, MN - tereny nieucigzliwej zabudowy ustugowej i zachowanej zabudowy mieszkaniowe;j,
UP - tereny zabudowy ustugowej publiczne; :

- oswiaty, oznaczone na rysunkach planu symbolem UPO,

— sportu, oznaczone na rysunkach planu symbolem UPS,

— turystyki i rekreacji, oznaczone na rysunkach planu symbolem UPT,

- zdrowia i opieki spotecznej, oznaczone na rysunkach planu symbolem UPZ,
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2.

N

w

10) Ul - tereny zabudowy ustugowej komercyjnej, towarzyszgcej gtdbwnym szlakom
komunikacyjnym,

ZP,UPS — tereny zieleni urzgdzonej i urzgdzen sportowych,

ZI - tereny zieleni o charakterze izolacyjnym,

R - tereny rolnicze,

RU - tereny o$rodkow produkciji gospodarki ogrodniczej,

WSH1 - tereny wdd powierzchniowych srédlgdowych — rzeki Korzeniec,
WS2 - tereny wod powierzchniowych srédlgdowych - zbiornikéw wodnych,
tereny publicznych tras komunikacyjnych :

KK - magistralna linia kolejowa,

KDGP 2/2 - droga gtéwna ruchu przyspieszonego,

KDG 1/2 - drogi gtéwne,

KDZ 1/2 - ulica zbiorcza,

KDL 1/2 - ulice lokalne,

KDD - ulice dojazdowe,

KDW - ulice wewnetrzne,

KDU - skrzyzowanie w formie ronda,

31) KSs - tereny urzadzen komunikacyjnych,

32) KP - tereny parkingdw,

33) Kp - przebieg Sciezki pieszej oznaczony na rysunkach planu symbolem graficznym i
literowym,

11) U - tereny zabudowy ustugowej komercyjnej,
12) UH - tereny zabudowy ustugowej komercyjnej z zakresu nieucigzliwego handlu detalicznego,
13) UP,U - teren zabudowy ustugowej publicznej i komercyjnej,
14) UKR - tereny ustug kultu religijnego,
15) PU - tereny obiektoéw produkcyjno-ustugowych, sktadéw i magazynéw,
16) ZP - tereny zieleni urzadzonej,
17) ZC - teren cmentarza,
18) ZL - tereny laséw ochronnych,
19) ZLU - tereny urzadzenh obstugi gospodarki lesnej,
20) L -tereny wskazane do zadrzewienia,
21) ZZ- obszary zagrozone powodzia,
22) ZZ,RZ - obszary zagrozone powodzig i tereny trwatych uzytkéw zielonych,
23) RZ - tereny trwatych uzytkéw zielonych,
)
)
)
)
)
)
)

34) Kr - przebieg Sciezki rowerowej okreslajgcy jej przebieg w ulicach publicznych, oznaczony na

rysunkach planu symbolem graficznym i literowym,
35) W,KDD - teren wodociggéw magistralnych z drogg dojazdowa,
36) K -tereny urzgdzen odprowadzania i oczyszczania sciekow,
37) E - tereny urzgdzen infrastruktury elektroenergetycznej,
38) E,ZP - tereny urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej w zieleni urzadzone;j,
39) G - teren urzgdzeh gazownictwa, stacja redukcyjna,
40) T - teren urzgdzen telekomunikacji — stacja bazowa telefonii komérkowe;.

Na terenach o ktérych mowa w ust.1 ustala sie oprocz przeznaczenia podstawowego -
przeznaczenie dopuszczalne.

Do czasu wydania pozwolenia na budowe dla poszczegdinych obiektéw zgodnie z przeznaczeniem

okreslonym w ust. 1, na obszarze objetym planem utrzymuje sie dotychczasowe uzytkowanie
terenu.
§19
Glowne funkcje centralnej jednostki strukturalnej Plichtowice — A
oraz ustalenia szczegétowe dotyczace przeznaczenia terenéw

Dla terenu centralnej jednostki strukturalnej, ,Plichtowice” — A, ustala sie funkcje centrum
ustugowo-wytwdrczego z dopetniajgca funkcjg mieszkaniows.

Ustala sie wprowadzenie lokalnego akcentu urbanistycznego i dominanty przestrzennej dla
jednostki — terenu zabudowy tworzgcej centralny kwartat gminy, oznaczonego na rysunkach
planu symbolem 1UP,U. Zakazuje sie tworzenia konkurencyjnych dominant.

Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi:
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1) Dla terenéw o symbolach 1MNU — 16MNU ustala sie przeznaczenie podstawowe pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z nieucigzliwymi ustugami.
a) W terenie ustala sie:

realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
blizniaczej wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng,

zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i gospodarczej z
mozliwoscig przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy z zachowaniem
standardéw okreslonych w niniejszym punkcie,

lokalizacje drobnych ustug i rzemiosta nieprodukcyjnego jako ustug wbudowanych w
budynek mieszkalny o powierzchni okreslonej przez Prawo Budowlane,

lokalizacje samodzielnych obiektow ustugowych na dziatkach budowlanych lub jako
przybudowanych do budynku mieszkalnego,

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla terenéw — 0,3,

- szerokosci elewacji frontowej nie okresla sie,
- wysokosc¢ nowych i przebudowywanych budynkéw mieszkalnych nie moze przekraczaé

2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe tj. nie wiecej niz 10m, z
wyjatkiem: istniejgcych budynkéw mieszkalnych dwukondygnacyjnych ( na
warunkach okreslonych w pkt ¢ ) oraz dla terenéw oznaczonych na rysunkach planu
symbolami: 1TMNU- 4MNU, gdzie wysokos¢ nowych i przebudowywanych budynkow
mieszkalnych nie moze przekraczac¢ 3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe i winna by¢ dostosowana do wysokosci budynkdéw sgsiednich,

- dachy nowych, rozbudowywanych, nadbudowywanych i przebudowywanych budynkéw

mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych - dwuspadowe lub
czterospadowe symetryczne o nachyleniu potaci 30-45°, wyjgtek stanowi zabudowa
luki budowlanej w sgsiedztwie obiektéw o dachach ptaskich lub prawie ptaskich,
forma architektoniczna oraz geometria dachu, kolorystyka, uzyte materialy elewacyjne
nowych i przebudowywanych obiektéw gospodarczych i garazy ( maksymalinie
dwustanowiskowych ), uzupetniajgcych funkcje podstawowsg, o wysokosci nie
wiekszej niz 4,5m winna by¢ dostosowana do budynku podstawowego na dziatce:
mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego bgdz ustugowego,

nieprzekraczalna linia zabudowy wynika z przepiséw szczegoélnych, ustalen zawartych
w rozdziale 6, z wyjatkiem miejsc wskazanych na rysunkach planu,

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziafki
budowlanej - 40%,

w przypadku prowadzenia dziatalnosci ustugowej na dziatce — realizacji na dziatce
zieleni o charakterze izolacyjnym w stosunku do sgsiednich budynkéw mieszkalnych,

- zapewnienie miejsc postojowych dla samochoddéw w granicy dziatki budowlanej — na

zasadach okreslonych w rozdziale 6,

- dla terenéw 1,2,4,8,9,12,15,16 MNU - nakaz przestrzegania ustalen dotyczgcych:

obiektéw umieszczonych w wykazie obiektéw chronionych i strefy ochrony
konserwatorskiej B1, zawartych w rozdziale 3,

- nakaz przestrzegania ustaleh zawartych w rozdziale 2,
b) W terenie ustala sie zakaz:

stosowania jako materiatow elewacyjnych wszelkiego rodzaju listew plastikowych oraz
blach falistej, trapezowej i innych,

realizowania ogrodzen z muru petnego, prefabrykowanych elementéw betonowych,
blach,

realizacji wyniesionych parteréw o wysokosci powyzej 1,10m liczac od poziomu
gruntu,

c) W terenie dopuszcza sie:

nadbudowe o poddasze uzytkowe istniejgcych dwukondygnacyjnych budynkow
mieszkalnych oraz jednokondygnacyjnych budynkéw gospodarczych i garazy, o ile
wigze sie to ze zmiang konstrukcji dachu wg standardoéw okreslonych w niniejszym
punkcie,

sytuowanie budynku na dziatce budowlanej w odlegtosci mniejszej niz 3m od granicy
sgsiedniej dziatki budowlanej lub bezposrednio przy jej granicy, zgodnie z przepisami
szczegollnymi,
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- realizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz drég dojazdowych,
parkingéw i garazy — na zasadach okreslonych w rozdziatach 6 i 8.

Dla terenéw o symbolach 1MW — 3MW ustala sie przeznaczenie podstawowe pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng niskg do pieciu kondygnacji.
a) W terenie ustala sie:

- zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z mozliwoscig
rozbudowy, przebudowy, odbudowy, podwyzszenia standardu uzytkowego oraz
nadbudowy do pieciu kondygnacii,

- nakaz przestrzegania ustalen zawartych w rozdziale 2,

b) W terenie dopuszcza sie:

- lokalizacje ustug podstawowych w przyziemiach budynkéw takich jak: publiczne i
niepubliczne zaktady opieki zdrowotnej , przedszkola, nieucigzliwy handel i ustugi,

- w przypadku budynku pieciokondygnacyjnego - nadbudowe o jedng kondygnacje
nadziemna o ile wigze sie to ze zmiang konstrukcji dachu na dwuspadowy o kacie
nachylenia potaci 30-45°,

- realizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz drég dojazdowych,
parkingéw i garazy — na zasadach okreslonych w rozdziatach 6 i 8.

Dla terenéw o symbolach 1U,MN - 4U,MN ustala sie przeznaczenie podstawowe pod
nieucigzliwg zabudowe ustugowg i zachowang zabudowe mieszkaniowa.
a) W terenie ustala sie:

- realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej i ustugowej
wraz z niezbedng infrastrukturg technicznag, ktérej ucigzliwos¢ ograniczy sie do
granicy dziatki budowlanej, architektura i forma nowych obiektéw ustugowych winna
by¢ dostosowana do skali, charakteru, detalu i standardéw lokalnej tradyciji
budowlanej i do istniejgcego na dziatce budynku mieszkalnego,

- zachowanie wraz z mozliwoscig nadbudowy, rozbudowy, przebudowy istniejgcej
zabudowy ustugowej z zastosowaniem standardow jak dla nowej zabudowy,

- zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig wykonywania remontow
oraz podwyzszania standardu uzytkowego, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy,

- wysoko$¢ nowych lub przebudowywanych budynkéw nie wiekszg niz trzy kondygnacije
nadziemne, dachy dwu lub czterospadowe o kacie nachylenia potaci 30-45°,

- maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,4,

- szerokosci elewacji frontowej nie okresla sie,

- nieprzekraczalna linia zabudowy wynika z przepiséw szczegdélnych oraz z ustalen
zawartych w rozdziale 6,

- minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki - 25%,

- zapewnienie miejsc postojowych dla samochoddéw w granicy dziatki budowlanej - na
zasadach okreslonych w rozdziale 6,

- realizacje na dziatce zieleni o charakterze izolacyjnym w stosunku do sagsiednich
budynkow mieszkalnych,

- zakaz realizacji wyniesionych parterow o wysokosci powyzej 1,10m liczac od poziomu
gruntu,

- zakaz realizowania ogrodzen z muru petnego, prefabrykowanych betonowych
elementow oraz blach,

b) W terenie dopuszcza sie:

- lokalizacje zabudowy uzupetniajgcej zabudowe przeznaczenia podstawowego:
gospodarczg, magazynowa, garaze (nie wiecej niz trzy),wysokos¢ obiektéw nie moze
przekracza¢ dwéch kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, a forma
architektoniczna, kolorystyka, geometria dachu winna by¢ dostosowana do budynku
podstawowego na dziatce,

- sytuowanie budynku na dziatce budowlanej w odlegtosci mniejszej niz 3m od granicy
sgsiedniej dziatki budowlanej lub bezposrednio przy jej granicy, zgodnie z przepisami
szczegollnymi,

- realizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz drég dojazdowych.
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4) Dla terenéw o symbolach 1U — 4U ustala sie przeznaczenie pod zabudowg ustugowg

5)

6)

komercyjng.
a) W terenie ustala sie:

- realizacje nowej zabudowy ustugowej nieucigzliwej w zakresie handlu, gastronomii,
rzemiosta wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna,

- zachowanie istniejgcej zabudowy wraz z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy,
odbudowy i podwyzszenia standardu uzytkowego, z zastrzezeniem spetnienia
warunkéw jak dla nowej zabudowy,

- wysoko$¢ i architektura budynkow winna byé dostosowana do skali, cech i detalu
lokalnej tradycji budowlanej,

- zalecenie odnosnie ksztaltowania dachéw budynkéw nowych i istniejgcych
przebudowywanych — dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 15-
45°,

- maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,6

- nieprzekraczalna linia zabudowy wynika z przepiséw szczegolnych oraz ustalen
zawartych w rozdziale 4,

- minimalny udziat zieleni w powierzchni dziatki — 25%,

- realizacje na dziatce zieleni o charakterze izolacyjnym w stosunku do sgsiednich
budynkow mieszkalnych.

b) W terenie ustala sie nakaz:

- zapewnienia miejsc postojowych dla samochoddéw w granicy dziatki budowlanej - na

zasadach okreslonych w rozdziale 6,
c) W terenie dopuszcza sie:

- uzupetnienie funkcji podstawowej funkcjg mieszkaniowg stuzgcg witascicielom
obiektoéw ustugowych, z zastrzezeniem maksymalnego udziatu powierzchni uzytkowej
mieszkaniowej - 15%,

- realizacje sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;j,

- realizacje drég dojazdowych i garazy niezbednych dla obstugi terenu i zabudowy.

Dla terenu ustug komercyjnych o symbolu UH ustala sie przeznaczenie podstawowe pod
zabudowe ustugowg komercyjng z zakresu nieucigzliwego handlu detalicznego.
a) W terenie ustala sie:

- realizacje nowej zabudowy ustugowej wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng,
ktérej forma i architektura winna byé dostosowana do skali, detalu, cech stylowych i
standardéw lokalnej tradycji budowlane;j,

- zachowanie wraz z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy i nadbudowy istniejgcej
zabudowy ustugowej przy zachowaniu warunkéw jak dla nowej zabudowy,

- wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,5

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki — 15%,

- nieprzekraczalna linia zabudowy wynika z przepiséw szczegoélnych oraz ustalen
zawartych w rozdziale 6,

b) w terenie ustala sie nakaz:

- zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw w granicy dziatki budowlanej - na
zasadach okreslonych w rozdziale 6,

- przestrzegania ustalen zawartych w rozdziale 2

c) w terenie dopuszcza sie:

- dopuszcza sie lokalizacje innych ustug komercyjnych, ktérych ucigzliwos¢ ograniczy
sie do granicy dziatki,

- realizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz drég dojazdowych.

Dla terenu o symbolu 1PU - 2PU ustala sie przeznaczenie pod teren obiektéw produkcyjno-
ustugowych, sktadéw, magazynow.
a) W terenie ustala sie:
- realizacje nowej zabudowy wraz z niezbedng infrastrukturg,
- zachowanie wraz z rozbudowa, przebudowg, nadbudowa i odbudowg istniejgcych
obiektéw,
- maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6
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- nieprzekraczalna linia zabudowy wynika z przepiséw szczegoélnych, ustaleh zawartych w

rozdziale 6, z wyjgtkami pokazanymi na rysunkach planu,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki - 25%,
- obowigzek wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej od strony istniejgcej zabudowy

mieszkaniowej oraz terenow lesnych,

- realizacje drég dojazdowych i garazy niezbednych dla obstugi terenu i zabudowy,
- nakaz przestrzegania ustaleh zawartych w rozdziale 2,
b) w terenie ustala sie nakaz:
- zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw w granicy dziatki budowlanej - na

zasadach okreslonych w rozdziale 6,

- przestrzegania ustalen zawartych w rozdziale 2,
c) w terenie dopuszcza sie:
- lokalizacje zapleczy administracyjno-technicznych i socjalnych towarzyszacych

przeznaczeniu podstawowemu lub innych ustug komercyjnych,

- realizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej.

4. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi oraz
oznaczeniem graficznym dla realizacji inwestycji celu publicznego:
1) Dla terenu o symbolu 1UP,U ustala sie przeznaczenie podstawowe pod zabudowe ustugowg
publiczng i komercyjna:
a) W terenie ustala sie:

rehabilitacje i przeksztatcenie zabudowy oraz zagospodarowanie przestrzeni

publicznej w formie rynku - centralnego, ustugowego kwartatu gminy , ktéry

wyznaczajg ulice: Tuwima, Kobidrska, i Centralna w oparciu o projekt koncepciji

zagospodarowania terenu uwzgledniajacy:

* realizacje nowej zabudowy ustugowej wraz z niezbedng infrastrukturg, ktérej
forma winna nawigzywac do skali, cech, detalu i standardéw architektury lokalnej,

* rehabilitacje i przeksztatcenie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i
mieszkaniowo-ustugowej,

e przeznaczenie co najmniej parteréw budynkéw na funkcje handlowo-ustugowe,

¢ wysoko$¢ nowej i przebudowywanej zabudowy ustugowej - 3 kondygnacje
nadziemne, z mozliwoscig wprowadzenia pojedynczych, wyzszych akcentéw
wysokosciowych,

¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,5

e nieprzekraczalng linie¢ zabudowy wynikajaca z przepiséw szczegdlnych, ustalen
zawartych w rozdziale 6, z wyjgtkami pokazanymi na rysunkach planu,

e zapewnienie miejsc postojowych dla samochoddéw w granicy terenu na zasadach
okreslonych w rozdziale 6, z zastrzezeniem uwzglednienia parkingu oznaczonego
na rysunku planu symbolem 3KP, ktory rowniez stuzy do obstugi terenu 1UP,U ,

e ukfad ciggdéw pieszych i rowerowych,

e wprowadzenie komponowane;j zieleni ozdobnej i drzew w ilosci min. 10% w
powierzchni terenu,

« nakaz przestrzegania ustalen dla obiektéw wymienionych w wykazie obiektow
chronionych zawartych w rozdziale 3,

¢ nakaz przestrzegania ustalen zawartych w rozdziale 2.

2) Dla terenu o symbolu 2UP,U ustala sie przeznaczenie podstawowe pod zabudowe ustugowag
publiczng i komercyjna.
a) W terenie ustala sie:

realizacje nowej zabudowy ustugowej, ktérej forma i architektura winna nawigzywacé
do skali, cech, detalu i standardu lokalnej tradycji budowlanej, wraz z niezbedng
infrastruktura techniczna,

wysoko$¢ nowej i przebudowywanej zabudowy ustugowej maksymalnie 3
kondygnacje nadziemne,

zachowanie wraz z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy lub zmiany sposobu
uzytkowania istniejgcej zabudowy ustugowej i mieszkaniowe;,

maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy do 0,5
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3)

4)

- nieprzekraczalna linia zabudowy wynika z przepiséw szczegodlnych oraz ustalen
zawartych w rozdziale 6,

- minimalny udziat zieleni w powierzchni dziatki - 30%,

- realizacje drég dojazdowych, garazy i zapewnienie miejsc postojowych dla
samochodéw w granicy dziatki na zasadach okreslonych w rozdziale 6,

- nakaz przestrzegania ustalen zawartych w rozdziale 2.

b) W terenie dopuszcza sie:

- realizacje wbudowanych w obiekty przeznaczenia podstawowego mieszkan,
wyltgcznie dla wiascicieli tych obiektéw,

- realizacje sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;j.

Dla terendéw ustug publicznych o symbolach 1UP - 3UP ustala sie przeznaczenie podstawowe
pod obiekty uzytecznosci publiczne;j.
a) W terenie ustala sie:

- realizacje nowych obiektéw z zakresu ustug publicznych, ktérych forma i architektura
ksztattowana indywidualnie winna nawigzywac do skali, charakteru, detalu, cech
stylowych i standardéw lokalnej tradycji budowlanej, wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczna,

- zachowanie istniejgcych obiektow i ustug administracji, kultury, tacznosci, strazy
pozarnej z mozliwoscig ich rozbudowy, przebudowy ,odbudowy, nadbudowy i
podwyzszenia standardu uzytkowego,

- dla terenu 2UP — zachowanie istniejgcych obiektdw garazy do czasu realizacji
obiektéw przeznaczenia podstawowego,

- zapewnienie miejsc postojowych dla samochoddéw w granicy terenu — na zasadach
okreslonych w rozdziale 6,

- dlaterenu 1UP - nakaz przestrzegania ustalen dotyczacych obiektow wymienionych
w wykazie obiektow chronionych, zawartych w rozdz.3,

- nakaz przestrzegania ustalen zawartych w rozdziale 2,

b) W terenie dopuszcza sie:

- realizacje obiektéw towarzyszgcych przeznaczeniu podstawowemu takich jak
zaplecza socjalne, administracyjne, techniczne, garaze,

- zmiane sposobu uzytkowania na inne ustugi publiczne lub komercyjne ogélnogminne,

- realizacje ustug komercyjnych przeznaczenia podstawowego,

- realizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,

- realizacje drog dojazdowych i garazy niezbednych dla obstugi terenu i zabudowy.

Dla terenu zabudowy ustugowej publicznej o symbolu UPO ustala sie przeznaczenie
podstawowe pod ustugi oswiaty.
a) W terenie ustala sie:

- realizacje nowych obiektéw ustug oswiaty lub obiektéw sportowo-rekreacyjnych wraz
Z niezbedng infrastrukturg techniczng,

- architektura nowych obiektéw winna by¢ ksztattowana indywidualnie, dostosowana
forma, charakterem i skalg, lokalnym detalem i rodzajem uzytych materiatow do
lokalnej tradycji, 0 wysokosci nie wiecej niz 12m,

- zachowanie istniejgcych obiektéw szkoty oraz urzgdzen sportowo-rekreacyjnych z
mozliwosécig ich rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, odbudowy i podwyZzszenia
standardu uzytkowego,

- maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,5

- zapewnienie miejsc postojowych dla samochoddw w granicy terenu — na zasadach
okreslonych w rozdziale 6,

- nieprzekraczalna linia zabudowy wynika z przepiséw szczegoélnych oraz z ustalen
zawartych w rozdziale 6,

- nakaz przestrzegania ustaleh zawartych w rozdziale 2,

b) W terenie dopuszcza sie:
- zmiane funkcji obiektéw na inne funkcje publiczne,
- realizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz drég dojazdowych i garazy.

5) Dla terenu o symbolu ZP ustala sie przeznaczenie podstawowe pod teren zieleni urzadzone.
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a) W terenie ustala sie:

przebudowe istniejgcej zieleni,
wprowadzenie zieleni niskiej urzadzonej o charakterze ozdobnym,
zakaz wznoszenia obiektéw kubaturowych réwniez tymczasowych,

b) W terenie dopuszcza sie:

prowadzenie sieci infrastruktury techniczne;.

6) Dla terenéw urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej o symbolu 1E — 3E ustala sie
zachowanie istniejgcych stacji transformatorowych z mozliwoscig ich rozbudowy i remontu.

§ 20
Glowne funkcje jednostki strukturalnej Osiedle — B
oraz ustalenia szczegétowe dotyczace przeznaczenia terenéw

Dla terenu jednostki strukturalnej ,Osiedle” — B, ustala sie funkcje mieszkaniowg uzupetniong
programem sportowo-rekreacyjnym.
Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi:
1) Dla terenéw o symbolach 1MNU — 13MNU ustala sie przeznaczenie podstawowe pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z nieucigzliwymi ustugami.
a) W terenie ustala sie:

realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub
blizniaczej wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna,

zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i gospodarczej z
mozliwoscig przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy z zachowaniem
standardéw okreslonych w niniejszym punkcie,

lokalizacje drobnych ustug i rzemiosta nieprodukcyjnego jako ustug wbudowanych w
budynek mieszkalny o powierzchni okreslonej przez Prawo Budowlane,

lokalizacje samodzielnych obiektéw ustugowych na dziatkach budowlanych lub jako
przybudowanych do budynku mieszkalnego,

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla terenéw — 0,3

- szerokosci elewaciji nie okresla sie,
- wysokos¢ nowych i przebudowywanych budynkéw mieszkalnych nie moze przekraczac¢

2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe tj. nie wiecej niz 10m, z
wyjatkiem istniejacych budynkéw mieszkalnych dwukondygnacyjnych ( na warunkach
okreslonych w pkt ¢ ),

- dachy nowych, rozbudowywanych, nadbudowywanych i przebudowywanych budynkéw

mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych - dwuspadowe lub
czterospadowe symetryczne o nachyleniu potaci 30-45°, wyjgtek stanowi zabudowa
luki budowlanej w sgsiedztwie obiektéw o dachach ptaskich lub prawie ptaskich,
forma architektoniczna oraz geometria dachu, kolorystyka, uzyte materiaty elewacyjne
nowych i przebudowywanych obiektéw gospodarczych i garazy ( maksymalnie
dwustanowiskowych ), uzupetniajgcych funkcje podstawowsg, o wysokosci nie
wiekszej niz 4,5m, winna by¢ dostosowane do budynku podstawowego na dziafce:
mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego badz ustugowego,

nieprzekraczalna linia zabudowy wynika z przepiséw szczegdlnych, ustalen zawartych
w rozdziale 6, z wyjatkiem miejsc wskazanych na rysunkach planu,

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki
budowlanej - 40%,

w przypadku prowadzenia dziatalnosci ustugowej na dziatce — realizacje na dziatce
zZieleni o charakterze izolacyjnym w stosunku do sagsiednich budynkéw mieszkalnych,

- zapewnienie miejsc postojowych dla samochoddéw w granicy dziatki budowlanej - na

zasadach okreslonych w rozdziale 6,

- nakaz przestrzegania ustalen zawartych w rozdziale 2,
b) W terenie ustala sie zakaz:

stosowania jako materiatéw elewacyjnych wszelkiego rodzaju listew plastikowych oraz
blach falistej, trapezowej i innych,

realizowania ogrodzen z muru petnego, prefabrykowanych elementéw betonowych,
blach,
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- realizacji wyniesionych parteréw o wysokos$ci powyzej 1,10m liczac od poziomu
gruntu,

c) W terenie dopuszcza sie:

- nadbudowe o poddasze uzytkowe istniejgcych budynkéw mieszkalnych
dwukondygnacyjnych oraz jednokondygnacyjnych budynkéw gospodarczych i garazy,
o ile wigze sie to ze zmiang konstrukcji dachu wg okreslonych powyzej standardow,

- sytuowanie budynku na dziatce budowlanej w odlegtosci mniejszej niz 3m od granicy
sgsiedniej dziatki budowlanej lub bezposrednio przy jej granicy, zgodnie z przepisami
szczegolnymi,

- realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drég dojazdowych,
parkingéw i garazy — na zasadach okreslonych w rozdziatach 6 i 8.

2) Dla terenu o symbolu U,MN ustala sie przeznaczenie podstawowe pod nieucigzliwg
zabudowe ustugowg i zachowang zabudowe mieszkaniowa.
a) W terenie ustala sie:

- realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej i ustugowej
wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng, ktérej ucigzliwos¢ ograniczy sie do
granicy dziatki budowlanej, architektura i forma nowych obiektéw ustugowych winna
by¢ dostosowana do skali, charakteru, detalu i standardéw lokalnej tradyciji
budowlanej i do istniejgcego na dziatce budynku mieszkalnego,

- zachowanie wraz z mozliwoscig nadbudowy, rozbudowy, przebudowy istniejgcej
zabudowy ustugowej z zastosowaniem standardow jak dla nowej zabudowy,

- zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig wykonywania remontow
oraz podwyzszania standardu uzytkowego, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy,

- wysoko$¢ nowych lub przebudowywanych budynkéw nie wiekszg niz trzy kondygnacije
nadziemne,

- szeroko$ci elewaciji nie okresla sie,

- wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,4

- nieprzekraczalna linia zabudowy wynika z przepisow szczegdélnych oraz z ustalen
zawartych w rozdziale 6,

- minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki - 25%,

- zapewnienie miejsc postojowych dla samochoddéw w granicy dziatki budowlanej - na
zasadach okreslonych w rozdziale 6,

- realizacje na dziatce zieleni o charakterze izolacyjnym w stosunku do sagsiednich
budynkow mieszkalnych,

- zakaz realizacji wyniesionych parterow o wysokosci powyzej 1,10m liczac od poziomu
gruntu,

- zakaz realizowania ogrodzen z muru petnego, prefabrykowanych betonowych
elementow oraz blach,

b) W terenie dopuszcza sie:

- lokalizacje zabudowy uzupetniajgcej zabudowe przeznaczenia podstawowego:
gospodarczg, magazynowa, garaze ( nie wiecej niz trzech ),wysokos$¢ obiektow nie
moze przekraczaé¢ dwéch kondygnacji nadziemnej w tym poddasze uzytkowe, a forma
architektoniczna, kolorystyka, geometria dachu winna by¢ dostosowana do budynku
podstawowego na dziatce,

- sytuowanie budynku na dziatce budowlanej w odlegtosci mniejszej niz 3m od granicy
sgsiedniej dziatki budowlanej lub bezposrednio przy jej granicy, zgodnie z przepisami
szczegolnymi,

- realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drég dojazdowych.

3) Dla terenéw ustug komercyjnych o symbolach 1UH - 2UH ustala sie przeznaczenie
podstawowe pod zabudowe ustugowg z zakresu nieucigzliwego handlu detalicznego.
a) W terenie ustala sie:
- dlaterenu 1UH - zachowanie wraz z mozliwoscig nadbudowy, rozbudowy,
przebudowy istniejgcego budynku ustugowego z zastosowaniem standardow jak dla
nowej zabudowy terenu sgsiedniego 10MNU i 8MNU, okreslonej w pkt 1),
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4)

5)

- dlaterenu 2UH - realizacje nowej zabudowy ustugowej wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczna, ktérej forma i architektura winna by¢ dostosowana do skali,
detalu, cech stylowych standardéw lokalnej tradycji budowlanej,

- wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,5

- nieprzekraczalna linia zabudowy wynika z przepiséw szczegdélnych oraz z ustalen
zawartych w rozdziale 6,

- minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki - 15%,

b) w terenie ustala sie nakaz:

- zapewnienia miejsc postojowych dla samochoddéw w granicy dziatki budowlanej — na
zasadach okreslonych w rozdziale 6,

- przestrzegania ustalen zawartych w rozdziale 2,

c) w terenie dopuszcza sie:

- dopuszcza sie lokalizacje innych ustug komercyjnych, ktérych ucigzliwos¢ ograniczy
sie do granicy dziatki,

- dlaterenu 1UH — zmiane sposobu uzytkowania na funkcje mieszkaniowe,

- dlaterenu 2UH - realizacje budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego
na dziatce wspodlnie z budynkiem ustugowym wg standardéw okreslonych w pkt 1) dla
terenéw MNU,

- realizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz drég dojazdowych.

Dla terenu zabudowy ustugowej publicznej o symbolach UPS, UPT ustala sie przeznaczenie
podstawowe pod ustugi sportu, turystyki i rekreacii.
a) W terenie ustala sie:

- realizacje nowych obiektow i urzgdzen sportowo-rekreacyjnych,

- architektura nowych i przebudowywanych obiektow ksztattowana indywidualnie,
dostosowana formg, charakterem i gabarytem do lokalnej tradycji, nie wyzsza niz 12-
15m,

- zachowanie istniejgcego stadionu sportowego z towarzyszgcymi obiektami i
infrastrukturg z mozliwoscig ich przebudowy i rozbudowy,

- maksymalny wskaznik intensywnoséci zabudowy — 0,3

- zapewnienie miejsc postojowych dla samochoddw uzytkownikow obiektow
sportowych w granicy terenu na zasadach okreslonych w rozdziale 6,

- nakaz przestrzegania ustalen zawartych w rozdziale 2,

b) W terenie dopuszcza sie:

- lokalizacje hotelu, handlu i gastronomii, zapleczy administracyjno-technicznych i
socjalnych towarzyszgcych obiektom sportowym,

- lokalizacje tymczasowych obiektdw ustug kultury i rozrywki zwigzanych z festynami,
wystawami, widowiskami,

- realizacje drog dojazdowych oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

Dla terenu oznaczonego symbolem PU ustala sie przeznaczenie pod teren obiektow
produkcyjno-ustugowych, sktadow i magazynow.
a) W terenie ustala sie:

- realizacje nowej zabudowy wraz z niezbedng infrastruktura,

- ze wzgledu na bezposrednie sgsiedztwo terendw zabudowy mieszkaniowej, ucigzliwosé
dziatalnosci produkcyjnej nie moze przekroczy¢ granicy dziatki na ktorej jest ona
prowadzona,

- wysokos¢ i formy dachow, kolorystyke dostosowaé do lokalnego charakteru zabudowy ,

- maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,6 ,

- nieprzekraczalna linia zabudowy wynika z przepiséw szczegdélnych, ustalen zawartych w
rozdziale 6, z wyjgtkami pokazanymi na rysunkach planu,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki - 25%,

- obowigzek wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej od strony istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej do nieprzekraczalnej linii zabudowy,

- realizacje drég dojazdowych i garazy niezbednych dla obstugi terenu i zabudowy,

b) w terenie ustala sie nakaz:

- zapewnienia miejsc postojowych dla samochoddéw w granicy dziatki budowlanej — na

zasadach okreslonych w rozdziale 6,
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- przestrzegania ustalen zawartych w rozdziale 2,
c) w terenie dopuszcza sie:
- lokalizacje zapleczy administracyjno-technicznych, socjalnych i gastronomicznych lub
innych ustug komercyjnych,
- realizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej.

3. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi oraz
oznaczeniem graficznym dla realizacji inwestyciji celu publicznego :

1)

2)

3)

Dla terenu zabudowy ustugowej o symbolu UP,U ustala sie przeznaczenie podstawowe pod
zabudowe publiczng i komercyjna.
a) W terenie ustala sie:

- realizacje nowej zabudowy ustugowej wraz z niezbedng infrastrukturg, ktérej forma i
architektura winna nawigzywac¢ do skali, cech, detalu i standardu lokalnej tradyc;ji
budowlanej, o wysokos$ci dostosowanej do zabudowy sgsiadujgcej T0OMNU i 11MNU,

- zachowanie istniejgcego boiska sportowego do momentu realizacji obiektéw
przeznaczenia podstawowego,

- zapewnienie miejsc postojowych dla samochoddéw w granicy dziatki budowlanej — na
zasadach okreslonych w rozdziale 6,

b) W obszarze dopuszcza sie:
- realizacje sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;j.

Dla terenu urzgdzen infrastruktury elektroenergetycznej o symbolu E ustala sie zachowanie
istniejgcej stacji transformatorowej z mozliwoscig jej rozbudowy i podwyzszenia standardu
uzytkowego.

Dla terenu urzgdzen infrastruktury elektroenergetycznej w zieleni urzagdzonej o symbolu E, ZP
ustala sie zachowanie istniejgcej stacji transformatorowej z mozliwoscig jej rozbudowy i
podwyzszenia standardu uzytkowego.
a) W terenie ustala sie:
- zakaz lokalizacji obiektow i urzgdzen nie zwigzanych z przeznaczeniem
podstawowym,
- wprowadzenie zieleni urzgdzonej o charakterze ozdobnym po uzgodnieniu z
administratorem sieci.

§ 21
Gtéwne funkcje jednostki strukturalnej Chatupniki — C
oraz ustalenia szczegétowe dotyczace przeznaczenia terenéw

1. Dla terenu jednostki strukturalnej, ,Chatupniki” — C, ustala sie funkcje mieszkaniowg oraz
ustugowg uzupetniajgcg jednostke centralng z chroniong dominantg przestrzenng i historyczng -
brytg kosciota pw Whniebowzigcia Najswietszej Maryi Panny.

1)

Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi:

Dla terenéw o symbolach 1MNU — 19MNU ustala sie przeznaczenie podstawowe pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z nieucigzliwymi ustugami.
a) W terenie ustala sie:

- realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub
blizniaczej wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna,

- zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i gospodarczej z
mozliwoscig przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy z zachowaniem
standardéw okreslonych w niniejszym punkcie,

- lokalizacje drobnych ustug i rzemiosta nieprodukcyjnego jako ustug wbudowanych w
budynek mieszkalny o powierzchni okreslonej przez Prawo Budowlane,

- lokalizacje samodzielnych obiektow ustugowych na dziatkach budowlanych lub jako
przybudowanych do budynku mieszkalnego,

- maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla terenéw — 0,3,

- szerokosci elewacji frontowej nie okresla sie,

- wysokos¢ nowych i przebudowywanych budynkéw mieszkalnych nie moze przekraczaé
2 kondygnaciji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe tj. nie wiecej niz 10m, z
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wyjatkiem istniejgcych budynkéw mieszkalnych dwukondygnacyjnych ( na warunkach
okreslonych w pkt c ),

- dachy nowych, rozbudowywanych, nadbudowywanych i przebudowywanych budynkéw
mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych - dwuspadowe lub
czterospadowe symetryczne o nachyleniu potaci 30-45°, wyjgtek stanowi zabudowa
luki budowlanej w sgsiedztwie obiektéw o dachach ptaskich lub prawie ptaskich,

- forma architektoniczna oraz geometria dachu, kolorystyka, uzyte materialy elewacyjne
nowych i przebudowywanych obiektéw gospodarczych i garazy ( maksymalinie
dwustanowiskowych ), uzupetniajgcych funkcje podstawowsg, o wysokosci nie
wiekszej niz 4,5m winny by¢ dostosowane do budynku podstawowego na dziaice:
mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego bgdz ustugowego,

- nieprzekraczalna linia zabudowy wynika z przepiséw szczegdélnych, ustalen zawartych
w rozdziale 6, z wyjatkiem miejsc wskazanych na rysunkach planu,

- minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki
budowlanej - 40%,

- w przypadku prowadzenia dziatalnosci ustugowej na dziatce — realizacje na dziatce
zieleni o charakterze izolacyjnym w stosunku do sgsiednich budynkéw mieszkalnych,

- zapewnienie miejsc postojowych dla samochoddéw w granicy dziatki budowlanej - na
zasadach okreslonych w rozdziale 6,

- dla terenéw 6,8,10,17 MNU - nakaz przestrzegania ustalen dotyczgcych: obiektow
wymienionych w wykazie obiektéw chronionych i stref ochrony konserwatorskiej,
zawartych w rozdziale 3,

- dla terenu 15MNU — nakaz przestrzegania ograniczen wynikajgcych ze strefy ochrony
sanitarnej cmentarza,

- nakaz przestrzegania ustaleh zawartych w rozdziale 2,

b) W terenie ustala sie zakaz:

- stosowania jako materiatow elewacyjnych wszelkiego rodzaju listew plastikowych oraz
blach falistej, trapezowej i innych,

- realizowania ogrodzen z muru petnego, prefabrykowanych elementéw betonowych,
blach,

- realizacji wyniesionych parteréw o wysokos$ci powyzej 1,10m liczac od poziomu
gruntu,

c) W terenie dopuszcza sie:

- nadbudowe o poddasze uzytkowe istniejgcych budynkéw mieszkalnych
dwukondygnacyjnych i jednokondygnacyjnych gospodarczych i garazy o ile wigze sie
to ze zmiang konstrukcji dachu wg standardow okreslonych powyzej,

- sytuowanie budynku na dziatce budowlanej w odlegtosci mniejszej niz 3m od granicy
sgsiedniej dziatki budowlanej lub bezposrednio przy jej granicy, zgodnie z przepisami
szczegolnymi,

- realizacje sieci i urzagdzen infrastruktury technicznej oraz drég dojazdowych,
parkingéw i garazy — na zasadach okreslonych w rozdziatach 6 i 8.

2) Dla terenéw o symbolach 1U,MN — 4U,MN ustala sie przeznaczenie podstawowe pod
nieucigzliwg zabudowe ustugowg i zachowang zabudowe mieszkaniowa.
a) W terenie ustala sie:

- realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej i ustugowej
wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng, ktérej ucigzliwos¢ ograniczy sie do
granicy dziatki budowlanej, architektura i forma nowych obiektéw ustugowych winna
by¢ dostosowana do skali, charakteru, detalu i standardéw lokalnej tradyciji
budowlanej i do istniejgcego na dziatce budynku mieszkalnego,

- zachowanie wraz z mozliwoscig nadbudowy, rozbudowy, przebudowy istniejgcej
zabudowy ustugowej z zastosowaniem standardow jak dla nowej zabudowy,

- zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig wykonywania remontow
oraz podwyzszania standardu uzytkowego, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy,

- wysoko$¢ nowych lub przebudowywanych budynkéw nie wiekszg niz trzy kondygnacije
nadziemne,

- maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,4
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nieprzekraczalna linia zabudowy wynika z przepiséw szczegoélnych oraz z ustalen
zawartych w rozdziale 6,

- minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki - 25%,
- zapewnienie miejsc postojowych dla samochoddéw w granicy dziatki budowlanej - na

zasadach okreslonych w rozdziale 6,

- realizacje na dziatce zieleni o charakterze izolacyjnym w stosunku do sgsiednich

budynkow mieszkalnych,

- zakaz realizacji wyniesionych parterow o wysokosci powyzej 1,10m liczac od poziomu

gruntu,

- zakaz realizowania ogrodzen z muru petnego, prefabrykowanych betonowych

elementow oraz blach,

- dla terenéw 3U,MN — 4U,MN - nakaz przestrzegania ustalen dla strefy ochrony

sanitarnej od cmentarza zawartych w rozdziale 2,

b) W terenie dopuszcza sie:

lokalizacje zabudowy uzupetniajgcej zabudowe przeznaczenia podstawowego:
gospodarczg, magazynowa, garaze ( hie wiecej niz trzech ),wysokos$¢ obiektow nie
moze przekracza¢ dwdch kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, a
forma architektoniczna, kolorystyka, geometria dachu winna by¢ dostosowana do
budynku podstawowego na dziatce,

sytuowanie sciany budynku w odlegtosci 1,5m od granicy z sgsiednig dziatkg
budowlang lub bezposrednio przy granicy dziatki, pod warunkiem zgody witascicieli
obu dziatek,

realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drég dojazdowych.

3) Dla terenéw o symbolu 1U — 2U ustala sie przeznaczenie podstawowe pod zabudowe
ustugowg komercyjng.
a) W terenie ustala sie:

dla terenu 1U - realizacje nowej zabudowy ustugowej nieucigzliwej w zakresie handlu,
gastronomii, rzemiosta, wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna,

dla terenu 2U - realizacje nowej zabudowy ustugowej nieucigzliwej w zakresie handlu,
rzemiosta, z wylgczeniem: zaktadow gastronomicznych, zaktadéw produkcji zywnosci
oraz magazynow srodkéw spozywczych, wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna,
zachowanie istniejgcej zabudowy wraz z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy,
odbudowy i podwyzszenia standardu uzytkowego, z zastrzezeniem spetnienia
warunkéw jak dla nowej zabudowy,

wysokos$¢ i architektura budynkéw winna by¢ dostosowana do skali, cech i detalu
lokalnej tradycji budowlanej, nie wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne, dla terenu
1U — dodatkowo: architektura obiektéw oraz zagospodarowanie terenu winno by¢
podporzadkowane nalezytej ekspozycji obiektdw zespotu chronionego strefg ochrony
konserwatorskiej ,A”,

zalecenie odnosnie ksztattowania dachow budynkéw nowych i istniejgcych
przebudowywanych — dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 15-
45°,

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,5

nieprzekraczalna linia zabudowy wynika z przepiséw szczegolnych oraz z ustalen
zawartych w rozdziale 6,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki — 35%,
zakaz lokalizacji reklam wielkogabarytowych,

b) W terenie ustala sie nakaz:

zapewnienia miejsc postojowych dla samochoddéw w granicy dziatek budowlanych -
na zasadach okreslonych w rozdziale 6,

c) W terenie dopuszcza sie:

dla terenu 1U -uzupetnienie funkcji podstawowej funkcjg mieszkaniowg stuzaca
wiascicielom obiektéw ustugowych, z zastrzezeniem maksymalnego udziatu
powierzchni uzytkowej mieszkaniowej — 15%,

realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

realizacje drég dojazdowych i garazy niezbednych dla obstugi terenu i zabudowy.
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4) Dla terenu o symbolu 1RU — 2RU ustala sie przeznaczenie pod osrodki produkciji gospodarki
ogrodniczej.
a) W terenie ustala sie:

- Dlaterenu 1RU - zachowanie istniejgcych obiektow z mozliwo$cig przebudowy,
rozbudowy i podwyzszania standardu uzytkowego, wysokos$¢ obiektdw przeznaczenia
podstawowego: nie wiecej niz 5,5m,

- dla terenu 2RU — przebudowe i rozbudowe istniejgcego obiektu wytgcznie w sposéb
umozliwiajgcy zachowanie 20m strefy ekotonowej od kompleksu lesnego,

- realizacje zabudowy stuzgcej przeznaczeniu podstawowemu,

- nieprzekraczalna linia zabudowy wynika z przepiséw szczegdlnych oraz z ustalen
zawartych w rozdziale 6, z wyjgtkami wskazanymi na rysunkach planu,

- dla terenu 1RU -maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,6,

- dla terenu 2RU -maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,4,

- zapewnienie miejsc postojowych dla samochodéw w granicy dziatki budowlanej,

- dlaterenu 1RU - zaleca sig ogrzewanie obiektéw przeznaczenia podstawowego w
oparciu o systemy proekologiczne — np. gaz, olej, energie elektryczna, itp., na
podstawie stosownych pozwolen i wedtug okresdlonych w nich warunkow,

- dlaterenu 2RU - ogrzewanie obiektéw przeznaczenia podstawowego tylko w oparciu
o systemy proekologiczne — np. gaz, olej i energie elektryczna,

- nakaz przestrzegania ustalen zawartych w rozdziale 2,

- dlaterenu 1RU — zakaz lokalizacji reklam wielkogabarytowych,

b) W terenie dopuszcza sie:

- realizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz drég dojazdowych,

parkingdw i garazy niezbednych dla obstugi terenu i zabudowy.

3. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi oraz
oznaczeniem graficznym dla realizacji inwestyciji celu publicznego :

1) Dla terenu o symbolu MW, UPO ustala sie przeznaczenie podstawowe pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng adaptowang z towarzyszgcymi ustugami publicznymi z zakresu
oswiaty.

a) W terenie ustala sie:

- zachowanie istniejgcego, chronionego budynku mieszkaniowego wraz z
przedszkolem oraz chronionego krzyza przydroznego,

- zapewnienie miejsc postojowych dla samochoddéw w granicy terenu — na zasadach
okreslonych w rozdziale 6,

- nakaz przestrzegania ustalerh dotyczgcych: obiektéw wymienionych w wykazie
obiektéw chronionych oraz strefy petnej ochrony konserwatorskiej ,A”,

- nakaz przestrzegania ustalen zawartych w rozdziale 2,

b) W terenie dopuszcza sie:

- podwyzszanie standardu uzytkowego obiektu chronionego zgodnie z ustaleniami
okreslonymi w rozdziale 3,

- przebudowe, rozbudowe i podwyzszanie standardu uzytkowego istniejgcych obiektéw
nie wymienionych w wykazie obiektéw chronionych,

- lokalizacje nowej zabudowy funkcji podstawowej lub zabudowy uzupetniajgcej
zabudowe istniejgcg zgodnie z ustaleniami okreslonymi w rozdziale 3 dla strefy petnej
ochrony konserwatorskiej A,

- zmiane funkcji obiektéw na inne funkcje publiczne,

- realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drég dojazdowych.

2) Dla terenu o symbolu UKR, stanowigcego dobro kultury, objetego strefg petnej ochrony
konserwatorskiej, ustala sie przeznaczenie podstawowe pod teren ustug kultu religijnego.
a) W terenie ustala sie:
- zachowanie istniejgcego kosciota p.w. Wniebowziecia Najswietszej Maryi Panny,
- zachowanie istniejgcych obiektéw parafii, z mozliwoscig ich odbudowy, przebudowy,
rozbudowy, podwyzszania standardu uzytkowego, z zastrzezeniem: przebudowa i
rozbudowa nie dotyczy chronionego budynku parafii,
- lokalizacje nowej zabudowy stuzgcej funkcji podstawowej oraz wymienionej ponizej
funkcji dopuszczalnej wytgcznie w pétnocnej czesci terenu UKR,
- ochrone istniejgcego starodrzewu, zieleni wysokiej i niskiej,
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3)

4)

5)

- nakaz przestrzegania ustalen dotyczacych obiektéw wymienionych w wykazie obiektow
chronionych i strefy petnej ochrony konserwatorskiej ,A”, zawartych w rozdziale 3,

- nakaz przestrzegania ustalen zawartych w rozdziale 2,

b) W terenie dopuszcza sie:

- prowadzenie dziatalnosci ustugowej w zakresie ustug publicznych: nauki, o$wiaty,
opieki spotecznej i zdrowotnej,

- realizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,

- realizacje drég dojazdowych i garazy niezbednych dla obstugi terenu i zabudowy.

Dla terenu o symbolu ZC ustala sie przeznaczenie podstawowe pod teren parafialnego
cmentarza.
a) W terenie ustala sie:
- zachowanie istniejgcego cmentarza parafialnego,
- lokalizacje nowych miejsc pochéwku,
b) W terenie ustala sie nakaz :
- przestrzegania ustalen dotyczacych strefy ochrony krajobrazu "K", zawartych w
rozdziale 3,
- ochrony rozplanowania cmentarza i zieleni.

Dla terenu o symbolu ZP ustala sie przeznaczenie podstawowe pod teren zieleni urzgdzone;j.
a) W terenie ustala sie:
- zachowanie istniejgcej i wprowadzenie nowej komponowanej zieleni niskiej o
charakterze ozdobnym,
- zakaz wznoszenia obiektéw kubaturowych réwniez tymczasowych,
b) W terenie dopuszcza sie:
- prowadzenie sieci infrastruktury technicznej liniowych podziemnych i nadziemnych,
z zaleceniem stosowania podziemnych ze wzgledu na lokalizacje w sagsiedztwie
obiektow chronionych.

Dla terendéw urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej o symbolu 1E — 2E ustala sie
zachowanie istniejgcych stacji transformatorowych z mozliwoscia ich rozbudowy i remontu.

§ 22
Gtéwne funkcje jednostki strukturalnej Kajzerowiec — D
oraz ustalenia szczegétowe dotyczace przeznaczenia terenéw

Dla terenu jednostki strukturalnej ,Kajzerowiec” — D ustala sie funkcje mieszkaniows .
Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi:

1)

Dla terenéw o symbolach 1MNU — 15MNU ustala sie przeznaczenie podstawowe pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z nieucigzliwymi ustugami.
a) W terenie ustala sie:

- realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub
blizniaczej wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna,

- zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i gospodarczej z
mozliwoscig przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy z zachowaniem
standardéw okreslonych w niniejszym punkcie,

- lokalizacje drobnych ustug i rzemiosta nieprodukcyjnego jako ustug wbudowanych w
budynek mieszkalny o powierzchni okreslonej przez Prawo Budowlane,

- lokalizacje samodzielnych obiektéw ustugowych na dziatkach budowlanych lub jako
przybudowanych do budynku mieszkalnego,

- maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla terenéw — 0,25,

- szerokosci elewacji frontowej nie okresla sie,

- wysokos¢ nowych i przebudowywanych budynkéw mieszkalnych nie moze przekraczac¢
2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe tj. nie wiecej niz 10m, z
wyjatkiem istniejacych budynkéw mieszkalnych dwukondygnacyjnych ( na warunkach
okreslonych w pkt ¢ ),
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- dachy nowych, rozbudowywanych, nadbudowywanych i przebudowywanych budynkéw
mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych - dwuspadowe lub
czterospadowe symetryczne o nachyleniu potaci 30-45°, wyjgtek stanowi zabudowa
luki budowlanej w sgsiedztwie obiektéw o dachach ptaskich lub prawie ptaskich,

- forma architektoniczna oraz geometria dachu, kolorystyka, uzyte materialy elewacyjne
nowych i przebudowywanych obiektéw gospodarczych i garazy ( maksymalinie
dwustanowiskowych ), uzupetniajgcych funkcje podstawowsg, o wysokosci nie
wiekszej niz 4,5m, winny by¢ dostosowane do budynku podstawowego na dziaice:
mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego bgdz ustugowego,

- nieprzekraczalna linia zabudowy wynika z przepiséw szczegdélnych, ustalen zawartych
w rozdziale 6, z wyjatkiem miejsc wskazanych na rysunkach planu,

- minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki
budowlanej - 40%,

- w przypadku prowadzenia dziatalnosci ustugowej na dziatce — realizacje na dziatce
zieleni o charakterze izolacyjnym w stosunku do sgsiednich budynkéw mieszkalnych,

- zapewnienie miejsc postojowych dla samochoddéw w granicy dziatki budowlanej — na
zasadach okreslonych w rozdziale 6,

- dla terendéw 2,4,6,8,12,14 MNU - nakaz przestrzegania ustalen dotyczacych: obiektéw
wymienionych w wykazie obiektéw chronionych, zawartych w rozdziale 3,

- nakaz przestrzegania ustaleh zawartych w rozdziale 2,

b) W terenie ustala sie zakaz:

- stosowania jako materiatow elewacyjnych wszelkiego rodzaju listew plastikowych oraz
blach falistej, trapezowej i innych,

- realizowania ogrodzen z muru petnego, prefabrykowanych elementéw betonowych,
blach,

- realizacji wyniesionych parteréw o wysokos$ci powyzej 1,10m liczac od poziomu
gruntu,

c) W terenie dopuszcza sie:

- nadbudowe o poddasze uzytkowe istniejgcych budynkdéw mieszkalnych
dwukondygnacyjnych oraz jednokondygnacyjnych budynkéw gospodarczych i garazy
0 wysokosci powyzej dwoch kondygnaciji o ile wigze sie to ze zmiang konstrukcji
dachu wg standardow okreslonych powyzej,

- sytuowanie budynku na dziatce budowlanej w odlegtosci mniejszej niz 3m od granicy
sgsiedniej dziatki budowlanej lub bezposrednio przy jej granicy, zgodnie z przepisami
szczegolnymi,

- realizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz drég dojazdowych,
parkingéw i garazy — na zasadach okreslonych w rozdziatach 6 i 8.

2) Dla terenu o symbolu 1Ul — 2Ul ustala sie przeznaczenie pod zabudowe ustugowa
komercyjng, towarzyszgca gtdwnym szlakom komunikacyjnym.
a) W terenie ustala sie:
- realizacje nowej zabudowy ustugowej wraz z infrastrukturg techniczng,
- zachowanie i modernizacje wraz z rozbudowsg istniejgcej zabudowy (w tym stacje
paliw) z zastrzezeniem spetnienia warunkéw jak dla nowej zabudowy,
- maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,6
-architektura obiektow ksztattowana indywidualnie, winna nawigzywac skala,
charakterem, formg i detalem do lokalnych tradyciji,
-wysokos¢ nowych i przebudowywanych nie wigecej niz 10m,
-nieprzekraczalna linia zabudowy wynika z przepiséw szczegdélnych, ustalen zawartych w
rozdziale 6, z wyjgtkami pokazanymi na rysunkach planu,
-minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej dziatki w powierzchni dziatki —
20%,
-wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej w sagsiedztwie terendw zabudowy mieszkaniowe;j i
lasow do nieprzekraczalnej linii zabudowy,
b) W terenie ustala sie nakaz:
- zapewnienia miejsc postojowych dla samochoddéw w ramach poszczegdlnych dziatek na
zasadach okreslonych w rozdziale 6,
- przestrzegania ustalen zawartych w rozdziale 2,
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c) W terenie dopuszcza sie:

zwiekszenie wysokosci obiektéw ustugowych miejscowo, w celu zaakcentowania
architektury zespotu, do 12m

realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

realizacje drég dojazdowych i garazy niezbednych dla obstugi terenu i zabudowy.

§23
Gtéwne funkcje jednostki strukturalnej Katy — E
oraz ustalenia szczegétowe dotyczace przeznaczenia terenéw

1. Dla terenu jednostki strukturalnej ,Katy” — E, ustala sie funkcje mieszkaniowa.
2. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi:
1) Dla terenéw o symbolach 1MNU — 8MNU ustala sie przeznaczenie podstawowe pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z nieucigzliwymi ustugami.
a) W terenie ustala sie:

realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub
blizniaczej wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna,

zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i gospodarczej z
mozliwoscig przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy z zachowaniem
standardéw okreslonych w niniejszym punkcie,

lokalizacje drobnych ustug i rzemiosta nieprodukcyjnego jako ustug wbudowanych w
budynek mieszkalny o powierzchni okreslonej przez Prawo Budowlane,

lokalizacje samodzielnych obiektéw ustugowych na dziatkach budowlanych lub jako
przybudowanych do budynku mieszkalnego,

szerokosci elewacji frontowej nie okresla sie,

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla terenéw — 0,25,

- wysokos¢ nowych i przebudowywanych budynkéw mieszkalnych nie moze przekraczaé

2 kondygnaciji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe tj. nie wiecej niz 10m, z
wyjatkiem istniejgcych budynkéw mieszkalnych dwukondygnacyjnych ( na warunkach
okreslonych w pkt ¢ ),

- dachy nowych, rozbudowywanych, nadbudowywanych i przebudowywanych budynkéw

mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych - dwuspadowe lub
czterospadowe symetryczne o nachyleniu potaci 30-45°, wyjatek stanowi zabudowa
luki budowlanej w sgsiedztwie obiektéw o dachach ptaskich lub prawie ptaskich,
forma architektoniczna oraz geometria dachu, kolorystyka, uzyte materiaty elewacyjne
nowych i przebudowywanych obiektéw gospodarczych i garazy ( maksymalnie
dwustanowiskowych ), uzupetniajgcych funkcje podstawowsg, o wysokosci nie
wigkszej niz 4,5m, winny by¢ dostosowane do budynku podstawowego na dziaice:
mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego badz ustugowego,

nieprzekraczalna linia zabudowy wynika z przepiséw szczegdlnych, ustalen zawartych
w rozdziale 6, z wyjatkiem miejsc wskazanych na rysunkach planu,

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki
budowlanej - 40%,

w przypadku prowadzenia dziatalno$ci ustugowej na dziatce — realizacje na dziatce
zieleni o charakterze izolacyjnym w stosunku do sagsiednich budynkéw mieszkalnych,
zapewnienie miejsc postojowych dla samochodéw w granicy dziatki budowlanej na
zasadach okreslonych w rozdziale 6,

- dla terenéw 1MNU i 8MNU - nakaz przestrzegania ustalen dotyczgcych: obiektéw

umieszczonych w wykazie obiektow chronionych i strefy ochrony konserwatorskie;j,
zawartych w rozdziale 3,

- nakaz przestrzegania ustaleh zawartych w rozdziale 2,
b) W terenie ustala sie zakaz:

stosowania jako materiatéw elewacyjnych wszelkiego rodzaju listew plastikowych oraz
blach falistej, trapezowej i innych,

realizowania ogrodzen z muru petnego, prefabrykowanych elementéw betonowych,
blach,

realizacji wyniesionych parterow o wysokosci powyzej 1,10m liczac od poziomu
gruntu,
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2)

3)

c) W terenie dopuszcza sie:

nadbudowe o poddasze uzytkowe istniejgcych budynkéw mieszkalnych
dwukondygnacyjnych i jednokondygnacyjnych budynkdéw gospodarczych i garazy, o
ile wigze sie to ze zmiang konstrukcji dachu wg standardow okreslonych powyzej,
sytuowanie budynku na dziatce budowlanej w odlegtosci mniejszej niz 3m od granicy
sgsiedniej dziatki budowlanej lub bezposrednio przy jej granicy, zgodnie z przepisami
szczegolnymi,

realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drég dojazdowych,
parkingéw i garazy — na zasadach okreslonych w rozdziatach 6 i 8.

Dla terenéw o symbolach 1MP — 4MP ustala sie przeznaczenie podstawowe pod zabudowe
mieszkaniowo - pensjonatowa.
a) W terenie ustala sie:

- realizacje wolnostojgcych obiektéw mieszkaniowych, mieszkaniowo-pensjonatowych lub

pensjonatowych z ogrodami i niezbedng infrastruktura,

- zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i

podwyzszania standardu uzytkowego,

- wysokos¢ nowych i nadbudowywanych budynkéw mieszkalnych i pensjonatowych nie

moze przekraczaé 2 kondygnaciji nadziemnych tj. nie wiecej niz 10m ( w tym
poddasze uzytkowe ) i winna by¢ dostosowana forma i architekturg do skali,
charakteru, detalu i cech stylowych lokalnej tradycji budowlanej,

- dachy nowych, rozbudowywanych, nadbudowywanych i przebudowywanych budynkéw

mieszkalnych - dwuspadowe lub czterospadowe symetryczne o nachyleniu potaci 30-
45°,

- forma architektoniczna nowych i przebudowywanych obiektoéw gospodarczych i garazy

uzupetiajgcych funkcje podstawowsg, nie moze przekracza¢ dwoch kondygnacii
nadziemnych w tym poddasze nieuzytkowe, dach, kolorystyka, materiaty elewacyjne
winny by¢ dostosowane do budynku podstawowego na dziaice,

- zachowanie i podwyzszenie standardu uzytkowego wraz z przebudowg, nadbudowsg i

rozbudowg ( przy zachowaniu standardéw jak dla nowej zabudowy jednorodzinne;j )
istniejgcej zabudowy mieszkaniowej,

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,25,

szerokosci elewacji frontowej nie okresla sie,

nieprzekraczalna linia zabudowy wynika z przepisow szczegoélnych, ustalen zawartych
w rozdziale 6, z wyjatkami pokazanymi na rysunkach planu,

- minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki

budowlanej - 40%,

- zapewnienie miejsc postojowych dla samochoddéw w granicy dziatki budowlanej na

zasadach okreslonych w rozdziale 6,

- nakaz przestrzegania ustaleh zawartych w rozdziale 2,
b) W terenie ustala sie zakaz:

realizacji wyniesionych parterow o wysokosci powyzej 1,10 m liczgc od poziomu
gruntu,

stosowania jako materiatéw elewacyjnych wszelkiego rodzaju listew plastikowych oraz
blach falistej, trapezowe;j i innych,

realizowania ogrodzen z muru petnego, betonowych prefabrykowanych elementow
oraz blach,

c) W terenie dopuszcza sie:

lokalizacje ustug ( gastronomia, drobny handel ) zwigzanych z rekreacjg i
wypoczynkiem, towarzyszgcych przeznaczeniu podstawowemu,

lokalizacje urzgdzen sportowych i rekreacyjnych,

realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

realizacje drég dojazdowych i garazy niezbednych dla obstugi terenu i zabudowy.

Dla terenu o symbolu MW1 ustala sie przeznaczenie podstawowe pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng.
a) W terenie ustala sie:
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- zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z mozliwoscig
rozbudowy, przebudowy, podwyzszenia standardu uzytkowego, odbudowy bez
nadbudowy,

- zapewnienie miejsc postojowych dla samochoddéw w granicy dziatki budowlanej na
zasadach okreslonych w rozdziale 6,

- nakaz przestrzegania ustalen dla obiektow wymienionych w wykazie obiektow
chronionych oraz dla stref ochrony konserwatorskiej ,B2”, zawartych w rozdziale 3,

- nakaz przestrzegania ustaleh zawartych w rozdziale 2,

b) W terenie dopuszcza sie:

- prowadzenie dziatalnosci ustugowej w parterach budynkéw,

- realizacje zabudowy funkcji podstawowej z uwzglednieniem zasad okreslonych w
rozdziale 3 dla strefy ochrony konserwatorskiej ,B2”,

- realizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,

- realizacje drog dojazdowych i garazy niezbednych dla obstugi terenu i zabudowy.

4) Dla terenéw o symbolach U,MN ustala sie przeznaczenie podstawowe pod nieucigzliwg
zabudowe ustugowgq i zachowang zabudowe mieszkaniowa.
a) W terenie ustala sie:

- realizacje nowej zabudowy przeznaczenia podstawowego wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczna, architektura i forma nowych obiektéw ustugowych winna byé
dostosowana do skali, charakteru, detalu i standardéw lokalnej tradycji budowlanej i
do istniejgcego na dziatce budynku mieszkalnego,

- zachowanie wraz z mozliwoscig nadbudowy, rozbudowy, przebudowy istniejgcej
zabudowy ustugowej z zastosowaniem standardow jak dla nowej zabudowy,
ucigzliwos¢ dziatalnosci ustugowej winna ograniczy¢ sie do granicy dziatki budowlanej

- zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig wykonywania remontow
oraz podwyzszania standardu uzytkowego, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy,

- wysoko$¢ nowych lub przebudowywanych budynkéw nie wiekszg niz dwie
kondygnacje nadziemne,

- maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,4

- szerokosci elewacji frontowej nie okresla sie,

- nieprzekraczalna linia zabudowy wynika z przepiséw szczegdélnych oraz z ustalen
zawartych w rozdziale 6,

- minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki - 25%,

- zapewnienie miejsc postojowych dla samochoddéw w granicy dziatki budowlanej - na
zasadach okreslonych w rozdziale 6,

- realizacje na dziatce zieleni o charakterze izolacyjnym w stosunku do sagsiednich
budynkow mieszkalnych,

- zakaz realizacji wyniesionych parterow o wysokosci powyzej 1,10m liczac od poziomu
gruntu,

- zakaz realizowania ogrodzen z muru petnego, prefabrykowanych betonowych
elementow oraz blach,

b) W terenie dopuszcza sie:

- lokalizacje zabudowy uzupetniajgcej zabudowe przeznaczenia podstawowego:
gospodarczg, magazynowa, garaze ( hie wiecej niz trzech ),wysokos$¢ obiektow nie
moze przekracza¢ dwdch kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, a
forma architektoniczna, kolorystyka, geometria dachu winna by¢ dostosowana do
budynku podstawowego na dziatce,

- sytuowanie budynku na dziatce budowlanej w odlegtosci mniejszej niz 3m od granicy
sgsiedniej dziatki budowlanej lub bezposrednio przy jej granicy, zgodnie z przepisami
szczegollnymi,

- realizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz drég dojazdowych.

5) Dla terenu o symbolu UKR ustala sie przeznaczenie podstawowe pod teren ustug kultu
religijnego.
a) W terenie ustala sie:
- realizacje obiektow kultu religijnego,
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6)

- zachowanie istniejgcej kaplicy p.w. Sw.Antoniego, z mozliwo$cig przebudowy,
rozbudowy i odbudowy,
- wprowadzenie zieleni urzgdzonej o charakterze ozdobnym,
b) W terenie dopuszcza sie:
- lokalizacje obiektow z zakresu oswiaty, zdrowia i pomocy spotecznej,
- realizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz drég dojazdowych.

Dla terenéw o symbolach 1U — 2U ustala sie przeznaczenie pod zabudowe ustugowg
komercyjng.
a) W terenie ustala sie:

- realizacje nowej zabudowy ustugowej nieucigzliwej w zakresie hotelarstwa, handlu,
gastronomii wraz z infrastrukturg techniczna, ktérej forma winna nawigzywac do skali,
cech i detalu architektury lokalnej,

- zachowanie i modernizacje wraz z rozbudowg istniejgcej zabudowy z zastrzezeniem
spetnienia warunkow jak dla nowej zabudowy,

- dachy nowych lub przebudowywanych obiektow ustugowych dwuspadowe lub
wielospadowe o nachyleniu pofaci 15-45°, o wysokosci nie wiecej niz 12m,

- maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,6

- nieprzekraczalna linia zabudowy wynika z przepiséw szczegodlnych oraz ustalen
zawartych w rozdziale 6,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki — 25%,

b) W terenie ustala sie nakaz:

- zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw w granicy dziatki budowlanej- na
zasadach okreslonych w rozdziale 6,

- dlaterenu 2U - przestrzegania ustalen dla obiektéw wymienionych w wykazie
obiektéw chronionych oraz dla stref ochrony konserwatorskiej ,B2” i OW, zawartych w
rozdziale 3,

-przestrzegania ustalen zawartych w rozdziale 2,

c) W terenie dopuszcza sie:

- lokalizacje zapleczy socjalnych, techniczno-administracyjnych i biurowych,

- inne nieucigzliwe ustugi komercyjne i rzemiosto,

- realizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,

- realizacje drog dojazdowych i garazy niezbednych dla obstugi terenu i zabudowy.

Dla terenu ustug komercyjnych o symbolu UH ustala sie przeznaczenie podstawowe pod
zabudowe ustugowg komercyjng z zakresu nieucigzliwego handlu detalicznego.
a) W terenie ustala sie:

- realizacje zabudowy ustugowej dostosowanej skalg i gabarytami do zabudowy
sgsiadujgcej i budynku istniejgcej w sasiedztwie kaplicy, wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczna,

- maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,5,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki — 15%,

- nieprzekraczalna linia zabudowy wynika z przepiséw szczegélnych oraz z ustalen
zawartych w rozdziale 6,

- nakaz ochrony projektowanego pomnika przyrody,

b) w terenie ustala sie nakaz:

- dla funkcji przeznaczenia podstawowego - zapewnienia miejsc postojowych dla
samochoddéw w granicy dziatki budowlanej — na zasadach okreslonych w rozdziale 6,

- ochrony projektowanego pomnika przyrody,

- przestrzegania ustalen zawartych w rozdziale 2,

c) W terenie dopuszcza sie:
- realizacje miejsc parkingowych dla uzytkownikéw kaplicy,
- realizacje sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;j.

8)Dla terenu oznaczonego symbolem PU ustala sie przeznaczenie pod teren obiektéw produkcyjno-

ustugowych, sktadéw i magazynéw.
a) W terenie ustala sie:
- realizacje nowej zabudowy wraz z niezbedng infrastrukturg,
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10)

- ze wzgledu na bezposrednie sasiedztwo terendw zabudowy mieszkaniowej, ucigzliwosé
prowadzonej dziatalnosci nie moze przekroczy¢ granicy terenu PU,
- wysokos¢, forme i architekture nowej zabudowy dostosowac¢ do lokalnego charakteru
zabudowy chronionej, istniejgcej w sgsiedztwie,
- maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,5 ,
- nieprzekraczalna linia zabudowy wynika z przepiséw szczegoélnych,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki - 25%,
- obowigzek wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej od strony istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej,
- realizacje drég dojazdowych i garazy niezbednych dla obstugi terenu i zabudowy,
b) w terenie ustala sie nakaz:
- zapewnienia miejsc postojowych dla samochoddéw w granicy dziatki budowlanej — na
zasadach okreslonych w rozdziale 6,
- przestrzegania ustalen zawartych w rozdziale 2,
c) W terenie dopuszcza sie:
- lokalizacje zapleczy administracyjno-technicznych, socjalnych i gastronomicznych lub
innych ustug komercyjnych,
- realizacje sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;j.

Dla terenu o symbolu ZLU ustala sie przeznaczenie podstawowe pod teren urzgdzen obstugi
gospodarki le$nej.
a) W terenie ustala sie:

- zachowanie istniejgcych obiektéw, z mozliwoscig ich odbudowy, przebudowy,
rozbudowy, bez nadbudowy, z nakazem przestrzegania ustalen dotyczgcych
obiektéw wymienionych w wykazie obiektéw chronionych oraz stref: posredniej
ochrony konserwatorskiej "B2" i obserwacji archeologicznej "OW", zawartych w
rozdziale 3,

- ochrong istniejgcego starodrzewu i zieleni wysokiej, w szczegélnosci nakaz ochrony
projektowanych pomnikéw przyrody,

- maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,25,

- nieprzekraczalna linia zabudowy wynika z przepiséw szczegdélnych oraz z ustalen
zawartych w rozdziale 6,

- minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki - 30%,

- zapewnienie miejsc postojowych dla samochodéw w granicy terenu,

- nakaz przestrzegania ustalen zawartych w rozdziale 2,

b) W terenie dopuszcza sie:

- prowadzenie nieucigzliwej dziatalnosci ustugowej, ustugowo-handlowej lub
rzemiesIniczej zwigzanej z funkcjg podstawowa,

- realizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,

- realizacje drég dojazdowych i garazy niezbednych dla obstugi terenu i zabudowy.

Dla terenu zabudowy ustugowej publicznej o symbolach UPS, UPT ustala sie przeznaczenie
podstawowe pod ustugi sportu, turystyki i rekreacii.
a) W terenie ustala sie:

- realizacje nowych obiektow i urzgdzen sportowo-rekreacyjnych,

- architektura obiektow ksztattowana indywidualnie, dostosowana formg, charakterem i
skalg, detalem i rodzajem uzytych materiatéw do lokalnej tradycji o wysokosci nie
wiekszej niz 12m,

- maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,3,

- nieprzekraczalna linia zabudowy wynika z przepiséw szczegdélnych, ustalen zawartych
w rozdziale 6, z wyjgtkami pokazanymi na rysunkach planu,

- minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki - 40%,

- zapewnienie miejsc postojowych dla samochodéw w granicy dziatki — na zasadach
okreslonych w rozdziale 6,

- nakaz ochrony istniejgcego pomnika przyrody,

- nakaz przestrzegania ustalen zawartych w rozdziale 2,

b) W terenie dopuszcza sie:
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lokalizacje hotelu, gastronomii, zapleczy administracyjno-technicznych i socjalnych
towarzyszgcych obiektom sportowym,
realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drég dojazdowych.

3. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi oraz
oznaczeniem graficznym dla realizacji inwestyciji celu publicznego :
1) Dla terenu zabudowy ustugowej publicznej o symbolach UPZ, UPS, UPT ustala sie
przeznaczenie podstawowe pod ustugi zdrowia i opieki spotecznej, sportu, turystyki i rekreacji.
a) W terenie ustala sie:

realizacje nowych obiektéw ustugowych stuzgcych przeznaczeniu podstawowemu np.
przychodnia lekarska, dom spokojnej starosci, itp.,

realizacje terenowych urzgdzeh sportowo-rekreacyjnych,

architektura obiektow ksztattowana indywidualnie, dostosowana forma, charakterem i
skalg, detalem i rodzajem uzytych materiatéw do lokalnej tradycji o0 wysokosci nie
wiekszej niz 12m,

ochrone istniejgcego starodrzewu i zieleni wysokiej,

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,3,

nieprzekraczalna linia zabudowy wynika z przepiséw szczegdlnych oraz z ustalen
zawartych w rozdziale 6,

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki - 30%,
zapewnienie miejsc postojowych dla samochodéw w granicy dziatki — na zasadach
okreslonych w rozdziale 6,

nakaz przestrzegania ustalen dla obiektéw wymienionych w wykazie obiektéw
chronionych zawartych w rozdziale 3,

nakaz przestrzegania ustalen zawartych w rozdziale 2,

b) W terenie dopuszcza sie:

lokalizacje gastronomii, zapleczy administracyjno-technicznych i socjalnych
towarzyszgcych obiektom ustugowym,

lokalizacje mieszkan dla pracownikéw obiektéw ustugowych,

realizacje komercyjnych ustug przeznaczenia podstawowego,

realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

realizacje drog dojazdowych i garazy niezbednych dla obstugi terenu i zabudowy.

§24
Gtéwne funkcje jednostki strukturalnej Zagrodniki — F
oraz ustalenia szczegétowe dotyczace przeznaczenia terenéw

1. Dla terenu jednostki strukturalnej ,Zagrodniki” — F, ustala sie funkcje mieszkaniowo-rolniczg oraz
ustugowg skoncentrowang wzdtuz gtéwnych tras komunikacyjnych
2. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi:
1) Dla terenéw o symbolach 1MNU — 13MNU ustala sie przeznaczenie podstawowe pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z nieucigzliwymi ustugami.
a) W terenie ustala sie:

realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub
blizniaczej wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna,

zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i gospodarczej z
mozliwoscig przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy z zachowaniem
standardéw okreslonych w niniejszym punkcie,

lokalizacje drobnych ustug i rzemiosta nieprodukcyjnego jako ustug wbudowanych w
budynek mieszkalny o powierzchni okreslonej przez Prawo Budowlane,

lokalizacje samodzielnych obiektéw ustugowych na dziatkach budowlanych lub jako
przybudowanych do budynku mieszkalnego,

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla terenéw — 0,25,

- szerokosci elewacji frontowej nie okresla sie,
- wysokos¢ nowych i przebudowywanych budynkéw mieszkalnych nie moze przekraczac¢

2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe tj. nie wiecej niz 10m, z
wyjatkiem istniejacych budynkéw mieszkalnych dwukondygnacyjnych ( na warunkach
okreslonych w pkt ¢ ),
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- dachy nowych, rozbudowywanych, nadbudowywanych i przebudowywanych budynkéw
mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych - dwuspadowe lub
czterospadowe symetryczne o nachyleniu potaci 30-45°, wyjgtek stanowi zabudowa
luki budowlanej w sgsiedztwie obiektéw o dachach ptaskich lub prawie ptaskich,

- forma architektoniczna oraz geometria dachu, kolorystyka, uzyte materialy elewacyjne
nowych i przebudowywanych obiektéw gospodarczych i garazy ( maksymalinie
dwustanowiskowych ), uzupetniajgcych funkcje podstawowsg, o wysokosci nie
wiekszej niz 4,5m, winny by¢ dostosowane do budynku podstawowego na dziaice:
mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego bgdz ustugowego,

- nieprzekraczalna linia zabudowy wynika z przepiséw szczegdélnych, ustalen zawartych
w rozdziale 6, z wyjatkiem miejsc wskazanych na rysunkach planu,

- minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki
budowlanej - 40%,

- w przypadku prowadzenia dziatalnosci ustugowej na dziatce — realizacje na dziatce
zieleni o charakterze izolacyjnym w stosunku do sgsiednich budynkéw mieszkalnych,

- zapewnienie miejsc postojowych dla samochoddéw granicy dziatki budowlanej - na
zasadach okreslonych w rozdziale 6,

- dla terenu 4,5,9 MNU - nakaz przestrzegania ustalen dotyczgcych obiektéw
wymienionych w wykazie obiektéw chronionych, zawartych w rozdziale 3,

- nakaz przestrzegania ustaleh zawartych w rozdziale 2,

b) W terenie ustala sie zakaz:

- stosowania jako materiatow elewacyjnych wszelkiego rodzaju listew plastikowych oraz
blach falistej, trapezowej i innych,

- realizowania ogrodzen z muru petnego, prefabrykowanych elementéw betonowych,
blach,

- realizacji wyniesionych parteréw o wysokos$ci powyzej 1,10m liczac od poziomu
gruntu,

c) W terenie dopuszcza sie:

- nadbudowe o poddasze uzytkowe istniejgcych budynkéw mieszkalnych
dwukondygnacyjnych i jednokondygnacyjnych budynkoéw gospodarczych i garazy , o
ile wigze sie to ze zmiang konstrukcji dachu wg standardow okreslonych powyzej,

- sytuowanie budynku na dziatce budowlanej w odlegtosci mniejszej niz 3m od granicy
sgsiedniej dziatki budowlanej lub bezposrednio przy jej granicy, zgodnie z przepisami
szczegolnymi,

- realizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz drég dojazdowych,
parkingéw i garazy — na zasadach okreslonych w rozdziatach 6 i 8.

2) Dla terenéw o symbolach 1RM — 2RM ustala sie przeznaczenie podstawowe pod zabudowe
mieszkaniowg, zagrodow3.
a) W terenie ustala sie:

- realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgce; i
gospodarczej stuzgcej przeznaczeniu podstawowemu,

- zachowanie istniejgcych gospodarstw rolnych i hodowlanych,

- maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla terenéw — 0,3

- wysokos¢ nowych i nadbudowywanych budynkéw mieszkalnych nie moze przekraczaé 2
kondygnaciji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe tj. nie wiecej niz 10m, z
wyjatkiem istniejgcych budynkéw mieszkalnych dwukondygnacyjnych ( na warunkach
okreslonych w pkt c ),

- dachy nowych, rozbudowywanych, nadbudowywanych i przebudowywanych budynkéw
mieszkalnych i gospodarczych stuzgcych produkcji rolnej - dwuspadowe lub
czterospadowe symetryczne o nachyleniu potaci 30-45°,

- nieprzekraczalna linia zabudowy wynika z przepisow szczegdlnych, ustalen zawartych
w rozdziale 6, z wyjatkiem miejsc wskazanych na rysunkach planu,

- minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki
budowlanej - 25%,

- zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw w granicy dziatki budowlanej — na
zasadach okreslonych w rozdziale 6,
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- dla terenu 1RM - nakaz przestrzegania ustalen dotyczacych obiektéw wymienionych w
wykazie obiektow chronionych, zawartych w rozdz. 3,

- nakaz przestrzegania ustaleh zawartych w rozdziale 2,

b) W terenie dopuszcza sie:

- nadbudowe o poddasze uzytkowe budynkéw mieszkalnych dwukondygnacyjnych i
jednokondygnacyjnych budynkéw gospodarczych i garazy o ile wigze sie to ze zmiang
konstrukcji dachu wg standardow okreslonych powyzej,

- zmiane funkcji zabudowy mieszkaniowej zagrodowej na funkcje wytgcznie mieszkaniowg
lub mieszkaniowo-ustugowa,

- realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drég dojazdowych,

- realizacje garazy niezbednych dla obstugi zabudowy mieszkaniowej i gospodarstwa,
ktérych forma architektoniczna, dach, kolorystyka, materiaty elewacyjne winny byé
dostosowane do budynku mieszkalnego.

3) Dla terenéw o symbolach 1U,MN - 2U,MN ustala sie przeznaczenie podstawowe pod
nieucigzliwg zabudowe ustugowg i zachowang zabudowe mieszkaniowa.
a) W terenie ustala sie:

- realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej i ustugowej
wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng, ktérej ucigzliwos¢ ograniczy sie do
granicy dziatki budowlanej, architektura i forma nowych obiektéw ustugowych winna
by¢ dostosowana do skali, charakteru, detalu i standardéw lokalnej tradyciji
budowlanej i do istniejgcego na dziatce budynku mieszkalnego,

- zachowanie wraz z mozliwoscig nadbudowy, rozbudowy, przebudowy istniejgcej
zabudowy ustugowej z zastosowaniem standardow jak dla nowej zabudowy,

- zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig wykonywania remontow
oraz podwyzszania standardu uzytkowego, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy,

- wysoko$¢ nowych lub przebudowywanych budynkéw nie wiekszg niz trzy kondygnacije
nadziemne,

- szerokosci elewacji frontowej nie okresla sie,

- wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,4,

- nieprzekraczalna linia zabudowy wynika z przepisow szczegdlnych oraz z ustalen
zawartych w rozdziale 6, z wyjatkami wskazanymi na rysunku planu,

- minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki - 25%,

- dla terenu 2U,MN - obstuga komunikacyjna z ul.Oftuszeskiego poprzez
uktad drdég lokalnych, wjazd i zjazd z drogi krajowej tylko z drég zbiorczych
towarzyszgcych KDGP 2/2 DK-1na warunkach i po uzgodnieniu z zarzadcg drogi
DK1,

- zapewnienie miejsc postojowych dla samochoddéw w granicy dziatki budowlanej - na
zasadach okreslonych w rozdziale 6,

- realizacje na dziatce zieleni o charakterze izolacyjnym w stosunku do sgsiednich
budynkow mieszkalnych,

- zakaz realizacji wyniesionych parterow o wysokosci powyzej 1,10m liczac od poziomu
gruntu,

- zakaz realizowania ogrodzen z muru petnego, prefabrykowanych betonowych
elementow oraz blach,

b) W terenie dopuszcza sie:

- lokalizacje zabudowy uzupetniajgcej zabudowe przeznaczenia podstawowego:
gospodarczg, magazynowa, garaze ( nie wiecej niz trzech ),wysokos$¢ obiektow nie
moze przekracza¢ dwdch kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, a
forma architektoniczna, kolorystyka, geometria dachu winna by¢ dostosowana do
budynku podstawowego na dziatce,

- sytuowanie budynku na dziatce budowlanej w odlegtosci mniejszej niz 3m od granicy
sgsiedniej dziatki budowlanej lub bezposrednio przy jej granicy, zgodnie z przepisami
szczegolnymi,

- realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drég dojazdowych.

4) Dla terenéw o symbolach 1U — 3U ustala sie przeznaczenie pod zabudowe ustugowg
komercyjng.
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5)

a) W terenie ustala sie:
- realizacje nowej zabudowy ustugowej wraz z infrastrukturg techniczng, ktérej forma
winna nawigzywac do skali, cech i detalu architektury lokalnej,
- dla terenu 1U — przebudowa i rozbudowa istniejgcych obiektéw wytgcznie w sposéb
umozliwiajgcy zachowanie 20m strefy ekotonowej od kompleksu lesnego,
- dla terendéw potozonych w bezposrednim sgsiedztwie drogi krajowej DK-1- realizacje
funkcji zwigzanych z obstuga podréznych,
- zachowanie i modernizacje wraz z rozbudowg istniejgcej zabudowy z zastrzezeniem
spetnienia warunkow jak dla nowej zabudowy,
- dachy nowych lub przebudowywanych budynkéw ustugowych dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia potfaci 15-45°,
- maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,6
- dla terenu 3U - obstuga komunikacyjna: poprzez uktad drég lokalnych, wjazd i zjazd z
drogi krajowej tylko z drég zbiorczych towarzyszgcych KDGP 2/2 DK-1 na warunkach i
po uzgodnieniu z zarzgdca drogi DK1,
- dlaterenu 2U - obstuga komunikacyjna: poprzez ul.Ottuszewskiego,
- dla terenu 1U — obstuge komunikacyjng z drogi o symbolu W,KDD, inny dojazd
wyltgcznie samochodami ciezarowymi o fadownosci do 3,5 tony,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki - 25%,
- nieprzekraczalna linia zabudowy wynika z przepiséw szczegoélnych, ustalen zawartych
w rozdziale 6, z wyjatkiem miejsc wskazanych na rysunkach planu,
b) W terenie ustala sie nakaz:
- zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikoéw i pracownikow
ustug, w ramach poszczegodlnych dziatek — na zasadach okreslonych w rozdziale 6,
- nakaz przestrzegania ustalen zawartych w rozdz. 2,
c) W terenie dopuszcza sie:
- realizacje sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;j,
- realizacje drog dojazdowych i garazy niezbednych dla obstugi terenu i zabudowy.

Dla terenéw o symbolu 2UI - 4Ul ustala sie przeznaczenie pod zabudowe ustugowg
komercyjng, towarzyszgcg gtéwnym szlakom komunikacyjnym.
a) W terenie ustala sie:

- realizacje nowej zabudowy ustugowej wraz z niezbedng infrastruktura,

- architektura obiektow ksztattowana indywidualnie, winna nawigzywac skala,
charakterem, formg i detalem do lokalnych tradyciji,

- wysokos¢ nowych i przebudowywanych nie wigecej niz 12m z miejscowymi akcentami
wysokosciowymi do 15m,

- maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,6

- dlaterenéw 2Ul i 3UI - obstuga komunikacyjna: docelowo poprzez wjazd i zjazd z
drogi krajowej tylko z drég zbiorczych towarzyszgcych KDGP 2/2 DK-1na warunkach i
po uzgodnieniu z zarzadcg drogi DK1,

- nieprzekraczalna linia zabudowy wynika z przepiséw szczegélnych, ustaleh zawartych w
rozdziale 6, z wyjgtkami pokazanymi na rysunkach planu,

- minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki — 20%,

- wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej w sagsiedztwie terenéw zabudowy mieszkaniowe;j i
laséw do nieprzekraczalnej linii zabudowy,

b) W terenie ustala sie nakaz:

- zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw w granicy dziatki budowlanej - na
zasadach okreslonych w rozdziale 6,

- nakaz przestrzegania ustalen zawartych w rozdz. 2,

c) W terenie dopuszcza sie:

- realizacje stacji paliw, myjni samochodowych i towarzyszacych im ustug, gastronomii i
handlu, hoteli, moteli i zajazdow,

- realizacje sieci i urzagdzen infrastruktury techniczne;j,

- dla terenu 2UI - jako rozwigzanie tymczasowe, zjazd z istniejgcego uktadu drég ( do
czasu realizacji uktadu projektowanego) tylko na warunkach i po uzgodnieniu z
zarzgdcami drog,

- realizacje drég dojazdowych i garazy niezbednych dla obstugi terenu i zabudowy.
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6)Dla terenu o symbolu 1Ul ustala sie przeznaczenie pod zabudowe ustugowg komercyjna,

7)

towarzyszgca gtownym szlakom komunikacyjnym.
a) W terenie ustala sie:
- realizacje nowej zabudowy ustugowej wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i

ulicami dojazdowymi w formie zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej na dziatkach

0 powierzchni: minimum 1 ha w zwartym kompleksie,

- maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,5

- architektura obiektow ksztattowana indywidualnie w oparciu o lokalng tradycje
budowlang, winna stanowi¢ atrakcyjng wizytowke gminy,

- nieprzekraczalna linia zabudowy wynika z przepiséw szczegélnych, ustaleh zawartych w

rozdziale 6, z wyjgtkami pokazanymi na rysunkach planu,

- minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki — 30%,

- wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej w sgsiedztwie laséw do nieprzekraczalnej linii
zabudowy,

- obstuge komunikacyjng terenu: poprzez lokalny uktad drogowy, z drogi krajowej DK1
tylko poprzez zjazdy i wjazdy na drogi zbiorcze w ramach terenu 50m pasa
drogowego KDGP 2/2 DK-1,

b) W terenie ustala sie nakaz:

- zapewnienia miejsc postojowych dla samochoddéw w granicy dziatki budowlanej - na

zasadach okreslonych w rozdziale 6,
- nakaz przestrzegania ustalen zawartych w rozdz. 2,
c) W terenie dopuszcza sie:

- realizacje stacji paliw, myjni samochodowych i towarzyszacych im ustug, gastronomii i

handlu, hoteli, moteli i zajazdow,

- realizacje zapleczy socjalno-administracyjnych i gastronomii oraz garazy stuzgcych
przeznaczeniu podstawowemu,

- realizacje obiektéw o charakterze produkcyjno-ustugowym,

- realizacje sieci i urzagdzen infrastruktury techniczne;j.

Dla terenéw o symbolu RU ustala sie przeznaczenie pod osrodki produkcji gospodarki
ogrodniczej.
a) W terenie ustala sie:

- zachowanie istniejgcych obiektow pieczarkarni z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy

i podwyzszania standardu uzytkowego,

- realizacje zabudowy stuzacej przeznaczeniu podstawowemu,

- maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,4

- minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki —
30%,

- zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw w granicy dziatki budowlanej,

- ogrzewanie obiektow stuzgcych przeznaczeniu podstawowemu tylko w oparciu o
systemy proekologiczne — np. gaz, olej i energie elektryczna,

- nakaz przestrzegania ustalen zawartych w rozdz. 2,

b) W terenie dopuszcza sie:

- realizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz drég dojazdowych i garazy

niezbednych dla obstugi obiektéw przeznaczenia podstawowego.

Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi oraz

oznaczeniem graficznym dla realizacji celéw publicznych :

1) Dla terenu urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej o symbolu T ustala sie zachowanie
istniejgcej stacji bazowej telefonii komoérkowej z mozliwoscig jej rozbudowy i remontu

§25
Gléwne funkcje jednostki strukturalnej Wschéd — G
oraz ustalenia szczegélowe dotyczace przeznaczenia terenéw

Dla terenu jednostki strukturalnej ,Wschéd” — G, ustala sie funkcje mieszkaniowo-rolniczg oraz
ponadlokalng funkcje sportowo-rekrecyjna.
Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi:
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1) Dla terenéw o symbolach 1MNU — 18MNU ustala sie przeznaczenie podstawowe pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z nieucigzliwymi ustugami.
a) W terenie ustala sie:

- realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
blizniaczej wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng,

- zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i gospodarczej z
mozliwoscig przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy z zachowaniem
standardéw okreslonych w niniejszym punkcie,

- lokalizacje drobnych ustug i rzemiosta nieprodukcyjnego jako ustug wbudowanych w
budynek mieszkalny o powierzchni okreslonej przez Prawo Budowlane,

- lokalizacje samodzielnych obiektoéw ustugowych na dziatkach budowlanych lub jako
przybudowanych do budynku mieszkalnego,

- maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla terenéw — 0,25,

- szerokosci elewacji frontowej nie okresla sie,

- wysokosc¢ nowych i przebudowywanych budynkéw mieszkalnych nie moze przekraczaé
2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe tj. nie wiecej niz 10m, z
wyjatkiem: istniejgcych budynkéw mieszkalnych dwukondygnacyjnych ( na
warunkach okreslonych w pkt c ),

- dachy nowych, rozbudowywanych, nadbudowywanych i przebudowywanych budynkéw
mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych - dwuspadowe lub
czterospadowe symetryczne o nachyleniu potaci 30-45°, wyjgtek stanowi zabudowa
luki budowlanej w sgsiedztwie obiektéw o dachach ptaskich lub prawie ptaskich,

- forma architektoniczna oraz geometria dachu, kolorystyka i uzyte materiaty
elewacyjne nowych i przebudowywanych obiektéw gospodarczych i garazy
( maksymalnie dwustanowiskowych ), uzupetniajacych funkcje podstawowg, o
wysokosci nie wiekszej niz 4,5m, winny by¢ dostosowane do budynku podstawowego
na dziatce: mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego bgdz ustugowego,

- nieprzekraczalna linia zabudowy wynika z przepiséw szczegélnych, ustalen zawartych
w rozdziale 6, z wyjatkiem miejsc wskazanych na rysunkach planu,

- minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki
budowlanej - 40%,

- w przypadku prowadzenia dziatalnosci ustugowej na dziatce — realizacje na dziatce
zieleni o charakterze izolacyjnym w stosunku do sgsiednich budynkéw mieszkalnych,

- zapewnienie miejsc postojowych dla samochoddéw w granicy dziatki budowlanej - na
zasadach okreslonych w rozdziale 6,

- dla terenéw 1,9,13 MNU - nakaz przestrzegania ustalen dotyczgcych obiektow
wymienionych w wykazie obiektéw chronionych, zawartych w rozdziale 3,

- nakaz przestrzegania ustaleh zawartych w rozdziale 2,

b) W terenie ustala sie zakaz:

- stosowania jako materiatow elewacyjnych wszelkiego rodzaju listew plastikowych oraz
blach falistej, trapezowe;j i innych,

- realizowania ogrodzen z muru petnego, prefabrykowanych elementéw betonowych,
blach,

- realizacji wyniesionych parteréw o wysokos$ci powyzej 1,10m liczac od poziomu
gruntu,

c) W terenie dopuszcza sie:

- nadbudowe o poddasze uzytkowe istniejgcych budynkéw mieszkalnych
dwukondygnacyjnych i jednokondygnacyjnych budynkéw gospodarczych i garazy, o
ile wigze sie to ze zmiang konstrukcji dachu wg standardow okreslonych powyzej,

- sytuowanie budynku na dziatce budowlanej w odlegtosci mniejszej niz 3m od granicy
sgsiedniej dziatki budowlanej lub bezposrednio przy jej granicy, zgodnie z przepisami
szczegolnymi,

- realizacje sieci i urzagdzen infrastruktury technicznej oraz drég dojazdowych,
parkingéw i garazy — na zasadach okreslonych w rozdziatach 6 i 8.

2) Dla terenéw o symbolach 1U,MN — 4U,MN ustala sie przeznaczenie podstawowe pod

nieucigzliwg zabudowe ustugowg i zachowang zabudowe mieszkaniowa.
a) W terenie ustala sie:
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- realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej i ustugowej
wraz z niezbedng infrastrukturg technicznag, ktérej ucigzliwos¢ ograniczy sie do
granicy dziatki budowlanej, architektura i forma nowych obiektéw ustugowych winna
by¢ dostosowana do skali, charakteru, detalu i standardéw lokalnej tradyciji
budowlanej i do istniejgcego na dziatce budynku mieszkalnego,

- zachowanie wraz z mozliwoscig nadbudowy, rozbudowy, przebudowy istniejgcej
zabudowy ustugowej z zastosowaniem standardow jak dla nowej zabudowy,

- adaptacje istniejgcej zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig wykonywania remontéw
oraz podwyzszania standardu uzytkowego, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy,

- wysoko$¢ nowych lub przebudowywanych budynkéw nie wiekszg niz trzy kondygnacije
nadziemne,

- wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,4,

- szerokosci elewacji frontowej nie okresla sie,

- nieprzekraczalna linia zabudowy wynika z przepisow szczegélnych oraz z ustalen
zawartych w rozdziale 6, z wyjatkami wskazanymi na rysunku planu,

- minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki - 25%,

- zapewnienie miejsc postojowych dla samochoddéw w granicy dziatki budowlanej - na
zasadach okreslonych w rozdziale 6,

- realizacje na dziatce zieleni o charakterze izolacyjnym w stosunku do sagsiednich
budynkow mieszkalnych,

- zakaz realizacji wyniesionych parterow o wysokosci powyzej 1,10m liczac od poziomu
gruntu,

- zakaz realizowania ogrodzen z muru petnego, prefabrykowanych betonowych
elementow oraz blach,

b) W terenie dopuszcza sie:

- lokalizacje zabudowy uzupetniajgcej zabudowe przeznaczenia podstawowego:
gospodarczg, magazynowa, garaze ( hie wiecej niz trzech ),wysokos$¢ obiektow nie
moze przekracza¢ dwdch kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, a
forma architektoniczna, kolorystyka, geometria dachu winna by¢ dostosowana do
budynku podstawowego na dziatce,

- sytuowanie sciany budynku w odlegtosci 1,5m od granicy z sgsiednig dziatkg
budowlang lub bezposrednio przy granicy dziatki, pod warunkiem zgody witascicieli
obu dziatek,

- realizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz drég dojazdowych.

3) Dla terenu o symbolu MN ustala sie przeznaczenie podstawowe pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng wraz z ogrodami na dziatkach o powierzchni powyzej 2000m?2.
a) W terenie ustala sie:

- realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej z ogrodami i
niezbedng infrastrukturg techniczng,

- zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej,

- maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla terenéw — 0,2,

- szerokosci elewacji frontowej nie okresla sie,

- wysokos¢ nowych i nadbudowywanych budynkéw mieszkalnych nie moze przekraczaé 2
kondygnaciji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe tj. nie wiecej niz 10m, z
wyjatkiem: istniejgcych budynkéw mieszkalnych dwukondygnacyjnych ( na
warunkach okreslonych w pkt ¢ ),

- dachy nowych, rozbudowywanych, nadbudowywanych i przebudowywanych budynkéw
mieszkalnych - dwuspadowe lub czterospadowe symetryczne o nachyleniu potaci 30-
45°,

- forma architektoniczna nowych i przebudowywanych obiektéw gospodarczych i
garazy uzupetniajgcych funkcje podstawowsg, nie moze przekraczac¢ jednej
kondygnaciji, dach, kolorystyka, materiaty elewacyjne winny by¢ dostosowane do
budynku mieszkalnego,

- nieprzekraczalna linia zabudowy wynika z przepisow szczegdlnych, ustalen zawartych
w rozdziale 6, z wyjatkiem miejsc wskazanych na rysunkach planu,

- minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki
budowlanej - 70%,
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- zapewnienie miejsc postojowych dla samochoddéw w granicy dziatki budowlanej - na
zasadach okreslonych w rozdziale 6,

- realizacje ulic dojazdowych i garazy stuzgcych przeznaczeniu podstawowemu,

- nakaz przestrzegania ustaleh zawartych w rozdziale 2,

b) W terenie ustala sie zakaz:

- stosowania jako materiatow elewacyjnych wszelkiego rodzaju listew plastikowych oraz
blach falistej, trapezowej i innych,

- lokalizacji obiektéw ustugowych na dziatce,

- realizacji wyniesionych parteréw o wysokos$ci powyzej 1,10m liczac od poziomu
gruntu,

c) W terenie dopuszcza sie:

- wbudowane w budynek mieszkalny nieucigzliwe ustugi i rzemiosto o powierzchni
okreslonej przez Prawo Budowlane,

- nadbudowe o poddasze uzytkowe istniejgcych budynkéw mieszkalnych
dwukondygnacyjnych i jednokondygnacyjnych budynkdéw gospodarczych i garazy o ile
wigze sie to ze zmiang konstrukcji dachu wg standardoéw okreslonych powyzej,

- lokalizacje urzadzen i obiektéw sportowo-rekreacyjnych,

- realizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej.

4) Dla terenéw o symbolach 1RM — 2RM ustala sie przeznaczenie podstawowe pod zabudowe
mieszkaniowa, zagrodowa.
a) W terenie ustala sie:

- realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgce; i
gospodarczej stuzgcej przeznaczeniu podstawowemu,

- zachowanie istniejgcych gospodarstw rolnych i hodowlanych,

- maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla terenéw — 0,3

- wysokos¢ nowych i nadbudowywanych budynkéw mieszkalnych nie moze przekraczaé 2
kondygnaciji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe tj. nie wiecej niz 10m, z
wyjatkiem: istniejgcych budynkéw mieszkalnych dwukondygnacyjnych ( na
warunkach okreslonych w pkt ¢ ),

- dachy nowych, rozbudowywanych, nadbudowywanych i przebudowywanych budynkéw
mieszkalnych i gospodarczych stuzgcych produkcji rolnej - dwuspadowe lub
czterospadowe symetryczne o nachyleniu potaci 30-45°,

- nieprzekraczalna linia zabudowy wynika z przepiséw szczegdélnych, ustalen zawartych
w rozdziale 6, z wyjatkiem miejsc wskazanych na rysunkach planu,

- minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki
budowlanej - 25%,

- zapewnienie miejsc postojowych dla samochoddéw w granicy dziatki budowlanej - na
zasadach okreslonych w rozdziale 6,

- dla terenu 1RM - nakaz przestrzegania ustalen dotyczacych obiektéw wymienionych w
wykazie obiektow chronionych, zawartych w rozdz. 3,

- nakaz przestrzegania ustaleh zawartych w rozdziale 2,

c) W terenie dopuszcza sie:

- zmiane funkcji zabudowy mieszkaniowej zagrodowej na funkcje wytgcznie mieszkaniowg
lub mieszkaniowo-ustugowa,

- nadbudowe o poddasze uzytkowe istniejgcych budynkéw mieszkalnych
dwukondygnacyjnych i jednokondygnacyjnych budynkdéw gospodarczych i garazy o ile
wigze sie to ze zmiang konstrukcji dachu wg standardow okreslonych powyzej,

- realizacje sieci i urzagdzen infrastruktury technicznej oraz drég dojazdowych,

- realizacje garazy niezbednych dla obstugi zabudowy mieszkaniowej i gospodarstwa,
ktérych forma architektoniczna, dach, kolorystyka, materiaty elewacyjne winny byé
dostosowane do budynku mieszkalnego.

5) Dla terenéw o symbolach 1U — 2U ustala sie przeznaczenie pod zabudowe ustugowa
komercyjng.
a) W terenie ustala sie:
- dlaterenu 1U - realizacje nowej zabudowy ustugowej wraz z infrastrukturg techniczna,
ktorej forma winna nawigzywac do skali, cech i detalu architektury lokalnej,
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dla terenu 2U - zachowanie i podwyzszanie standardu uzytkowego wraz z rozbudowg
istniejgcej zabudowy z zastrzezeniem spetnienia warunkéw jak dla nowej zabudowy,
dla terenu 2U - dachy nowych lub przebudowywanych budynkéw ustugowych
dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia pofaci 15-45°,

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,6 , dla 1U — 0,4

minimalny udziat zieleni w powierzchni dziatki - 25%, dla 1U — 40%

nieprzekraczalna linia zabudowy wynika z przepiséw szczegoélnych, ustalen zawartych
w rozdziale 6,

b) W terenie ustala sie nakaz:
- przestrzegania ustalen zawartych w rozdz. 2,

zapewnienia miejsc postojowych dla samochoddéw uzytkownikdw i pracownikow ustug
w granicy dziatki budowlanej - na zasadach okreslonych w rozdziale 6,

c) W terenie dopuszcza sie:

dla terenu 1U - lokalizacje obiektow wytworczosci z dziedziny informatyki, robotyki i
innej opartej o zaawansowane techniki cyfrowe wraz z infrastrukturg, zapleczem
administracyjno-technicznym i gastronomicznym, przy czym ucigzliwosé winna
ograniczy¢ sie do granicy dziatki,

realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

realizacje drég dojazdowych i garazy niezbednych dla obstugi terenu i zabudowy.

6) Dla terenu o symbolu ZLU ustala sie przeznaczenie podstawowe pod teren urzgdzen obstugi
gospodarki le$nej.
a) W terenie ustala sie:

nakaz przestrzegania ustalen dotyczacych obiektow wymienionych w wykazie
obiektéw chronionych zawartych w rozdziale 3,

-zachowanie istniejgcych obiektow, z mozliwoscig ich odbudowy, przebudowy,

rozbudowy,

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,25,

nieprzekraczalna linia zabudowy wynika z przepiséw szczegélnych oraz z ustaleh
zawartych w rozdziale 6,

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki - 50%,

zapewnienie miejsc postojowych dla samochodéw w granicy dziatki budowlanej,
nakaz ochrony starodrzewu wskazanego na rysunku planu i w ustaleniach rozdz.2,
nakaz przestrzegania ustaleh zawartych w rozdz. 2,

b) W terenie dopuszcza sie:

prowadzenie nieucigzliwej dziatalnosci ustugowej ustugowo-handlowej lub
rzemieslniczej zwigzanych z funkcjg podstawows,

realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

realizacje drég dojazdowych i garazy niezbednych dla obstugi terenu i zabudowy.

7) Dla terenéw o symbolu 1RU - 6RU ustala sie przeznaczenie pod osrodki produkcji gospodarki
ogrodniczej.
a) W terenie ustala sie:

dla terenéw 1RU-3RU i 5RU, 6RU - zachowanie istniejgcych obiektow pieczarkarni z
mozliwoscig przebudowy, rozbudowy i podwyzszania standardu uzytkowego,

dla terenu 4RU — zachowanie istniejgcego obiektu bez prawa do rozbudowy,
przebudowy i odbudowy ze wzgledu na potozenie w obszarze zagrozonym powodzig
w dolinie cieku,

realizacje zabudowy stuzgcej przeznaczeniu podstawowemu,

dla terenu 1RU i 2RU - zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej z
mozliwoscig rozbudowy, przebudowy i podwyZszania standardu uzytkowego,
maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy 0,4

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki — 30%,
zapewnienie miejsc postojowych dla samochodoéw w granicy dziatki budowlanej,
ogrzewanie obiektow stuzgcych przeznaczeniu podstawowemu tylko w oparciu o
systemy proekologiczne np. gaz, olej i energie elektryczng,

nakaz przestrzegania ustalen zawartych w rozdz. 2,

b) W terenie dopuszcza sie:
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- realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
- realizacje drég dojazdowych i garazy niezbednych dla obstugi obiektéw
przeznaczenia podstawowego.

8) Dla terenu zabudowy ustugowej publicznej o symbolu UPS ustala sie przeznaczenie
podstawowe pod ustugi sportu.
a) W terenie ustala sie:

- realizacje osrodka sportowo-rekreacyjnego dla obstugi aglomeracji wraz z niezbedng
infrastruktura, np. osrodka jezdzieckiego,

- zalecenie opracowania specjalistycznego projektu jako podstawy kompleksowej
realizacji zagospodarowania sportowo-rekreacyjnego,

- wysokosc¢ obiektéw nie moze przekracza¢ 10m, a architektura winna nawigzywacé skalg,
forma, charakterem i detalem do lokalnych tradyciji,

- maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy do 0,2

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej —
60%,

- nieprzekraczalna linia zabudowy wynika z przepiséw szczegélnych, ustaleh zawartych w
rozdziale 6, z wyjgtkami pokazanymi na rysunkach planu,

- wprowadzenia niskiej zieleni urzadzonej przy granicy z terenami laséw do
nieprzekraczalnej linii zabudowy,

- zakaz stosowania jako materiatéw elewacyjnych wszelkich listew plastikowych oraz
blach trapezowych, falistych i innych,

- realizacje parkingéw o nawierzchni ,, zielonej” ( przepuszczalnej, np. prefabrykowane
azurowe elementy betonowe ) w ilosci okreslonej w rozdziale 6 oraz ulic dojazdowych
niezbednych dla obstugi terenu i zabudowy,

- nakaz jednolitego wystroju wszystkich obiektéw w ramach zagospodarowania
podstawowego,

- nakaz przestrzegania ustaleh zawartych w rozdz. 2,

b) W terenie dopuszcza sie:
- realizacje hotelu, gastronomii, zapleczy administracyjno-technicznych i socjalnych
towarzyszgcych funkcji podstawowej,
realizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 26
Gléwne funkcje jednostki ,,Dolina Korzenca” — H
oraz ustalenia szczegé6lowe dotyczace przeznaczenia terenéw stuzacych
realizacji inwestycji celu publicznego oraz ksztaltowaniu przestrzeni publicznych

Dla terenu jednostki strukturalnej ,Dolina Korzenca” — H, zachowuje sie funkcje korytarza
ekologicznego, ustala funkcje wypoczynkowo-rekreacyjng i rolniczg oraz nakaz uzgadniania z
administratorem rzeki wszelkich zamierzenh inwestycyjnych kolidujgcych z trasg rzeki lub
ingerujacych w jej ilos¢ lub jakosc.
Ze wzgledu na zagrozenie powodzig, ustala sie dla calej jednostki zakaz zabudowy
kubaturowej, z wyjatkami dla terenéw oznaczonych: UPT, 1K i 2K, G,1ZP ( obiekt ,rybaczéwki”).
Dla jednostki strukturalnej H obowigzujg: ustalenia szczegétowe zawarte w niniejszym paragrafie
oraz ustalenia zawarte w rozdziale 2 i 4.
Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu wyodrebnione liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczeniem graficznym:
1) Dla terenu zabudowy ustugowej publicznej o symbolu UPT ustala sie przeznaczenie
podstawowe pod ustugi turystyki i rekreacji.
a) W terenie ustala sie:

- realizacje osrodka sportowo-rekreacyjnego wraz z niezbedng infrastruktura, przystani
sportow wodnych, a w tym: pomostéw, hangaréw dla sprzetu ptywajgcego,
przebieralni i sanitariatow oraz obiektéw handlowych i gastronomicznych,

- zalecenie opracowania specjalistycznego projektu jako podstawy kompleksowej
realizacji zagospodarowania terenéw turystyczno-rekreacyjnych,

- wysokosc¢ obiektéw nie moze przekraczaé jednej kondygnacji nadziemnej + uzytkowe
poddasze, a architektura zespotu winna nawigzywac skalg, formg, charakterem i
detalem, rodzajem uzytych materiatow do lokalnej tradycji budowlane;j,

46



maksymalny udziat terendw zabudowanych w powierzchni ogélnej terenu UPT — 20%,

- nieprzekraczalna linia zabudowy wynika z przepisdw szczegoélnych oraz z ustalen
zawartych w rozdziale 6,

realizacje Sciezek pieszych, rowerowych oraz parkingéw o nawierzchni ,, zielonej”
( przepuszczalnej, np. prefabrykowane azurowe elementy betonowe ) przy ul.
Lesnikéw,

niezbedne miejsca postojowe — w granicach lokalizacji oraz w ramach terenu parkingu w
jednostce E, oznaczonego na rysunkach planu symbolem 2KP,wg zasad okreslonych
w rozdziale 6,

b) W terenie ustala sie zakaz:

- wprowadzania nasadzen drzew i krzewéw w odlegtosci co najmniej 10m od gornej
krawedzi skarp rzeki Korzeniec,

- stosowania jako materiatéw elewacyjnych wszelkich listew plastikowych oraz blach
trapezowych, falistych i innych,

c) W terenie ustala sie nakaz:

- ksztattowania obiektéw przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego jako zespotu
o jednolitym wystroju architektonicznym, kolorystyce, detalach,

- zabezpieczenia obustronnie wzdiuz rzeki Korzeniec — pasa 3-5m terenu wolnego od
zabudowy kubaturowej i nie zagrodzonego ptotami w celu biezgcej konserwacji
utrzymania cieku,

- uzgadniania z administratorem rzeki wszelkich zamierzen inwestycyjnych kolidujgcych
z trasg rzeki lub ingerujgcych w jej ilo$¢ lub jakosé,

d) W terenie dopuszcza sie:

- lokalizacje matych, trawiastych boisk sportowych,

- lokalizacje terenu zabaw dla dzieci w formie ogrédka jordanowskiego,

- realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej tylko jako kablowych.

5. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi oraz
oznaczeniem graficznym dla realizacji inwestycji celu publicznego:

1)

2)

3)

Dla terenu urzgdzen gazownictwa o symbolu G ustala sie zachowanie istniejgcej stacji
redukcyjno-pomiarowe;j i ustala sie:

a) nakaz uzgadniania wszelkich dziatan inwestycyjnych z wtascicielem sieci i urzadzen,
b) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy, odbudowy obiektéw i urzadzen.

Dla terenoéw urzadzen odprowadzania i oczyszczania sciekéw o symbolu 1K — 2K ustala sie
przeznaczenie pod gminng oczyszczalnie sciekow.
a) W terenie ustala sie:
- dla terenu 1K - zachowanie istniejacej oczyszczalni $ciekdw,
- dla terenu 2K - realizacje nowych obiektow stuzgcych przeznaczeniu
podstawowemu wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng,
b) W terenie ustala sie zakaz wprowadzania nasadzen drzew i krzewow w odlegtosci co
najmniej 10m od gérnej krawedzi skarp rzeki Korzeniec,
c) W terenie ustala sie nakaz:

- uzgadniania wszelkich dziatarh inwestycyjnych z wtascicielem sieci i urzgdzen,

- zabezpieczenia obustronnie wzdtuz rzeki Korzeniec — pasa 3-5m terenu wolnego od
zabudowy kubaturowej i nie zagrodzonego ptotami w celu biezgcej konserwacji
utrzymania cieku,

- uzgadniania z administratorem rzeki wszelkich zamierzen inwestycyjnych kolidujgcych
z trasg rzeki lub ingerujacych w jej ilos¢ lub jakosé,

d) W terenie dopuszcza sie:
- przebudowe, rozbudowe i odbudowe istniejgcych obiektow i urzgdzen,
- realizacje sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;j.

Dla terenéw o symbolu 1ZP,UPS — 5ZP,UPS ustala sie przeznaczenie pod teren zieleni
urzgdzonej i urzadzen sportowych .
a) W terenie ustala sie:
- uporzgdkowanie istniejgcej zieleni i wprowadzenie nowej komponowanej przy
uwzglednieniu wskazanych na rysunkach planu osi widokowych,
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4)

- realizacje spacerowych $ciezek pieszych i rowerowych wraz z matg architektura,
placami zabaw dla dzieci, matymi trawiastymi boiskami sportowymi
- zachowanie istniejgcego sztucznego zbiornika wody,
b) W terenie ustala sie zakaz:
- wznoszenia obiektéw kubaturowych, rowniez tymczasowych ze wzgledu na
potozenie na terenach zagrozonych powodzig,
- wprowadzania nasadzen drzew i krzewdw w odlegtosci co najmniej 10m od gornej
krawedzi skarp rzeki Korzeniec,
c) W terenie ustala sie nakaz:
- przestrzegania ustalen i zasad ksztattowania przestrzeni publicznych okreslonych w
rozdziale 4,
- zabezpieczenia obustronnie wzdtuz rzeki Korzeniec — pasa 3-5m terenu wolnego i nie
zagrodzonego ptotami w celu biezgcej konserwacji utrzymania cieku,
- uzgadniania z administratorem rzeki wszelkich zamierzen inwestycyjnych kolidujgcych
z trasg rzeki lub ingerujgcych w jej ilo$¢ lub jakosé,
d) W terenie dopuszcza sie:
- realizacje sieci i urzadzenh infrastruktury techniczne;j.

Dla terenéw o symbolu 1ZP — 3ZP ustala sie przeznaczenie pod teren zieleni urzadzonej .
a) W terenie ustala sie:

- dla terenu 1ZP - zachowanie wraz z uporzgdkowaniem istniejgcej zieleni i

starodrzewu wokot stawu Pilok,

- dla terenu 2ZP - przebudowe istniejgcej zieleni w sasiedztwie projektowanego

ronda w kierunku komponowanej zieleni niskiej o charakterze ozdobnym,

- realizacje spacerowych $ciezek pieszych i rowerowych wraz z o$wietleniem i matg

architektura,
b) W terenie ustala sie zakaz:
- wznoszenia obiektéw kubaturowych, rowniez tymczasowych,na terenach 2ZP i 3ZP
- ze wzgledu na potozenie na terenach zagrozonych powodzig,

- lokalizacji konstrukcji i elementéw np. infrastruktury technicznej powodujgcych

obnizenie waloréw krajobrazu,

- wprowadzania nasadzen drzew i krzewdw w odlegtosci co najmniej 10m od gornej

krawedzi skarp rzeki Korzeniec,
c) W terenie ustala sie nakaz:

- zabezpieczenia obustronnie wzdiuz rzeki Korzeniec — pasa 3-5m terenu wolnego od
zabudowy kubaturowej i nie zagrodzonego ptotami w celu biezgcej konserwacji
utrzymania cieku,

- uzgadniania z administratorem rzeki wszelkich zamierzen inwestycyjnych kolidujgcych
z trasg rzeki lub ingerujgcych w jej ilo$¢ lub jakosé,

d) W terenie dopuszcza sie:

- na terenie 1ZP - realizacje nad stawem Pilok - obiektu ,rybaczéwki”

jednokondygnacyjnego w lokalnej tradycji budowlanej,

- realizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Rozdziat 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

§ 27

1. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w wode:

1)
2)

zachowanie istniejgcego systemu zagospodarowania w wode funkcjonujgcego w oparciu o
dostawe wody z pompowni Paprocany (system GPW),
zachowanie i konserwacja istniejgcych lokalnych studni gtebinowych:

- Tartak - wydajnos¢ 65 m?/h,
- PKP - wydajno$¢ 20 m?/h,
- ul Orla - wydajnos$¢ 20 m?/h,
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3)

4)

5)

realizacje alternatywnego gtebinowego ujecia wody dla gminy wraz z niezbednymi
urzagdzeniami zaopatrzenia w wode, w obszarze jednostki G, na terenach 14R lub 1U, z
wykorzystaniem istniejgcej sieci wodociggowej; szczegdtowa lokalizacja ujecia ustalona
bedzie po przeprowadzeniu badan hydrogeologicznych,

budowa wodociggéw w uktadzie pierscieniowym, nawigzujgcym do istniejgcego systemu
wodociggowego i projektowanego uktadu komunikacyjnego:

- wodocigg o srednicy 150 mm w jednostce G ,Wschéd”,

- wodocigg o srednicy 100 mm w jednostce D ,Kajzerowiec”,

- wodocigg o srednicy 100 mm w jednostce A ,Plichtowice”,

- wodociggi o $rednicy 100 mm w jednostce E ,Katy”,

sukcesywna wymiana wodociggdéw wykonanych z rur stalowych, bedgcych w zlym stanie
technicznym.

Ustala sie nastepujace zasady w zakresie odprowadzania sciekéw:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

skanalizowanie gminy w systemie rozdzielczym,

odprowadzenie Sciekdéw sanitarnych do istniejgcej oczyszczalni Sciekéw ,Wschéd”
wykorzystujgcej obecnie 30% swojej przepustowosci wynoszacej 300 m?/d,

docelowo, rozbudowa oczyszczalni do wymaganej przepustowosci okoto 500 m®/d, z zajeciem
terenu zlokalizowanego na wschdd i na zachdod od istniejgcej oczyszczalni,

skanalizowanie obszaru zlokalizowanego po potudniowej stronie drogi DK 1 poprzez system
pompowy do oczyszczalni gminnej lub w oparciu o lokalng oczyszczalnie sciekdw w miejscu
planowanej pompowni $ciekdw wskazanej na Rysunku Planu nr 2 ,

sukcesywna realizacja systemu odprowadzania $ciekdw na terenie gminy, zgodnie z
opracowanymi projektami budowlanymi, obejmujgcymi sze$¢ zadan realizacyjnych,
odprowadzenie sciekdéw deszczowych do istniejgcych ciekéw powierzchniowych, z
koniecznoscig zastosowania urzgdzen podczyszczajgcych (separatory, piaskowniki) przed
wpuszczeniem ich do odbiornika,

zachowanie istniejgcej kanalizacji ogélnosptawnej z przeznaczeniem na kanaty deszczowe,
dopuszcza sie, w przypadku braku sieci kanalizacyjnej - lokalne rozwigzania z zastosowaniem
odrebnych przepiséw szczegodlnych (stosowanie szczelnych zbiornikow bezodptywowych do
czasowego gromadzenia sciekow lub przydomowych oczyszczalni $ciekow dla jednego lub
kilku budynkéw).

Ustala sie nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1)

2)
3)

zachowanie zasilania gminy w gaz ziemny wysokometanowy gazociggiem wysokopreznym
gazu ziemnego o srednicy 150 mm, PN 2,5 MPa, biegngcym od strony Suszca do stac;ji
redukcyjno — pomiarowej 1° (stopnia), o przepustowosci 4000 m®/h,

zachowanie sieci rozdzielczej sredniopreznej,

dalsza gazyfikacja gminy poprzez rozbudowe sieci sredniopreznej, stosownie do potrzeb.

Ustala sie nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1)
2)
3)
4)

o)

6)

utrzymanie dostawy energii elektrycznej dla odbiorcéw gminy z dotychczasowego zrédta GPZ
110/15 kV Pszczyna,

zachowanie istniejgcego uktadu sieci i urzgdzen sredniego napiecia 15 (20) kV (w izolacji 20
kV),

przejscie uktadu sieci Sredniego napiecia 15 kV na napiecie 20 kV — po wymianie
transformatorow w GPZ Pszczyna na napiecie 110/20 kV,

rozbudowe uktadu sieci elektroenergetycznej sredniego napiecia 15 (20) kV o nowe elementy
stacyjne i liniowe, budowane w izolacji 20 kV,

doprowadzenie drugostronnego zasilania stacji transformatorowej nr 186 Zachodnia poprzez
budowe nowej stacji transformatorowej w okolicy torow PKP i potgczenie jej linig kablowa 15
(20) kV ze stacja 186 oraz z nowa stacjg w dzielnicy Plichtowice,

doprowadzenie drugostronnego zasilania stacji transformatorowej nr 640 Janka poprzez
budowe kontenerowej 3 polowej stacji transformatorowej zlokalizowanej w rejonie ulicy
Bocznej, potgczonej z jednej strony linig kablowg 15 (20) kV ze stacjg nr 188 Myszor, a z
drugiej strony kablem ziemnym, wcietym w istniejgca linie kablowg 15 (20) kV zasilajaca
stacje Promnice,
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7)

8)
9)

10)

budowe stacji transformatorowych dla nowych odbiorcéw, gtéwnie w rejonie:

- dzielnicy Plichtowice (stacja kontenerowa w obudowie betonowej z transformatorem o
mocy 400 kV A),

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z nieucigzliwymi ustugami zlokalizowanymi po
potudniowej stronie ul. Centralnej na Katach,

budowe matogabarytowych, kontenerowych stacji transformatorowych, z zapewnieniem

dojazdu i mozliwoscig montazu jednostki transformatorowej o mocy do 630 kV A,

zasilanie stacji transformatorowych zaleca sie liniami kablowymi 20 kV, wyprowadzonymi

odczepowo z istniejgcych sieci elektroenergetycznych,

bezposrednie zasilanie planowanych obiektéw zaleca sie liniami kablowymi niskiego napiecia

wyprowadzonymi z projektowanych stacji transformatorowych z mozliwoscig skojarzenia z

siecig oswietlenia ulic.

5. Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w ciepto:

1)
2)

3)

4)

na terenie gminy nie przewiduje sie inwestycji zwigzanych z rozwojem centralnego systemu
cieptowniczego,

zachowuije sie istniejgce lokalne Zrédta ciepta i ustala sie nakaz przebudowy i modernizaciji
urzagdzen nastepujgcych obiektow:

- kottowni Tartaku o wydajnosci 10,4 MW,

- kottowni przy budynkach ustugowych o wydajnosci 0,1 — 0,4 MW,

zakfada sie sukcesywng eliminacje indywidualnych zrédet ciepta powodujgcych niskg emisje
Zanieczyszczen w oparciu 0 gminny program obnizania niskiej emisji, polegajgcy na:
modernizacji istniejgcych piecow weglowych i stopniowym wprowadzaniu proekologicznych
indywidualnych systeméw grzewczych,

wyposazenie nowych obiektdw w systemy oparte o paliwa ekologiczne ( np. gaz, olej, energia
elektryczna ).

6. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie telekomunikacji:

1)

2)

9)

zachowanie istniejgcego systemu telekomunikacyjnego:

- miejscowej cyfrowej centrali CS Kobidr, potgczonej z CMG Tychy,

- urzadzen i linii teletechnicznych magistralnych i abonenckich,

zachowanie istniejgcych urzadzen i obiektéw telefonii komérkowej z mozliwoscig ich
przebudowy i rozbudowy,

sukcesywng przebudowe i uporzgdkowanie istniejgcej linii abonenckiej poprzez skablowanie i
eliminowanie zbednych stupéw napowietrznych, szczegdlnie w jednostce C,

zwiekszenie pojemnosci istniejgcej centrali teletechnicznej jako Il etap telefonizacji gminy,
rozbudowe sieci teletechnicznej o nowe linie magistralne i rozdzielcze,

zaleca sie prowadzenie linii telekomunikacyjnych na nowych terenach budowlanych w
kanalizacji teletechnicznej badZ w postaci kabli doziemnych,

dopuszcza sie Swiadczenie ustug telekomunikacyjnych poprzez wszystkich uprawnionych
operatorow sieci kablowej i bezprzewodowej,

na obszarze planu dopuszcza sie lokalizacje stacji bazowych telefonii komoérkowej wytgcznie
na terenach oznaczonych na rysunkach planu ogélnymi symbolami R; Ul; PU ( z wyjgtkiem
PU w jednostce E ) przy zachowaniu odlegtosci od zabudowy mieszkaniowej zgodnie z
przepisami szczegolnymi,

dopuszcza sie objecie obszaru catej gminy siecig teleinformatyczng z zaleceniem
wykorzystania istniejgcych stupdw elektroenergetycznych w porozumieniu z wiadciwym
zaktadem energetycznym.

7. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie gospodarki odpadami:

1)

2)

odpady komunalne z terenéw zabudowy mieszkaniowo — ustugowej przejsciowo skiadowane
winny by¢ w odpowiednich pojemnikach, nastepnie wywozone na sktadowisko odpadow
komunalnych przez wyspecjalizowane jednostki. W celu ograniczenia masy odpadow
kierowanych na sktadowisko konieczne jest wprowadzenie systemu selektywnej zbiorki,

powstajgce odpady z dziatalnosci ustugowej, w zaleznosci od rodzaju , winny by¢ selektywnie
gromadzone, w odpowiednio przystosowanych pojemnikach w wyznaczonych miejscach.
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1.

Okresowo, odpady odbierane winny by¢ przez specjalistyczne jednostki zajmujgce sie ich
utylizacjg lub gospodarczym wykorzystaniem,

3) sposbéb czasowego przechowywania odpaddw winien zabezpieczy¢ je przed infiltracjg wod
opadowych, ktére wyptukujac zanieczyszczenia stanowi¢ mogg powazne zrodto zagrozenia
dla $rodowiska gruntowo — wodnego.

§ 28

W obszarze objetym planem dopuszcza sie :

1) uszczegotowienie przebiegu projektowanych sieci, naniesionych w postaci schematu na
Rysunku Planu nr 2 — ,Zasady uzbrojenia terenu”, oraz lokalizacji projektowanych urzgdzenh
infrastruktury technicznej i ich parametrow technicznych w projektach budowlanych, w
sposOb nie ograniczajgcy podstawowego przeznaczenia wyznaczonych planem terendéw,

2) zmiane przebiegu istniejgcych tras sieci infrastruktury oraz korekte granic ich stref
ucigzliwosci w uzgodnieniu z wiascicielami i zarzgdzajgcymi sieciami infrastruktury,

3) przytacza sieci infrastruktury technicznej wykonane zostang na warunkach technicznych
okreslonych przez gestoréw mediow.

Rozdziat 9
Ustalenie stawek procentowych dla nieruchomosci, dla ktérych wartos¢ wzrasta w zwiazku
z uchwaleniem planu, zgodnie z art.15, ust.2, pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 29

Ustala sie nastepujgce stawki procentowe dla nieruchomosci potozonych w granicach obszaru
objetego planem :
1) dla nowych terenéw ustugowych w obszarach terenéw oznaczonych symbolami:

- w jednostce C: 1U; 1RU; 2RU; w jednostce A: 1PU; 2PU; 1UP,U; 2UP,U; 2U-4U;
3UP; w jednostce B: PU; UPS,UPT; w jednostce D: 1Ul; 2UI; w jednostce E: 1U;
UPZ,UPS,UPT; UPS,UPT; w jednostce F: 1U; 2U; 2KSs; 1Ul; 2Ul; 3UIl; 4Ul;

w jednostce G: 1U; UPS - stawka procentowa wynosi 30% ( trzydziesci procent ),
2) dla nowych terenéw mieszkaniowych w obszarach terendw oznaczonych symbolami:

- w jednostce A: 1U,MN; 3MNU; 4MNU; 6MNU - 10MNU; 13MNU; 16MNU; w
jednostce B: 1MNU - 4MNU; U,MN; w jednostce C: 1MNU; 3MNU - 5SMNU; 8MNU;
10MNU; 12MNU- 17MNU; 19MNU; w jednostce D: 1MNU - 10MNU; 12MNU; 14MNU;
15MNU; w jednostce E: 1MP; 2MP; 4MP; 4MNU - 6MNU; U,MN; w jednostce F:
1U,MN; 2U,MN; 1RM; 2RM; 1MNU - 10MNU; 11MNU - 13MNU; w jednostce G: 2RM;
1U,MN; 4U,MN; 1MNU - 12MNU; 14MNU; 15MNU; 17MNU; 18MNU - stawka
procentowa wynosi 20% ( dwadziescia procent ),

3) dla pozostatych terendw - stawka procentowa wynosi 0% ( zero procent ).

. Ustalenie o ktérym mowa w pkt. 1) oznacza ze Waojt Gminy Kobiér bedzie pobierat jednorazowa

optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdziat 10
Ustalenia koncowe

§ 30

. W zwigzku z paragrafem 1 niniejszej uchwaty zgoda na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych

klasy Ill o pow. 7,40ha, zostata wyrazona decyzjg Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi nr GTZ.tr.057-
602-806/03 z dnia 19.02.2004r.

. W zwigzku z paragrafem 1 niniejszej uchwaly zgoda na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych

klasy IV o pow. 24,37ha, zostata wyrazona decyzjg Wojewody Slaskiego znak:
SR.\VIL.7/7711/374/03 z dnia 18 grudnia 2003r.
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1.

W zwigzku z paragrafem 1 niniejszej uchwaty Rada Gminy wyraza zgode na zmiane
przeznaczenia na cele nierolnicze nastepujgcych gruntéw rolnych pochodzenia mineralnego :

- gruntow rolnych klasy llI, ktérych zwarty obszar nie przekracza 0,5 ha o tagcznej pow. 0,30ha,
- gruntoéw rolnych klasy 1V, ktérych zwarty obszar nie przekracza 1,0ha o fgcznej pow. 15,74ha
- gruntéw rolnych klasy V o pow. 23,77ha,
- gruntéw rolnych klasy VI o pow. 0,32ha,
w oparciu o dokumentacje wniosku rolnego.

§ 31

Dla obszaru objetego planem, tracg moc ustalenia:
— w zmianie fragmentu miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Kobidr zatwierdzonej Uchwatg Rady Gminy Kobidr Nr XXXIV/1/123/97 z dnia 4 lipca 1997r.
( Dz. Urz. Woj.Katowickiego, Nr 26, poz. 194 z 16.09.1997r.)

2. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slgskiego i na stronie
internetowej Gminy Kobior.

§ 32

Wykonanie Uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Kobior.

§ 33

Uchwata wchodzi w zycie po 30 dniach od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Slgskiego.

Przewodniczacy Rady
(...) Joachim Ryguta

WYKAZ OBIEKTOW CHRONIONYCH
TABELA NR 1

Lp. | Obiekt charakterystyka lokalizacja
1 budynek jednokondygnacyjny, z mieszkalnym poddaszem, z dachem | ul.Bartnicza 1
mieszkalny dwuspadowym (w dachu na osi mansarda szczytowa).
2 budynek jednokondygnacyjny, z mieszkalnym poddaszem, z dachem | ul.Bartnicza 6
mieszkalny dwuspadowym (w dachu na osi mansarda szczytowa ).
3 budynek jednokondygnacyjny, z mieszkalnym poddaszem, na planie | ul.Bartnicza 8
mieszkalny prostokata, z dachem dwuspadowym. Na osi srodkowej
wysuniety ryzalit zwienczony w dachu szczytem.
4 budynek jednokondygnacyjny, z mieszkalnym poddaszem, na planie | ul.Bartnicza 9
mieszkalny prostokagta, z dachem dwuspadowym (w dachu na osi
mansarda szczytowa z dwoma oknami).
5 budynek jednokondygnacyjny, z mieszkalnym poddaszem, na planie | ul.Bartnicza 14
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mieszkalny prostokata, z dachem dwuspadowym, w osi budynku
pseudoryzalit akcentowany przez mansarde szczytowg.

6 budynek jednokondygnacyjny, z mieszkalnym poddaszem, na planie | ul.Bartnicza 20
mieszkalny prostokata, z dachem dwuspadowym, w osi budynku

pseudoryzalit akcentowany przez mansarde szczytows.

7 budynek jednokondygnacyjny, z mieszkalnym poddaszem, na planie |ul.Bartnicza 24
mieszkalny prostokata, z dachem dwuspadowym, w osi budynku

pseudoryzalit akcentowany przez mansarde szczytowg.

8 budynek jednokondygnacyjny, z mieszkalnym poddaszem, na planie | ul.Bartnicza 28
mieszkalny prostokata, z dachem dwuspadowym (w dachu na osi

mansarda szczytowa).

9 budynek jednokondygnacyjny, z mieszkalnym poddaszem, na planie | ul.Btekitna 31
mieszkalny prostokata, z dachem dwuspadowym. | potowa XX wieku.

10 | budynek jednokondygnacyjny i dwukondygnacyjny, na planie litery | ul. Centralna 2
mieszkalno- »1 , dach wielospadowy.
ustugowy

11 budynek jednokondygnacyjny z uzytkowym poddaszem, dach ul. Centralna 4
mieszkalny dwuspadowy z naczétkami i lukarnami. 1910r.

12 | budynek jednokondygnacyjny z uzytkowym poddaszem, na ul. Centralna 25
mieszkalny planie prostokata, z dachem dwuspadowym.

13 budynek jednokondygnacyjny, z mieszkalnym poddaszem, na planie |ul. Centralna 48
mieszkalny + prostokata, z dachem dwuspadowym (w dachu na osi
zabudowa mansarda szczytowa).
gospodarcza Stodofa drewniana na podmuréwce, prostokatna z dachem

dwuspadowym.

14 | dawna gajowka, drewniany, jednokondygnacyjny z uzytkowym ul. Centralna
obecnie - budynek |poddaszem, na planie litery ,T”, dach dwuspadowy. | 151
mieszkalny + Stodota prostokatna, drewniana.
zabudowa
gospodarcza

15 | budynek jednokondygnacyjny, na planie prostokata, dach ul.Jasna 8
mieszkalny dwuspadowy z naczoétkami.

16 | budynek trojkondygnacyijny, na planie nieregularnego ul. Kobidrska 5
administracyjno- czworoboku,z uzytkowym poddaszem, dach ptaski,
biurowy - Urzad naroznik budynku sciety podkreslony w strefie dachu
Gminy attykg z zegarem i herbem. Okoto 1930r.

17 | budynek jednokondygnacyjny z poddaszem uzytkowym, na ul. Kobiérska 75
mieszkalny + planie prostokata, dach dwuspadowy. (ul.Przelotowa )
zabudowa Budynek gospodarczy prostokatny, parterowy z
gospodarcza poddaszem, dach dwuspadowy.
dawna le$niczéwka

18 | budynek jednokondygnacyjny, na planie prostokata, z dachem |ul. Lesnikéw 1
mieszkalny dwuspadowym

19 | budynek jednokondygnacyjny, na planie prostokata, z dachem |ul. Lesnikéw 3
mieszkalny dwuspadowym.

20 | budynek jednokondygnacyjny z uzytkowym poddaszem, na ul. Lesnikow 8
mieszkalny + planie prostokata, dach dwuspadowy. Data na (numer na
zabudowa elewac;ji - 1855r. mapie)
gospodarcza Stodota na planie prostokgta, murowana z cegty,

(stodota) czesciowo tynkowana, dach dwuspadowy kryty
dachéwka ceramicznag.

21 | budynek biurowo- |[jednokondygnacyjny z uzytkowym poddaszem, na ul. Lesnikow 9
administracyjny + |planie prostokata, dach dwuspadowy z mansardami. |( numer na
zabudowa Zabudowa gospodarcza — boczny: parterowy, dach mapie, adres
gospodarcza dwuspadowy; tylny: jednokondygnacyjny, z pocztowy —

uzytkowym poddaszem; stodota drewniana,na planie |Lesnikow 3)
Nadlesnictwa prostokata, dach czterospadowy.
Kobidr
22 | budynek dwukondygnacyjny z poddaszem uzytkowym, na ul. Lesnikow 11

mieszkalny +

planie prostokata, z dachem dwuspadowym z
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zabudowa

mansardami; stodota drewniana, na planie

gospodarcza prostokata, dach dwuspadowy.
23 | budynek dwu i pét kondygnacyjny z uzytkowym poddaszem, ul.Lesnikow 24
mieszkalny + na planie prostokata, dach pulpitowy dwuspadowy;
zabudowa zabudowa gospodarcza-budynek parterowy na planie
gospodarcza wydtuzonego prostokata z wysokim dachem
dwuspadowym.
24 | budynek jednokondygnacyjny z mieszkalnym poddaszem, na planie |ul. tukowa 22
mieszkalny prostokata, z dachem dwuspadowym, w dachu na osi
mansarda szczytowa.
25 | budynek jednokondygnacyjny z uzytkowym poddaszem, na ul. tukowa 77
mieszkalny + planie prostokata, dach dwuspadowy, w dachu na osi
warsztat mansarda.
26 budynek jednokondygnacyjny, z mieszkalnym poddaszem, na planie |ul.Olszewskiego
mieszkalny prostokata, z dachem dwuspadowym. 9,11
27 | budynek jednokondygnacyjny z uzytkowym poddaszem, na ul.Olszewskiego
mieszkalny planie prostokata, dach dwuspadowy, w osi budynku |21
pseudoryzalit akcentowany przez mansarde szczytowa.
28 budynek jednokondygnacyjny, z mieszkalnym poddaszem, na planie | ul.Olszewskiego
mieszkalny prostokata, z dachem dwuspadowym. 27
29 budynek jednokondygnacyjny, z mieszkalnym poddaszem, na planie |ul.Olszewskiego
mieszkalny prostokata, z dachem dwuspadowym. 38
30 budynek jednokondygnacyjny, z mieszkalnym poddaszem, na planie | ul.Olszewskiego
mieszkalny prostokata, z dachem dwuspadowym. W dachu na osi 40
mansarda szczytowa.
31 budynek jednokondygnacyjny, z mieszkalnym poddaszem, na planie |ul.Olszewskiego
mieszkalny prostokata, z dachem dwuspadowym. 60
32 budynek jednokondygnacyjny, z mieszkalnym poddaszem, na planie | ul.Oltuszewskie
mieszkalny prostokata, z dachem dwuspadowym, dobuddwka go 60
wejsciowa z_dachem ptaskim.
33 budynek jednokondygnacyjny, z mieszkalnym poddaszem, na planie | ul.Ottuszewskie
mieszkalny prostokata, z dachem dwuspadowym. Na osi budynku go 67
wysuniety ryzalit zwienczony w dachu szczytem.
34 budynek jednokondygnacyjny, z mieszkalnym poddaszem, na planie | ul.Oltuszewskie
mieszkalny prostokata, z dachem dwuspadowym. W dachu na osi go 77
mansarda.
35 budynek jednokondygnacyjny, z mieszkalnym poddaszem, na planie | ul.Oltuszewskie
mieszkalny prostokata, z dachem dwuspadowym. go 97
36 budynek jednokondygnacyjny, z mieszkalnym poddaszem, na planie | ul.Oltuszewskie
mieszkalny + prostokata, z dachem dwuspadowym, w dachu na osi go 115
zabudowa mansarda z dwoma oknami; zabudowa gospodarcza
gospodarcza jednokondygnacyjna z wysokim dachem dwuspadowym.
37 | budynek dwukondygnacyjny, na planie prostokata, dach ul.Orla 4
mieszkalny mansardowy z trzema lukarnami. 1920-1930r.
38 | Lesniczéwka jednokondygnacyjny, z mieszkalnym poddaszem, na planie |ul.Promnicka 55
-budynek prostokata, z dachem dwuspadowym, w dachu na osi
mieszkalny + mansarda z dwoma oknami. Zespot sktada sie jeszcze z:
zabudowa stodoty i chlewa.
gospodarcza
39 | dom mieszkalny + |dwukondygnacyjny, podpiwniczony z poddaszem ul.Rodzinna 1
przedszkole uzytkowym, na planie litery ,L”, dachy dwupotaciowe
dawna szkota z wolimi oczkami. Data nad wej$ciem - 1906r.
40 | kosciot pw koscidt neogotycki, na planie prostokata z wiezg ul.Rodzinna 9
Whniebowziecia (zegar) i krétkim prezbiterium, murowany z cegty,
NMPanny Projekt Jozef Erbst, 1912r.
41 | dom parafialny dwukondygnacyjny, na planie kwadratu, dach ul.Rodzinna 11
wielopotaciowy z mansardami.
Projekt Jozef Erbst, lata 1912-1914
42 | budynek dwukondygnacyjny z uzytkowym poddaszem, na ul.Rodzinna 37-
mieszkalno- planie litery ,L”, dachy dwuspadowe z centralng 39

54



ustugowy lukarna. Lata 1910-1920

43 | budynek jednokondygnacyjny z uzytkowym poddaszem, na ul.Rodzinna 60
mieszkalny planie prostokata, dach dwuspadowy.

44 | budynek dwukondygnacyjny, na planie prostokata, dach ul.Rodzinna 97
mieszkalny dwuspadowy.
wielorodzinny
dawna szkota

45 budynek jednokondygnacyjny z mieszkalnym poddaszem, na planie |ul.Rodzinna 169
mieszkalny prostokata, z dachem dwuspadowym.

46 | budynek dwukondygnacyjny z poddaszem uzytkowym, na ul.Tuwima 4
mieszkalny planie prostokata, dach dwuspadowy.

47 | budynek dwukondygnacyjny z poddaszem uzytkowym, na ul.Tuwima10,12
mieszkalny planie prostokata, dach dwuspadowy.

48 | budynek dwukondygnacyjny z poddaszem uzytkowym, na ul. Tuwima 30
mieszkalny planie prostokata, dach dwuspadowy.

49 | budynek jednokondygnacyjny z uzytkowym poddaszem, na ul.Wréblewskieg
mieszkalny planie prostokata, dach dwuspadowy. 0 51

50 | budynek jednokondygnacyjny z uzytkowym poddaszem, na ul.Wréblewskie
mieszkalny + planie prostokata, dach dwuspadowy; stodota go 86
zabudowa ceglano drewniana, prostokatna, dach dwuspadowy.
gospodarcza

51 budynek jednokondygnacyjny z mieszkalnym poddaszem, na planie |ul.Wroblewskie
mieszkalny prostokata, z dachem dwuspadowym. W dachu na osi go 103

mansarda szczytowa.

52 | budynek dwukondygnacyjny, na planie prostokata, dach ptaski, |ul. Wréblewskie
mieszkalny + pulpitowy; budynek gospodarczy na planie go 149
zabudowa wydtuzonego prostokata, jednokondygnacyjny z
gospodarcza wysokim dachem dwuspadowym.

53 | budynek jednokondygnacyjny z mieszkalnym poddaszem, na planie |ul.Wroblewskieg
mieszkalny prostokata, z dachem dwuspadowym. o0 169

54 | budynek mieszk. + |drewniany, dwukondygnacyjny, na planie krzyza, ul.Zmienna
zabudowa dach wielopotaciowy; 36-38
gospodarcza stodota drewniana, prostokgtna, na podmuréwce,
dawna lesniczéwka |dach dwuspadowy.

55 | budynek dwusegmentowy, na planie prostokata, cze$é¢ wyzsza |ul. Zelazna 1a
mieszkalno dwukondygnacyjna, mieszkalna, nizsza-gospodarcza,

-gospodarczy dachy dwuspadowe, pulpitowe. 1890r.

56 | budynek pottorakondygnacyjny ,na planie prostokata, dach ul. Zelazna 2
mieszkalny pulpitowy, dwuspadowy. 1906r.

57 | Dworzec kolejowy |dwukondygnacyjny, na planie kwadratu, z boczng ul. Zelazna 3

parterowg dobudéwka, dach dwuspadowy. 1906r.

58 | budynek jednokondygnacyjny, w czesci z uzytkowym ul. Zelazna 4
mieszkalny poddaszem, na planie prostokata, dachy

dwuspadowe. 1906r.
59 | budynek trojkondygnacyijny, z poddaszem uzytkowym, na ul. Zelazna 5
mieszkalny planie prostokata, dach dwuspadowy, naczétkowy.
1906r.
WYKAZ OBIEKTOW CHRONIONYCH
KRZYZE I KAPLICZKI, POMNIKI PAMIECI - TABELA NR 2
Lp. | Obiekt charakterystyka lokalizacja
1 krzyz przydrozny wolnostojacy krzyz kamienny z ul.Rodzinna
1890r.
2 kapliczka drewniana kapliczka drewniana, skrzynkowa ul.Lesnikow
na drzewie zwienczona dwuspadowym
daszkiem, zawieszona na drzewie.
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kapliczka sw. Jana
Nepomucena

kapliczka drewniana, skrzynkowa
zwienczona dwuspadowym
daszkiem, zawieszona na stupie.
We wnetrzu rzezba drewniana,
polichromowana $w. Jana
Nepomucena.

ul.Ottuszewskiego
115

krzyz przydrozny

wolnostojacy krzyz kamienny,
kapliczkowy z 1887r.

ul.Przelotowa
przy budynku
przedszkola

pomnik pamieci

miejsce pamieci narodowe;j

ul.Le$nikow

Przewodniczacy Rady
(-..) Joachim Rygula
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