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Projektowane postanowienia umowy 

Umowa Nr…………………………………….. 

W dniu ………………………… 2025 r. w Łosicach pomiędzy: 

Powiatem Łosickim, ul. Narutowicza 6, 08-200 Łosice reprezentowanym przez: 

1. ……………………………………………………………………………………………………, 

2. ………………………………………………………………………………………………….. 

przy kontrasygnacie Skarbnika Powiatu Łosickiego…………………………………….., 

zwanym w treści umowy „Zamawiającym”, 

a 

…………………………………………………………………, NIP …………………………., REGON …………………………. 

KRS/CEDIG …………………..,które reprezentuje: 

1. …………………………………….. – ……………………………………. 

zwanym w treści umowy „Wykonawcą”, 

zwani łącznie w dalszej części umowy „Stronami”, a każdy z nich „Stroną”, w wyniku postępowania  

o udzielenie zamówienia publicznego  prowadzonego w trybie podstawowym, na podstawie art. 275 

pkt. 1 ustawy z dnia 11 września 2019 r. Prawo zamówień publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1320 ze 

zm.), została zawarta umowa o następującej treści: 

 

§ 1 

Przedmiot umowy 

1. Zamawiający powierza wykonanie, a Wykonawca zobowiązuje się do realizacji zadania 

inwestycyjnego pod nazwą: „Roboty budowlane, prace konserwatorskie i remontowe 

zabytkowego budynku willi o funkcji usługowej przy ul. Szpitalnej 2 w Łosicach. 

2. W zakres przedmiotu zamówienia wchodzą: 

1) przebudowa schodów zewnętrznych, 

2) wykonanie izolacji przeciwwilgociowej fundamentów,  

3) wymiana częściowa stolarki okiennej, 

4) remont posadzki na poziomie piwnic. 

3. Szczegółowy zakres i opis przedmiotu umowy został określony w Dokumentacji projektowej 

stanowiącej, Załącznik nr 1 do umowy. 

4. Przedmiot umowy będzie wykonywany wyłącznie przez osoby zatrudnione przez Wykonawcę  

lub podwykonawcę na podstawie umowy o pracę za co najmniej minimalne wynagrodzenie  

za pracę przez cały okres obowiązywania umowy. 

5. Roboty budowlane muszą być wykonane zgodnie z obowiązującymi przepisami, normami oraz  

na warunkach określonych w niniejszej umowie. 

6. Wykonawca zobowiązuje się do wykonania wszystkich prac i robót niezbędnych do osiągniecia 

rezultatu określonego w ust. 1 niniejszej umowy. 
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7. Wykonawca nie może bez zgody Zamawiającego wykonywać robót zamiennych. Decyzję  

o konieczności wykonania tych robót podejmuje Zamawiający w formie pisemnej pod rygorem 

niewyrażenia zgody na wykonanie robót zamiennych. 

8. Podczas wykonywania przedmiotu umowy Zamawiający uprawniony jest do wykonywania 

czynności kontrolnych wobec Wykonawcy odnośnie spełniania przez Wykonawcę  

lub podwykonawcę wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o pracę osób wykonujących 

wskazane w ust. 4 czynności.  

9. Zamawiający uprawniony jest w szczególności do: 

1) żądania oświadczeń i dokumentów w zakresie potwierdzania spełniania w/w warunków  

i dokonywania ich oceny; 

2) żądania wyjaśnień w przypadku wątpliwości w zakresie potwierdzenia spełniania  

w/w warunków; 

3) przeprowadzenia kontroli na miejscu wykonywania przedmiotu umowy. 

10. Podczas wykonywania przedmiotu umowy Wykonawca, na każde wezwanie Zamawiającego  

i w terminie przez niego wyznaczonym, przedłoży wskazane poniżej dokumenty w celu 

potwierdzenia spełnienia wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o pracę przez Wykonawcę 

lub podwykonawcę osób wykonujących w trakcie realizacji umowy roboty wskazane w ust. 4: 

1) oświadczenie Wykonawcy lub podwykonawcy o zatrudnieniu na podstawie umowy o pracę 

osób wykonujących roboty budowlane wskazane w ust. 4. Oświadczenie to powinno zawierać 

w szczególności: dokładne określenie podmiotu składającego oświadczenie, datę złożenia 

oświadczenia, wskazanie, że objęte wezwaniem czynności wykonują osoby zatrudnione  

na podstawie umowy o pracę, wraz ze wskazaniem liczby tych osób, rodzaju umowy o pracę  

i wymiaru etatu oraz podpis osoby uprawnionej do złożenia oświadczenia w imieniu 

Wykonawcy lub podwykonawcy,  

2) oświadczenie pracownika o zatrudnieniu na umowę o pracę przez Wykonawcę  

lub podwykonawcę w oryginale, 

3) poświadczoną za zgodność z oryginałem odpowiednio przez Wykonawcę lub podwykonawcę 

kopię umowy/umów o pracę zawartych przez Wykonawcę lub podwykonawcę z osobami 

skierowanymi do wykonywania robót określonych w ust. 4. Kopia umowy/umów powinna 

zostać zanonimizowana w sposób zapewniających ochronę danych osobowych pracowników, 

Imię i nazwisko pracownika nie podlega animizacji Informacje takie jak: data zawarcia umowy, 

rodzaj umowy o prac i wymiar etatu, powinny być możliwe do zidentyfikowania; 

4) zaświadczenie właściwego oddziału ZUS potwierdzające opłacanie przez Wykonawcę  

lub podwykonawcę składek na ubezpieczenie społeczne i zdrowotne z tytułu zatrudnienia  

na podstawie umów o pracę za ostatni okres rozliczeniowy; 

5) poświadczoną za zgodność z oryginałem odpowiednio przez Wykonawcę lub podwykonawcę 

kopię dowodu potwierdzającego zgłoszenie pracownika przez pracodawcę do ubezpieczeń, 

z zanonimizowana w sposób zapewniający ochronę danych osobowych pracowników. 

12. Z tytułu niespełnienia przez Wykonawcę lub podwykonawcę wymogu zatrudnienia na podstawie 

umowy o pracę osób wykonujących wskazane w ust. 7 czynności, Zamawiający przewiduje sankcję 

w postaci obowiązku zapłaty przez Wykonawcę kary umownej. 

 

§ 2 

Materiały 

1. Przedmiot umowy wykonany zostanie z materiałów  dostarczonych przez Wykonawcę. 
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2. Materiały te muszą odpowiadać, co do jakości, wymogom wyrobów dopuszczonych do obrotu  

i stosowania w budownictwie, określonym w obowiązujących przepisach prawa i dokumentacji 

projektowe 

3. Wykonawca przekaże Zamawiającemu wymagane dokumentacją certyfikaty, deklarację zgodności, 

aprobaty techniczne.  

§ 3 

Termin wykonania  

1. Przedmiot umowy zostanie zrealizowany przez Wykonawcę do dnia 29 sierpnia 2025 r. 

2. Datą zakończenia realizacji umowy będzie data podpisania protokołu odbioru końcowego robót.  

3. Wykonawca wykona przedmiot umowy zgodnie ze złożonym i zaakceptowanym przez 

Zamawiającego harmonogramem rzeczowo – finansowym realizacji przedmiotu umowy. 

4. Wykonawca zobowiązany jest do przedłożenia Zamawiającemu uzgodnionego z nim 

harmonogramu rzeczowo – finansowego w terminie 7 dni od dnia podpisania umowy.  

 

§ 4 

Obowiązki Zamawiającego 

1. Zamawiający zobowiązany jest do: 

1) protokolarnego przekazania Wykonawcy w terminie do 10 dni od dnia zawarcia umowy 

terenu budowy; 

2) zapewnia nadzoru inwestorskiego nad wykonywaniem przedmiotu umowy; 

3) przystąpienia do odbioru przedmiot umowy zgodnie z postanowieniami określonymi  

w umowie;   

4) zapłaty Wykonawcy umówione wynagrodzenie. 

 

§ 5 

Obowiązki Wykonawcy 

1. Wykonawca zobowiązany jest do:  

1) protokolarnego przejęcie terenu budowy, Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność  

za teren budowy z chwilą jego przejęcia; 

2) podczas trwania robót na własny koszt zabezpieczyć i oznakować prowadzone roboty  

oraz dbać o stan techniczny i prawidłowość oznakowania przez cały czas realizacji przedmiotu 

umowy; 

3) wykonania robót zgodnie z obowiązującymi normami, zasadami wiedzy i sztuki budowlanej, 

specyfikacją techniczną wykonania i odbioru robót, wytycznymi i zaleceniami Zamawiającego 

i, zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa i zapisami niniejszej umowy; 

4) zapewnienia materiałów, produktów, maszyn i urządzeń koniecznych do realizacji niniejszej 

umowy; 

5) zapewnienia nadzoru nad realizowanym zadaniem, nadzór nad personelem w zakresie 

porządku i dyscypliny pracy oraz koordynowanie działań podwykonawców; 

6) przestrzegania przepisów BHP i P.poż 

7) bieżącego usuwania z terenu budowy, na własny koszt, wszelkich odpadów powstałych przy 

wykonywaniu robót; 

8) prowadzenie dziennika budowy; 

9) uczestniczenia w naradach koordynacyjnych zwołanych przez Zamawiającego; 
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10) informowanie Zamawiającego na bieżąco o problemach i okolicznościach, które mogą 

wpłynąć na jakość robót lub opóźnienie terminu wykonania robót; 

11) informowania Inspektora Nadzoru Inwestorskiego o terminie wykonania robót ulegających 

zakryciu; 

12) wydania Zamawiającemu dokumentacji powykonawczej w szczególność: atestów  

i certyfikatów, skompletowana dokumentacja powykonawcza będzie przekazana 

Zamawiającemu w wersji papierowej w 2 egzemplarzach i elektronicznej w 1 egzemplarzu  

nie później niż 3 dni roboczych przed zgłoszonym terminem odbioru końcowego; 

13) zgłoszenia przedmiotu umowy do odbioru końcowego oraz uczestniczenie w czynnościach 

odbioru i zapewnienie usunięcia stwierdzonych wad; 

14) utrzymanie porządku i doprowadzenie do należytego stanu terenu budowy. 

2. Na każde żądanie Zamawiającego Wykonawca zobowiązany jest okazać w stosunku do wskazanych 

przez Zamawiającego materiałów: certyfikat na znak bezpieczeństwa, deklarację zgodności  

lub certyfikat zgodności z Polską Normą lub Aprobatą Techniczną lub inny wymagany dokument. 

3. Strony są zobowiązane do niezwłocznego informowania na piśmie drugiej strony o zmianach 

dotyczących reprezentacji stron, danych adresowych, numerów telefonów, poczty elektronicznej, 

informacje te nie stanowią zmiany umowy. 

4. Osobą upoważnioną do kontaktu z Wykonawcą w sprawach związanych z realizacją umowy po 

stronie Zamawiającego jest…………………………………………………………………. 

5. Osobą upoważnioną do kontaktu z Zamawiającym w sprawach związanych z realizacją umowy po 

stronie Wykonawcy jest…………………………………………………………………………… 

 

§ 6 

Wynagrodzenie za wykonanie przedmiotu umowy 

1. Strony ustalają, że obowiązującą formą wynagrodzenia jest wynagrodzenie ryczałtowe. 

2. Z tytułu realizacji niniejszej umowy Wykonawcy przysługuje wynagrodzenie ryczałtowe  

w następującej wysokości: 

brutto: ..............................................................zł, (słownie:……………………………………………………..) 

netto: ................................................................zł, (słownie:………………………………………………………) 

3. Określona w ust. 2 kwota wynagrodzenia ryczałtowego jest wynagrodzeniem stałym  

i niezmiennym przez cały okres realizacji przedmiotu umowy, z zastrzeżeniem zmian 

przewidzianych w postanowieniach niniejszej umowy.  

4. Kwota określona w ust. 2 stanowi zapłatę za kompletne wykonanie przedmiotu umowy w sposób 

zapewniający oczekiwany rezultat zgodnie z przedłożoną dokumentacją projektową. 

5. Wynagrodzenie, o którym mowa w ust. 2, obejmuje wszystkie koszty związane z realizacją 

przedmiotu umowy wynikające wprost z dokumentacji projektowej, jak również w niej nie ujęte 

Wykonawca ponosi odpowiedzialność na zasadzie ryzyka z tytułu oszacowania wszelkich kosztów 

związanych z realizacją przedmiotu umowy. Niedoszacowanie, pominięcie oraz brak rozpoznania 

zakresu przedmiotu umowy nie może być podstawą żądania zmiany wynagrodzenia określonego 

w ust. 2 niniejszego paragrafu.  

 

§ 7 

Rozliczenia  

1. Podstawą wystawienia faktury VAT jest protokół odbioru robót budowlanych podpisany  

przez przedstawiciela Zamawiającego, Inspektora Nadzoru Inwestorskiego, kierownika budowy. 
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2. Zamawiający zapłaci należność wynikającą z faktury VAT w terminie 30 dni, licząc od daty 

doręczenia prawidłowo wystawionej faktury VAT Zamawiającemu. 

3. Faktura zostanie zapłacona po wykonaniu wszystkich robót objętych dokumentacją projektową  

i po podpisaniu protokołu odbioru końcowego robót. 

4. Wykonawca jest zobowiązany przedłożyć w oryginale, wraz fakturą VAT, oświadczenia 

Podwykonawców i dalszych Podwykonawców o uregulowaniu względem nich wszystkich 

należności i dowody dotyczące zapłaty wynagrodzenia Podwykonawcom i dalszym 

Podwykonawcom, dotyczące tych należności, których termin upłynął. Oświadczenia, podpisane 

przez osoby upoważnione do reprezentowania składających je Podwykonawców lub dalszych 

Podwykonawców i inne dowody na potwierdzenie dokonanej zapłaty wynagrodzenia powinny 

potwierdzać brak zaległości Wykonawcy, Podwykonawcy lub dalszego Podwykonawcy  

w uregulowaniu wszystkich wymagalnych w tym okresie wynagrodzeń Podwykonawców  

lub dalszych Podwykonawców wynikających z zaakceptowanych przez Zamawiającego umów  

o podwykonawstwo. 

 

§ 8 

Kary umowne i roszczenia odszkodowawcze 

1.  Wykonawca płaci Zamawiającemu kary umowne: 

1) za zwłokę w wykonaniu przedmiotu umowy w wysokości 0,10% wynagrodzenia umownego 

brutto, o którym mowa w § 6 ust 2 niniejszej umowy za każdy dzień zwłoki w wykonaniu robót 

budowlanych, 

2) za zwłokę w usunięciu wad stwierdzonych w trakcie czynności odbiorowych robót 

budowlanych lub w okresie gwarancji/rękojmi za wady – w wysokości 0,10% wynagrodzenia 

umownego brutto, o którym § 6 ust 2 niniejszej umowy za każdy dzień zwłoki liczony od dnia 

wyznaczonego na usunięcie wad, 

3) za odstąpienie od umowy przez Zamawiającego lub Wykonawcę z przyczyn zależnych  

od Wykonawcy w wysokości 20% wynagrodzenia umownego brutto, o którym mowa w § 6  

ust 2 niniejszej umowy.   

4) za brak zapłaty lub nieterminową zapłatę wynagrodzenia należnego podwykonawcom  

lub dalszym podwykonawcom w wysokości 0,10% wynagrodzenia umownego brutto należnego 

podwykonawcom lub dalszym podwykonawcom za każdy dzień zwłoki, 

5) za nieprzedłożenie do zaakceptowania projektu umowy o podwykonawstwo, której 

przedmiotem są roboty budowlane, lub projektu jej zmiany w wysokości 100,00 zł, 

6) za nieprzedłożenie poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii umowy o podwykonawstwo 

lub jej zmiany w wysokości 100,00 zł, 

7) za brak zmiany umowy o podwykonawstwo w zakresie terminu zapłaty w wysokości 100,00 zł, 

8) 0,02% wartości wynagrodzenia umownego brutto, o którym mowa w § 6 ust 2 niniejszej 

umowy za każdy przypadek odmowy przedłożenia Zamawiającemu do wglądu  

lub nieprzedłożenie w terminie do wglądu któregokolwiek z dowodów określonych w umowie 

w celu potwierdzenia spełnienia wymogu zatrudnienia przez Wykonawcę lub jego każdego 

podwykonawcę (jak i dalszych podwykonawców) na podstawie umowy o pracę osób 

wykonujących prace wskazane w umowie, 

9) 0,1% wartości wynagrodzenia umownego brutto, o którym mowa w § 6 ust 2 niniejszej umowy 

za każdy przypadek niespełnienia wymogu zatrudnienia przez Wykonawcę lub jego każdego 
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podwykonawcę (jak i dalszych podwykonawców) na podstawie umowy o pracę osób 

wykonujących prace wskazane  w umowie, 

2. Zamawiający zapłaci Wykonawcy kary umowne z tytułu odstąpienia od umowy z przyczyn 

zależnych od Zamawiającego w wysokości 20% wynagrodzenia umownego brutto, o którym 

mowa w § 6 ust 2 niniejszej umowy  z zastrzeżeniem przypadku o którym mowa w art. 456  

ust. 1 pkt 1 Prawa zamówień publicznych. 

3 Strony zastrzegają sobie prawo dochodzenia odszkodowania przewyższającego kary umowne  

na zasadach ogólnych. 

2. Wykonawca oświadcza, iż wyraża zgodę na potrącanie kar umownych z faktury przysługujących 

wykonawcy lub zabezpieczenia należytego wykonania umowy. 

3. Łączna maksymalna wysokość kar umownych, których mogą dochodzić strony, nie może 

przekroczyć 20% wynagrodzenia brutto, o którym mowa w § 6 ust 2 niniejszej umowy. 

 

§ 9 

Odbiór końcowy przedmiotu umowy/odbiór robót zanikających i ulegających zakryciu 

1. Odbiór robót zanikających i ulegających zakryciu.  

Żadna część wykonanych robot nie zostanie zakryta lub w inny sposób usunięta z widoku bez jej 

odbioru, potwierdzonych stosownym wpisem w dzienniku robót i potwierdzony protokołem 

odbioru. Koszty odkrycia wykonanych elementów robót ulegających zakryciu nie zgłoszonych do 

odbioru obciążają Wykonawcę. 

2. Zamawiający nie przewiduje odbiorów częściowych robót budowlanych. 

3. Wykonawca zgłosi Zamawiającemu gotowość do odbioru robót (w tym dokonanie wszelkich 

odbiorów końcowych z podwykonawcami) wpisem do dziennika budowy. 

4. Zakończenie wykonania robót i gotowość do odbioru końcowego potwierdzoną wpisem  

do dziennika budowy przez Inspektora Nadzoru, Wykonawca zgłasza na piśmie Zamawiającemu, 

składając jednocześnie komplet dokumentacji odbioru w celu jej sprawdzenia.  

5. Zamawiający przystąpi do odbioru końcowego w terminie 14 dni roboczych od dnia otrzymania 

zgłoszenia zakończenia robót przez Wykonawcę. 

6. Jeżeli w toku czynności odbioru końcowego zostanie stwierdzone, że roboty budowlane będące 

jego przedmiotem nie są gotowe do odbioru z powodu ich niezakończenia lub z powodu 

wystąpienia istotnych wad, Zamawiający może przerwać odbiór końcowy, wyznaczając 

Wykonawcy termin do wykonania tych  robót, usunięcia wad uwzględniający ich złożoność 

techniczną. 

7. Wykonawca po usunięciu wad zgłosi Zamawiającemu na piśmie gotowość do odbioru końcowego. 

8. Podpisany protokół odbioru końcowego robót jest podstawą do dokonania końcowych rozliczeń Stron. 

9. W przypadku stwierdzenia w toku odbioru nieistotnych wad przedmiotu umowy, Strony 

uzgadniają w treści protokołu termin i sposób usunięcia wad. Jeżeli Wykonawca nie usunie wad  

w terminie lub w sposób ustalony w protokole odbioru końcowego, Zamawiający, po uprzednim 

jednokrotnym pisemnym powiadomieniu Wykonawcy, jest uprawniony do zlecenia usunięcia wad 

podmiotowi trzeciemu na koszt i ryzyko Wykonawcy.  

10. Za dzień  odbioru końcowego uznaje się dzień podpisania przez upoważnionych przedstawicieli 

Stron umowy protokołu odbioru końcowego robót. 

11. Niewłaściwe lub nieterminowe wykonanie chociażby części umowy jest traktowane, jako 

niewykonanie umowy. 

 



  Załącznik nr 2 do SWZ 

7 
 

§ 10 

Warunki gwarancji i rękojmi 

1. Wykonawca udziela 5-letniej rękojmi i …….. miesięcznej gwarancji na cały zakres wykonanych 

robót budowalnych. 

2. Z tytułu rękojmi Wykonawca odpowiada wobec Zamawiającego za wady fizyczne i prawne 

wykonanych robót budowlanych. 

3. Udzielona rękojmia i gwarancja obejmuje wady ujawnione podczas odbioru końcowego  

oraz ujawniona w okresie udzielonej rękojmi i gwarancji. 

4. Bieg terminu rękojmi i gwarancji rozpocznie się od dnia dostarczenia przez Wykonawcę zgłoszenia 

gotowości do odbioru końcowego robót pod warunkiem niestwierdzenia podczas tego odbioru 

wad istotnych dyskwalifikujących użyteczność przedmiotu umowy. 

5. W przypadku wystąpienia wad Zamawiającemu przysługują następujące uprawnienia z tytułu 

udzielonej rękojmi i gwarancji: 

1) jeżeli wady są istotne: 

a) Zamawiający może żądać usunięcia zaistniałej wady, wyznaczając Wykonawcy termin 

jej usunięcia; 

b) Zamawiający może żądać ponownego wykonania wadliwej roboty budowlanej, 

wyznaczając Wykonawcy termin jej realizacji; 

c) Zamawiający może żądać obniżenia wynagrodzenia wadliwie wykonanego elementu, 

jeżeli jego wadliwość nie uniemożliwia prawidłowej, eksploatacji obiektu; 

d) Zamawiający może odstąpić od umowy jeżeli zaistniała wada uniemożliwia 

prawidłową eksploatację obiektu w terminie 14 dni od dnia uzyskania informacji  

o wystąpieniu wady; 

2) jeżeli wady są nieistotne: 

a)    Zamawiający może żądać usunięcia zaistniałej wady, wyznaczając Wykonawcy termin jej 

usunięcia; 

b)   Zamawiający może żądać ponownego wykonania wadliwej roboty budowlanej, 

wyznaczając Wykonawcy termin jej realizacji; 

c)    Zamawiający może żądać obniżenia wynagrodzenia wadliwie wykonanego elementu. 

6.    Usunięcie wad powinno być stwierdzone protokolarnie. 

7.    Okres obowiązywania gwarancji ulega przedłużeniu o czas, w którym wskutek istnienia wad oraz 

ich usuwania korzystanie z przedmiotu umowy zgodnie z jego przeznaczeniem było niemożliwe. 

8.    Zamawiający w okresie rękojmi i gwarancji uprawniony jest do usunięcia na koszt Wykonawcy 

wad nieusuniętych przez niego w wyznaczonym terminie. 

9.    Koszty usunięcia wady zostaną pokryte z zabezpieczenia należytego wykonania umowy. 

10. Jeżeli koszt usunięcie wad przekracza wartość zabezpieczenia należytego wykonania umowy, 

Zamawiający może dochodzić od Wykonawcy pozostałej części kwoty na zasadach ogólnych. 

11. W okresie rękojmi i gwarancji Wykonawca zobowiązuje się do usunięcia ujawnionych wad 

w terminie wskazanym przez Zamawiającego. O wadach, które ujawniły się w okresie rękojmi 

i gwarancji Zamawiający zobowiązany jest zawiadomić Wykonawcę w formie pisemnej 

niezwłocznie lecz nie później niż do 30 dni od dnia ich stwierdzenia. 

12. Dopuszcza się zgłoszenie wad drogą mailową na adres: ……………………….……………… przy czym 

każdorazowe zgłoszenie wad w tej formie, potwierdzone zostanie na piśmie przez Zamawiającego. 
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13. W przypadku, gdy zakres wad lub warunki atmosferyczne uniemożliwią ich usunięcie w terminie 

określonym przez Zamawiającego Wykonawca w terminie 3 dni od daty zgłoszenia, uzgodni z 

Zamawiającym nowy termin ich usunięcia. 

14. W okresie nie dłuższym niż 30 dni przed upływem terminu obowiązywania rękojmi nastąpi 

komisyjny przegląd techniczny przedmiotu umowy. Z przeglądu tego sporządzony zostanie 

protokół podpisany przez Strony. 

 

§ 11 

Podwykonawstwo 

1. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca niniejszej umowy zamierzający zawrzeć 

umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, jest obowiązany, w trakcie 

realizacji niniejszej umowy, do przedłożenia Zamawiającemu projektu tej umowy, projektu jej 

zmiany, przy czym podwykonawca lub dalszy podwykonawca jest zobowiązany dołączyć zgodę 

Wykonawcy na zawarcie umowy o podwykonawstwo o treści zgodnej z projektem umowy. 

2. Zamawiającemu przysługuje prawo do zgłoszenia w terminie 14 dni pisemnego zastrzeżenia  

do przedłożonego projektu umowy o podwykonawstwo, projektu jej zmiany, której przedmiotem są 

roboty budowlane, w szczególności gdy: 

a) termin zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy przewidziany  

w umowie o podwykonawstwo jest dłuższy niż 30 dni od dnia doręczenia Wykonawcy, 

podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy faktury lub rachunku, potwierdzających 

wykonanie zleconej podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy dostawy, usługi lub roboty 

budowlanej, 

b) umowa nie spełnia wymagań określonych w dokumentach zamówienia, 

c) zawiera postanowienia kształtujące prawa i obowiązki podwykonawcy, w zakresie  

kar umownych oraz postanowień dotyczących warunków wypłaty wynagrodzenia, w sposób 

dla niego mniej korzystny niż prawa i obowiązki Wykonawcy, ukształtowane 

postanowieniami niniejszej umowy, 

d) termin wykonania umowy o podwykonawstwo wykracza poza termin wykonania niniejszej 

umowy,  

e) umowa o podwykonawstwo zawiera zapisy uzależniające dokonanie zapłaty na rzecz 

podwykonawcy od odbioru robót przez Zamawiającego lub od zapłaty należności 

Wykonawcy przez Zamawiającego, 

f) umowa o podwykonawstwo nie zawiera uregulowań, dotyczących zawierania umów  

na roboty budowlane, dostawy lub usługi z dalszymi podwykonawcami, w szczególności 

zapisów warunkujących podpisania tych umów od ich akceptacji i zgody Wykonawcy, 

3. Niezgłoszenie pisemnych zastrzeżeń do przedłożonego projektu umowy o podwykonawstwo, której 

przedmiotem są roboty budowlane lub projektu jej zmiany, w terminie wskazanym w ust. 2 uważa 

się za akceptację projektu umowy przez Zamawiającego. 

4. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamówienia przedkłada Zamawiającemu 

poświadczoną (przez siebie) za zgodność z oryginałem kopię zawartej umowy o podwykonawstwo, 

której przedmiotem są roboty budowlane kopię jej zmiany, w terminie 7 dni od dnia jej zawarcia. 

5. Zamawiającemu przysługuje prawo do zgłoszenia w terminie 7 dni pisemnego sprzeciwu  

do przedłożonej umowy o podwykonawstwo, jej zmiany której przedmiotem są roboty budowlane, 

w przypadkach, o których mowa w ust. 2. 
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6. Niezgłoszenie pisemnego sprzeciwu do przedłożonej umowy o podwykonawstwo, jej zmiany, której 

przedmiotem są roboty budowlane, w terminie określonym w ust. 5, uważa się za akceptację 

umowy przez Zamawiającego. 

7. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamówienia na roboty budowlane 

przedkłada Zamawiającemu poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię zawartej umowy  

o podwykonawstwo, kopię projektu jej zmiany, której przedmiotem są dostawy lub usługi,  

w terminie 7 dni od dnia jej zawarcia, z wyłączeniem umów o podwykonawstwo o wartości 

mniejszej niż 0,5% wartości brutto niniejszej umowy, oraz umów o podwykonawstwo, których 

przedmiotem są dostawy materiałów budowlanych niezbędnych do realizacji przedmiotu 

zamówienia oraz usługi transportowe. 

8. Wyłączenia, o których mowa w ust. 7, nie dotyczą również umów o podwykonawstwo o wartości 

większej niż 50 000,00 zł brutto. 

9. W przypadku, o którym mowa w ust. 7, jeżeli termin zapłaty wynagrodzenia jest dłuższy  

niż określony w ust. 2 pkt a, Zamawiający poinformuje o tym Wykonawcę i wezwie  

go do doprowadzenia do zmiany tej umowy w terminie nie dłuższym niż 7 dni od dnia otrzymania 

informacji, pod rygorem wystąpienia o zapłatę kary umownej. 

10. Wszystkie umowy o podwykonawstwo wymagają formy pisemnej. 

11. Postanowienia zawarte w ust. 2–10 stosuje się odpowiednio do zawierania umów  

o podwykonawstwo z dalszymi podwykonawcami. 

12. Postanowienia zawarte w ust. 2–10 stosuje się odpowiednio do zmian umów o podwykonawstwo. 

13. Wykonawca ponosi wobec Zamawiającego pełną odpowiedzialność za roboty budowlane, które 

wykonuje przy pomocy podwykonawców, w szczególności zgodnie z przepisami Prawa 

Budowlanego, Kodeksu Cywilnego. 

14. Wykonawca pełni funkcję koordynatora w stosunku do robót budowlanych realizowanych przez 

podwykonawców. 

15. Powierzenie wykonania części robót budowlanych podwykonawcy nie zmienia zobowiązań 

Wykonawcy wobec Zamawiającego za wykonanie tej części zamówienia. 

16.Wykonawca jest odpowiedzialny za działanie, zaniechanie, uchybienia i zaniedbania podwykonawcy, 

dalszego podwykonawcy i jego pracowników w takim samym stopniu, jakby to były działania, 

uchybienia lub zaniedbania własne lub jego własnych pracowników. 

 

§ 12 

Odstąpienie od umowy 

1. Zamawiającemu przysługuje prawo odstąpienia od umowy w następujących sytuacjach: 

1) w przypadku zaistnienia istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie umowy nie 

leży w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy, lub 

dalsze wykonanie umowy może zagrozić istotnemu interesowi bezpieczeństwa państwa  

lub bezpieczeństwu publicznemu, Zamawiający może odstąpić od umowy w terminie 30 dni od 

dnia powzięcia wiadomości o tych okolicznościach. W takim przypadku Wykonawca może 

żądać wyłącznie wynagrodzenia należnego z tytułu wykonania części umowy, 

2) Wykonawca nie rozpoczął robót oraz nie kontynuuje ich pomimo jednokrotnego wezwania 

Zamawiającego złożonego na piśmie i wyznaczającego termin podjęcia robót, 

3) Wykonawca przerwał realizację robót bez uzasadnienia i przerwa ta trwa dłużej niż 7 dni, 

4) Wykonawca realizuje umowę niezgodnie z harmonogramem rzeczowo-finansowym robót i nie 

reaguje na jednokrotne pisemne zastrzeżenia Zamawiającego w tym zakresie. 
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2. W przypadku odstąpienia od umowy Zamawiającego i Wykonawcę obciążają następujące 

obowiązki: 

1) w terminie do 7 dnia od daty odstąpienia od umowy Wykonawca przy udziale Zamawiającego 

sporządzi szczegółowy protokół inwentaryzacji robót w toku według stanu na dzień 

odstąpienia, 

2) Wykonawca zabezpieczy na koszt tej strony, która ponosi odpowiedzialność za odstąpienie 

od umowy przerwane roboty w zakresie obustronnie uzgodnionym, 

3) Wykonawca zgłosi Zamawiającemu gotowość do odbioru robót przerwanych  

oraz robót zabezpieczonych. 

3. Odstąpienie od umowy powinno nastąpić w formie pisemnej i musi zawierać uzasadnienie. 

Odstąpienie z przyczyn, o których mowa w ust. 1 pkt 2–4, może nastąpić w terminie miesiąca  

od powzięcia przez Zamawiającego wiadomości o okolicznościach uzasadniających odstąpienie. 

4. Konieczność wielokrotnego dokonywania bezpośredniej zapłaty podwykonawcy lub dalszemu 

podwykonawcy, lub konieczność dokonania bezpośrednich zapłat na sumę większą niż 5% 

wartości umowy może stanowić podstawę do odstąpienia od umowy przez Zamawiającego. 

5. W przypadku odstąpienie od umowy przez, którąkolwiek ze stron umowy, Wykonawcy 

przysługuje jedynie wynagrodzenie za zrealizowaną i odebraną część umowy. 

 

§ 13 

Zmiana umowy 

1. Zamawiający dopuszcza możliwość wprowadzania zmiany umowy w stosunku do treści 

oferty, na podstawie której dokonano wyboru Wykonawcy, w przypadku wystąpienia 

okoliczności  następujących okoliczności: 

1) zmiana terminu wykonania przedmiotu umowy na pisemny, udokumentowany 

wniosek Wykonawcy w przypadku wystąpienia jednej z następujących okoliczności: 

a) wstrzymanie robót lub przerw w pracach powstałych z przyczyn leżących po 

stronie Zamawiającego, 

b) działania siły wyższej, za które uważa się zdarzenia o charakterze 

nadzwyczajnym, występujące po zawarciu umowy, a których strony nie były w 

stanie przewidzieć w momencie jej zawierania i których zaistnienie lub skutki 

uniemożliwiają wykonanie przedmiotu umowy w należyty sposób, 

c) wystąpienie warunków atmosferycznych uniemożliwiających prowadzenie robót 

budowlanych, przeprowadzenie prób i sprawdzeń zgodnie z technologią 

przewidzianą w projekcie, normami lub innymi przepisami, 

d) konieczność wykonania robót zamiennych lub zamówień dodatkowych, 

2. W przypadku wystąpienia jakiejkolwiek okoliczności wymienionej w ust. 1 pkt 1 termin 

wykonania umowy może ulec odpowiednio przedłużeniu o czas niezbędny do zakończenia 

wykonania jej przedmiotu w sposób należyty.  

3. Ciężar udowodnienia, że zaszły okoliczności, o których mowa w ust. 1 pkt 1, spoczywa na 

Wykonawcy. 

4. Zmiany umowy dokonywane będą za zgodą obu Stron w formie pisemnego aneksu do 

umowy pod rygorem nieważności. 
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§ 14 

Przedstawiciele stron na budowie 

1. Strony umowy zobowiązują się do wzajemnego powiadamiania w formie pisemnej o wszystkich 

czynnościach związanych z realizacją umowy. 

2. Wszelka korespondencją pomiędzy stronami będzie kierowana pod niżej wskazane adresy: 

Zamawiający: 

……………………………….. 

……………………………….. 

………………………………… 

Wykonawca: 

………………………………… 

…………………………………. 

………………………………….. 

3. Strony umowy zobowiązują się do wzajemnego powiadomienia w formie pisemnej, o każdej 

zmianie adresów pod rygorem, uznania, że korespondencja wysłana na poprzedni adres została 

prawidłowo doręczona. 

4. Osobą upoważnioną do kontaktów z Wykonawcą ze strony Zamawiającego 

będzie……………………… 

5. Kierownikiem budowy/robót budowlanych ze strony Wykonawcy będzie: ………………………., tel. 

………………., e-miał………………………………………..,posiadający uprawnienia do kierowania robotami 

w specjalności…………………………………..bez ograniczeń nr………………………z  dnia……………., 

wydanymi przez………………………………………………………………………………………………………………………….. 

6. Kierownikiem robót sanitarnych  ze strony Wykonawcy będzie: ………………………., tel. ………………., 

e-miał………………………………………..,posiadający uprawnienia do kierowania robotami w 

specjalności…………………………………..bez ograniczeń nr………………………z dnia……………., wydanymi 

przez………………………………………………………………………………………………………………………….. 

7. Kierownik budowy zobowiązany jest do realizacji zadań wynikających z Prawa budowlanego, 

przepisów wykonawczych  oraz zapisów niniejszej umowy. 

8. Inspektorem Nadzoru działającym w imieniu Inwestora będzie  ……………………………. posiadający 

(-a) uprawnienia do nadzorowania robót budowlanych w specjalności drogowej bez ograniczeń - 

Nr uprawnień: …………………………. 

9. Inspektor Nadzoru nie jest umocowany do samodzielnego podejmowania decyzji w zakresie 

jakichkolwiek robót albo świadczeń, które wykraczają poza zakres umowy. 

10.  Inspektor Nadzoru nie ma prawa do zwolnienia Wykonawcy z wykonania jakichkolwiek 

zobowiązań wynikających z umowy. 

11. Wykonawca zapewni Inspektorowi swobodny i nieograniczony dostęp do terenu budowy. 

12. Osoby wskazane w ust 5, ust. 6, ust. 9 będą działały w granicach umocowania określonego  

w ustawie Prawo budowlane. 

13. Zmiana osób określonych w ust 5, ust. 6, ust. 9 wymaga powiadomienia pisemnego drugiej 

strony przed dokonaniem zmian. Zmiana ta winna być dokonana wpisem do dziennika budowy i 

nie stanowi zmiany umowy. Zmiana kierownika budowy/kierownika grupy robót będzie 

skuteczna pod warunkiem udokumentowania przez Wykonawcę, że osoba ta posiada wymagane 

przez Zamawiającego kwalifikacje i dokumenty potwierdzające posiadane uprawnienia 

budowlane 

14. Kierownik Budowy musi być do dyspozycji Inwestora na każde wezwanie. 
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15. Zmiana personelu w trakcie realizacji przedmiotu niniejszej umowy, wymaga zaakceptowania 

przez Zamawiającego. Zamawiający zaakceptuje taką zmianę wyłącznie wtedy, gdy kwalifikacje 

wskazanych osób będą takie same lub wyższe od kwalifikacji określonych w opisie warunku 

udziału w postępowaniu w odniesieniu do kierownika budowy. 

16. Jakakolwiek przerwa w realizacji przedmiotu umowy wynikająca z braku kierownictwa budowy 

będzie traktowana jako przerwa wynikła z przyczyn zależnych od Wykonawcy i nie może 

stanowić podstawy do zmiany terminu zakończenia robót. 

17. Zamawiający może także zażądać od Wykonawcy zmiany osoby, o której mowa w ust. 1 

niniejszego paragrafu, jeżeli uzna, że nie wykonuje należycie swoich obowiązków. Wykonawca 

obowiązany jest dokonać zmiany tej  osoby w terminie nie dłuższym niż 14 dni od daty złożenia 

wniosku Zamawiającego. 

 

§ 15 

Zabezpieczenie należytego wykonania umowy 

1. Wykonawca przed podpisaniem umowy wniósł zabezpieczenie należytego wykonania umowy. 

Zabezpieczenie należytego wykonania umowy stanowi 5 %, o którym mowa w § 6 ust 2 

niniejszej umowy i wynosi ……………… zł. w formie………………….... 

2. W przypadku należytego wykonania robót: 

a) 70% zabezpieczenia należytego wykonania umowy zostanie zwrócone lub zwolnione w ciągu 

30 dni od daty ostatecznego odbioru robót, potwierdzonego protokółem odbioru robót,  

b) pozostała część tj.: ……………….  zł w wysokości 30% służąca do pokrycia roszczeń z tytułu 

gwarancji lub rękojmi za wady, zwrócona lub zwolniona zostanie nie później niż w 15 dniu  

po upływie okresu gwarancji. 

3. Zamawiający wstrzyma się ze zwrotem części zabezpieczenia należytego wykonania umowy, 

o którym mowa w ust. 2 pkt a) w przypadku, gdy Wykonawca nie usunął w terminie 

stwierdzonych w trakcie odbioru wad lub jest w trakcie usuwania tych wad.  

 

§ 16 

Postanowienia końcowe 

1. Wykonawca nie może, bez pisemnej zgody Zamawiającego, dokonać przelewu wierzytelności 

wynikających z niniejszej umowy na rzecz osoby trzeciej ani dokonywać innych cesji związanych 

z realizacją niniejszej umowy. 

2. Wszelkie zmiany do niniejszej umowy wymagają pod rygorem nieważności zachowania formy 

pisemnej w postaci aneksu. 

3. Ewentualne spory wynikające z tytułu realizacji niniejszej umowy będą rozstrzygane w drodze 

polubownych rokowań  

4. W przypadku braku polubownego rozstrzygnięcia sporu w terminie 30 dni od dnia jego 

powstania spór zostanie poddany pod rozstrzygniecie sadu powszechnego właściwego 

miejscowo dla Zamawiającego. 

5. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową stosuje się przepisy: 

1) ustawy z dnia 11 września 2019 r. Prawo zamówień publicznych (Dz. U. z 2024 r.  

poz. 1320 ze zm.), 

2) ustawa z  dania 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz u. z 2024 r. ,poz 1061 ze zm.), 

3) ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawa budowlanego (Dz. U. z 2024 r.  

poz. 725, ze zm.). 
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6. Umowę sporządzono w trzech jednobrzmiących egzemplarzach, jeden egzemplarz  

dla Wykonawcy dwa dla Zamawiającego. 

7. Integralną część niniejszej umowy stanowią: 

1) Dokumentacja projektowa – Załącznik nr 1, 

2) Specyfikacja Warunków Zamówienia 

3) Oferta Wykonawcy z dnia ………….- Załącznik nr 3,  

4) Klauzula Informacyjna. 

 

 

ZAMAWIAJĄCY         WYKONAWCA 


