WYKAZ UWAG

zgtoszonych do projektu planu ogélnego gminy w trakcie konsultacji spotecznych

Oznaczenie .
Data Propozycja
. . obszaru, . . .
Lp. | wplywu Oznaczenie uwagi ktérego rozpatrzenia uwagi Uzasadnienie
uwagi d przez wojta
otyczy uwaga
1 2 3 4 5 6
W zwigzku z wystgpieniem na obszarze gminy Chotcza
sytuacji, o ktérej mowa w art. 13d ust. 3 ustawy z dnia z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym brak jest podstawy prawnej do wyznaczania
strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng (SJ) na terenach niezabudowanych poza
Obszarem Uzupetnienia Zabudowy.
dz. nr 1141/2, Z kolei rozszerzenie Obszaru Uzupetnia Zabudowy jest
2025-10- - ob. ew. 0008; : : rawnie niemozliwe z uwagi na wystepowanie na wskazanym
1. chotcza_konsultacje_001 Nieuwzgledniona P € g ysiep , Y
02 dz. nr 1144/2, obszarze gruntéw rolnych klas I-lll. Zgodnie z § 1 ust. 6
ob. ew. 0008; rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja
2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru
uzupetnienia zabudowy w planie ogéinym na uzytkach rolnych
klas I-1ll poza granicami administracyjnymi miast rozszerzenie
granic Obszaru Uzupetnienia Zabudowy jest dopuszczalnie
m.in. wylgcznie na obszarach potozonych w odlegtosci nie
wiekszej niz 50 m od granicy pasa drogowego drogi
publicznej.
dz. nr 1141/2, .
2025-10- . ob. ew. 0008: _ Z uwagi na zagrodowy charakter zabudowy na wskazanym
2. chotcza_konsultacje_002 Uwzgledniona obszarze wyznaczono strefe wielofunkcyjng z zabudowg
09 dz. nr 1144/2, ZagrOdOWQ (SZ)
ob. ew. 0008; '
W zwigzku z wystgpieniem na obszarze gminy Chotcza
3 20205;0- chotcza_konsultacje_003 dZé‘l;lvl' 2)(2)51370b Uwzgledniona sytuacji, o ktérej mowa w art. 13d ust. 3 ustawy z dnia z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym brak jest podstawy prawnej do wyznaczania
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dz. nr 73, ob.
ew. 0017;

dz. nr 218, ob.
ew. 0009;

strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng (SJ) na terenach niezabudowanych poza
Obszarem Uzupetnienia Zabudowy.

Z kolei wyznaczanie granic Obszaru Uzupetnienia Zabudowy
nastepuje w oparciu o rozporzadzenie Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie
0goélnym gminy, w szczegolnosci powierzchnia rozszerzenia
takiego Obszaru Uzupetnienia Zabudowy nie moze
przekroczy¢ powierzchni wyliczonej zgodnie z § 1 ust. 5 ww.
rozporzgdzenia.

W celu spetnienia powyzszych warunkéw na terenie
wskazanych dziatek ewidencyjnych wyznaczono strefe
wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ)
o powierzchni 1000 m2 w miejscach najbardziej
predysponowanych do zabudowy tj. w bezposrednim
sgsiedztwie infrastruktury komunikacyjnej oraz zwartej
zabudowy.

2025-10-
10

chotcza_konsultacje_004

dz. nr 811, ob.
ew. 0006;

Uwzgledniona czesciowo

Na terenie wskazanej dziatki ewidencyjnej wyznaczono strefe
wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ)
na obszarze objetym obszarem uzupetnienia zabudowy.

Pozostata cze$¢ dziakki, z uwagi na potozenie na terenie
obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig oraz uwag
instytucji uzgadniajacej projekt planu ogéinego w zakresie
zabudowy i zagospodarowania terendw potozonych na
obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig — Dyrektora
Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Warszawie —
pozostawiono w strefie wielofunkcyjnej z zabudowa
zagrodowg (SZ) oraz nie objeto Obszarem Uzupetnienia
Zabudowy.
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dz. nr 413, ob.
ew. 0005;
dz. nr 415, ob.
ew. 0005;
dz. nr417, ob.
2025-10- . ew. 0005; . Na terenie wskazanych dziatek ewidencyjnych wyznaczono
5. 17 chotcza_konsultacje_005 dz. nr 419/1, ob. Uwzgledniona strefe produkji rolniczej (SR).
ew. 0005;
dz. nr 421, ob.
ew. 0005;
dz. nr 423/1, ob.
ew. 0005;
Ty Na terenie wskazanej dziatki ewidencyjnej z uwagi na jej
6. 20215710 chotcza_konsultacje_006 dz. gvrv8(1)§(/)16,.ob. Uwzgledniona zabudowany charakter wyznaczono strefe wielofunkcyjng z
' ' zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SR).
W zwigzku z wystgpieniem na obszarze gminy Chotcza
sytuacji, o ktérej mowa w art. 13d ust. 3 ustawy z dnia z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
dz. nr 82, ob. przestrzennym brak jest podstawy prawnej do wyznaczania
ew. 0003; strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg
Y jednorodzinng (SJ) na terenach niezabudowanych poza
7. 20225010 chotcza_konsultacje 007 dze'vcrgg’dgb' Uwzgledniona Obszarem Uzupetnienia Zabudowy.
dz n.r 84 c;b Z kolei wyznaczanie granic Obszaru Uzupetnienia Zabudowy
éw 0063_ ' nastepuje w oparciu o rozporzadzenie Ministra Rozwoju i

Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie
0golnym gminy, w szczegdlnosci powierzchnia rozszerzenia
takiego Obszaru Uzupetnienia Zabudowy nie moze
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przekroczy¢ powierzchni wyliczonej zgodnie z § 1 ust. 5 ww.
rozporzadzenia.

W celu spetnienia powyzszych warunkéw na terenie
wskazanych dziatek ewidencyjnych wyznaczono strefe
wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng (SJ)
o powierzchni 1000 m2 w miejscu najbardziej
predysponowanym do zabudowy tj. w bezposrednim
sgsiedztwie infrastruktury komunikacyjnej oraz zwarte;j
zabudowy.

2025-10-
21

chotcza_konsultacje 008

dz. nr 1099/5,
ob. ew. 0005;

dz. nr 1064/3,
ob. ew. 0005;

Uwzgledniona czesciowo

W zwigzku z wystgpieniem na obszarze gminy Chotcza
sytuacji, o ktérej mowa w art. 13d ust. 3 ustawy z dnia z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym brak jest podstawy prawnej do wyznaczania
strefy wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowg (SZ) na
terenach niezabudowanych poza Obszarem Uzupetnienia
Zabudowy.

Z kolei wyznaczanie granic Obszaru Uzupetnienia Zabudowy
nastepuje w oparciu o rozporzadzenie Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie
0ogolnym gminy. Na obszarze wskazanych dziatek oraz w ich
bezposrednim sgsiedztwie nie sg spetnione przestanki
wymienione w § 1 ust. 1 ww. rozporzadzenia wobec czego nie
ma mozliwo$ci wyznaczenia na tutejszym terenie Obszaru
Uzupetnienia Zabudowy.

W zwigzku z powyzszym na terenie wskazanych dziatek
ewidencyjnych wyznaczono strefe produkgciji rolniczej (SR).
Dla wskazanej strefy okreslono wskaznik minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 30% zgodnie z
art. 13e ust. 2 pkt 3) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
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planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy na poziomie
60%, aby zachowa¢ minimalng powierzchnie na inne
elementy zagospodarowania m.in. podjazdy czy chodniki.
dz. nr 1065/1_’ W zwigzku z wystgpieniem na obszarze gminy Chotcza
ob. ew. 0005; o . . .
sytuacji, o ktérej mowa w art. 13d ust. 3 ustawy z dnia z dnia
dz. nr 1066, ob. 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
ew. 0005; przestrzennym brak jest podstawy prawnej do wyznaczania
dz. nr 1105/1, strefy wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowg (SZ) na
ob. ew. 0005; terenach niezabudowanych poza Obszarem Uzupetnienia
dz. nr 1109, ob. Zabudowy.
ew. 0005; Z kolei wyznaczanie granic Obszaru Uzupetnienia Zabudowy
dz. nr 1110/1, nastepuje w oparciu o rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i
ob. ew. 0005: Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
dz. nr 1110/1 wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie
2025-10- ob. ow 0005_’ 0golnym gminy. Na opszarz_e w_skazanych _dzia’rek oraz w_ich
9. o1 chotcza_konsultacje_009 T ’ Uwzgledniona czesciowo bezposrednim sgsiedztwie nie sg spetnione przestanki
dz. nr 1111/, wymienione w § 1 ust. 1 ww. rozporzadzenia wobec czego nie
ob. ew. 0005; ma mozliwo$ci wyznaczenia na tutejszym terenie Obszaru
dz. nr 1111/2, Uzupetnienia Zabudowy.
ob. ew. 0005; W zwigzku z powyzszym na terenie wskazanych dziatek
dz. nr 1108/2, ewidencyjnych wyznaczono strefe produkc;ji rolniczej (SR).
ob. ew. 0005; Dla wskazanej strefy okreslono wskaznik minimalnego udziatu
dz. nr 1107/2, powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 30% zgodnie z
ob. ew. 0005; art. 13e ust. 2 pkt 3) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
dz. nr 1106, ob. planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
ew. 0005: wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy na poziomie

dz. nr 1064/1,
ob. ew. 0005;

60%, aby zachowa¢ minimalng powierzchnige na inne
elementy zagospodarowania m.in. podjazdy czy chodniki.
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dz. nr 1065/2,
ob. ew. 0005;

dz. nr 1064/4,
ob. ew. 0005;

dz. nr 1104, ob.
ew. 0005;

dz. nr 1103, ob.
ew. 0005;

dz. nr 1102, ob.
ew. 0005;

dz. nr 1101/1,
ob. ew. 0005;

dz. nr 1100/1,
ob. ew. 0005;

dz. nr 1112, ob.
ew. 0005;

dz. nr 1113/1,
ob. ew. 0005;

dz. nr 1105/2,
ob. ew. 0005;

dz. nr 1107/1,
ob. ew. 0005;

dz. nr 1108/1,
ob. ew. 0005;

dz. nr 1110/2,
ob. ew. 0005;
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Na terenie wskazanej dziatki ewidencyjnej wyznaczono strefe
10. 202251-10_ chotcza_konsultacje 010 dz. nr 812/2’_0b' Uwzgledniona wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng
ew. 0006; (SJ)
2025-10- ; dz. nr 823/1, ob. . Na terenie wskazanej dziatki ewidencyjnej wyznaczono strefe
. 22 chotcza_konsultacje_011 ew. 0006; Uwzgledniona wielofunkcyjng z zabudowg zagrodowg (SZ).
W zwigzku z wystgpieniem na obszarze gminy Chotcza
sytuacji, o ktérej mowa w art. 13d ust. 3 ustawy z dnia z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym brak jest podstawy prawnej do wyznaczania
strefy wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowa (SZ) na
terenach niezabudowanych poza Obszarem Uzupetnienia
Zabudowy.
Z kolei wyznaczanie granic Obszaru Uzupetnienia Zabudowy
dz. nr 567, ob. nastepuje w oparciu o rozporzadzenie Ministra Rozwoju i
ew. 0004; Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
Obszar strefy wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie
2025-10- 27S0: ogolnym gminy. Na obszarze dziatki ewidencyjnej nr 567, ob.
12. 23 chotcza_konsultacje 012 Uwzgledniona czesciowo 0004 oraz w jej bezposrednim sgsiedztwie nie sg spetnione
Obszar strefy przestanki wymienione w § 1 ust. 1 ww. rozporzadzenia
2580; wobec czego nie ma mozliwosci wyznaczenia na tutejszym
Obszar strefy terenie Obszaru Uzupetnienia Zabudowy.
84SR;

W zwigzku z powyzszym na terenie dziatki ewidencyjnej nr
567, ob. 0004 wyznaczono strefe produkgciji rolniczej (SR), dla
ktorej okreslono wskazane wartosci wskaznikow
urbanistycznych.

W regulacjach planu ogélnego nie znajduje sie mozliwo$¢é
wykluczenia lub dopuszczenia na danym obszarze realizacji
poszczegoblnych inwestycji poprzez wprowadzenie
stosownych zapiséw. Zgodnie z § 5 ust. 1. Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w
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sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania
prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z
niego wypisow i wyrysow, projekt planu ogélnego gminy
sporzadza sie w formie danych przestrzennych, o ktérych
mowa w art. 67a ust. 3 i 3a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, bez
tradycyjnego tekstu i rysunku, a wiec nie przewiduje on
uwzgledniania wskazanych zapisow i ustalen ,w tresci”.
Dodatkowo nalezy wskazaé, iz uzasadnienie do planu
0golnego nie stanowi aktu prawa miejscowego oraz na
podstawie art. 24. ust. 1a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie podlega
uzgodnieniu.

Kazda planowana inwestycja musi podlega¢ ocenie pod
katem zgodnosci z przepisami odrebnymi, a takze z
wymaganiami wynikajgcymi z innych aktéw prawnych. Na
etapie sporzadzania planu ogélnego nie ma mozliwosci
weryfikacji legalnosci prawnej poszczegdlnych inwestycji.
Zadaniem planu ogdlnego jest okreslenie kierunkéw i zasad
zagospodarowania przestrzennego, a nie ocena zgodnosci
konkretnych przedsiewzie¢ z obowigzujgcymi przepisami
prawa. Kwestie legalnosci inwestycji, w tym zgodnosci z
przepisami szczegdlnymi, podlegajg odrebnej ocenie
prowadzonej przez wtasciwe instytucje i organy administraciji
publicznej m.in. w toku postepowan dotyczacych decyziji
srodowiskowych czy pozwoleh na budowe. Oznacza to, ze
plan ogolny nie rozstrzyga o dopuszczalnosci prawnej
konkretnych inwestycji, a jedynie wyznacza ramy polityki
przestrzennej, w obrebie ktérych poszczegdine
przedsiewziecia mogg by¢ nastepnie analizowane przez
odpowiednie organy w oparciu o przepisy odrebne.
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W zakresie uwagi dotyczacej usuniecia okreslonego dla
niektérych stref otwartych profilu dodatkowego: teren

elektrowni stonecznej nalezy wskazac, iz na etapie
sporzadzania planu ogdélnego nie posiadamy danych
okreslajgcych doktadng lokalizacje przysztych elektrowni
fotowoltaicznych ani ich wielkosci. W zwigzku z tym,
usuniecie wskazanego profilu funkcjonalnego skutkowatoby
catkowitym wytgczeniem mozliwosci ich realizacji w granicach
danych stref — nawet w przypadkach, w ktérych lokalne
uwarunkowania przestrzenne, srodowiskowe i
infrastrukturalne bytyby korzystne, a brak bytoby
przeciwwskazan do ich powstania. Szczegoétowe analizy
srodowiskowe oraz ocena oddziatywania na otoczenie takich
inwestycji nie sg przedmiotem planu ogélnego i nie mieszczg
sie w zakresie jego regulacji, w zwigzku z czym powinny by¢
przeprowadzane na dalszym etapie procesu inwestycyjno-
planistycznego, tj. na poziomie przygotowania konkretnych
zamierzen inwestycyjnych czy planéw miejscowych. Dopiero
wowczas mozliwa bedzie wlasciwa ocena takich aspektéw jak
skala inwestycji, doktadna lokalizacja, powierzchnia
zabudowy, sposéb zagospodarowania terenu czy wptyw na
sgsiednie uzytkowanie gruntéw. Plan ogdlny natomiast nie
powinien z gory wykluczac takich przedsiewzie¢, zwtaszcza w
sytuacji, gdy nie ma ku temu jednoznacznych podstaw
merytorycznych i przestrzennych. Zbyt wczesne
uszczegotawianie przeznaczenia terendw, szczegdlnie w
odniesieniu do inwestycji takich jak m.in. farmy
fotowoltaiczne, mogtoby prowadzi¢ do nieuzasadnionych
ograniczen rozwoju oraz sztywnosci systemu planistycznego,
a kazdorazowa zmiana planu ogélnego w celu umozliwienia
realizacji takich inwestycji w przysztosci, wigzataby sie z




Data Oznaczenie Propozycja
Lp. | wpltywu Oznaczenie uwagi i?g::rz’ rozpatrzenia uwagi Uzasadnienie
uwagi g przez wojta
dotyczy uwaga
1 2 3 4 5 6
dodatkowymi kosztami finansowymi dla gminy oraz
wydtuzeniem catego procesu inwestycyjnego.
Zatgczniki:

— wnioski wymienione w wykazie

(podpis wojta)




