RUD.65.5041.2026 Warszawa, 30-09-2026 r.

Centralny Port Komunikacyjny sp. z o.0.
Al. Jerozolimskie 142B, 02-305 Warszawa
KRS: 0000759991

OPINIA NR RUD.65.5041.2026

Na podstawie art. 13i ust. 3 pkt 5 lit. a tiret dwunaste ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 i 781), dalej: ,u.p.z.p.”, w zwigzku z art.
1 pkt 1, art. 2 pkt 4 i pkt 10 ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1747 z pdzn. zm.), dalej: ,u.cpk”, oraz pkt I. Lp. 9 zatacznika do rozporzadzenia
Rady Ministrow z dnia 29 wrzesnia 2025 r. w sprawie Inwestycji Towarzyszacych w zakresie
Centralnego Portu Komunikacyjnego (Dz. U. z 2025 r. poz. 1320), dalej: ,,r.it.”, po rozpatrzeniu wniosku
Burmistrza Miasta i Gminy Lutomiersk z dnia 15 wrzesnia 2026 r. (data wptywu: 15 wrzesnia 2026 r.), znak:
6720.1.2024, w sprawie ponownego zaopiniowania projektu planu ogdlnego gminy Lutomiersk, spotka
Centralny Port Komunikacyjny sp. z 0.0. bedgca Spdtkg Celowg, o ktérej mowa w u.cpk (dalej: ,, Spotka
Celowa”),

opiniuje negatywnie

projekt planu ogdlnego gminy Lutomiersk, w zakresie dotyczacym lokalizacji Inwestycji

Towarzyszacych, o ktérych mowa w u.cpk

oraz okresla nastepujagce warunki, na jakich moze nastgpi¢ pozytywne zaopiniowanie

projektu planu ogdlnego gminy Lutomiersk:

1) oznaczenie aktualnego przebiegu wariantu inwestorskiego W51 Inwestycji Towarzyszacej —
Ciagu kolejowego nr 9 dla przedsiewziecia pn. ,Budowa linii kolejowej nr 85 na odc. t4dz -
Sieradz Podtnocny i linii kolejowej nr 86 na odc. Sieradz Pétnocny - Kepno - Czernica
Wroctawska - Wroctaw Gtéwny, odcinek t6dz — Sieradz” jako strefa otwarta;

2) niewyznaczanie obszaréw uzupetnien zabudowy oraz stref planistycznych umozliwiajgcych
realizacje zabudowy oraz terenéw wymagajacych ochrony akustycznej, o ktérych mowa
w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomoéw hatasu w srodowisku, na obszarach przylegajacych do terenu przebiegu wariantu
inwestorskiego linii kolejowej, zgodnie z art. 53 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 28 marca 2003 r.
o transporcie kolejowym (Dz.U. z 2025 r. poz. 1234 z p6zn. zm.).
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Uzasadnienie

W dniu 15 wrzesnia 2026 r. do Spétki Celowej wptynat wniosek Burmistrza Miasta i Gminy Lutomiersk
zdnia 15 wrzesnia 2026 r., znak: 6720.1.2024, w sprawie ponownego zaopiniowania projektu planu
ogdblnego gminy Lutomiersk w terminie 14 dni od dnia doreczenia projektu planu ogdlnego, dalej

réwniez jako: ,Wniosek”.

Zgodnie z art. 13i ust. 3 pkt 5 lit. a tiret dwunaste u.p.z.p. Spdtce Celowej przystuguje uprawnienie do
wyrazania opinii w stosunku do projektu planu ogdlnego gminy Lutomiersk w zakresie dotyczgcym
lokalizacji Inwestycji i Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK. Tym samym projekt

planu ogdlnego gminy Lutomiersk wymaga uzyskania opinii Spotki Celowej.

W mysl art. 2 pkt 4 u.cpk Inwestycjami Towarzyszacymi sg inwestycje celu publicznego okreslone
w rozporzadzeniu Rady Ministréw wydanym na podstawie delegacji ustawowej zawartej w art. 118
u.cpk. Na podstawie ww. delegacji ustawowej zostato wydane r.it., w ktérego zataczniku, w pkt I.
Lp. 9, wskazano Inwestycje Towarzyszacg w postaci kolejowego Ciggu nr 9.

W dniu 13 pazdziernika 2023 r. Spétka Celowa ztozyta wniosek do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w todzi o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach, dalej ,,DSU” o ktérej
mowa w art. 71 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz. U. z 2026 r. poz. 670 z pdin. zm.) dalej: ,u.0.0.5.”, dla przedsiewziecia pn.: ,Budowa
linii kolejowej nr 85 na odc. todzZ - Sieradz Pétnocny i linii kolejowej nr 86 na odc. Sieradz Potnocny -

Kepno - Czernica Wroctawska - Wroctaw Gtéwny, odcinek tédz — Sieradz”.

Realizujgc obowigzek, o ktérym mowa w art. 120b ust. 14 pkt 1 u.cpk, Spotka Celowa pismem znak:
KRI.42.3477.2023_12.DB z dnia 20 grudnia 2023 r. poinformowata Burmistrza Miasta i Gminy
Lutomiersk o fakcie ztozenia wniosku o wydanie decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach oraz

przekazata stosowng mape ilustrujgcy zasieg Inwestycji Towarzyszacej.

Pismem znak KtS.42.180.2026_12.MS z dnia 6 sierpnia 2026 r. Spétka Celowa poinformowata
Burmistrza Miasta i Gminy Lutomiersk o aktualizacji materiatéw do wniosku o wydanie decyzji

o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

Wobec powyzszego zgodnie z art. 120c pkt 1 u.cpk w przypadku ztozenia przez Inwestora wniosku
o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, o ktérej mowa w art. 71 ust. 1 u.0.0.5,,
dotyczacej Inwestycji Towarzyszacej, lub wydania takiej decyzji nie uchwala sie planu ogdlnego gminy,
ktdrego ustalenia sg sprzeczne z lokalizacjg inwestycji okreslong we wniosku, w zakresie wariantu

preferowanego przez inwestora, lub decyzji.

Majgc powyzsze na uwadze, zgodnie z punktem pierwszym opinii zasadne jest wiec wyznaczenie strefy
otwartej nieprzewidujacej zabudowy dla terenéw objetych DSU w celu unikniecia niespdjnosci

w projekcie planu ogdlnego gminy Lutomiersk z planowanym przebiegiem ww. linii kolejowe;j.

W zafaczeniu do niniejszej opinii Spétka Celowa przesyta aktualny przebieg wariantu inwestorskiego
W51 w formie plikéw .shp.
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W zakresie punktu drugiego opinii nalezy wskaza¢, ze w bezposrednim sgsiedztwie ww. Inwestycji
Towarzyszgcej w projekcie planu ogdlnego gminy Lutomiersk wyznaczono m.in. strefe wielofunkcyjna

z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng oraz obszary uzupetnienia zabudowy.

Zgodnie z art. 53 ust. 1 ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U. z 2025 r.
poz. 1234 z pdin. zm.), dalej: ,u.tk.”, ,usytuowanie budowli, budynkéw, drzew i krzewéw oraz
wykonywanie robét ziemnych w sasiedztwie linii kolejowych, bocznic kolejowych i przejazdéw
kolejowych moze mieé¢ miejsce w odlegtosci niezakitécajgcej ich eksploatacji, dziatania urzadzen
zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze niepowodujacej zagrozenia bezpieczenstwa
ruchu kolejowego”. Natomiast zgodnie z art. 53 ust. 2 u.tk. ,,budowle i budynki moga by¢ usytuowane
w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru kolejowego, z tym, ze odlegtos¢ ta od osi
skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza niz 20 m, z zastrzezeniem ust. 4”. Przy czym z przepisu art. 53
ust. 3 u.tk. wynika, ze ,odleglosci, o ktérych mowa w ust. 2, dla budynkéw mieszkalnych,
szpitali, domoéw opieki spotecznej, obiektéw rekreacyjno-sportowych, budynkéw zwigzanych
z wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy powinny by¢ zwiekszone, w zaleznosci od
przeznaczenia budynku, w celu zachowania norm dopuszczalnego hatasu w srodowisku, okreslonych
w odrebnych przepisach”. Dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku powodowanego przez
poszczegdlne grupy irddet hatasu, w tym m.in. generowane przez linie kolejowe okreslone zostaty
w zafgczniku do rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112), dalej: ,,rozporzadzenie

Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r.”.

Nalezy podkredli¢, ze dopuszczalne wartosci hatasu okreélone w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska
z dnia 14 czerwca 2007 r. majg charakter kompromisu spotecznego odpowiadajgcego na potrzeby
zrbwnowazonego rozwoju, w tym sgsiedztwa infrastruktury transportowej i terenéw mieszkalnictwa.
Kompromis ten nie wyczerpuje jednak zagadnien ucigzliwos$ci hatasu i jego wptywu na zdrowie

i komfort zycia spoteczenstwa, a stanowi jedynie ogdlng nieprzekraczalng granice oddziatywania.

Rekomendowane przez WHO (Environmental noise guidelines for the European Region, 2018) czy Unie
Europejskg (Dyrektywa 2002/49/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 25 czerwca 2002 r.
odnoszaca sie do oceny i zarzgdzania poziomem hatasu w $rodowisku) akceptowalne spotecznie i nie
wywotujgce szkodliwych skutkéw zdrowotnych poziomy oddziatywania w odniesieniu do hatasu
kolejowego sg znacznie nizsze od obowigzujgcych w Polsce wartosci dopuszczalnych. Oznacza to, ze
w praktyce tam, gdzie jest to mozliwe nalezy dazy¢ do zachowania stref buforowych pomiedzy
infrastrukturg transportowg a terenami mieszkalnictwa, a tym samym ograniczy¢ rozwéj nowych

terendéw mieszkalnych w bezposrednim sgsiedztwie linii kolejowych.

Nalezy podkreslic, ze obszary uzupetnienia zabudowy nie powinny by¢ wyznaczane w bezposrednim
sgsiedztwie Inwestycji Towarzyszgcej. Ich lokalizacja powinna uwzgledniaé koniecznos¢ zapewnienia
bezpiecznej eksploatacji infrastruktury kolejowej oraz niepowodowania ograniczen w jej

funkcjonowaniu, zgodnie z wymogami wynikajacymi z przepiséw u.t.k.

W zwigzku z powyzszym strefy planistyczne umozliwiajace realizacje zabudowy mieszkaniowej oraz
granice obszardow uzupetnien zabudowy nalezy wyznaczy¢ zgodnie z odlegtosciami wskazanymi w art.
53 ust. 1-3 u.tk.
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Dodatkowo nalezy podkresli¢, ze zgodnie z art. 13a ust. 4 pkt 2 lit. a u.p.z.p. w planie ogélnym mozna
okresli¢ obszary uzupetnienia zabudowy. Obszary te nie stanowig obligatoryjnego elementu planu
ogblnego, co oznacza, ze ich wyznaczenie powinno by¢ kazdorazowo poprzedzone analizg
uwarunkowan funkcjonalnych, srodowiskowych oraz przestrzennych. W konsekwencji brak
wyznaczenia tych obszaréw (OUZ) w rejonach narazonych na oddziatywania infrastruktury kolejowe;j
pozostaje zgodny z przepisami prawa i znajduje uzasadnienie w koniecznosci ochrony jakosci zycia

mieszkancow oraz standardéw srodowiskowych.

Majac powyzisze na uwadze Spdtka Celowa stwierdza, ze w Swietle przywofanych wyzej przepiséow
jednym z zadan powierzonych przez ustawodawce Spétce Celowej jest zarzadzanie przygotowaniem
i realizacjg Centralnego Portu Komunikacyjnego, w skfad ktérego — zgodnie z art. 1 pkt 1 u.cpk —
wchodzg zawarte w Programie: Inwestycja, Inwestycje Towarzyszace, w rozumieniu u.cpk oraz
pozostate zadania, w tym o charakterze nieinwestycyjnym, powigzane z realizacjg Inwestycji oraz
Inwestycji Towarzyszacych. W zwigzku z tym rozpatrujgc sprawe zaopiniowania projektu planu
ogdblnego gminy w zakresie, o ktéorym mowa w art. 13i ust. 3 pkt 5 lit. a tiret dwunaste u.p.z.p., Spotka
Celowa wydajac niniejszg opinie wykonata ustawowe zadanie, zabezpieczajgc realizacje Inwestycji

Towarzyszacej.

Jednoczesnie uwzglednienie stanowiska Spotki Celowej w tresci planu ogdlnego gminy bedzie
stanowito zabezpieczenie inwestorow prywatnych przed zainwestowaniem w nieruchomosci
(np. poprzez zakup), ktére bedy podlegaty wywtaszczeniu lub beda objete zakazem zabudowy

wynikajgcym z przepiséw u.tk.

W tym stanie rzeczy nalezato projekt planu ogdélnego gminy Lutomiersk zaopiniowaé negatywnie.

Z upowaznienia Zarzgdu Spétki Celowej
Petnomocnik

Piotr Rachwalski

Cztonek Zarzadu

Dokument podpisany elektronicznie

Zataczniki:
1. Aktualny przebieg wariantu inwestorskiego W51 (pliki w formacie SHP)
2. Mapa obrazujaca kolizje wariantu Inwestorskiego W51 z wyznaczonymi strefami

Otrzymuje:
1. Burmistrz Miasta i Gminy Lutomiersk
2. a/a

Do wiadomosci:
1. PKP Polskie Linie Kolejowe S.A.
2. Wojewoda todzki
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Mapa obrazujaca kolizje wariantu Inwestorskiego W51 z wyznaczonymi strefami
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