STAROSTA OLESNICKI

Olesnica, 29.09.2026 .

SN.6853.23.2026.JG

DECYZIA

Na podstawie art. 124 ust. 1, 2 i 4 w zw. art. 124a, 113 ust. 6i 7, art. 118a ust.2 oraz art. 6 pkt
2 ustawy z 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2026r., poz. 399 ze zm.) -
dalej: u.g.n. oraz art. 104 i 107 ustawy z 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz.U. z 2025r., poz. 1691) - dalej: k.p.a., po rozpatrzeniu wniosku inwestora,
tj. Energa-Operator S.A. z siedzibg w Gdansku, reprezentowanego przez petnomocnika Pana Adriana
Puchlika, w sprawie ograniczenia sposobu korzystania z czesci nieruchomosci o nieuregulowanym
stanie prawnym,

Starosta Olesnicki
wykonujacy zadania z zakresu administracji rzadowej

1.  Ogranicza sposéb korzystania z nieruchomosci gruntowej o nieuregulowanym stanie prawnym,
objetej ksiegg wieczystg nr WR1E/00062121/0 prowadzong przez Sad Rejonowy w Olesnicy,
oznaczonej geodezyjnie jako dziatka nr 80/2 o powierzchni 1,1180 ha, obreb Komoréw, gmina
Sycéw-obszar wiejski, przez zezwolenie Energa-Operator S.A. z siedzibg w Gdansku na
posadowienie na przedmiotowe] nieruchomosci linii kablowej sredniego napiecia 20 kV wraz ze
stupem elektroenergetycznym SN, w ramach realizacji inwestycji pn. ,Dostosowanie linii
elektroenergetycznej 110 kV relacji Olesnica Potudnie - Sycéw”, o nastepujacych parametrach:

a) linii kablowej SN na dziatce nr 80/2 dtugosci 31 m, ktorej o$ przecina wschodnig granice
dziatki, sgsiadujgca z dziatkg nr 292/2 w odlegtosci 41 m od potudniowo-wschodniego
naroznika dziatki nr 80/2 i biegnie w kierunku zachodnim, réwnolegle do pdtnocnej granicy
dziatki, na odcinku 30 m do stupa elektroenergetycznego SN, zlokalizowanego w odlegtosci 41
m od potudniowej granicy dziatki i 30 m od wschodniej granicy dziatki, zgodnie z lokalizacjg
przedstawiong w zatgczniku mapowym nr 1, stanowigcym integralng czes¢ decyzji;

b) o obszarze trwatego zajecia nieruchomosci o powierzchni 18 m?, na ktéry sktada sie pas
szerokosci 0,5 m ograniczony dwoma odcinkami réwnolegtymi do osi linii oraz obszar o
ksztatcie kota o promieniu 1 m wokadt stupa elektroenergetycznego SN;

2.  Zobowigzuje inwestora: Energa-Operator S.A. z siedzibg w Gdansku do przywrdécenia
nieruchomosci do stanu poprzedniego, niezwtocznie po posadowieniu linii elektroenergetycznej
i stupa, a jezeli byloby to niemozliwe albo powodowatoby nadmierne trudnosci lub koszty,
inwestor bedzie zobowigzany do zaptaty odszkodowania.

3. Zobowigzuje inwestora: Energa-Operator S.A. z siedzibg w Gdansku do poinformowania Starosty
Olesnickiego o zakonczeniu wskazanych w pkt. 1 prac.

UZASADNIENIE

Whioskiem z dnia 03.03.2026r. petnomocnik Energa-Operator S.A. z siedzibg w Gdansku,
wystgpit o wydanie zgodnie z art. 124 w zw. z art. 124a u.g.n. decyzji ograniczajgcej sposéb
korzystania z nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym, w celu realizacji inwestycji celu
publicznego pn. , Dostosowanie linii elektroenergetycznej 110 kV relacji Olesnica Potudnie - Sycow”
polegajgcej na skablowaniu na przedmiotowej dziatce linii sredniego napiecia 20 kV w miejscu
skrzyzowania z linig WN oraz posadowieniu nowego stupa SN. Jak wskazano we wniosku powyzsze
przedsiewziecie zgodnie z brzmieniem art. 6 pkt.2 u.g.n. oraz art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 27 mara
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ma charakter publiczny o znaczeniu
ponadlokalnym. Inwestycja ma charakter liniowy i polegaé bedzie na przebudowie linii 110 kV relacji
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Olesnica Potudnie-Sycéw, w tym skablowaniu linii SN w miejscach skrzyzowan z linig WN, obejmujac
obszary nalezgce do gminy Sycow, Dziadowa Ktoda oraz Olesnica, co potwierdza jej ponad lokalne
znaczenie. Catkowita dtugosé inwestycji wyniesie ok. 14,5 km.

Z tresci wniosku oraz dotgczonych do niego dokumentdw wynika, ze obszar objety inwestycja
obejmuje miedzy innymi nieruchomos$¢ o nieuregulowanym stanie prawnym, oznaczong
ewidencyjnie jako dziatka nr 80/2, obreb Komordw, gmina Sycéw, zwang dalej ,,nieruchomoscig”, na
obszarze 18 m? (strefa trwatego zajecia), zgodnie z trasg oznaczong na zatgczniku mapowym nr 1 do
decyzji. Wskazana we wniosku strefa trwatego zajecia dla przedmiotowej dziatki zwigzana
z lokalizacjg obiektu infrastruktury elektroenergetycznej — linii kablowej SN - bedzie miata szerokos¢
0,5 m, natomiast dla stupa elektroenergetycznego SN bedzie to obszar o ksztatcie kota, o promieniu
1 m, jak wskazano na zataczonej mapie.

Do wniosku inwestor zatgczyt wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego celem wykazania, iz realizowana inwestycja zgodna jest z obowigzujacym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Komoréw tj. Uchwatg
Nr VI/32/2019 Rady Miejskiej w Sycowie z dnia 28.02.2019 r. Zgodnie z ww. planem nieruchomos¢
obejmujaca dziatke nr 80/2 obreb Komordéw usytuowana jest na terenie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN12), na ktérym ustalenia planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego
dopuszczajg infrastrukture techniczng. MPZP uwzglednia réowniez dla catego obszaru objetego
planem lokalizacje linii napowietrznej wysokiego napiecia 110 kV, ktérej przebieg, w wyniku
planowanych prac, nie ulegnie zmianie.

We whniosku petnomocnik wskazat réwniez, iz w ksiedze wieczystej oraz rejestrze gruntéw
widnieje jako wtasciciel nieruchomosci Stanistaw Krawczyk, ktdry zgodnie z dokonanymi ustaleniami
nie zyje. Na dowdd zatgczony zostat aktu zgonu Stanistawa Krawczyka.

Z uwagi na powyzsze organ pozyskat dodatkowo z Sgdu Rejonowego w Olesnicy

potwierdzenie, iz po Stanistawie Krawczyku nie zostat sporzgdzony akt poswiadczenia dziedziczenia
ani tez nie zostato przeprowadzone postepowanie spadkowe, jak rowniez zweryfikowat baze
Notarialnego Rejestru Spadkowego i stwierdzit, iz brak jest informacji o przeprowadzonym
postepowaniu spadkowym po wtascicielu nieruchomosci.
Starosta Olesnicki uznat zatem, ze na przedmiotowej nieruchomosci mamy do czynienia
z nieuregulowanym stanem prawnym, zgodnie z ar. 113 ust. 6,7 u.g.n., gdyz wtasciciel nieruchomosci
nie zyje i nie przeprowadzono po nim postepowania spadkowego, wobec czego nie ma mozliwosci
przeprowadzenia rokowan.

W zwigzku z nieuregulowanym stanem prawnym przedmiotowe] dziatki, stosownie do
przepisu art. 114 ust. 3, w zwigzku z art. 124a u.g.n., Starosta Olesnicki, podat w dniu 15.05.2026 r. do
publicznej wiadomosci informacje o zamiarze wszczecia postepowania dotyczgcego ograniczenia
sposobu korzystania z ww. nieruchomosci, wzywajac jednoczesnie osoby, ktérym przystugujg prawa
rzeczowe do przedmiotowej nieruchomosci do zgtoszenia swoich praw w terminie dwdch miesiecy
od dnia ukazania sie ogtoszenia. Informacja zostata zamieszczenie w prasie o zasiegu ogdlnopolskim —
www.infopublikator.pl, na stronie BIP oraz na stronie internetowej i tablicy ogtoszen Starostwa
Powiatowego w Olesnicy, jak rowniez przestana do Urzedu Miasta i Gminy w Sycowie celem
wywieszenia na tablicy ogtoszen, z rownoczesnym zawiadomieniem wnioskodawcy.

Pismem z dnia 20.05.2026 r. organ wystgpit réwniez do petnomocnika Energa-Operator S.A.
o uzupetnienie wniosku przez poddanie m.in. zakresu prac, jakie bedg wykonane na przedmiotowej
nieruchomosci, w tym gtebokosci posadowienia linii kablowej SN, dtugosci czasu wykonania tych prac
oraz wskazanie i przedstawienie na zatgczniku graficznym doktadnych parametrami linii i paséw
zajetosci, jak rdwniez przebiegu catej inwestycji.

W odpowiedzi na wezwanie organu z dnia 20.05.2026 r. do tut. urzedu w dniu 08.06.2026r.
wplyneta mapa przedstawiajgca przebieg i dtugos¢ linii kablowej SN na przedmiotowej dziatce wraz
ze wskazanie lokalizacji stupa SN, jak rowniez obszar strefy kontrolowanej oraz mapa z przebiegiem
catej inwestycji. Petnomocnik Wnioskodawcy w uzupetnieniu wniosku przedstawit réwniez zakres
prac zwigzanych z budowg doziemnych linii kablowych SN i wymiang stupa tj. demontaz fragmentu
istniejgcej linii napowietrznej sredniego napiecia, demontaz istniejgcego stupa SN i posadowienie w
tym samym miejscu nowego stupa SN wraz z fundamentem, wykonanie wykopu pod linie kablowa
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SN, utozenie linii i zasypanie rowu. Wskazat réwniez, iz gtebokos¢ utozenia kabla w ziemi bedzie
wynosifa 120 cm, natomiast szacowany czas wykonania tych prac wyniesie od 1 do 5 dni.

Petnomocnik wyjasnit takze kwestie braku mozliwosci podania na obecnym etapie
projektowym obszaru pasa montazowego wskazujgc, iz ma on charakter tymczasowy i techniczny,
zwigzany z organizacjg robot budowlanych, zatem jego ostateczne parametry znane bedg dopiero po
wytonieniu wykonawcy tych robdt, a zatem po uzyskaniu pozwolenia na budowe, natomiast
ograniczenie nieruchomosci w trybie art. 124 u.g.n. polega na ustanowieniu trwatego pasa
ograniczeni zwigzanego z lokalizacjg i eksploatacjg infrastruktury technicznej zatem podane
parametry sg wystarczajace.

Z uwagi na fakt, iz w zakreslonym w informacji z dnia 15.05.2026r. terminie nie zgtosita sie
zadna osoba legitymujaca sie prawem do dziatki nr 80/2 obr. Komordw, Starosta Olesnicki wszczat
postepowanie w przedmiocie ograniczenia korzystania z ww. nieruchomosci.

Obwieszczenie z dnia 29.07.2026 r. informujgce o wszczeciu postepowania oraz informacja o
mozliwosci zapoznania sie z aktami sprawy i wypowiedzenia sie w przedmiocie prowadzonego
postepowania, zostato przestane petnomocnikowi wnioskodawcy oraz zgodnie z art. 49 k.p.a zostato
rowniez umieszczone na tablicy ogtoszen i w Biuletynie Informacji Publicznej Starostwa Powiatowego
w Olesnicy, a takze przestane do Urzedu Miasta i Gminy w Sycowie celem wywieszenia na tablicy
ogtoszen urzedu.

Organ zwazyt, co nastepuje:

W niniejszej sprawie podstawe prawng rozstrzygniecia stanowig przepisy ustawy z 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami. Stosownie do tresci art. 124 ust. 1 u.g.n. "Starosta,
wykonujgcy zadanie z zakresu administracji rzgdowej, moze ograniczy¢, w drodze decyzji, sposdb
korzystania z nieruchomosci przez udzielenie zezwolenia na zaktadanie i przeprowadzenie na
nieruchomosci ciggdw drenazowych, przewodoéw i urzadzen stuzacych do przesytania lub dystrybucji
ptyndéw, pary, gazéw i energii elektrycznej oraz urzagdzen facznosci publicznej i sygnalizacji, a takze
innych podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektéw i urzadzen niezbednych do korzystania
z tych przewoddw i urzadzen, jezeli wtasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci nie wyraza na
to zgody. Ograniczenie to nastepuje zgodnie z planem miejscowym, a w przypadku braku planu,
zgodnie z decyzjg o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego". W mysl art. 124a u.g.n., przepisy
m.in. art. 124 ust. 1 u.g.n. stosuje sie odpowiednio do nieruchomosci o nieuregulowanym stanie
prawnym. Do postepowania w sprawie ograniczenia sposobu korzystania z tych nieruchomosci
stosuje sie art. 114 ust. 34, art. 115 ust. 3i4 oraz art. 118a ust. 2i 3 u.g.n.

Wszczecie postepowania w przedmiocie ograniczenia sposobu korzystania z nieruchomosci w
trybie i na zasadach okreslonych w art. 124a u.g.n. musi zosta¢ poprzedzone potwierdzeniem
zaistnienia nieuregulowanego stanu prawnego nieruchomosci oraz bezskutecznym uptywem
dwumiesiecznego terminu od daty opublikowania ogtoszenia o zamiarze ograniczenia sposobu
korzystania z nieruchomosci. Trzeba wskaza¢, ze zgodnie z art. 124 a u.g.n. do nieruchomosci o
nieuregulowanym stanie prawnym, nie stosuje sie przepisu 124 ust. 3 u.g.n., co przesadza o tym, iz
wszczecie postepowania nie musi byé poprzedzone rokowaniami, nawet w sytuacji kiedy
nieuregulowany stan prawny dotyczy tylko czesci udziatéw w prawie do nieruchomosci.

Ograniczenie w drodze decyzji sposobu korzystania z nieruchomosci dopuszczalne jest, gdy
zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nieruchomos¢ jest
niezbedna pod realizacje inwestycji stanowigcej cel publiczny w rozumieniu art. 6 u.g.n.

Zgodnie z zapisami art. 6 pkt 2 ustawy u.g.n.: ,,Celami publicznymi w rozumieniu ustawy s3
budowa i utrzymywanie ciggdw drenazowych, przewododw i urzadzen stuzacych do przesytania lub
dystrybucji ptynéw, pary, gazéw i energii elektrycznej, a takze innych obiektéw i urzadzen
niezbednych do korzystania z tych przewoddéw i urzadzen”- stad tez organ prowadzacy niniejsze
postepowanie uznat, ze budowa linii kablowej Sredniego napiecia 20 kV wraz ze stupem SN w ramach
realizacji zadania inwestycyjnego pn. ,,Dostosowanie linii elektroenergetycznej 110 kV relacji Olesnica
Potudnie - Sycéw” jest inwestycjg celu publicznego, tym samym spetniona zostata przestanka
dopuszczalnosci ograniczenia sposobu korzystania z nieruchomosci. Zgodnie z wyjasnieniami
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whnioskodawcy inwestycja postuzy zwiekszeniu pewnosci zasilania, poprawie jakosci energii
dostarczanej do odbiorcow oraz zmniejszeniu zagrozenia przecigzeniami linii moggcymi powodowac
braki w dostawie energii elektrycznej, a pewnos¢ zasilania to takze szansa na pozyskanie nowych
inwestorow i w konsekwencji stworzenie wielu nowych miejsc pracy.

Zgodnie z wypisem z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
sporzgdzonym dla obrebu Komordw, ktéry zatwierdzony zostat Uchwatg Nr VI/32/2019 Rady
Miejskiej w Sycowie z dnia 28.02.2019 r. dziatka nr 80/2, obreb Komordéw, znajduje sie na
terenie okresSlonym symbolem MN12, oznaczajgcym teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, na ktérym ustalenia planu dopuszczajg posadowienie infrastruktury
technicznej. Natomiast ustalenia dla catego obszaru objetego planem uwzgledniajg lokalizacje
linii napowietrznej wysokiego napiecia 110 kV, ktdrej przebieg, w wyniku planowanych prac, nie
ulegnie zmianie.

Zgodnie natomiast z art. 124 ust. 4 u.g.n. na osobie lub jednostce organizacyjnej wystepujacej
0 zezwolenie cigzy obowigzek przywrdcenia nieruchomosci do stanu poprzedniego, niezwtocznie po
zatozeniu lub przeprowadzeniu ciggdéw, przewodow i urzgdzen, o ktérych mowa w ust 1. Jezeli
przywrdcenie nieruchomosci do stanu poprzedniego jest niemozliwe albo powoduje nadmierne
trudnosci lub koszty, witascicielowi nieruchomosci przystugiwac bedzie odszkodowanie przewidziane
w art. 128 ust. 4 u.g.n. Ustalenie odszkodowania za ewentualne szkody powstate wskutek
przeprowadzenia przez wyzej opisane nieruchomosci w/w infrastruktury oraz spadek wartosci
nieruchomosci moze byé przedmiotem odrebnego postepowania administracyjnego prowadzonego
przez staroste, wykonujgcego zadanie z zakresu administracji rzadowej. Ustalenie to moze jednak
nastgpic¢ dopiero po zajeciu nieruchomosci i zrealizowaniu na niej inwestycji.

W S$wietle powyzszego, wobec spetnienia przestanek materialnoprawnych z art. 124 ust. 1
u.g.n. orzeczono jak w sentencji. Obowigzek udostepnienia nieruchomosci podlega egzekucji
administracyjnej.

Stosownie do art. 118a ust. 2 u.g.n. niniejsza decyzja podlega ogtoszeniu w sposéb okreslony
w art. 49 k.p.a. na tablicy ogtoszen i na stronach internetowych Starostwa Powiatowego w Olesnicy,
na BIP, a takze na tablicy ogtoszen w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy w Sycowie.

Niniejsza decyzja nie podlega optacie skarbowej - art. 2 ust. 1 pkt 1 lit. h) ustawy
z 16 listopada 2006r. o optacie skarbowej (Dz. U. z 2025r., poz. 1154 ze zm.).

POUCZENIE

Na podstawie art. 127 § 1i 2, art. 129 § 1i 2 k.p.a. w zw. z art. 9a u.g.n. od niniejszej decyzji stuzy
stronom prawo wniesienia odwotania do Wojewody Dolnoslaskiego, za posrednictwem Starosty Olesnickiego, w
terminie 14 dni, liczac od dnia jej doreczenia. Doreczenie uznaje sie za dokonane po uptywie 14 dni od dnia
publicznego ogtoszenia (art. 49 k.p.a.). Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie
prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia
organowi administracji publicznej oSwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze
stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna. Nie jest mozliwe skuteczne cofniecie
os$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania.

Ostateczna decyzja o ograniczeniu sposobu korzystania z nieruchomosci stanowi podstawe do
dokonania wpisu w ksiedze wieczystej.

Elektronicznie
podpisany przez

Wojciechowska; Dorota Wojciechowska;

Z upowaznienia Starosty Olesnickiego Dorota
Dorota Wojciechowska

Naczelnik Wydziatu Srodowiska i Nieruchomosci .77 zupowaznienia

(dokument wydano w postaci elektronicznej Zupowaznienia starosty

i podpisano bezpiecznym podpisem elektronicznym Starosty Data: 2026.09.29
weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu) 13:42:31 +02'00'

Zatgcznik nr 1 : mapa z przebiegiem linii kablowej SN 20 kV i lokalizacjg stupa na dziatce nr 80/2

Otrzymujq:

1.Whnioskodawca — PURDE

2. Urzqd Miasta i Gminy w Sycowie — PURDE
4.5N a/a
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