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DECYZJA Nr 9/DS/2025/2026
o srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku — Kodeks postgpowania
administracyjnego (Dz. U. z 2025 r., poz. 1691, zwanej dalej ,,Kpa™) oraz art. 71 ust. 1 i ust. 2 pkt. 2,
art. 72 ust. 1 pkt 5, art. 73, art. 75 ust. 1 pkt. 6, art. 84, art. 85 ust. 1, ust. 2 pkt. 2, ust. 3 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 .,
poz. 1112, z pézn. zm. zwana dalej ,ustawq 0o$”) oraz § 3 ust. 1 pkt 55b Rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko (Dz. U. 2019 r., poz. 1839, z pézn. zm.), po rozpoznaniu wniosku z dnia 15.10.2025 r.
(data wplywu: 20.10.2025 r) . r= w sprawie wydania decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach. dia przedsigwzigcia pn.: ,,Budowa siedmiu budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych z niezbedna infrastruktury techniczng i zagospodarowaniem
terenu, wraz z podzialem istniejgcej dzialki rolnej w m. Dzierzenin, dzialka nr ew. 181/4, obreb
nr 0006, gmina Pokrzywnica, powiat pultuski”, po zasiggnigciu opinii Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Puttusku
oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni w Dgbem Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie

orzekam

1. Stwierdzam brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na &rodowisko dla
przedsiewzigcia pn.: ,Budowa siedmiu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
niezb¢dnq infrastrukturq techniczng i zagospodarowaniem terenu, wraz 7 podzialem
istniejqcej dzialki rolnej w m. Dzierienin, dzialka nr ew. 181/4, obreh nr 0006, gmina
Pokrzywnica, powiat puftuski.”

2. OkKkreslam nastepujace Srodowiskowe warunki dla ww. przedsiewzigcia:

1) Bezposrednio przed podjeciem prac zwiazanych z realizacja inwestycji nalezy
dokona¢ kontroli terenu pod katem wystegpowania gatunkéw objetych ochrong i
ich siedlisk oraz analizy przepiséw z zakresu ochrony gatunkowej. Kontrole
nalezy prowadzi¢ pod nadzorem przyrodniczym specjalisty lub specjalistow
posiadajgcych wiedz¢ 2z zakresu nauk przyrodniczych. W  przypadku
identyfikacji gatunku podlegajgcego ochronie nalezy dokonaé analizy przepisow
oraz uzyska¢ decyzje zwalniajgcg z zakazow obowiazujgcych w stosunku do ww.
formy ochrony przyrody.

2) Wszelkie ,pulapki” (np. wykopy) nalezy starannie zabezpieczy¢ przed
wpadaniem i uwigzieniem w nich drobnych zwierzat. Termin, lokalizacje i
spos6b wykonania zabezpieczen doprecyzuje nadzér przyrodniczy koordynujacy
calo$¢ prac zabezpieczajacych, po uwzglednieniu uwarunkowan lokalnych,
wystepujgcych na gruncie.

3) Przed zasypaniem wykopéw, przy udziale nadzoru przyrodniczego, nalezy
sprawdzi¢ dno pod katem obecnosci w nich zwierzat, a w przypadku
stwierdzenia ewakuowaé je poza teren budowy, z zastosowaniem przepisow
odre¢bnych.

4) Prace ingerujgce w pokrycie glebowe nalezy prowadzi¢ poza okresem legowym
ptakow, tj. w terminie od 1 wrzesnia do konca lutego, lub w tym okresie pod
nadzorem przyrodniczym - ornitologicznym.

5) Wierzchnig warstwg gleby nalezy zdejmowaé jednokierunkowo, z jednoczesng
kontrolg terenu na obecno&é zwierzat i umozliwieniem im ucieczki Iub
przeniesieniem poza teren inwestycji (zgodnie z przepisami odrebnymi), nadmiar
humusu zdeponowaé do pozniejszego wykorzystania.

6) Kolorystyke budynkéw nalezy ograniczyé do jasnych odcieni, z wykluczeniem
wszelkich barw jaskrawych lub o duzej intensywnosci koloru.




7) Teren nowo wydzielonych dzialek nalezy ogrodzi¢ za pomoca ogrodzenia
azurowego lub siatki o wysokosci nieprzekraczajgcej 1,7 m bez podmuréwki lub
z podmuréwka wystajacg do 15 cm ponad grunt. Nie nalezy stosowaé ogrodzen z
betonowych segmentéw prefabrykowanych, pelnych blaszanych i z tworzyw
sztucznych.

8) Prace zwigzane z realizacjy przedsigwzigcia prowadzié¢ w spos6b niezagrazajacy
srodowisku gruntowo-wodnemu m.in. poprzez uzycie sprze¢tu bedacego w
dobrym stanie technicznym, odpowiednig organizacj¢ prac budowlanych,
magazynowanie materialow i surowcow niezbednych do prowadzenia robot w
sposob bezpieczny dla srodowiska wodno-gruntowego.

9) Zaplecze budowy, a w szczegOlnoici miejsca postoju pojazdéw i maszyn,
zabezpieczy¢ przed przedostaniem si¢ substancji ropopochodnych do gruntu i
wod, wyposazy¢ w materialy sorpeyjne umozliwiajgce szybkie usunigcie
ewentualnych wyciekéw paliw.,

10) Pojazdy, maszyny oraz urzgdzenia budowlane tankowaé poza placem budowy,
na stacjach paliw wyposazonych w wymagane zabezpieczenia przeciw
rozlewowe.

11) Wszelkie prace zwigzane z wymiang olejow, naprawa, konserwacja maszyn
budowlanych wykonywaé poza terenem przedmiotowej inwestycji, na terenie
utwardzonym i zabezpieczonym przed potencjalnym zanieczyszczeniem
substancjami ropopochodnymi.

12) W sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podja¢ natychmiastowe
dzialania w celu usunigcia awarii oraz usunigcia zanieczyszczonego gruntu;
zanieczyszczony grunt nalezy przekazaé¢ podmiotom uprawnionym do jego
rekultywacji.

13) Na etapie realizacji przedsi¢gwzigcia wode dostarczaé w  butelkach lub
specjalistycznych pojemnikach/beczkowozach.

14) Na etapie eksploatacji przedsiewzigcia woda wykorzystywana bgdzie na cele
bytowe mieszkaficow i pochodzi¢ bedzie z sieci wodociggowej, na zasadach
okreslonych przez gestora sieci.

15) Na etapie realizacji $cieki bytowe odprowadzaé do szczelnych zbiornikéw
bezodplywowych (lub  przewoinych toalet typu TOY-TOY), zbiorniki
systematycznie oprézniaé przez uprawnione podmioty.

16) Na etapie eksploatacji przedsigwzigcia §cieki socjalno-bytowe odprowadzaé do
szczelnych zbiornikéw bezodplywowych, zbiorniki systematycznie oprozniaé
przez uprawnione podmioty.

17) Zbiorniki bezodplywowe na nieczystoéci ciekle powinny mie¢ dno i Sciany
nieprzepuszczalne, szczelne przykrycie z zamykanym otworem do usuwania
nieczystoéci i odpowietrzenie wyprowadzone co najmniej 0,5 m ponad poziom
terenu.

18) Wiazy zbiornikéw bezodplywowych wynieéé ponad poziom terenu.

19) Realizacj¢  inwestycji  prowadzié  zgodnie Rozporzadzeniem  Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie, zapewniajac spelnienie
wymagan art. 5§ wymogi wobec obiektu budowlanego i urzgdzen budowlanych,
art. 6 zagospodarowania dzialek i terendw budowy obiektéw budowlanych,
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2025r. poz. 418).

20) Prace ziemne prowadzi¢ bez koniecznoéci prowadzenia prac odwodnieniowych, a
w przypadku stwierdzenia  koniecznosci odwodnienia wykopow, prace
odwodnieniowe prowadzi¢ bez koniecznosci trwalego obnizania poziomu waod
gruntowych, w technologii np. &cianek szczelnych oraz przy uzyciu pomp
szlamowych / iglofiltrow; ograniczyé czas odwadniania wykopu do minimum.

21) Wodg z odwodnienia zagospodarowaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami po
uzyskaniu pozwolenia wodnoprawnego, jeéli jest prawem wymagane.

22) Wody opadowe i roztopowe z zaplecza budowy, terenéw utwardzonych oraz
powierzchni  dachéw odprowadzaé powierzchniowo na wlasny teren
nieutwardzony, w spos6b niepowodujacy zalewania terendw sgsiednich oraz



niezmieniajacy stanu wody na gruncie, w szezegolnodei kierunku i natgzenia
odplywu wéd opadowych ze szkodg dla gruntow sgsiednich,

23) Wszelkie roboty ziemne ograniczy¢ do bezwzglednego minimum i prowadzié w
spos6b zaplanowany i nadzorowany, aby uniemozliwié rozprzestrzenianie sig
zanieczyszczonych wod opadowych do wéd gruntowych,

24) Roboty ziemne prowadzi¢ w sposéb nie naruszajgcy stosunkéw gruntowo-
wodnych, a w szczegdélInosci ograniczajgcy ingerencj¢ w warstwy wodonoéne,

25) Zdjeta wierzchnig warstwe ziemi (odklad) skladowaé poza obszarami, na
ktorych znajdujg si¢ cieki wodne, a takze poza obszarami kierunku splywu wod
powierzchniowych do uje¢ wod podziemnych.

26) Ograniczy¢ do niezbednego minimum powierzchnie terenéw przeksztalconych na
kazdym etapie prac.

27) Ograniczy¢ wplyw ww. prac do terenu dzialki inwestycyjnej.

28) Dazy¢ do minimalizacji ilo§ci odpadéw oraz do ich maksymalnego
gospodarczego wykorzystania. '

29) Teren inwestycji wyposazyé¢ w niezbgdna ilo§¢ szezelnych i nieprzepuszezalnych
pojemnikéw, koszy i konteneréw do gromadzenia odpadow.,

30) Systematycznie sprzataé plac budowy i nie doprowadzaé¢ do pozostawania
Jjakichkolwiek odpadow.

31) Odpady magazynowaé¢ w sposob selektywny, a nast¢pnie sukcesywnie
przekazywa¢ do odbioru podmiotom posiadajacym stosowne zezwolenia w
zakresie gospodarowania odpadami.

32) Nie dopuszcza¢ do pogorszenia obecnego stanu waod powierzchniowych i
podziemnych.

3. Charakterystyka przedsigwziecia stanowi zalgcznik  do  niniejszej decyzji o
Srodowiskowych uwarunkowaniach.

UZASADNIENIE

Whnioskiem z dnia 15.10.2025 r. (data wplywu: 20.10.2025 r.) zwrocil
sig do Wajta Gminy Pokrzywnica z prosba o wydanie decyzji o §rodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsigwzigcia pn.: , Budowa siedmiu budynkéw mieszkalnych Jednorodzinnych z niezbgdng
infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu, wraz z podzialem isiniejgcej dzialki rolnej w
m. Dzierzenin, dziatka nr ew. 181/4, obreb nr 0006, gmina Pokrzywnica, powiat pultuski. "

Do ww. wniosku dolgczone zostaly: karta informacyjna przedsigwzigcia- 4 egz. w wersji
elektronicznej oraz 1 egz. w wersji papierowej, wycinek mapy ewidencyjnej w skali 1:2000, wycinek
mapy ewidencyjnej w skali 1:2000 obejmujacg przewidywany teren, na ktérym bedzie realizowane
przedsigwzigcie oraz obejmujaca przewidywany obszar, na ktéry bedzie oddziatywa¢ przedsigwzigcie,
pefnomocnictwo oraz potwierdzenie uiszczenia oplaty skarbowej za wydanie decyzji.

Z uwagi na to, ze w przedmiotowej sprawie liczba stron przekracza 10, zgodnie z art. 74 ust. 3
ustawy o0o$ oraz art. 49 Kpa strony niniejszego postgpowania byly zawiadamiane o czynnosciach
administracyjnych poprzez obwieszczenia, ktére podawane byly do publicznej wiadomogéci na okres
14 dni na tablicy ogloszen tut. Urzgdu Gminy, w Biuletynie Informacji  Publicznej
(https://pokrzywnica.pl) oraz w miejscu planowanego przedsigwziecia- na tablicy ogloszen Solectwa
Dzierzenin.

Obwieszczeniem z dnia 22.10.2025 r. zawiadomiono strony postgpowania o wszczeciu
postgpowania  administracyjnego  w przedmiotowej sprawie i wystapieniu  do organow
wspoldzialajgcych. Strony postgpowania nie wniosty zadnych pisemnych uwag i wnioskéw co do
przedsigwzigcia.

Dzialajac na podstawie art. 64 ust, | pkt 1, 2 i 4 ustawy ood, Waijt Gminy Pokrzywnica
wnioskami z dnia 22.10.2025 r. znak SK.6220.21.2025.J7 zwrécil si¢ do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie, Pafstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pultusku
oraz. Dyrektora Zarzadu Zlewni w Debem Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie o
wyrazenie opinii w przedmiocie stwierdzenia obowigzku przeprowadzenia oceny oddzialywania na
srodowisko dla przedsigwzigcia.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Puitusku nie wydal opinii w ustawowym
terminie i wobec tego zgodnie z art. 78 ust. 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o érodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko traktuje sie to jako brak zastrzezen.
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Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie pismem z dnia 05.11.2025 r. znak
WOO0S-1.4220.1381.2025. ML wezwal Wojta Gminy Pokrzywnica do uzupetnienia dokumentacji, w
tym karty informacyjnej przedsigwzigcia, w nastepujacym zakresie:

*  Nalezy uzasadni¢ przyjetq kwalifikacje planowanego przedsigwzigcia do § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b
tiret pierwsze rozporzqdzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsigwzig¢é mogqeych znaczqceo oddzialywaé na $rodowisko (Dz. U. poz. 1839, z poin. zm.,
zwanego dalej , rozporzqdzeniem RM”), przez podanie lgcznej wartosci powierzchni
zabudowy (w odniesieniu do progu podanego w ww. punkcie rozporzgdzenia RM).
Uzasadnienia ww. kwalifikacji nalezy dokonaé uwzgledniajge definicie powierzchni
zabudowy, zamieszczong w § 1 ust. 2 pkt 2 rozporzqdzenia RM, tj. powierzchnia zabudowy -
powierzchnia  terenu  zajeta przez obiekty budowlane oraz pozostala powierzchnia
przeznaczona do przeksztalcenia, w tym tymczasowego, w celu realizacji przedsigwzigcia (tzn.
powierzchnig jaka utraci dotychczasowy charakter i nastgpi zmiana sposobu uzytkowania),
uwzgledniajge przy tym rowniez tymczasowe przeksztalcenie terenu podczas prowadzenia
prac budowlanych, przez ktore nalezy rozumieé np.: organizacj¢ zaplecza budowlanego,
parking samochodowy, sklad materialow czy tez teren zajety podczas magazynowania
odpadéw oraz warstw humusu i gleby pochodzqeych z wykopow. W ww. wartosé nalezy
wlgczy¢ rowniez powierzchnig, na ktdrej zostanie usunigta roslinnos¢ pierwotnie tam
wystepujgea i docelowo teren zostanie urzqdzony zgodnie z wolg inwestora (np.. usunigcie
zadrzewien, zbiorowisk lgkowych, niwelacja terenu, drenaz, wprowadzenie zieleni urzgdzonej,
przeksztalcenie istniejgeej dotychezas powierzchni biologicznie czynnej).

* Konieczne jest rowniez okreslenie skali przedsigwzigcia, zgodnie z wymaganiami art. 62a ust.
1 pkt I ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
Srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, z pén. zm.).

Wit Gminy Pokrzywnica pismem dnia 07.11.2025 r. wezwal inwestora do uzupelnienia karty
informacyjnej przedsigwzigcia w ww. zakresie

Obwieszczeniem z dnia 07.11.2025 r. poinformowano strony postgpowania o wezwaniu
inwestora do uzupelnienia karty informacyjnej przedsiewziecia.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie pismem z dnia 07.11.2025 r. znak
WOOS-1.4220.1381.2025.ML.2 poinformowal Wéjta Gminy Pokrzywnica o wyznaczeniu nowego
terminu zalatwienia sprawy do dnia 13 lutego 2026 r. w przedmiocie wydania opinii co do
koniecznosci przeprowadzenia oceny odzialywania na $rodowisko niniejszego przedsiewzigcia.

Obwieszczeniem z dnia 14.11.2025 r. poinformowano strony postgpowania 0 wyznaczeniu
nowego terminu zalatwienia sprawy przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Warszawie.

Obwieszczeniem z dnia 18.11.2025 r. poinformowano strony postgpowania 0 nowym terminie
zalatwienia niniejszej sprawy do dnia 30 stycznia 2026 r., z uwagi na konieczno$é uzyskania od
organéw wspoltdziatajacych opinii co do koniecznoéci przeprowadzenia oceny odzialywania na
srodowisko przedsigwzigcia.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Debem Panistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
pismem z dnia 13.11.2025 r. znak WD.ZZS.4901.233.2025.WD wezwal Wéjta Gminy Pokrzywnica
do uzupetnienia dokumentacji, w tym karty informacyjnej przedsigwzigcia, w nastgpujacym zakresie:

l. Zweryfikowa¢ i podaé z uzasadnieniem kwalifikacj¢ przedsigwzigcia zgodnie z
rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzesénia 2019 r. w sprawie przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko (Dz. U. poz. 1839, z pézn. zm.), stanowiacy
podstawe do wszczeeia postgpowania w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla ww. przedsigwzigcia, ze szezegOlnym uwzglednieniem Igcznej
powierzchni zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg;

2. przedlozy¢ poswiadczenie gestora sieci wodociggowej o mozliwosci dostarczenia wody w
szacowanej ilosci.

Wajt Gminy Pokrzywnica pismem dnia 20.11.2025 r. wezwal inwestora do uzupelnienia
dokumentacji i karty informacyjnej przedsigwzigcia w ww. zakresie.

Obwieszezeniem z dnia 20.11.2025 r. poinformowano strony postepowania o wezwaniu
inwestora do uzupelnienia dokumentacji i karty informacyjnej przedsigwzigcia.

pismem z dnia 04.12.2025 r. poinformowat Wajta Gminy Pokrzywnica,
ze uzupelnienie materialu dowodowego w zwiazku z pismem Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie z dnia 05.1 1.2025 r. znak WOOS-1.4220.1381.2025.ML. zostanie
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przedtozone w terminie do 12 grudnia 2025 r.

Wojt Gminy Pokrzywnica pismem z dnia 04.12.2025 r. poinformowal Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, ze material dowodowy zostanie przestany w terminie
do 12 grudnia 2025 r.

w7 w dniu 09.12.2025 r. przedlozyl w tut. Urzedzie Gminy uzupekienie
karty informacyjnej przedsigwzigcia w zwigzku z pismem Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie z dnia 05.11.2025 r. znak WOOS$-1,4220.1381.2025.ML,

Wojt Gminy Pokrzywnica w dniu 10.12.2025 r. przestal ww. material dowodowy do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie.

Obwieszezeniem z dnia 10.12.2025 r. poinformowano strony postgpowania o uzupehnieniu
karty informacyjnej przedsigwzigcia i przestaniu jej do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Warszawie.

' pismem z dnia 18.12.2025 r. poinformowal Wéjta Gminy Pokrzywnica,
ze uzupehienie materialu dowodowego w zwiazku z pismem Dyrektora Zarzadu Zlewni w Debem
Pafnstwowego  Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie 2z dnia  13.11.2025 r. znak
WD.ZZS.4901.233.2025.WD zostanie przedtozone w terminie do 31 grudnia 2025 r.

Wajt Gminy Pokrzywnica pismem z dnia 18.12.2025 r. poinformowal Dyrektora Zarzadu
Zlewni w Dgbem Pafstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, ze material dowodowy
zostanie przestany w terminie do 31 grudnia 2025 r.

- w dniu 19.12.2025 r. przediozyt w tut. Urzgdzie Gminy uzupehienie
karty informacyjnej przedsiewzigcia w zwigzku z pismem Dyrektora Zarzadu Zlewni w Debem
Panstwowego  Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie 2z dnia  13.11.2025 r.  znak
WD.ZZ$.4901.233.2025.WD.

Wojt Gminy Pokrzywnica w dniu 22.12.2025 r. przestal ww. material dowodowy do
Dyrektora Zarzadu Zlewni w Dgbem Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie.

Obwieszczeniem z dnia 22.12.2025 r. poinformowano strony postgpowania o uzupehieniu
dokumentacji i karty informacyjnej przedsigwzigcia i przestaniu jej do Dyrektora Zarzadu Zlewni w
Dgbem Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie.

Zaznaczy¢ nalezy, ze w uzupehieniach karty informacyjnej przedsiewziecia inwestor wskazal,
ze przewidziane jest do realizacji na terenie o powierzchni 0,8613 ha (dziatka nr ew. 181/4, obreb nr
0006, m. Dzierzenin), w obrebie otuliny Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego i zaliczyl je do § 3
ust. 1 pkt 55 b Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w sprawie przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 z pdzn. zm.), czyli do
przedsigwzig¢ polegajacych na realizacji: zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej
infrastruktura, nieobjetej ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo
miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 0,5 ha na obszarach
objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art.
6 ust. | pkt 1-3 tej ustawy.,

Uzasadnienie ww. kwalifikacji inwestor dokonal uwzgledniajae definicjg ,,powierzchni zabudowy™ i
stwierdzil, ze przedmiotowe przedsigwziecie posiadaé bedzie nastgpujaca charakterystyke:
* powierzchnia projektowanych dziatek budowlanych — minimalna powierzchnia dzialki to

1000,0 m?, za$ maksymalna powierzchnia to 1537,0 m2,

* powierzchnia projektowanych budynkéw mieszkaniowych — od 100,0 m? do 200,0 m?, czyli

minimalnie 700,0 m?, za§ maksymalnie 1400,0 m?,

* powierzchnia utwardzona (komunikacyjna) nie przekroczy 100,0 m2 na potrzeby jednego

obiektu, czyli maksymalnie 700,0 m?,

* powierzchnia biologicznie czynna stanowié bedzie co najmniej 50% powierzchni dzialki i
stanowi¢ ja bedzie zielen urzadzona.

W dniu 29.12.2025 r. do tut. Urzedu Gminy wplyngto postanowienie Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie znak WOOS-1.4220.1381.2025.ML.3 z dnia
29.12.2025 r. wyrazajace opini¢ o braku koniecznoéci przeprowadzenia oceny oddzialywania na
$rodowisko dla planowanego przedsiewziecia.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie w swoje opinii wskazal, Ze istnieje
koniecznos¢ okreslenia w decyzji o érodowiskowych uwarunkowaniach warunkéw lub wymagan, o
ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b lub ¢ ustawy 00§, ktére zostalo zawarte w ust. 2 pkt 1-7
sentencji niniejszej decyzji.



Obwieszezeniem z dnia 02.01.2026 r. poinformowano strony postgpowania o wydanej przez
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie opinii w sprawie braku koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddziatywania na érodowisko dla przedmiotowego przedsiewzigcia.

W dniu 07.01.2026 r. do tut. Urzgdu Gminy wplynglo pismo Dyrektora Zarzadu Zlewni w
D¢bem Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie z dnia 30.12.2025 r. znak
WD.ZZS.4901.233.2025.WD(2) wyrazajace opinig¢, ze dla tego przedsigwziecia nie istnieje
potrzeba przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Dgbem Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w
swojej opinii wskazal na koniecznos¢ okreslenia w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
warunkéw lub wymagan, o ktorych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b ustawy 00§ oraz nalozenia
obowigzkéw dziatan, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 2 lit. b ustawy oo, ktére zostaly zawarte w
ust. 2 pkt 8-32 sentencji niniejszej decyzji.

Obwieszezeniem z dnia 08.01.2026 r. poinformowano strony postepowania o ww. opinii
wydanej przez Dyrektora Zarzadu Zlewni w Degbem Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie,

Obwieszezeniem z dnia 08.01.2026 r. zawiadomiono strony postgpowania o zakoficzeniu
postgpowania dowodowego w przedmiotowej sprawie i 0 mozliwosci zapoznania si¢ z zebranymi
materialami i dowodami w sprawie oraz wypowiedzenia sig co do nich.

Materialno-prawng podstawg do rozpoznania przedmiotowej sprawy stanowig przepisy ustawy
z dnia 14 czerwca 1960 r.- Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U, z 2025 r., poz. 1691),
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddzialywania na érodowisko (Dz. U. z 2024 r.,
poz. 1112, z pézn. zm.) oraz rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w sprawie
przedsigwzigé moggcych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839, z pozn.
zm.) '

Planowana inwestycja, zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 55b ww. rozporzgdzenia, zaliczana jest do
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco _oddzialywaé na $rodowisko, dla ktorych
przeprowadzenie oceny oddziatywania na srodowisko moze by¢ wymagane.

Zgodnie z art. 84 ust. 1 ustawy 004;

Art. 84. 1. W przypadku, gdy nie zostala przeprowadzona ocena oddzialywania przedsiewzigcia na
Srodowisko, w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach wilasciwy organ stwierdza brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwzigcia na $rodowisko. Decyzja ta wydawana jest po
uzyskaniu opinii, o ktérych mowa w art. 64 ust. 1i la.

la. W decyzji, o kidrej mowa w ust. 1, wlasciwy organ moze okreslic warunki lub wymagania, o
ktorych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b lub ¢, lub nalozyé obowigzek dzialan, o ktérych mowa w art.
82 ust. 1 pkt 2 lit. b lub c.

2. Charakterystyka  przedsigwzigcia  stanowi  zalgeznik  do decyzji o  Srodowiskowych
uwarunkowaniach.

Zgodnie z art. 80 ust. 2 ustawy 00§ whasciwy organ wydaje decyzje o srodowiskowych
uwarunkowaniach po  stwierdzeniu zgodnosci lokalizacji przedsigwziecia z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jezeli plan ten zostal uchwalony z
wylgezeniami wskazanymi w przedmiotowym przepisie.

Nieruchomos¢ potozona w obrgbie ewidencyjnym DZIERZENIN, jednostka ewidencyjna
Pokrzywnica oznaczona numerem 181/4, usytuowana jest poza obszarem obowiagzujacych planow

zagospodarowania  przestrzennego. Przedmiotowa nieruchomoéé nie jest objeta decyzja o
warunkach zabudowy oraz decyzjg o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, o ktérych

mowa w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130, z
pozn. zm.).

Do karty informacyjnej przedsigwzigeia inwestor zalgczyl inwentaryzacje
przyrodnicza. Na potrzeby analizowanego przedsigwzigeia w dniach: 28 sierpnia 2025 r. i 6
wrzesnia 2025 r. przeprowadzono dwie wizje w terenie, obejmujgce obszar inwestycji oraz bufor
100 m od granic terenu inwestycji.

Giownym celem wizji w terenie bylo stwierdzenie lub wykluczenie wystgpowania roélin i
siedlisk objetych ochrona prawna. W obregbie terenu objetego inwentaryzacjg nie zidentyfikowano
wystgpowania stanowisk chronionych badz rzadkich gatunkéw roélin. Nie zidentyfikowano
rowniez wystgpowania stanowisk chronionych badz rzadkich gatunkéw roslin oraz gatunkéw
roslin  wymienionych w Zalaczniku 11 Dyrektywy Rady 92/43/EWG, a takze siedlisk
przyrodniczych wyszezegdlnionych w Zataezniku I do Dyrektywy Siedliskowej.
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Podczas prowadzonej inwentaryzacji stwierdzone zostaly tropy 3 gatunkéw ssakow t.j.: lis
Vulpes vulpes, o8 Alces alces i sarna Capreolus capreolus. Wystepowanie innych gatunkéw
zostata okreslona na podstawie $ladow obecnosci innych niz tropy (np. odchody) lub na podstawie
obserwacji bezposrednich. Bezposrednie obserwacje dotycza wiewitrki Sciurus vulgaris i zajgca
Lepus europaeus, a borsuk Meles meles zostat odnaleziony martwy na poboczu drogi.

Gatunki ssakow, ktorych obecnosé zostala odnotowana na terenie objetym inwestycja to
zwierzgta pospolite i liczne w kraju, typowe dla siedlisk wystgpujgcych na obszarze objetym
inwentaryzacja i w jej bezposrednim sasiedztwie. Zaden z tych gatunkéw nie stanowi przedmiotu
ochrony w sasiednich obszarach Natura 2000.

W czasie wizyt terenowych zaobserwowano jednego osobnika przedstawiciela gadow —
padalca zwyczajnego Anguis fragilis. Ze wzgledu na blisko$é cieku wodnego nie mozna wykluczy¢
wystgpowania na inwentaryzowanym terenie innych gatunkéw gadéw i plazow, pomimo braku
bezposrednich obserwacji w czasie kontroli terenowej. Doda¢ jednak nalezy, Ze teren bezposrednio
przeznaczony pod inwestycj¢ stanowi grunt orny, bez jakichkolwiek kryjéwek, w zwiazku z czym nie
jest miejscem atrakcyjnym do statego bytowania oraz rozrodu dla Jakichkolwiek przedstawicieli tej
grupy zwierzat.

Nie zidentyfikowano miejsc rozrodu oraz zimowania nietoperzy.

Podczas inwentaryzacji przyrodniczej obszaru zaobserwowano ok. 39 gatunkéw ptakéw.

Przedmiotowa dzialka stanowi uzytek rolny na terenie ktérego regularnie prowadzone sa
zabiegi rolnicze, co wplywa na ograniczenie atrakcyjnosci jako miejsca do gniazdowania dla ptakow.
Gatunki te obserwowane byly w czasie migracji jesiennej z obszaréw gniazdowania na obszary
zimowiskowe lub zwigzane z przemieszczaniem sie z miejsc odpoczynku na zerowiska. Wszystkie
gatunki ptakow zaobserwowane w czasie wizyty terenowej zwigzane byly z migracja, odpoczynkiem
lub w czasie zerowania.

Ze wzglgdu na termin przeprowadzonej kontroli terenowej gatunki te nie wykazywaly
zachowani godowych lub wskazujacych na mozliwe gniazdowanie w obszarze. Zaobserwowane
gatunki, ktére nie byly w czasie przelotu a korzystaly z obszaru jako zerowisko lub miejsce
odpoczynku:

* raniuszek Aegithalus caudatus — zaobserwowano dwie grupy 5 i 3 ptakéw aktywnych glosowo

i zerujacych na drzewach;

* myszoléw Buteo buteo — obserwowany jeden osobnik przesiadujacy na linii energetycznej;

*» dzwoniec Chloris chloris — zaobserwowane ptaki w dwéch miejscach, 2 i 1 osobnikdw:
szezygiet Carduelis carduelis — zaobserwowano 3 osobnikéw:

* pelzacz lesny Certhia familiaris — zaobserwowane zostaly 3 zerujace osobniki w trzech
roznych miejscach;

* kawka Corvus monedula — stwierdzona zostala obecnoéé 5 osobnikéw zerujgcych na dzialce;
gawron Corvus frugilegus — stwierdzona zostata obecnoéé 7 osobnikéw zerujgcych na dzialce;

* wrona siwa Corvus corone — stwierdzona zostala obecno$é 2 osobnikéw zerujgcych na
dzialce;

kruk Corvus corax — obserwowane byly 2 zerujace ptaki;

grzywacz Columba palumbus — zaobserwowanych zostato lacznie 3 osobnikéw zerujgcych

1 odpoczywajacych;

dzigeiot duzy Dendrocopos major — odnotowana zostala obecnosé 2 osobnikéw:

rudzik Erithacus rubecula — zanotowano obecnosé 5 zerujacych osobnikéw;

trznadel Emberiza citrinella — zanotowano obecno$é ptakéw w 4 lokalizacjach, zlozonych z

samcow oraz ptakéw w typie samicy, ptaki zerujace lub odpoczywajace;

* sojka Garrulus glandarius — obserwowane byly 3 grupy ptakéw, o tacznej liczebnosci 10
osobnikdow;

pierwiosnek Phylloscopus collybita — jeden odzywaijacy sie osobnik;

* pliszka siwa Motacilla alba - obserwowane dwa osobnik zerujace;

* sosnowka Periparus ater — zaobserwowana zostata grupa 4 osobnikow w jednym miejscu;

* czubatka Lopophanes cristatus — zaobserwowane zostaly 3 osobniki w Jjednym miejscu;
wrébel Passer domesticus — zaobserwowane dwie grupy po 6 ptakéw w dwéch lokalizacii;

* modraszka Cyanistes caeruleus — odnotowana zostata obecnoéé 3 grup ptakow, o liczebnosci
co najmniej 3 osobnikéw kazda;

» bazant Phasianus colhicus — zaobserwowana zostala obecnoéé 1 samea i 3 ptakow w typie
samicy;



* sroka Pica pica— zaobserwowano obecnosé¢ 3 osobnikéw:

* bogatka Parus major - odnotowana zostala obecno$é 2 grup ptakéw, o liczebnosei co
najmniej 7 osobnikéw kazda;

* kopciuszek Phoenicurus ochruros — zaobserwowano ptaki w 2 lokalizacjach, w ktérych byty
obserwowane samce oraz ptaki w typie samicy;

* mazurek Passer montanus — zaobserwowano obecno$¢ 4 ptakow w jednej lokalizacji, ptaki
odpoczywaly;

*  mysikrolik Regulus regulus — zaobserwowano grupe 7 zerujacych ptakow;

*  szpak Sturnus vulgaris - odnotowana zostata obecnosé dwoch grup, 5 i 12 ptakéw zerujgeych
na obszarze objgtym inwentaryzacja;

* sierpowka Streptopelia decaocto — ptaki obserwowane w Jjednej lokalizacji, facznie 4 osobniki,

* kowalik Sitta europae - 1 zerujacy osobnik;

»  kwiczol Turdus pilaris — zaobserwowano grupe 3 ptakéw zerujacych na zaoranym polu;

*  kos Turdus merula - odnotowano obecnos¢ w 4 lokalizacjach, obserwowane byly pojedyncze
ptaki lub ptaki w typie samca i samicy;

* Spiewak Turdus philomelos — stwierdzono obecnosé 2 ptakéw w 1 lokalizacji;

*  zigba Fringilla coelebs — zerujace ptaki widziane w dwoéch grupach 4 i 6 osobnikow.

Ponadto zostaly zaobserwowane gatunki korzystajace z przestrzeni powietrznej dzialki i jej buforu

Jako obszaru przekraczane go w czasie migracji lub w czasie lokalnych przemieszcezen pomigdzy

obszarami  zerowiskowymi: krzyzowka Anas platyrchynhos —  zaobserwowano  obecnosé
przelatujacych tacznie 3 osobnikéw; krogulec Accipiter nisus — zaobserwowany zostal jeden
przelatujacy samiec; grzywacz Columba palumbus — zaobserwowanych zostalo lgcznie 63

przelatujgcych osobnikéw; skowronek Alauda arvensis — styszane byto tgcznie 5 przelatujacych
osobnikéw; lerka Lullula arborea — styszane bylo lgcznie 2 przelatujacych osobnikow; czyz Carduelis
spinus — styszane bylo 1gcznie 12 przelatujgcych osobnikéw; swiergotek lakowy Anthus pratensis —
styszane byly tacznie 2 przelatujace osobniki.

W czasie inwentaryzacji odnotowano obecnosé 12 gatunkéw entomofauny. Stwierdzone zostaty
gatunki liczne i pospolicie wystgpujace w catym kraju t.j.: trzmiel ziemny Bombus terrestris; rusatka
pawik Inachis oi; rusatka admiral Vanessa atalanta; biedronka Coccinella sp.; szablak krwisty
Sympetrum sanguineum; kowal bezskrzydly Pyrrhocoris apteru; trzmiel lesny Bombus sylvarum,
osobniki z rodzajow Andrena sp. oraz Osmia sp.; zuk Geotrupes sp.; osa pospolita Vespula vulgaris;
szerszen Vespa crabro.

Analizujgc wniosek o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach wraz z karta
informacyjna przedsigwzigcia pod katem uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem zamierzenia
do koniecznosci przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko uwzgledniono lgcznie
nastgpujace uwarunkowania wymienione w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, a mianowicie:

1. Rodzaj i charakterystyka przedsiewziecia, z uwzglednieniem:

a) skali przedsiewzigcia i wielkosci zajmowanego terenu oraz ich wzajemnych proporcii. a takze

istotnych rozwiazan charakteryzujacych przedsiewzigcie:

Planowana inwestycja polegaé bedzie na budowie siedmiu budynkéw mieszkalnych,
Jjednorodzinnych z niezbedng infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu, wraz z podzialem
istniejacej dziatki rolnej, w miejscowosci Dzierzenin, na terenie dziatki o nr ewid. 181/4, obreb nr
0006, gmina Pokrzywnica, powiat pultuski.

Dziatka objeta inwestycja posiada calkowita powierzchnig 0,8613 ha i stanowi grunty rolne
IVa, IVb, V oraz VI klasy bonitacyjnej. Z dokumentacji wynika, ze cata powierzchnia przedmiotowej
dziatki ulegnie przeksztalceniu, cala powierzchnia dziatki nr ew. 181/4 utraci swoj dotychezasowy
charakter, tj. przestanie stanowi¢ grunt rolny i nastapi zmiana sposobu uzytkowania na teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

W granicach dzialki wyznaczone zostanie siedem dzialek pod zabudowe mieszkaniowa,
jednorodzinng oraz droga dojazdowa do projektowanych posesji. W analizowanego przypadku
powierzchnia terenu przewidzianego pod zabudowe mieszkaniowa, jednorodzinng wyniesie 7743,0
m?. Pozostala powierzchnia stanowié bedzie drogi dojazdowe do projektowanych posesji.




Planowane przedsigwzigcie przewidziane jest do realizacji w obrgbie terenu obecnie
niezabudowanego, ale w sasiedztwie istniejacej juz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
miejscowosci Dzierzenin.

W sasiedztwie przedsigwzigcia zlokalizowano sktad materiatow budowlanych (w odleglosci
ok. 50,0 m w kierunku pélnocnym) oraz kopalni¢ kruszywa (w odleglosci ok. 350,0 m w kierunku
zachodnim). Projektowane przedsigwzigcie stanowié bedzie obiekty o charakterze zabudowy
mieszkaniowej indywidualne;.

b) _powigzan z innymi_przedsiewzigciami, w_szczegélnosci kumulowania si¢ oddzialywan
przedsiewzig¢ realizowanych i _zrealizowanych, dla_ktorych zostala wydana decyzia o
Srodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujacych si¢_na terenie, na ktérym planuje sie
realizacje przedsiewzigcia, oraz _w_obszarze oddzialywania przedsiewzigcia lub _ktérych

oddzialywania mieszcza si¢ w obszarze oddzialywania planowanego przedsiewzigcia w zakresie,
w_jakim_ich oddzialywania_moga prowadzi¢ do skumulowania oddzialywan z planowanym
przedsiewzigciem:

Zgodnie z danymi zawartymi w karcie informacyjnej przedsigwzigcia w bezpoérednim
sgsiedztwie planowanego przedsigwzigcia nie jest prowadzona procedura wydania decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigecia polegajacego na realizacji zabudowy
mieszkaniowej. Mimo to, ze wzgledu na wystgpowanie w sasiedztwie istniejgcej juz zabudowy
mieszkaniowej m. Dzierzenin (oraz obszarami przeznaczonymi pod zabudowg w obrgbie dziatek nr
ew. 181/5, 181/6 — dom w trakcie budowy oraz dziatka nr ew. 181/7) istnieje ryzyko wystgpienia
oddziatywan skumulowanych, przy czym zaznaczy¢ nalezy, ze nie bedg one mialy charakteru
znaczacego. Dodaé réwniez nalezy, ze ze wzgledu na charakter obiektu oszacowanie wielkosci
potencjalnych oddziatywan skumulowanych jest trudne do przeprowadzenia.

Nadmieni¢ nalezy, ze zadne z projektowanych obiektéw nie beda budowane w systemie
deweloperskim, lecz beda realizowane jako indywidualne projekty, przez niezalezne ekipy budowlane,
w zwigzku z czym potencjalne oddziatywania nie beda si¢ kumulowaé badz bedg si¢ kumulowaé w
niewielkim stopniu.

¢) _réznorodnodci biologicznej, wykorzystywania zasob6w naturalnych, w_tym gleby, wody i
powierzchni ziemi:

Poziom biordznorodnosei terenu realizacji przedsigwzigeia okreslié nalezy jako niski, co w
gléwnej mierze wiaze si¢ z faktem, iz nieruchomos¢ przewidziana pod bezposrednia lokalizacje
przedsigwzigcia stanowi uzytkowany od lat, rowniez aktualnie, grunt rolnych (w jego obrgbie
wystgpuja agrocenozy).

W efekcie realizacji przedsigwzigeia nie przewiduje sig¢ likwidacji siedlisk stabo lub
nieprzeksztalconych (naturalnych) oraz obiektéw kluczowych dla zachowania roznorodnosci
biologicznej, tj. oczka wodne i torfowiska, ekstensywnie uzytkowane lgki i pastwiska, starodrzew czy
polany srodlesne.

W obszarze realizacji przedsigwzigcia nie stwierdzono wystgpowania roélin chronionych, a w
obszarze potencjalnego oddzialywania inwestycji nie wystgpuja, chronione na podstawie
rozporzagdzenia o ochronie gatunkowej, tereny stalego przebywania i gniazdowania rzadkich gatunkéw
zwierzat. W obszarze oddzialywania planowanej inwestycji brak jest starodrzewia oraz pomnikdw
przyrody.

Ze wzgledu na swoje polozenie oraz charakter siedliska (eksploatowane aktualnie grunty
orne), teren inwestycyjny nie jest i nie bedzie atrakcyjnym miejscem wystgpowania zwierzat, w tym
zwierzat gatunkdw chronionych.

d) emisji i wystepowania innych uciazliwogci:

Dla analizowanego przedsigwzigcia wyrdzni¢ nalezy dwa etapy, charakteryzujace sie nieco
odmiennym oddziatywaniem na srodowisko, tj.: etap budowy oraz etap eksploatacji.

Etap budowy przedsigwzigcia obejmie szereg oddzialywan na $rodowisko, z ktérych
najbardziej charakterystyczne dla analizowanej inwestycji beda: hatas przenikajgcy do érodowiska,
pylenie z odstonigtych powierzchni, wytwarzanie odpadéw oraz emisja zanicczyszczen ze $rodkow
transportu i maszyn.

Gloéwne zrédio emisji do $rodowiska w przypadku analizowanego przedsigwziecia na etapie
Jjego eksploatacji stanowi¢ bedzie: obecnosé ludzi oraz emisje o charakterze komunalnym zwigzane z
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ich obecnoscig (halas bytowy, emisja Sciekow socjalno — bytowych, powstawanie odpadéw o
charakterze komunalnym).

Majac na wzgledzie skalg przedsigwziecia oraz fakt, iz bedzie ono korzystaé wylgeznie z
gminnej sieci wodociagowej nie istnieje ryzyko wystgpienia znaczacego wzrostu obciazenia
infrastruktury technicznej, w zwiazku z czym nie przewiduje si¢ wystapienia znaczgcych i zlozonych
oddzialywan, zwigzanych z emisjg zanieczyszczen do powietrza, hatasu do §rodowiska, éciekéw oraz
odpadéw w efekcie dodatkowego obcigzenia infrastruktury technicznej.

€) ocenionego w oparciu o wiedze naukowa ryzyka wystapienia powaznych awarii lub katastrof

naturalnych i budowlanych uwzglednieniu __uZzywanych substancii i stosowan ch

technologii, w tym ryzyka zwiazanego ze zmiana klimatu:

Planowane przedsigwzigcie, zgodnie z zapisami Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia
27 sierpnia 2014 r. w sprawie rodzajow instalacji mogacych powodowaé znaczne zanieczyszczenie
poszczegblnych elementéw przyrodniczych albo érodowiska jako catosci (Dz. U. Nr z 2014 r., poz.
1169) nie stanowi przedsiewziecia mogacego powodowaé znaczne zanieczyszczenie poszezegdlnych
elementéw przyrodniczych albo érodowiska Jako calosci i nie podlega obowigzkowi uzyskania
pozwolenia zintegrowanego.

Zaznaczy¢ rowniez nalezy, ze ryzyko wystapienia powyzszej awarii jest minimalne ze
wzgledu na fakt koniecznodci wykorzystywania sprawnego technicznie taboru samochodowego i
maszynowego. Ponadto powyzsze zagrozenia bedg mialy charakter oddzialywan bezpodrednich i
krétkotrwatych — reakcja ze wzgledu na negatywne oddzialywanie na $rodowisko wodno — gruntowe
bgdzie natychmiastowa.

f) przewidywanych ilosci i rodzaju wytwarzanych odpadéw oraz ich wplywu na $rodowisko, w
przypadkach, gdy planuje si¢ ich powstawanie:

W Karcie informacyjnej przedsigwzigcia przedstawione zostaly przewidywane rodzaje i ilosci
odpadéw, ktére powstang podczas realizacji przedsigwzigcia,

W efekcie realizacji analizowanego przedsigwzigcia powstawaé beda rozne kategorie
odpadow zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 2 stycznia 2020 r. w sprawie
katalogu odpadéw, zwigzane przede wszystkim z realizacjg prac ziemnych, uzytkowaniem sprzetu
budowlanego, wykorzystaniem materiatow budowlanych, funkcjonowaniem zaplecza socjalnego dla
pracownikow budowy.

Na etapie eksploatacji inwestycji przewiduje si¢ gléwnie wytwarzanie odpadow komunalnych
przez mieszkancow budynkow.

lanowanym uzytkowaniu terenu, zdolnoéci samoocz szczania

si¢_Srodowiska i odnawiania _si¢ _zasobéw naturalnych, waloréw _przyrodniczych i

krajobrazowych oraz uwarunkowan miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego —

uwzgledniajace:
siedliska legowe oraz ujscia rzek:

Inwestycja nie bedzie zlokalizowana na terenie obszaréw wodno— blotnych oraz o plytkim
zaleganiu wod, a takze w siedliskach legowych oraz ujéciach rzek.

b) obszary wybrzezy i §rodowisko morskie:

Nie wystgpuja na przedmiotowym terenie.

¢) obszary gorskie lub lesne:

Teren inwestycji zlokalizowany jest poza obszarami gorskimi i le§nymi.
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d) obszary objete ochrona, w tym strefy ochronne uje¢é wod i obszary ochronne zbiornikéow wéd
srodladowych:

Nie wystepuja na przedmiotowym terenie.

e) obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkéw roslin,
grzybow i zwierzat lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrona, w tym obszary
Natura 2000, oraz pozostale formy ochrony przyrody:

Przedsigwzigcie znajdowac sig bgdzie w otulinie Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego im.
Wojciecha Bogumila Jastrzgbowskiego, dla ktérego obowigzujacym aktem prawa jest uchwata nr
121/24 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 listopada 2024 r. w sprawie Nadbuzanskiego
Parku Krajobrazowego im. Wojciecha Bogumita Jastrzgbowskiego (Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 11349).

Nadbuzanski Park Krajobrazowy im. Wojciecha Bogumila Jastrzgbowskiego obejmuje obszar
chroniony ze wzgledu na wartosci przyrodnicze, historyczne i kulturowe oraz walory krajobrazowe w
celu zachowania, popularyzacji tych wartosci w warunkach zréwnowazonego rozwoju. W celu
zabezpieczenia Parku przed zagrozeniami zewnetrznymi wynikajacymi z dzialalnosci czlowieka
funkcjonuje otulina, tj. strefa ochronna graniczgca z Parkiem.

Najblizej polozone obszary Natura 2000, obszar specjalnej ochrony siedlisk Swietliste
dabrowy i grady w Jablonnej PLH140045 oraz obszar specjalnej ochrony ptakéw Puszcza Biala
PLB140007, zlokalizowane odpowiednio w odlegloéci ok. 6,08 km w kierunku pohidniowo-
zachodnim oraz w odleglosci ok. 1,68 km w kierunku wschodnim od planowanej inwestycji.

Obszar przeznaczony pod inwestycje znajduje sig poza granicami laséw legowych i korytarzy
ekologicznych.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie w swojej opinii dnia 29.12.2025 r.
znak WOOS-1.4220.1381.2025.ML uznal, biorgc pod uwage zakres i stopiefi przeksztalcenia miejsca
inwestycji oraz jego otoczenia, ze nalozenie obowiazku przeprowadzenia oceny oddzialywania na
srodowisko ze wzgledu na uwarunkowania przyrodnicze nie jest konieczne. Realizacja i
funkcjonowanie planowanej inwestycji nie bedzie znaczaco negatywnie oddzialywaé na przedmioty
ochrony i integralno$é obszaréw Swietliste dabrowy i grady w Jablonnej PLH140045 oraz Puszcza
Biata PLB140007, a takZze na spdjnos¢ Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000. Ponadto
realizacja inwestycji nie przyczyni si¢ w sposob istotny do zwigkszenia wrazliwosci elementow
srodowiska na zmiany klimatu oraz zmniejszenia r6znorodnosci biologicznej terenu.

f) obszary, na ktérych standardy jakodci $rodowiska zostaly przekroczone lub istnieje
prawdopodobienstwo ich przekroczenia:

Zgodnie z opinig Dyrektora Zarzadu Zlewni w Dgbem Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie z dnia 30.12.2025 r. znak WD.ZZS$.4901.233.2025.WD(2) oraz w zwiazku z wejsciem
w zycie w dniu 17 lutego 2023 r. nowego Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly,
wprowadzonego rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly, przedmiotowa inwestycja zlokalizowana bedzie
w regionie wodnym Srodkowej Wisly w granicach JCWP o nazwie Jez. Zegrzynskie i kodzie
RW200021267199.

JCWP Jez. Zegrzyfiskie o kodzie RW200021267199 jest to silnie zmieniona czes$é¢ wad,
monitorowana, o ogélnym ztym stanie. Zly stan JCWP uwarunkowany jest stanem chemicznym
ponizej dobrego i stabym stanem ekologicznym. Wskazniki determinujace’ stan ekologiczny: BZTS;
fitoplankton. Wskazniki determinujace stan chemiczny: Benzo(a)piren. Presje determinujace stan wod
w obregbie danej JCWP to presja troficzna, ktorej glownym zrodlem jest odplyw miejski, presja
chemiczna, ktérej gléwnym zrodlem jest rozproszone - rozwdj obszaréw zurbanizowanych: transport,
turystyka, odptyw miejski; rolnictwo, lesnictwo oraz presja hydromorfologiczna, ktérej gléwnym
zrodtem jest odplyw miejski. W JCWP wystepuje ryzyko nieosiagnigcia celu srodowiskowego.

Dla ww. obszaréw JCWP wyznaczono derogacje na podstawie art. 4 ust. 4 Ramowej
Dyrektywy Wodnej, tj. Dyrektywy 2000/60/WE, tj. odstgpstwo czasowe. WW. odstgpstwo polegajace
na odroczeniu terminu osiagnigcia celow érodowiskowych jest zwigzane z tym, ze nie s3 osiggniete
(lub sg zagrozone) cele srodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikéw: fitoplankton; BZTS. Jest to
spowodowane warunkami naturalnymi a w odniesieniu do substancji priorytetowych brakiem
mozliwosei technicznych i nieproporcjonalnoscia kosztow. Warunkiem odstgpstwa jest pelne i
terminowe wdrozenie programu dziatan. Dla danej JCWP zostalo ustanowione odstgpstwo z art, 4 ust.
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5 Ramowej Dyrektywy Wodnej. Odstepstwo polegajace na zlagodzeniu celéw srodowiskowych jest
zwigzane z tym, ze nie sg osiagnigte cele srodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikéw: Benzo(a)piren
(w). Jest to spowodowane czynnikami, ktére trwale uniemozliwiaja osiagnigcie celow
srodowiskowych. Presje trwale uniemozliwiajace osiagniecie celow srodowiskowych zaspokajaja
wazne potrzeby spoleczno-gospodarcze i na obecnym etapie stwierdza sie brak alternatywnych opcji
zaspokojenia tych potrzeb. Warunkiem odstgpstwa jest pelne i terminowe wdrozenie programu dziatan
Zgodnie z Planem gospodarowania wodami na obszarze srodkowej Wisty, planowane przedsigwziecie
znajduje si¢ na ferenie jednolitych czgéci wod podziemnych, zwanych dalej JCWPd o kodzie
PLGW200054. Aktualnie JCWPd posiada dobry stan ogdlny, chemiczny i ilosciowy, a osiagniecie
celow srodowiskowych nie jest zagrozone.

Planowana inwestycja polozona jest w obszarze Gléwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych:
nieudokumentowanego nr 215 — Subniecka warszawska.

Powyzsze nalezy mie¢ na uwadze przy projektowaniu przedsigwzigcia, w szczegdlnosci
osiagnigcie dobrego stanu ekologicznego przez JCWP.

Ze wzgledu na skale, charakter i zakres przedmiotowego przedsigwzigcia stwierdzono, ze
planowane zamierzenie inwestycyjne nie bedzie stwarzaé zagrozen dla osiggnigcia celow
srodowiskowych jednolitych czgsci wod, w tym bedzie odbywa¢ sig w sposéb zapewniajacy
przestrzeganie przepiséw prawnych dotyczacych ochrony wad, okreslonych w Planie gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisly zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 4 listopada

2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2023 r., poz.
300).

g) obszary o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne:

Na terenie inwestycji nie znajduja si¢ obszary o krajobrazie majacym znaczenie historyczne,
kulturowe lub archeologiczne.

h) gestosé zaludnienia:

Srednia gestosé zaludnienia w gminie Pokrzywnica wynosi okoto 42,5 oséb/km?.

i) obszary przylegajace do jezior:

Nie wystepujg na przedmiotowym terenie.

i) uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskoweij:

Nie wystepuja na przedmiotowym terenie.
k) wody i obowiazujace dla nich cele srodowiskowe:

Przedsigwzigcie lezy poza obszarami wybrzezy i obszarami morskimi oraz poza obszarami
gorskimi i leSnymi, a takze poza obszarami wodno-blotnymi oraz przy ujsciu rzek, poza siedliskami
legowymi i poza obszarami ochronnymi zbiornikéw wad srodladowych.

Planowana inwestycja nie znajduje si¢ w obszarze szczegblnego zagrozenia powodzia
wynikajacym z Map Zagrozenia Powodziowego. Zgodnie z art. 549 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo Wodne (Dz. U. z 2025 r. poz. 960) studia ochrony przeciwpowodziowej dla poszezegdlnych
rzek zachowuja waznoéé do czasu przekazania organom okreslonym w art. 171 ust. 4 pkt 7-9 ustawy z
dnia 20 lipca 2017 r.

Ze wzgledu na skalg, charakter i zakres przedmiotowego przedsigwzigcia Dyrektor Zarzadu
Zlewni w Dgbem Panistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w opinii z dnia 30.12.2025 r.
znak WD.ZZSAQOI.233.2025.WD(2) stwierdzit, mozliwosci wystapienia oddzialywania o znacznej
wielkosci lub zlozonosci. Przedmiotowe przedsigwzigcie zarébwno w fazie realizacji, jak i w fazie

eksploatacji przy zachowaniu odpowiednich $rodkéw i technik, nie powinno znaczaco oddziatywaé na
srodowisko.

d
moze oddzialywag:
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Inwestycja nie bedzie oddziatywac na obszar geograficzny oraz ludnosé.

b) transgranicznego charakteru oddzialywania przedsigwziecia na poszczegolne elementy
przyrodnicze:

Ze wzgledu na skalg oddziatywania inwestycji zarowno na etapie realizacji jak 1 eksploatacji
oraz odleglos¢ od granic panstwa przedmiotowe przedsigwzigecie nie bedzie oddziatywaé
transgraniczne.

c) charakteru, wielko$ci, intensywnosci i zlozonosci oddzialywania, z uwzglednieniem
obcigzenia_istniejacej infrastruktury technicznej oraz przewidywanego momentu rozpoczecia

oddzialywania:

Przedsigwzigcie nie bedzie znaczaco negatywnie oddziatywac na srodowisko.

d) prawdopodobienstwa oddzialywania:

Przedmiotowe przedsigwzigcie ze wzgledu na planowane do zastosowania rozwigzania
ograniczajagce jego wplyw na s$rodowisko, opisane w KIP, a takze uwzgledniajac jego skalg i
mieszkaniowy charakter nie bgdzie inwestycjg o charakterze ucigzliwym, stanowigca potencjalne
zagrozenie dla srodowiska.

e) czasu trwania, czestotliwosci i odwracalnosci oddzialywania:

7 uwagi na charakter, skal¢ i lokalizacj¢ planowanego przedsigwzigeia, nie przewiduje sig
negatywnego wplywu inwestycji na poszczegdlne elementy Srodowiska, dlatego nie stwierdzono
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na §rodowisko.

f) powiazan z _innymi_przedsiewzieciami, w_szczegdlnosci kumulowania_si¢ oddzialywan
przedsiewzie¢ realizowanych i zrealizowanych, dla ktérych zostala wydana decyzja o
srodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujacych si¢ na terenie, na ktérym planuje sic
realizacje przedsigwziecia, oraz w obszarze oddzialywania przedsiewzigcia lub ktorych
oddzialywania mieszcza si¢ w _obszarze oddzialywania planowanego przedsiewziecia - w
zakresie, w_jakim ich oddzialywania moga prowadzi¢ do skumulowania oddzialywan z

planowanym przedsiewzieciem:

Ze wzgledu na charakter, niewielkg skalg i rodzaj przedsigwzigcia realizacje i eksploatacje
przedsigwzigcia zgodnie z warunkami wskazanymi w decyzji nie przewiduje sig¢ istotnych powigzan z
innymi  przedsigwzigciami ani  znaczacego kumulowania si¢ oddzialywan planowanego
przedsigwzigcia z oddziatywaniem innych przedsigwzig¢.

g) mozliwo$ci ograniczenia oddzialywania:

Realizacja przedsigwzigcia nie spowoduje znaczacego negatywnego oddzialywania na
srodowisko. Przedmiotowe przedsigwzigcie, przy zachowaniu odpowiednich srodkéw i technik, nie
powinno znaczaco oddziatywac na srodowisko.

W zwigzku z powyzszym, biorac pod uwage okreslone szczegélowo ww. uwarunkowania
stwierdza sig, 7ze realizacja niniejszego przedsigwzigcia nie spowoduje oddzialywania na
srodowisko w zakresie wymagajacym jego analizy w postgpowaniu w sprawie oceny
oddzialywania na §rodowisko.

Ponadto po dokonaniu analizy wymaganych opinii, a takze zalaczonej do wniosku karty
informacyjnej przedsigwzigcia, stwierdzono, Zze planowane przedsigwzigcie nie spowoduje
pogorszenia standardéw jako$ci srodowiska, ktére nie sa przekraczane na danym tereniec oraz
nie wprowadzi nowych czynnikow wplywajacych degradujgco na Srodowisko.

W &wietle ustalen poczyniony w trakcie przedmiotowego postgpowania orzeczono jak w
sentencji decyzji.

Zgodnie z art. 85 ust. 3 ustawy o0o$ organ prowadzacy postgpowanie w sprawie wydanej
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach podat do publicznej wiadomosei informacje o wydane)
decyzji i 0 mozliwosci zapoznania sig¢ z jej trescig oraz z dokumentacja sprawy.
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Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Ciechanowie, za posrednictwem Wojta Gminy Pokrzywnica w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

W przypadku zlozenia odwolania strona moze zawrze¢ w odwolaniu wniosek o przeprowadzenie przez
organ odwolawczy postgpowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy, za zgoda
pozostalych stron postgpowania.

Przed uptywem terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania
wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.

Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna, co
oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwoséci zaskarzenia decyzji do
Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofnigcie o§wiadczenia o zrzeczeniu sie
prawa do wniesienia odwolania.

Niniejsza decyzj¢ dolacza si¢ do wniosku o wydanie decyzji, o ktérej mowa w art. 72 ust. 1 pkt 3
ustawy oos.

Zlozenie wniosku powinno nastapi¢ w terminie 6 lat od dnia, w ktérym decyzja o Srodowiskowych
uwarunkowaniach stala sig ostateczna.

Ziozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia moze nastapi¢ w terminie 10 lat od dnia, w ktérym decyzja
o Srodowiskowych uwarunkowaniach stala si¢ ostateczna, o ile strona, ktéra zlozyla wniosek o wydanie decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktéry zostala przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed
uplywem terminu, o ktérym mowa wyzej, od organu, ktéry wydat decyzj¢ o srodowiskowych uwarunkowaniach
w pierwszej instancji, stanowisko, Ze aktualne sa warunki realizacji przedsigwziecia okreslone w decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowieniu, o ktérym mowa w art. 90 ust. 1 ustawy o0os, jezeli byto
wydane. Zajgcie stanowiska nastgpuje na wniosek uwzgledniajgcy informacje na temat stanu $rodowiska i
mozliwosci realizacji warunkéw wynikajgcych z.-décyz) srodowiskowych uwarunkowaniach lub
postanowienia, o ktorym mowa w art. 90 ust. | :?A@oaﬁgf% o wydane. Wniosek, o ktérym mowa w
zdaniu drugim, sklada si¢ do organu nie weze i ggzg.o 5 lat od dnia, w ktérym decyzja o
srodowiskowych uwarunkowaniach stala sig ostatrerc‘

Zalagcznik:

Z up. JTA
1. Charakterystyka przedsigwzigcia

mgr Justyn kowska
Kierownik Referatu Ochrony Srodowiska

Otrzymuja: . i Gospodarki Komunalnej
le
2. Swrony postgpowania zgodnie z art. 49 Kpa
3. Al

Do wiadomosci:
I.  Regionalny Dyrektor

Ochrony Srodowiska w Warszawie
ul. H. Sienkiewicza 3, 00-015 Warszawa
(za posrednictwem e-Dorgezenia)
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Puttusku
ul. 3 Maja 20, 06-100 Pultusk
(za posrednictwem e-Dorgczenia)
3. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Dgbem
Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
ul. Nasielska 1A, Komornica, 05-135 Wieliszew
(za posrednictwem e-Doreczenia)

Pobrano oplatg skarbowg w wysokosci 205,00 zi
zgodnie z ustawy z dnia 16.11.2006 r. o oplacie skarbowej
(Dz. U. 22025 r. poz. 1154, z pé2n. zm.)
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Pokrzywnica, 30.01.2026 r.

Zalgcznik do decyzji Wojta Gminy Pokrzywnica z dnia 30.01.2026 r. Nr 9/DS$/2025/2026
znak SK.6220.21.2025.)J o §rodowiskowych uwarunkowaniach

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

pn.: ,Budowa siedmiu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z niezb¢dng infrastruktury
techniczng i zagospodarowaniem terenu, wraz z podzialem istniejacej dzialki rolnej w m.
Dzierzenin, dzialka nr ew. 181/4, obreb nr 0006, gmina Pokrzywnica, powiat pultuski”

Przedmiotowe przedsigwzigeie polegaé bedzie na budowie siedmiu budynkéw mieszkalnych
Jjednorodzinnych z niezbedng infrastruktura techniczng i zagospodarowaniem terenu, wraz z podzialem
istniejgcej dziatki rolnej w m. Dzierzenin, dziatka nr ew. 181/4, obreb nr 0006, gmina Pokrzywnica,
powiat pultuski.

Dziatka objeta zamierzeniami inwestorskimi posiada calkowita powierzchni¢ 0,8613 ha. W
granicach dziatki wyznaczone zostanie siedem dzialek pod zabudowg mieszkaniowa, jednorodzinng
oraz droga dojazdowa do projektowanych posesji. Powierzchnia terenu przewidzianego pod zabudowe
mieszkaniowa, jednorodzinng wyniesie 7.743,0 m%. Pozostala powierzchnia stanowi¢ bedzie drogi
dojazdowe do projektowanych posesji.

Teren zamierzenia inwestycyjnego polozony jest w otulinie Nadbuzanskiego Parku
Krajobrazowego im. Wojciecha Bogumila Jastrzgbowskiego.

Planowane przedsigwzigcie nie bedzie oddzialywa¢ transgraniczne ze wzgledu na jego skalg
oddziatywania, zaréwno na etapie realizacji jak i eksploatacji oraz odleglo¢ od granic panstwa.

Z up. WBJTA

. mgr Justyn;':' nkowska
Kierownik Referatu chrony Srodowiska
I Gospodarki Komunalnej
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