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z dnia 19 grudnia 2025 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR XIV/94/2025
RADY MIASTA I GMINY KACZORY

z dnia 19 grudnia 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie obrebow Kaczory i Krzewina

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2025r. poz.1153) oraz art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz. 1130, zpdézn. zm.), w zwigzku
zart. 67 ust. 3pkt214 wustawy zdnia 7lipca 2023r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz
uchwatg nr XLIII/381/2024 Rady Miasta i Gminy Kaczory zdnia 26 marca 2024 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ww rejonie
obrebow Kaczory i1 Krzewina, Rada Miasta i Gminy Kaczory uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie obrebow Kaczory
1 Krzewina, zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kaczory” uchwalonego Uchwalg
Nr VII/54/2015 Rady Gminy Kaczory z dnia 15 wrzesnia 2015 r. ze zmianami.

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym okresla zatacznik graficzny, zwany dalej
»rysunkiem planu”.
3. Integralnymi cz¢$ciami uchwaty sa:

1) zalgcznik graficzny, zatytulowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w rejonie obrebow Kaczory i1 Krzewina” wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kaczory — w skali 1:1000 — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miasta 1 Gminy Kaczory w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Kaczory o sposobie realizacji zapisanych w planie
miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre naleza do zadan wtasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania — zalacznik nr 3;

4) dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML — zatacznik nr 4.
Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy
lub taczacy obie funkcje;



2) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktorym wyodrgbniono
nie wigce] niz jeden lokal mieszkalny 1ijeden lokal uzytkowy o powierzchni wigkszej niz 30%
powierzchni catkowitej budynku;

3) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
wigkszym niz 12°;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslong rysunkiem planu,
wyznaczajacg mozliwie najblizsze usytuowanie budynkéw i wiat wzgledem linii rozgraniczajacej
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz akty prawa miejscowego;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu izasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

§ 3. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolami graficznymi i literowymi;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) stanowisko archeologiczne.
§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczony symbolem 1MN-U;
2) tereny ushlug lub produkcji oznaczone symbolami 1U-P, 2U-P, 3U-P;

3) teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem 1ZP;

4) teren drogi zbiorczej oznaczony symbolem 1KDZ;

5) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone symbolami 1KR, 2KR, 3KR.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, przy czym:

a) okap, gzyms, podcien, balkon, zadaszenia nad wejsciami, schody zewnetrzne, pochylnia lub
rampa nie moze przekroczy¢ wyznaczonej linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej
o wigcej niz 1,5 m,

b) dopuszcza si¢ nadbudowe i przebudowe istniejacych budynkow lub ich czesci potozonych
przed wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow 1wiat wodlegltosci 1,5 m od granicy z dziatkami
sasiednimi lub bezposrednio przy tej granicy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko
okreslonych w przepisach odrgbnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;



2) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
okreslonych w przepisach odrebnych;

3) w zakresie ochrony gruntéw i wod:

a) nakaz wykonania zabezpieczenia przed przenikaniem $ciekow 1innych zanieczyszczen do
gruntu i wod;

b) nakaz uwzglednienia budowy 1 przebudowy urzadzen melioracji wodnych w trakcie
prowadzenia prac zwigzanych z zagospodarowaniem terenow,

c¢) dopuszczenie skanalizowana lub zmiany przebiegu rowow melioracyjnych;

4) zakresie ochrony powietrza atmosferycznego — stosowanie ograniczen lub zakazéw w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

5) w zakresie ochrony przed halasem — nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu
okreslonych w przepisach odrgbnych, na terenie oznaczonym symbolem MN-U jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych;

6) w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz zagospodarowania odpadoéw zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

7) w zakresie ochrony przed oddzialywaniem pol elektromagnetycznych i promieniowania
niejonizujacego:

a) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych 1 innych przeznaczonych na staty pobyt ludzi oraz
nasadzen zieleni wysokiej w obrebie pasa technicznego napowietrznych linii elektroenergetycznych
sredniego napigcia,

b) w przypadku skablowania linii elektroenergetycznych nie obowigzujg ustalenia zawarte w lit.

a).

§ 7. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztatltowania zabudowy
1 zagospodarowania terendw zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaly.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1zabytkow, wtym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspolczesnej ustala si¢:

1) w zakresie ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego:
a) ochrong stanowiska archeologicznego AZP 38-27/1,

b) dla ochrony stanowiska archeologicznego — nakaz prowadzenia badan archeologicznych
podczas realizacji inwestycji zwiazanych z zagospodarowaniem terenu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) nie okresla si¢ zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej z uwagi na brak takich obiektow na
obszarze objetym planem.

§ 9. Nie okresla si¢ wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 10. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie odrgbnych przepisow, terenéw gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, ustala si¢ nakaz
uwzglednienia ograniczen okreslonych w przepisach odrgbnych, wynikajacych z potozenia terenow
objetych planem, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach:



1) Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Noteci”;

2) Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 125;

3) Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 127.

§ 11. W zakresie szczegétowych zasad 1 warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem:

1) nie wskazuje si¢ terendOw do objecia scaleniem i podzialem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ scalanie 1 podzial nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym:

a) parametry dziatki nie moga by¢ mniejsze niz okre§lone w ustaleniach szczegotowych dla
poszczegolnych terenow, z wyjatkiem dzialek wydzielanych dla realizacji sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej, drég, dojs¢ 1 dojazdow,

b) dla terendéw, dla ktoérych w ustaleniach szczegdtowych nie okreslono szczegétowych zasad
1 warunkow scalania 1 podzialu nieruchomosci, ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku
scalania 1 podzialu nieruchomosci:

- minimalna powierzchnia — 2 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu — 2,0 m,
- kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 80° do 100°.
§ 12. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, wtym zakazu zabudowy, ustala si¢ pasy techniczne napowietrznych linii

elektroenergetycznych $redniego napigcia, o szerokosci po 5,0 m od rzutu poziomego skrajnego
przewodu linii w obie strony, w ktorych obowigzuja ograniczenia okreslone w § 6 pkt 7.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig¢:
1) w zakresie komunikacji:

a) obsluge komunikacyjng terenéw objetych planem poprzez uktad drogi zbiorczej oraz drog
wewnetrznych powiazanych z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym,

b) parametry terenu drogi zbiorczej oznaczonego symbolem 1KDZ:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

- dopuszczenie lokalizacji drég dla pieszych, drég dla pieszych irowerow lub drog dla
rowerow,

- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

¢) parametry terenéw komunikacji drogowej wewngetrznej oznaczonych symbolami 1KR, 2KR,
3KR:

- lokalizacja drog wewngtrznych,
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

- dopuszczenie lokalizacji drég dla pieszych, drég dla pieszych irowerdow lub drog dla
rowerow,

- dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
- dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,

d) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlane;j:



- 1 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

-3 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow 1 lokali
ustugowych,

- 1 stanowisko postojowe na kazdych 3 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych, sktadach
1 magazynach,

e) nakaz wyznaczenia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,

b) dopuszczenie zachowania istniejgcej sieci wodociggowej, z mozliwoscig jej przebudowy oraz
rozbudowy,

¢) nakaz zapewnienia wody dla celow przeciwpozarowych;
3) w zakresie odprowadzenia $ciekow:
a) docelowe odprowadzanie §ciekow do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszczenie stosowania szczelnych zbiornikow
bezodplywowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4)w zakresie odprowadzenia woédd opadowych iroztopowych — zagospodarowanie wod
opadowych 1roztopowych na wlasnym terenie lub ich odprowadzanie do kanalizacji deszczowej,
dotoéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz — docelowe podlgczenie terendw objetych planem do sieci
gazowej;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie ~ w energi¢  elektryczng  zistniejacej sieci  elektroenergetycznej lub
z odnawialnych Zrdédet energii zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszczenie zachowania istniejgcej sieci elektroenergetycznej, z mozliwo$cia jej
przebudowy oraz rozbudowy,

c¢) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych z zapewnieniem dostgpu do drog
publicznych.

§ 14. Nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§ 15. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na
terenie oznaczonym symbolem 1MN-U:
1) ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

a)nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub jednego budynku
ustugowego wolnostojacego albo jednego budynku mieszkalno-ustugowego w obrgbie dziatki
budowlane;j,

b) budynkéw garazowo-gospodarczych,

¢) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,



d) doj$¢, dojazddéw 1 miejsc postojowych;
2) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna — 0,70,
- minimalna — 0,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,35,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,40;
3) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢:

- budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego 1 budynku
ustugowego — nie wiecej niz 10,0 m,

- budynku garazowo-gospodarczego — nie wigcej niz 6,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku
ustugowego — dwie kondygnacje nadziemne,

- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
d) geometria gtownych potaci dachowych:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku
uslugowego — dachy strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 30° — 45°,

-dla budynku garazowo-gospodarczego — dachy strome dwu- lub jednospadowe
o nachyleniu 20° — 45°,

e) pokrycie dachow stromych: dachowka, materialy imitujace dachéwke w kolorach od
brunatnego, poprzez ceglany do czerwonego lub w odcieniach szaros$ci;

4) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 900 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu — 18,0 m,
¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 60° do 120°;

5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 900 m?,
z wyjatkiem dziatek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dojs$¢
1dojazdéw, powigkszenia nieruchomos$ci sasiedniej oraz regulacji  granic  pomigdzy
nieruchomos$ciami.

§ 16. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na
terenach oznaczonych symbolami 1U-P, 2U-P, 3U-P:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow ustugowych,
b) obiektow produkcyjnych, sktadow 1 magazynow,

¢) budynkéw garazowo-gospodarczych i wiat,



d) budowli i urzadzen budowlanych,
e) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
f) dojs¢, dojazdow 1 miejsc postojowych;
2) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna — 1,80,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,60,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,10;
3) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$s¢ — nie wigcej niz 12,0 m, zdopuszczeniem wyzszych budowli
1 urzadzen budowlanych o wysokos$ci nieprzekraczajacej 18,0 m,

b) maksymalna liczba kondygnacji — trzy kondygnacje nadziemne,
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
d) geometria gtdéwnych potaci dachowych — dachy ptaskie;
4) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 2 500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 30,0 m,
¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 60° do 120°;

5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2 500 m?,
z wyjatkiem dziatek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dojs$¢
1dojazdow, powigkszenia nieruchomosci  sgsiedniej oraz regulacji  granic  pomig¢dzy
nieruchomos$ciami.

§ 17. W zakresie parametréw 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, na terenie oznaczonym symbolem 1ZP:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) dojs¢ 1 dojazdow,

b) sieci i1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;
3) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,80.

Rozdzial 3.

Przepisy koncowe

§ 20. Ustala si¢ stawke sluzaca naliczaniu jednorazowych oplat, ojakich mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130, z p6Zn. zm.) w wysokosci 30%.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Kaczory.



§ 22. Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia
jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta i Gminy

Marta Wozniak - Hoffmann
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XIV/94/2025
Rady Miasta i Gminy Kaczory
z dnia 19 grudnia 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIASTA I GMINY KACZORY

W sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie obrebéw Kaczory i Krzewina

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, zpdézn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z p6zn. zm.), oraz wykazu zgtoszonych uwag wniesionych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie obrebéw Kaczory
i Krzewina wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko podczas konsultacji spotecznych
przeprowadzonych w dniach od 30 pazdziernika 2025 r. do 1 grudnia 2025 r., Rada Miasta i Gminy
Kaczory rozstrzyga co nastgpuje:

1. Uwaga zlozona przez: osobe fizyczna:
a) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 7/1, 7/3, obrgb Krzewina,

b) tres¢ uwagi: zmiana przeznaczenia terenow oznaczonych w projekcie planu jako PU — tereny
zabudowy przemystowo-ustugowej na MU / MNU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;,

c) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kaczory dla przedmiotowych dziatek ustalono funkcj¢ terenéw zabudowy
produkcyjnej, sktadéw imagazynow. Wprowadzenie przeznaczenia mieszkaniowo-uslugowego
byloby niezgodne ze studium, dlatego uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona.

2. Uwaga zlozona przez: osobe fizyczng:
a) nieruchomosé, ktérej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 7/1, 7/3, obrgb Krzewina,

b) tres¢ uwagi: zmiana przeznaczenia terendw oznaczonych w projekcie planu jako PU — tereny
zabudowy przemystowo-ustugowej na MU / MNU — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,



d) uzasadnienie: zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kaczory dla przedmiotowych dziatek ustalono funkcje terenéw zabudowy
produkcyjnej, sktadow i1magazynow. Wprowadzenie przeznaczenia mieszkaniowo-ustlugowego
bytoby niezgodne ze studium, dlatego uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona.

Przewodniczaca Rady Miasta i Gminy

Marta Wozniak - Hoffmann



Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XIV/94/2025
Rady Miasta i Gminy Kaczory
z dnia 19 grudnia 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIASTA I GMINY KACZORY

w sprawie sposobu realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego w rejonie obrebow Kaczory i Krzewina inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z pézn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2025r. poz.1153) Rada Miasta i Gminy Kaczory
rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Sposodb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;:

1. Zapisane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w rejonie obrebow Kaczory
1 Krzewina inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy to
inwestycje z zakresu rozbudowy sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

2. Inwestycje te beda realizowane w nastepujacy sposob:
1) zgodnie z przepisami prawa materialnego i finansowego w tym zakresie;

2) za podstawe przyjecia realizacji wyzej wyznaczonych zadan, ktore nalezg do zadan wiasnych
stanowi¢ beda zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta i Gminy Kaczory;

3) okreslenie termindOw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug
kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta i Gminy
Kaczory;

4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznos$ci od wielkos$ci srodkdw przeznaczonych
na inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Finansowanie
inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy,

2) wspotfinansowanie $rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy w ramach m.in.:

a) dotacji Unii Europejskiej,

b) dotacji samorzadu wojewodztwa,

¢) dotacji 1 pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,

e) innych §rodkéw zewnetrznych.



3) udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”.

Przewodniczaca Rady Miasta i Gminy

Marta Wozniak - Hoffmann



Zalacznik nr 4 do uchwaly nr XI1V/94/2025
Rady Miasta i Gminy Kaczory

z dnia 19 grudnia 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.)
ujawnione zostang po klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

do uchwaty nr XIV/94/2025 Rady Miasta i Gminy Kaczory z dnia 19 grudnia 2025 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie obrebow Kaczory i Krzewina

Prace nad planem miejscowym wykonano w oparciu o Uchwate Nr XLIII/381/2024 Rady Miasta
1 Gminy Kaczory z dnia 26 marca 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie obrgbow Kaczory 1 Krzewina.

Przedmiotem planu miejscowego jest ustalenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania
terenow  w granicach obreboéw Kaczory iKrzewina. W planie wyznaczono teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, tereny ustug lub produkcji, teren zieleni urzadzonej, teren
drogi zbiorczej i tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;.

Plan zawiera czg$¢ tekstowa, graficzng oraz rozstrzygnigcia 1iuzasadnienie. Zgodnie
z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688,z po6zn. zm.), plan
nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kaczory” uchwalonego Uchwatg Nr VI1I/54/2015 Rady Gminy Kaczory z dnia 15 wrze$nia 2015 r. ze
zmianami 1 jest zgodny z przepisami odrgbnymi. Czynnosci formalno-prawne udokumentowane sa
w sporzadzonej dokumentacji prac planistycznych.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okre§lone w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz. 1130,
z pozn. zm.):

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury — poprzez wprowadzenie
ustalen w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

2) potrzeby zrownowazonego rozwoju — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia
terenow z uwzglednieniem zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

3) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez wprowadzenie ustaleh w zakresie zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
nadziemnej intensywnosci zabudowy, minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy, maksymalnej wysoko$¢ zabudowy, minimalnej liczby
i sposobu realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;

4) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
ilesnych — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody
i krajobrazu;

5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoiczesnej —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspolczesnej;

6) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze potrzeby osob ze
szczegllnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie zdnia 19 lipca 2019r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie
szczegolnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

7) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez ustalenie przeznaczenia terendow z uwzglgdnieniem
dotychczasowego przeznaczenia i sposobu zagospodarowania nieruchomosci;

8) prawo wlasnosci — poprzez ustalenie przeznaczenia terendw z uwzglednieniem stanu prawnego
gruntow;



9) potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie
szczegoOlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

10) potrzeby interesu publicznego — nie wystgpita potrzeba wprowadzania ustalen w zakresie
wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych;

11) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
1 budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury technicznej;

12) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktéw planowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej — poprzez zapewnienie
mozliwo$ci sktadania wnioskow iuwag do projektu planu miejscowego zgodnie z wymogami
art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

13)zachowanie jawnoS$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez przeprowadzenie
procedury planistycznej zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym,;

14)potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci 1jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej;

15)potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia ludzkiego
1 Srodowiska — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania
terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

16)potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i1rozwoju produkeji
rolniczej — przedmiotem planu miejscowego jest wyznaczenie terendOw przeznaczonych pod zabudowe
zgodnie z ustaleniami zmiany ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Kaczory”.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 3 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dotyczace ustalania przeznaczenia
terenu lub okreSlania potencjalnego sposobu zagospodarowania ikorzystania z terenu
z uwzglednieniem:

1) interesu publicznego iprywatnego, wtym zglaszanych w postaci wnioskdw 1iuwag,
zmierzajacych do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terenow
z uwzglednieniem potrzeb realizacji inwestycji celu publicznego oraz rozstrzygnigcie wnioskow
iuwag skladanych do projektu planu miejscowego zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

2) analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spolecznych — poprzez okreslenie sposobu realizacji
zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okre§lone w art. 1 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym dotyczace uwzglednienia
wymagan fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni w przypadku sytuowania nowej zabudowy w zakresie:

1) ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci  uktadu przestrzennego — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie
przeznaczenia terendOw z uwzglednieniem dostgpnosci komunikacyjnej do drog publicznych;



2) lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu
— przedmiotem planu miejscowego nie sg tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa;

3) zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
1 rowerzystow — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania
terenéw z uwzglednieniem drég dla pieszych, drog dla pieszych i rowerdéw lub drog dla rowerow;

4) dazenia do planowania 1 lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej
zwarte] strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu
art. 2 pkt 1 ustawy zdnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci 1 obiektow
fizjograficznych, w szczegolnoSci poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy oraz na terenach
potozonych na obszarach innych nizZ wymienione wyzej, wylacznie w sytuacji braku dostateczne;j
ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktérych mowa
wyzej — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terendw na obszarach polozonych
w sgsiedztwie terenoOw zainwestowanych 1 przeznaczonych pod zainwestowanie, posiadajacych dostep
do drég publicznych i sieci infrastruktury techniczne;.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Kaczory, oktéorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, przeprowadzonej w ramach oceny aktualnosci
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kaczory, przyjetej
Uchwatg Nr XXI1/159/2013 Rady Gminy Kaczory z dnia 10 czerwca 2013 r., zgodnie z ktérg ,,biorac
pod uwage zmiany w przepisach prawnych oraz zakres tych zmian w odniesieniu do obowigzujacego
studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kaczory, wymagana jest
aktualizacja studium dla catego obszaru gminy. Wtasciwym kierunkiem docelowych dzialan winno
by¢ sporzadzenie nowego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Kaczory. Zamierzenia inwestycyjne 1 zwigzana z tym polityka gminy oraz wyznaczone nowe
kierunki zagospodarowania przestrzennego musza znalez¢ swoje odzwierciedlenie w nowym
dokumencie, uwzgledniajacym aktualne uwarunkowania”. Na podstawie dokonanej oceny Rada
Gminy Kaczory Uchwata Nr VII/54/2015 zdnia 15 wrzesnia 2015r. przyjeta nowe studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kaczory, w ktérym okreslono
kierunki w zakresie zmian W przeznaczeniu terendw, ktore znalazly swoje odzwierciedlenie
w ustaleniach planu miejscowego.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono zasady uniwersalnego projektowania poprzez
ustalenie przeznaczenia oraz wprowadzenie parametréw 1 wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, bioragc pod uwage konieczno$¢ uwzglednienia przepisow odrebnych na
etapie projektowania irealizacji wszelkich obiektoéw budowlanych w granicach obszaru objetego
planem.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono ponadto wptyw na finanse publiczne, w tym budzet
gminy, poprzez okreslenie sposobu realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

Przewodniczaca Rady Miasta 1 Gminy

Marta Wozniak - Hoffmann



