PROTOKOL Z DYZURU PROJEKTANTA
dotyczacego rozwigzan przyjetych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Niesulice i terenéw przylegtych

Protokét sporzadzony w dniu 14 lipca 2026 r. w Skape

przez mgr inz. arch. kraj. Mateusz Jablonski

W ramach konsultacji spotecznych miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Niesulice i terendw przyleglych na podstawie art. 8i ust. 1 pkt 5 i art. 17 pkt 11 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026
r. poz. 538 ze zm.) zorganizowano dyzur projektanta w dniu 14 lipca 2026 r. ktéry odbyt sie
0 godzinie 15.00 — 16.00 w sali sesyjnej Urzedu Gminy Skape, Skape 65, 66-213 Skape.
Zainteresowani mogli si¢ réwniez polaczy¢ z projektantem telefonicznie pod numerem 517-
623-018.

W wyznaczonym terminie dyzur petnita mgr inz. arch. Joanna Grocholewska — urbanistka i
projektantka planu.

Na spotkaniu pojawito sig troje interesariuszy.

W spotkaniu uczestniczyli réwniez przedstawiciele gminy: Zbigniew Woch (Wojt gminy
Skape}, Dorota Kuriata i Emilia Hanebauer oraz asystent projektanta Mateusz Jabloniski. Po
krétkim wstepie interesariusze mogli przedstawi¢ pytania dotyczace projektu planu.

Uczestnicy dyzuru projektanta:

1)
Poruszone zagadnienia:

e Zainteresowany skladat wniosek o zmiane dotychczas obowigzujgcego

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie ustalen dla
dziatki o numerze ewidencyjnym 913 w Niesulicach, umozliwiajgcg powstanie w
jej granicach zabudowy mieszkaniowej oraz zabudowy letniskowej. Dlaczego
projekt planu nie dokonat zmiany przeznaczenia i utrzymana zostata funkcja ustug
sportu i rekreacji.
Wyjasniono iz projekt planu przenosi zapisy dotychczasowo obowigzujgcego
planu, poniewaz plan przeznaczat znaczne powierzchnie terenu pod zabudowe
mieszkaniowa oraz letniskowa, ktore wcigz nie zostaty skonsumowane, nie
uznaje si¢ za zasadne wyznaczanie nowych terenéw o takim przeznaczeniu.
Ponadto tworzgc dotychczasowy plan starano sig zapewni¢ odpowiedni dostep do
ustug oraz terenéw rekreacyjnych obecnym oraz przyszlym mieszkaficom
i uzytkownikom, rezerwujac odpowiednie tereny przeznaczone pod ustugi oraz
ustugi sportu i rekreacji.

e Prosba o wyjasnienie dlaczego teren ustug sportu i rekreacji wyznaczony zostat
na gruntach bedacych wiasnos$cig prywatna, nie zas na terenach nalezgcych do
gminy.

Projektant wyjaénit iz wynika to z przeniesienia wcze$niejszych zapiséw,
pracownicy gminy zauwazyli iz przeznaczenie tego terenu zostalo ustalone w
czasie, gdy teren byt wiasnoscig Skarbu Paristwa w zarzadzie Krajowego
Osrodka Wsparcia Rolnictwa, a nabywca nabyt go juz w momencie
obowigzywania obecnego przeznaczenia. Ponadtoc gmina planowata
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2)

przeznaczenie znacznych obszaréw pod ustugi sportu i rekreacji w zachodniej
czesci miejscowosci jednak na etapie opiniowania i uzgodnieri Nadlesnictwo
w Swiebodzinie poinformowalo, iz planuje przeklasyfikowanie catosci terenu na
uzytek lesny co wyklucza mozliwosc lokalizowania w jego zakresie ustug.

Petenta zapewniono, iz jego uwaga zostanie przeanalizowana. Woéjt zauwazyt, ze
nawet jesli w ramach trwajacej procedury przeznaczenie terenu nie zostanie
zmienione to jesli w wyniku dalszego rozwoju miejscowosci stwierdzone zostanie,
iz teren ustug sportu i rekreacji nie jest potrzebny w tej czesci miejscowosci to
plan moze zosta¢ zmieniony rowniez pdzniej, lub nowe tereny uslug sportu
i rekreacji mogg zosta¢ wyznaczone zostang gruntach innych, w tym bedacych
wiasnos$cig gminy.

Poruszone zagadnienia:

Petenci wnoszg o zmiane przeznaczenia dziatki nr 13 w Niesulicach, ktéra
dotychczas w znacznej czeéci przeznaczona byla pod terenu uslug sportu
i rekreacji na teren dopuszczajacy zabudowe. Dziatka nr 13 odziedziczona
zostata po rodzicach, Pani poniosta koszty zwigzane z uzbrojeniem
terenu i nie zdawala sobie sprawy, iz jest on przeznaczony wytgcznie pod funkcje
rekreacyjne. Najwtasciwszg funkcjg dla tego terenu byla by zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, co umozliwito by budowe dwdoch doméw, lub
blizniaka dla cztonkéw rodziny. Jesli przeznaczenie takie okaze sie niemozliwe,
zadowalajgcym bedzie réwniez funkcja zabudowy letniskowej.

Projektant poinformowata, iz weczeéniej nie zglaszano wnioskéw i uwag
dotyczgcych zmiany przeznaczenia terenu wzgledem wczesniejszej uchwaly
dlatego plan przenosit dotychczasowe zapisy. W péinocnej cze$é dziatki pod
realizacja zabudowy mieszkaniowej lub letniskowej jest utrudnione ze wzgledu na
brak mozliwo$ci wytyczenia drogi dojazdowej do tej czesci, co utrudnia podziat
dziatki. Z kolei zapisy planu dopuszczajg powstanie tylko jednego budynku
mieszkalnego w ramach dziatki uniemozliwiajg lokalizacje nowych zabudowan
mieszkalnych bez podziatu dziatki.

Uwaga zostanie przeanalizowana a przeznaczenie terenu zweryfikowane. Ze
swojej strony Wojt gminy zaznaczyt, iz gmina nastawiona jest na stalych
mieszkancow, dlatego funkcja mieszkaniowa jest weditug niego bardziej
wskazana, co sprzyja tworzeniu sie spolecznosci i zachowaniu mieszkancéw.
Wyznaczanie kolejnych terenéw zabudowy letniskowej jest jego zdaniem
niewskazane.

3) BRAK KOLEJNYCH INTERESARIUSZY
Poruszone zagadnienia: BRAK '
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