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WPROWADZENIE

Celem sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Gdrzno

Kolonia — tereny inwestycyjne w rejonie wezta trasy S17, zwanego dalej planem, jest wyznaczenie terenow

inwestycyjnych, majgc na uwadze potrzeby rozwoju gminy. W zwigzku z powyzszym, na podstawie art. 14 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zostata podjeta Uchwata Nr XXXIX/272/2022 Rady
Gminy w Gdrznie z dnia 23 wrzesnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania ww. planu.

Podstawe prawng prognozy oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla czesci obrebu Gérzno Kolonia [ tereny inwestycyjne w rejonie wezta trasy S17, zwanej dalej

prognoza stanowi:

= Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2023 r., poz. 977,
z péin. zm.),

= Ustawa o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczernstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko z dnia 3 pazdziernika 2008 r. (Dz. U. 22023 r.,
poz. 1094, z pdzn. zm.).

Celem prognozy jest okreslenie charakteru prawdopodobnych skutkéw i oddziatywan na srodowisko
przyrodniczo-kulturowe, ktére mogg by¢ spowodowane realizacjg zalecanych lub dopuszczonych przez plan
sposobdw zagospodarowania i uzytkowania terenu. Zgodnie z art. 51 ust. 2 ww. ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. prognoza w szczegblnosci okresla, analizuje i ocenia przewidywane znaczace oddziatywania
na poszczegolne komponenty srodowiska, miedzy innymi na: réznorodnosc biologiczna, ludzi, zwierzeta, rosliny,
wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne,
a takze system przyrodniczy gminy i powigzania przyrodnicze obszaru oraz prawne formy ochrony przyrody.

Dokumenty, ktdre zostaty uwzglednione przy sporzadzaniu niniejszej prognozy to:

= Uzgodnienie zakresu prognozy z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Garwolinie (pismo
znak: ZNS.9027.1.6.2022 z dn. 18.10.2022 r.),

= Uzgodnienie zakresu prognozy z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Warszawie (brak
odpowiedzi),

" Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Gdrzno Kolonia — tereny
inwestycyjne w rejonie wezta trasy S17 — IRMiR - Warszawa 2023 r.,

" Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Gérzno (przyjete Uchwatg Nr
LV/356/2023 Rady Gminy w Gdrznie z dnia 27 pazdziernika 2023 r._ — Budplan Sp. z 0. 0. — Gérzno 2023 r.,

® Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Goérzno (Uchwata
Nr X11/62/2003 Rady Gminy Gorzno z dnia 29 grudnia 2003 r.),

= QOpracowanie ekofizjograficzne do zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego

Gminy Gorzno woj. mazowieckie, pow. garwolinski — Zaktad Planowania Przestrzennego i Badan
Ekologicznych ,,EKOS” Henryk Kot - 2002 r.,
" Prognoza oddziatywania na s$rodowisko do zmiany Nr 2 Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Gérzno — Budplan Sp. z 0. 0. — Warszawa 2019 .,

"  Prognoza oddziatywania na srodowisko przyrodnicze do projektu zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Gorzno — Zaktad Planowania Przestrzennego i Badan Ekologicznych
»EKOS” Henryk Kot - 2013 r.,

" Prognoza oddziatywania na srodowisko przyrodnicze do projektu Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Gorzno — Budplan Sp. z 0. 0. — Warszawa 2022 .,

" Prognoza skutkdw wptywu ustalen planu na sSrodowisko przyrodnicze — Jolanta Branowska, Karol Zalewski -
2002r.,

=  Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Gérzno na lata 2018-2022 — Ekodialog Maciej Mikulski - Warszawa
2022r.,

® Plan gospodarki odpadami dla wojewddztwa mazowieckiego 2024 — Warszawa 2018 r.,

®  Stan Srodowiska w wojewddztwie mazowieckim. Raport 2020 — Warszawa 2020 r.,


http://isip.sejm.gov.pl/servlet/Search?todo=open&id=WDU20081991227
http://isip.sejm.gov.pl/servlet/Search?todo=open&id=WDU20081991227

®  Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim. Raport wojewddzki za rok 2022 — Warszawa
2023r.,

=  Wyniki badan wskaznikéw fizykochemicznych - monitoring jakosci wdd podziemnych - monitoring
diagnostyczny — 2020 r.,

® Qcena stanu jednolitych czesci wod rzek i zbiornikdw zaporowych w latach 2014-2019 na podstawie
monitoringu,

"  Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego — Warszawa 2018 r.

1. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU — JEGO CELE | POWIAZANIE Z INNYMI
DOKUMENTAMI

Obszar opracowania o powierzchni ok. 7,8 ha jest potozony w rejonie wezta drogi ekspresowej S17
i stanowi w wiekszosci niezainwestowane dotad tereny rolnicze, pomiedzy drogg powiatowg i gminng. Jest objety
obowigzujacg Zmiang miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Gdrzno,
zatwierdzong Uchwatg Nr X11/62/2003 Rady Gminy Gdrzno z dnia 29 grudnia 2003 r., w ktérej w wiekszos$ci zostat
wskazany jako teren rolny. W potudniowej czesci obszaru opracowania wyznaczono teren zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej i ustug komercyjnych, zaprojektowano takze droge dojazdowsa.

Wedle uzasadnienia do uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Gérzno Kolonia — tereny inwestycyjne w rejonie wezta trasy
S17, opracowanie planu dla przedmiotowego obszaru jest podyktowane potrzebg rozwoju gminy
poprzez wyznaczanie terendw inwestycyjnych. Rozwigzania przyjete w planie spetniajg zatozenia uchwaty
wywotujgcej sporzadzenie planu. Sporzadzony plan ustala nastepujgce przeznaczenia terendw:

e teren ustug handlu lub ustug rzemieslniczych lub sktadéw i magazynéw,
e teren drogi zbiorczej,
e teren drogi dojazdowe;.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Gérzno (zatwierdzone Uchwatg
Nr LV/356/2023 Rady Gminy w Gorznie z dnia 27 pazdziernika 2023 r.), obszar objety opracowaniem stanowi
teren produkcyjno-ustugowy wraz ze strefami zieleni izolacyjnej, wyznaczono takze droge zbiorcza. Ustalenia
przyjete w projekcie planu nie naruszajg polityki przestrzennej wyrazonej w ww. studium.

W Opracowaniu ekofizjograficznym do zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego Gminy Gorzno woj. mazowieckie, pow. garwoliiski dokonano analiz stuzgcych ocenie obszaru
gminy do petnienia poszczegdlnych funkcji. Stwierdzono, ze wiekszo$¢ obszaru gminy kwalifikuje sie
pod budownictwo, ze wzgledu na optymalne warunki gruntowo-wodne. Szczegdlnie szybki rozwdj m.in. ustug
przewiduje sie wzdtuz drogi krajowej.

Analizujgc powyzsze wnioski i zalecenia wynikajace z ww. opracowania ekofizjograficznego stwierdza
sie, ze opracowany plan je respektuje.

W Programie ochrony srodowiska dla gminy Gdrzno na lata 2018-2022 wyznaczono nastepujgce
obszary interwencji:

1. Ochrona klimatu i jakosci powietrza (m. in .termomodernizacje, rozwdj odnawialnych Zrédet energii)

2. Zagrozenia hatasem (poprawa stanu uktadu komunikacyjnego)

3. Gospodarka wodno-sciekowa (m. in. rozbudowa infrastruktury oczyszczania sciekéw

z uwzglednieniem zabudowy rozproszonej)

4. Gospodarka odpadami i zapobieganie powstawaniu odpaddw (m. in. ograniczenie ilosci odpadow

kierowanych na sktadowisko oraz zmniejszenie oddziatywania odpaddw na srodowisko)

5. Zasoby przyrodnicze (m. in. rozwdj ekoturystyki, zrownowazona gospodarka lesna, ochrona

gatunkowa)

6. ZagroZzenie powaznymi awariami.

Ustalenia planu w zakresie ochrony srodowiska i krajobrazu respektujg cele wyznaczone w tym
dokumencie.



2. METODY STOSOWANE PRZY SPORZADZANIU PROGNOZY

Prognoze sporzadzono przy zastosowaniu metod opisowych, analiz jakosciowych wykorzystujgcych
dostepne wskazniki stanu srodowiska oraz identyfikacji i wartosciowania skutkéw przewidywanych zmian
w Srodowisku. Prace prognostyczne polegaty na przeprowadzeniu studiéw dokumentéw charakteryzujgcych
strukture przyrodniczg terenu gminy Goérzno (stan istniejgcy i dotychczasowe przeksztatcenia Srodowiska)
oraz analizy istniejgcych i projektowanych inwestycji w obszarze planu i jego sgsiedztwie. Materiaty zrédtowe,
w oparciu o ktére sporzagdzono prognoze wymienione zostaty w wykazie materiatéw. Zakres prac nad prognozg
zostat dostosowany do charakteru, specyfiki i precyzji zapiséw planu. Celem ufatwienia oceny jak i prezentacji
wynikdw oddziatywan poszczegélnych funkcji terenu na sSrodowisko byto wykorzystanie uproszczonej
i dostosowanej do potrzeb tego dokumentu analizy macierzowej. Ocene przeprowadzono kompleksowo dla
jednego wariantu ustalen planistycznych zaproponowanych przez projektanta urbaniste. Zaznaczy¢ tu trzeba,
Ze na etapie planu miejscowego nie sg okreslone konkretne realizacyjne rozwigzania technologiczne, co ma
wplyw na jakosciowy (a nie ilosciowy) charakter prognozy. Wptyw ustalen opracowanego planu na srodowisko
oceniono w stosunku do aktualnego stanu prawnego, czyli w stosunku do obowigzujgcej na analizowanym
obszarze Zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Gorzno.

3. PRZEWIDYWANE METODY ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN DOKUMENTU

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w celu oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego i planow
miejscowych, organ sporzgdzajgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dokonuje analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy (w tym réwniez projektowanego dokumentu). Dane pozyskiwane
w ramach ww. monitoringu zmian w zagospodarowaniu przestrzennym mogg stanowi¢ podstawe do oceny
skutkow realizacji planu.

Do metod analizy skutkdw realizacji postanowien planu naleze¢ moze:

" prowadzenie rejestru miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

= rejestrowanie wnioskow o sporzgdzenie miejscowych plandw lub ich zmiane i gromadzenie materiatéw z nimi
zwigzanych;

= rejestrowanie wnioskdw o zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne
badz zmiany funkcji terenu;

® ocena zgodnosci wydanych decyzji i pozwoler budowlanych z projektem;

®  ocena i aktualizacja form ochrony przyrody i najcenniejszych siedlisk przyrodniczych;

" oceny rozwoju gospodarczego (przedsiebiorczosci, rozwoju budownictwa, przemian struktury agrarnej,
powierzchni urzadzonych terenéw zieleni i wzrostu lesistosci).

Zgodnie z art. 25 ustawy Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. oraz w celu unikniecia

powielania monitorowania w mys| zasady Dyrektywy 2001/42/WE w sprawie oceny wptywu niektdrych planéow
i programoéw na Srodowisko, wptyw ustalen projektu planu na $rodowisko przyrodnicze w zakresie: jakosci
poszczegdlnych elementéw przyrodniczych, dotrzymywaniu standardéw jakosci Srodowiska, obszarow
wystepowania przekroczen, wystepujacych zmianach jakosci elementéw przyrodniczych i przyczynach tych
zmian, kontrolowany bedzie w ramach systemu Parstwowego Monitoringu Srodowiska. Wyniki prowadzonego
monitoringu prezentowane bedg corocznie w Raportach o stanie srodowiska, wydawanych w formie
ogdlnodostepnej publikacji, ale Zrédtami danych w tym zakresie mogg tez by¢: Wojewddzka Baza Danych
(prowadzona przez Marszatka Wojewddztwa), zZrédta administracyjne wynikajgce z obowigzkéw
sprawozdawczych lub zapisow ustawowych (decyzje, zezwolenia, pozwolenia) czy badania statystyczne
Gtéwnego Urzedu Statystycznego. Ponadto w zakresie monitoringu poszczegélnych elementéw sSrodowiska
odpowiedzialne s3: jednostki i instytucje zwigzane z gospodarkg wodng, zarzady drdg, starostwa powiatowe,
urzedy wojewddzkie, a w zakresie ochrony przyrody Lasy Panstwowe, Wojewddzki Inspektorat Ochrony
Srodowiska oraz inne jednostki wspomagajace, zatrudniajace ekspertéw tej dziedziny (np. IMGW, RZGW).

Zaleca sie, by monitorowanie skutkéw wdrazania i funkcjonowania ustalen planu (w zakresach badan
nie objetych monitoringiem WIOS i GIOS) prowadzone byto przez wtadze Gminy Gérzno.

Za najistotniejsze z punktu widzenia ochrony Srodowiska, nalezy uzna¢ monitorowanie polegajgce na:
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® pomiarach pozioméw hatasu w obrebie wydzielonych funkcji, gtdwnie komunikacyjnych — 2 razy w roku
w okresie najintensywniejszego uzytkowania terenu,

®  pomiarach emisji pytow z drég,

= kontroli stanu jakosci gleb w obrebie wydzielonych drég,

®  monitoringu stanu powietrza szczegdlnie w obrebie wydzielonych drdg,

= kontroli zagospodarowania sciekow.

Nalezy tutaj takze podkresli¢, ze planowanie przestrzenne jest procesem cyklicznym, ktéry ma
za zadanie biezgcg analize potrzeb inwestycyjnych w gminie, stanu zagospodarowania oraz uwarunkowan
przyrodniczych. W zwigzku z powyzszym Gmina Gdérzno powinna monitorowac skutki realizacji ustalen planu.
Takie zadanie naktadajg na gmine przepisy odrebne, zgodnie z ktérymi do zadan gminy nalezy okresowe
monitorowanie postepow realizacji uchwalonego planu miejscowego (np. corocznie) i konfrontowanie ich
z aktualnymi potrzebami mieszkarncow i inwestorow oraz stanem i jakoscig srodowiska przyrodniczego
(poprzez monitorowanie zagospodarowania terenu gminy oraz analizowanie wnioskdw). Realizacja postanowien
planu odbywa sie poprzez uwzglednianie w wydawanych pozwoleniach na budowe zasad zagospodarowania
dziatek i standardéw zabudowy, jakie zostaty zapisane w planie miejscowym. Stan $rodowiska przyrodniczego
powinien by¢ przez gmine poddany monitoringowi (monitoring jakosci poszczegdlnych komponentéw
Srodowiska przyrodniczego) realizowanemu cyklicznie (np. corocznie).

4. TRANSGRANICZNE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO

Z racji potozenia obszaru opracowania poza terenami wchodzgcymi w sktad transgranicznych obszaréw
chronionych nie prognozuje sie dalekosieznych, transgranicznych oddziatywan na S$rodowisko. Plan nie

wprowadza funkcji przemystu ciezkiego czy dziatalnosci emitujgcej szkodliwe substancje do gruntu, wdd
czy atmosfery oraz funkcji zmieniajgcych warunki siedliskowe i gruntowo — wodne na tak duzg skale (zgodnie
z Konwencjg o ocenach oddziatywania na srodowisko w kontekscie transgranicznym —Dz. U. z 1999 r. Nr 96, poz.
1110 oraz art. 104 — 117 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko z dnia 3 pazdziernika 2008 r. — Dz. U.
22023 r., poz. 1094, z pdin. zm.).

5. ANALIZA ISTNIEJACEGO STANU SRODOWISKA ORAZ POTENCJALNYCH JEGO ZMIAN PRZY BRAKU
REALIZAJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

POLOZENIE

Gmina Gdrzno potozona jest w powiecie garwolinskim, ok. 40 km na potudniowy wschéd od Warszawy.
Obszar opracowania o powierzchni ok. 7,8 ha jest potozony w rejonie wezta drogi ekspresowej S17 i stanowi
w wiekszosci niezainwestowane dotgd tereny rolnicze, pomiedzy droga powiatowa i gminng. Analizowany teren
nie posiada w petni wyksztatconych sieci infrastruktury technicznej, w szczegélnosci kanalizacji sanitarne;j.

BUDOWA GEOLOGICZNA | SUROWCE MINERALNE
Zgodnie z fizyczno-geograficzng regionalizacjg Polski opublikowang w 2018 r.%, obszar opracowania,
pofozony jest na terenie jednostki — Wysoczyzna Zelechowska.

POLOZENIE OBSZARU PLANU WEDtUG REGIONALIZACJI FIZYCZNO-
GEOGRAFICZNEJ

Prowincja Niz Srodkowoeuropejski
Podprowincja Niziny Srodkowopolskie
Makroregion Nizina Potudniowopodlaska

1 ). Solon et al., Physico-geographical mesoregions of Poland: verification and adjustment of boundaries on the basis of
contemporary spatial data, ,,Geographia Polonica”, 2018, vol. 91, no. 2, pp. 143-170
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Mezoregion Wysoczyzna Zelechowska

Wysoczyzna Zelechowska to zdenudowana, réwninna i falista wysoczyzna ze wzniesieniami
morenowymi i wydmami, ze spadkiem w kierunku zachodnim. Porozcinana jest szerokimi dolinami. Jest to
typowa kraina rolnicza urozmaicona enklawami le$nymi, nie wystepuja tu duze o$rodki miejskie.?

Pod wzgledem geologicznym obszar opracowania potozony jest na glinach zwatowych, ich
zwietrzelinach oraz piaskach i zwirach lodowcowych z okresu Zlodowacenia Srodkowopolskiego.

Obszar opracowania jest potozony poza udokumentowanymi ztozami surowcéw mineralnych.

UKSZTALTOWANIE TERENU

Rzezba terenu gminy jest dos¢ zréznicowania. Wysokosci bezwzgledne wahajq sie od ok. 132 m n.p.m.
w podtnocnej czesci gminy w dolinie Wilgi do ok. 190 m n.p.m. w pofudniowo-wschodniej czesci. {(...)
Urozmaiceniem rzezby terenu sq dobrze wyksztatcone wydmy paraboliczne lub w formie wzdfuznych watdw,
o wysokosciach wzglednych do kilkunastu metrow. Wydmy wystepujq na poétnoc od wsi Reducin oraz miedzy
wsiami Samorzqdki i tgki na terenie kompleksow lesnych, w zwigzku z czym sq stabo widoczne w terenie .3

Obszar opracowania jest generalnie ptaski, rzedne wahajg sie od ok. 144 m n.p.m. do ok. 148 m n.p.m.,
przy czym teren przecina row odwadniajgcy.

GLEBY

Zgodnie z mapga glebowo-rolniczg, na obszarze opracowania wystepujg przewaznie gleby bielicowe,
ale takze brunatne wytugowane i czarne ziemie. W zaleznosci od rejonu, nalezg one do kompleksu zytniego
bardzo dobrego (4), dobrego (5), stabego (6), zbozowo-pastewnego mocnego (8). Wystepujg takze uzytki zielone
Srednie — czarne ziemie wtasciwe. Grunty te nalezg do klasy IVa, IVb i IV.

WODY POWIERZCHNIOWE | PODZIEMNE

Przez gmine Gdrzno przeptywajg niewielkie cieki wodne nalezace do zlewni Wisty, przy czym poétnocna
cze$¢ gminy znajduje sie w zlewni rzeki Wilgi, prawego doptywu Wisty. Rzeka Wilga stanowi naturalng pétnocna
granice gminy. Pozostate cieki na terenie gminy sg bezimienne. Ponadto na terenie gminy nie wystepujg wieksze
zbiorniki wodne, a jedynie niewielkie oczka wodne, zaréwno naturalne jak i antropogeniczne. Rozwinieta jest
natomiast sie¢ rowéw odwadniajgcych.*

Zgodnie z Oceng stanu jednolitych czesci wod rzek i zbiornikéw zaporowych w latach 2014-2019 JCWP,
Doptyw spod tak, w graniach ktdrej jest potozona czes$¢ obszaru opracowania badany byt w miejscowosci Gorki
w 2018 r., gdzie oceniono go nastepujgco: klasa elementow biologicznych — 2, klasa stanu/potencjatu
ekologicznego — brak mozliwosci klasyfikacji, stan wod — brak mozliwosci wykonania oceny, pozostate wskazniki
— brak danych. Promnik natomiast, w zasiegu ktérego znajduje sie cze$¢ analizowanego terenu badany byt
w 2019 r. w Rudzie Tarnowskiej i oceniony byt nastepujgco: klasa elementéw biologicznych — 4, klasa elementéw
fizykochemicznych - >2, klasa stanu/potencjatu ekologicznego — 4, staby stan ekologiczny, stan wod — zty.

Najptytsze wody gruntowe wystepujg w obrebie dolin ciekdw rzecznych i zagtebien terenu. gdzie tworzg
ciggty poziom lustra wody w rzekach. Zwierciadta poziomu wodonosnego wahajg sie tu w granicach od 3,5 m
do 1,8 m p.p.t. Na obszarze wysoczyznowym poziom wdd gruntowych ma charakter ciggty i wystepuje na réznych
gtebokosciach,. W obrebie wystepowania trudno przepuszczalnych glin, ciggtos¢ poziomu wod gruntowych jest
zaktécona. Wody gruntowe wystepujg tutaj na réznych gtebokosciach, najczesciej ponizej 3 m. Na terenie gminy
studnie kopane osiggajg | poziom wodonosny - na wysoczyznach gtebokosé studni zwykle dochodzi do 3-5 m.
Wody | poziomu wodono$nego mogg wykazywac silne zanieczyszczenie bakteriologiczne i nie powinny by¢
uzywane do celdw pitnych, wykazujg zwiekszong zawartos¢ manganu i zelaza. Na terenie gminy poza studniami

2 7rédto: Prognoza oddziatywania na srodowisko do zmiany Nr 2 studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Gorzno, str. 16

3 Zrédto: Prognoza skutkéw wptywu ustaleri panu na $rodowisko przyrodnicze, str. 16

4 Zrédto: Opracowanie ekofizjograficzne do zmiany miejscowego planu ogdinego zagospodarowania przestrzennego gminy
Gorzno, woj. mazowieckie, pow. garwoliniski, str. 8-9
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istniejg ujecia wody z gtebszych pozioméw wodonosnych. Najczesciej obejmujg one wody pochodzgce
z przewarstwien piaszczysto-zwirowych osadéw plejstocenskich. Drugg i trzecig warstwe wodonosng cechuje
zwiekszona zawartosc¢ zelaza i manganu - sg czyste pod wzgledem bakteriologicznym, ale wymagajg uzdatnienia
przed wykorzystaniem do celéw pitnych.®

Obszar opracowania potozony jest w 66 JCWPd, w obrebie Gtdwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr 215 Subniecka Warszawska oraz Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 2151 Subniecka Warszawska
(czes¢ centralna). W ramach monitoringu diagnostycznego w 2019 r. w powiecie garwolinskim w 66 JCWPd
przeprowadzono badania w punkcie kontrolnym w taskarzewie - odnotowano wody dobrej jakosci Il klasy. Stan
chemiczny jak i ilosciowy wod 66 JCWPd wéd w 2019 r. oceniono jako dobry.

WARUNKI KLIMATYCZNO-ATMOSFERYCZNE
Podstawowe S$rednioroczne wskazniki klimatyczno-atmosferyczne w gminie Gorzno ksztattujg sie

nastepujgco:
- temperatura powietrza - 7,5 °C,
- okres bezprzymrozkowy - ok. 170 dni,
- okres wegetacyjny ok. 210 dni,
- opady atmosferyczne 610 mm.®
Poszczegdlne rejony gminy mogg sie rozni¢ mikroklimatem w zaleznosci od czynnikow lokalnych. Klimat
obszaru opracowania jest charakterystyczny dla klimatu terenéw otwartych z dobrym przewietrzaniem.
Gtownymi Zrédtami emisji zanieczyszczen na terenie gminy Gorzno sg rozproszone zrodta emisji
z sektora komunalno-bytowego m.in. kottownie lokalne, paleniska domowe, warsztaty rzemiesinicze, ktére
emitujg do powietrza zanieczyszczenia powstajgce w wyniku spalania wegla, gazu ziemnego i paliw ptynnych.
Znaczny udziat w emisji zanieczyszczen maja takze zanieczyszczenia komunikacyjne, takie jak: tlenki wegla, azotu
i siarki, sadze oraz weglowodory. Zanieczyszczenia ze zrddet liniowych powodujg takzie zapylenie wtoérne
poprzez $cieranie sie nawierzchni drég i opon pojazdow. Na obszarze opracowania powietrze jest narazone
na zanieczyszczenia z drogi ekspresowej S17. Jest to jednak teren otwarty, w duzej mierze niezainwestowany,
nie graniczacy bezposrednio z trasg szybkiego ruchu, o dobrych warunkach przewietrzania, wiec ryzyko
zanieczyszczenia nie jest duze. Na poziom stezen zanieczyszczen w powietrzu wptyw majg takze zanieczyszczenia
naptywowe oraz lokalna emisja substancji szkodliwych do powietrza, jak réwniez warunki klimatyczne
i topografia terenu. Jednakze z uwagi na otwarty charakter terenu, warunki przewietrzania sg generalnie
zadowalajace.

Tabela 1 Wynikowe klasy stref dla poszczegdlnych zanieczyszczen, uzyskane w ocenie rocznej dokonanej
z uwzglednieniem kryteriéw ustanowionych pod katem ochrony zdrowia (Zrédto: Roczna ocena jakosci powietrza
w wojewddztwie mazowieckim za rok 2022)

Nazwa

Kod strefy strefy 502 | NO2 | CeHs | €O |03*| PM10 | Pb | As | Cd | Ni | Bla)P | PR2,5Y

PL1401 aglomeracja | | . A A | A C Alalalal a Al
warszawska
iast

PL1402 Miasto A | a A Al a A alalalal a Al
Plock
iast

PL1403 miasto A | A A A | A A Alalalal c Al
Radom

PL1404 strefa A | a A Al a A Alalalal c Al
mazowiecka

U Dla pzonu — poziom celu diugoterminowego, strefy uzyskofy klase D2,
A Dla pytu zawieszonego PM2,5 — poziom dopuszezolny | faza, strefy uzyskota klase A

5 Zrédto: Prognoza oddziatywania na srodowisko przyrodnicze do projektu zmiany Studium uwarunkowari i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Gorzno,, str. 7-8
6 prognoza skutkéw wptywu ustaleri panu na srodowisko przyrodnicze, str. 17-18



Zgodnie z Roczng ocenq jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim za rok 2022, Gmina Gorzno
znajduje sie w strefie mazowieckiej. Zgodnie z powyiszg tabelg, stezenia zanieczyszczen w tej strefie
przekroczone zostaty tylko dla benzo(a)pirenu.

FLORA | FAUNA
Gmina Gorzno wedtug podziatu geobotanicznego Matuszkiewicza (1993) potozona jest:

POLOZENIE OBSZARU PLANU WEDLUG REGIONALIZACJI GEOBOTANICZNEJ

Obszar Europejskich Laséw Lisciastych i Mieszanych

Prowincja Srodkowoeuropejska
Podprowincja Srodkowoeuropejska Witasciwa

Dziat Mazowiecko-Poleski

Poddziat Mazowiecki

Kraina Potudniowomazowiecko-Podlaska
Podkraina Potudniowopodlaska

Okreg Zelechowsko-tukowski

Gtownym typem krajobrazu poddziatu Mazowieckiego jest krajobraz gragdowy, krajobraz grgdéw i borow
mieszanych, krajobraz boréw i boréw mieszanych oraz krajobraz dabrow S$wietlistych igradéw. Kraina
Potudniowomazowiecko-Podlaska charakteryzuje sie borami $wiezymi zespotu Leucobryo-Pinetum. Kraina
réznicuje sie na podkrainy. Przedmiotowy obszar znajduje sie w Podkrainie Potudniowopodlaskiej, na ktorej
wyksztatcajg sie tegi jesionowo-olszowe w odmianie podlasko-mazurskiej.

Na obszarze opracowania wystepujg gtéwnie grunty rolne. Majac na uwadze powyisze, stwierdza sie,
ze obszar opracowania w wiekszosci pokryty jest roslinnoscig o przecietnej jakosci szaty roslinnej — gtéwnie
grunty rolne, bardziej wartosciowe sg natomiast obszary styku, np. row odwadniajacy-grunt orny.

Fauna kregowcow charakterystyczna dla otwartego krajobrazu rolniczego to: zajac, kret, ryjéwka
aksamitna, gryzonie, sarna. Najbardziej typowe gatunki ptakéw to m.in.: skowronek polny, kuropatwa, pliszka
20tta, poklaskwa, potrzeszcz. NajczeSciej wystepujgcy ptaz to zaba trawna, gady sg bardzo nieliczne i wystepuja
sporadycznie. W $srodowiskach wiejskich wystepujg gatunki charakterystyczne takiej jak m.in.: mysz domowa,
szczur wedrowny, bocian biaty, wrébel domowy, jaskétka dymowka. Najbardziej bogate w faune sg Srodowiska
lesne, najliczniej wystepujg ptaki. Fauna obszaréw lesnych gminy nie wyrdznia sie na tle innych gmin w tej czesci
kraju.”

Na obszarze opracowania wystepuja gtéwnie ptaki, owady, mniej licznie ssaki — raczej te drobniejsze,
poniewaz mimo, ze obszar opracowania w duzej czesci nie jest zainwestowany, to jednak wystepujg tez
zabudowania w sasiedztwie, a ponadto obszar jest potozony prze wezle drogi ekspresowej.

STRUKTURA PRZYRODNICZA OBSZARU

Struktura przyrodnicza kazdego obszaru zalezy od zrdinicowania poszczegdlnych elementow
biotycznych i abiotycznych srodowiska naturalnego oraz stopnia ich przeksztatcenia. Analizowany obszar
generalnie stanowi grunty rolne, znajduje sie tu jeden nowy budynek ustugowy. Procesy przyrodnicze na tym
obszarze zostaty w sposdb istotny zmodyfikowane. Przeksztatcenia wynikajg z zastgpienia roslinnosci naturalnej
przez uprawy rolnicze. Podsumowujgc, réznorodno$é biologiczna przedmiotowego terenu jest przecietna,
z uwagi na mate zréznicowanie istniejgcych siedlisk, ktére w duzym stopniu sg ksztattowane przez cztowieka.

7 Zrédto: Opracowanie ekofizjograficzne do zmiany miejscowego planu ogdinego zagospodarowania przestrzennego gminy
Gorzno, woj. mazowieckie, pow. garwoliniski, str. 15
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Za istotne w skali analizowanego obszaru siedliska nalezy uzna¢ réw odwadniajgcy oraz obszary styku z gruntami
rolnymi.
ZABYTKI | KRAJOBRAZ KULTUROWY

Obszar planu stanowi krajobraz rolniczy. Na analizowanym terenie nie wystepujg obiekty i obszary
objete ochrong konserwatorska.

SKUTKI BRAKU REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

W sytuacji braku realizacji zapisow opracowanego planu, obszar opracowania moze ulec zmianom
na podstawie obowigzujacej Zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Gminy
Gorzno, zatwierdzonej Uchwatg Nr XII/62/2003 Rady Gminy Gdrzno z dnia 29 grudnia 2003 r., w ktorej
w wiekszosci zostat wskazany jako teren rolny. W potudniowej czesci obszaru opracowania wyznaczono teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug komercyjnych, zaprojektowano takze droge dojazdowa. Zmiane
w sporzgdzanym planie w stosunku do ww. obowigzujgcego dokumentu stanowi przeznaczenie catego terenu
pod zabudowe ustugowa, sktady i magazyny. Sporzadzany plan pozwala dostosowaé obowigzujgce dotychczas
zapisy do aktualnej polityki przestrzennej Gminy oraz przepiséw prawa, a doprecyzowanie pewnych kwestii
umozliwi uzyskanie tadu przestrzennego na obszarze opracowania.

6. STAN SRODOWISKA NA OBSZARACH PRZEWIDYWANEGO ZNACZACEGO ODDZIALYWANIA USTALEN
DOKUMENTU

Nie przewiduje sie wystgpienia znaczgcych oddziatywan (rozumianych jako przekroczenia okreslonych

prawem standardow jakosci Srodowiska) wynikajgcych z realizacji zapisow planu, co zostato szerzej omdwione
w rozdziale 9.

7. OCENA ISTNIEJACYCH PROBLEMOW OCHRONY SRODOWISKA ORAZ SKUTKOW REALIZACI
DOKUMENTU DLA ISTNIEJACYCH OBSZAROW CHRONIONYCH

Obszar opracowania w zdecydowanej wiekszosci jest niezabudowany, stanowi teren rolniczy.
Wystepuje jeden nowy budynek ustugowy. Do gtéwnych probleméw ochrony srodowiska nalezy zaliczy¢ wiec
dziatania zwigzane z bytowaniem cztowieka, w szczegdlnosci takie jak: emisja z indywidulanych Zrédet ciepta
i ryzyko zwigzane z indywidualnymi formami odprowadzenia $ciekdw, zanieczyszczenia komunikacyjne (spaliny,
wyciek substancji ropopochodnych), dzikie wysypiska odpaddw, ekspansja zabudowy na tereny dotychczas
niezainwestowane, degradacja srodowiska zwigzana ze srodkami ochrony roslin stosowanymi w rolnictwie.
W planie wprowadzono szereg ustalenn, m. in. z zakresu modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw
infrastruktury technicznej i gospodarowania odpadami oraz systeméw komunikacji i obstugi komunikacyjnej,
majgcych na celu zmniejszenie ucigzliwosci tych zjawisk.

Ponadto w granicach planu nie wystepujg prawne formy ochrony przyrody, w tym obszar Natura 2000.

Plan ustala zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco wptywac na srodowisko, za wyjgtkiem:

— drég publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen,

—  obiektéw infrastruktury technicznej dopuszczonych planem
oraz zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco wptywac na srodowisko, za wyjatkiem:

— drdg publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen,

—  obiektéw infrastruktury technicznej dopuszczonych planem,

—  przedsiewzie¢ dopuszczonych na terenie oznaczonym symbolem 1UH-UL-PS.

Stan $rodowiska przyrodniczego, zarédwno na obszarze planu jak i w catej gminie nalezy uznaé

jako dobry. Majgc na uwadze powyzsze oraz z uwagi na:
= stanistniejgcy, tj. czesciowo juz zagospodarowany na cele zgodne z przeznaczeniem planu,
=  brak prawnych form ochrony przyrody, w tym obszaréw Natura 2000,
=  zachowanie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 20%,
=  szereg proekologicznych ustalen planu (ochrona waéd, powietrza),
nie stwierdza sie znaczgco negatywnego wptywu ustalen planu na objete ochrong prawng przyrodniczo cenne

przestrzenie. Skutki realizacji planu nie bedg miaty wptywu na funkcjonowanie obszaréw chronionych.



8.

CELE OCHRONY SRODOWISKA SZCZEBLA KRAJOWEGO | MIEDZYNARODOWEGO UWZGLEDNIONE

W OPRACOWYWANYM DOKUMENCIE

Przy sporzadzaniu planu uwzgledniono nastepujgce cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu

krajowym i miedzynarodowym, w szczegdlnosci dotyczace:

ochrony wdd powierzchniowych i podziemnych, podziemnych w szczegdlnosci Gtownego Zbiornika Wod

Podziemnych Nr 215 Subniecka Warszawska oraz Gtdwnego Zbiornika Woéd Podziemnych Nr 2151 Subniecka
Warszawska (czesc¢ centralna), w granicach ktorych potozony jest caty obszar planu poprzez prowadzenie
odpowiedniej gospodarki wodno-$ciekowej okreslonej w przepisach szczegdtowych, tj.: Programie Ochrony
Srodowiska dla Gminy Gérzno na lata 2018-2022, Ustawie Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017 r. (Dz. U.
22023 r., poz. 1478, z pdin. zm.), Ustawie z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
i zbiorowym odprowadzaniu sciekéw (Dz. U. z 2023 r., poz. 537). W zakresie ochrony wad plan ustala:

—  Scisle okreslone zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych,

—  zakaz wprowadzania sciekdw bytowych, komunalnych i przemystowych do ziemi,

—  zakaz sktadowania odpadow, w tym odpadow niebezpiecznych,
ochrony powietrza okreslonych w przepisach szczegétowych, tj.: Dyrektywie 96/62/EU z dnia 27 wrze$nia

1996 r. w sprawie jakosci powietrza, Uchwale nr 162/17 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia
24 paidziernika 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa mazowieckiego ograniczen
i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego
z 2017 r., poz. 9600). Ochrona powietrza zostata uregulowana poprzez nakaz eksploatacji instalacji
powodujgcych wprowadzanie gazow lub pytow do powietrza, w sposob nieprzekraczajqgcy standardow
jakosci srodowiska, na zasadach regulowanych przepisami odrebnymi, a takie ustalenie zaopatrzenia
w ciepto ze Zrodet indywidualnych, uwzgledniajgc ograniczenia i zakazy w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktdrych nastepuje spalanie paliw, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi, z dopuszczeniem
stosowania pompy ciepta lub odnawialnych Zrodet energii w formie z wykorzystaniem promieniowania
sfonecznego,

ochrony powierzchni ziemi okreslonych w przepisach szczegétowych, tj. w: Ustawie z dnia 3 lutego 1995 r.

o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2022 r., poz. 2049, z pdin. zm.), Rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 9 wrzeénia 2002 r. w sprawie standardéw jakosci gleby oraz standardéw jakosci ziemi (Dz.
U. z 2002 r. Nr 165, poz. 1359) oraz Ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U.
22023 r., poz. 633, zpdin. zm.). Ustalenia planu nie bedg skutkowaty znacznymi przeksztatceniami
powierzchni ziemi, a w celu ochrony gleb i wierzchniej warstwy litosfery plan ustala:

—  Scisle okreslone zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych,

—  zakaz wprowadzania sciekdw bytowych, komunalnych i przemysfowych do ziemi,

—  zakaz sktadowania odpaddw, w tym odpadow niebezpiecznych,
prawidtowej gospodarki odpadami okreslonej w przepisach szczegdtowych, tj.: Ustawie z dnia 14 grudnia
2012 r. o odpadach (Dz. U.z 2023 r., poz. 1587, z pdzn. zm.), Dyrektywie Rady 1999/31/WE z dnia 26 kwietnia
1999 r. w sprawie sktadowania odpaddw, plan uwzglednia gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami

odrebnymi,
braku oddziatywan transgranicznych — zgodnie z Konwencjg w sprawie transgranicznego przemieszczania

zanieczyszczen na dalekie odlegtosci, sporzagdzong w Genewie 13 listopada 1979 r., Protokotem
do Konwencji z 1979 r. w sprawie transgranicznego zanieczyszczenia powietrza na dalekie odlegtosci,
dotyczacym dtugofalowego finansowania wspdlnego programu monitoringu i oceny zanieczyszczen
powietrza na dalekie odlegtosci w Europie (EMEP), sporzagdzonym w Genewie 28 wrzesSnia 1984 r.,
Protokotem do Konwencjiz 1979 r. w sprawie transgranicznego zanieczyszczenia powietrza na dalekie
odlegtosci, w sprawie zmniejszania emisji tlenkdw azotu lub ich transgranicznych strumieni, sporzgdzonym
w Sofii 31 pazdziernika 1988 r. (tzw. ,protokét azotowy”), Protokotem do Konwencji z 1979 r. w sprawie
transgranicznego zanieczyszczenia powietrza na dalekie odlegtosci, w sprawie dalszego ograniczenia emisji
siarki, sporzgdzonym 14 czerwca 1994 r. w Oslo (tzw. Il protokdt siarkowy”), Konwencjg o ocenach
oddziatywania na srodowisko w kontekscie transgranicznym, sporzadzong w Espoo 25 lutego 1991 r. Plan
respektuje ten cel, nie wprowadzajgc funkcji mogacych oddziatywac transgranicznie. Majgc bowiem
na uwadze fakt, ze przedmiotowy teren nie lezy w bezposrednim sasiedztwie granicy panstwa, a plan
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w catosci bedzie realizowany na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej oraz zlokalizowany jest poza gtéwnymi
korytarzami ekologicznymi o znaczeniu miedzynarodowym i sieciami przyrodniczymi rangi europejskiej
oraz zasieg potencjalnych oddziatywan ograniczajacych sie do terytorium gminy, nie przewiduje sie
mozliwosci wystapienia oddziatywan transgranicznych powodowanych na etapach realizacji, eksploatacji
jak i ewentualnej ‘likwidacji’,

=  utrzymania procesow i ciggtosci ekologicznych oraz ciggtosci istnienia gatunkéw wraz z ich siedliskami
zgodnie z Ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r., poz. 1336, z pdzn. zm.),
Ustawg Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. (Dz. U. z 2022 r., poz. 2556, z pdzn. zm.).

Na obszarze objetym ustaleniami planu wprowadzony zostat zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczgco oddziatywad na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi, za wyjgtkiem:

— drdg publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen,

—  obiektéw infrastruktury technicznej dopuszczonych planem,

oraz zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco wptywacé na srodowisko, zgodnie
z przepisami odrebnymi, za wyjatkiem:

— drdg publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen,

—  obiektéw infrastruktury technicznej dopuszczonych planem,

—  przedsiewzie¢ dopuszczonych na terenie oznaczonym symbolem 1UH-UL-PS.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego odpowiadajg krajowym

jaki i miedzynarodowym zaleceniom z zakresu ochrony sSrodowiska.

9. OCENA ZNACZACYCH ODDZIALYWAN NA POSZCZEGOLNE KOMPONENTY SRODOWISKA

Teren przeznaczony w sporzadzonym planie pod zabudowe, w obowigzujgcym dokumencie
planistycznym stanowi w wiekszosci tereny rolny. W potudniowej czesci wyznaczono teren zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej i ustug komercyjnych, zaprojektowano takze droge dojazdowsq. Funkcja terenu
ustalona w sporzadzonym planie, tj. teren ustug handlu lub ustug rzemiesIniczych lub sktaddéw i magazynow,
z mozliwoscig realizacji ustug biurowych i administracyjnych, produkcji przemystowej oraz elektrowni stoneczne;j
jako przeznaczenia uzupetniajgcego, stanowi zmiane, dla ktdrej prognozuje sie negatywne odziatywanie
na Srodowisko w stosunku do aktualnego stanu prawnego. Bedzie to w przewazajgcej czesci oddziatywania silne
—w przypadku terenu dotychczas rolnego, a dla pozostatej czesci umiarkowane lub stabe.

Majgc na uwadze powyzsze, na terenach UH-UL-PS przewiduje sie nastepujgce oddziatywania:

réoznorodnosc — negatywnym oddziatywaniem dfugoterminowym, posrednim i statym bedzie
biologiczna, ograniczenie terenu biologicznie czynnego - do 20%, a co za tym idzie zmniejszenie
zwierzeta, przestrzeni zyciowej drobnych zwierzat i bioréznorodnosci,

rosliny — negatywnym oddziatywaniem krétkoterminowym, chwilowym i bezposrednim bedzie

realizacja zabudowy — w wyniku prac budowlanych zostanie zniszczona czesciowo
szata roslinna (ktéra nastepnie moze zostac cze$ciowo odbudowana jako ogrodowa),
nastapi takze wyptaszanie drobnych zwierzat zwigzane m.in. z ucigzliwosciami
akustycznymi — oddziatywanie to zaistnieje kazdorazowo w przypadku zainicjowania
robdt budowlanych, bez wzgledu na istniejacy stan zagospodarowania przestrzeni,

— negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym, posrednim, statym dla zwierzat
bedzie wydzielanie dziatek budowlanych, a co za tym idzie ich wygradzanie, co
znacznie zmniejszy mozliwo$¢ migracji zwtaszcza dla wiekszych ssakéw,

— negatywnym oddziatywaniem, posrednim, chwilowym bedzie wprowadzenie na
czesci terendw zieleni urzadzonej chronionej srodkami chemicznymi, co bedzie
powodowato duzg Smiertelnos¢ szczegdlnie wsrdd bezkregowcow,

ludzie — negatywnym oddziatywaniem bezposrednim, dtugoterminowym i statym bedzie
zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej, co wptynie w niewielkim stopniu
na topoklimat, szczegdlnie nagrzewanie i wilgotnosé powietrza,
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— potencjalnym zrédtem zagrozenia dla zdrowia ludzi moze by¢ niepetna realizacja
wytycznych planu, dotyczacych zapewnienia odpowiedniej jakos$ci srodowiska
na opisywanym terenie, co bedzie stanowito oddziatywanie negatywne, posrednie,

— pozytywnym, statym, bezposrednim, diugookresowym oddziatywaniem jest
ustalenie zasad lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej
na tych terenach,

— pozytywnym oddziatywaniem, diugoterminowym, posrednim i stalym beda
ograniczenia i zakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie
paliw, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi,

— pozytywnym oddziatywaniem, bezposrednim, diugoterminowym, stalym bedzie
docelowe podtaczenie budynkéw kanalizacyjnej,

— pozytywnym oddziatywaniem, bezposrednim, diugoterminowym, stalym bedzie
ustalenie obowigzku realizacji pasow zieleni izolacyjnej,

— negatywnym, posrednim okresowym oddziatywaniem jest dopuszczenie realizacji
indywidualnych uje¢ wad,

— negatywnym, posrednim okresowym oddziatywaniem jest umozliwienie stosowania
bezodptywowych zbiornikdbw do gromadzenia s$ciekdow w granicach dziatek
budowlanych, do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej,

system —  brak oddziatywania,
przyrodniczy

woda — negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym i statym bedzie wprowadzenie
powierzchni nieprzepuszczalnych, co bedzie powodowato odwadnianie terenu
i okresowe przesuszanie,

— pozytywnym, statym, dtugotrwatym i bezposrednim ustaleniem jest wprowadzenie
ochrony wod powierzchniowych i podziemnych, w szczegélnosci Gitéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 215 Subniecka Warszawska oraz Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 2151 Subniecka Warszawska (strefa centralna), w
granicach ktorych potozony jest caly obszar planu, poprzez: zagospodarowanie
Sciekéw na scisle okreslonych zasadach, zakaz wprowadzania sciekéw bytowych,
komunalnych i przemystowych do ziemi, zakaz sktadowania odpadéw w tym
niebezpiecznych,

— pozytywnym oddziatywaniem bezposrednim, dtugoterminowym i statym bedzie
docelowe odprowadzanie sciekéw sanitarnych do sieci kanalizacji, oraz koniecznos¢
podczyszczania wéd opadowych i roztopowych przed zrzutem do odbiornikow
zgodnie z przepisami odrebnymi,

— negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym, posrednim i statym bedzie przyrost
zabudowy, co zwiekszy zapotrzebowanie na wode, a co za tym idzie posrednio
przyczyni sie do minimalnego obnizania poziomu wéd podziemnych,

— negatywnym oddziatywaniem krétkoterminowym, lokalnym bedzie tymczasowe
dopuszczenie stosowania indywidualnych uje¢ wody,

— negatywnym, posrednim okresowym oddziatywaniem jest umozliwienie stosowania
bezodptywowych zbiornikdbw do gromadzenia S$ciekdow w granicach dziatek
budowlanych, do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej,

— chwilowe, bezposrednie zanieczyszczenie wdd podziemnych moze nastgpic¢ jedynie
w pojedynczych, incydentalnych wypadkach podczas realizacji ustalenn planu, ale
mimo to nie powinno to wptyna¢ na pogorszenie dotychczasowego stanu jednolitych
czesci wéd podziemnych (odn. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 21.12.2015
r. w sprawie kryteriow i sposobu oceny stanu jednolitych czesci wéd podziemnych
(Dz. U. z 2016 r., poz. 85) i Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2016 r.
w sprawie sposobu klasyfikacji stanu jednolitych czesci wdéd powierzchniowych
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oraz srodowiskowych norm jakosci dla substancji priorytetowych (Dz. U. z 2016 r.,
poz. 1187)),

powietrze — negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym, posrednim i statym bedzie
zmniejszenie terenow biologicznie czynnych, co ograniczy mozliwos¢ oczyszczania sie
powietrza,

— lokalne zwiekszenie rozmiaréw zanieczyszczen powietrza (negatywne oddziatywanie
bezposrednie, krotkoterminowe), wigze sie ze wzrostem natezenia ruchu
samochodowego i ilosci budynkéw mieszkalnych (bedgcych emitorami szczegdlnie
w sezonie grzewczym), atakze placéw budowy. Nie powinno jednak dojs¢ do
przekroczenia dopuszczalnych norm, okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 3 marca 2008 r. w sprawie pozioméw niektérych substancji w
powietrzu (Dz. U. z 2012 r., poz.1031),

— pozytywnym oddziatywaniem dtugoterminowym, bezposrednim i stalym bedzie
ustalenie ochrony przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez: zaopatrzenie w
ciepto z indywidualnych zZrédet ciepta z dopuszczeniem stosowania pompy ciepta lub
odnawialnych zrédet energii z wykorzystaniem promieniowania stonecznego o mocy
zainstalowanej powyzej 500 kW i zakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych
nastepuje spalanie paliw, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi,

— pozytywnym oddziatywaniem, bezposrednim, diugoterminowym, stalym bedzie
ustalenie obowigzku realizacji pasow zieleni izolacyjnej,

powierzchnia — negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym bezposrednim i statym
ziemi zwiekszajacym degradacje powierzchni ziemi bedg wszelkie roboty ziemne zwigzane
z budowg nowych obiektow oraz niezbednej infrastruktury technicznej,

— oddziatywanie bezposrednie (state, ale jedynie lokalne) to przeksztatcenia
powierzchniowej warstwy ziemi opisywanego terenu zwigzane gtdwnie z wykopami
pod fundamenty nowych obiektéw (prace te nie beda narusza¢ gtebokich warstw
podtoza),

— negatywnym oddziatywaniem krétkoterminowym, lokalnym bedzie dopuszczenie
stosowania indywidualnych ujeé¢ wody,

— negatywnym, posrednim okresowym oddziatywaniem jest umozliwienie stosowania
bezodptywowych zbiornikbw do gromadzenia $ciekdw w granicach dziatek
budowlanych, do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej,

— pozytywnym, statym, dtugotrwatym i bezposrednim ustaleniem jest wprowadzenie
ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych, w szczegélnosci Gtéwnego
Zbiornika Woéd Podziemnych Nr 215 Subniecka Warszawska oraz Giownego
Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 2151 Subniecka Warszawska (strefa centralna), w
granicach ktérych potozony jest caly obszar planu, poprzez: zagospodarowanie
Sciekow na $cisle okreslonych zasadach, zakaz wprowadzania sciekéw bytowych,
komunalnych i przemystowych do ziemi, zakaz sktadowania odpadéw w tym
niebezpiecznych,

krajobraz — negatywne oddziatywanie dtugoterminowe, bezposrednie i state bedzie zwigzane
z ewentualng realizacjg nowych obiektéw na przedmiotowym terenie, a skala i rodzaj
oddziatywania zwigzany bedzie z indywidualnym zagospodarowaniem poszczegdlnych
dziatek,
— negatywne oddziatywanie dtugoterminowe, bezposrednie i state bedzie zwigzane
z brakiem ustalen odnosnie kolorystyki elewacji oraz obiektéw budowlanych,
oddziatywanie nastgpi jedynie wowczas, gdy zastosowane zostang barwy
nieprzystajgce do otaczajgcego krajobrazu i sgsiedztwa,
— pozytywne oddziatywanie diugoterminowe, bezposrednie bedzie sie wigzato
z zastosowaniem okreslonych w planie warunkéw dotyczacych ksztattowania i
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lokalizacji zabudowy, zasad zachowania tadu przestrzennego, zasad lokalizacji
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej,

pozytywnym oddziatywaniem, bezposrednim, diugoterminowym, stalym bedzie
ustalenie obowiazku realizacji pasow zieleni izolacyjnej,

klimat

negatywnym oddziatywaniem posrednim i dtugoterminowym, statym bedzie
zmniejszenie terendw biologicznie czynnych, co wptynie w niewielkim stopniu
na topoklimat, szczegdlnie nagrzewanie i wilgotno$¢ powietrza,

nowe obiekty kubaturowe wptyng tez w mikroskali na warunki przewietrzania terenu,
a powierzchnie sztuczne zmienig nagrzewanie podtoza, co bedzie oddziatywaniem
statym lub czasowym,

pozytywnym oddziatywaniem, bezposrednim, diugoterminowym, stalym bedzie
ustalenie obowigzku realizacji pasow zieleni izolacyjnej,

zasoby
naturalne

pozytywnym oddziatywaniem bezposrednim, dtugoterminowym i statym bedzie
docelowe odprowadzanie $ciekdw do sieci kanalizacji oraz ustalenie, ie przed
zrzutem do odbiornikéw wody opadowe i roztopowe beda podczyszczane zgodnie
z przepisami odrebnymi,

negatywnym oddziatywaniem krétkoterminowym, lokalnym bedzie dopuszczenie
stosowania indywidualnych uje¢ wody,

negatywnym, posrednim okresowym oddziatywaniem jest umozliwienie stosowania
bezodptywowych zbiornikbw do gromadzenia $ciekdw w granicach dziatek
budowlanych, do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarne;j,

zabytki

brak oddziatywania,

dobra
materialne

oddziatywaniem pozytywnym, statym i diugoterminowym, jest rozwdj terenow
inwestycyjnych w gminie

Droga publiczna klasy zbiorczej oznaczona symbolem 1KDZ jest drogg istniejgcg, w obowigzujgcym

planie jest to teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowaq i ustug komercyjnych. W tym przypadku nie

przewiduje sie zmiany oddziatywania na srodowisko. Droga publiczna klasy dojazdowej oznaczona symbolem

1KDD jest drogg wyznaczong po istniejgcym ciggu komunikacyjnym, jednak z projektowanym poszerzeniem.

W tej sytuacji przewiduje sie umiarkowanie negatywne oddziatywanie w wyniku realizacji ustalen planu,

poniewaz w obowigzujagcym dokumencie planistycznym jest to teren rolny. Majgc na uwadze powyisze,

prognozuje sie:

réoznorodnosc
biologiczna,
zwierzeta,
rosliny

negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym posrednim i statym bedzie
ograniczenie terenu biologicznie czynnego, a co za tym idzie zmniejszenie
przestrzeni zyciowej zwierzat w wyniku utwardzenia powierzchni przy budowie
drogi,

oddziatywaniem negatywnym bezposrednim, dtugoterminowym i statym bedzie
wzmozony ruch samochodowy i emisja zanieczyszczen komunikacyjnych, co bedzie
zagrazac zyciu zwierzat,

negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym, bezposrednim i statym bedg
roboty budowlane i hatas komunikacyjny, ktéry bedzie powodowat przeptaszanie
zwierzyny i ptakow,

negatywnym oddziatywaniem, bezposrednim, dtugoterminowym i chwilowym
bedzie zanieczyszczanie gruntu solg, co moze powodowaé wymieranie gatunkdéw
wrazliwych na zasolenie,

ludzie

negatywnym oddziatywaniem bezposrednim, dtugoterminowym i statym bedzie
zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej, co wptynie w niewielkim stopniu
na topoklimat, szczegdlnie nagrzewanie i wilgotno$¢ powietrza,
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pozytywnym oddziatywaniem bezposrednim, dtugoterminowym i statym bedzie
usprawnienie istniejgcego uktadu komunikacyjnego oraz zwiekszenie komfortu i
bezpieczenstwa jego uzytkownikow,

system
przyrodniczy

brak oddziatywania,

woda

negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym i statym bedzie zwiekszenie
powierzchni nieprzepuszczalnych, co bedzie powodowato odwadnianie terenu
i okresowe przesuszanie,

negatywne oddziatywanie dtugoterminowe, bezposrednie i chwilowe moze by¢
zwigzane z ryzykiem przedostawania sie substancji ropopochodnych oraz innych
substancji szkodliwych w fazie ich realizacji lub w przypadku wystgpienia powaznych
awarii (co bedzie oddziatywaniem krétkoterminowym),

pozytywnym, statym, diugotrwatym i bezposrednim ustaleniem jest
wprowadzenie ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych, poprzez m.in.
Scisle okreslone zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych,

powietrze

negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym, posrednim i statym bedzie
zmniejszenie terendw biologicznie czynnych, co utrudni oczyszczanie sie powietrza,
jednak z uwagi na ich powierzchnie bedzie to oddziatywanie o niewielkiej skali,
oddziatywaniem negatywnym bezposrednim, dtugoterminowym i statym bedzie
ruch samochodowy powodujgcy wzmozong emisje hatasu oraz zanieczyszczen do
atmosfery,

pozytywnym oddziatywaniem, bezposrednim, diugoterminowym, statym bedzie
ustalenie obowigzku realizacji paséw zieleni izolacyjnej wzdtuz drogi, na
przylegajacym do niej terenie przeznaczonym pod zabudowe,

powierzchnia
ziemi

roboty zwigzane z budowg i remontami drég oraz infrastruktury technicznej moga
wptynac na jej degradacje,

negatywne oddziatywanie dfugoterminowe, bezposrednie i chwilowe moze by¢
zwigzane z ryzykiem przedostawania sie substancji ropopochodnych oraz innych
substancji szkodliwych w przypadku wystgpienia powaznych awarii,

krajobraz

negatywny wptyw dtugoterminowy, posredni i staty moze mie¢ fragmentacja
krajobrazu rolniczego,

pozytywnym oddziatywaniem, bezposrednim, diugoterminowym, statym bedzie
ustalenie obowigzku realizacji paséow zieleni izolacyjnej wzdtuz drogi, na
przylegajacym do niej terenie przeznaczonym pod zabudowe,

klimat

negatywnym oddziatywaniem posrednim i dtugoterminowym, statym bedzie
zmniejszenie terendw biologicznie czynnych, co wptynie w niewielkim stopniu
na topoklimat, szczegdlnie nagrzewanie i wilgotnosé powietrza,

negatywnym, bezposrednim i statym oddziatywaniem bedzie emisja hatasu z ciggéw
komunikacyjnych,

pozytywnym oddziatywaniem, bezposrednim, diugoterminowym, statym bedzie
ustalenie obowigzku realizacji paséw zieleni izolacyjnej wzdtuz drogi, na
przylegajacym do niej terenie przeznaczonym pod zabudowe,

zasoby
naturalne

negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym, bezposrednim i chwilowym moze
by¢ przedostawanie sie zanieczyszczen ropopochodnych oraz innych substancji
niebezpiecznych do wéd podziemnych w wyniku powaznych awarii,

pozytywnym oddziatywaniem bezposrednim, dtugoterminowym i statym bedzie
ustalenie zasada zagospodarowania wod opadowych i roztopowych,

zabytki

brak oddziatywania,
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dobra —  pozytywnym, statym oddziatywaniem bedzie poprawa jakosci i sprawnosci uktadu
materialne komunikacyjnego.

10. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE LUB OGRANICZENIE NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN
NA SRODWISKO MOGACYCH WYNIKAC Z REALIZACJI USTALEN PLANU

Podstawowymi Srodkami minimalizujgcymi negatywne oddziatywanie planu sg jego ustalenia ochronne.

W zakresie ochrony sSrodowiska przyrodniczo-kulturowego i krajobrazu plan ustala:

® zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogqcych zawsze znaczgco oddziatywacé na srodowisko, zgodnie

Z przepisami odrebnymi, za wyjgtkiem:
— drdg publicznych i zwigzanych z nimi urzqdzen,
—  obiektow infrastruktury technicznej dopuszczonych planem,

®  zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogqcych potencjalnie znaczqco oddziatywac na srodowisko, zgodnie
z przepisami odrebnymi, za wyjgtkiem:

— drdg publicznych i zwigzanych z nimi urzgdzen,
—  obiektow infrastruktury technicznej dopuszczonych planem,
—  przedsiewziec¢ dopuszczonych na terenie oznaczonym symbolem 1UH-UL-PS,

" zakaz lokalizacji zaktaddw stwarzajgcych zagroZenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej,
w szczegdlnosci zaktadow o duzym i zwiekszonym ryzyku jej wystgpienia,

"  ochrone wdéd powierzchniowych i podziemnych, w szczegdlnosci, Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr 215 Subniecka Warszawska oraz Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 2151 Subniecka Warszawska
(czes¢ centralna), w granicach ktérych potozony jest caty obszar planu, poprzez:

—  scisle okreslone zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych,
—  zakaz wprowadzania sciekow bytowych, komunalnych i przemystowych do ziemi,
—  zakaz sktadowania odpaddow, w tym odpaddw niebezpiecznych,

® ochrone przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:

— utrzymanie dopuszczalnych poziomow pdl elektromagnetycznych w srodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi, w szczegdlnosci w miejscach przeznaczonych na pobyt ludzi,

— realizacje zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi z zachowaniem odlegtosci od obiektow emitujgcych
pola elektromagnetyczne zgodnie z przepisami odrebnymi,

" ochrone przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez nakaz eksploatacji instalacji powodujgcych
wprowadzanie gazow lub pytow do powietrza, w sposob nieprzekraczajqcy standardow jakosci Srodowiska,
na zasadach regulowanych przepisami odrebnymi.

Ponadto plan:

® ustala zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze zasady budowy systemow
komunikacji;

= ustala zasady realizacji obiektéw infrastruktury technicznej;

= ustala minimalng powierzchnie biologicznie czynng i maksymalng powierzchnie zabudowy;

= ustala docelowe odprowadzenie Sciekdw sanitarnych siecig kanalizacyjng do oczyszczalni Sciekdw;

" nakazuje podczyszczanie wéd opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi przed ich zrzutem
do odbiornika;

= dopuszcza realizacje zbiornikéw na gaz ptynny;

= ustala zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zzrddet ciepta, uwzgledniajgc ograniczenia i zakazy w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi,
z dopuszczeniem stosowania po pompy ciepta lub odnawialnych Zrédet energii z wykorzystaniem
promieniowania stonecznego o mocy zainstalowanej powyzej 500 kW,

® ustala nakaz stosowania powtok antyrefleksyjnych na panelach fotowoltaicznych.

Generalnie celem minimalizowania ucigzliwosci funkcji wyznaczonych w planie nalezy stosowac przy ich

realizacji_najnowsze dostepne technologie oraz wysokiej jakosSci urzgdzenia i materiaty. Celem uzyskania
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pewnosci, ze funkcja nie oddziatuje negatywnie na sSrodowisko jest ustalenie obowigzku monitoringu (odniesienie
rozdz. 3 Prognozy).
Ewentualne negatywne oddziatywanie (ktérego wykrycie na etapie prognozy nie byto mozliwe) nowo

wprowadzonych czy tez zintensyfikowanych funkcji (wszelkiej zabudowy i dziatalnosci gospodarczej)
na poszczegolne komponenty Srodowiska mozna bedzie ograniczyé poprzez wprowadzenie nastepujgcych

dziatan:

®  ograniczajacych uciazliwosci hatasowe:

— ograniczanie prowadzenia prac realizacyjnych do pory dziennej, optymalizacje czasu pracy, tak
by ograniczy¢ liczbe przejazdéw ciezkich, samochoddw i maszyn,

— realizacje zieleni izolacyjnej o rozbudowanej strukturze pionowej (preferowanie nasadzenia gatunkéw
o najwiekszych zdolnosciach ttumienia hatasu jak klon, jawor, czy lipa drobnolistna),

—  ostatecznie (po stwierdzeniu przekroczen dopuszczalnych norm okreslonych w Rozporzgdzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku)
zastosowanie barier akustycznych na terenach statego przebywania ludzi,

—  stosowanie wysokiej jakosci urzagdzen i materiatéw ograniczajgcych hatas,

—  zabezpieczenie budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi przed hatasem i drganiami
do parametrow izolacyjnosci akustycznej poprzez: wymiane stolarki okiennej, stosowanie materiatéw
budowlanych zapewniajgcych wtasciwg izolacyjnos¢ przegréod zewnetrznych, czy racjonalne
usytuowanie budynku oraz rozmieszczenie poszczegdlnych pomieszczen mieszkalnych,

= generalne stosowanie urzadzen proekologicznych i dbatosci o utrzymanie ich sprawnosci i witasciwego
funkcjonowania,

= stosowanie powtok antyrefleksyjnych na panelach fotowoltaicznych,

= wprowadzanie ogrodzen drewnianych lub azurowych zamiast betonowych,

" maskowanie zielenig elementéw dysharmonijnych lub ich usuwanie,

= odtworzenie czystego przedpola ekspozycyjnego, estetycznego tta przy pomocy dziatan porzadkujacych,

= stosowanie sprawnych technicznie maszyn i srodkéow transportu podczas etapu budowy,

= odpowiednie zabezpieczenie drzew podczas etapu budowy,

= zabezpieczenie (uszczelnienie) terendw zapleczy budowy,

= ochrone terenu przed zanieczyszczeniami substancjami ropopochodnymi i smarami uzywanymi
w urzadzeniach mechanicznych i pojazdach, poprzez zastosowanie mas bitumicznych oraz innych
(wtasciwych) materiatéw budowlanych,

= wyposazanie systemow odprowadzania wéd opadowych w osadniki, piaskowniki i separatory substancji
ropopochodnych,

" racjonalne stosowanie srodkdw do zwalczania sliskosci w okresie zimowym oraz uzywanie chemicznych
srodkow ochrony roslin w okresie wegetacji upraw (np. owadobdjczych i chwastobdjczych) w sposéb
zapewniajacy wiasciwe dziatanie, a jednoczesnie nie powodujacy nadmiernego zanieczyszczenia i degradacji
srodowiska,

= jdentyfikacje lokalnych uje¢ wody potozonych w poblizu realizowanych inwestycji i ustalenie dla nich stref
ochronnych (ze szczegdlnym uwzglednieniem zakazu lokalizowania w tych strefach zaplecza budowy,
czy miejsc obstugi sprzetu budowlanego i pojazdow).

= rekultywacje terendw narazonych na zmiane i degradacje.

Zastosowanie sie do wszystkich ustalen planu i powyZszych propozycji powinno wystarczajgco

ograniczy¢ negatywne oddziatywanie ustalen planu na Srodowisko.

11. ROZWIAZANIA ALTERENATYWNE DO ROZWIAZAN ZAWARTYCH W PROJEKTOWANYM DOKUMENCIE

Alternatywa dla projektowanego planu jest dotychczasowe zagospodarowanie obszaru opracowania
oraz dalszy rozwdj na podstawie obwigzujacej Zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego Gminy Gérzno, zatwierdzonej Uchwatg Nr XI1/62/2003 Rady Gminy Gdrzno z dnia 29 grudnia
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2003 r., w ktorej w wiekszosci analizowany tereny zostaty wskazany jako rolny. W potudniowej czesci wyznaczono
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug komercyjnych, zaprojektowano takze droge dojazdowsq.

Wedle uzasadnienia do uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Gérzno Kolonia — tereny inwestycyjne w rejonie wezta trasy
S17, opracowanie planu dla przedmiotowego obszaru jest podyktowane potrzebg rozwoju gminy
poprzez wyznaczanie terendéw inwestycyjnych. Rozwigzania przyjete w planie spetniajg zatozenia uchwaty
wywotujgcej sporzgdzenie planu.

Projekt planu umozliwia przede wszystkim realizacje ustug handlu, ustug rzemiesIniczych, sktadéw
i magazynow. Uwzgledniono réwniez obstuge komunikacyjng, wyznaczajgc droge publiczng klasy dojazdowej
na poétnocy obszaru opracowania oraz uwzgledniajgc droge powiatowa na potudniu. Ustalono jako przeznaczenie
uzupetniajace ustugi biurowe i administracji, produkcje przemystowga, elektrownie stoneczng. Wyznaczono
takze pasy zieleni izolacyjnej do realizacji majac na uwadze zapobieganie ewentualnym konfliktom funkcjonalno-
przestrzennym z istniejacg i potencjalng zabudowg mieszkaniowa. Ustalono takie przykrycie rowu
melioracyjnego z zachowaniem jego ciggtosci idroznosci, z dopuszczeniem relokacji, tak aby umozliwi¢
racjonalne zagospodarowanie terenu inwestycyjnego.

W trakcie opracowywania koncepcji planu wariantowano kilka kwestii. Réznicowano przeznaczenie
terenu, gtéwnie pod katem rodzaju dziatalnosci gospodarczej, majac na uwadze m.in. potrzeby dysponentéw
terenéw. Wariantowano réwniez wskazniki dotyczace ksztattowania zabudowy - wysokos¢ zabudowy
oraz umieszczenie w planie zapiséw dotyczgcych estetyki obiektéw budowalnych, takich jak kolorystyka elewacji
czy dachow. Do dalszej procedury wybrano koncepcje planu, ktora jest najbardziej optymalna pod wzgledem
funkcjonalno-przestrzennym, ekonomicznym i jednoczesnie generuje minimalne straty w Srodowisku. Nalezy
mie¢ na uwadze, ze jest to teren w rejonie wezta drogi ekspresowej, predestynowany do dalszego rozwoju
zabudowy. Wybrane rozwigzania ograniczajg negatywne wzajemne oddziatywanie terendw o réznych funkcjach
i zapobiegajg powstawaniu konfliktdw przestrzennych.

12. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Gmina Gorzno potozona jest w powiecie garwolinskim, ok. 40 km na potudniowy wschéd od Warszawy.

Obszar opracowania o powierzchni ok. 7,8 ha jest potozony w rejonie wezta drogi ekspresowej S17 i stanowi

w wiekszosci niezainwestowane dotgd tereny rolnicze, pomiedzy droga powiatowa i gminng. Analizowany teren
nie posiada w petni wyksztatconych sieci infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci kanalizacji sanitarnej.

Celem sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Gérzno

Kolonia — tereny inwestycyjne w rejonie wezta trasy S17, zwanego dalej planem, jest wyznaczenie terenéw

inwestycyjnych, majac na uwadze potrzeby rozwoju gminy. W zwigzku z powyzszym, na podstawie art. 14 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zostata podjeta Uchwata Nr XXXIX/272/2022 Rady
Gminy w Gérznie z dnia 23 wrze$nia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania ww. planu.

Podstawe prawng prognozy oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla czesci obrebu Gérzno Kolonia [ tereny inwestycyjne w rejonie wezta trasy S17, zwanej dalej

prognoza stanowi:

= Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2023 r., poz. 977,
z péin. zm.),

® Ustawa o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko z dnia 3 pazdziernika 2008 r. (Dz. U. 22023 r.,
poz. 1094, z pdzn. zm.).

Celem prognozy jest okreslenie charakteru prawdopodobnych skutkéw i oddziatywan na Srodowisko
przyrodniczo-kulturowe, ktére moga by¢ spowodowane realizacjg zalecanych lub dopuszczonych przez plan
sposobdOw zagospodarowania i uzytkowania terenu. Zgodnie z art. 51 ust. 2 ww. ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. prognoza w szczegblnosci okresla, analizuje i ocenia przewidywane znaczgce oddziatywania
na poszczegolne komponenty srodowiska, miedzy innymi na: réznorodnos¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny,
wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne,
a takze system przyrodniczy gminy i powigzania przyrodnicze obszaru oraz prawne formy ochrony przyrody.

17


http://isip.sejm.gov.pl/servlet/Search?todo=open&id=WDU20081991227
http://isip.sejm.gov.pl/servlet/Search?todo=open&id=WDU20081991227

Prognoze sporzadzono przy zastosowaniu metod opisowych, analiz jakosciowych wykorzystujgcych
dostepne wskazniki stanu $rodowiska oraz identyfikacji i wartosciowania skutkéw przewidywanych zmian
w Srodowisku. Prace prognostyczne polegaty na przeprowadzeniu studiow dokumentow charakteryzujacych
strukture przyrodniczg terenu gminy Gorzno (stan istniejgcy i dotychczasowe przeksztatcenia $rodowiska)
oraz analizy istniejgcych i projektowanych inwestycji w obszarze planu i jego sgsiedztwie. Materiaty zrodtowe,
w oparciu o ktére sporzgdzono prognoze wymienione zostaty w wykazie materiatéw. Zakres prac nad prognoza
zostat dostosowany do charakteru, specyfiki i precyzji zapiséw planu.

Dokumenty, ktdre zostaty uwzglednione przy sporzgdzaniu niniejszej prognozy to:

= Uzgodnienie zakresu prognozy z Paristwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Garwolinie (pismo
znak: ZNS.9027.1.6.2022 z dn. 18.10.2022 r.),

= Uzgodnienie zakresu prognozy z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Warszawie (brak
odpowiedzi),

" Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Gérzno Kolonia — tereny
inwestycyjne w rejonie weztfa trasy S17 — IRMiR - Warszawa 2023 r.,

®  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gérzno (przyjete Uchwatg Nr
LV/356/2023 Rady Gminy w Gorznie z dnia 27 pazdziernika 2023 r._ — Budplan Sp. z 0. 0. — Gérzno 2023 r.,

= Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Gorzno (Uchwata
Nr XI1/62/2003 Rady Gminy Gérzno z dnia 29 grudnia 2003 r.),

= QOpracowanie ekofizjograficzne do zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego

Gminy GoOrzno woj. mazowieckie, pow. garwolinski — Zaktad Planowania Przestrzennego i Badan
Ekologicznych ,, EKOS” Henryk Kot - 2002 r.,
" Prognoza oddziatywania na $rodowisko do zmiany Nr 2 Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Gorzno — Budplan Sp. z 0. 0. — Warszawa 2019 .,

®  Prognoza oddziatywania na srodowisko przyrodnicze do projektu zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Gorzno — Zaktad Planowania Przestrzennego i Badan Ekologicznych
,EKOS” Henryk Kot - 2013 r.,

®  Prognoza oddziatywania na Srodowisko przyrodnicze do projektu Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Gorzno — Budplan Sp. z 0. 0. — Warszawa 2022 r.,

" Prognoza skutkdw wptywu ustalen planu na srodowisko przyrodnicze — Jolanta Branowska, Karol Zalewski -
2002r.,

= Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Gérzno na lata 2018-2022 — Ekodialog Maciej Mikulski - Warszawa
2022r.,

" Plan gospodarki odpadami dla wojewddztwa mazowieckiego 2024 — Warszawa 2018 r.,

®  Stan Srodowiska w wojewddztwie mazowieckim. Raport 2020 — Warszawa 2020 .,

® Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim. Raport wojewddzki za rok 2022 — Warszawa
2023r.,

= Wyniki badan wskaznikéw fizykochemicznych - monitoring jakosci wdd podziemnych - monitoring
diagnostyczny — 2020 .,

® QOcena stanu jednolitych czes$ci wéd rzek i zbiornikdéw zaporowych w latach 2014-2019 na podstawie
monitoringu,

= Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego — Warszawa 2018 r.

Plan okredla:
" przeznaczenia terendw, tj.:
o teren ustug handlu lub ustug rzemieslniczych lub sktadéw i magazynéw oznaczony symbolem — UH-UL-PS,
o teren drogi zbiorczej oznaczony symbolem — KDZ,
o teren drogi dojazdowej oznaczony symbolem — KDD;
®  zasady ochrony lokalnych intereséw publicznych poprzez unormowanie i podporzgdkowanie dziatan
inwestycyjnych wymogom zachowania tadu przestrzennego;
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przeznaczenia oraz zasady zagospodarowania poszczegdlnych terendw, tak aby umozliwi¢ ksztattowanie tadu
przestrzennego w sposéb zapewniajgcy ochrone srodowiska i zdrowia ludzi oraz wartosci kulturowych gminy.
Dla ww. przeznaczen terendw moga wystgpié charakterystyczne oddziatywania Srodowiskowe:

emisja zanieczyszczen do atmosfery (wprowadzanie gazéw lub pytéw do powietrza),
emitowanie hatasu i pél elektromagnetycznych,
wytwarzanie odpadéw komunalnych i przemystowych,
przeksztatcenie naturalnego uksztattowania terenu,
zmiany w krajobrazie,
zmiany szaty roélinnej.
W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczo-kulturowego oraz krajobrazu plan ustala:

zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczqco oddziatywaé na srodowisko, zgodnie
z przepisami odrebnymi, za wyjgtkiem:

— drdg publicznych i zwigzanych z nimi urzgdzen,

—  obiektow infrastruktury technicznej dopuszczonych planem,
zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogqgcych potencjalnie znaczqco oddziatywac na srodowisko, zgodnie
Z przepisami odrebnymi, za wyjgtkiem:

— drdg publicznych i zwigzanych z nimi urzqdzen,

—  obiektow infrastruktury technicznej dopuszczonych planem,

—  przedsiewziec¢ dopuszczonych na terenie oznaczonym symbolem 1UH-UL-PS,
zakaz lokalizacji zakfaddw stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej,
w szczegolnosci zaktadow o duzym i zwiekszonym ryzyku jej wystgpienia,
ochrone wod powierzchniowych i podziemnych, w szczegdlnosci, Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 215 Subniecka Warszawska oraz Gtdwnego Zbiornika Wdd Podziemnych Nr 2151 Subniecka Warszawska
(czesc¢ centralna), w granicach ktérych potoZzony jest caty obszar planu, poprzez:

—  scisle okreslone zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych,

—  zakaz wprowadzania sciekow bytowych, komunalnych i przemystowych do ziemi,

—  zakaz sktadowania odpaddow, w tym odpaddw niebezpiecznych,
ochrone przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:

— utrzymanie dopuszczalnych poziomow pdl elektromagnetycznych w srodowisku zgodnie z przepisami

odrebnymi, w szczegdlnosci w miejscach przeznaczonych na pobyt ludzi,
— realizacje zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi z zachowaniem odlegtosci od obiektow emitujgcych
pola elektromagnetyczne zgodnie z przepisami odrebnymi,

ochrone przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez nakaz eksploatacji instalacji powodujgcych
wprowadzanie gazow lub pytow do powietrza, w sposob nieprzekraczajqcy standardow jakosci Srodowiska,
na zasadach regulowanych przepisami odrebnymi.

Ponadto plan:
ustala zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze zasady budowy systemoéw
komunikacji;
ustala zasady realizacji obiektéw infrastruktury technicznej;
ustala minimalne powierzchnie biologicznie czynne i maksymalne powierzchnie zabudowy;
ustala docelowe odprowadzenie sciekdw sanitarnych siecig kanalizacyjng do oczyszczalni sciekow;
nakazuje podczyszczanie wéd opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi przed ich zrzutem
do odbiornika;
dopuszcza realizacje zbiornikdow na gaz ptynny;
ustala zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrdodet ciepta, uwzgledniajac ograniczenia i zakazy w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi,
z dopuszczeniem stosowania po pompy ciepta lub odnawialnych Zrédet energii z wykorzystaniem
promieniowania stonecznego, z wytgczeniem urzadzen wolnostojgcych o mocy powyzej 500 kW
ustala nakaz stosowania powtok antyrefleksyjnych na panelach fotowoltaicznych.
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W trakcie opracowywania koncepcji planu wariantowano kilka kwestii. Rdznicowano przeznaczenie
terenu, gtéwnie pod katem rodzaju dziatalnosci gospodarczej, majac na uwadze m.in. potrzeby dysponentéw
terenéw. Wariantowano rdwniez wskazniki dotyczgce ksztattowania zabudowy - wysokos¢ zabudowy
oraz umieszczenie w planie zapisdw dotyczacych estetyki obiektéw budowalnych, takich jak kolorystyka elewacji
czy dachéw. Do dalszej procedury wybrano koncepcje planu, ktéra jest najbardziej optymalna pod wzgledem
funkcjonalno-przestrzennym, ekonomicznym i jednoczeénie generuje minimalne straty w $rodowisku. Nalezy
mie¢ na uwadze, ze jest to teren w rejonie wezta drogi ekspresowej, predestynowany do dalszego rozwoju
zabudowy. Wybrane rozwigzania ograniczaja negatywne wzajemne oddziatywanie terendw o réznych funkcjach
i zapobiegajg powstawaniu konfliktow przestrzennych.

Prognoza wykazata, ze w planie uwzglednione zostaly cele i zasady ochrony srodowiska szczebla
krajowego i miedzynarodowego (w tym wspdlnotowego) i nie wykazata drastycznych sprzecznosci wynikajgcych
z unormowan prawnych wymagajacych radykalnych zmian projektu dokumentu. Zapisy projektu uchwaty s3
poprawne w odniesieniu do obowigzkéw z zakresu ochrony srodowiska — gospodarki wodno-sciekowej,
ochrony powietrza, ochrony przed hatasem i ochrony wdd powierzchniowych i podziemnych oraz ochrony
przyrody (zagrozenie powodziowe oraz obszary ochronne rzek na tym terenie i w jego bezposrednim sgsiedztwie
nie wystepuja).

Projektowany sposéb zagospodarowania przestrzennego poszczegélnych obszaréow planu nie
wptynie znaczgco na pogorszenie stanu Srodowiska — nie prognozuje sie przekroczen okreslonych prawem
standardow jakosci Srodowiska. Nie stwierdza sie tez transgranicznych oddziatywan ustaleni planu. W wyniku
przeprowadzonych analiz i ocen stwierdza sie, iz zaprojektowane w planie funkcje bedg miaty w przewadze
wplyw neutralny (brak wptywu, wptyw umiarkowany), staby, lub umiarkowany. Nie przewiduje sie oddziatywan
znaczgco negatywnych tj. powodujacych zasadnicza zmiane okreslonych parametrow jakosci srodowiska,
zagrozenia dla liczebnosci i bioréinorodnosci gatunkéw, istotnych bariery dla migracji, zagrozenia dla
obszardw przyrodniczo cennych, w tym dla celu i przedmiotu ochrony obszarow Natura 2000 oraz integralnosci
tego obszaru. Plan nie znajduje sie¢ w obszarze Natura 2000. Powyzsze stwierdzenia sg uwarunkowane
wypetnieniem wszystkich nakazéow i zakazow planu. Efektywne i petne wdrozenie ustalen planu
zagospodarowania przestrzennego powinno stanowi¢ wystarczajagce zabezpieczenie przed potencjalnymi
negatywnymi, przysztymi zmianami w Srodowisku przyrodniczym, a celem uzyskania pewnosci,
ze projektowane funkcje nie oddziatujg negatywnie na srodowisko jest ustalenie obowigzku monitoringu.

13. WYKAZ WYKORZYSTANYCH MATERIALOW

= Uzgodnienie zakresu prognozy z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Garwolinie (pismo
znak: ZNS.9027.1.6.2022 z dn. 18.10.2022 r.),

= Uzgodnienie zakresu prognozy z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Warszawie (brak
odpowiedzi),

= Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Gdrzno Kolonia — tereny
inwestycyjne w rejonie weztfa trasy S17 — IRMiR - Warszawa 2023 r.,

®  Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Goérzno (przyjete Uchwatg Nr
LV/356/2023 Rady Gminy w Gorznie z dnia 27 pazdziernika 2023 r._ — Budplan Sp. z 0. 0. — Gérzno 2023 r.,

= Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Gorzno (Uchwata
Nr XI1/62/2003 Rady Gminy G6rzno z dnia 29 grudnia 2003 r.),

®  QOpracowanie ekofizjograficzne do zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego

Gminy Gorzno woj. mazowieckie, pow. garwolinski — Zaktad Planowania Przestrzennego i Badan
Ekologicznych ,,EKOS” Henryk Kot - 2002 r.,
" Prognoza oddziatywania na S$rodowisko do zmiany Nr 2 Studium uwarunkowan i kierunkdéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Gorzno — Budplan Sp. z 0. 0. — Warszawa 2019 .,

" Prognoza oddziatywania na srodowisko przyrodnicze do projektu zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Gorzno — Zaktad Planowania Przestrzennego i Badan Ekologicznych
,EKOS” Henryk Kot - 2013 r.,
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Prognoza oddziatywania na srodowisko przyrodnicze do projektu Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Gérzno — Budplan Sp. z 0. 0. — Warszawa 2022 r.,

Prognoza skutkéw wptywu ustalen planu na srodowisko przyrodnicze — Jolanta Branowska, Karol Zalewski -
2002r.,

Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Gérzno na lata 2018-2022 — Ekodialog Maciej Mikulski - Warszawa
2022r.,

Plan gospodarki odpadami dla wojewddztwa mazowieckiego 2024 — Warszawa 2018 r.,

Stan srodowiska w wojewddztwie mazowieckim. Raport 2020 — Warszawa 2020 .,

Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim. Raport wojewddzki za rok 2022 — Warszawa
2023r.,

Wyniki badan wskaznikéw fizykochemicznych - monitoring jakosci woéd podziemnych - monitoring
diagnostyczny — 2020 .,

Ocena stanu jednolitych czesci wdd rzek i zbiornikdw zaporowych w latach 2014-2019 na podstawie
monitoringu,

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego — Warszawa 2018 r
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ZAtACZNIK

OSWIADCZENIE AUTORA PROGNOZY KIERUJACEGO ZESPOLEM

Na podstawie art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. f ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko z dnia 3 pazdziernika
2008 r. (Dz. U.z 2023 r., poz. 1094, z pdin. zm.) oswiadczam, ze spetniam wymagania, o ktérych mowa w art. 74a
ust. 2 ww. ustawy.

Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.





