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Wistep
1.1 Przedmiot opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest plan ogolny sporzgdzany dla gminy
Rojewo, wywotany uchwatg nr LXV/408/2024 z dnia 28 lutego 2024 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia planu ogélnego Gminy Rojewo.

Przy sporzadzaniu ustalen planu ogolnego uwzgledniono uwarunkowania
rozwoju przestrzennego gminy, wynikajgce miedzy innymi z ustalen planu
zagospodarowania wojewodztwa, obecnosci obszaréow chronionych, obszarow o
szczegolnym przeznaczeniu, a takze rozmieszczenia istniejgcej i planowanej
infrastruktury spotecznej, transportowej i technicznej. Wzieto réwniez pod uwage
rekomendacje oraz wnioski zawarte w audycie krajobrazowym.

Przy wyznaczaniu stref planistycznych w planie ogélnym priorytetowo
rozpatrzono zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg, obszary
uzupetniajgce istniejgcg zabudowe oraz tereny objete aktualnymi miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego, ktére umozliwiajg realizacje funkciji
mieszkaniowe.

Plan ogolny definiuje poszczegodlne strefy planistyczne, dostosowane do
specyfiki kazdego z obszaréw, zgodnie z przepisami art. 13c ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 poz. 538 z
pozn. zm.). Kazda z wyznaczonych stref jest szczegétowo okreslona pod wzgledem
funkcjonalnym, z uwzglednieniem charakterystyki danego obszaru i jego
przeznaczenia w ramach dtugofalowego planu rozwoju gminy. Gminny katalog stref
planistycznych w gminie Rojewo wskazuje szereg szczegdtowych parametrow, ktére
regulujg sposéb zagospodarowania tych terenow. Okreslono m.in. maksymalne
wartosci nadziemnej intensywnos$ci zabudowy, ktéra wyznacza dopuszczalng gestosc
zabudowy w poszczegodlnych strefach, maksymalng wysokos¢ zabudowy, co ma na
celu kontrolowanie skali nowych inwestycji, a takze maksymalny udziat powierzchni
zabudowy, ktéry pozwala na odpowiednig proporcje miedzy przestrzenig uzytkowg
a terenami otwartymi. Dodatkowo, ustalono minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej, co ma na celu zapewnienie rownowagi ekologicznej i poprawe jako$ci zycia
mieszkancéw przez dostep do terendw zielonych oraz zapewnienie odpowiednich

przestrzeni do rekreacji i odpoczynku.



1.2 Podstawa prawna opracowania

Plan ogdlny dla gminy Rojewo sporzgdzony zostat na podstawie przepisow
ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U.z 2026 r. poz. 538 z p6zn. zm.). W opracowaniu uwzgledniono wytyczne wynikajgce
z Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogolnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758) oraz
Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie
sposobu wyznaczania granic obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy
(Dz. U. z 2024 r. poz. 729).

1.3 Cel sporzgdzenia planu ogdlnego

Plan ogdlny to dokument planistyczny, ktéry wyznacza kierunki rozwoju
przestrzennego, uwzgledniajgc potrzeby gospodarcze, spoteczne, srodowiskowe i
kulturowe. Plan ogdiny jest dokumentem planistycznym o charakterze obligatoryjnym,
obejmujgcym caty obszar gminy. Jego celem jest okreslenie strategicznych kierunkéw
rozwoju przestrzennego gminy Rojewo. Zapisy planu ogolnego bedg miaty charakter
wigzgcy zaroéwno przy uchwalaniu miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, jak i przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy. Decyzje o
warunkach zabudowy bedg mogty by¢ wydawane wytgcznie na terenach wskazanych
w planie ogolnym jako obszary uzupetniania zabudowy. Takie rozwigzanie ma na celu
ograniczenie niekontrolowanego rozprzestrzeniania sie zabudowy. W przypadku
braku planu ogdlnego prowadzenie jakichkolwiek prac planistycznych na obszarze
danej jednostki administracyjnej bedzie niemozliwe. Gtdwnym celem opracowania
planu ogélnego gminy Rojewo jest precyzyjne okreslenie stref planistycznych oraz
przypisanie odpowiednich profili funkcjonalnych dla poszczegdinych obszaréw, ktére
mogg zostaé uwzglednione w dokumentach planistycznych nizszego szczebla.
Dokument ten stanowi kluczowy element w procesie dtugoterminowego rozwoju
gminy, okreslajgc kierunki zagospodarowania przestrzennego, ktore bedg
wykorzystywane w bardziej szczegétowych planach, takich jak miejscowe plany

zagospodarowania przestrzennego, a takze przy wydawaniu decyzji o warunkach



zabudowy. Plan ogdlny stanowi takze zbior ramowych wytycznych dotyczgcych
sposobu ksztattowania zabudowy i zagospodarowania przestrzeni gminnej, ktére
muszg by¢ uwzgledniane przez jednostki odpowiedzialne za opracowanie
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego oraz w procesie wydawania
decyzji administracyjnych w zakresie warunkoéw zabudowy. Te wytyczne sg istotne,
poniewaz zapewniajg spojnos¢ i zgodno$¢ z ogodlng strategig rozwoju gminy,
pomagajgc w zachowaniu tadu przestrzennego, zapewnieniu funkcjonalnosci
terendw, a takze w ochronie wartosci krajobrazowych i srodowiskowych. Dzieki temu
plan ogdlny petni role dokumentu nadrzednego, stanowigc punkt odniesienia dla
bardziej szczegdtowych regulacji przestrzennych i umozliwiajgc skuteczne

i harmonijne wdrazanie strategii rozwoju urbanistycznego gminy Rojewo.

2. Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych w granicach
okreslonych w planie ogélnym w tym przedstawienie obliczen
potwierdzajgcych spetnienie warunku, o ktorym mowa w art. 13d

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z artykutem 13c ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym obszar objety planem ogdolnym dzieli sie w sposob roztgczny na strefy
planistyczne. W wyniku tego podzialu mogg by¢ wyznaczone nastepujgce strefy

planistyczne:

1) strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng;
2) strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng;
3) strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowsg;

4) strefa ustugowa,;

5) strefa handlu wielkopowierzchniowego;

6) strefa gospodarcza;

7) strefa produkc;ji rolniczej;

8) strefa infrastrukturalna;

9) strefa zieleni i rekreaciji;

10)strefa cmentarzy;

11)strefa gornictwa;



12)strefa otwarta;

13)strefa komunikacyjna.

Kazda z tych stref ma okre$lone przeznaczenie i zasady zagospodarowania, co

umozliwia spodjne i zrbwnowazone planowanie przestrzenne na terenie gminy.

W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego plan ogéiny wyznacza dla
poszczegolnych stref maksymalne wysokosci zabudowy oraz nadziemne
intensywnosci zabudowy, nawigzujgc do istniejgcego krajobrazu oraz obowigzujgcych
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego. Jednoczesnie w projekcie
zapisana jest dopuszczalna minimalna warto$¢ udziatu powierzchni terenu
biologicznie czynnego, co pozwoli na zachowanie odpowiedniego udziatu zieleni na
terenach zabudowanych oraz zainwestowanych. Wskazane zapisy pozwolg na
zintegrowanie  projektowanego tadu przestrzennego ze  Srodowiskowymi
uwarunkowaniami tego terenu oraz okolicznych terendw chronionych. W zapisach
projektu planu uwzglednia sie istniejgcg obstuge komunikacyjng gminy. Strefg
komunikacji objete sg drogi krajowe, wojewodzkie, powiatowe, gminne oraz linie

kolejowe.

2.1 Strefy planistyczne

W planie ogélnym gminy Rojewo ustalono nastepujgce strefy planistyczne:
SW — strefy wielofunkcyjne z zabudowag mieszkaniowg wielorodzinng,

SJ — strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng,

SZ — strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowa,

SU — strefy ustugowe,

SP — strefy gospodarcze,

SN — strefy zieleni i rekreacji,

SC - strefy cmentarzy,

SR — produkcji rolniczej,

Sl — infrastrukturalna,

SG — gornictwa,

SO - strefy otwarte,

SK — strefy komunikagiji.

Dla poszczegdlnych stref planistycznych okreslono warto$ci minimalnego udziatu powierzchni

biologicznie czynnej oraz, w zaleznosci od rodzaju strefy i przyjetych ustalen, warto$ci



maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy, maksymalnej nadziemnej intensywnosci
zabudowy i maksymalnej wysokosci zabudowy.

Dla stref planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1—7 ustawy, okreslono wartosci
maksymalnej nadziemnej intensywno$ci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz
maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy. W przypadku stref, o ktérych mowa w art. 13c
ust. 2 pkt 8-13, wartosci tych parametrow okreslono w zakresie wynikajgcym z przyjetych

ustalen planu ogdlnego.

2.2 Chionnos¢ terendw niezabudowanych, w tym Iluk w
istniejgcej zabudowie, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3
ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Chitonnosc¢ terenéw niezabudowanych w gminie Rojewo okresla potencjat
terendw, ktére nie zostaly jeszcze zagospodarowane, z uwzglednieniem ich
planowanego przeznaczenia oraz ograniczen srodowiskowych.

Zgodnie z § 3 ust 11 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8
grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow, do
obliczenia chtonnosci uwzglednia sie powierzchnie terendw niezabudowanych, w tym
luk w istniejgcej zabudowie oraz chtonnos¢ terenow zabudowanych w sposob
najbardziej zblizony do planowanego w strefie w zakresie rodzaju zabudowy i
nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwo$cig uwzglednienia prognozowanych
proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowg a innymi funkcjami.

Wyznaczajgc strefy planistyczne, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w pierwszej kolejnosci
uwzglednia sie obszary, dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje
funkcji mieszkaniowej, oraz obszary uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgce;j
zabudowy, w pierwszej kolejnosci dokonano obliczen chtonno$ci terenéw, dla ktérych
obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, a ktore jeszcze nie
zostaty zabudowane.

Do obliczenia chtonnosci terenéw niezabudowanych wykorzystano dane
pochodzgce z mapy ewidencji gruntow i budynkéw oraz parametry zawarte w

obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.



Na terenie gminy Rojewo obowigzuje dwadziescia pie¢ miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego, ktore okreslajg zasady ksztattowania ftadu

przestrzennego oraz sposdb zagospodarowania poszczegolnych obszaréw:

Lp

Identyfik
ator
lokalny
aktu

Nazwa uchwaly

Data

obowigzywania

mpzp_1

Uchwata nr XXI11/151/2000 Rady Gminy Rojewo z dnia 29 czerwca
2000 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu poboru kruszywa potozonego we wsi Dabie
gmina Rojewo

21.11.2000

mpzp_2

Uchwata nr XXX/208/2001 Rady Gminy Rojewo z dnia 3 sierpnia
2001 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu tymczasowej eksploatacji kruszywa,
docelowo rekreacji lub hodowli ryb we wsi Glinno Wielkie w gminie
Rojewo

26.10.2001

mpzp_3

Uchwata nr XXX/209/2001 Rady Gminy Rojewo z dnia 3 sierpnia
2001 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu ustug i produkcji w Zawiszynie, sotectwo
Rojewice-Zawiszyn, gmina Rojewo

26.10.2001

mpzp_7

Uchwata nr XL/269/2002 Rady Gminy Rojewo z dnia 6 wrzesnia
2002 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu ustug i mieszkalnictwa we wsi
Mierogoniewice

05.11.2002

mpzp_6

Uchwata nr XL/268/2002 Rady Gminy Rojewo z dnia 6 wrzes$nia
2002 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu ustug produkcyjnych we wsi Zelechlin

05.11.2002

mpzp_5

Uchwata nr XL/267/2002 Rady Gminy Rojewo z dnia 6 wrzes$nia
2002 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu ustug oswiaty, sportu i mieszkalnictwa we wsi

Rojewo

05.11.2002

mpzp_8

Uchwata nr XL/270/2002 Rady Gminy Rojewo z dnia 6 wrzes$nia
2002 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu ustug produkcyjnych we wsi Jezuicka Struga

07.11.2002

mpzp_9

Uchwata nr 1V/25/2003 Rady Gminy Rojewo z dnia 31 stycznia 2003
r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu przeznaczonego pod zabudowe letniskowg (dz. nr 98 i dz. nr
102/6) oraz jazu i elektrowni wodnej (dz. nr 97, nr 197 i cz. dz. nr
99/1) we wsi Jarki w Gminie Rojewo

29.03.2003

mpzp_11

Uchwata nr 1V/27/2003 Rady Gminy Rojewo z dnia 31 stycznia 2003

r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

terenu przeznaczonego pod stacje paliw gazu ptynnego z ustugami
towarzyszacymi we wsi Plonkowo w Gminie Rojewo

29.03.2003

10

mpzp_10

Uchwata nr 1V/26/2003 Rady Gminy Rojewo z dnia 31 stycznia 2003

29.03.2003




r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu przeznaczonego pod zabudowe letniskowg we wsi Jarki w
Gminie Rojewo

11

mpzp_12

Uchwata nr 1X/71/2003 Rady Gminy Rojewo z dnia 26 wrzesnia 2003

r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

terenu przeznaczonego na cele eksploatacji zwiru (dz. nr 71) we wsi
Osiek Wielki w Gminie Rojewo

27.02.2004

12

mpzp_13

Uchwata nr IX/72/2003 Rady Gminy Rojewo z dnia 26 wrzesnia 2003
r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu przeznaczonego na cele budownictwa mieszkaniowego (dz.

nr 166/7) we wsi Stara Wies w Gminie Rojewo

27.02.2004

13

mpzp_15

Uchwata nr IX/74/2003 Rady Gminy Rojewo z dnia 26 wrzesnia 2003
r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu mieszkalnictwa we wsi Glinno Wielkie

27.02.2004

14

mpzp_14

Uchwata nr 1X/73/2003 Rady Gminy Rojewo z dnia 26 wrze$nia 2003
r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu mieszkalnictwa i ustug we wsi Liszkowo

27.02.2004

15

mpzp_16

Uchwata nr XVI11/132/2004 Rady Gminy Rojewo z dnia 13 wrzes$nia
2004 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w czesci wsi Ptonkowo, dotyczacej terenu

przeznaczonego na cele zabudowy produkcyjno-ustugowo-
handlowo-marketingowej

27.10.2004

16

mpzp_17

Uchwata nr XVI111/136/2004 Rady Gminy Rojewo z dnia 29
pazdziernika 2004 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego cz. dz. nr 40/13
znajdujgcej sie na terenie wsi Rojewo

08.01.2005

17

mpzp_18

Uchwata nr X1X/145/2004 Rady Gminy Rojewo z dnia 29 listopada
2004 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego dz. nr 73/4 we wsi Sciborze Gmina
Rojewo

11.02.2005

18

mpzp_20

Uchwata nr XXI1/166/2005 Rady Gminy Rojewo z dnia 30 marca
2005 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego cz. dz. nr 230/1 LP we wsi Jezuicka
Struga w Gminie Rojewo

30.05.2005

19

mpzp_21

Uchwata nr XV/77/2011 Rady Gminy Rojewo z dnia 29 grudnia 2011
r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dziatki nr 40/19 w Rojewie

02.03.2012

20

mpzp_22

Uchwata nr XXV/151/2013 Rady Gminy Rojewo z dnia 24 stycznia
2013 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie miejscowosci Liszkowice, Budziaki,
Rojewo, Ptonkéwko, Jaszczéttowo, Zelechlin, Topola, Liszkowo,
gmina Rojewo

04.03.2013

21

mpzp_23

Uchwata nr VI/22/2015 Rady Gminy Rojewo z dnia 31 marca 2015 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
centrum miejscowosci Rojewo, gmina Rojewo

24.04.2015

22

mpzp_25

Uchwata nr XXX/197/2017 Rady Gminy Rojewo z dnia 10 sierpnia
2017 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania

08.09.2017




przestrzennego centrum miejscowosci Rojewo, gmina Rojewo

Uchwata nr XXX/196/2017 Rady Gminy Rojewo z dnia 10 sierpnia
2017 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci miejscowosci Jezuicka Struga, gmina
Rojewo

23| mpzp_24 20.09.2017

Uchwata nr XXV/160/2021 Rady Gminy Rojewo z dnia 25 marca
2021 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla potnocnej czesci miejscowosci Jezuicka Struga,
gmina Rojewo

24| mpzp_26 17.04.2021

Uchwata Nr XXI1/136/2025 Rady Gminy Rojewo z dnia 30 grudnia
2025 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw obrebdéw
ewidencyjnych Liszkowo i Liszkowice, gmina Rojewo

25| mpzp_27 30.12.2025

Zatozenia dotyczace funkcji mieszkaniowych zostaty opracowane na podstawie
usrednionych parametrow wynikajgcych z obowigzujgcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego oraz charakterystyki zabudowy wystepujgcej na
terenie gminy. Parametry te uwzgledniajg charakterystyke zabudowy w r6znych
typach funkcji mieszkaniowych oraz umozliwiajg okreslenie wtasciwych proporcji
miedzy powierzchnig zabudowy, intensywnoscig zabudowy oraz powierzchnig
uzytkowa.

Szczegotowe ustalenia:

1. Udziat powierzchni zabudowy budynkéw mieszkalnych:
a. 50% dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
b. 50% dla zabudowy zagrodowe;j
2. Wskaznik intensywnosci zabudowy budynkéw mieszkalnych:
a. 1,0 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
b. 1,0 dla zabudowy zagrodowej
3. Udziat powierzchni uzytkowej w stosunku do powierzchni zabudowy ksztattuje
sie na poziomie:
a. 70% dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
b. 60% dla zabudowy zagrodowe;j

Te zalozenia majg na celu zapewnienie racjonalnego i zgodnego z
planowaniem przestrzennym wykorzystania dostepnych terendw, uwzgledniajgc
réznorodnosé funkcji mieszkaniowych oraz optymalne zagospodarowanie przestrzeni.
Dostosowanie intensywnosci zabudowy do typu zabudowy pozwala na elastyczne

ksztattowanie struktury urbanistycznej gminy, a jednoczesnie zapewnia rownowage



miedzy potrzebami mieszkaniowymi a zachowaniem odpowiednich proporcji w

przestrzeni gminy.

Teren zabudowy Powierzchnia
mieszkaniowej w terenéw
obowiazujacych niezabudowanych,
MPZP - funkcja objetych mpzp
[ha]
MN 8,0736
RM 31,7668

Chionnosé¢ terenéw mieszkaniowych niezabudowanych w granicach

obowiagzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:
Szacunkowg chtonnos¢ terenu obliczono za pomocg wzoru:
Ch=1x Wkor x Pst
Gdzie:
— Ch - chtonnos¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie
- | — $rednia maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy
- Wkor — wskaznik zaludnienia wynikajgcy z korelacji chtonnosci zabudowy [0s6b/ha]

- Pst — efektywna powierzchnia zabudowy przyjeta do obliczenia chtonnosci terenéw

niezabudowanych [ha]

1) Obliczenie szacunkowej chtonnosci terenu dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wyznaczonej w obowigzujacych miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego (MN)

W szczegolnosci przyjeto nastepujace wytyczne dotyczace zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej:

a) powierzchnia terendéw niezabudowanych brutto objetych obowigzujgcymi
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych wyznaczono

funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wynosi 8,0736 ha. Przyjety sredni



udziat powierzchni zabudowy wynosi 50%, w zwigzku z czym efektywna

powierzchnia zabudowy przyjeta do obliczenia chtonnosci wynosi:

Pst = 8,0736 x 0,5 = 4,0368 ha,

b) Srednia nadziemna intensywno$¢ zabudowy ksztattuje sie na poziomie 1,0;

c) przyjeto udziat powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych w powierzchni

catkowitej budynkdéw na poziomie 70%;

d) prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkania za 20 lat wynosi — P20 = 40

m?2/os.

Schemat obliczen:

(PxU)

Wkor MN= 520

Gdzie:

Wkor vn  — wskaznik korelacyjny okreslajgcy szacunkowg liczbe mieszkancow
przypadajgcg na 1 ha powierzchni, wyznaczony z uwzglednieniem przyjetego udziatu
powierzchni zabudowy, udziatu powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych oraz
prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkania przypadajgcej na jednego

mieszkanca,

P - powierzchnia zabudowy wynikajgca z przyjetego wskaznika powierzchni
zabudowy 50%; P = 10000 m? x 0,5 = 5000 m?;

U — udziat powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych w powierzchni catkowitej

budynkéw, wyrazony w procentach 70%;

P20 - prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkania na osobe 40 m?/os.

Whior Mn= 5000m2 X 07 _ 87,5 os/1ha

40 m2/os

Szacunkowa chtonnos¢ terenu dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

Chwvn=1,0 x 87,5 os/ha x 4,0368 ha = 353,22 os



Chtonnosc terenéw mieszkaniowych niezabudowanych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w granicach obowigzujgcych planéw miejscowych wynosi po

zaokragleniu 353 os.

2) Obliczenie szacunkowej chtonnosci terenu dla zabudowy zagrodowej
wyznaczonej w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego (RM)

W szczegolnosci przyjeto nastepujace wytyczne dotyczace zabudowy

zagrodowej:

a) powierzchnia terendw niezabudowanych objetych obowigzujgcymi planami
zagospodarowania przestrzennego dla ktorych wyznaczono funkcje
zabudowy zagrodowej wynosi 31,7668 ha szacunkowy procent powierzchni
zabudowy wynosi 50%. (Pst = 31,7668 x 0,5 = 15,8834 ha);

b) Srednia nadziemna intensywno$¢ zabudowy ksztattuje sie na poziomie 1,0;

c) przyjeto udziat powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych w powierzchni

catkowitej budynkéw na poziomie 60%;

d) prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkania za 20 lat wynosi — P20 = 40

m?2/os.

Schemat obliczen:

(PxU)
P20

Wkor RM=

Gdzie:

Wkor RM — wskaznik korelacyjny okre$lajgcy szacunkowg liczbe mieszkancow
przypadajgcg na 1 ha powierzchni, wyznaczony z uwzglednieniem przyjetego udziatu
powierzchni zabudowy, udziatu powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych oraz
prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkania przypadajgcej na jednego

mieszkanca,

P — powierzchnia zabudowy wynikajgca z przyjetego wskaznika powierzchni
zabudowy 50 % = P = 10000 m? x 0,5 = 5000 m?

U — udziat powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych w powierzchni catkowitej

budynkéw, wyrazony w procentach 60%



P20 — prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkania na osobe 40 m?/os

_ 5000m2 X 0,6

Wkor rv= —————— =75 os/1ha

40 m2/os
Szacunkowa chtonnos¢ terenu dla zabudowy mieszkaniowej zagrodowe;j:
Chrv=1,0%x750s/hax 15,8834 ha=1 191,25 os

Chionnos$¢ terendw mieszkaniowych niezabudowanych dla zabudowy
zagrodowej w granicach obowigzujgcych plandw miejscowych wynosi po zaokraggleniu
1191 os.

Suma chionnosci zabudowy dla zabudowy: mieszkaniowe] jednorodzinnej

i zagrodowej wynosi 1 544 os.

W drugiej kolejnosci dokonano obliczenia chtonnosci terendw mieszkaniowych
niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, w granicach wyznaczonego
obszaru uzupetnienia zabudowy (OUZ). Obliczenia przeprowadzono w sposob
najbardziej zblizony do planowanego zagospodarowania w szczegodlnosci w zakresie
rodzaju zabudowy oraz przyjetej nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwoscig
uwzglednienia prognozowanych proporcji pomiedzy funkcjg mieszkaniowg a innymi

funkcjami.

Do obliczen przyjeto efektywng powierzchnie terendw mozliwych do
zagospodarowania tj. powierzchnie obszaru uzupetnienia zabudowy pomniejszong o
tereny juz zabudowane oraz inne tereny wytgczone z mozliwosci lokalizacji zabudowy.

Powierzchnia przyjeta do obliczen wynosi 37,1331 ha.
Obliczenie szacunkowej chtonnosci:

1) Wskaznik Whkor przyjeto na poziomie odpowiadajgcym zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej jako funkcji dominujacej Wkor un= 87,5 0s/1ha
2) Procent powierzchni zabudowy na tych terenach zgodnie z okreslonymi w
planie ogélnym gminnymi standardami urbanistycznymi: 70%
Powierzchnia wyjsciowa: 37,1331 ha
Pst = 37,1331 ha x 70% = 25,9931 ha

3) Maksymalna intensywno$¢ zabudowy zgodnie z okreslonymi w planie ogdlnym
gminnymi standardami urbanistycznymi: 1,2
Ch =1 x Wkor % Pst



Ch =1,2 x 87,5 os/ha x 25,9931 ha =2 729,3 os

Chtonnosc¢ terenéw mieszkaniowych niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej
zabudowie, w granicach wyznaczonego obszaru uzupetnienia zabudowy (OUZ)
wynosi po zaokragleniu 2 729 os.

Reasumujgc, tgczna chtonnos¢ terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejgce;j
zabudowie, w strefach, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy, wynosi 1 544
0s. W granicach obowigzujgcych miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego oraz 2 729 os. w obszarze uzupetnienia zabudowy, tj. fgcznie 4 273

Os.

2.2 Poréwnanie zapotrzebowanie na nowg zabudowe
mieszkaniowg z chionnoscig terendw mieszkaniowych
niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w Rojewie w perspektywie
20 lat wynosi ZAP = 500 os

Zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy, w strefach planistycznych, o ktérych mowa w
art. 13c ust. 2 pkt 1-3, suma chtonnosci terenéw niezabudowanych w tych strefach w
catej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz
wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w
gminie. Zatem suma chtonnosci terendw niezabudowanych winna znalez¢ sie w

przedziale:
ZAPmin 70%= 350 os ZAPmax 130%= 650 os

Zgodnie z art. 13d ust. 3 ustawy, w przypadku gdy na obszarach, o
ktorych mowa w ust. 1, suma chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk
w istniejgcej zabudowie, jest wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowg
zabudowe mieszkaniowg w gminie, dopuszcza sie wyznaczenie stref planistycznych,
o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, na tych obszarach oraz nie wyznacza sie
tych stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy.

Z uwagi na fakt, ze chtonnos$c¢ terenéw mieszkaniowych niezabudowanych, w
tym luk w istniejgcej zabudowie, w granicach obowigzujgcych miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego oraz na obszarach uzupetnienia zabudowy wynosi



4 273 0s0b, a wiec przekracza 130% wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowg w gminie, zastosowanie znajduje art. 13d ust. 3 ustawy.

W zwigzku z powyzszym dopuszcza sie wyznaczanie stref planistycznych, o
ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, wylgcznie na obszarach wskazanych w art.
13d ust. 1, tj. w pierwszej kolejnosci na terenach objetych obowigzujgcymi planami
miejscowymi przewidujgcymi funkcje mieszkaniowg, obszarach uzupetnienia
zabudowy oraz obszarach z istniejgcg zabudowg mieszkaniowg (z wytgczeniem luk w
tej zabudowie).

Jednocze$nie nie wyznacza sie tych stref planistycznych na pozostatych

obszarach gminy.

3. Przyczyny wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy lub
obszaru zabudowy Srodmiejskiej w granicach okreslonych w

planie ogolnym
3.1 Obszar uzupetnienia zabudowy

Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. stanowi
podstawowy akt prawny okreslajgcy sposob wyznaczania obszarow uzupetnienia
zabudowy w planie ogdélnym gminy. Jego celem jest zapewnienie racjonalnego
gospodarowania przestrzenig poprzez koncentracje nowej zabudowy w obrebie
istniejgcych struktur osadniczych oraz ograniczenie zjawiska rozpraszania zabudowy.

Zgodnie z §1 ust. 1 rozporzgdzenia, wyznaczanie obszaréw uzupetnienia
zabudowy odbywa sie w sposdb zautomatyzowany i opiera sie na analizie istniejgce;j
zabudowy. W pierwszym etapie identyfikuje sie zgrupowania co najmniej 5 budynkéw,
w ktérych odlegto$¢ pomiedzy obrysami nie przekracza 100 m. Do analizy uwzglednia
sie budynki okreslonych kategorii wedtug Klasyfikacji Srodkéw Trwatych, w tym m.in.
budynki mieszkalne (110), przemystowe (101), ustugowe (103), biurowe (105),
ochrony zdrowia (106), oswiaty i kultury (107) oraz pozostate niemieszkalne (109) .

Nastepnie woko6t wyznaczonych zgrupowan budynkédw wyznacza sie obszar
poprzez zastosowanie bufora o szerokosci 50 m, co pozwala na objecie przestrzeni
pomiedzy budynkami. W kolejnym kroku do obszaru wtgczane sg niewielkie, w petni
otoczone luki w zabudowie o powierzchni do 5000 m?. Ostatni etap polega na

ograniczeniu zewnetrznego pasa obszaru poprzez jego zmniejszenie o 40 m, co



powoduje, ze rzeczywisty pas mozliwej ekspansji zabudowy od strony terenow
otwartych wynosi okoto 10 m. Rozwigzanie to ma na celu zapobieganie
niekontrolowanemu rozlewaniu sie zabudowy na tereny niezurbanizowane.

W procesie wyznaczania oraz rozszerzania obszarow uzupetnienia zabudowy
uwzgledniono réwniez ograniczenia wynikajgce z ochrony gruntow rolnych wysokich
klas bonitacyjnych. Zgodnie z §1 ust. 6 rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 2 maja 2024 r., rozszerzenie obszarow uzupetnienia zabudowy na uzytkach
rolnych klas I-lll, potozonych poza granicami administracyjnymi miast, jest
dopuszczalne wytgcznie przy spetnieniu $cisle okreslonych warunkéw .

W szczegolnosci rozszerzenie na uzytkach rolnych klas -1l moze obejmowac
jedynie te tereny, ktoére jednoczesnie:

e znajdujg sie w obszarach wyznaczonych na podstawie analizy istniejgcej
zabudowy (ij. w zasiegu bufora 50 m od zgrupowan co najmniej 5 budynkdéw
oraz po uzupetnieniu luk w zabudowie),

e potozone sg w odlegtosci nie wiekszej niz 50 m od granicy pasa drogowego
drogi publicznej (z wytgczeniem drog ekspresowych i autostrad).

Wprowadzenie powyzszych ograniczen ma na celu ochrone gruntéw rolnych
0 najwyzszej przydatnosci produkcyjnej oraz zapobieganie niekontrolowanej
ekspansji zabudowy w gtgb terenéw rolnych. Jednoczesnie dopuszcza sie rozwoj
zabudowy w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcych uktadéw komunikacyjnych i
osadniczych, co pozwala na racjonalne wykorzystanie przestrzeni i infrastruktury
technicznej.

W niniejszym opracowaniu przy wyznaczaniu obszaréw uzupetnienia
zabudowy oraz ich rozszerzenh uwzgledniono powyzsze uwarunkowania, zapewniajgc
zgodnos¢ z przepisami rozporzgdzenia oraz zasadami ochrony gruntéw rolnych.

Do wyznaczenia obszarow uzupetnienia zabudowy w gminie wykorzystano
dane z ewidencji gruntow i budynkéw (EGIB), pozyskane z panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego, zgodnie z wymaganiami rozporzadzenia.

t.gczna powierzchnia obszaréw wyznaczonych metodg wynikajgcg z §1 ust. 1
rozporzgdzenia wynosi: Pu = 144,5269 ha

Natomiast powierzchnia obszaréw wyznaczonych na podstawie §1 ust. 1 pkt
1-3 wynosi: Pb = 474,2360 ha



Zgodnie z §1 ust. 5 rozporzgdzenia dopuszczalne jest rozszerzenie tych
obszarow, przy czym maksymalna powierzchnia rozszerzenia okreslana jest wzorem:
Pp = 25% x (Pb — Pu) co w analizowanym przypadku daje Pp = 82,4272 ha.

Faktyczne rozszerzenie obszaréw uzupetnienia zabudowy w gminie wyniosto
79,1128 ha, a zatem miesci sie w dopuszczalnym limicie okreslonym przepisami.

Rozszerzenie obszarow zostato przeprowadzone z uwzglednieniem lokalnych
uwarunkowan oraz polityki przestrzennej gminy, w szczegodlnosci w celu:

e zapewnienia ciggtosci istniejgcych struktur osadniczych,

e umozliwienia racjonalnego wykorzystania istniejgcej infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej,

e ograniczenia rozpraszania zabudowy na terenach otwartych,

e uporzgdkowania procesow inwestycyjnych na terenach dotychczas nieobjetych
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

Rozszerzenia dotyczyty przede wszystkim terenow potozonych poza
obszarami objetymi obowigzujgcymi planami miejscowymi, gdzie rozwdéj zabudowy
odbywa sie na podstawie decyzji o warunkach zabudowy. Zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami decyzje te mogg by¢ wydawane wytgcznie na obszarach wskazanych w
planie ogdélnym jako obszary uzupetnienia zabudowy, co czyni ten instrument
kluczowym narzedziem ksztattowania polityki przestrzennej gminy.

Przyjete rozwigzania pozwalajg na zachowanie fadu przestrzennego,
racjonalne gospodarowanie przestrzenig oraz zapewnienie zgodno$ci procesow

inwestycyjnych z dtugofalowg strategig rozwoju gminy.

4. Przyczyny ustalenia gminnych standardow urbanistycznych w

zakresie okreslonym w planie ogolnym

Zgodnie z art. 13e ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
gminne standardy urbanistyczne obejmujg gminny katalog stref planistycznych oraz

mogg obejmowac gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej.

W gminnym katalogu stref planistycznych okresla sie:
» Profil funkcjonalny stref planistycznych: okresla przeznaczenie poszczegdlnych
stref,

*Parametry zabudowy:



+ wskaznik okreslajgcy maksymalng powierzchnie uzytkowg budynkéw w
odniesieniu do powierzchni dziatki,

» maksymalna wysokos¢ zabudowy: limit wysokosci budynkéw w danej strefie,

* maksymalny udziat powierzchni zabudowy: procentowy udziat powierzchni
zabudowanej w stosunku do powierzchni dziafki,

* minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimalny udziat

powierzchni biologicznie czynnej okreslony dla danej strefy planistycznej

Celem wprowadzenia takich standardéw jest zapewnienie fadu
przestrzennego, zrbwnowazonego rozwoju oraz poprawy jakosci zycia mieszkancow
poprzez uporzgdkowanie zasad planowania przestrzennego na poziomie lokalnym.

Gminne standardy urbanistyczne sg kluczowym elementem planu ogdlnego ich
gtébwnym celem jest ustalenie jednolitych wytycznych dotyczgcych zagospodarowania
przestrzennego na terenie gminy, co sprzyja zachowaniu tadu przestrzennego
i zZrdbwnowazonemu rozwojowi.

Wprowadzenie gminnych standardéw urbanistycznych ma na celu stworzenie
przejrzystych i jednolitych zasad zagospodarowania przestrzennego, ktore
uwzgledniajg zarowno potrzeby spotecznosci lokalnej, jak i wymogi ochrony
srodowiska oraz zrownowazonego rozwoju.

Na terenie gminy Rojewo wyznaczono nastepujgce gminne standardy

urbanistyczne dla poszczegodlnych stref planistycznych:

4.1 Strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowag
wielorodzinng

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug,
teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren

infrastruktury techniczne;j

minimalny udziat maksymalny maksymalna
maksymalna
powierzchni udziat nadziemna
Symbol strefy Profil dodatkowy wysokos¢é
biologicznie powierzchni intensywnos$¢
) zabudowy (m)
czynnej (%) zabudowy (%) zabudowy
teren lasu, teren wod,
1SW—13gw | teren zabudowy 30 70 2,1 15
mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren




zieleni naturalnej

4.2 Strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug,

teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren

infrastruktury techniczne;j

minimalny udziat maksymalny maksymalna maksymalna
] powierzchni udziat nadziemna wysokos¢
Symbol strefy Profil dodatkowy . o ) ) . .
biologicznie powierzchni intensywno$¢ zabudowy
czynnej (%) zabudowy (%) zabudowy (m)
15J - 2895y | teren lasu, teren wod, 30 70 1,2 12
teren zieleni naturalnej

4.3 Strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg

Profil  podstawowy:

teren zabudowy

zagrodowej, teren produkciji

w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji,

teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

minimalny udziat ~ | maksymalna |maksymalna
) ] maksymalny udziat i
] powierzchni ) ] nadziemna | wysokos¢
Symbol strefy Profil dodatkowy . o ) powierzchni . .
biologicznie czynnej intensywnos¢ | zabudowy
zabudowy (%)
(%) zabudowy (m)
teren lasu, teren
rolnictwa z zakazem
1SZ — 515SZ |zabudowy, teren ustug, 30 70 1,2 12-14
teren wod, teren
zieleni naturalnej

4.4S

trefa ustugowa

Profil podstawowy: teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej,

teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;j

Symbol

Profil dodatkowy minimalny udziat

maksymalny maksymalna

maksymalna




strefy powierzchni udziat nadziemna wysokosé
biologicznie czynnej| powierzchni intensywno$¢ zabudowy (m)
(%) zabudowy (%) zabudowy
teren lasu, teren
1SU - 46SU| wdd, teren zieleni 30 70 1,5 15
naturalnej

4.5 Strefa handlu wielkopowierzchniowego

Profil podstawowy: teren handlu wielkopowierzchniowego, teren komunikacji,

teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Symbol
strefy

Profil dodatkowy

minimalny udziat
powierzchni
biologicznie czynnej
(%)

maksymalny
udziat
powierzchni

zabudowy (%)

maksymalna
nadziemna
intensywnosc¢

zabudowy

maksymalna
wysokosé

zabudowy (m)

Nie wyznaczono podanej strefy.

4.6 Strefa gospodarcza

Profil podstawowy: teren produkciji, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej,

teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;j

minimalny | maksymaln
maksymalna
udziat y udziat i maksymalna
nadziemna
Symbol strefy Profil dodatkowy powierzchni | powierzchni ] wysokos$é
) o intensywno$¢
biologicznie | zabudowy zabudowy (m)
) zabudowy
czynnej (%) (%)
1SP - 14gp | teren lasu, teren usiug, teren 20 80 28 16
wad, teren zieleni naturalnej
4.7 Strefa produkcji rolniczej
Profil podstawowy: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren

wielkotowarowej produkcji rolnej, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren

komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Symbol strefy

Profil dodatkowy

minimalny udziat
powierzchni
biologicznie

czynnej (%)

maksymalny
udziat
powierzchni

zabudowy (%)

maksymalna

nadziemna

zabudowy

intensywnos$¢

maksymalna
wysokosé

zabudowy (m)




1SR - 101SR

teren lasu, teren
rolnictwa z zakazem

zabudowy, teren wod,

103SR - 415SR teren zieleni

naturalnej, teren

zieleni urzgdzonej

30 70 1,5 15

102SR

teren elektrowni
stonecznej, teren lasu,
teren rolnictwa z
zakazem zabudowy,
teren wod, teren
zieleni naturalnej,
teren zieleni

urzgdzonej

30 70 1,5 15

4.8 Strefa infrastrukturalna

Profil podstawowy: teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren
ogroddéw dziatkowych

Symbol
strefy

Profil dodatkowy

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (%)

teren lasu, teren produkcji, teren ustug,
1SI-4SI teren wad, teren zieleni naturalnej,

teren zieleni urzgdzonej

20

4.9 Strefa zieleni i rekreac;i

Profil podstawowy: teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren woéd, teren

komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Symbol
strefy

Profil dodatkowy

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (%)

1SN — 15SN teren Ilefsu, terer.1 usigg sportu i '
rekreacji, teren zieleni naturalnej

50




4.10 Strefa cmentarzy

Profil podstawowy: teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni

urzgdzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Symbol strefy

Profil dodatkowy

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (%)

18C -7SC

teren lasu, teren ustug handlu

detalicznego, teren ustug kultu

religijnego, teren wod, teren

zieleni naturalnej

30

4.11 Strefa gornicza

Profil podstawowy: teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni

urzgdzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Symbol )
Profil dodatkowy
strefy
1SG-15SG teren lasu, teren produkcji, teren wod, teren zieleni naturalnej, teren zieleni urzadzonej

4 12 Strefa otwarta

Profil podstawowy: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren

Zieleni naturalnej, teren wod, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren

infrastruktury techniczne;j

Symbol strefy Profil dodatkowy
1SO teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni stonecznej, teren zieleni urzadzonej
2S0 teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni stonecznej, teren zieleni urzagdzonej
3S0O teren zieleni urzadzonej
4SO teren zieleni urzgdzonej
5S0 teren zieleni urzgdzonej
6SO teren zieleni urzadzonej
750 teren zieleni urzadzonej
8S0O teren zieleni urzgdzonej
9SO teren zieleni urzgdzonej
10S0 teren zieleni urzgdzonej
11S0 teren zieleni urzgdzonej
12S0 teren zieleni urzadzonej
13S0 teren zieleni urzadzonej
14S0 teren zieleni urzgdzone;j




1580 teren elektrowni stonecznej, teren zieleni urzgdzonej

16S0 teren elektrowni stonecznej, teren zieleni urzgdzonej

1780 teren elektrowni stonecznej, teren zieleni urzgdzone;j

18S0 teren elektrowni stonecznej, teren zieleni urzgdzone;j

1980 teren elektrowni stonecznej, teren zieleni urzgdzonej

20S0O teren elektrowni stonecznej, teren zieleni urzgdzonej

21S0 teren zieleni urzgdzonej

22S0 teren zieleni urzgdzonej

23S0 teren zieleni urzgdzonej

24S0 teren zieleni urzgdzonej

2580 teren zieleni urzgdzonej

26S0 teren zieleni urzgdzonej

27S0 teren zieleni urzgdzonej

28S0 teren zieleni urzgdzonej

29S0 teren zieleni urzgdzonej

30S0O teren zieleni urzgdzonej

3180 teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni stonecznej, teren zieleni urzadzonej
32S0 teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni stonecznej, teren zieleni urzadzonej
33S0O teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni stonecznej, teren zieleni urzgdzonej
34S0 teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni stonecznej, teren zieleni urzgdzonej
35S0 teren elektrowni stonecznej, teren zieleni urzgdzonej

4.13 Strefa komunikacyjna

Profil podstawowy: teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi
gtébwnej ruchu przyspieszonego, teren drogi gtéwnej, teren komunikacji kolejowej i
szynowej, teren komunikacji kolei linowej, teren komunikacji wodnej, teren komunikacji
lotniczej, teren obstugi komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury

technicznej

Symbol strefy Profil dodatkowy minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (%)

teren drogi zbiorczej, teren lasu, teren
ustug gastronomii, teren ustug handlu
1SK - 12SK | detalicznego, teren ustug turystyki, teren -
waod, teren zieleni naturalnej, teren zieleni

urzgdzonej




5. Sposob uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego

gmin, o ktorych mowa w art. 13b

5.1 Polityka przestrzenna gminy okreS$lona w strategii rozwoju gminy lub strategii

rozwoju ponadlokalnego

Gmina Rojewo nie posiada aktualnej strategii rozwoju. Kierunki rozwoju gminy
uwzgledniono na podstawie Strategii Rozwoju Ponadlokalnego Bydgoskiego Obszaru
Funkcjonalnego 2035+, w ktérej Gmina Rojewo zostata ujeta jako czesé obszaru
funkcjonalnego.

W strategii wskazano rolnictwo jako istotng dziedzine gospodarki gminy, wynikajgcg m.in. z
duzego udziatu uzytkow rolnych i wysokiej jakosci gleb. Jednoczesnie wskazano na potrzebe
poprawy dostepnosci transportowej i infrastrukturalnej oraz przeciwdziatania niekorzystnym
zjawiskom spoteczno-gospodarczym.

W strategii wskazano réwniez obszary predysponowane do rozwoju i uzupetnienia zabudowy,
w szczegolnosci w centrum miejscowosci Rojewo oraz w rejonie drogi powiatowej nr 2033C.
Ustalenia strategii zostaly uwzglednione przy okreslaniu kierunkdw rozwoju przestrzennego

gminy w planie ogoinym.
5.2 Ustalenia planu zagospodarowania wojewddztwa kujawsko - pomorskiego

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa kujawsko-pomorskiego
wskazuje dla obszaru gminy Rojewo zadania o znaczeniu ponadlokalnym, w tym
inwestycje celu publicznego, o ktérych mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 i ust. 5 ustawy z

dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Tab. Zadania ponadlokalne wyznaczone dla gminy Rojewo

Lp. | Numer Zadania ponadlokalne realizowane na obszarze gminy Rojewo
zadania

1 82 Przebudowa drogi wojewddzkiej nr 246

2 127 Przebudowa drogi wojewddzkiej nr 399

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie Planu Zagospodarowania Wojewddztwa Kujawsko -Pomorskiego

Gmina Rojewo potozona jest na obszarze Kujaw Zachodnich, ktéry w planie

wojewddztwa wskazywany jest jako obszar o wysokim potencjale rolniczym. Istotnym



uwarunkowaniem przestrzennym jest réwniez ochrona gruntéw o wysokiej przydatnosci dla
rolnictwa przed zmiang uzytkowania na cele nierolnicze.

Uwarunkowania te wskazujg na rolniczy charakter gminy Rojewo oraz potrzebe
ochrony wartosciowych gruntow rolnych, przy jednoczesnym uwzglednieniu
wskazanych w planie wojewddztwa inwestycji i zadan o znaczeniu ponadlokalnym.

Nalezy przy tym wskaza¢, ze obowigzujgcy Plan zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa kujawsko-pomorskiego zostat przyjety w 2003 r. W
zwigzku z uptywem czasu czes¢ wskazanych w nim zadan moze byc¢ juz zrealizowana
lub wymagac¢ weryfikacji pod wzgledem aktualnosci. Ustalenia planu wojewddztwa

uwzgledniono zatem w zakresie wynikajgcym z jego obowigzujgcego charakteru.

5.3 Formy ochrony przyrody i ich otuliny

Gmina Rojewo nie jest obszarem bogatym w formy ochrony przyrody. Za taki
stan rzeczy odpowiada wysoki udziat gruntéw rolnych w ogolnej powierzchni gminy, a
takze wysoka jakosc¢ rolnicza jakg charakteryzuje sie obszar Zachodnich Kujaw w
jakim lezy gmina. W zasiegu jej granic znajdujg sie 3 rodzaje form ochrony przyrody:

obszar chronionego krajobrazu, uzytki ekologiczne a takze pomniki przyrody.

5.3.1 Obszar Chronionego Krajobrazu Wydm Kotliny Torunisko-Bydgoskiej cze$c
wschodnia i zachodnia

Obszar chronionego krajobrazu wedtug ustawy o ochronie przyrody to “tereny
chronione ze wzgledu na wyrdzniajgcy sie krajobraz o zré6znicowanych ekosystemach,
wartosciowe ze wzgledu na mozliwos¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka i
wypoczynkiem lub petniong funkcjg korytarzy ekologicznych”. Podpunkt 5 art. 23 tej
ustawy wskazuje rowniez na to, ze “projekty planow ogdlnych gmin, miejscowych
planbw  zagospodarowania przestrzennego, planow zagospodarowania
przestrzennego wojewodztw oraz planéw zagospodarowania przestrzennego
morskich wod wewnetrznych, morza terytorialnego i wytgcznej strefy ekonomicznej, w
czesci dotyczgcej obszaru chronionego krajobrazu, wymagajg uzgodnienia z
witasciwym miejscowo regionalnym dyrektorem ochrony Srodowiska w zakresie
ustalen tych planéw, moggcych mie¢ negatywny wptyw na ochrone przyrody obszaru
chronionego krajobrazu”.

Obszar Chronionego Krajobrazu Wydm Kotliny Torunsko-Bydgoskiej jest

potozony w wiekszosci w granicach najwyzszej (72-75 m n.p.m) terasy Pradoliny



Wisty, pokrytej jednym z najwiekszych w Polsce pdél wydmowych. Wysokosé wzgledna
wydm wynosi srednio 10-25 m i dochodzi do 30-45 m. Powierzchnie obszaru
pokrywajg zwarte kompleksy borow swiezych i czeSciowo suchych z sosng zwyczajng
jako gatunkiem panujgcym. Omawiany obszar stanowi strefe masowego wypoczynku
mieszkancéw aglomeracji bydgosko-torunskiej i petni wazng role w turystyce i
rekreacji. Powotany zostat rozporzgdzeniem nr 9/1991 Wojewody Bydgoskiego z dnia
14 czerwca 1991 r. w sprawie utworzenia 22 obszaréw krajobrazu chronionego w
wojewodztwie bydgoskim. Obszar ten nie posiada wyznaczonej ochrony czynnej
jednakze obarczony jest nastepujgcymi zapisami wynikajgcymi z uchwatu nr X/181/19
Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 2 wrzesnia 2019 r. w sprawie
Obszaru Chronionego Krajobrazu Wydm Kotliny Torunsko-Bydgoskiej - czes¢

wschodnia i zachodnia.

Ustalenia dotyczgce czynnej ochrony ekosysteméw na terenie OChK Wydm

Kotliny Torunsko-Bydgoskiej - czes¢ wschodnia i zachodnia polegajg na:

1) 1. W obrebie ekosystemow lesnych

a) utrzymaniu ciggtosci i trwatosci ekosystemdw lesnych, niedopuszczanie
do ich nadmiernego uzytkowania oraz fragmentacji,

b) utrzymywaniu stref ekotonowych stanowigcych bufor ochronny dla
ekosystemow lesnych, urozmaicajgcych krajobraz i charakteryzujgcych
sie zarazem duzg bioréznorodnoscia,

c) wykorzystaniu laséw dla celédw rekreacyjno-krajoznawczych i
edukacyjnych w oparciu o wyznaczone szlaki turystyczne. Dgzeniu do
odpowiedniego ksztattowania i udostepniania szlakéw turystycznych w
celu skanalizowania ruchu i ograniczenia presji na siedliska lesne,

d) prowadzeniu racjonalnej gospodarki lesnej, w tym zachowaniu
statecznosci wydm i stref krawedziowych oraz pozostawienie drzew
dziuplastych i czesci obumartych do catkowitego rozktadu, przy
zachowaniu bezpieczenstwa,

e) skracaniu dtugosci granic polno-lesnych w kompleksach laséw, poprzez
zalesianie przylegtych terenow rolnych w oparciu o istniejgce
uwarunkowania i mozliwosci;

2) W obrebie ekosystemow nielesnych:



a) zwiekszaniu lesistosci poprzez dolesienia na gruntach nieprzydatnych

b)

d)

f)

g9)
h)

j)

rolniczo,

utrzymaniu i przeciwdziataniu zarastaniu tgk, pastwisk i torfowisk
poprzez koszenie i wypas, a takze mechaniczne usuwanie samosiewow
drzew i krzewow z terendw otwartych,

unikaniu dalszej fragmentacji tak i pastwisk,

ograniczaniu  zmiany uzytkbw zielonych na grunty orne,
niedopuszczaniu do przeorywania uzytkdw zielonych, propagowaniu
powrotu do uzytkowania tgkowego gruntéw wykorzystywanych jako
rolne wzdtuz rowow i lokalnych obnizen terenu,

ochronie zieleni wiejskiej w postaci zadrzewien srédpolnych i
przydroznych, a takze parkéw wiejskich,

zachowaniu S$rodtgkowych i srodpolnych zadrzewien z rodzimymi
gatunkami,

zachowaniu srédpolnych oczek wodnych, zabagnien i podmoktosci,
utrzymywaniu terenéw otwartych poprzez ograniczenie stosowania
ogrodzen mogacych stanowi¢ bariere dla migracji zwierzgt oraz
mogacych stanowi¢ dysonans w krajobrazie (zaleca sie stosowac
materialy naturalne - drewno oraz Kkolorystyke nawigzujgca do
otoczenia),

wprowadzaniu roznorodnych form zieleni na terenach zurbanizowanych,
zwiekszaniu lesistosci poprzez dolesienia na gruntach nieprzydatnych

rolniczo;

3) W obrebie ekosysteméw wodnych

a)

b)
c)
d)

e)

zachowaniu istniejgcych zbiornikow wodnych, w tym starorzeczy oraz
ciekéw z pasem roslinnosci okalajgcej,

stabilizacji poziomu lustra wody w jeziorach,

zachowaniu naturalnej dostepnosci do linii brzegowej rzek i jezior,
retencjonowaniu wéd dla realizacji celow ekologicznych,

dla ochrony przed zanieczyszczeniami obszarowymi wprowadzaniu
zadrzewien i zakrzewien na tereny nadbrzezne oraz w bezposrednich

Zlewniach jezior;

4) Inne rekomendacje



a)

b)

f)
g)

dostosowywanie nowej zabudowy do historycznie ksztattowanych
zatozen ruralistycznych wsi, z preferowaniem stopniowego uzupetnienia
zabudowy juz istniejgcej (unikanie rozproszenia nowej zabudowy),
zachowanie droznosci korytarzy ekologicznych i korytarzy migracji
duzych zwierzat poprzez m. in. ograniczanie zabudowy i zwigkszanie
lesistosci,

rozwgj turystyki przyrodniczej,

propagowanie tradycyjnych form architektury regionalnej,

odtwarzanie dawnych/historycznych funkcjonalnych ukfadéw terendow
Zieleni oraz parkdéw podworskich, w tym przywracaniu zadrzewien
przydroznych,

ochrona lub poprawa ekspozyciji obiektow zabytkowych,

renowacja/rekultywacja terenéw zdegradowanych.

5) Na obszarze chronionego krajobrazu zakazuje sie nastepujgcych dziatan

a)

realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko;

wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z
wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym,
przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem,
budowag, odbudowg, naprawg lub remontem urzgdzen wodnych;
dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuzg innym celom niz
ochrona przyrody lub zrownowazone wykorzystanie uzytkdéw rolnych i
lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka;

likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszarow

wodno-btotnych;



Legenda:

"™ Obszar chronionego krajobrazu Wydm Kotliny
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Ryc. 2 Obszary chronionego krajobrazu Wydm Kotliny Torurisko-Bydgoskiej cze$é wschodnia i zachodnia. Zrédio:

Opracowanie wtasne na podstawie: https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/search.jsf (data dostepu: 14.08.2026)

5.3.2 Uzytki ekologiczne

Definicja uzytkdow ekologicznych wedtug ustawy o ochronie przyrody z dnia 16
kwietnia 2004 roku brzmi nastepujgco: ,Uzytkami ekologicznymi sg zastugujgce na
ochrone pozostatosci ekosystemdéw, majgcych znaczenie dla zachowania
réznorodnosci biologicznej - naturalne zbiorniki wodne, srodpolne i srodlesne oczka
wodne, kepy drzew i krzewdw, bagna, torfowiska, wydmy, ptaty nieuzytkowanej
roslinnosci, starorzecza, wychodnie skalne, skarpy, kamience, siedliska przyrodnicze
oraz stanowiska rzadkich lub chronionych gatunkow roslin, zwierzat, i grzybdw, ich
ostoje oraz miejsca rozmnazania lub miejsca sezonowego przebywania”. Na terenie

gminy ustanowiono uzytki ekologiczne wymienione w tabeli:

Tab. Uzytki ekologiczne w gminie Rojewo

Data Powierz |Rodzaj
Id obiektu utworzenia Opis granic  |chnia  |uzytku |Warto$¢ |Ustanawiajgcy akt prawny



https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/search.jsf

Rozporzgdzenie Nr 64/97
\Wojewody Bydgoskiego z
30.10.1997 r. w sprawie

PL.ZIPOP.13 uznania za uzytki ekologiczne
93.UE.04070 Jarki, dziatka twordow przyrody na terenie
82.144 1997-11-15  |nr 190/2LP  |0.1800 |bagno wojewddztwa bydgoskiego
Rozporzgdzenie Nr 64/97
\Wojewody Bydgoskiego z
30.10.1997 r. w sprawie
PL.ZIPOP.13 Osieczek, uznania za uzytki ekologiczne
93.UE.04070 dziatka nr twordow przyrody na terenie
82.145 1997-11-15 |190/1LP 0.2000 |[bagno wojewodztwa bydgoskiego
Rozporzgdzenie Nr 64/97
Wojewody Bydgoskiego z
30.10.1997 r. w sprawie
PL.ZIPOP.13 uznania za uzytki ekologiczne
93.UE.04070 Jarki, dziatka tworow przyrody na terenie
82.146 1997-11-15  |nr 201/3LP 1.3400 |bagno wojewodztwa bydgoskiego
Rozporzgdzenie Nr 64/97
Wojewody Bydgoskiego z
30.10.1997 r. w sprawie
PL.ZIPOP.13 uznania za uzytki ekologiczne
93.UE.04070 Jarki, dziatka tworow przyrody na terenie
82.147 1997-11-15  |nr201/3LP  |0.5600 |bagno wojewddztwa bydgoskiego
Rozporzgdzenie Nr 64/97
\Wojewody Bydgoskiego z
30.10.1997 r. w sprawie
PL.ZIPOP.13 uznania za uzytki ekologiczne
93.UE.04070 Jarki, dziatka tworéw przyrody na terenie
82.148 1997-11-15  |nr 202LP 0.3800 |bagno wojewodztwa bydgoskiego
Rozporzgdzenie Nr 64/97
\Wojewody Bydgoskiego z
30.10.1997 r. w sprawie
PL.ZIPOP.13 uznania za uzytki ekologiczne
93.UE.04070 Jarki, dziatka tworow przyrody na terenie
82.149 1997-11-15  |nr203/3LP  |0.3700 |bagno wojewoddztwa bydgoskiego
Rozporzgdzenie Nr 64/97
\Wojewody Bydgoskiego z
30.10.1997 r. w sprawie
PL.ZIPOP.13 uznania za uzytki ekologiczne
93.UE.04070 Jarki, dziatka tworow przyrody na terenie
82.150 1997-11-15  |nr203/3LP  |0.2900 |bagno wojewddztwa bydgoskiego
Rozporzgdzenie Nr 64/97
\Wojewody Bydgoskiego z
30.10.1997 r. w sprawie
PL.ZIPOP.13 uznania za uzytki ekologiczne
93.UE.04070 Jarki, dziatka tworéw przyrody na terenie
82.151 1997-11-15  |nr 212/8LP 1.9700 |bagno wojewddztwa bydgoskiego




Rozporzgdzenie Nr 64/97
\Wojewody Bydgoskiego z
30.10.1997 r. w sprawie

PL.ZIPOP.13 uznania za uzytki ekologiczne
93.UE.04070 Jarki, dziatka twordow przyrody na terenie
82.152 1997-11-15  |nr212/8LP  |0.1300 |bagno |- wojewddztwa bydgoskiego
Rozporzgdzenie Nr 64/97
Lesnictwo \Wojewody Bydgoskiego z
Jarki. Nr kepa |Zadrzew |30.10.1997 r. w sprawie
PL.ZIPOP.13 dziatki drzew i |ienie uznania za uzytki ekologiczne
93.UE.04070 ewidencyjnej krzewo |starego [twordw przyrody na terenie
82.1765 1997-11-15 |- 202LP 0.0300 (w siedliska wojewodztwa bydgoskiego
Rozporzgdzenie Nr 64/97
Le$nictwo Wojewody Bydgoskiego z
Jarki. Nr kepa |Zadrzew [30.10.1997 r. w sprawie
PL.ZIPOP.13 dziatki drzew i |ienie uznania za uzytki ekologiczne
93.UE.04070 ewidencyjnej krzew¢ |starego [twordw przyrody na terenie
82.1766 1997-11-15 |- 204/1LP 0.0300 (w siedliska [wojewodztwa bydgoskiego
siedlisk
o
przyrod
nicze i
stanowi
sko
rzadkic |Zabagni
Lesnictwo hlub |one Uchwata Nr XXIV/182/2005
Jarki, nr chronio |pastwisk [Rady Gminy Rojewo z
PL.ZIPOP.13 dziatki nych o] 30.05.2005 r. w sprawie
93.UE.04070 ewidencyjnej gatunk |srédlesn utworzenia uzytkéw
82.1767 2005-07-14  [-201/3LP 0.0500 |ow e ekologicznych
Rozporzgdzenie Nr 64/97
Lesnictwo \Wojewody Bydgoskiego z
Jarki. Nr kepa |Zadrzew (30.10.1997 r. w sprawie
PL.ZIPOP.13 dziafki drzew i |ienie uznania za uzytki ekologiczne
93.UE.04070 ewidencyjnej krzewd |starego [twordw przyrody na terenie
82.1768 1997-11-15 |- 200/4LP 0.0600 (w siedliska [wojewddztwa bydgoskiego
Rozporzgdzenie Nr 64/97
Lesnictwo \Wojewody Bydgoskiego z
Jarki. Nr kepa |Zadrzew |30.10.1997 r. w sprawie
PL.ZIPOP.13 dziatki drzew i |ienie uznania za uzytki ekologiczne
93.UE.04070 ewidencyjnej krzewd |starego [twordw przyrody na terenie
82.1769 1997-11-15 |- 200/7LP 0.0700 (w siedliska [wojewddztwa bydgoskiego
Rozporzgdzenie Nr 64/97
Lesnictwo \Wojewody Bydgoskiego z
Jarki. Nr kepa |Zadrzew |30.10.1997 r. w sprawie
PL.ZIPOP.13 dziatki drzew i |ienie uznania za uzytki ekologiczne
93.UE.04070 ewidencyjne;j krzewd |starego [twordw przyrody na terenie
82.1770 1997-11-15 |- 204/1LP 0.0700 |w siedliska [wojewddztwa bydgoskiego




Rozporzgdzenie Nr 64/97

Le$nictwo \Wojewody Bydgoskiego z
Jarki. Nr kepa |Zadrzew [30.10.1997 r. w sprawie
PL.ZIPOP.13 dziatki drzew i |ienie uznania za uzytki ekologiczne
93.UE.04070 ewidencyjnej krzewo |starego [twordw przyrody na terenie
82.1771 1997-11-15 |- 201/2LP 0.0800 (w siedliska [wojewddztwa bydgoskiego
siedlisk
o
przyrod
nicze i
stanowi
sko
rzadkic |Zabagni
Lesnictwo hlub |one Uchwata Nr XXIV/182/2005
Jarki, nr chronio |pastwisk [Rady Gminy Rojewo z
PL.ZIPOP.13 dziakki nych o] 30.05.2005 r. w sprawie
93.UE.04070 ewidencyjnej gatunk |$rédlesn utworzenia uzytkéw
82.1772 2005-07-14  [-202/2LP 0.0900 |ow e ekologicznych
Rozporzgdzenie Nr 64/97
Lesnictwo \Wojewody Bydgoskiego z
Jarki. Nr kepa |Zadrzew (30.10.1997 r. w sprawie
PL.ZIPOP.13 dziatki drzew i |ienie na |uznania za uzytki ekologiczne
93.UE.04070 ewidencyjnej krzewd6 |cmentar jtworéw przyrody na terenie
821773 1997-11-15 |- 189/3LP 0.1600 (w zu wojewodztwa bydgoskiego
Rozporzgdzenie Nr 64/97
Lesnictwo \Wojewody Bydgoskiego z
Jarki. Nr kepa |Zadrzew |30.10.1997 r. w sprawie
PL.ZIPOP.13 dziatki drzew i |ienie uznania za uzytki ekologiczne
93.UE.04070 ewidencyjnej krzewd |wokét  [twordw przyrody na terenie
821774 1997-11-15 |- 201/3LP 0.2000 (w pomnika wojewodztwa bydgoskiego
siedlisk
o
przyrod
nicze i
stanowi
sko
rzadkic |Zabagni
Lesnictwo hlub |one Uchwata Nr XXIV/182/2005
Jarki, nr chronio |pastwisk [Rady Gminy Rojewo z
PL.ZIPOP.13 dziatki nych |o 30.05.2005 r. w sprawie
93.UE.04070 ewidencyjnej gatunk |Srédlesn utworzenia uzytkéw
821775 2005-07-14  |-201/3LP 1.1800 |éw e ekologicznych
Rozporzadzenie nr 323/95
\Wojewody Bydgoskiego z
29.12.1995 r. w sprawie
PL.ZIPOP.13 Dabrowa uznania za uzytki ekologiczne
93.UE.04070 Mata, dziatka tworow przyrody na terenie
82.973 1996-04-13  |nr 1/8LP 0.4000 ([bagno |- wojewodztwa bydgoskiego

Zrédio: https://crfop.qdos.gov.pl/CRFOP/search.jsf (data dostepu: 11.08.2026)



https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/search.jsf

5.3.3 Pomniki przyrody

Uzupetnieniem punktowym dla przestrzennych form ochrony przyrody sg

pomniki przyrody. Ustawa o ochronie przyrody definiuje je nastepujgco: “sg pomnikami

przyrody sg pojedyncze twory przyrody zywej i nieozywionej lub ich skupiska o

szczegolnej

wartosci

przyrodniczej,

naukowej,

kulturowej,

historycznej lub

krajobrazowej oraz odznaczajgce sie indywidualnymi cechami, wyrdzniajgcymi je

wsréd innych twordw, okazatych rozmiarow drzewa, krzewy gatunkéw rodzimych lub

obcych, zrodfa, wodospady, wywierzyska, skatki, jary, gtazy narzutowe oraz jaskinie.”

W gminie znajdujg sie pomniki przedstawione w tabeli:

tabela:

Tab. Pomnikéw przyrody w gminie Rojewo

Opis
Data umiejscow Ustanawiajgcy akt
Id obiektu |utworzenia [ienia Typ tworu Opis pomnika prawny
Rozporzgadzenie Nr
305/93 Wojewody
Bydgoskiego z dnia 26
pazdziernika 1993 r. w
sprawie uznania za
pomniki przyrody tworow
PL.ZIPOP.1 przyrody na terenie
393.PP.040 park wojewddztwa
7082.1617 ([1994-12-31 |dworski  |Wieloobiektowy bydgoskiego
Dab szyputkowy o [Rozporzadzenie Nr 11/91
obwodzie 460 cm \Wojewody Bydgoskiego z
rosnacy przy dnia 1 lipca 1991 r. w
gospodarstwie w sprawie uznania za
miejscowosci Glinno [pomniki przyrody twordow
PL.ZIPOP.1 Przy Wielkie na dziatce o |przyrody na terenie
393.PP.040 gospodars nrew. 32 w gminie  [wojewddztwa
7082.1618 ([1991-08-14 |twie Jednoobiektowy |Rojewo bydgoskiego
Rozporzgdzenie Nr 11/91
\Wojewody Bydgoskiego z
dnia 1 lipca 1991 r. w
sprawie uznania za
Teren po pomniki przyrody tworéw
PL.ZIPOP 1 bytym przyrody na terenie
393.PP.040 gospodars wojewddztwa
7082.1619 ([1985-04-10 |twie \Wieloobiektowy bydgoskiego
Przy Dab szyputkowy o [Rozporzgdzenie Nr 11/91
drodze obwodzie 260 cm \Wojewody Bydgoskiego z
PL.ZIPOP 1 dojazdowe rosngcy przy drodze |dnia 1 lipca 1991 r. w
393.PP.040 jdo dojazdowej do sprawie uznania za
7082.1620 [1991-08-14 |gospodars |Jednoobiektowy |gospodarstwa pomniki przyrody tworéw




twa rolnego na dziatce o |przyrody na terenie
rolnego nrew. 76/2 w wojewodztwa
miejscowosci bydgoskiego
Rojewice w gminie
Rojewo
Dab szyputkowy o
obwodzie 450 cm Zarzgdzenie Nr 49/84
rosngcy na terenie  |Wojewody Bydgoskiego z
gospodarstwa dnia 18 grudnia 1984 r. w
rolnego w Ssprawie uznania za
Teren miejscowosci pomniki przyrody tworow
PL.ZIPOP.1 gospodars Zawiszyn na dziatce [przyrody na terenie
393.PP.040 twa onrew. 20/2w wojewodztwa
7082.1621 [1985-04-10 |rolnego Jednoobiektowy |gminie Rojewo bydgoskiego
Dab szyputkowy o
obwodzie 460 cm Zarzadzenie Nr 49/84
rosngcy na terenie  |Wojewody Bydgoskiego z
gospodarstwa dnia 18 grudnia 1984 r. w
rolnego w sprawie uznania za
Teren miejscowoscCi pomniki przyrody tworéw
PL.ZIPOP.1 gospodars Zawiszyn na dzialce |przyrody na terenie
393.PP.040 twa onrew.2wgminie [wojewddztwa
7082.1622 (1985-04-10 |rolnego Jednoobiektowy |Rojewo bydgoskiego
Rozporzgdzenie Nr 11/91
Dab szyputkowy o |Wojewody Bydgoskiego z
obwodzie 365 cm dnia 1 lipca 1991 r. w
rosngcy przy szkole |sprawie uznania za
W miejscowosci pomniki przyrody tworéw
PL.ZIPOP.1 Glinno Wielkie na przyrody na terenie
393.PP.040 Przy dziatce o nr ew. 112 |wojewddztwa
7082.1623 [1991-08-14 |szkole Jednoobiektowy |w gminie Rojewo bydgoskiego

Zrédfo: https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/search.jsf (data dostepu: 11.08.2026)

5.3.4 Korytarze ekologiczne

Zgodnie z ww. ustawg o ochronie przyrody korytarze ekologiczne to obszar,

ktory umozliwia migracje roslin, zwierzat lub grzybdw.

W gminie formy ochrony przyrody wczesniej wymienione, znajdowaty sie na

jej obszarach peryferyjnych, tak samo jest w przypadku korytarzy ekologicznych. Na

jej obszarze graniczg ze sobg dwa z nich zwigzane z klasyfikacjg z roku 2012:



https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/search.jsf

P

Gniewkowo

Ryc. 3 Korytarze ekologiczne w gminie Rojewo. Zrédfo: https:/mapa.korytarze.pl/ (data dostepu: (11.08.2026)

5.4 Obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe oraz pasy
0 szerokosci 50 m od stopy watu

Na obszarze gminy Rojewo nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia
powodziowego, waty przeciwpowodziowe oraz pasy szerokosci 50 m od stopy watu.
Nalezy nadmienic, ze taki stan rzeczy wystepuje pomimo Kanatu Bydgoskiego na
potudniu gminy, ktory jednak nie wywotuje bezposredniego zagrozenia ze wzgledu na

swojg konstrukcje ktéra wyklucza ryzyko powodziowe.

5.5 Obszary gruntéw zmeliorowanych

Uwarunkowania przestrzenne w zakresie gospodarki wodnej i melioracji w
gminie Rojewo wykazujg wyrazny podziat dwudzielny: w pétnocnej czesci gminy — ze
wzgledu na wysoki poziom wod gruntowych — melioracja petni gtéwnie funkcje
odwadniajgcg (odprowadzajgc nadmiar wod z terendw podmoktych), podczas gdy w
czesci potudniowej, charakteryzujgcej sie intensywng produkcjg rolng przy
jednoczesnym deficycie opaddw, infrastruktura ta realizuje zadania nawadniajgce

(m.in. poprzez sterowanie przeptywem jazami w zlewni Kanatu Jurancickiego w


https://mapa.korytarze.pl/

okresie wegetacyjnym). Laczna powierzchnia gruntdw zmeliorowanych wynosi 2 942
ha uzytkdw rolnych, na co sktada sie 2 285 ha gruntéw ornych (w tym 1 835 ha
drenowanych) oraz 657 ha uzytkéw zielonych (w tym 209 ha drenowanych). Catos¢
systemu opiera sie na gtéwnej osi odwodnienia, jakg jest rzeka Zielona Struga (17-18
km na terenie gminy), uzupetnianej przez kluczowe kanaty — Jurancicki (13,5-16,3
km), Chro$na (6—7 km) oraz Smyrnia Mata (4,3—4,5 km) — a takze rozbudowang sie¢
szczegotowg obejmujgcg do 141,17 km rowow oraz 10,3 km rurociggow

melioracyjnych.

5.6 Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych wystepujg te

ruchy

Panstwowy Instytut Geologiczny (System Ochrony Przeciwosuwiskowe] —
SOPO) nie wskazuje na terenie gminy Rojewo zadnego obszaru, predestynowanego
do wystepowania ruchow masowych. Niezaleznie od powyzszego, nalezy jednak
uwzglednié¢, ze w lokalizacjach w ktorych wystepujg duze réznice wysokosci przy
duzych nachyleniach terenu, bedgcych obszarami potencjalnie wrazliwymi i
wymagajgcymi kazdorazowo analizy przed podjeciem prac ziemnych — tak aby
wskutek niewtasciwej gospodarki wodnej lub niewfasciwie prowadzonych prac

ziemnych, nie sprowokowac zadnego niepozgdanego zagrozenia ruchami masowymi.

5.7 Strefy ochronne uje¢ wody

Zbiorowe zaopatrzenie mieszkancow gminy Rojewo w wode opiera sie na eksploatacii
wod podziemnych z utworéw czwartorzedowych. Gtéwnym ujeciem wody jest ujecie
w Rojewie, z ktérego zaopatrywane sg miejscowosci na terenie gminy. Ujecie posiada
trzy studnie o tgcznej wydajnosci 66,67 m?h. Dla ujecia ustanowiono teren ochrony
bezposredniej, obejmujgcy ogrodzony teren wokét obudéw studni. Strefa ochrony
posredniej nie zostata wyznaczona. archiwumz2.bip.rojewo.pl

Wodocigg publiczny w Rojewie zaopatruje w wode 3 818 osdb. Uzupetnieniem
systemu jest wodocigg zakladowy RSP ,Nowos¢” w Jezuickiej Strudze, obstugujgcy
okoto 700 oséb, w tym pracownikow zaktadu. Miejscowos¢ Jarki zaopatrywana jest
natomiast w wode z wodociggu zlokalizowanego na terenie gminy Wielka Nieszawka.

archiwumz2.bip.rojewo.pl



Przy realizacji inwestycji nalezy uwzglednia¢ istniejgca infrastrukture wodociggowa

oraz zapewnic jej prawidtowe funkcjonowanie i ochrone przed uszkodzeniem.

Tab. Ujecia wody i ich charakterystyka w gminie Rojewo

Wydajnos
¢ ujecia Pobér wody | Pobdér wody
Miejsce Stratygr| Liczba wody Ustanowiona strefa na koniec na koniec
ujecia wody afia studni m3/h ochrony bezposredniej 2022 r. m3 2023 r. m3

Strefa ochrony posredniej
nie wyznaczona. Strefa
ochrony posredniej, teren
ogrodzony obudowy
studni od ogrodzenia
Rojewo Q 3 66,67 [wynosza nie mniej niz8 m 274 950 309 356

Zrédto: Program Ochrony Srodowiska gminy Rojewo na lata 2025-2028

5.8 Obszary ochronne zbiornikéw waod srédlgdowych

Zgodnie z ustawg Prawo Wodne:

,1. Obszary ochronne zbiornikbw wod $rodlgdowych, zwane dalej "obszarami
ochronnymi", stanowig obszary, na ktérych obowigzujg zakazy, nakazy oraz
ograniczenia w zakresie uzytkowania gruntéw lub korzystania z wody w celu ochrony
zasobow tych wod przed degradacia.

2. Na obszarach ochronnych mozna zabroni¢ wznoszenia obiektow budowlanych oraz
wykonywania robdt lub innych czynno$ci, ktore mogg spowodowaé trwate
zanieczyszczenie gruntow lub wodd, a w szczegolnosci lokalizowania inwestycji
zaliczonych do przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko.”
Ustanawianie obszaréw ochronnych zbiornikbw wod $rodlgdowych ma na celu
zapewnienie odpowiedniej jakosci wdd ujmowanych do zaopatrzenia ludnosci w wode
przeznaczong do spozycia przez ludzi oraz zaopatrzenia zaktadow wymagajgcych
wody wysokiej jakosci, a takze ochronie zasobéw wodnych. Sg one powotywane na
wniosek Wod Polskich przez wojewode w drodze aktu prawa miejscowego. Na

obszarze gminy Rojewo nie wystepujg takie obszary.



5.9 Tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi

Tereny i obszary gérnicze tworzy sie w celu wydobycia konkretnego ztoza
kopaliny na danym obszarze. Obszary goérnicze sg miejscami bezposredniego
wydobycia kopaliny podczas gdy tereny gornicze sg obszarami oddziatywania
wydobycia na najblizszg okolice. Wptyw zaréwno jednych jak i drugich na srodowisko
i otoczenie jest bardzo duzy i wigze sie z mocnym przeksztatcaniem terenu. W gminie
Rojewo nalezy zwrdci¢ szczegolng uwage na obiekty na ktorych wydobycie jest
aktualne. Obszary te opisane w tabeli ponizej sg usytuowane gtdéwnie w potnocne;j
czesci gminy i wydobywajg piaski i zwiry. Obszary i tereny posiadajgce status
uzytkowania zniesiony sg obiektami na ktére réwniez trzeba zwréci¢ uwage ze
wzgledu na mozliwe pozostate deformacje uksztattowania terenu pokopalnianego.
Obszary i tereny gornicze zostaty okreslone w planie ogélnym jako strefy goérnictwa
(SG) w celu zapewnienia wydobycia bez ponoszenia wiekszych kosztéw spotecznych

czy srodowiskowych.

Tab. Obszaréw i terendw gérniczych w gminie Rojewo

Nazwa obszaru Data
gorniczego Nr w rejestrze Status wyznaczenia Potozenie Teren gorniczy
Glinno Wielkie zniesiony Glinno Wielkie, | Glinno Wielkie Il
11 10-2/6/558 |[2024-09-27]| 2014-09-02 dz. 89/2 10-2/6/558]
zniesiony Osiek Wielki, dz. |Osiek Wielki Il [ 10-
Osiek Wielki 1l 10-2/7/665 |[2026-05-04]| 2019-06-18 nr 67/2 2/7/665]
Osiek Wielki Osiek Wielki, dz. | Osiek Wielki VIII [
VI 10-2/8/770 aktualny 2025-12-03 63/1 10-2/8/770]
zniesiony Osiek Wielki, dz. [Osiek Wielki IV [ 10-
Osiek Wielki IV | 10-2/7/614 |[2022-02-22]| 2016-12-19 71 2/7/614]
Osiek Wielki V -
Osiek Wielki V - pole C [ 10-
pole C 10-2/7/660/c aktualny 2019-04-09 Osiek Wielki 2/7/660/c]
Jaszczottowo Jaszczottowo, |Jaszczottowo MW [
MW 10-2/8/767 aktualny 2025-08-06 dz. 57/14 10-2/8/767]
Glinki, dz. 11,
4711, 4712, 482,
Glinki | 10-2/6/582 aktualny 2015-09-02 48/3 Glinki | [ 10-2/6/582]
Osiek Wielki, dz. | Osiek Wielki VII [
Osiek Wielki VII|  10-2/8/766 aktualny 2025-08-20 67/5 10-2/8/766]
zniesiony Glinno Wielkie [
Glinno Wielkie IV/1/48 [2002-07-02] | 1997-07-22 | Glinno Wielkie IV/1/48]




Osiek Wielki V -

Osiek Wielki V - pole B [ 10-
pole B 10-2/7/660/b aktualny 2019-04-09 Osiek Wielki 2/7/660/b]
zniesiony
Dabie | 10-2/1/33 [2006-06-07]| 1999-11-03 | Dabie, dz. 147/6 | Dabie | [ 10-2/1/33]
Glinno Wielkie zniesiony Glinno Wielkie, | Glinno Wielkie Il [
Il 10-2/1/59 [2008-10-29]( 2000-11-16 dz. 90/7 10-2/1/59]
zniesiony Osiek Wielki, dz. | Osiek Wielki I [ 10-
Osiek Wielki | 10-2/1/74 [2012-04-23] | 2003-01-29 71 2/1/74]
Osiek Wielki V -
Osiek Wielki V - pole A[ 10-
pole A 10-2/7/660/a aktualny 2019-04-09 Osiek Wielki 2/7/660/a,b,c]
Osiek Wielki, dz. |Osiek Wielki VI [ 10-
Osiek Wielki VI 10-2/8/732 aktualny 2023-03-14 69/2 2/8/732]

Zrédfo: (https:/midas-app.pgi.qov.pl/ords/r/public/midas/start) (data dostepu: 11.08.2026)
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Ryc. 4 Obszary i tereny gémicze w gminie Rojewo. Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie (https:/midas-
app.pgi.qgov.pl/ords/r/public/midas/start) (data dostepu: 14.08.2026)



https://midas-app.pgi.gov.pl/ords/r/public/midas/start
https://midas-app.pgi.gov.pl/ords/r/public/midas/start
https://midas-app.pgi.gov.pl/ords/r/public/midas/start

5.10 Udokumentowane zfoza kopalin,

kompleksy podziemnego skfadowania

dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

W gminie Rojewo wystepuje wiele zt6z kopalin zwigzanych bezposrednio z

obszarami i terenami gérniczymi. Ztoza sg oznaczone w planie ogélnym jako strefa

gornictwa (SG) nawet jesli nie sg aktualnie wydobywane. Taka sytuacja ma na celu

zabezpieczenie ztoza przed inwestycjami nie zwigzanymi z wydobyciem oraz

zapewnienie mozliwosci rozpoczecia owego wydobycia w przysztosci.

Tab. Ztoza kopalin w gminie Rojewo

Id Nazwa ztoza Stan zag. kopaliny gtéwnej Opis potozenia
8013 Dabie | [M] ztoze skreslone z bilansu zasobow Dabie
7849 Glinki | [R] ztoze rozpoznane szczegotowo | Glinki dz. 11, 47/1, 47/2, 48/2, 48/3
17019 Glinki Il [R] ztoze rozpoznane szczegdtowo Glinki czes¢ dz. nr 34/2
5298 Glinno Wielkie [Z] eksploatacja ztoza zaniechana Glinno Wielkie dz. 90/6
8528 | Glinno Wielkie Il [Z] eksploatacja ztoza zaniechana Glinno Wielkie dz. 90/7
17194 | Glinno Wielkie IlI [Z] eksploatacja ztoza zaniechana Glinno Wielkie czes¢ dz. nr 89/2
17895 | Glinno Wielkie IV | [M] ztoze skreslone z bilansu zasobow Glinno Wielkie dz. 87/3 i 88
Glinno Wielkie dz. 88, 87/3, 87/4,
20847 | Glinno Wielkie V [R] ztoze rozpoznane szczegbtowo 89/1
21198 | Jaszczéttowo MW [E] ztoze zagospodarowane Jaszczottowo dz. 57/14
5040 | Kepa Kujawska [Z] eksploatacja ztoza zaniechana
5043 Lesnianki [Z] eksploatacja ztoza zaniechana
9159 Osiek Wielki | [Z] eksploatacja ztoza zaniechana Osiek Wielki dz. 71 (czes¢)
10972 | Osiek Wielki Il [R] ztoze rozpoznane szczegdtowo Osiek Wielki dz. nr 130/1
10991 [ Osiek Wielki Ill | [M] ztoze skreslone z bilansu zasobéw Osiek Wielki dz. 67/2
17934 | Osiek Wielki IV [Z] eksploatacja ztoza zaniechana Osiek Wielki cz.dz. 71
21352 | Osiek Wielki IX [R] ztoze rozpoznane szczegbétowo Osiek Wielki dz. 63/2
Osiek Wielki dz. 24/1, 25/1, 26/5,
18635 | Osiek Wielki V [T] ztoze eksploatowane okresowo 69/1 oraz 64/8 i 72/5 (czes¢)
20617 | Osiek Wielki VI [T] ztoze eksploatowane okresowo Osiek Wielki dz. 69/2
20737 | Osiek Wielki VII [R] ztoze rozpoznane szczegbétowo Osiek Wielki dz. 67/5
21285 | Osiek Wielki VIII [R] ztoze rozpoznane szczegbdtowo Osiek Wielki cz.dz. 63/1
Osiek Wielki dz. 26/4 1 27/1, 67/2 i
21644 | Osiek Wielki X [R] ztoze rozpoznane szczegbdtowo 26/5 (czes6)

Zrédfo: (https:/midas-app.pgi.gov.pl/ords/r/public/midas/start) (data dostepu: 11.08.2026)
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Ryc. 5 Zioza kopalin w gminie Rojewo. Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie (https://midas-
app.pgi.qov.pl/ords/r/public/midas/start) (data dostepu: 14.08.2026)

5.11 Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Na obszarze gminy Rojewo nie wystepujg obszary uzdrowisk i obszary ochrony

uzdrowiskowe;.

5.12 Zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r.
0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1292 z p6zn. zm.),
lub ujete w wojewoddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow oraz dobr kultury

wspofczesnej

Ochrona konserwatorska oraz rewaloryzacja obiektow i zespotéw zabytkowych
w kontekscie planowanie przestrzennego polega przede wszystkim na rozpoznawaniu
oraz okreslaniu obiektéw i obszarow stanowigcych przedmioty ochrony
konserwatorskiej wprowadzanej w akty prawa miejscowego. Zapisy zawarte w
tworzonych aktach oparte sg na wytycznych konserwatorskich sporzgdzanych przez
odpowiednie urzedy ochrony zabytkdw.

W ramach przepiséw ochronie i opiece podlegaja:
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zabytki nieruchome takie jak: krajobrazy kulturowe, ukfady urbanistyczne,
ruralistyczne, zespoty budowlane, dzieta architektury i budownictwa, dzieta
budownictwa obronnego, obiekty techniki, cmentarze, parki, ogrody i inne formy
zaprojektowanej zieleni, miejsca upamietniajgce wydarzenia historyczne, bgdz
dziatalnos¢ wybitnych osobistosci lub instytucii,

zabytki ruchome takie jak: dzieta sztuk plastycznych, rzemiosta artystycznego i

sztuki uzytkowej,

. zabytki archeologiczne takie jak: pozostatosci terenowe osadnictwa

pradziejowego i historycznego, cmentarzyska, kurhany, relikty dziatalnosci
gospodarczej, religijnej i artystycznej,
nazwy geograficzne, historyczne lub tradycyjne nazwy obiektu budowlanego,

placu, ulicy lub jednostki osadniczej.

Formami ochrony zabytkow ustanowionymi prawem sg:

A.

Wpis do rejestru zabytkow.

B. Uznanie za pomnik historii.
C.
D

. Ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

Utworzenie parku kulturowego.

albo w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji o
warunkach zabudowy, decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej,
decyzji o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej lub decyzji o zezwoleniu na

realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego.

Strefy ochrony konserwatorskiej sg obszarami w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego okreslajgcymi ograniczenia zakazy i nakazy

majgce na celu ochrone znajdujgcych sie na tym obszarze zabytkow. Majg one istotny

wptyw na planowanie przestrzenne w gminie ze wzgledu na rozny stopien mozliwosci

ingerencji w przestrzen w ich obrebie.

Na terenie gminy obowigzujg nastepujgce strefy ochrony konserwatorskiej:

Strefa ,A” - Strefa petnej ochrony konserwatorskiej, obejmujgca obszary szczegdlnie

wartosciowe, do bezwzglednego zachowania. Wszystkie prace powinny byc¢

uzgadniane z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.



Strefa ,B” - Strefa ochrony konserwatorskiej obejmujgca obszar podlegajacy rygorom

w zakresie utrzymania zasadniczych elementdw istniejgcej substancji o warto$ciach

kulturowych oraz charakteru w skali nowej zabudowy. Uzgadniane z Wojewddzkim

Konserwatorem Zabytkéw powinny by¢ przebudowy obiektow zabytkowych,

lokalizacje nowych obiektow, korekty uktadu przestrzennego.

Strefa ,W” - Strefa ochrony archeologicznej obejmujgca rozpoznane potencjalne

obszary wystepowania stanowisk archeologicznych. Uzgadniane z Wojewddzkim

Konserwatorem Zabytkow powinny by¢ wszelkie prace ziemne projektowane na

obszarze strefy.

Tab. Zabytki znajdujgce sie w rejestrze zabytkow w gminie Rojewo

Gmina Miejscowosé Obiekt Data decyzji Nr rejestru
ROJEWO [DOBIEStLAWICE Zatozenie dworsko-parkowe 15.06.1985 A/1428
Kosciot parafialny, rzym.-kat. p.w. $w. | 11.03.1931;
ROJEWO LISZKOWO Anny; Cmentarz przykoscielny 13.04.1957 A/814
ROJEWO| LISZKOWO Cmentarz rzym.-kat. parafii $w. Anny [ 29.05.1992 A/895
ROJEWO| LISZKOWO Cmentarz rzym.-kat. 29.05.1992 A/896
Zespot kosciota parafialnego p.w. NMP
Wspomozenia Wiernych: Kosciot
ewangelicki, ob. parafialny rzym.-kat.;
Pastoréwka, ob. plebania; Budynek
ROJEWO ROJEWO gospodarczy; Otoczenie zespotu 24.02.2006 A/907
Zrédfo: Opracowanie wlasne na podstawie https://www.torun.wkz.gov.pl/ (data dostepu: 11.08.2026)
Tab. Zabytki znajdujgce sie w ewidencji zabytkéw w gminie Rojewo
NR
Lp [ Miejscowos¢ | OBIEKT OBIEKT DATOWANIE
1 Dabie Kapliczka
2 Dabie 3 Dom, dawna szkota ewangelicka
Budynek gospodarczy przy dawnej szkole
3 Dabie 3 ewangelickiej
4 Dabie Cmentarz ewangelicki

5 Dobiestawice

konserwatorskiej (,B”)

Ukfad ruralistyczny w granicach strefy ochrony

6 Dobiestawice

Spichlerz w zespole dworskim

Glinno
Wielkie

Cmentarz ewangelicki



https://www.torun.wkz.gov.pl/

Glinno

8 Wielkie Plebania ob. Kaplica p.w. $w. Antoniego
Glinno
9 Wielkie Fundamenty spalonego kosciota
Glinno
10 Wielkie 30 Dom
11 Jarki Cmentarz ewangelicki
12 Jarki 3 Dom, d. Szkota ewangelicka
13 [Jaszczotkowo 5 Dom, d. Szkota
14 |Jaszczétkowo 13 Zagroda: stodota
15 |Jaszczoétkowo 13 Zagroda: obora
16 |Jaszczotkowo Cmentarz ewangelicki
Jezuicka
17 Struga Cmentarz ewangelicki
18 Jurancice Cmentarz ewangelicki
19 Lesnianki Cmentarz ewangelicki
20 Liszkowice Kapliczka
21 Liszkowice 7 Dom
Ukfad ruralistyczny w granicach strefy B ochrony
22 Liszkowo konserwatorskiej (,B”)
23 Liszkowo Zespot kosciota: dzwonnica POL XIX
24 Liszkowo 34 Zespot kosciota: plebania
25 Liszkowo Kapliczka przy domu nr 4
26 Liszkowo 61 Zespot patacowy: oficyna K.XIX
27 Liszkowo Zespot patacowy: park XIX
28 Liszkowo Zespot patacowy: cmentarz rodowy
29 Liszkowo Zespot patacowy: magazyn K.XIX
30 Liszkowo Zespot patacowy: komin gorzelni KXIX W
31 Liszkowo 32 Zespot patacowy: dawny Czworak K.XIX'W.
32 Liszkowo 33 Zespot patacowy: dawny Czworak K.XIXW.
33 Liszkowo 57 Zespot patacowy: dwojak K XIX'W.
34 Liszkowo 59 Zespot patacowy: dwojak K.XIX'W.
35 Liszkowo 83 Dom, dawna szkota K. XIXW.
36 Liszkowo 83 Bud. Gosp. Przy szkole K. XIX'W.
37 Liszkowo 42 Dom — drewniany
38 Osieczek 15 Zespot szkoty: dom, dawna szkota
39 Osieczek 15 Zespot szkoty: bud. Gosp. Przy szkole
40 | Osiek Wielki 26 Zespot szkoty: dom, dawna szkota
41 | Osiek Wielki 26 Zespot szkoly: bud. Gosp. Przy szkole




42 | Osiek Wielki 26 Zespot szkoty: ziemianka
43 | Osiek Wielki Cmentarz ewangelicki

Uktad ruralistyczny w granicach strefy B ochrony
44 Ptonkowo konserwatorskiej (,B”)
45 Ptonkowo 2 Zagroda: bud. Gosp.
46 Ptonkowo 2 Zagroda: obora
47 Ptonkowo 29 D. Szkota, ob. Przedszkole
48 Ptonkowo 29 Zespot d. Szkoty: bud. Gosp.
49 Ptonkowo Cmentarz ewangelicki
50 Ptonkowo Cmentarz epidemiczny

Uktad ruralistyczny w granicach strefy B ochrony
51 Ptonkéwko konserwatorskiej (,B”)
52 Ptonkéwko 10 Dom
53 Ptonkéwko 17 Gorzelnia
54 Ptonkéwko Cmentarz ewangelicki
55 Ptonkéwko Cmentarz epidemiczny

Kosciot ewangelicki obecnie Rzymsko-katolicki pw.
56 Rojewice NSPJ 2 POL. XIX
57 Rojewice 17 Dawna pastoréwka, obecnie Plebania 2 POL. XIX
58 Rojewice Kapliczka
59 Rojewice Cmentarz ewangelicki
60 Rojewice 19 Dawna szkota ewangelicka 2 POL XIX
61 Rojewice 14 Dom drewniany POL XIX W.
62 Rojewice 28 Dom drewniany POL XIX W.
63 Rojewo 111 Szkota PO 1925 R.
64 Rojewo Zagroda: dom
65 Rojewo Zagroda: budynek Gospodarczy
66 Rojewo 5 Dom
67 Rojewo 120 Dom
68 Rojewo Cmentarz ewangelicki
69 Stara Wies$ 1 Dom
70 Stara Wies$ 11 Zagroda: dom
71 Stara Wies 11 Zagroda: obora
72 Stara Wies$ 12 Dom
73 Stara Wies 21/22 Szkota ob. Dom mieszkalny
74 Stara Wies 21/22 Budynek gospodarczy w zespole szkoty
) Ukfad ruralistyczny w granicach strefy B ochrony

75 Sciborze konserwatorskiej (,B”)
76 Sciborze 7 Szkota POCZ XX




77 Sciborze 7 Budynek gospodarczy w zespole szkoty POCZ XX
78 Sciborze 71 Zespo6t dworski: dwor K.XIX
79 Sciborze Zespot dworski: obora POCZ. XX W
80 Sciborze Zespot dworski: obora |l POCZ. XX W.
81 Sciborze Zespot dworski: spichlerz POCZ. XX W.
82 Sciborze Zespot dworski: kuznia POCZ. XX W.
83 Sciborze Zespot dworski: park POCZ. XX W.
84 Sciborze 50 Zespot dworski: czworak POCZ. XX W.
85 Sciborze 52 Zespot dworski: czworak POCZ. XX W.
86 Sciborze 53 Zespot dworski: czworak POCZ. XX W.
87 Sciborze Cmentarz epidemiczny

Ukfad ruralistyczny w granicach strefy B ochrony
88 Topola konserwatorskiej (,B”)

Ukfad ruralistyczny w granicach strefy B ochrony
89 | Wybranowo konserwatorskiej (,B”)
90 | Wybranowo 26 Zespot dworski: dwor L.70 XX W.
91 | Wybranowo Zespot dworski: spichlerz z oborg 1904 R.
92 | Wybranowo Zespot dworski: park XIX'W.
93 | Wybranowo 28 Szkota POCZ XX

Zrédfo: Opracowanie wlasne na podstawie https:/www.torun.wkz.gov.pl/ (data dostepu: 11.08.2026)

5.13 Obszary pomnikdéw zagtady i ich strefy ochronne

strefy ochronne.

5.14 Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

5.15 Obszary ograniczonego uzytkowania

Na obszarze gminy Rojewo nie wystepujg obszary pomnikow zagtady ani ich

W gminie Rojewo nie wystepujg tereny zamkniete i ich strefy ochronne.

W gminie Rojewo nie wystepujg obszary ograniczonego uzytkowania.

5.16 Obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.

Na obszarze gminy Rojewo nie zidentyfikowano obszaréw wymagajgcych
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5.17 Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji
Na obszarze gminy Rojewo nie wystepujg wyznaczone obszary zdegradowane

ani obszary rewitalizacji.

5.18 Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracjg

Na terenie gminy nie ustanowiono obszaréw cichych w aglomeracji oraz

obszardw cichych poza aglomeracjs.

5.19 Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-Ill oraz grunty lesne

Struktura przestrzenna gleb w gminie Rojewo wykazuje wyrazny podziat na
dwie gtéwne strefy. W potudniowej czesci terenu przewazajg czarne ziemie
(stanowigce 54% uzytkdw rolnych), ktérym towarzyszg gleby ptowe (5%) oraz
brunatne, natomiast potnocny obszar charakteryzuje sie obecnoscig stabszych gleb
rdzawych (17%) powstatych z materiatu piaszczystego. Dopetnieniem uktadu
przestrzennego sg doliny rzeczne, gdzie wystepujg kompleksy gleb organicznych, w

tym murszowo-mineralne (13%) oraz mutowo-torfowe (10%).

Taki uktad stwarza wyjgtkowo sprzyjajgce warunki dla produkcji rolniczej,
poniewaz az 64% gruntéw ornych stanowig chronione gleby o wysokiej wartosci
uzytkowej (klasy 1-1Vb). Najwieksza koncentracja gleb o bardzo wysokiej bonitaciji
wystepuje w sotectwach: Sciborze, Mierogoniewice, Ptonkowo, Topola, Rojewo, cze$é
Liszkowa, Wybranowo, Ptonkoéwko oraz Dobiestawice. Tak korzystne warunki dla
rozwoju rolnictwa sg spowodowane faktem, ze gmina lezy na Kujawach Zachodnich,
rejonie bedgcym gtéwnym producentem zywnosci w rejonie wtasnie poprzez najlepsze

warunki glebowe.
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Ryc. 6 Grunty rolne chronione w gminie Rojewo. Zrédto: Opracowanie wtasne w programie QGIS

Lasy w gminie Rojewo zajmujg powierzchnie 2 425,18 ha (20,2% obszaru
gminy) i charakteryzujg sie nierbwnomiernym, rozproszonym uktadem przestrzennym.
Najwieksze zwarte kompleksy lesne skupione sg w potnocnej i wschodniej czesci
gminy, stanowigc fragment Puszczy Bydgoskiej z przewagg monokultury sosnowej
(ponad 90%). Z kolei potudniowa czes¢ gminy jest najmniej zalesiona, co wynika z jej

rolniczego charakteru i obecnosci gleb o najwyzszej bonitaciji.

Lasami wystepujgcymi na obszarze gminy wedtug Roslinnosci potencjalnej Polski

(2008) gtownymi gatunkami ekosystemowymi na terenie gminy sa:

e Galio carpinetum (grad srodkowoeuropejski) - gatunki gtbwne w drzewostanie

to grab i dgb szyputkowy, a domieszkowe — lipa drobnolistna, klony — pospolity,
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jawor i polny (w tym zespole czesciej niz w innych grgdach), buk (rzadziej niz
w gradzie subatlantyckim), dab bezszyputkowy (gtownie w postaciach
ubogich), brekinia (czesciej niz w innych gradach), jabton dzika; w postaciach
wilgotnych takze jesion i wigzy — szyputkowy oraz polny.

e Fraxino alnetum (teg jesionowo-olszowy) - drzewostan budowany jest przez
olsze czarng i jesion, w niektorych regionach takze Swierk

e Ficario-Ulmetum (teg jesionowo-wigzowy) - drzewostan jest wielogatunkowy z
udziatem wigzoéw — gtownie polnego oraz goérskiego i szyputkowego, jesionu,
debu szyputkowego, czeremchy, graba, lipy drobnolistnej, klonéw — polnego i

pospolitego, jabtoni dzikiej, a takze topoli biatej

W strukturze funkcjonalno-przestrzennej istotng role odgrywajg obszary
ochronne, ktére obejmujg 1 040,04 ha, czyli 43% powierzchni lesnej gminy. Petnig one
przede wszystkim funkcje wodochronne, glebochronne oraz stanowig zaplecze lesne
wokot miast. Catos¢ zasobow lesnych podlega RDLP w Toruniu i jest zarzgdzana
przez Nadlesnictwa Gniewkowo, Cierpiszewo oraz Solec Kujawski, ktére odpowiadajg
za gospodarke lesng, w tym prace odnowieniowe (obejmujgce 12,5 ha w latach 2021—-
2023).

5.20 Zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii

przemystowej

W gminie Rojewo nie funkcjonujg zaktady o zwiekszonym ryzyku wystgpienia

powaznej awarii przemystowej.

5.21 Rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektow infrastruktury spotecznej,
transportowej i technicznej wraz z obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami w

zagospodarowaniu

Jednym z kluczowych elementdw gospodarowania przestrzenig jest
infrastruktura, istniejgca oraz mozliwos¢ jej rozbudowy i wspétistnienia wobec
pozostatych obiektow przestrzennych w gminie. Nadaje ona konkretny charakter
gminy i okresla jej dynamike rozwoju i funkcjonowania. W wymiarze przestrzennym,
wptywa ona na wszystkie decyzje dotyczgca planowania i zagospodarowania

przestrzenig ze wzgledu na potrzebe jej uwzglednienia w kazdej inwestycji w gminie.
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5.21.1 Infrastruktura spoteczna

Infrastruktura spoteczna gminy Rojewo obejmuje obiekty zwigzane z edukacja,
sportem i rekreacjg, ochrong przeciwpozarowg, ochrong zdrowia, pomoca spoteczng,
administracjg oraz kulturg. Jej rozmieszczenie koncentruje sie przede wszystkim w
miejscowosciach Rojewo i Rojewice, przy czym pojedyncze obiekty wystepujg rowniez

w innych miejscowosciach gminy.
Placowki oswiatowe:

e Szkota Podstawowa im. bt. ks. Mariana Skrzypczaka w Rojewicach — Rojewice
19, 88-111 Rojewo

e Szkota Podstawowa w Rojewie — Rojewo 111, 88-111 Rojewo

e Publiczne Samorzgdowe Przedszkole ,Akademia Przedszkolaka” w Rojewie —
Rojewo 111, 88-111 Rojewo

e (Oddziat przedszkolny przy Szkole Podstawowej w Rojewicach — Rojewice 19,
88-111 Rojewo

Obiekty sportowe i rekreacyjne:

e Boisko sportowe wraz z sitownig zewnetrzng — Rojewo
e Hala sportowa — Rojewo

e Boisko wielofunkcyjne — Sciborze

e Boisko sportowe — Wybranowo

e Boisko sportowe — Dobiestawice

e Boisko wielofunkcyjne — Liszkowo
Jednostki Ochotniczej Strazy Pozarnej:

e Ochotnicza Straz Pozarna w Rojewie — Rojewo 105, 88-111 Rojewo — KSRG:
nalezy
e Ochotnicza Straz Pozarna w Rojewicach — Rojewice, 88-111 Rojewo —

KSRG: nie nalezy.

Ochrona zdrowia:



e NZOZ ,Nasze Zdrowie” s.c. / Osrodek Zdrowia — Rojewo 113, 88-111 Rojewo

e Apteka — Rojewo

Podstawowg opieke zdrowotng mieszkancom zapewnia osrodek zdrowia w Rojewie,

uzupetniany przez funkcjonujgcg na terenie gminy apteke.
Pomoc spoteczna i administracja:

e Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej w Rojewie — Rojewo 8, 88-111 Rojewo
e Urzad Gminy Rojewo — Rojewo 8, 88-111 Rojewo

e Samorzadowy Zespot Oswiaty i Kultury w Rojewie — Rojewo 8, 88-111 Rojewo
Kultura i dziatalnos¢ spoteczna:

e Gminna Biblioteka Publiczna w Rojewie — Rojewo 105, 88-111 Rojewo

e Filia Gminnej Biblioteki Publicznej w Rojewicach — Rojewice 28, 88-111
Rojewo

e Filia Gminnej Biblioteki Publicznej w Jezuickiej Strudze — Jezuicka Struga 16,
88-111 Rojewo

e Gminny Klub Seniora ,Wrzos” — gmina Rojewo

Infrastruktura spoteczna uzupetniona jest o obiekty i miejsca zwigzane z
dziatalnoscig miejscowych organizacji spotecznych i sportowych, ktére pozwalajg
mieszkancom na aktywne spedzanie oraz aktywne realizowanie sie w Zzyciu

kulturalnym sportowym a takze spotecznym gminy.

5.21.2 Infrastruktura transportowa

Sieci transportowe odpowiadajg za prawidiowe funkcjonowanie gminy w
obrebach wtasnych granic a takze lokalnie i regionalnie. Rozwdj sieci transportowych
wyznacza potencjalne mozliwosci rozwoju pozostatej czesci gminy, dlatego bardzo
istotnym jest uwzglednianie jej w kazdej analizie zagospodarowania i planowania

przestrzennego.

W gminie jedyng gatezig sieci transportowych sg drogi kotowe. Brak w niegj
dziatajgcej sieci kolejowej czy tez szlakdw wodnej. Gmina lezy poza szlakami



krajowymi, jednak dobre powigzania zewnetrzne zapewniajg biegngce w bliskim
sgsiedztwie drogi nr 15 i nr 25. Kluczowag role w wewnetrznym uktadzie przestrzennym
odgrywajg drogi wojewoddzkie i powiatowe. Gtdwng osig komunikacyjng w relacji
wschod—-zachod jest droga wojewodzka nr 246, tgczgca Ziotniki Kujawskie z
Gniewkowem i przechodzaca przez siedzibe gminy oraz wieksze miejscowosci
(Ptonkowo, Ptonkéwko), z odgatezieniami DW398 i DW399.

Gtéwng osig w relacji potnoc—potudnie jest droga powiatowa nr 2033C (14,3
km), zapewniajgca dojazd do Inowroctawia i trasy nr 10 w Cierpicach. taczy ona
wzdtuz jednego ciggu najwazniejsze i najwieksze miejscowosci (m.in. Sciborze,
Topole, Rojewo, Jezuickg Struge, Rojewice i Zawiszyn), stanowigc miejsce
zamieszkania dla ponad 40% mieszkancow. Zarysowuje sie przy tym wyrazny podziat
przestrzenny gminy: czesS¢ potudniowa posiada gestg, regularng sie¢ drég
powiatowych powigzanych z trasami krajowymi, obstugujacg niemal wszystkie
tamtejsze miejscowosci, podczas gdy w czesci podtnocnej sie¢ ta jest mocno

ograniczona ze wzgledu na bardziej rozproszone osadnictwo.

Catos¢ uktadu uzupetnia sie¢ drég gminnych, ktérych znaczenie przestrzenne
rézni sie w zaleznosci od rejonu. W potudniowej czesci gminy petnig one gtownie
funkcje dojazdowg do pdl uprawnych, gdyz ruch pasazerski przejmuje dobrze
rozwinieta sie¢ droég wyzszych klas. Z kolei na pdétnocy, gdzie brakuje potgczen
powiatowych, drogi gminne stanowig kluczowg infrastrukture warunkujgca
bezposrednig dostepnosé transportowg dla okoto 10 mniejszych wsi i przysiotkow

zamieszkiwanych przez kilkuset mieszkancow.

Dtugos¢
Nr drogi Nazwa drogi odcinka (m) |Kategoria drogi
Paterek—tabiszyn—Ztotniki Kujawskie—Gniewkowo— Dgbrowa

246 Biskupia 8443 Wojewddzka

398 Ztotniki Kujawskie — Liszkowo 1545 Wojewddzka

399 Liszkowo — Zelechlin 1495 Wojewddzka
2033 C Cierpice — Rojewo — Inowroctaw 14 300 |Powiatowa
2513 C Stara Wies — Zelechlin 9100 Powiatowa
2514 C Liszkowo — Jaksice 2600 Powiatowa
2515C tazyn — Sciborze 5100 Powiatowa
2521 C Ptonkowo — Wierzchostawice 3 600 Powiatowa




2522 C Sciborze — Mierogoniewice 4 200 Powiatowa
150201 C Broniewo — Jaszczottowo 5000 Gminna
150202 C Liszkowice — Budziaki 3200 Gminna
150203 C Liszkowice — Rojewo 4 400 Gminna
150204 C Budziaki — Zelechlin 1200 Gminna
150205 C Stara Wies — Rojewice 3 000 Gminna
150206 C Liszkowo — Topola 3000 Gminna
150207 C Rojewo — Wybranowo 3100 Gminna
150208 C Ptonkowo — Dobiestawice 2000 Gminna
150209 C Topola — Dobiestawice 2000 Gminna
150210 C Sciborze — Wiectawice 1800 Gminna
150211 C Rojewo — Jurancice — Dgbie 2500 Gminna
150212 C Sciborze — Ptonkéwko 2500 Gminna
150213 C Ptonkowo — Godzieba 4 200 Gminna
150214 C Jaszczottowo — Dagbie 4 500 Gminna
150215 C Jezuicka Struga — Dgbie 5400 Gminna
150216 C Rojewice — Linki 2000 Gminna
150217 C tukaszewo — Jurancice — Dabie 6 500 Gminna
150218 C Osiek Wielki — Osieczek — Jarki 8 800 Gminna
150219 C Dobiestawice — Skalnierowice 1200 Gminna
150220 C Osiek Wielki — Glinno Wielkie 4 000 Gminna
150221 C Liszkowo — Czyste 3000 Gminna
150222 C Jezuicka Struga — Ptonkéwko 4 000 Gminna
150223 C Rojewo wies 900 Gminna

Zrédfo: Studium Uwarunkowari i Kierunkéw Zagospodarowania przestrzennego gminy Rojewo

5.21.3 Infrastruktura techniczna

Elektroenergetyka i Odnawialne Zrédta Energii

System elektroenergetyczny gminy opiera sie na sieci sredniego napiecia SN
15 kV zasilanej z trzech gtéwnych punktéw zasilania (GPZ) zlokalizowanych w
Gniewkowie, Nowej Wsi Wielkiej oraz Inowroctawiu. Dystrybucje energii zabezpiecza
okoto 90 stacji transformatorowych o tgcznej mocy zainstalowanej prawie 5 tys. kVA,
z mozliwoscig znacznej rozbudowy rezerw mocy nawet do 15 tys. kVA. Mimo ze
obecne parametry zaspokajajg podstawowe potrzeby gminy, infrastruktura zmaga sie
z problemami technicznymi — duza czesc stacji (szczegdlnie w potnocnej czesci) jest

przestarzata, a dtugie odcinki linii niskiego napiecia oraz brak zasilania dwustronnego



stwarzajg ryzyko przerw w dostawach i ograniczajg mozliwo$¢ przytgczania

podmiotéw o zwiekszonym zapotrzebowaniu na moc.

Sektor energetyczny gminy wyrdznia sie natomiast rozwinietg infrastrukturg
niekonwencjonalng i odnawialnymi zrodtami energii. Na jej terenie funkcjonujg m.in.
dwie mate elektrownie wiatrowe w Zelechlinie (moc ok. 450 kW) oraz jedna z
wiekszych w kraju biogazownia rolnicza w Liszkowie o mocy elektrycznej 2,1 MW i
cieplnej 2,2 MW, wytwarzajgca energie z substratow roslinnych i odpadéw
przetworstwa rolno-spozywczego. Uzupetnieniem lokalnego potencjatu
energetycznego jest Zakfad Utylizacji w Jezuickiej Strudze (produkujgcy energie
elektryczng w procesie spalania mgczki zwierzecej o mocy 3—4 MW), zaktad produkgciji
brykietu ze stomy w Rojewicach oraz ujety w miejscowym planie projekt matej

elektrowni wodnej w Jarkach.

Infrastruktura Gazowa i Przesytowa

Gmina Rojewo nie posiada witasnej, rozbudowanej sieci gazowej ani stacji
redukcyjno-pomiarowych, przez co mieszkancy w celach bytowych korzystajg gtéwnie
z gazu butlowego. Przez teren gminy przebiega jednak kluczowa infrastruktura
przesytowa o znaczeniu ponadlokalnym. Nalezy do niej odcinek gazociggu wysokiego
cisnienia (Dn 250 PN 6,3 MPa) relacji Gniewkowo — Otorowo o dtugosci okoto 11,3
km, ktory w przysztosci — po budowie odpowiedniego odgatezienia i stacji — moze
stanowi¢ zrodto gazyfikacji obszaru. Ponadto przez gmine, na diugosci okoto 8,5 km
w relacji wschod-zachdd, biegnie podziemny rurocigg produktéw naftowych PERN
tgczacy Ptock z bazg w Nowej Wsi Wielkiej. Obecnos$¢ obu magistrali wigze sie z
rygorystycznymi ograniczeniami przestrzennymi — dla rurociggu naftowego
wyznaczono co najmniej 20-metrowg strefe bezpieczenstwa, natomiast dla gazociggu
obowigzuje 6-metrowa strefa kontrolowana oraz odlegtosci podstawowe dla
zabudowy wynoszgce od 20 m (dla budynkéw mieszkalnych) do 35 m (dla obiektow

uzytecznosci publicznej).



5.22 Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy

priorytetowe

Audyt krajobrazowy dla wojewodztwa kujawsko-pomorskiego zostat przyjety
uchwatg nr LXI/851/23 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 25
wrzesnia 2023 r. w sprawie audytu krajobrazowego dla wojewddztwa kujawsko-
pomorskiego.

Na obszarze gminy Rojewo wyznaczono 11 krajobrazéw w tym 1 oznaczony
jako krajobraz priorytetowy rozumiany jako krajobraz szczegolnie cenny dla
spoteczenstwa ze wzgledu na swoje wartosci przyrodnicze, kulturowe, historyczne,
architektoniczne, urbanistyczne, ruralistyczne lub estetyczno-widokowe, i jako taki
wymagajgcy zachowania lub okreslenia zasad i warunkéw jego ksztattowania. Dla
poszczegolnych krajobrazéw wyznaczono rekomendacje.

Rekomendacje zawarte dla krajobrazow skupiajg sie na ograniczaniu
rozporaszania zabudowy oraz jej koncentracji w obrebie istniejgcych jednostek
osadniczych przy jednoczesnym ograniczaniu powstawania nowej zabudowy na
obszarach cennych przyrodniczo. Celem takiego dziatania jest ujednolicanie
krajobrazéw oraz dbanie o wyglad i charakter danego obszaru. Szczegdlng uwage
nalezy zwréci¢é na zachowanie terendw lednych, trwatych uzytkow zielonych,
nieuzytkdw oraz ciggtosci korytarzy ekologicznych, a takze na ograniczanie zabudowy
w sgsiedztwie ciekow, zbiornikdw wodnych i terenow o szczegodlnych walorach
krajobrazowych.

Waznymi zaleceniami zwigzanymi z budowg sg: harmonizowanie nowej
zabudowy z istniejgcg strukturg przestrzenng i lokalnymi cechami. W tych zaleceniach
nalezy zwréci¢ uwage na spojne linie zabudowy, odpowiedni udziat powierzchni
biologicznie czynnej oraz stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji i dachéw. W
rekomendacjach czesto réwniez pojawig sie mowa o zwiekszeniu udziatu zieleni w
budownictwie a w szczegolnosci tej izolacyjnej by ogranicza¢ obiekty bedgce
ucigzliwymi w sgsiedztwie zabudowy.

Rekomendacje ktére sg wystosowane dla poszczegdlnych zdelimitowanych

krajobrazéw obowigzujg tylko na ich obszarach.
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5.23 Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72

ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska

Opracowanie ekofizjograficzne, sporzgdzane w oparciu 0 wymagania okreslone w art.
72 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska, stanowi
samodzielny dokument planistyczny, ktéry towarzyszy procesowi tworzenia i aktualizacji
dokumentoéw dotyczacych zagospodarowania przestrzennego. Gtéwnym zadaniem tego
opracowania jest kompleksowe rozpoznanie sSrodowiskowych uwarunkowan funkcjonalnych,

ktére determinujg kierunki dalszego rozwoju gminy. W szczegolnosci chodzi o uchwycenie
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powigzan pomiedzy elementami przyrodniczymi a planowaniem przestrzennym, tak aby
przyszte dziatania inwestycyjne i urbanistyczne byty zgodne z zasadami zréwnowazonego

rozwoju.

Dokument ekofizjograficzny obejmuje przede wszystkim:

- analize aktualnego stanu srodowiska, z uwzglednieniem kluczowych komponentow, takich
jak wody powierzchniowe i podziemne, gleby, szata roslinna, fauny oraz istniejacych form

ochrony przyrody,

- identyfikacje probleméw i barier srodowiskowych, ktére mogg ogranicza¢ lub warunkowac

rozwoj przestrzenny,

- okreslenie predyspozyciji i potencjatéw danego obszaru do réznych form uzytkowania terenu,

- wskazanie koniecznych dziatarh ochronnych i naprawczych, majgcych na celu zachowanie

waloréow przyrodniczych i poprawe jakosci srodowiska.

5.24 Zapotrzebowanie na nowg zabudowe

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg obliczono zgodnie ze wzorem:

PUMO
P20

ZAP = M2o —

gdzie:

e ZAP - zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa,

e My - prognozowana liczba mieszkancéw gminy w oparciu o dane
udostepnione przez statystyke publiczng powiekszona o 5%,

e PUM, - fgczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie zgodna z
najnowszymi danymi,

e Py - prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego

mieszkanca.

1. Prognozowana liczba mieszkancéw powiekszona o 5% - M20

Zgodnie z danymi opracowanymi przez statystyke publiczng w zakresie

prognozowane;j liczby mieszkancéw gminy (Prognoza ludnosci dla gmin na lata 2023-2060)



udostepniong przez Gtéwny Urzad Statystyczny (aktualizacja z 18.07.2024 r.) przyjeto dane

wynikajgce z w/w prognozy demograficznej dla gminy a nastepnie powiekszono jg o 5%.

Lp. Rok Liczba ludnosc
1 2026 4220
2 2027 4160
3 2028 4107
4 2029 4053
5 2030 4001
6 2031 3935
7 2032 3873
8 2033 3802
9 2034 3739
10 2035 3686
11 2036 3622
12 2037 3556
13 2038 3503
14 2039 3432
15 2040 3369
16 2041 3314
17 2042 3249
18 2043 3186
19 2044 3121
20 2045 3051

Tab. 1 Prognozowana liczba ludnosci obejmujgca najblizsze 20 lat (2026 r. -2045 r.) Zrédio: GUS dane wg stanu z
18.07.2024 r.

Uwzgledniajgc powyzszg prognoze demograficzng dla gminy, prognozowana liczba

mieszkancéw w 2045 r., tj. za 20 lat, powiekszona o 5%, wynosi:
M2o = 3203,55 os

2. taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie — PUMo zgodnie z danymi
z GUS (na rok 2025) wynosi:



PUMo = 124 539 m?

3. Prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego

mieszkanca obliczona wedtug nastepujgcego wzoru:
P20 = 3Po — 2P-10
gdzie:

e Po - powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca zgodnie z GUS (na rok 2025) wynosi 28,7 TZ—:

e P.i0 - powierzchni uzytkowa mieszkan w gminie na jednego

mieszkanca zgodnie z GUS, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z

ktérego pochodzg najnowsze dane wynosi 23,3 T—: (rok 2015)
P20 = 3Po — 2P-10
Pro=3x287" —2x233™=395™
os os os

W przypadku gdy prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie
na jednego mieszkanca (P20) wyznaczona zgodnie z ust. 3 lub 7 jest mniejsza niz 40
m2 na jednego mieszkanca lub brak jest danych udostepnionych przez statystyke
publiczng umozliwiajgcych wykonanie obliczen zgodnie z wzorami, o ktérych mowa w
ust. 3, przyjmuje sie warto$¢ tego parametru wynoszgcg 40 m2 na jednego

mieszkanca.
2
P20 =40 =
oS

Uwzgledniajgc powyzsze dane zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg

WYnosi:
ZAP = Myo— 2210
P20
ZAP = 320355 0s — 22£539™ — 90,08 o0s

40—
0s



Warto$¢ zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg po zaokragleniu wynosi:
ZAP =90 os

Zgodnie z § 3 ust. 9 pkt 2 rozporzadzenia, w przypadku gdy zapotrzebowanie
na nowg zabudowe mieszkaniowg obliczone zgodnie z § 3 ust. 2 wynosi mnigj niz
500, a liczba mieszkancéw gminy zgodnie z najnowszymi dostepnymi danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng wynosi mniej niz 5000 i nie mniej niz 2000,

dopuszcza sie przyjecie wartosci zapotrzebowania wynoszgcej 500.

W zwigzku z powyzszym, w dalszych obliczeniach przyjeto:
ZAP =500 os.



