Uchwala Nr XXV1/176/2020
Rady Gminy Wisniew
z dnia 29 pazdziernika 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miejscowosci
Moscibrody, gmina Wisniew

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 Samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2020 roku, poz. 713) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.), W zwigzku z Uchwata
Nr XLVI11/336/2018 Rady Gminy Wisniew z dnia 10 pazdziernika 2018 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci
Moscibrody, gmina Wisniew oraz stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
I kierunkow  zagospodarowania  przestrzennego gminy  Wisniew, przyjetego  Uchwalg
Nr XXV1/175/2020 Rady Gminy Wisniew z 29 pazdziernika 2020 .,

Rada Gminy Wisniew uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miejscowosci
Moscibrody, gmina Wisniew, zwany dalej planem.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce
zalgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce
zalacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.

§ 3. 1. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazow kulturowych;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
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biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokosc¢
zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy
i gabaryty obiektow;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow;

9) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

10) szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

11) szczegodlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu,

14) granice terenOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

15) granice terenOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

16) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terendéw publicznie
dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz
pokrycie dachow;

17) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

2. Plan nie zawiera, ze wzgledu na brak wystgpowania:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

2) granic i1 sposobOw zagospodarowania terendw gorniczych, obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia polaci dachowych nie
wigkszym niz 12°;

2) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach 0 dwoéch lub wiecej potaciach, o kacie
nachylenia potaci dachowych powyzej 12°;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu
linie, przed ktore nie moze by¢ wysunigte lico zewnetrznej nadziemnej Sciany wznoszonego
budynku, nie dotyczy budowli, z dopuszczeniem wysuni¢cia przed nie na glgbokos¢ do 1,5 m
gzymsOw, balkondéw, loggii, wykuszy, zadaszen nad wejsciami, pochylni ischodéw
zewngetrznych;

4) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzona w obiektach wolnostojacych lub
lokalach uzytkowych wbudowanych, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego planem;
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2)
3)
4)
5)

6)
7)
8)
9)

linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalna linia zabudowy;

zwymiarowane odleglo$ci mierzone w metrach;

przeznaczenie terendw o roznych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami liczbowo-literowymi, w tym:

a) MNU - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej,

b) PU — teren zabudowy ustugowej, produkcyjnej, sktadow 1 magazynow,

c) 10 — teren oczyszczalni Sciekow,

d) KDGP — teren drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego,

e) KDZ — teren drogi publicznej klasy zbiorczej,

f) KDL — teren drogi publicznej klasy lokalnej,

g) KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdoweyj;

strefa ochrony konserwatorskiej ,,B”” — zachowanych elementow zabytkowych;

strefa ochrony konserwatorskiej ,,OA” — ochrony zabytkow archeologicznych;

strefa ochrony konserwatorskiej ,,E” — ochrony ekspozycji zespotu zabytkowego;

szpaler drzew.

2. Oznaczenia graficzne wystgpujace na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, w tym

wynikajace z przepisow odrebnych, maja wylacznie charakter informacyjny.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru obj¢tego planem

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego i krajobrazu ustala sie:

ksztaltowanie charakteru zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegbtowymi dla poszczegdlnych terendw, z wyjatkiem dziatek powstatych przed wejsciem
W zycie planu z zastrzezeniem pkt 3,41 5;

dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz stanowig ustalenia
szczegblowe poszczegodlnych terendw dla dzialek wydzielanych w celu przytaczenia do dziatki
sgsiedniej, regulacji stanu prawnego, oraz dzialek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej i drogi;

dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy na nowo wydzielonych dziatkach o powierzchni mniejszej niz
stanowig ustalenia szczegdtowe poszczegdlnych terendw pod warunkiem, ze powstaty one
w wyniku wydzielenia dzialek pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i drogi, przy
spelieniu wskaznikow zabudowy oraz z zachowaniem przepisow odrgbnych;

dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy na dziatkach o powierzchni mniejszej niz stanowia ustalenia
szczegblowe poszczegdlnych terendw pod warunkiem, ze powstaly one przed wejsciem w zycie
planu, przy spetnieniu wskaznikéw zabudowy oraz z zachowaniem przepiséw odrebnych;
dopuszczenie lokalizacji szpaleru drzew w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
1KDL, na osi widokowej zabytkowego dworu (nr rejestru A-423 z 21 czerwca 1993)
zlokalizowanego poza planem,

zachowanie i uzupetnienie szpaleru drzew w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
1KDD.
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§ 7. W zakresie zasad ochrony s§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, z wyjatkiem
przedsigwzig¢ stuzacych obstudze ruchu komunikacyjnego, turystyce oraz przedsigwzied
bezposrednio zwigzanych z rolnictwem i przemystem spozywczym,;

2) zakaz lokalizacji zakladéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia Ilub zdrowia ludzi,
aw szczeg6lnosci  zakladow  stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii
przemystowej;

3) obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu halasu zgodnie z przepisami odrgbnymi dla
terenow chronionych akustycznie, oznaczonych na rysunku planu symbolem MNU jak dla
terenow przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe;

4) dopuszczenie przebudowy lub skanalizowania rowu melioracyjnego znajdujacego si¢ na terenie
1PU, oznaczonego na rysunku planu symbolem graficznym, w sposéb umozliwiajacy
zachowanie ciaglosci przeptywu wod, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie prawa
wodnego;

5) uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z potozenia obszaru objgtego planem w zasiggu
Glownych Zbiornikow Wod Podziemnych nr 215 Subniecka warszawska oraz 223 Dolina
kopalna gornego Liwca, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego, prawa
geologicznego i gbrniczego oraz ustaleniami niniejszej uchwaty;

6) zachowanie i uzupehienie szpaleru drzew, oznaczonego na rysunku planu symbolem graficznym.

§8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspdiczesnej: ustala si¢:

1) na obszarze objetym planem zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne nr AZP 59-78/2/73
oznaczone na rysunku planu symbolem graficznym i numerem, w ktéorym obowigzuje
prowadzenie wszelkich dziatan inwestycyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
ochrony zabytkow 1 opieki nad zabytkami;

2) ustala sie¢ strefe ochrony konserwatorskiej ,,B” — zachowanych elementow zabytkowych,
oznaczong na rysunku planu symbolem graficznym;
3) ustala si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej ,,OA” — ochrony zabytkow archeologicznych

(stanowiska archeologicznego nr ew. AZP 59-78/2/73), oznaczong na rysunku planu symbolem
graficznym, w ktérej obowigzuje prowadzenie wszelkich dzialan inwestycyjnych zgodnie
z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

4) ustala si¢ strefe¢ ochrony konserwatorskiej ,,E” — ochrony ekspozycji zespotu zabytkowego,
oznaczong na rysunku planu symbolem graficznym.

§9. W zakresie granic 1 sposobu zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisOw odrebnych obszar objety planem znajduje si¢
w granicach Siedlecko-Wegrowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktérego obowigzuja
nakazy i zakazy odnosnie zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony przyrody.

§ 10. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
ustala sig:
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1) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegolowymi dla poszczegolnych terenow;
2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem lit. b;
b) dla istniejacych budynkéw 1 czesci budynkéw  zlokalizowanych pomigdzy linig
rozgraniczajacag drogi, anieprzekraczalng linia zabudowy mozliwos¢ ich przebudowy
i nadbudowy, jezeli zachowane =zostang ustalenia przepisow odrebnych oraz ustalenia
szczegdtowe dla danych terenow;
3) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) sytuowanie miejsc do parkowania na dzialce budowlanej, na ktorej realizowana jest
zabudowa,
b) liczbe miejsc do parkowania samochodow osobowych:
— dla zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynow — minimum 3 miejsca do parkowania
na 10 stanowisk pracy,
— dla zabudowy ustugowej— minimum 1 miejsce do parkowania na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej obiektu,
c) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie drog publicznych.

§ 11. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) w granicach obszaru objg¢tego planem nie wyznacza si¢ granic obszardw wymagajacych
przeprowadzenia procedury scalen i podziatow nieruchomosci;

2) minimalng powierzchni¢ dzialek 1 minimalne szeroko$ci frontow zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi dla poszczegolnych terenow;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 70° do 110°;

4) parametry okreslone w pkt. 2 i 3 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia
infrastruktury techniczne;j.

§ 12. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu:

1) ustala si¢ strefe ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu oraz
uzytkowaniu terenu od urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, ktorej granice oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym;

2) w strefie kontrolowanej gazociagu wysokiego cisnienia DN150, obejmujacej pas o szerokosci
30,0 m (po 15,0 m w obie strony od osi gazociagu), oznaczonej na rysunku planu symbolem
graficznym:

a) wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych, placow manewrowych, dojazdéw, po
uzgodnieniu i spelnieniu warunkéw okreslonych przez zarzadce sieci.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:
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1) uktad komunikacyjny, ktory tworza istnicjace i projektowane drogi publiczne klasy gtowne;j
ruchu przyspieszonego, zbiorczej, lokalnej oraz dojazdowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1KDGP, 1KDZ, 1KDL, 1KDD;

2) dopuszczenie lokalizowania w terenach drog urzadzen infrastruktury technicznej, miejsc do
parkowania, drog dla rowerdw, ciggdw pieszych, zieleni (w tym szpalerow drzew), rowoéw 0raz
urzadzen zwigzanych z zapewnieniem cigglosci przeptywu wod oraz  prawidlowym
funkcjonowaniem systemu odwodnienia, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) dopuszczenie obstugi terendéw wyznaczonych planem z drog wewngtrznych nieoznaczonych na
rysunku planu, a dopuszczonych w ustaleniach szczegotowych dla poszczegolnych terenow.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
ustala sig:

1) mozliwo$¢ budowy nowych oraz utrzymanie, modernizacj¢, przebudowe i rozbudoweg lub
likwidacje istniejacych obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem
przepisow odrebnych;

2) budowe urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog, z zastrzezeniem
pkt 3;

3) dopuszczenie lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi
drog, w pasie pomiedzy linig rozgraniczajaca drogi i nieprzekraczalng linig zabudowy, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

4) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) zasilanie w wodg z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszczenie lokalizacji indywidualnych uje¢ wody dla celéw technologicznych,

¢) budowe sieci wodociggowej o $rednicy nie mniejszej niz 80 mm, z zastrzezeniem lit. d,

d) przy realizacji nowych i przebudowie istniejacych sieci wodociggowych na obszarze objetym
planem, nakaz zachowania parametrow sieci wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej oraz
realizacji hydrantow naziemnych 0 wymaganej $rednicy nominalnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg;

5) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych i1 przemystowych:

a) odprowadzenie Sciekow do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacyjnej,

b) budowg sieci kanalizacyjnej 0 $rednicy nie mniejszej niz 90 mm,

c) dopuszczenie stosowania zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ciekte, lokalnych lub
przydomowych oczyszczalni $ciekoéw, jako rozwigzania tymczasowe, zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie prawa budowlanego i prawa wodnego,

d) podczyszczanie Sciekow przemystowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych i1 roztopowych z terendw zabudowy i ulic poprzez sptyw
powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne, w tym: rowy infiltracyjne, zbiorniki retencyjno-
infiltracyjne, studnie chtonne, po uprzednim oczyszczeniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi
w zakresie prawa wodnego,

b) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych bezposrednio do ziemi na danej
dziatce budowlanej,

c) budowe sieci kanalizacji deszczowej 0 $rednicy nie mniejszej niz 250 mm;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
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a) zasilanie w gaz z istniejacej i projektowanej sieci gazowej,

b) budowe sieci gazowej o $rednicy nie mniejszej niz 32 mm,

c) dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejace i projektowane stacje oraz linie
elektroenergetyczne $redniego i niskiego napiecia,

b) dopuszczenie przebudowy istniejacej sieci elektroenergetycznej z linii napowietrznych na
kablowe,

c) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych w granicach planu,

d) dopuszczenie indywidualnych systeméw pozyskiwania energii, w tym lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW,
takich jak ogniwa fotowoltaiczne, pompy ciepta, z zastrzezeniem lit. e i f,

e) w terenach oznaczonych symbolem 1PU oraz 110 dopuszczenie lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrddel energii o mocy przekraczajacej 100 kW,
Z zastrzezeniem lit. f,

f) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych i biogazowni;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ogrzewanie budynkow ze zrédet indywidualnych, z zastosowaniem wysokosprawnych zrodet
ciepla, ograniczajacych emisj¢ zanieczyszczen do srodowiska,

b) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych ciepto z odnawialnych zrodet energii
0 mocy nieprzekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem lit. ¢ i d,

c) w terenach oznaczonych symbolem 1PU oraz 110 dopuszczenie lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych ciepto z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW,
Z zastrzezeniem lit. d,

d) zakaz lokalizacji biogazowni;

10) w zakresie telekomunikacji — obsluge =z istniejacych i rozbudowywanych sieci
telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie prawa budowlanego;
11) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie odpadow.

§ 15. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosciach:

1) 30% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMNU, 1PU;
2) 0% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDGP, 1KDZ, 1KDL, 1KDD, 110.

§ 16. Ustala si¢ granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego 0 znaczeniu
ponadlokalnym:

1) w liniach rozgraniczajacych teren oznaczony na rysunku planu symbolami 1KDGP, zwigzane
Z realizacjg inwestycji celu publicznego w zakresie budowy i utrzymania drog;

2) w przebiegu istniejacego gazociggu przesylowego wysokiego cisnienia DN150 relacji Gonezyce
— Lukéw — Siedlce, zwigzane z realizacja inwestycji celu publicznego w zakresie budowy
I utrzymania urzadzen shuzacych do przesytania gazow.
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§ 17. Ustala si¢ granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego 0 znaczeniu
lokalnym w liniach rozgraniczajacych tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDZ, 1KDL,
1KDD, zwigzane z realizacjg inwestycji celu publicznego w zakresie budowy 1 utrzymania drog.

§ 18. W zakresie zasad dotyczacych kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachow
ustala si¢:

1) nakaz stosowania kolorystyki elewacji zewnetrznych w jasnych, stonowanych, pastelowych
kolorach; dopuszczenie elementéw drewnianych, kamiennych Iub kamiennopodobnych
w kolorach naturalnych;

2) dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi w catosciowo projektowanych
elewacjach, w szczegodlno$ci dopuszcza si¢ oktadziny trwate kamienne i1 imitujace kamien
naturalny, drewniane w naturalnym kolorze drewna, ceramiczne, z zastrzezeniem pkt 3.;

3) w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1MNU zakaz stosowania na elewacji blachy
trapezowej oraz paneli z tworzyw PCV;

4) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w odcieniach czerni, szarosci, brazu, czerwieni z wyjatkiem
dachow wykonanych z materiatow pochodzenia naturalnego jak tupek kamienny, gonty
drewniane, wiéry osikowe, strzecha.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNU ustala sig:

1) przeznaczenie:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa uslugowa,;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40% powierzchni dziatki budowlane;,
c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,8 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,1 dla dziatki budowlane;,
e) wysoko$¢ budynkéw:
— mieszkalnych do 9,0 m,
— ushugowych do 9,0 m,
— gospodarczych i garazowych do 6,0 m,
f) wysokos¢ obiektow budowlanych: do 15,0 m,
g) uksztaltowanie potaci dachowych: wielospadowe o kacie nachylenia do 45°,
3) w zakresie szczegdtowych warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejsza niz 1000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 25,0 m;
4) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?;
5) w zakresie obstugi komunikacyjne;j:
a) obstuga z drog oznaczonych symbolami 1KDL, 1KDD,
b) dopuszczenie wyznaczania drég wewngtrznych nieoznaczonych na rysunku planu,
0 minimalnej szerokos$ci 8,0 m.
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§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PU ustala sig:

1) Przeznaczenie — zabudowa ustugowa, produkcyjna, sktady, magazyny;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,0 dla dziatki budowlane;j,
d) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,1 dla dziatki budowlane;j,
e) wysoko$¢ budynkéw: do 16,0 m,
f) wysokos¢ obiektow budowlanych: do 26,0 m,
g) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy ptaskie, jednospadowe lub wiclospadowe o kacie
nachylenia do 30°;
h) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej obowigzek stosowania ustalen pkt 2 odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkow.
3) w zakresie szczegdtowych warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie¢ dziatki nie mniejszg niz 2500 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 30,0 m;
4) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2500 m?;
5) w zakresie obstugi komunikacyjne;j:
a) obstluga z drog oznaczonych symbolami 1IKDZ, 1IKDL, 1KDD,
b) dopuszczenie wyznaczania drog wewngtrznych nieoznaczonych na rysunku planu,
0 minimalnej szerokosci 10,0 m.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 110 ustala si¢:

1) przeznaczenie — infrastruktura techniczna — oczyszczalnia $ciekow;
2) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20% powierzchni dziatki budowlane;,
c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,6 dla dziatki budowlane;,
d) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,1 dla dziatki budowlanej,
e) wysoko$¢ budynkéw: do 12,0 m,
f) wysokos¢ obiektow budowlanych: do 26,0 m,
g) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy ptaskie, jednospadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia do 45°;
h) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt 2 odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukcji istniejacych budynkow.
3) w zakresie szczegotowych warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejsza niz 3800 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 30,0 m;
4) obstuge komunikacyjng z drogi oznaczonej symbolem 1KDD.

§ 22. Dla poszczeg6lnych drog, oznaczonych na rysunku planu, ustala si¢ nastgpujace warunki
funkcjonalno-techniczne:
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Lp. | Oznacze | Przeznaczenie Zasady zagospodarowania Informacje
nie terenu
terenu
1. 1KDGP | droga publiczna | szerokos$¢ drogi w liniach poszerzenie istnicjacej
klasy gtownej rozgraniczajacych zmienna, drogi krajowej
ruchu zgodnie z rysunkiem planu, od | przylegajacej do
przyspieszonego | 1,0 m do 2,5 m; poszerzenie obszaru objetego
W rejonie skrzyzowan planem
2. 1KDZ droga publiczna | szerokos$¢ drogi w liniach poszerzenie istniejacej
klasy zbiorczej | rozgraniczajgcych zmienna, drogi powiatowej
zgodnie z rysunkiem planu, od | przylegajacej do
3,5 mdo 4,0 m; poszerzenie obszaru objetego
W rejonie skrzyzowan planem
3. 1KDL droga publiczna | szerokos$¢ drogi w liniach istniejaca droga
klasy lokalnej rozgraniczajacych zmienna, gminna
zgodnie z rysunkiem planu, od
14,0 m do 15,0 m; poszerzenie
W rejonie skrzyzowan
4. 1KDD droga publiczna | szerokos$¢ drogi w liniach istniejaca droga
klasy rozgraniczajacych zmienna, gminna
dojazdowej zgodnie z rysunkiem planu, od
10,0 m do 16,0 m;

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 23. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Wisniew.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Wisniew

Elzbieta Wysokinska
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UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr XXV 1/176/2020
Rady Gminy Wisniew
z dnia 29 pazdziernika 2020 r.

Projekt planu miejscowego sporzadzony zostat w nastgpstwie podjecia Uchwaty
Nr XLVII/336/2018 Rady Gminy Wisniew z dnia 10 pazdziernika 2018 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgdci miejscowosci
Moscibrody, gmina Wisniew.

Plan miejscowy obejmuje obszar stanowiacy cz¢$¢ miejscowosci Moscibrody, gmina
Wisniew. Powierzchnia wynosi ok. 15,6 ha. Granica obszaru obje¢tego planem zostala oznaczona
symbolem graficznym na rysunku planu, sporzadzonym w skali 1:1000, stanowiagcym zatacznik nr 1
do uchwaty w sprawie ww. planu.

Projekt planu miejscowego ustala teren budowlany, oznaczony symbolem MNU przeznaczony
pod teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustlugowej, PU przeznaczony pod
tereny zabudowy ustugowej, produkcyjnej, sktadow i magazynow, 10 przeznaczony pod
oczyszczalni¢ $ciekow, a takze tereny drog oznaczone symbolami: KDGP przeznaczony pod droge
publiczng klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, KDZ przeznaczony pod droge publiczng klasy
zbiorczej, KDL przeznaczony pod droge publiczng klasy lokalnej oraz KDD przeznaczony pod droge
publiczng klasy dojazdowej.

Projekt planu miejscowego dotyczy zagadnien okreslonych w art. 15 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pdézn. zm.)
ustala m.in. zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ochrony s$rodowiska,
przyrody ikrajobrazu kulturowego, =zasady ksztaltowania zabudowy oraz = wskazniki
zagospodarowania terenu, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej. Przyjete rozwigzania projektowe zapewnig mozliwos$¢ zagospodarowania
obszaru objetego planem, zgodnie z wymogami tadu przestrzennego.

Teren objety byl miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przyjetym Uchwaty
Nr XXVI1/172/2002 Rady Gminy w Wisniewie z dnia 29 sierpnia 2002 r. w sprawie uchwalenia |
etapu zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Wisniew we wsi
Moscibrody (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego nr 258 poz. 6617 z dn. 3 pazdziernika 2002 r.). Projekt
planu obejmuje dziatki obecnie czgsciowo zagospodarowane (zabudowa zaktadu produkcyjnego oraz
oczyszczalnia Sciekow). W planie nie wyznacza sie nowych terenéw do zainwestowania — byty one
wskazane w dokumencie przyjetym w 2002 r., nastgpuje zmiana przeznaczenia czesci terenow.

Projekt planu miejscowego zostal sporzadzony zgodnie z wymaganiami okreslonymi
wart. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020 r. poz. 293 z p6zn. zm.), uwzgledniajgc:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzony plan miejscowy
okresla zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, a takze jest zgodny z zasadami
urbanistyki i architektury poprzez zapisy zawarte w §6,

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — sporzadzony plan miejscowy nie wplywa negatywnie
na walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, ustalenia zostaty zawarte w §7,
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3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych
i lesnych — sporzadzony plan miejscowy okre$la zasady ochrony $rodowiska poprzez zapisy
zawarte w §7. Uwzgledniono potozenie terenu w granicach Siedlecko-Wegrowskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu i wynikajace z tego ograniczenia w zagospodarowaniu. Dla obszaru
planu nie sa wymagane zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze i niele$ne. Przeznaczenie na
cele nierolnicze zostalo uzyskane Decyzjg Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 25 stycznia
2002 r. (Znak GZ.tr.051/602/599/01) w procedurze obowigzujacej dotychczas zmiany
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Wisniew we wsi
Moscibrody (Uchwata Nr XXVI11/172/2020 Rady Gminy w Wisniewie z dnia 29 sierpnia 2002 r.,
Dz. U. Woj. Maz. 2002 Nr 258 Poz. 6617 z dnia 3 pazdziernika 2020 r.),

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej —
sposob ochrony okre§lono w §8, wprowadzajac wnioskowane przez Mazowieckiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow strefy ochrony konserwatorskie;j,

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegblnymi potrzebami, o ktéorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2019 r. poz. 1696 z pdzn. zm.) —
sporzadzony plan miejscowy nie wptywa negatywnie na wymagania z zakresu ochrony zdrowia
oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami poprzez
zapisy zawarte w §7. Miejscowy plan umozliwia zastosowanie projektowania uniwersalnego,

6) walory ekonomiczne przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy umozliwia racjonalne
pod wzgledem ekonomicznym zagospodarowanie terenu, uwzgledniajac zapisy obowigzujgcego
studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego oraz wnioski,

7) prawo wilasno$ci — W sporzadzonym planie miejscowym uwzgledniono wnioski wtascicieli terenu,

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan miejscowy nie narusza zasad
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

9) potrzeby interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb interesu
publicznego,

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych
— sporzadzony plan miejscowy okres$la zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej poprzez zapisy zawarte w §14,

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej — po przystapieniu
do sporzadzania planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz
na tablicy ogloszen Urzedu Gminy zawiadomiono o przystgpieniu do sporzadzania planu, a takze
0 mozliwosci sktadania wnioskoéw. Wnioski mogly by¢ sktadane rowniez przy uzyciu $rodkow
komunikacji elektronicznej.

12) zachowanie jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie sporzadzania
planu miejscowego byla zapewniona mozliwo$¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy, w trybie dostepu
do informacji publicznej, obwieszczenia dotyczace poszczegolnych czynnosci planistycznych byty
publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogtoszen
Urzgdu Gminy,

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludno$ci —
sporzadzony plan miejscowy zapewnienia odpowiednia ilo$¢ i1 jakos¢ wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci poprzez zapisy zawarte w §14.

14) projektowanie uniwersalne — miejscowy plan umozliwia zastosowanie projektowania
uniwersalnego, ze szczegdlnym uwzglednieniem terenéw drogowych.

Przy okre$laniu przeznaczenia terenu wywazono interes publiczny oraz interes wiascicieli
nieruchomosci  objetych  miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Zostaty
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przeanalizowane wnioski, ktore zostaly ztozone w trakcie procedury planistycznej, biorac pod uwagg
aspekty ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastgpuje
poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — obsluga komunikacyjna zapewniona jest poprzez
istniejgce drogi;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposOb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego S$rodka
transportu — plan miejscowy przewiduje wprowadzenie zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
wzdluz istniejacych drég, parametry drog wskazanych w planie oraz drog sasiadujacych
z obszarem planu umozliwiaja prowadzenie transportu zbiorowego;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢  pieszych
i rowerzystow — parametry projektowanych drog umozliwiajg lokalizacje infrastruktury pieszej
i rowerowej;

4) zaplanowanie lokalizacji zabudowy na obszarze o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej (zgodnie z ustawg z dnia 29 sierpnia
2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych, Dz.U. z 2019 r. poz.
1443), w bezposrednim sgsiedztwie terenu zainwestowanego, z mozliwym dostepem do sieci
komunikacyjnej, sieci wodociagowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej oraz sieci i urzadzen
telekomunikacyjnych.

Sporzadzany plan miejscowy jest zgodny z wynikami oceny aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Wisniew oraz miejscowych planoéw
zagospodarowania przestrzennego, przyjetej Uchwatag Rady Gminy Wisniew Nr XI1/95/2019 z dnia
14 sierpnia 2019 r. Miejscowy plan dostosuje zapisy do obecnych przepisow prawa oraz potrzeb
spotecznosci, uporzadkuje zasady tadu przestrzennego, ksztalttowania zabudowy oraz zasady obstugi
terenu w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

Wplyw uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse publiczne,
w tym budzet gminy Wisniew, zostal oszacowany w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia
planu miejscowego. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje
koniecznosci wykupu gruntéw przez Gming Wisniew. Zmiany w budzecie gminy dotycza
prognozowanych dochodéow wynikajacych ze wzrostu podatku od nieruchomosci.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czegsci miejscowosci
Moscibrody, gmina Wisniew nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Wisniew, przyjetego uchwala Nr XXVI/175/2020 Rady
Gminy Wisniew z 29 pazdziernika 2020 r.

Projekt planu miejscowego zostal sporzadzony z zachowaniem wymogdéw proceduralnych
okres$lonych w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z po6zn. zm.). W ramach procedury sporzadzania planu miejscowego
kolejno:

1) Rada Gminy Wisniew podjeta uchwate Nr XLVI1/336/2018 z dnia 10 pazdziernika 2018 r.

W sprawie  przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla cz¢sci miejscowosci Moscibrody, gmina Wisniew,
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2) zawiadomiono na pismie o podjeciu ww. uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia planu
miejscowego instytucje i organy wilasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu
miejscowego. Do procedury wptyngto 11 wnioskow,

3) ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystagpieniu
do sporzadzenia planu miejscowego, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow —
wnioski mozna bylo sktada¢ w terminie do 29 marca 2019 r. W terminie tym do planu wnioski
nie wptynety,

4) sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko,

5) projekt planu przedstawiono Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej,

6) wprowadzono do projektu planu miejscowego korekty wynikajace z Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej,

7) dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego i uzyskano opinie dotyczace rozwigzan
przyjetych w projekcie planu miejscowego,

8) wprowadzono do projektu planu miejscowego korekty wynikajace z uzyskanych opinii
i dokonanych uzgodnien,

9) ogloszono o wyltozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu i wytozono
projekt wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu w dniach od
12 grudnia 2019 r. do 7 styczna 2020 r., zorganizowano dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi
w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami w dniu 16 grudnia 2019 .,

10) wyznaczono w ogloszeniu termin, w ktérym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajace osobowo$ci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu
planu miejscowego do dnia 22 stycznia 2020 r. W ww. terminie wptyneta 1 uwaga.

11) przedstawiono Radzie Gminy Wisniew do uchwalenia projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Procedura planu zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2020 r. poz.293 z pdzn. zm.)
z uwzglednieniem przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2020 r., poz. 283 z p6zn. zm.). Uzyskano wymagane ww.
ustawa uzgodnienia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego, dotyczace zakresu i stopnia szczegotowosci informacji wymaganych
w prognozie oddziatlywania na $rodowisko, sporzadzonej do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.
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Zatgcznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXV1/176/2020
Rady Gminy Wisniew

z dnia 29 pazdziernika 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci MosScibrody, gmina WiSniew

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miejscowosci
Moscibrody, gmina Wisniew zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od 12 grudnia 2019 r.
do 7 stycznia 2020 r., uwagi mozna byto wnosi¢ do dnia 22 stycznia 2020 r.

Podczas wyltozenia projektu ww. planu miejscowego do publicznego wgladu oraz
W Wyznaczonym terminie na wniesienie uwag, zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pdézn. zm.), do Wojta
Gminy Wisniew wptyneta 1 uwaga.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.), Rada Gminy Wisniew przyjmuje nastgpujace
rozstrzygni¢cie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miejscowosci  Moscibrody, gmina Wisniew
nieuwzglednionych przez Wéjta Gminy Wisniew:

1. Uwaga wniesiona 22.01.2020 r.:

Whioskodawca: **

Dotyczy nieruchomosci: catego obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego

Tre$¢ uwagi: Wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac na srodowisko

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwagi: Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Obecny zapis: ,,zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na s$rodowisko, zwyjatkiem przedsigwzig¢ stuzacych obstudze ruchu komunikacyjnego,

turystyce oraz przedsigwzig¢ bezposrednio zwigzanych z rolnictwem 1 przemystem
spozywczym” dostosowany jest do Uchwaty nr 137/18 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego
z dnia 18 wrze$nia 2018 r. w sprawie Siedlecko-Wegrowskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu. Uwzglednienie uwagi skutkowaloby naruszeniem ww. przepisOw i niewazno$cig
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Tre$¢ uwagi: Zmniejszenie odleglosci strefy kontrolowanej gazociagu

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwagi: Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Projekt planu opiniowany byl przez zarzadce sieci. Ustalenia uwzgledniaja
Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz.U. 2013 poz.
640).
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXV1/176/2020
Rady Gminy Wisniew

z dnia 29 pazdziernika 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla czesci miejscowosci Moscibrody, gmina Wisniew, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej sporzadzono po analizie przepisOw obowiazujacych w zakresie budzetu
gminy i finansow publicznych, jak i wykonanych na potrzeby planu miejscowego materiatlow
planistycznych, a w szczegdlnosci prognozy skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci miejscowosci Moscibrody, gmina Wisniew.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, wujete w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, nalezace do =zadan wilasnych gminy zostaly zawarte
W obowiagzujacym juz dla tego terenu miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
Realizacja ww. inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, m.in. w zakresie
prawa budowlanego i prawa zamowien publicznych. Sposob realizacji inwestycji infrastrukturalnych
okresla uchwalone przez Rad¢ Gminy Wisniew strategie, plany i programy, w tym m.in.: wieloletnie
programy inwestycyjne.

Srodki finansowe na te cele bedg pochodzi¢ w catosci lub w czeéci z budzetu gminy oraz ze
zrodet zewnetrznych, takich jak m.in. $rodki strukturalne, fundusze unijne, kredyty i pozyczki oraz
inne, w oparciu o obowigzujace przepisy i zawarte umowy.

Finansowanie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy, jest uzaleznione od jej zdolnosci finansowej i bedzie okre§lone w uchwatach
budzetowych. Finansowanie ww. inwestycji odbywaé si¢ bedzie zgodnie z przepisami ustawy
0 finansach publicznych, poprzez wydatki inwestycyjne z budzetu gminy.
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