Projekt planu — konsultacje

UCHWALANR................ [eueeenn /2026
RADY GMINY AUGUSTOW
VA 111 1 2026 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Rzepiski-I, w
gminie Augustow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2025 r. poz. 1153, 1436, z 2026 r. poz. 252) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538), w zwiazku z art. 67 ust.
3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824, z 2025 r. poz. 527) oraz
uchwata Nr XII/75/2025 Rady Gminy Augustow z dnia 28 sierpnia 2025 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci obrebu Rzepiski-I, w
gminie Augustow, Rada Gminy Augustéw uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen
ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Augustow”
przyjetego uchwata nr XIII/100/2016 Rady Gminy Augustow z dnia 30 czerwca 2016 r., ze zmiang
wprowadzong uchwata nr XLI/385/2023 Rady Gminy Augustow z dnia 27 wrzesnia 2023 r., uchwala si¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrgbu Rzepiski-I, w gminie Augustow
zwany dalej ,,planem miejscowym”.

2. Plan miejscowy sktada si¢ z ustalen stanowiacych tres¢ niniejszej uchwaty oraz nastepujacych
zalacznikow:

1) czgsci graficznej w skali 1:1000 stanowiacej zatacznik nr 1;

2) rozstrzygni¢cia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowiacego
zatgcznik nr 2;

3) danych przestrzennych stanowiacych zatacznik nr 3.

3. Przeznaczenie terenéw rolnych pod zagospodarowanie inne niz rolnicze odbywa si¢ na
podstawie wyznaczonych funkcji terendow i ich przeznaczenia pod zabudowg, ktore nie
wymagaja uzyskiwania zgody organéw, o ktorych mowa w art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego
1995 roku o ochronie gruntow rolnych i lesnych.

Rozdzial 1
Przepisy ogolne
§ 2. 1. W niniejszym planie miejscowym okresla sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania — §2, §22 1 §23 oraz w cze$ci graficznej planu — zatacznik nr 1;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — §6;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — §7;
3 a) zasady ksztatltowania krajobrazu — §8;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspoétczesnej — §9;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — §10;
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6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalng i minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej, maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢
zabudowy, linie zabudowy i gabaryty obiektow — ustalenia szczegotowe — §22 1 §23,

b) minimalng liczbe i sposob realizacji miejsc do parkowania — §14 pkt 3 i 4;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegoélnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — §11;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym —
§12;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — §13;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji — §14;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — §15;
12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow — §16;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — §17;

14) granice terendow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — §18;

15) granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi
publicznej — §19;

16) sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenow publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz
pokrycie dachow — §20;

17) zasady wynikajace z potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa, ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i
mienia oraz ochrony przeciwpozarowej, ktore nalezy wprowadzi¢ w celu zapewnienia
bezpieczenstwa publicznego — §21;

18) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — §22;
2. W planie miejscowym nie okresla si¢, ze wzgledu na brak wystepowania:
1) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;
2) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;;
3) granic obszar6w wymagajacych przeksztacen lub rekultywacji;

4) granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw sluzacych organizacji imprez
masowych;

5) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia
na ich terenie dziatalno$ci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie
terenéw bylych hitlerowskich obozow zagtady;

6) granic terenéw zamknietych i granic stref ochronnych terenéw zamknietych;

7) maksymalnej liczby miejsc do parkowania;
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granic terendow pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
§ 3. 1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi:
IMNW, 2MNW - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
1KDL, 2KDL — tereny drogi lokalne;j.

2. Caly obszar planu miejscowego potozony jest granicach obszaré6w chronionych na podstawie
przepisow ustawy o ochronie przyrody, stanowiacych obszar weztowy regionalnej sieci
ekologicznej — korytarz GKPn-4 Puszcza Augustowska, w sktad ktorego wchodzi:

Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Biebrzy” - uchwata Nr XI1/93/15 Sejmiku Wojewddztwa
Podlaskiego z dnia 22 czerwca 2015 r. w sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu
"Dolina Biebrzy";

Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow Natura 2000 ,,Puszcza Augustowska” (PLB200002).

3. Cze$¢ obszaru planu miejscowego potozona jest w strefie ochronnej linii elektroeneretycznej
110 kV relacji — ,,Augustéw” — ,,Dabrowa Bialostocka” i linii 15kV.

4. W granicach planu miejscowego znajduja si¢ dziatki nr ew.: 100, 123, czesci dzialek nr ew.:
99 1 122 oraz odcinek przylegtej drogi lokalnej o tacznej powierzchni 2,73 ha.

§ 4. 1.Nastgpujace oznaczenia w czesci graficznej planu sg ustaleniami obowigzujacymi:
granice obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;
przeznaczenie terenow;
wymiarowane odleglosci okreslone w metrach;
pas ochronny linii elektroenergetyczne;j.

2. Pozostale oznaczenia uwidocznione w czesci graficznej planu majg charakter informacyjny lub
sg informacja, wynikajacg z przepisow odrgbnych.

3. Granice obszaru objetego planem miejscowym stanowig rownoczesnie linie rozgraniczajgce
terenow.

§ 5. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwatg Rady Gminy Augustow, o ile z jej tresci
nie wynika inaczej;

terenie — nalezy przez to rozumiec teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia wyznaczony w
czesei graficznej planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony numerem porzadkowym i symbolem
literowym;

linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ dzielgcg tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone w cz¢sci graficznej
planu linie, przed ktore nie moze by¢ wysunigte lico zewngtrznej nadziemnej i podziemnej Sciany
wznoszonego budynku, z dopuszczeniem wysunigcia przed nig na glebokos¢ do 1,20 m:
balkonéw, wykuszy, zadaszen nad wejsciami do budynku, obiektoéw malej architektury, schodow
zewngtrznych, tarasow ziemnych, obiektéw i urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury
technicznej, zjazdow do garazy;
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przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu wyznaczone liniami
rozgraniczajgcymi, wynikajgce z zastosowanej na danym terenie klasy przeznaczenia terenu;

gabarytach obiektéw — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ zabudowy wyrazona w metrach oraz
w zaleznoSci od potrzeb inne cechy charakteryzujace zabudowe zawarte w ustaleniach
szczegbtowych dla wyrdznionych terenow;

dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12°

urzgdzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢: urzadzenia stuzace
zaopatrywaniu w energie¢ elektryczng i cieplna, gaz, tacznos¢, wode oraz odprowadzajace Scieki i
wody opadowe;

10) urzadzeniach sluzacych utrzymaniu porzadku — nalezy przez to rozumie¢: $mietniki, trzepaki,

ogrodzenia, oslony, wiaty oraz place pod pojemniki lub kontenery na odpady wraz z zielenia
izolacyjng;

11) budynkach i budowlach pomocniczych — nalezy przez to rozumie¢ budynki i budowle

uzupetniajgce przeznaczenie terenu, np. sauny, altany, deszczochrony, obiekty i urzadzenia mate;j
architektury, wiaty garazowe lub rekreacyjne, budowle ochronne (schrony, ukrycia lub podziemne
piwnice), itp.;

12) zieleni towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte roslinnoscig, $wiadomie

)
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ksztaltowang przez czlowiekaprzy obiektach budowlanych, podkreslajaca ich walory
architektoniczne, materiatlowe i przestrzenne.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie miejscowym, a niezdefiniowane powyzej, nalezy rozumieé

zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, a w przypadku ich braku zgodnie z ich ogélnym
rozumieniem stlownikowym.

3. Ustalone w planie miejscowym wskazniki dotyczace powierzchni zabudowy i powierzchni

biologicznie czynnej nalezy odnosi¢ do inwestycji objetej jednym pozwoleniem na budowg.

4. Oznaczenia projektowanych sieci infrastruktury technicznej okreslajgce zasade uzbrojenia

technicznego terenu i trasy przebiegu sieci wskazuje si¢ do szczegdlowego ustalenia w
projektach budowlanych inwestycji.

5. Oznaczenie graficzne granic obszaru objetego planem miejscowym biegnace wzdhuz linii

rozgraniczajacych nalezy traktowac jako biegnace po tych liniach.
Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dla obszaru objetego planem miejscowym
§ 6. Ustalenia w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

nakaz lokalizacji zabudowy zgodnie 2z wyznaczonymi w czgSci graficznej planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

nakaz realizacji zabudowy zgodnie z ustalonym przeznaczeniem terenu i zasadami ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu oraz zachowaniem parametrow i
wskaznikow;

forma budynkéw powinna by¢ ksztaltowana bez ograniczen w zakresie materiatow

konstrukcyjnych, przy zastosowaniu tradycyjnych i naturalnych materiatéw wykonczeniowych,
takich jak: tynki gladkie, oktadziny drewniane i kamienne w kolorze naturalnym lub materiatow
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nawigzujacych do nich, elementami tych materiatow, w sposob nadajacy budynkowi charakter
lokalny,

gtowne kalenice dachow budynkow mieszkalnych projektowaé réwnolegle do drogi, z ktorej
przewidziano wjazd na dziatkg¢, a w uzasadnionych przypadkach prostopadle lub rownolegle do
wzdtuznych granic dziatek;

w obrebie jednej dziatki budowlanej realizowa¢ zabudowe tworzaca spojng cato$¢ przestrzenng i
uzytkowa o jednorodnej formie architektonicznej, rodzaju wykonczenia i kolorystyce;

budynki, ktérych realizacja nie wymaga pozwolenia na budowe, nalezy realizowa¢ wylacznie na
terenach przeznaczonych w planie miejscowym pod zabudowe lub na terenach z dopuszczeniem
zabudowy zgodnie z planem miejscowym;

tereny niezabudowane i nieutwardzone nalezy przeznaczy¢ pod zielen towarzyszaca;

sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég oraz do granic przylegtych
nieruchomosci, kolorystyka i materialty wykonczeniowe obiektoéw budowlanych oraz pokrycia
dachow — zgodnie z §20;

pasach ochronnych napowietrznych linii elektroenergetycznych po obu stronach od osi linii nie
dopuszcza si¢ obiektow na pobyt ludzi oraz pozostawia si¢ je wolne od nasadzen zielenig wysoka.

§ 7. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Biebrzy” — obowigzuja zakazy i organiczenia
okreslone w uchwale nr XI1/93/15 Sejmiku Wojewodztwa Podlaskiego z dnia 22 czerwca 2015 r. w
sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Biebrzy” (Dz. Urz. z 2015 roku, poz. 2121, zm.
pézn. zmianami);

w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 ,,Puszcza Augustowska” (PLB200002)
zabrania si¢ podejmowania dziatan mogacych, osobno lub w polaczeniu z innymi dziataniami,
znaczgco negatywnie oddzialywa¢ na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym w szczegdlnosci,
ktore moga:

— pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych Iub siedlisk gatunkéw ro§lin i zwierzat, dla ktorych
ochrony wyznaczono obszar Natura 2000 lub

— wplyna¢ negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostal wyznaczony obszar Natura 2000,
lub

— pogorszy¢ integralno$¢ obszaru Natura 2000 Iub jego powigzania z innymi obszarami;
w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko za
wyjatkiem infrastruktury techniczne;j,

b) lokalizacja przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na S$rodowisko —
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) zakaz prowadzenia dziatalno$ci, ktdéra moze powodowaé przekroczenia standardéw jakosci
srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, poza granice terenu do ktérego prowadzacy
dziatalnos¢ posiada tytut prawny,

d) zakaz lokalizacji zakladéw stwarzajacych zagrozenia wystgpienia powaznej awarii
przemystowej, w szczegolnosci zaktadow o duzym lub zwigkszonym ryzyku jej wystapienia,
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e) nakaz zapewnienia minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegotowymi,

f) nakaz stosowania, przy realizacji budynkow, urzadzen i budowli najlepszych dostepnych
technik minimalizujgcych negatywne oddzialywanie na §rodowisko (w tym: na zdrowie ludzi i
krajobraz);

w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania $ciekow, wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) zakaz wprowadzania do wod lub ziemi $ciekéw niespelniajacych warunkéw okreslonych w
przepisach odrgbnych,

b) nakaz stosowania technologii speiniajacych wymagania przepisow odrebnych w zakresie
odprowadzanych $ciekdéw;

c) nakaz stosowania kompleksowych rozwigzan, m.in.: poprzez realizacje¢ urzadzen infrastruktury
technicznej do odbioru wod opadowych i1 roztopowych z terendow przeznaczonych pod
zabudowg 1 drogi publiczne,

d) zrzut wod deszczowych pochodzacych z nawierzchni utwardzonych do wod powierzchniowych
1 ziemi — zgodnie z przepisami odrebnymi;

w zakresie gospodarki odpadowe;j ustala sig:

a) nakaz gromadzenia i sktadowania odpadow stalych tylko w miejscach do tego przeznaczonych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) zakaz prowadzenia dzialalnosci w zakresie odzysku, unieszkodliwiania, termicznego
przeksztatcania, sktadowania i transportu odpadow;

w zakresie ochrony wod ustala sig:
a) korzystanie i ochrong wod zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zakaz lokalizowania i podejmowania dziatan negatywnie oddzialywujacych na ilo$¢ i jakosé¢
wod powierzchniowych i wod podziemnych, w tym wznoszenia obiektow budowlanych oraz
wykonywania robdt lub innych czynnosci, ktéore moga spowodowac trwale zanieczyszczenia
ziemi lub wad,

¢) nakaz stosowania rozwigzan technicznych uniemozliwiajacych przenikanie zanieczyszczen do
wod podziemnych;

w zakresie ochrony powietrza ustala si¢:

a) nakaz ochrony zdrowia przed negatywnym wpltywem czynnikéw szkodliwych i uciazliwych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen emitujacych zanieczyszczenia do atmosfery w
wielko$ciach, przekraczajacych dopuszczalne normy,

¢) nakaz stosowania zrodet ciepta nie emitujgcych zanieczyszczen, takich jak: energia elektryczna,
stoneczna, pompy ciepta lub Zrdédta ciepta niskoemisyjne wykorzystujace: olej opalowy, gaz,
biomaseg, itp. spelniajacych wymagania przepisow odrebnych;

w zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢:
a) w zakresie ochrony przed hatasem pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie:

— tereny: IMNW, 2MNW — jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
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b) nakaz przestrzegania dopuszczalnych poziomoéw hatasu i drgan w $rodowisku, okreslonych w
przepisach szczegdlnych oraz zapewnienie wlasciwego standardu akustycznego,

c) zakaz lokalizacji infrastruktury technicznej powodujacej przekroczenie dopuszczalnych
poziomow pdl elektromagnetycznych w $srodowisku, okre§lonych w przepisach odrebnych z
zakresu ochrony $rodowiska,

d) ochrona przed szkodliwym elektromagnetycznym promieniowaniem niejonizujgcym poprzez
stosowanie stref ochronnych od urzadzen elektroenergetycznych.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu:

zielen towarzyszaca wraz z urzadzeniami i budowlami terenowymi powinna stanowi¢ integralna
czg$¢ zagospodarowania terenu i faczy¢ sie¢ w jeden kompleks z zielenig na obszarach sgsiednich;

zielen wysoka, $rednig i niskg towarzyszaca zabudowie komponowaé w oparciu o rodzime gatunki
roslin, z dominacjg zieleni wysokiej nad zabudowa z uwzglednieniem przydomowych ogrodow;

tereny niezabudowane i nieutwardzone zagospodarowac zielenig towarzyszaca i utrzymac naturalng
retencje terenowa.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz

dobr kultury wspotczesnej:

1)

w planie miejscowym nie wystepuja:
a) zabytki wpisane do rejestru zabytkow nieruchomych,
b) zabytki nieruchome ujete w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow;

¢) udokumentowane stanowiska archeologiczne;

2) jesli w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych, odkryto przedmiot, co do ktorego

3)

)
2)

3)

istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy postepowaé zgodnie z przepisami odrebnymi;

w zakresie zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej, z uwagi na
brak ich wystepowania nie formutuje si¢ ustalen.

§ 10. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

teren drogi lokalnej: 1KDL, 2KDL stanowi przestrzen publiczna;
w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) dopuszcza si¢ wzbogacenie przestrzeni publicznej elementami wyposazenia, takimi jak: tawki,
o$wietlenie, kosze na $mieci, itp.,

b) stosowanie do oswietlania terenu latarn i innych elementow o$wietleniowych o formach
dostosowanych do charakteru otaczajacej zabudowy i srodowiska,

c) stosowanie nawierzchni przystosowanej do poruszania si¢ 0s6b niepetnosprawnych;

nakaz dostosowania obiektow budowlanych do potrzeb o0s6b ze szczegdlnymi potrzebami,
uwzglednieniem zasady uniwersalnego projektowania — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na

podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia

powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie

krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:



1) w obszarze planu miejscowego wystepuja obszary objete ochrong prawng na mocy ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, stanowigce obszar wegzlowy regionalnej sieci
ekologicznej — korytarz GKPn-4 Puszcza Augustowska:

a) Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Biebrzy”,
b) Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 ,,Puszcza Augustowska” (PLB200002);

2) w granicach planu miejscowego nie wystepuja: tereny gornicze, a takze obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

3) w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Podlaskiego nie wskazano
krajobrazéw priorytetowych poniewaz nie sporzadzono audytu krajobrazowego.

§ 12. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym:

1) nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;
2) ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m?,

b) minimalna szeroko$ci frontu dziatki — 18 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych teren
drogi — zawarty w przedziale 75°+ 115°,

3) minimalne powierzchnie i szerokosci frontu dzialek nie obowiazuja w przypadku dokonywania
podziatow pod drogi, pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, podziatdw majacych na
celu poprawienie warunkow funkcjonowania nieruchomosci sgsiedniej lub dokonania uregulowan
wlasnosciowych.

§ 13. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sig:

1) strefe oddziatywania linii elektroenergetycznej 110 kV o szerokosci wytyczonej w czesci graficznej
planu w granicach, ktorej:

a) nie dopuszcza si¢ obiektow przeznaczonych na pobyt ludzi;

b) zakazuje si¢ sadzenia roslinno$ci wysokiej, mogacej zagraza¢ liniom wysokiego napiecia;

c) na dzialce nr ew. 100 w pasie o szerokosci 12,0 m od granicy (konturu) lasu znajdujacego si¢
na dzialce nr ew. 101 obowiazuja szczegélne warunki zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu z zakresu bezpieczenstwa pozarowego, wynikajace z potozenia
terenow przeznaczonych pod zabudowe w sasiedztwie gruntéw lesnych - w szczegodlnych
przypadkach mozliwa jest zabudowa dopuszczona przepisami prawa budowlanego wraz z
aktami wykonawczymi;

2) przy realizacji inwestycji uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z wystepowania obszaréw i
obiektoéw, o ktorych mowa w §7 pkt 11 2;

3) zakaz realizacji biogazowni i spalarni biomasy pochodzenia zwierzgcego;

4) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;

5) zakaz sktadowania wszelkich odpadow w tym odpadéw niebezpiecznych;

6) urzadzenia fotowoltaiczne nalezy realizowaé z uwzglednieniem zabezpieczen zapobiegajacych
o$lepianiu uzytkownikow istniejacych i projektowanych drog oraz terenow komunikacji drogowej
wskutek ol$nienia lub odbicia $wiatla stonecznego lub samochodowego od paneli fotowoltaicznych.
§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) powigzania zewngtrzne realizowane beda poprzez teren drogi: 1KDL, 2KDL w ciagu istniejacej
drogi lokalnej majacej powigzanie z drogg krajowa Nr 8 (DK Nr 8), klasy GP (gtéwna ruchu
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2)
3)

4)

1)

2)

3)

4)

S)

6)
7)

8)

9)

przys$pieszonego) o przebiegu: ,,Granica Panstwa — Kudowa Zdr6j — Ktodzko — Zabkowice Slaskie —
Wroctaw — Olesnica — Sycow — Kepno — Ztoczew — Sieradz — Droga 1 /Wezet ,,Rzgdéw”/ — Piotrkow
Trybunalski — Rawa Mazowiecka — Warszawa — Radzymin — Wyszkow — Ostrow Mazowiecka —
Zambrow;

podstawowy uktad komunikacyjny w obszarze planu miejscowego tworzy teren: 1KDL, 2KDL w
ciggu gminnej drogi lokalnej;

na terenie zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej wolnostojacej (IMNW, 2MNW) zapewnic
minimum 2 miejsca parkingowe na budynek mieszkalny jednorodzinny;

dopuszcza sie realizacj¢ miejsc do parkowania w formie: wydzielonych miejsc na powierzchni
terenu, w garazu lub wiacie garazowe;.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

ustala si¢ uzbrojenie obszaru planu miejscowego w nastepujace sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej:

a) sie¢ wodociggowa z urzadzeniami p.poz.,

b) sie¢ kanalizacji sanitarnej,

c) siec elektroenergetyczna,

d) sie¢ telekomunikacyjng, w tym internet szerokopasmowy,

e) inne uzbrojenie, jesli zajdzie taka mozliwo$¢ lub konieczno$¢ — realizacja w oparciu o
obowigzujace przepisy prawa;

system zaopatrzenia w infrastrukture technicznag terenow budowlanych wymaga rozbudowy i
przebudowy istniejgcych sieci infrastruktury technicznej oraz budowy nowej infrastruktury
technicznej] w powiazaniu z zewnetrznym ukladem tych sieci zrealizowanym w obszarze planu i
poza obszarem planu;

adaptuje si¢ istniejace sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dopuszcza si¢ ich
rozbudowe, przebudowe i budowe nowych;

ustala si¢ budowe nowych sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
teren drogi lokalnej: 1KDL, 2KDL oraz na terenach przeznaczonych pod zabudowe, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych i ustalen planu miejscowego;

trasy projektowanych sieci infrastruktury technicznej wniesione informacyjne w czgsci graficznej
planu — do ustalenia w opracowaniach branzowych i projektach budowlanych inwestycji;

ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ urzadzen infrastruktury technicznej — 25 m;

dopuszcza si¢ montaz na dachach i elewacjach budynkow lub jako wolnostojace urzadzen i innych
elementow infrastruktury zwigznych z konwersja energii promieniowania stonecznego na ciepto i
energi¢ elektryczng (np. ogniwa fotowoltaiczne i kolektory stoneczne) zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

dla terenéw bez dostepu do sieci infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ rozwigzania
indywidualne;

w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:
a) zaopatrzenie w wodg z istniejacej 1 projektowanej gminnej sieci wodociagowe;j,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z uje¢ indywidualnych do czasu realizacji sieci
wodociggowej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

¢) minimalng $rednice sieciowego przewodu wodociggowego na DN 90 mm,
9



d)

w ramach realizowanej sieci nalezy uwzgledni¢ rozmieszczenie hydrantow nadziemnych
zapewniajgcych mozliwo$¢ intensywnego czerpania wody do celow przeciwpozarowych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) w zakresie odprowadzania §ciekow bytowych i komunalnych ustala sie:

a)

b)

c)

d)

w obszarze planu miejscowego brak jest sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu jej budowy
dopuszcza si¢ zastosowanie rozwigzan indywidualnych, np. zbiorniki szczelne atestowane i
wywozenie do punktu zlewnego przy oczyszczalni §ciekéw lub wlasne oczyszczalnie $ciekéw z
odprowadzeniem $ciekow po oczyszczeniu do ziemi,

minimalng $rednice sieciowego przewodu kanalizacji sanitarnej: DN 63 mm dla kanalizacji
tlocznej, DN 200 mm dla kanalizacji grawitacyjne;j,

w przypadku powstania §ciekow niespetniajacych standardéw, nakazuje si¢ ich podczyszczenie
przed wprowadzeniem do kanalizacji sanitarne;,

nakaz odprowadzania $ciekow do gminnej kanalizacji sanitarnej, po jej wybudowaniu;

11) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a)

b)

2

odprowadzanie wod opadowych na wilasny teren nieutwardzony, do doldéw chtonnych,
zbiornikéw retencyjnych lub do systemu rowdéw odwadniajacych, na zasadach okreslonych
przepisami odrgbnymi,

dopuszcza si¢ gromadzenie w zbiornikach retencyjnych woéd opadowych lub roztopowych i
wykorzystanie ich do celow gospodarczych i przeciwpozarowych;

wody deszczowe odprowadzane do wod powierzchniowych i do ziemi powinny spetnia¢
wymagania przepiséw szczegolnych;

wody opadowe i roztopowe z dachoéw obiektéw budowlanych oraz terenow o matym stopniu
zanieczyszczenia mogg by¢ odprowadzane powierzchniowo na nieutwardzony teren na dziatce,

wlasciciel lub uzytkownik terenu, jest zobowiazany do zachowania powierzchni
przepuszczalnych w stopniu umozliwiajacym zapewnienie przesigkania wod deszczowych na
uzytkowanym terenie oraz ksztaltowania terenu i stosowania rozwigzan technicznych
uniemozliwiajacych sptyw wdd na grunty sasiednie,

wody opadowe z terenow drog, parkingdw 1 innych obszar6w o znacznym stopniu
zanieczyszczenia, na ktorych nastgpuje sptukiwanie substancji ropopochodnych i innych
mogacych stanowi¢ trwate zrodlo zanieczyszczenia gruntu i wod powierzchniowych, powinny
by¢ zebrane w sie¢ kanalizacji deszczowej i przed ich odprowadzeniem do gruntu powinny by¢
oczyszczone w stopniu zgodnym z przepisami odrebnymi,

dopuszcza si¢ skrzynie chlonne oraz zakladanie ogrodow deszczowych do odbierania wod
opadowych i roztopowych;

12) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie¢:

a)
b)

¢)

dopuszcza si¢ budowe sieci gazowe;j,
ustala si¢ minimalng $rednice sieciowego przewodu gazowego na DN 63 mm;

dopuszcza si¢ zaopatrzenie z alternatywnych zrodet gazu zgodnie z przepisami odrebnymi,

13) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢:

a)

ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejagcej 1 projektowanej sieci
elektroenergetycznej sredniego i niskiego napigcia,
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b)

d)

g)

dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i modernizacj¢ stacji transformatorowych 1 sieci
elektroenergetycznych oraz dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcych sieci i ich skablowanie,

wszystkie obiekty budowlane powinny by¢ podtaczone do sieci elektroenergetycznej i powinny
posiada¢ przylacza elektroenergetyczne umozliwiajace pobor energii elektrycznej w stopniu
wystarczajacym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania,

dopuszcza si¢ wytwarzanie energii z odnawialnych zrodet energii z urzadzen technicznych
zamontowanych na dachach budynkéw o mocy zainstalowanej do 100 kW na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

planowane obiekty w sasiedztwie linii elektroenergetyczych oraz sposéb ich budowy musza
spetnia¢ normy i przepisy regulujace odlegtosci obiektoéw od tych linii,

ze wzgledu na konieczno$¢ zachowania szczegdlnej ostrozno$ci w sgsiedztwie linii
elektroenergetycznych, podczas lokalizacji obiektow budowlanych nalezy zachowaé
odpowiednie odlegtosci:

— 3 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej niskich napie¢,

— 7 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej srednich napig¢,

— 10 m od osi kablowej linii elektroenergetycznej wysokich napie¢,

— 20 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokich napiec,

dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w odleglosciach mniejszych niz wskazana powyzej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi i normami;

14) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig:

a)

b)

ogrzewanie budynkow w oparciu o wlasne, indywidualne zrédta ciepta, spelniajace wymagania
przepisow szczegdlnych w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza,

dopuszcza si¢ ogrzewanie elektryczne, stosowanie ogniw fotowoltaicznych, pomp ciepta lub
zrodla ciepta opalanych biomasa, olejem lub gazem i innych rozwigzan, ktore nie powodujg
emisji spalin;

dopuszcza si¢ wykorzystanie urzadzen kogeneracji oraz obiektow energetyki odnawialnej

(OZE) obejmujacej obiekty energetyki stonecznej — ogniwa fotowoltaiczne o mocy
zainstalowanej nieprzekraczajacej 100 kW zamontowanych wytacznie na dachach budynkéw;

15) w zakresie telekomunikacji i teletechniki ustala sie:

a)

b)

zapewnienie obslugi telekomunikacyjnej i teletechnicznej z istniejacych lub projektowanych
sieci przewodowych i bezprzewodowych réznych operatorow,

nowe przewodowe sieci telekomunikacyjne i teletechniczne nalezy realizowa¢ wylgcznie jako
podziemne;

16) w zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

a)

b)

nakaz gromadzenia, segregacji 1 usuwania odpadéw komunalnych zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach szczegdlnych oraz w regulaminie utrzymania czystosci i porzadku, na
obszarze gminy Augustow odbior wszystkich odpadéw komunalnych w sposdb zorganizowany
— zgodnie z przepisami gminnymi,

na kazdej dzialce budowlanej nalezy zapewni¢ miejsce na urzadzenia stuzace utrzymaniu
porzadku, stosownie do potrzeb obiektu oraz terenu,
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c) miejsca odbioru odpadoéw komunalnych (opréznianie pojemnikow lub odbioér workow) musza
mie¢ bezposredni dostep dla samochoddw cigzarowych wyspecjalizowanych stuzb.

§ 16. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw:

1) tereny, ktérych przeznacznie plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem;

2) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy tymczasowej, w tym: obiektoéw kontenerowych i
barakowozdw niezwigzanych z prowadzeniem budowy.

§ 17. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
1) dlaterendw: IMNW, 2MNW — 10%;
2) dlaterenéw: 1KDD, 2KDD — 0 %.

§ 18. Ustala si¢ tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym: teren
1KDD, 2KDD w ciagu drogi lokalne;.

§19. 1. W planie miejscowym wystepujg elementy ponadlokalne zagospodarowania w zakresie
srodowiska przyrodniczego, obszaréw funkcjonalnych ksztattowania potencjalu rozwojowego oraz
infrastruktury energetycznej wynikajace z postanowien Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Podlaskiego, stanowigcego zatacznik do uchwaly Sejmiku Wojewodztwa Podlaskiego Nr
XXXVI/330/17 z dnia 22 maja 2017 r. w sprawie Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Podlaskiego, zmienionej uchwala Sejmiku  Wojewodztwa Podlaskiego Nr
XXXIX/356/17 z dnia 28 sierpnia 2017 r. (Dz. Urz. Woj. Podl. z 2017 r. poz. 2777, poz. 3270), s3 to:

a) Obszar Chronionego Krajobrazu ,.Dolina Biebrzy” oraz Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw
Natura 2000 ,,Puszcza Augustowska” (PLB200002), ktére stanowia obszar wezlowy
regionalnej sieci ekologicznej korytarz GKPn-4 Puszcza Augustowska,

b) obszar deficytu wod podziemnych,
¢) infrastruktura energetyczna — linia WN 110kV;

2. W planie miejscowym uwzgledniono szczegélne warunki zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w uzytkowaniu, ze wzgledu na wystepowanie terenéw inwestycji celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Na obszarze planu miejscowego nie wydano decyzji o lokalizacji drogi publiczne;j.

§ 20. Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terendow publicznie
dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyka i materialy wykonczeniowe
obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachow:

1) ustala si¢ sytuowanie obiektoéw budowlanych w stosunku do droég i innych terendw z zachowaniem
ustalonej w czgsci graficznej planu nieprzekraczalnej linii zabudowy od terenéw drogi innych
terenow, a od granic przylegtych nieruchomosci zgodnie z przepisami technicznymi;

2) w zakresie kolorystyki i materiatow wykonczeniowych obiektow budowlanych ustala sie:

a) dla barwionych materialow elewacyjnych — do wystroju zewnetrznego budynkow stosowac:
kolor biaty lub jasne odcienie kolorow: szarego, bragzowego, bezowego i zottego,

b) zakaz stosowania jaskrawych kolorow w pltaszczyznie elewacji,

¢) dla niebarwionych materialow elewacyjnych takich jak: drewno, kamien, szkto, metal, cegta —
kolor naturalny,
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3)

d) dopuszcza si¢ stosowanie innych koloréw wyltacznie na fragmentach scian budynkow
nieprzekraczajgcych 25 % powierzchni danej elewacji,

e) zakaz stosowania na elewacjach okltadzin z glazury, blach trapezowych i falistych, blachy
dachowkopodobnej,

f) zakaz wykanczania elewacji budynkow wszelkimi odpadami ceramicznymi i szklanymi,

g) dopuszcza si¢ stosowanie rolet i krat sktadanych lub zwijanych, zabezpieczajacych otwory
okienne 1 drzwiowe;

w zakresie pokrycia dachow ustala sig:

a) materiat pokrycia dachowego: dachéwka ceramiczna, betonowa lub materialy o wygladzie
zblizonym do dachéwki, blachy powlekane w kolorze, materiaty bitumiczne, gonty,

b) material pokrycia dachowego powinien by¢ barwiony strukturalnie lub powlekany fabrycznie,
c) zakaz stosowania na pokrycia dachowe niepowlekanej blachy stalowej, w tym ocynkowanej;
d) kolorystyka dachow:

a) dla barwionych materiatow — ciemniejsze odcienie kolorow: ceglastego, czerwonego,
brazowego, zieleni, odcieni czerni, grafitu lub utlenionej miedzi,
b) dla niebarwionych materiatdéw — ich kolor naturalny;

e) zakaz stosowania jaskrawej, kontrastowej kolorystyki dachoéw budynkow, w szczegdlnosci
koloréw: niebieskiego, turkusowego, seledynowego, fioletowego, zodttego, rézowego oraz
wszelkich odcieni tych kolorow.

§ 21. Ustala si¢ zasady wynikajace z potrzeb obronno$ci i bezpieczenstwa, ochrony zdrowia,

bezpieczenstwa ludzi i mienia oraz ochrony przeciwpozarowej, ktore nalezy wprowadzi¢ w celu

zapewnienia bezpieczenstwa publicznego:

1)

2)

2)

3)
4)

S)

obiekty budowlane projektowaé zgodnie z wymogami ochrony przeciwpozarowej, okreslonymi w
przepisach odrgbnych;

obiekty budowlane projektowac, budowaé¢ lub adaptowaé do potrzeb obronnosci w sposob
zapewniajacy ochrone¢ ludnos$ci zgodnie z zarzadzeniem Wojewody Podlaskiego Nr 145/2022 z dnia
18 pazdziernika 2022 r. w sprawie ustalenia zakresu przygotowania warunkéw do ochrony ludnosci
na wypadek wojny;

zapewni¢ wilasciwg ochrong przeciwpozarowg i1 zabezpieczenia przeciwpozarowe budynkow i
budowli;

zapewni¢ zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe;

zagospodarowanie terenu powinno umozliwia¢ dojazd i dostep dla jednostek ratowniczo -
gasniczych strazy pozarnej;

publiczne sieci o$wietleniowe nalezy przystosowa¢ do zaciemnienia i wygaszenia w sytuacji
podwyzszenia gotowosci obronnej panstwa lub innego zagrozenia.

Rozdzial 3

Ustalenia szczegolowe dla terenéw o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 22. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej wyrdznione w

czesci graficznej planu jako: IMNW, 2MNW, o powierzchni 1,755 ha.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢:
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1)

2)

3)

1)
2)
3)
4)
S)

6)

7)

8)

9)

przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — MNW, w
ramach ktorej mozliwa jest realizacja:

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych wraz z budynkami garazowymi i
gospodarczymi;

b) drog wewnetrznych,

c) obstugi komunikacji wewnetrznej terenu, dojazdéw, miejsc parkingowych,
d) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

dopuszcza sig:

a) budynki i budowle pomocnicze,

b) zielen towarzyszaca,

¢) podziemne zbiorniki retencyjne lub skrzynie chlonne oraz zakladanie ogrodéow deszczowych do
odbierania wod oraz $ciekow opadowych i roztopowych,

d) panele fotowoltaiczne na potaciach dachowych budynkéw, dopuszczenie realizacji paneli na
gruncie, badz w glebi dziakki;

obrebie jednej dziatki budowlanej mozna realizowac¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny;
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 1,00;

minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,10;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60%;

maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 25%;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego — 10 m (dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe),
dopuszcza si¢ jedng kondygnacj¢ podziemna,

b) budynkow garazowych i gospodarczych — 8 m (jedna kondygnacja nadziemna), dopuszcza si¢
jedna kondygnacje podziemna;

dopuszcza si¢ budowe budynkow gospodarczych lub garazy o dtugosci nie wigkszej niz 6,5 m i
wysokosci nie wiekszej niz 3 m bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegltosci nie
mniejszej niz 1,5 m $ciang bez okien i drzwi — zgodnie przepisami szczegdlnymi;

dopuszcza si¢ wyniesienia parteru nie wyzej niz 0,9 m nad poziom terenu przy gldéwnym wejsciu do
budynku;

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z czg¢Scig graficzng planu:

— 5 m od linii rozgraniczajacej teren drogi dojazdowej: 1KDL, 2KDL,
— 12 m od istniejgcego lasu na dzigtce nr 101

geometria dachow:

a) budynkow mieszkalnych — dachy dwuspadowe rownopotaciowe lub wielospadowe o nachyleniu
gltownych potaci dachowych — od 35° do 45° z mozliwoscig zastosowania lukarn o jednolitej
formie oraz okien polaciowych i swietlikow,
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b) budynkow garazowych i gospodarczych — dachy: jedno, dwu lub wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych — od 12° do 45°, dopuszcza si¢ stosowanie dachow plaskich,

¢) budynkow i budowli pomocniczych — dachy: jedno, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych — od 12° do 35°, dopuszcza si¢ stosowanie dachéw plaskich;

10) kolorystyka i materiaty wykonczeniowe obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow — zgodnie z
§20 ust. 21 3;

11) budynki i budowle pomocnicze (m.in.: sauny, altany, deszczochrony, obiekty i urzadzenia matlej
architektury, wiaty garazowe lub rekreacyjne) powinny spetnia¢ nastepujace wymagania:

a) obiekty parterowe, o wysoko$ci do 6 m i powierzchni zabudowy do 35 m?,

b) geometria dachow i kat nachylenia potaci dachowych zgodnie z pkt 9 lit. ¢, z zastrzezeniem, ze
na obiektach polozonych w granicy z dzialka sgsiednig spadek dachu w kierunku wngtrza
dziatki wtasnej,

c) kolorystyka i materialty wykonczeniowe ujednolicone lub zblizone do obiektow, o ktorych
mowa w ust. 2 pkt 1 lit. a;

d) powyzsze wymagania nie dotycza budowli ochronnych;
12) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki — 1200 m?,

13) dopuszcza si¢ zagospodarowanie dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz wyzej ustalona,
o ile nie zostaly one wydzielone po wejsciu w zycie ustalen planu;

14) w zakresie zieleni towarzyszacej obowiazuje §8.
4. Minimalna liczba i sposéb realizacji miejsc do parkowania — zgodnie z §14 pkt 3 i 4.

5. Obstuga komunikacyjna z terenéow z drogi dojazdowej: 1KDL, 2KDL w ciggu istniejacej drogi
lokalne;.

6. Ustala si¢ obowigzek przestrzegania zakazow i nakazow okreslonych w przepisach odrebnych,
wynikajacych z potozenia terenow na obszarach objetych ochrong prawng, m.in.:

1) Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Biebrzy”;
2) Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 ,,Puszcza Augustowska” (PLB200002);
3) w obszarze jednolitej czeSci wod podziemnych (JCWPd 32).

§ 23. 1. Ustala si¢ tereny drogi lokalnej w ciagu istniejacej drogi oznaczony w czgsci graficznej planu:
1KDL, 2KDL, o powierzchni 0,975 ha, dla ktorych ustala si¢:

2. Przeznaczenie terenu: KDL — teren drogi lokalne;.

3. Szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z czgscig graficzng planu — 10 m,

4. W granicach pasa drogowego dopuszcza si¢: uzbrojenie techniczne oraz zjazdy na przylegte
tereny.

5. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury
technicznej.

6. Ustala si¢ obowigzek przestrzegania zakazow i nakazow okre§lonych w przepisach odrebnych,
wynikajacych z potozenia terenow na obszarach objetych ochrong prawng, m.in.:

1) Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Biebrzy”;
2) Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 ,,Puszcza Augustowska” (PLB200002);
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3) w obszarze jednolitej czgsci wod podziemnych (JCWPd 32).
Rozdzial 4
Ustalenia koncowe
§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Augustow.

§ 25. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Gminy w Augustowie.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
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