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UCHWALA NR ... ..... 2026
RADY MIEJSKIEJ W TYCZYNIE
z dnia ... ... 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 1/2012 terenu polozonego w miejscowosci Kielnarowa, gmina Tyczyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
z 2026 poz. 662) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538, 781, 864, 912) oraz art. 67 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824,
z 2025 1. poz. 527, 1543, 1668 oraz z 2026 r. poz. 781, 912) w zwigzku z uchwatg Nr
XXVIII/233/12 Rady Miejskiej w Tyczynie z dnia 28 grudnia 2012 r., w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 1/2012 terenu
potozonego w miejscowosci Kielnarowa, gmina Tyczyn,

Rada Miejska w Tyczynie
uchwala, co nast¢puje:

Rozdzial I.,
PRZEPISY OGOLNE

§1
1. Po stwierdzeniu, ze nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw

Zagospodarowania Przestrzennego Gminy i Miasta Tyczyn, przyjetego uchwata Rady

Miejskiej] w Tyczynie Nr XXXVIII/290/02 z dnia 29 sierpnia 2002 r., z pdZniejszymi

zmianami, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 1/2012 terenu

potozonego w miejscowosci Kielnarowa - zwany dalej planem.

2. Plan, o ktorym mowa w ust. 1 obejmuje obszar o powierzchni okoto 0,5875 ha, okreslony
granicami oznaczonymi na zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zalacznikami do uchwaty sa:

1) zalacznik nr 1 - rysunek planu, czgs¢ graficzna planu, wykonana na mapie w skali
1:1000, stanowigca integralng czgs¢ uchwaty,

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu,

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania,

4) zalacznik nr 4 - dane przestrzenne projektu planu zapisane w formie elektroniczne;.

§2
1. W granicach planu ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terendéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami:
1) MN(U)1 - teren o powierzchni okolo 0,52 ha przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng z dopuszczeniem ustug, w tym handlu;
2) KDWI1 - teren o powierzchni 0,0275 ha przeznacza si¢ pod droge wewnetrzna;
3) ZL1 - teren o powierzchni okoto 0,04 ha przeznacza si¢ pod las.
2. llekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:
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1) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalong w planie klase
przeznaczenia danego terenu pod funkcje, ktorych udziat w zagospodarowaniu dziatki
budowlanej jest przewazajacy lub jedyny;

2) przeznaczenie dopuszczalne — nalezy przez to rozumie¢ klas¢ przeznaczenia terenu,
ktora zostata dopuszczona w danym terenie, jako uzupeklnienie lub wzbogacenie
przeznaczenia terenu.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi jego ustaleniami:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

3) oznaczenia cyfrowo-literowe rodzajow przeznaczenia terenu.

4. W granicach planu:

1.

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na
srodowisko oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, za wyjatkiem sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz sieci
1 urzadzen telekomunikacyjnych;

2) ustala si¢ zachowanie wymaganych przepisami odleglosci od istniejacych obiektoéw 1
urzadzen infrastruktury technicznej a w przypadku wystapienia kolizji projektowanych
obiektow 1 urzadzen z obiektami i urzadzeniami istniejacymi, dopuszcza si¢ ich
przebudowe, zmiang trasy lub lokalizacji w dostosowaniu do planowanego
zagospodarowania terenu;

3) dopuszcza sig:

a) budowe urzadzen i sieci infrastruktury technicznej w sposob, ktory nie wykluczy
zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem,

b) wydzielenie dzialek pod realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej
o powierzchni minimalnej, zapewniajacej zachowanie warunkow technicznych
zabudowy.

Rozdzial I1. ]
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§3
Zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy dla terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczonego na rysunku planu symbolem
MN(U)1:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi, z zastrzezeniem pkt 3,
b) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zakaz lokalizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 400,0 m?;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 0,1300 ha;
5) udzial powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 40% powierzchni dziatki budowlane;;
6) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 30% powierzchni
dziatki budowlanej;
7) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4 dla dziatki budowlanej;
8) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,02 dla dziatki budowlanej;
9) zapewnienie w granicach dziatki budowlanej utwardzonych miejsc do parkowania dla
samochodow:
a) na jeden lokal mieszkalny nie mniej niz jedno miejsce do parkowania,
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b) dla ustug handlu nie mniej niz jedno miejsce do parkowania na kazde rozpoczete
50,0 m? powierzchni sprzedazy,
¢) dla pozostatych ustug w ilosci dostosowanej do rodzaju ustug, lecz nie mniej niz
jedno miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 40,0 m? powierzchni uzytkowej;
d) dla ustlug ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w liczbie: 1 miejsce;
10) wysokos$¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne i ustugowe do 12,0 m,
b) budynki gospodarcze i garazowe do 7,0 m,
c) obiekty malej architektury do 3,0 m;
11) geometria dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o katach nachylenia
gléwnych potaci dachowych od 30° do 45°%;
12) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury, stanowigcych uzupehienie
zabudowy mieszkaniowej takich jak: altana, wiata, grill, szklarnia itp.
13) obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDWI1 oraz z drég zlokalizowanych poza granicami obszaru objetego planem;
w granicach planu dopuszcza si¢ realizacj¢ dojazdéw wewnetrznych o szerokos$ci nie
mniejszej niz 5,0 m;
14) od terenu lasu nalezy zachowa¢ odlegtos¢ sytuowania budynkéw zgodnie z przepisami
odrebnymi;
15) w zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkéw podziatu nieruchomosci ustala sig:
a) minimalng powierzchni¢ dziatek: 0,1300 ha,
b) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki: 12 m.

2. Zasady zagospodarowania dla terenu drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDW1:
1) teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDW1 nalezy zagospodarowaé jako
droge wewnetrzng, o szerokos$ci zgodnej z rysunkiem planu;
2) zakaz zabudowy.

3. Zasady zagospodarowania dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL1:
1) teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZL1 nalezy zagospodarowac jako las;
2) zakaz zabudowy.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemow komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

1) do czasu realizacji sieci wodociggowej zaopatrzenie w wodg¢ z indywidualnych uje¢;

2) zaopatrzenie w wode do celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala si¢ minimalng $rednice sieci wodociaggowej na 60 mm;

4) odprowadzenie sciekow bytowych:

a) do indywidualnych szczelnych zbiornikow bezodplywowych na nieczystosci ciekle,
b) dopuszcza si¢ odprowadzenie do indywidualnych oczyszczalni $ciekow,
- do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzanie $ciekéw powstajacych w wyniku prowadzonej dziatalnosci ustugowe;j
zgodnie z przepisami, odpowiednio do rodzaju prowadzonej dziatalnosci;

6) ustala si¢ minimalng Srednicg sieci kanalizacyjnej na 160 mm,

7) odprowadzenie wod opadowych z dachow, miejsc do parkowania oraz z powierzchni
terenu o zmniejszonej chtonnosci poprzez indywidualne zagospodarowanie ich na
dzialce budowlanej, w sposob nie powodujacy wprowadzania do wod 1 do gruntu
substancji zanieczyszczajacych w ilosciach przekraczajacych dopuszczalne wartosci
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wskaznikow zanieczyszczen, oraz nie powodujgcy naruszenia stosunkéw wodnych na
gruntach sasiednich;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikow retencyjnych, oczek wodnych, stawow celem
gromadzenia wod opadowych;

9) ustala si¢ minimalng $rednice sieci kanalizacji deszczowej na 200 mm;

10) zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci gazowej zlokalizowanej poza granicami planu lub
z indywidualnych zbiornikow na gaz plynny lokalizowanych w granicach dziatki
budowlane;j;

11) realizacja nowych sieci gazowych o minimalnej $rednicy 40 mm;

12) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta, projektowanych w oparciu o gaz
1 energie elektryczng;

13) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych Zrddet ciepta projektowanych w
oparciu o zrodla odnawialne, na warunkach okreslonych w obowigzujacych przepisach
prawa;

14) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i projektowanych sieci
elektroenergetycznych, zlokalizowanych poza granicami planu;

15) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ elektryczng z odnawialnych
zrédel energii na warunkach okreslonych w obowigzujacych przepisach prawa, za
wyjatkiem lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie elektryczng pozyskiwang z
energii wiatru;

16) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych oraz lokalizacje nowych sieci infrastruktury
technicznej poza terenem ZL1, z zastosowaniem parametrow zapewniajacych obstuge
catego terenu objetego planem;

17) magazynowanie odpadoéw komunalnych w szczelnych pojemnikach na witasnych
dziatkach i opréznianie na zasadach obowiazujacych w gminie;

18) magazynowanie i usuwanie odpadow powstatych w wyniku prowadzenia dziatalno$ci
ustugowej - na zasadach obowigzujacych w gminie, odpowiednio do rodzaju
prowadzonej dziatalnosci;

19) zakaz lokalizowania biogazowni.

5. Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z planem:
1) teren nalezy uzytkowac w sposob dotychczasowy;
2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw tymczasowych, nie zwigzanych z budowa obiektow
okreslonych w ustaleniach planu;

6. Ustala si¢ stawke stuzagcg naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci
w wyniku uchwalenia planu, w wysokosci 20%.

Rozdziatl I11.
PRZEPISY KONCOWE

§4

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Tyczyna.

§5
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.



