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1. WSTEP

Informacje o zawartosci, glownych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powiazaniach z innymi dokumentami

Obowigzek sporzadzenia prognozy do projektu planu ogdlnego gminy wynika z ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2008 roku Nr 199 poz.
1227; Dz. U. z 2026 1. poz. 670 z p6zn. zm.).

Prognoza powinna:

- zawierac:

a) informacje o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach
z innymi dokumentami,

b) informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,

¢) propozycje monitoringu - dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czgstotliwosci jej przeprowadzania,

d) informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na $rodowisko,

e) streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym;

- okreslac¢, analizowac 1 oceniac:

a) istniejacy stan srodowiska

b) prognozowane zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu (tzw.
,wariant zerowy”),

¢) stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem,

d) istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu,

e) przewidywane znaczace oddzialywania, w tym oddzialywania bezposrednie, posrednie, wtorne,
skumulowane, krotkoterminowe, Srednioterminowe i dlugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne
i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru, a takze
na §rodowisko, a w szczegolnosci na:

— réznorodno$¢ biologiczng,

— ludzi,

— zwierzeta,

—rosliny,

—wodg,

— powietrze,

— powierzchnig¢ ziemi,

— krajobraz,

— klimat,

— zasoby naturalne,

— zabytki,

— dobra materialne

— z uwzglednieniem zaleznos$ci migdzy tymi elementami $rodowiska i migdzy oddziatlywaniami na te
elementy;
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- przedstawiac:

a) analize mozliwosci zastosowania rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub
kompensacj¢ przyrodniczag negatywnych oddziatywan na $rodowisko, mogacych by¢ rezultatem
realizacji Planu, w szczego6lnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢
tego obszaru,

b) analiz¢ mozliwo$ci rozwiazan alternatywnych do rozwiazan zawartych w projekcie Planu ogdlnego
wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo
wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych
z niedostatkow techniki lub luk we wspotczesnej wiedzy.

Proponowany zakres niniejszej prognozy, zgodnie z powyzsza ustawg, zostal uzgodniony
z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska.

Przy sporzadzaniu niniejszej prognozy wykorzystano nastgpujace materiaty zrodtowe i pomocnicze:

e Opracowanie ekofizjograficzne do planu ogélnego gminy Rojewo,

e Gminny program ochrony $rodowiska i plan gospodarki odpadami,

e Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa kujawsko-pomorskiego,

e Strategia rozwoju wojewodztwa kujawsko-pomorskiego,

e Program ochrony s$rodowiska i plan gospodarki odpadami dla wojewoddztwa kujawsko-
pomorskiego,

e Raporty o stanie srodowiska wojewoddztwa kujawsko-pomorskiego z lat 2000-2017 (WIOS),

e Program Ochrony Srodowiska dla Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego na lata 2022-2030,

e Dane Glownego Urzegdu Statystycznego,

e Ocena stanu sanitarnego wojewodztwa kujawsko-pomorskiego (Panstwowy Wojewodzki
Inspektor Sanitarny w Bydgoszczy),

e Dane, opracowania i informacje pozyskane w trakcie sporzadzania planu ogélnego gminy,

o www.geoportal.gov.pl, www.geoportal.mojregion.info, www.stat.gov.pl, GoogleEarth.

Informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy
Ninigjsze opracowanie, w warstwie merytorycznej, jest podzielone na dwie zasadnicze czgsci:

1) Informacje na temat zawartosci i ustalen projektu planu ogoélnego oraz ogélna charakterystyka
gminy.

2) Wilasciwa prognoza. Przewidywane znaczace oddziatywania na $§rodowisko przeanalizowano
uwzgledniajac dwie plaszczyzny: 1. funkcje planowane do rozwoju i realizacji na terenie Gminy
(ujecie funkcjonalne — ,,dzialaniowe”), 2. strefy planistyczne (ujgcie przestrzenne).

dla nastgpujacych aspektow srodowiska:

a) system Natura 2000

b) rdéznorodnos¢ biologiczna,
c) ludzie,

d) zwierzeta i ro$liny,

e) woda,

f) powietrze,

g) powierzchnia ziemi,
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h) krajobraz,

i) klimat,

j) zasoby naturalne,

k) zabytki i dobra kultury,
1) dobra materialne.

Ponadto w opracowaniu zawarto informacje o charakterze technicznym dotyczace wdrazania Planu
Ogodlnego w kontekscie jego oddziatywania na §rodowisko, analize mozliwosci zastosowania rozwigzan
alternatywnych, analiz¢ rozwigzan majacych na celu zapobieganie negatywnym oddzialywaniom na
srodowisko, ich ograniczanie lub kompensacj¢ przyrodnicza, wytyczne w zakresie monitoringu, a takze
streszczenie w jezyku niespecjalistycznym.

W nastepstwie reformy planowania przestrzennego plan ogoélny gminy (dalej: POG) stat sie
podstawowym dokumentem planistycznym przygotowywanym i uchwalanym przez gming. Jego celem
jest okreslenie glownych kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego catego obszaru gminy. POG nie
jest jednak pierwszym dokumentem o takim charakterze, w zwigzku z czym prognoza oddziatywania
na $rodowisko do tego dokumentu nie moze by¢ sporzadzana w taki sposob, jakby wyznaczal on
wszystkie zalozenia rozwoju przestrzennego obszaru dotychczas niezagospodarowanego. POG
uwzglednia bowiem zar6éwno istniejace juz w gminie zagospodarowanie, jak i kierunki jego rozwoju
lub zmian okre$lone w dotychczas obowiazujagcym dokumencie, ktory odpowiadat za ich wyznaczanie.
Bez znaczenia pozostaje przy tym, ze ustalenia tego dokumentu nie zostaly dotychczas zrealizowane;
dokument ten wprowadzat juz takie zamierzenie, a POG dokonuje wylgcznie adaptacji tych ustalen,
zapewniajac ciaglos¢ okreslonej wizji i koncepcji rozwoju gminy. Tym samym planu ogdlnego gminy
nie mozna obcigza¢ odpowiedzialnoscia za wszystkie ustalenia w nim formulowane ani za
prognozowane skutki srodowiskowe ich realizacji.

Uwzgledniajac cel sporzadzania POG, tj. okreslenie kierunkéw ksztaltowania zagospodarowania
poprzez przypisanie funkcji poszczegdlnym terenom oraz jego role w procesie planistycznym,
polegajaca na stanowieniu podstawy dla sporzadzania miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego, stwierdza si¢ znaczng analogi¢ do roli i znaczenia studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy (dalej: SUIKZP). Dotychczas to SUIKZP bylo dokumentem
ksztattujacym kierunki rozwoju zagospodarowania w gminie, a na etapie jego sporzadzania projekt
studium podlegat strategicznej ocenie oddziatywania na $rodowisko w celu ustalenia, w jaki sposob
realizacja ustalen tego dokumentu moze oddziatywac na srodowisko. Rozwoj przestrzenny gminy jest
procesem ciaglym, niezaleznym od charakteru dokumentdéw planistycznych, ktore — zgodnie z aktualnie
obowiazujacymi przepisami — formutujg jego zatozenia. W zwigzku z tym za wlasciwe i w pelni
uzasadnione nalezy uzna¢ przyje¢cie metodyki sporzadzania prognozy do projektu POG, zaktadajacej
porownanie ustalen tego dokumentu z ustaleniami SUIKZP, ktére dotychczas formutowato zatozenia
polityki rozwoju. Jezeli POG przejat w tym zakresie rolg SUIKZP, zasadne jest w pierwszej kolejnosci
zidentyfikowanie zmian w kierunkach rozwoju przestrzennego gminy, ktore sg obecnie wprowadzane,
a w drugiej kolejnosci — dokonanie oceny, jaki wptyw na §rodowisko moze mie¢ realizacja tych ustalen,
ktore w POG zostaty zmienione w stosunku do dotychczas obowigzujacego SUIKZP.

Z punktu widzenia oddzialywania ustalen planu ogoélnego na poszczegoélne komponenty §rodowiska
przyrodniczego szczegdlnie istotne jest odniesienie tych ustalen do ustalen dotychczas obowiazujacych,
tj. okreslenie charakteru i skali ewentualnych zmian. Nalezy wskaza¢, ze prognoza oddziatywania na
srodowisko dotyczy przede wszystkim zmian w zakresie tego oddzialywania, ktore nastapig w wyniku
wdrazania ustalen planu ogdlnego, a w mniejszym stopniu odnosi si¢ do skutkéw o charakterze trwatym
1 juz wystepujacych, ktére miaty miejsce rowniez przed przyjeciem planu ogodlnego i/lub ktore nie
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ulegng zmianie wskutek uchwalenia planu ogdlnego oraz realizacji jego ustalen. Kazdy dokument
planistyczny o takim charakterze (dotychczas — studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, obecnie — plan ogdlny gminy) obejmuje okre§long grupe ustalen podlegajacych
adaptacji, ktore wynikaja ze stanu juz istniejacego i co do ktorych nie przewiduje si¢ zmian, oraz grupe
ustalen wyznaczajacych nowa jako$¢ w funkcjonowaniu gminy, tj. zagadnienia, ktore planuje si¢
ustanowi¢ albo zmienié, a ktore beda miaty wplyw na powstanie nowego zagospodarowania i/lub
nowych rodzajow oddziatywan na $rodowisko, wzglednie modyfikacje oddzialywan dotychczas

wystepujacych.

Oczywiscie sposob zapisu ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz planu ogdlnego gminy, nie tylko nie sg tozsame, ale wrecz mocno odmienne.
Poréwnanie struktury funkcjonalnoprzestrzennej, a wigc kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
okreslanych dla poszczegolnych elementow przestrzeni gminy, dotad i obecnie - nie moze si¢ wigc
odby¢ w sposob automatyczny, tylko wymaga eksperckiej analizy na ile obecnie ustalane przeznaczenie
terenow (poprzez okreslenie stref planistycznych), bedzie stanowilo kontynuacjg¢, a na ile zmiang
dotychczasowej polityki przestrzennej gminy. Identyfikacja tych zmian, z uwzglednieniem
dopuszczanych/okres$lanych parametrow zagospodarowania, przypisanych dla poszczeg6élnych stref -
jest podstawa do sporzadzenia prognozy oddziatywania na Srodowisko dla niniejszego projektu planu
og6lnego gminy.

Przyjeta logika prac przy prognozie
Prognoza oddziatywania na srodowisko realizacji ustalen
planu ogélnego gminy jest sporzadzanaw dwdch etapach:

1. Poréwnanie kierunkow rozwoju zagospodarowania
okreslonychw dotad obowigzujacym oraz aktualnie
sporzgdzanym dokumencie, a takze zidentyfikowanie
wprowadzonych zmian

Studium
. Zidentyfikowana
LIWSirL nkowan i - . .
i i Imiany w polityce
ki .
e . rozwoju
agospodanswania
prrestrannego
preestrzennego

2. Ocenawpbtywu wprowadzonych
zmianw polityce rozwaju
przestrzennegona poszczegdlne
aspekty srodowiska

Botamd |
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S STl | il e b ik i Wendoenin
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2. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA GMINY

Podstawowe informacje o gminie

Gmina Rojewo jest gming wiejska polozong w centralnej czesci wojewodztwa kujawsko-pomorskiego,
w pdlnocnej czesci powiatu inowroctawskiego. Od pdinocy graniczy z gminami Nowa Wie$ Wielka
i Solec Kujawski, od wschodu z gminami Wielka Nieszawka, Gniewkowo, natomiast od zachodu
z gming Ztotniki Kujawskie, za$§ od potudnia z gming Inowroctaw. Siedzibg wladz samorzadowych jest
miejscowos¢ Rojewo.

Wedtug regionalizacji fizycznogeograficznej Polski obszar gminy znajduje si¢ w obrebie Rowniny
Inowroctawskiej, stanowiacej cze$¢ Pojezierza Wielkopolskiego, w obrebie makroregionu Pradolina
Torunsko — Eberswaldzka, w mezoregionie Kotlina Torunska. Rzezba terenu ma charakter rOwninny, co
sprzyja prowadzeniu dziatalno$ci rolniczej i stanowi jeden z podstawowych czynnikow ksztattujacych
sposob zagospodarowania przestrzeni.

Powierzchnia gminy wynosi okoto 120 km? co czyni ja szosta gming pod wzgledem wielkosci
w powiecie inowroctawskim. Gmina zamieszkiwana jest przez okoto 4700 mieszkancow. W sktad sieci
osadniczej wchodzi 28 miejscowosci tworzacych tacznie 17 sotectw. Charakterystyczna cecha gminy
jest rozproszone osadnictwo oraz niewielka liczba wigkszych miejscowosci petniacych funkcje
ustugowe dla otaczajacych terendw.

Gmina Rojewo posiada wyraznie rolniczy charakter. Udzial uzytkéw rolnych w ogolnej powierzchni
gminy jest wysoki 1 wynosi ponad 9 042 ha, czyli ok. 75,2%. Grunty lesne w gminie stanowia 20,2%
catkowitej powierzchni gminy.

Istotnym elementem s$rodowiska przyrodniczego sg kompleksy lesne znajdujace si¢ w centralnej
i poilnocnej czeSci gminy. Obszary te wyrozniaja si¢ wysokimi walorami przyrodniczymi
i krajobrazowymi. Dzigki temu ta czgs¢ gminy petni wazna funkcje przyrodnicza w skali lokalnej. Uktad
komunikacyjny gminy zapewnia przede wszystkim powiazania z Inowroctawiem oraz Gniewkowem.

Pomimo dominujacego udzialu funkcji rolniczej, gmina posiada potencjal rozwojowy zwigzany z
walorami $§rodowiska przyrodniczego, dostgpnoscig terenéw predysponowanych do rozwoju
dzialalno$ci inwestycyjnej oraz korzystnym potozeniem wzglgdem gléwnych osrodkéw miejskich
regionu. Jednoczesnie do istotnych uwarunkowan rozwojowych nalezy zaliczy¢ procesy demograficzne
oraz rozproszong strukture osadnicza, ktore wptywaja na efektywnos$¢ i koszty funkcjonowania oraz
utrzymania infrastruktury technicznej i spoteczne;.

Tak uksztalttowane uwarunkowania przestrzenne, przyrodnicze i spoleczno-gospodarcze determinujg
kierunki rozwoju gminy oraz sposob prowadzenia polityki przestrzenne;.
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Rys. 1 Polozenie i granice édministracyjne gminy Rojewo
Zrédto: opracowanie wlasne

Obszary o wyksztalconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

Gmina charakteryzuje si¢ wyraznie uksztattowana strukturg funkcjonalno-przestrzenna, ktorej
podstawowym uwarunkowaniem jest zréznicowanie fizycznogeograficzne obszaru, obejmujace czgsé
polozonag na wysoczyznie oraz cze$¢ zlokalizowana w obrebie pradoliny. Granica pomigdzy
wskazanymi jednostkami jest wyraznie zaznaczona w strukturze przestrzennej gminy i przebiega
w strefie krawedziowej wysoczyzny, rozciagajacej sie na potnoc od miejscowosci Budziaki, Zelechlin,
Rojewo, Ptonkowko i Dabie.

W czescei potudniowej gminy zlokalizowana jest wickszo$¢ wigkszych i srednich jednostek osadniczych,
w tym siedziba gminy oraz miejscowosci Sciborze, Liszkowo, Wybranowo, Topola, Plonkowo
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i Plonkowko. W czesci potocnej znajdujg si¢ natomiast mniejsze jednostki osadnicze, w tym Jezuicka
Struga, Liszkowice, Osiek Wielki i Rojewice.

Opisane zroznicowanie fizycznogeograficzne stanowi trwate uwarunkowanie struktury funkcjonalno-
przestrzennej gminy, ktdrego charakter nie podlega istotnym zmianom w ramach prowadzonej polityki
lokalnej. Determinuje ono szereg uwarunkowan rozwoju i sposobu funkcjonowania gminy,
w szczegblnosci w zakresie warunkéw glebowych 1 przydatnosci rolniczej terenu, predyspozycji do
prowadzenia dziatalnos$ci hodowlanej, warunkéw wodnych i litologicznych warunkujacych mozliwosci
rozwoju osadnictwa, a takze charakteru uzytkowania i przeksztalcania przestrzeni.

Zrbznicowanie to znajduje odzwierciedlenie réwniez w stopniu koncentracji i rozproszenia zabudowy
oraz w strukturze terendw zadrzewionych, zakrzewionych i innych elementow przyrodniczych.
W konsekwencji wptywa ono takze na ksztalttowanie lokalnych warunkéw mikroklimatycznych.

W ujeciu funkcjonalnym cze$¢ potudniowa gminy mozna okresli¢ jako obszar o dominujacej funkcji
rolniczo-osadniczej, natomiast czg$¢ potnocng jako obszar o funkcjach ekologiczno-lesno-rolniczo-
osadniczych. Zréznicowanie to stanowi trwaty element struktury przestrzennej gminy, ktory w istotnym
stopniu determinowat jej dotychczasowy rozwdj i pozostaje jednym z podstawowych uwarunkowan
formutowania przysztej struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz kierunkdéw rozwoju gminy.

Geologia i uksztaltowanie terenu

Gmina Rojewo polozona jest w obrebie tzw. plakantyklinorium kujawskiego. Najstarszymi
rozpoznanymi utworami geologicznymi sg osady gornej jury, ktéorych miazszo$¢ moze osiaga¢ ok.
40 m. W ich obrebie wystepuja przede wszystkim mutowce i piaskowce, lokalnie zawierajace wktadki
syderytowe oraz niewielkie przewarstwienia itowe. Osady kredowe reprezentowane sa przez
zroéznicowany zespol utwordw, obejmujacy piaski, piaskowce i mutowce, lokalnie z konkrecjami
syderytu, a takze ity z wkladkami gipsowymi, tupki oraz margle. Ich migzszo$¢ jest zroznicowana
i wynosi okoto 70-160 m. Bezposrednie poditoze osadow czwartorzgdowych stanowig utwory
paleogenu i neogenu, okre$lane tgcznie jako osady trzeciorzedowe. W obrebie paleogenu wystepuja
przede wszystkim ity, mulki, piaski, piaskowce i mulowce, datowane na eocen—oligocen. Utwory te
wystepuja gtdéwnie w podtozu rynien subglacjalnych oraz w obregbie kopalnych dolin rzecznych. Neogen
reprezentowany jest przez osady miocenu i pliocenu. Utwory miocenskie wystepuja przede wszystkim
na zboczach i stokach rynien subglacjalnych i glacjalnych oraz w obrgbie kopalnych dolin rzecznych.
Sa to gtdwnie ity, mulki i piaski, miejscami zawierajace poktady wegla brunatnego. Pliocen, stanowigcy
powszechnie wystgpujace podtoze utwordéw czwartorzedowych, reprezentowany jest przez ity, mutki
i piaski, wystgpujace przede wszystkim poza obszarami bezposredniego oddziatywania proceséw
subglacjalnych oraz poza przebiegiem kopalnych dolin rzecznych. Powierzchni¢ obszaru gminy buduja
utwory czwartorzedowe, ktdrych miazszos¢ jest zréznicowana i wynosi okoto 30-120 m. Sg one
reprezentowane przez osady plejstocenskie i holocenskie. Osady plejstocenskie zwigzane ze
zlodowaceniami potudniowopolskimi (Wilgi), srodkowopolskimi (Odry) oraz zlodowaceniem Warty
obejmuja przede wszystkim gliny zwalowe oraz piaski i zwiry wodnolodowcowe. W okresach
interglacjalnych, w tym interglacjalu pilickiego i eemskiego, powstawaly natomiast liczne osady
rzeczne, reprezentowane przez piaski i zwiry, a takze osady jeziorne, w tym muiki, piaski i gytie oraz
mulki jeziorne z wkladkami torfow. Ostateczny charakter powierzchniowej budowy geologicznej
obszaru zostat w znacznym stopniu uksztaltowany w wyniku procesow zachodzgcych podczas
zlodowacenia Wisty oraz w holocenie.
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Budowa geologiczna obszaru gminy jest zroznicowana i pozostaje w bezposrednim zwigzku z geneza
oraz uksztaltowaniem poszczegoélnych jednostek geomorfologicznych. W obrebie wysoczyzny
dominuja osady plejstocenskie zwiazane z dziatalno$cig ladolodu, reprezentowane przede wszystkim
przez gliny zwatowe. Lokalnie, w sgsiedztwie ciekow wodnych oraz na terenach obnizen i obszaréw
podmoktych, wystepuja mlodsze osady holocenskie, w tym namuly oraz piaski rzeczne. Na potnoc od
miejscowosci Liszkowice wystepuje forma kemowa, zbudowana z osaddéw piaszczysto-zwirowych,
lokalnie z udzialem materialu gliniastego. W poilnocno-wschodniej cze$ci wysoczyzny wystepuja
ponadto osady eoliczne, zwigzane z procesami akumulacji materialu piaszczystego przez wiatr.
W strefie krawedziowej, pomigdzy doling Jezuickiej Strugi a zachodnig granica gminy, wystepuja piaski
i gliny deluwialne, zwigzane z procesami sptukiwania i przemieszczania materiatu ze stokow.

Centralna i péinocna cze$¢ gminy wykazuje cechy obszaru pradolinowego, czego konsekwencja jest
wieksze zréznicowanie utworow powierzchniowych. Na znacznym obszarze wystepuja plejstocenskie
piaski i zwiry rzeczne, zwigzane z procesami akumulacji rzecznej zachodzacymi w schytkowym
plejstocenie. Lokalnie, przede wszystkim w potudniowo-zachodniej cze$ci gminy, wystepuja rowniez
mtodsze osady rzeczne wieku holocenskiego. Wicksze ich nagromadzenia wystepuja miedzy innymi na
zachdd od miejscowosci Liszkowice oraz w postaci izolowanych ptatéw w centralnej cze$ci gminy.

Znaczacym elementem utworow powierzchniowych obszaru sa osady eoliczne, reprezentowane
glownie przez piaski eoliczne oraz utwory zwigzane z formami wydmowymi. Najwigksze koncentracje
tych osadow wystepuja w dwoch rejonach. Pierwszy obejmuje zespdt form wydmowych, w tym dobrze
zachowane wydmy paraboliczne, polozone na zachdéd od miejscowosci Zawiszyn. Drugi obejmuje
zalesiony obszar pomiedzy wschodnig granicg gminy a miejscowosciami Glinki i Jurancice. Ponadto
w rejonie miejscowosci Stara Wie§ wystepuje wyrazny pas piaskow eolicznych, ktorego przebieg
nawigzuje do kierunku pélnocny zachod—potudniowy wschod. Na terenie gminy wystepuja rowniez
mniejsze, izolowane ptaty piaskow eolicznych zwigzanych z formami wydmowymi. Najwickszy obszar
ich wystepowania zlokalizowany jest we wschodniej czeSci gminy, w rejonie miejscowosci
Magdaleniec. Mniejsze powierzchnie tych utworéw wystepuja w poéinocnej czesci gminy.

Pas wystepowania piaskéw eolicznych w rejonie Starej Wsi stanowi jeden z elementdw rdznicujacych
przestrzennie obszar pradolinowy. Na poédinoc od tego pasa rozcigga si¢ strefa wystgpowania
holocenskich namutéw, zwigzanych przede wszystkim z obnizeniami terenu, terenami podmoktymi oraz
dolinami ciekdéw. Obszary te stanowig wspotczesne strefy akumulacji osadéw rzecznych, a lokalnie
rowniez limnicznych. Wystgpowanie namuléw stwierdzono miedzy innymi na rozleglym obszarze
pomigdzy miejscowosciami Stara Wie$ i Rojewice, w rejonie miejscowosci Glinno Wielkie 1 Osiek
Wielki, na potnoc od Osieka Wielkiego oraz w dolinie Jezuickiej Strugi, na poludnie od miejscowosci
Jezuicka Struga.

Zréznicowanie litologiczne utworow powierzchniowych, wynikajace z odmiennej genezy i wieku
osadow, znajduje odzwierciedlenie w uksztalttowaniu powierzchni terenu, warunkach gruntowo-
wodnych oraz wlasciwosciach pokrywy glebowej. Jednoczesnie wptywa ono na sposob uzytkowania
poszczegblnych czesci gminy, w tym na wystgpowanie terenow rolniczych, lesnych, podmoktych oraz
obszarow predysponowanych do zachowania funkcji przyrodniczych.

Z punktu widzenia ksztaltowania polityki przestrzennej szczegélne znaczenie ma zréznicowanie
pomiedzy obszarem wysoczyznowym a pradoling. Odmiennos$¢ rzezby terenu, budowy geologicznej,
warunkow gruntowo-wodnych 1 wlasciwosci gleb stanowi istotne uwarunkowanie lokalizacji oraz
sposobu rozwoju funkcji osadniczych, rolniczych, lesnych i przyrodniczych. W obszarach
wystepowania utworow organicznych, namutéw, terendéw podmoklych oraz form wydmowych
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wskazane jest uwzglednianie ich podatnosci na przeksztatcenia w procesie ksztaltowania struktury
funkcjonalno-przestrzennej gminy.
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Rys. 2 Fragment mapy geologicznej dla gminy i okolic

Gleby i lasy

Przestrzenne zréznicowanie pokrywy glebowej na terenie gminy Rojewo pozostaje w $cistym zwigzku
z morfogeneza obszaru, a tym samym z wystgpowaniem dwoch glownych jednostek strukturalno-
krajobrazowych: wysoczyzny morenowej w poludniowej czgsci gminy oraz obszaru terasowo-
dolinnego Kotliny Torunsko-Bydgoskiej w cze$ci pdinocnej. W obrgbie wysoczyzny morenowej
dominujg czarne ziemie, zaliczane do najwyzszych komplekséw rolniczej przydatnosci gleb.
Charakteryzujg si¢ one korzystnymi wlasciwo$ciami fizycznymi i chemicznymi, w tym dobrze
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wyksztalcong struktura, znaczng migzszo$cig poziomu prochnicznego oraz wysoka zasobnoscig
w sktadniki pokarmowe. W sasiedztwie czarnych ziem wystepuja gleby brunatne i ptowe, rowniez
odznaczajace si¢ korzystnymi wlasciwos$ciami uzytkowymi. Skate macierzysta wymienionych typow
gleb stanowig przede wszystkim utwory gliniaste, sprzyjajace ksztattowaniu gleb o wysokiej zyznosci
1 wartos$ci produkcyjne;j.

Poocna czg$¢ gminy, zwigzana z krajobrazem terasowo-dolinnym Kotliny Torunsko-Bydgoskiej,
charakteryzuje si¢ wystepowaniem gleb o nizszej wartosci rolniczej, wyksztalconych glownie
z materiatu piaszczystego. W obrgbie dolin ciekow oraz terendow o podwyzszonym poziomie wod
gruntowych wystepujg zwarte kompleksy gleb hydrogenicznych, w tym gleb pochodzenia
organicznego. Obszary te sa w znacznym stopniu uzytkowane jako trwate uzytki zielone, obejmujgce
taki i pastwiska. Wedtug dostepnych danych udziat poszczegdlnych typow gleb w powierzchni uzytkow
rolnych gminy Rojewo przedstawia si¢ nastepujaco:

e gleby rdzawe — 17%;

e gleby ptowe — 5%;

e gleby brunatne — udziat §ladowy;

e czarne ziemie — 54%:;

¢ mady — 0%;

¢ gleby murszowo-mineralne — 13%;

¢ gleby mutowo-torfowe — 10%;

e gleby torfowe i murszowo-torfowe — udzial §ladowy:.

Typ gleby, jej sktad granulometryczny oraz wlasciwosci fizyczne naleza do cech wzglednie trwatych,
podlegajacych zmianom w dlugich okresach czasu. Wigksza zmienno$cig charakteryzujg si¢
wlasciwosci chemiczne gleb, ktore pozostaja w istotnym stopniu ksztaltowane przez sposob
i intensywno$¢ uzytkowania rolniczego, w szczegdlno$ci poziom nawozenia, strukture uzytkowania
gruntow oraz rodzaj prowadzonych upraw. Stanowia one wypadkowa naturalnej zasobnosci gleb
w sktadniki mineralne, ich wlasciwosci fizycznych oraz intensywnosci prowadzonej gospodarki rolne;j.
Do oceny aktualnego stanu i jako$ci gleb na terenie gminy Rojewo uwzglednia si¢ w szczegdlnosci ich
odczyn, zasobno$¢ w przyswajalne dla roslin makro- i mikroelementy, a takze zawarto$¢ metali cigzkich
oraz siarki siarczanowej.

Gleby wystepujace na terenie gminy Rojewo charakteryzuja si¢ relatywnie korzystna zasobnoscia
w sktadniki pokarmowe, w szczegdlnosci fosfor, potas, magnez, bor, miedz, mangan, cynk oraz zelazo.
Korzystnym uwarunkowaniem dla prowadzenia gospodarki rolnej jest rowniez odczyn gleb, z istotnym
udziatlem gleb o odczynie obojetnym i zasadowym.

W strukturze uzytkéw rolnych dominujg grunty orne, w obrebie ktorych wystepuja przede wszystkim
kompleksy rolniczej przydatno$ci gleb: pszenny bardzo dobry i pszenny dobry, z udziatem kompleksu
zytniego bardzo dobrego. Kompleksy te sg zwigzane w szczegdlnosci z wystgpowaniem Zzyznych
czarnych ziem kujawskich, stanowigcych istotny potencjat produkcyjny gminy.

Uzytki zielone wystepuja przede wszystkim w cze$ci pradolinnej gminy, gdzie uwarunkowania
gruntowo-wodne sprzyjaja rozwojowi trwatych gk i pastwisk. Ich rozmieszczenie pozostaje w zwigzku
z dolinami ciekdéw, obnizeniami terenowymi oraz obszarami o podwyzszonym poziomie wod
gruntowych.
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Istotnym uwarunkowaniem zagospodarowania przestrzennego gminy jest znaczny udzial gleb
o wysokiej wartosci produkcyjnej. Wedlug danych zrodtowych gleby zaliczane do klas bonitacyjnych
I-IVb stanowia tacznie okolo 64% ogodlnej powierzchni gruntow ornych. W przedstawionym
zestawieniu udziat poszczegdlnych klas wynosi: klasa I — 0,7%, klasa II — 21,3%, klasa Illa — 21,6%
oraz klasa IIIb — 8,3%. Najwigksze koncentracje gleb o wysokiej wartosci bonitacyjnej wystepuja
w obrebie solectw: Sciborze, Mierogoniewice, Plonkowo, Topola, Rojewo, czesci Liszkowa,
Wybranowo, Ptlonkéwko oraz Dobiestawice.

Zréznicowanie przestrzenne pokrywy glebowej, a w szczegdlnosSci wystgpowanie gleb o wysokiej
wartosci produkcyjnej w obrgbie wysoczyzny morenowej, stanowi istotne uwarunkowanie rozwoju
przestrzennego gminy. W procesie ksztaltowania struktury funkcjonalno-przestrzennej zasadne jest
uwzglednianie potrzeby ochrony zasoboéw glebowych o wysokiej wartosci rolniczej oraz ograniczania
ich nieuzasadnionego przeznaczania na cele nierolnicze. Jednoczes$nie gleby hydrogeniczne, w tym
gleby murszowo-mineralne, mutowo-torfowe oraz torfowe i murszowo-torfowe, wystepujace przede
wszystkim w obrgbie dolin i obnizen terenowych, petnig istotne funkcje przyrodnicze i retencyjne.
W procesie planowania przestrzennego wskazane jest zatem uwzglednianie ich szczegolnej wrazliwosci
na zmiany stosunkéw wodnych, przesuszenie oraz przeksztalcenia wynikajace ze zmiany sposobu

uzytkowania terenu.
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Rys. 3 Klasy bonitacyjne gruntow chronionych na terenie gminy.
Zrodio: https://polska.e-mapa.net/?identifyCommune=040708 2.

Charakterystyczna cecha struktury uzytkowania terenu gminy Rojewo jest zréznicowany udziat
powierzchni lesnych w poszczegdlnych czesSciach gminy. Lasy zajmuja nieco ponad 20% jej
powierzchni, przy czym zdecydowana wigkszo$¢ stanowig lasy pafnstwowe, pozostajagce w zarzadzie
nadle$nictw: Gniewkowo, Cierpiszewo i Solec Kujawski. Ich taczna powierzchnia wynosi ok. 2 287 ha.

Najwigksze kompleksy lesne wystepuja w poinocnej i wschodniej czesci gminy, w szczegolnosci
w rejonie miejscowosci Jarki, Dabie, Dabrowa Mata i Osiek Wielki. W strukturze gatunkowej lasow
zdecydowanie dominuje sosna zwyczajna, ktora zajmuje okoto 98% powierzchni lesnej. Tak znaczny
udzial jednego gatunku wskazuje na wysoki stopien uproszczenia struktury gatunkowej zbiorowisk
le$nych oraz ograniczong roznorodno$¢ siedliskowa.

Stan zdrowotny i sanitarny czg¢sci kompleksow lesnych wskazuje na potrzebe podejmowania dziatan
ukierunkowanych na zwigkszenie ich odpornosci na niekorzystne czynniki sSrodowiskowe. W przypadku
prowadzenia nowych zalesien oraz przebudowy istniejacych drzewostanéw wskazane jest zwigkszanie
udziatu gatunkéw lisciastych i1 ksztattowanie drzewostandw o bardziej zroéznicowanym sktadzie
gatunkowym, dostosowanym do lokalnych warunkow siedliskowych. Takie dziatania mogg przyczyniac¢
si¢ do zwickszenia stabilno$ci ekologicznej i odpornosci komplekséw le§nych na choroby, szkodniki
oraz niekorzystne oddzialywania $rodowiskowe. Lasy, a takze zadrzewienia $rddpolne, przydrozne,
przywodne 1 przyzagrodowe, petnig istotne funkcje przyrodnicze, klimatyczne, ochronne
i krajobrazowe. Do najwazniejszych funkcji tych elementoéw Srodowiska naleza w szczegdlnosci:

e ograniczanie rozprzestrzeniania si¢ zanieczyszczen i ich cz¢sciowa retencja;
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o zwigkszanie zdolno$ci retencyjnych gleb oraz ograniczanie powierzchniowego odpltywu wad;
e ograniczanie predkosci wiatru i fagodzenie lokalnych warunkéw mikroklimatycznych;

o zwigkszanie wilgotnosci powietrza w warstwie przygruntowe;j;

e ograniczanie procesOw erozji wodnej i wietrznej;

e stabilizacja i ochrona powierzchni glebowe;;

e tworzenie siedlisk oraz miejsc migracji dla organizmdw roslinnych i zwierzgcych;

e zwigkszanie cigglo$ci i spojnosci systemu przyrodniczego;

e ksztaltowanie walorow krajobrazowych obszaréw wiejskich;

e tworzenie naturalnych barier pomiedzy poszczegdlnymi elementami rolniczej przestrzeni
produkcyjnej.

Na terenie gminy wystepuja uwarunkowania sprzyjajace zwickszeniu powierzchni lesnej poprzez
realizacje nowych zalesien. Szczegoélnie predysponowane w tym zakresie sa tereny pdinocnej
i poélnocno-wschodniej czegsci gminy, charakteryzujace si¢ nizsza przydatnoscia rolnicza gruntéw oraz
wystepowaniem lokalnych uwarunkowan siedliskowych i przestrzennych sprzyjajacych wprowadzaniu
ro$linnos$ci lesnej. Zalesienia na tych obszarach mogg stanowi¢ forme zagospodarowania pozwalajaca
na zwigkszenie lesistosci, poprawe ciaglosci przestrzennej komplekséw lesnych oraz wzmocnienie
funkcji przyrodniczych i retencyjnych. Obszary predysponowane do zalesienia zostaly wskazane na
zalaczniku graficznym do niniejszego opracowania. Ich delimitacje przeprowadzono na podstawie
opracowania dotyczacego granicy polno-lesne;.

Odmienne uwarunkowania wystepuja w poludniowej, wysoczyznowej czgSci gminy, ktora
charakteryzuje si¢ intensywnym uzytkowaniem rolniczym, wynikajgcym migdzy innymi
z wystepowania gleb o wysokiej wartosci bonitacyjnej i duzej przydatnosci produkcyjnej. Na tych
obszarach priorytetem powinno by¢ zachowanie rolniczego charakteru przestrzeni, przy jednoczesnym
zwigkszaniu udziatu elementow przyrodniczych w strukturze terenéw rolnych. W tym celu szczego6lnie
korzystne jest ksztaltowanie systemu zadrzewien i zakrzewien, obejmujacego w szczegdlnosci pasy
przeciwwietrzne, zadrzewienia $rodpolne i przeciwerozyjne, ciagi ekologiczne oraz zadrzewienia
przydrozne i przyzagrodowe. Rozwdj systemu zadrzewien w potudniowej czeSci gminy moze
przyczyni¢ si¢ do poprawy warunkéw mikroklimatycznych, ograniczenia erozji wietrznej i wodnej,
zwigkszenia retencji krajobrazowej oraz poprawy warunkow siedliskowych dla organizmow
zwigzanych z krajobrazem rolniczym. Zwigkszenie udziatu zadrzewien srédpolnych i innych elementow
zielonej infrastruktury moze rowniez ogranicza¢ niekorzystne skutki intensywnego uzytkowania
rolniczego oraz przeciwdziata¢ procesom degradacji $rodowiska zwigzanym z przesuszeniem
i postepujacym stepowieniem obszarow rolniczych Kujaw.

Z punktu widzenia ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy zasadne jest zatem
réznicowanie dziatan w zalezno$ci od lokalnych uwarunkowan. W pétnocnej i pétnocno-wschodniej
cze$ci gminy wskazane jest rozwazenie zwigkszania powierzchni le$nej na gruntach o nizszej
przydatnosci rolniczej oraz poprawa cigglosci istniejacych kompleksow lesnych. W poludniowej czesci
gminy, na obszarach o wysokiej warto$ci rolniczej, korzystniejsze jest natomiast ksztaltowanie systemu
zadrzewien $rodpolnych, przeciwwietrznych, przeciwerozyjnych i ekologicznych, z zachowaniem
podstawowe;j funkcji rolniczej tych terenow.
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Rys. 4 Rozmieszczenie terendw lesnych na obszarze gminy Rojewo.
Zrddto: https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imgp_2.html?gpmap=gp0

Surowce mineralne

Zréznicowanie budowy geologicznej obszaru gminy Rojewo znajduje odzwierciedlenie
w wystepowaniu naturalnych nagromadzen surowcéw mineralnych. Zgodnie z definicja zawarta
w art. 6 ustawy — Prawo geologiczne i gornicze, zlozem kopaliny jest naturalne nagromadzenie
mineratow, skal oraz innych substancji, ktérych wydobywanie moze przynies¢ korzys$¢ gospodarcza. Na
terenie gminy Rojewo rozpoznano lacznie osiem z10z kopalin. Zgodnie z klasyfikacja przyjeta
W opracowaniu, wystepujace na analizowanym obszarze kopaliny zaliczane sg do kopalin pospolitych,
reprezentowanych przez kruszywa naturalne. Wszystkie rozpoznane zloza zlokalizowane sg
w potnocnej, pradolinnej cze$ci gminy 1 zwigzane sg z wystgpowaniem czwartorzedowych osadow
piaszczysto-zwirowych.
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Sposréd rozpoznanych zi6z sze$¢ stanowig ztoza piaskéw budowlanych, natomiast dwa pozostale
zwigzane sa z wystepowaniem mieszanek zwirowo-piaszczystych. Pod wzgledem formy geologiczne;j
siedem zt6z ma charakter pokladowy. Ich ewentualna eksploatacja wymaga prowadzenia prac
odkrywkowych, w tym usunigcia nadktadu zalegajacego nad warstwa ztozowa. Ze wzgledu na charakter
wystepujacych kopalin ich ewentualne wydobycie prowadzone jest lub moze by¢ prowadzone metoda
odkrywkowa. Odmienng forme¢ geomorfologiczng reprezentuje ztoze piasku ,,Lesnianki”, ktoérego
nagromadzenie zwigzane jest z forma wydmowa. Ztoze obejmowato powierzchnie okoto 1,09 ha.
Eksploatacja zostata zaniechana.

Eksploatacji zaniechano réwniez w przypadku zt6z ,,Glinno Wielkie I’ oraz ,,Glinno Wielkie 117,
o powierzchni odpowiednio okoto 1,3 ha i 2,3 ha. Ztoza te byly od 1992 r. uzytkowane w ramach
Zwirowni Glinno Wielkie, gdzie prowadzono wydobycie piaskow budowlanych. Obecnie ztoza te nie
sa eksploatowane.

Aktualnie eksploatacja prowadzona jest okresowo na ztozu ,,Osiek Wielki I”. Przedmiotem wydobycia
jest mieszanka zwirowo-piaszczysta. Obszar zwigzany ze ztozem obejmuje okoto 4,63 ha, przy czym
czg$¢ tego terenu pozostaje w uzytkowaniu rolniczym. Grunty rolne wystepujace w obrebie
analizowanego obszaru charakteryzuja si¢ klasami bonitacyjnymi IV i nizszymi. Pozostate rozpoznane
ztoza nie sa obecnie eksploatowane i pozostaja na etapie szczegétowego rozpoznania zasobow. Ztoze
,»De¢bie I’ zostato natomiast wykreslone z bilansu zasobow.

Z punktu widzenia ksztaltowania polityki przestrzennej wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin
stanowi istotne uwarunkowanie zagospodarowania przestrzennego gminy. Obszary ich wystepowania
wymagaja uwzglednienia w dokumentach planistycznych, z zachowaniem ograniczen wynikajacych
z obowigzujacych przepisow prawa oraz z uwzglednieniem potencjalnych oddziatywan eksploatacji
odkrywkowej na rzezbeg terenu, stosunki wodne, gleby, krajobraz oraz sposéb uzytkowania terendw
sasiednich. Jednoczes$nie ewentualna eksploatacja z16z powinna by¢ prowadzona z uwzglgdnieniem
zasad ochrony $rodowiska oraz docelowego sposobu rekultywacji terenéw poeksploatacyjnych.
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Rys. 5 Tereny i obszary gornicze na terenie gminy.
Zrodto: https://polska.e-mapa.net/?identifyCommune=040708 2 (na podstawie danych MIDAS)

Wody powierzchniowe i podziemne

Warunki wystepowania wod gruntowych na terenie gminy Rojewo sg zrdznicowane przestrzennie
i pozostaja w zaleznosci od szeregu czynnikow przyrodniczych, w szczegdlnosci warunkéw
klimatycznych, wielkosci opadéw atmosferycznych i parowania, uksztaltowania powierzchni terenu
oraz budowy geologicznej i litologii utworéw powierzchniowych.

Pod wzgledem warunkow wilgotno$ciowych obszar gminy wyraznie dzieli si¢ na dwie strefy:
potudniowa, wysoczyznowa oraz podinocng, pradolinowa. W poludniowej czgsci gminy, w obrebie
wysoczyzny morenowej, zwierciadto wod gruntowych zalega na ogoét stosunkowo gleboko. Srednia
migzszos¢ strefy aeracji wynosi okoto 10 m, przy czym lokalnie moze by¢ wigksza nawet o okoto 100%.
Plytsze zaleganie wod gruntowych, w tym wod zaskérnych, wystepuje przede wszystkim w obrebie
koryt ciekow, w sasiedztwie niewielkich zbiornikow wodnych oraz na terenach tgkowych i lokalnych
obnizeniach terenu. Odmienne warunki hydrogeologiczne wystepuja w poinocnej, pradolinowej czgsci
gminy. Nizsze potozenie terenu, wickszy udzial wod powierzchniowych oraz znaczne powierzchnie
zajmowane przez lasy i taki sprzyjaja ptytkiemu wystepowaniu zwierciadta wod gruntowych. Jego
$rednia glebokos$¢ wynosi okoto 2—4 m p.p.t., przy czym lokalnie wystepuja znaczne wahania poziomu
wod. Zréznicowanie glebokosci zalegania zwierciadta wod gruntowych w pdtnocnej czeSci gminy
wynika przede wszystkim z mozaikowego uktadu terendow o odmiennych warunkach
geomorfologicznych i1 wilgotnosciowych. Wystepuja tu ptaskie, nisko potozone tereny podmokte,
charakteryzujace si¢ niewielkg migzszos$cig strefy aeracji, a takze wyraznie wyniesione ponad ich
powierzchni¢ formy wydmowe. Wysoko$¢ wzgledna wydm $rédladowych moze lokalnie osiggac okoto
10-12 m. Formy te wystepuja miedzy innymi w rejonie miejscowosci Jezuicka Struga, Stara Wies,
Dabie, Glinki, Kamienny Bréd, Zawiszyn oraz Dabrowa Mala.
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Formy wydmowe zbudowane sa glownie z czwartorzedowych piaskow eolicznych, charakteryzujacych
si¢ wysokg przepuszczalno$cig i podatnoscig na przesychanie. W konsekwencji zwierciadto wod
gruntowych w ich obrgbie moze wykazywaé znaczne splaszczenie i nie zawsze bezposrednio
nawigzywa¢ do hipsometrycznego uksztattowania powierzchni terenu. Powoduje to wystepowanie
wyraznych lokalnych kontrastéw  wilgotno§ciowych pomiedzy podmoklymi obnizeniami
a wyniesionymi formami wydmowymi.

Obszar gminy Rojewo znajduje si¢ w granicach dwoch Jednolitych Czesci Wod Podziemnych (JCWPA),
stanowiacych jednostki przestrzenne wykorzystywane w gospodarowaniu wodami podziemnymi. Ich
wyznaczenie uwzglednia przede wszystkim uwarunkowania hydrogeologiczne, charakter
wystepujacych pozioméw wodonosnych oraz warunki przeptywu wod podziemnych. Wigksza czes$¢
gminy, potozona na poétnoc od dziatu wodnego zlewni Wisty 1 Odry, stanowiacego jednocze$nie granice
pomiedzy analizowanymi jednostkami JCWPd, nalezy do JCWPd nr 45 o powierzchni ok. 1375 km?.
Jednostka ta zwigzana jest przede wszystkim z czwartorzedowym pictrem wodonosnym, zbudowanym
gtéwnie z przepuszczalnych utworéw piaszczystych o $redniej miazszo$ci okoto 2 m. W obrebie
utworow czwartorzgdowych wystepuje jeden poziom wodonosny o charakterze porowym, ktory wedtug
danych zrédlowych nie pozostaje w bezposrednim kontakcie z lokalnie wystgpujacym poziomem
neogenskim. Nizsze pigtro jurajskie rowniez nie wykazuje kontaktu hydraulicznego z wyzej
zalegajacymi warstwami wodono$nymi.

Potudniowo-zachodnia cz¢$¢ gminy nalezy do JCWPd nr 43, obejmujacej powierzchni¢ ok. 4023 km?.
Jednostka ta obejmuje utwory wodonosne wieku czwartorzgdowego i triasowego (Q—Tr), zbudowane
przede wszystkim z przepuszczalnych piaskow o charakterze porowym i $redniej migzszosci okoto 3 m.
W obrgbie utworow czwartorzgdowych wystepuje jeden poziom wodono$ny o zrdéznicowanym
wyksztalceniu przestrzennym. Poziom wodonosny zwigzany z utworami miocenskimi wystepuje na
catym obszarze jednostki i lokalnie pozostaje w tacznosci hydraulicznej z poziomem czwartorzgdowym.
Ponadto miejscami wystgpuja wody podziemne zwigzane z warstwami wodono$nymi kredy.

Zréznicowanie warunkéw hydrogeologicznych pomiedzy potudniowa czesScia wysoczyznowa
a potnocng czescia pradolinowa znajduje odzwierciedlenie w warunkach wilgotno$ciowych gruntow,
sposobie uzytkowania terenu oraz podatnos$ci poszczegdélnych obszaréw na zmiany stosunkow
wodnych. Szczegolnej uwagi wymagajg tereny o plytkim zaleganiu zwierciadta wod gruntowych,
w tym doliny ciekdéw, obnizenia terenowe oraz obszary podmokle, ktore wykazuja zwickszong
wrazliwo$¢ na odwodnienie i przeksztatlcenia warunkéw wodnych. Istotne znaczenie majg rowniez
obszary zbudowane z przepuszczalnych utworow piaszczystych, w szczegdlnosci formy wydmowe.
Charakteryzujg si¢ one wysoka infiltracjag wod opadowych, ale jednocze$nie podatnoscia na okresowe
przesuszenie. W zwigzku z tym sposob zagospodarowania tych terenéw powinien uwzgledniac potrzebe
ochrony zasobéw wod podziemnych oraz ograniczania zrodet ich potencjalnego zanieczyszczenia.

Charakterystyka hydrograficzna gminy Rojewo jest zréznicowana. Przez obszar gminy przebiega dziat
wodny I rzedu, rozdzielajacy dorzecza Wisty i Odry. Na analizowanym obszarze przebiega on
z poéinocnego zachodu na poludniowy wschod, w przyblizeniu wzdluz linii wyznaczonej przez
miejscowosci Liszkowo — Wola Liszkowska — Topola — Dobiestawice. Obszar potozony na potudnie od
tej linii odwadniany jest do dorzecza Odry, natomiast pozostata cze¢$¢ obszaru gminy — do dorzecza
Wisty.

Wigkszos¢ obszaru dorzecza Odry znajdujacego si¢ w granicach gminy obejmuje zlewni¢ cieku Kanat
Smyrmnia, zaliczang do zlewni IV rzedu. Poza granicami gminy do Kanatu Smyrnia uchodzi ciek
Smyrnia. Nazewnictwo obu ciekéw oraz ich wzajemny uktad hydrograficzny wskazuja, ze pierwotnie
gtéwnym ciekiem tej zlewni byla Smyrnia, ktorej funkcje przejat nastepnie sztuczny kanat utworzony
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w celu odwodnienia terenow bezodptywowych potozonych w rejonie miejscowosci Sciborze
i Wybranowo.

Reliktem tego uktadu jest obszar bezodptywowy potozony pomiedzy miejscowosciami t.gzyn
i Liszkowo. Kanal Smyrnia, o dtugosci 20,3 km, odprowadza wody do Noteci, a nastgpnie do Warty
i Odry, z ujsciem do Zalewu Szczecinskiego. Poétnocna czgs¢ gminy Rojewo, potozona na potnoc od
dzialu wodnego I rz¢du, odwadniana jest do dorzecza Wisly poprzez zlewnie Kanatu Zielona Struga
oraz Tazyny. Zlewnia Tazyny na analizowanym obszarze obejmuje jego potudniowo-wschodni kraniec,
w rejonie miejscowosci Mierogoniewice.

Laczna dlugos¢ ciekow wodnych w granicach administracyjnych gminy Rojewo wynosi 52,3 km.
Zgodnie z Atlasem Podziatu Hydrograficznego Polski na terenie gminy Rojewo nie wystepuja jeziora.

Glowne Zbiorniki Wod Podziemnych

Na terenie gminy Rojewo wystepuja fragmenty trzech Glownych Zbiornikow Woéd Podziemnych
(GZWP). Tereny polozone na zachod od miejscowosci Liszkowice oraz w poinocno-zachodniej czesci
gminy, w rejonie miejscowosci Dabrowa Mala, znajduja si¢ bezposrednio nad wschodnim skrajem
GZWP nr 138, pn. ,,Pradolina Torun-Eberswalde”. GZWP nr 138 jest rozlegtym zbiornikiem wod
podziemnych o powierzchni 986 km?, rozciagajacym si¢ rownoleznikowo w osi pradoliny, od rejonu
Nakta nad Notecia na zachodzie. Zbiornik ten jest pochodzenia czwartorzedowego, a jego szacunkowe
zasoby dyspozycyjne wynosza okoto 193 tys. m*/dobe.

Potnocno-wschodnia cze$¢ gminy znajduje sie w zasiegu GZWP nr 141, pn. ,,.Zbiornik rzeki dolna
Wista”. Jest to czwartorzedowy, porowy, duzy zbiornik o powierzchni ok. 84 km?,

Niewielka poludniowa czg¢$¢ gminy Rojewo, obejmujaca tereny potozone na potludnie od miejscowosci
Sciborze, znajduje si¢ w granicach GZWP nr 143, pn. ,,Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno”. W granicach
gminy znajduje si¢ jedynie niewielki fragment tego zbiornika, ktérego catkowita powierzchnia wynosi
okoto 2000 km?. GZWP nr 143 jest zbiornikiem pochodzenia triasowego, o szacunkowych zasobach
dyspozycyjnych wynoszacych okoto 96 tys. m*/dobe.
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Klimat

Pod wzgledem warunkéw klimatycznych gmina Rojewo charakteryzuje si¢ cechami typowymi dla
regionu Kujaw. Wedlug klasyfikacji R. Guminskiego analizowany obszar potozony jest w obrebie
Srodkowej (VII) dzielnicy rolniczo-klimatycznej, charakteryzujacej sie jednymi z najnizszych w Polsce
rocznych sum opaddéw atmosferycznych, wynoszacych ponizej 500 mm. Niskie sumy opadow
przyczyniaja si¢ do okresowego zachwiania bilansu wodnego oraz wystepowania deficytu wody,
szczegolnie istotnego w sektorze rolniczym.

Obszar ten charakteryzuje si¢ wystgpowaniem okoto 100-110 dni z przymrozkami w ciggu roku,
$rednim czasem zalegania pokrywy $nieznej wynoszacym okoto 70 dni oraz okresem wegetacyjnym
trwajacym okoto 210-220 dni. Srednia roczna temperatura powietrza wynosi okoto 8°C, natomiast
przecietne roczne ustonecznienie ksztattuje si¢ na poziomie 1500—1600 godzin. Na terenie gminy
obserwuje si¢ przewage wiatrow z kierunkow zachodnich. Obszar gminy Rojewo nie wykazuje
istotnego zréznicowania lokalnych warunkow klimatycznych. Pewne okresowe rdznice zaznaczajg si¢
pomiedzy terenami wysoczyznowymi a obszarami dolin rzecznych. W rejonie dolin rzecznych
okresowo zalegaja chlodniejsze i bardziej wilgotne masy powietrza, co sprzyja czestszemu
wystepowaniu przygruntowych przymrozkow. Podwyzszona wilgotnos¢ powietrza oraz zwigkszona
czestotliwosé wystepowania mgiet i zamglen wystepuja rowniez w rejonach ptytkiego zalegania wod
gruntowych oraz w sgsiedztwie stawow i innych niewielkich zbiornikéw wodnych.

Na lokalne warunki klimatyczne wplywajg rowniez niewielkie kompleksy lesne. W ich obrebie
wystepuje zwigkszona wilgotno$¢ powietrza, mniejsza predko$¢ wiatru oraz wigksze zacienienie,
a takze nizsze tempo parowania i ochtadzania. Kompleksy lesne wptywaja tym samym tagodzaco na
dobowe i roczne wahania temperatury powietrza. Oddziatywanie lasow na klimat terenéw sgsiednich
jest szczegdlnie zauwazalne w pasie o szerokosci okoto 50—-100 m wokoét kompleksu lesnego.
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Zasoby przyrodnicze oraz walory krajobrazowe

Gmina Rojewo charakteryzuje si¢ stosunkowo niewielkim udzialem obszaréw objetych prawnymi
formami ochrony przyrody. Laczna powierzchnia obszaréw chronionych wynosi 475,1 ha, co stanowi
okoto 4% powierzchni gminy. Pod wzgledem udzialu powierzchni objetej ochrong prawng gmina
zajmuje czwarte miejsce w powiecie. Na jej terenie wystgpuja nastepujace formy ochrony przyrody:
obszar chronionego krajobrazu, uzytki ekologiczne oraz pomniki przyrody. Na terenie gminy nie
wyznaczono obszarow Natura 2000.

Wzdhiz péhocno-wschodniej granicy gminy przebiega granica obszaru chronionego krajobrazu
Wydmy na potudnie od Torunia.

Obszar Chronionego Krajobrazu

W poéhocnej czesci gminy Rojewo znajduje sie Obszar Chronionego Krajobrazu Wydm Kotliny
Torunsko-Bydgoskiej — czg¢s¢ wschodnia i zachodnia. Obszar ten potozony jest w przewazajacej czesci
w granicach najwyzszej terasy Pradoliny Wisty, ktérej rzgdne terenu wynosza okoto 72—-75 m n.p.m.
Teren obszaru jest w znacznym stopniu pokryty kompleksami le§nymi, w ktorych dominuja bory $wieze
oraz, miejscami, bory suche, z sosng zwyczajna (Pinus sylvestris) jako gatunkiem dominujgcym.

Obszar charakteryzuje si¢ wysokimi walorami przyrodniczymi i krajobrazowymi oraz pehi istotng
funkcje rekreacyjng. Stanowi miejsce intensywnego wypoczynku mieszkancow aglomeracji bydgosko-
torunskiej, a takze istotny element lokalnego systemu turystyki i rekreacji. W granicach obszaru
wyodrebniono dwa podobszary — czgs¢ wschodnig i zachodnia. Na jego terenie znajduje si¢ rOwniez
rezerwat przyrody ,.£.azyn”. Przez obszar przebiegaja liczne ciagi komunikacyjne o znaczeniu krajowym
i wojewodzkim, a takze linie kolejowe. W rejonach zurbanizowanych wystepuja rowniez istotne
elementy infrastruktury technicznej, stanowiace ciagi liniowe przecinajace obszar chronionego
krajobrazu.

Laczna powierzchnia Obszaru Chronionego Krajobrazu Wydm Kotliny Torunsko-Bydgoskiej — czgs¢
wschodnia i zachodnia wynosi 29 247,73 ha. Obszar zostat ustanowiony na podstawie Rozporzadzenia
nr 9/1991 Wojewody Bydgoskiego z dnia 14 czerwca 1991 r. w sprawie utworzenia 22 obszarow
krajobrazu chronionego w wojewodztwie bydgoskim (Dz. Urz. Woj. Bydg. z dnia 10 wrzesnia 1991 r.
Nr 17, poz. 127). Obecnie obowigzujacym aktem prawnym regulujgcym funkcjonowanie obszaru jest
Uchwata nr IX/181/19 Sejmiku Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 2 wrzesnia 2019 r.
w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Wydm Kotliny Torunsko-Bydgoskiej — cz¢$¢ wschodnia
i zachodnia (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2019 . poz. 4756).

Uzytki ekologiczne

Zgodnie z danymi Centralnego Rejestru Form Ochrony Przyrody (CRFOP), prowadzonego przez
Generalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska w Warszawie, na terenie gminy Rojewo zlokalizowanych jest
21 uzytkow ekologicznych o tacznej powierzchni 8,46 ha.

Czes¢ sposrod ww. obiektow zostata ustanowiona przez Wojewode Kujawsko-Pomorskiego na mocy
Rozporzadzenia nr 1/2004 z dnia 19 stycznia 2004 r. w sprawie uznania za uzytki ekologiczne. Obiekty
te reprezentuja przede wszystkim siedliska o charakterze bagiennym, pehlnigce istotne funkcje
przyrodnicze, w szczegdlnosci w zakresie retencji wod, zachowania bior6znorodnos$ci oraz tworzenia
lokalnych ostoi flory i fauny. Pozostate uzytki ekologiczne obejmujg przede wszystkim zadrzewienia
zwigzane z terenami cmentarnymi, pozostalosciami dawnych siedlisk oraz otoczeniem pomnika, a takze
srodlesne uzytki zielone, w tym pastwiska.
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Pomniki przyrody

Zgodnie z danymi Centralnego Rejestru Form Ochrony Przyrody (CRFOP) na terenie gminy znajduje
si¢ 7 pomnikow przyrody, na ktore sktada si¢ pie¢ pojedynczych dgbow szyputkowych oraz dwie grupy
drzew (dgbow szyputkowych, robinii akacjowych, lipy drobnolistnej i jesionu wyniostego).

Obszary cenne przyrodniczo nieobjete ochrona prawna

Na terenie gminy Rojewo wystepuja rowniez obszary charakteryzujace si¢ szczegdlnymi walorami
przyrodniczymi i krajobrazowymi, ktore nie zostaly obj¢te ustawowymi formami ochrony przyrody. Do
najistotniejszych z nich naleza dwa obszary o odmiennym charakterze i genezie.

Pierwszym z nich jest zalesione wzniesienie o stabo rozpoznanej budowie geologicznej, polozone na
poénoc od miejscowosci Liszkowo. Uwarunkowania geologiczne i geomorfologiczne tej formy,
w szczegblnos$ci jej rozmiary oraz wzgledna wysoko$¢, wskazuja na jej prawdopodobny charakter
kemowy. Podobng pod wzgledem wielkosci i budowy forme kemowa zidentyfikowano na potnocny
wschod od miejscowosci Gniewkowo, w granicach sasiedniej gminy Gniewkowo. Rzadkos$¢
wystepowania tego typu form geomorfologicznych w rejonie gminy Rojewo, a takze ich
charakterystyczna budowa, decyduja o walorach przyrodniczych i krajobrazowych omawianego
obiektu. Drugim obszarem o istotnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych jest strefa krawegdziowa
rozciagajaca si¢ pomiedzy wysoczyzng a obszarem pradoliny, przebiegajaca przez cala szeroko$¢ gminy
Rojewo w uktadzie rownoleznikowym. Jest to wyraznie zaznaczona w rzezbie terenu strefa zboczowa,
W znacznym stopniu pozbawiona zwartej pokrywy lesnej, stanowigca naturalng dominantg
wysokosciowg oraz istotny element ekspozycji krajobrazowe;.

Strefa ta jest ponadto rozcinana przez liczne formy erozyjno-denudacyjne, w tym parowy i wawozy.
Szczegblne znaczenie geomorfologiczne posiada gleboko wciety wawoz zwigzany z doling Jezuickiej
Strugi, ktory dodatkowo podkresla zréznicowanie rzezby terenu oraz walory krajobrazowe omawianego
obszaru.
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Korytarze ekologiczne

W poétnocnej czgéci gminy Rojewo przebiega fragment gldwnego korytarza ekologicznego o znaczeniu
paneuropejskim — Gléwnego Korytarza Potnocno-Centralnego (GKPnC-14) ,,Puszcza Bydgoska”.
Zasigg korytarza cze§ciowo pokrywa si¢ z obszarem chronionego krajobrazu Wydmy Kotliny Torunsko-
Bydgoskiej — cze¢$¢ wschodnia i zachodnia.
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Korytarze ekologiczne zostaty wyznaczone przez Instytut Biologii Ssakow Polskiej Akademii Nauk
(IBS PAN) w 2012 r. w celu zapewnienia warunkow umozliwiajacych swobodng migracje zwierzat oraz
zachowania ciagltosci przestrzennej pomiedzy obszarami objetymi ochrong prawng. Ich granice w wielu
przypadkach pokrywaja si¢ z granicami rozlegtych kompleksoéw lesnych, ktore w koncepcji przebiegu
korytarzy ekologicznych na terenie Polski, po spelieniu odpowiednich kryteriow funkcjonalno-
przestrzennych, moga by¢ klasyfikowane jako tzw. obszary weztowe (OW). Obszary wezlowe stanowia
tereny o szczegolnym znaczeniu dla zachowania réznorodnosci biologicznej i ciggtosci ekologicznej,
umozliwiajace m.in. state funkcjonowanie populacji duzych drapieznikéw, a nie tylko ich okresowe
wykorzystywanie w trakcie migracji.

Uwzglednianie korytarzy ekologicznych w procesie planowania przestrzennego ma istotne znaczenie
dla zachowania ciaglosci ekologicznej oraz wlasciwego funkcjonowania systemu przyrodniczego.
Z tego wzgledu powinny one by¢ uwzgledniane w dokumentach planistycznych sporzadzanych na
poszczegdlnych poziomach planowania przestrzennego oraz traktowane jako integralne elementy sieci
ekologicznych. W ramach dzialan shizacych ochronie korytarzy ekologicznych zasadne jest
uwzglednianie w dokumentach planistycznych, w szczegdlnosci w strategiach, planach ogdlnych oraz
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, odpowiednich ustalen zapewniajacych
zachowanie réwnowagi przyrodniczej i racjonalne gospodarowanie zasobami $rodowiska. Dzialania te
powinny stuzy¢ zachowaniu droznosci korytarzy ekologicznych oraz zapewnieniu mozliwosci migracji
gatunkow roslin, grzybow i zwierzat.
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Powiazania gminy z systemem przyrodniczym

Wszystkie istotne komponenty srodowiska przyrodniczego gminy Rojewo stanowig element wigkszych
uktadow przestrzennych i funkcjonalnych, ktorych zasieg wykracza poza granice administracyjne
gminy i obejmuje réwniez tereny jednostek sgsiednich. Uklady te charakteryzujg si¢ zroznicowang
strukturg, zasiggiem oraz skalg. W odniesieniu do niektorych komponentéw S$rodowiska,
w szczegolnosci stosunkéow wodnych i jakoSci powietrza atmosferycznego, nalezy podkresli¢
wystgpowanie wzajemnych powigzan oraz oddziatywan. Oznacza to, ze procesy zachodzace na
obszarze gminy mogg wywieraC wplyw na stan Srodowiska poza jej granicami, podobnie jak
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uwarunkowania i procesy zachodzace na terenach sgsiednich mogg oddziatywac na $rodowisko gminy
Rojewo.

W analizie powigzah gminy z regionalnym systemem przyrodniczym nalezy uwzglednié
w szczegblnos$ci nastepujace aspekty:

a) Sie¢ hydrograficzna — cieki i inne elementy sieci hydrograficznej wystgpujace na terenie gminy
posiadajg kontynuacj¢ na obszarach sgsiednich jednostek administracyjnych. W zwiazku z tym istotne
elementy systemu hydrograficznego pozostaja w bezposrednim powigzaniu funkcjonalnym z terenami
przylegtymi. Przeplyw wod powierzchniowych powoduje mozliwo$¢ przenoszenia skutkow
oddzialywan $rodowiskowych pomiedzy poszczegdlnymi czesciami zlewni, niezaleznie od granic
administracyjnych.

b) Wody podziemne — wystepujace na terenie gminy zbiorniki i poziomy wodono$ne stanowig czes$¢
wiekszych struktur hydrogeologicznych, ktérych zasigg obejmuje rdwniez obszary gmin sasiednich.
Tworza one wspolny system hydrogeologiczny, w obrebie ktoérego procesy zachodzace na jednym
obszarze mogg potencjalnie wplywac na stan zasobéw wodnych na terenach przylegtych.

¢) Rzezba terenu — formy uksztattowania powierzchni terenu majg charakter ciggly i nie sg ograniczone
granicami administracyjnymi. Jednostki geomorfologiczne wystepujace na terenie gminy znajduja
swoja kontynuacje na obszarach sasiednich, ktére charakteryzuja si¢ zblizong geneza oraz podobnymi
cechami morfologicznymi. Dotyczy to w szczego6lnosci wickszych jednostek rzezby terenu oraz
powiazanych z nimi form geomorfologicznych.

d) Gleby — pokrywa glebowa gminy Rojewo stanowi kontynuacje struktur wystepujacych na terenach
sgsiednich. Podobienstwo warunkow geologicznych, geomorfologicznych i klimatycznych wplywa na
wystgpowanie zblizonych typow i podtypow gleb oraz ich wlasciwosci uzytkowych. Zasieg
poszczegolnych jednostek glebowych nie jest zatem zwigzany z przebiegiem granic administracyjnych.

e) System obszaréw chronionych — czgs$¢ obszaru gminy Rojewo objeta jest ustawowymi formami
ochrony przyrody, ktorych zasieg lub powigzania funkcjonalne wykraczaja poza granice
administracyjne gminy. Wystepujace na jej terenie formy ochrony przyrody moga posiada¢ kontynuacje
na obszarach jednostek sasiednich, tworzac element regionalnego systemu ochrony warto$ci
przyrodniczych i krajobrazowych.

f) Stan Srodowiska — gminy sasiednie wykazujg zblizong strukture¢ funkcjonalno-przestrzenna, co
znajduje odzwierciedlenie w podobnym charakterze oraz skali wystgpujacych presji srodowiskowych.
Dotyczy to w szczegblnosci presji zwigzanych z rolnictwem, gospodarka przestrzenna, transportem oraz
emisjg zanieczyszczen. W konsekwencji stan poszczegdlnych komponentow s$rodowiska moze
wykazywaé podobne uwarunkowania réwniez w wymiarze ponadlokalnym.

Ponadto centralna i pdtnocna czg$¢ gminy, w znacznym stopniu pokryta kompleksami lesnymi, zostata
wlaczona do systemu korytarzy ekologicznych o znaczeniu krajowym. Stanowi to element
ponadlokalnych powigzan przyrodniczych i ekologicznych oraz wilacza obszar gminy Rojewo
w krajowy system cigglo$ci przestrzennej siedlisk i migracji organizméw. Zachowanie droznosci tych
struktur ma znaczenie dla utrzymania cigglosci ekologicznej oraz mozliwosci przemieszczania si¢
organizmow pomiedzy wigkszymi kompleksami przyrodniczymi.
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Ogolna charakterystyka stanu Srodowiska. Istniejace problemy ochrony
srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu

Powiat inowroctawski, cho¢ generuje bardzo duze ilosci zanieczyszczen i z tego powodu podlega
szczegotowemu monitoringowi Srodowiska, nie jest badany w sposéb réwnomierny. Wiekszo$¢
pomiarow koncentruje si¢ w rejonie Inowroctawia, Janikowa i Kruszwicy, podczas gdy poocno-
wschodnia cze$¢ powiatu pozostaje rozpoznana w znacznie mniejszym stopniu. W zwiagzku z tym stan
srodowiska na terenie gminy Rojewo mozna ocenia¢ jedynie na podstawie skapych danych lub
posrednich przestanek, przede wszystkim przez analogi¢ do innych, lepiej zbadanych obszaréw.

System monitoringu $rodowiska, prowadzony przez Panstwowa Inspekcje Ochrony Srodowiska,
koncentruje si¢ przede wszystkim na obszarach charakteryzujacych si¢ szczegdlnymi walorami
przyrodniczymi oraz na terenach zurbanizowanych i uprzemystowionych. Gmina Rojewo nie nalezy do
zadnej z wymienionych kategorii, w zwigzku z czym zakres dostepnych danych dotyczacych stanu
poszczegbdlnych komponentéw Srodowiska jest ograniczony. Dotyczy to w szczeg6lnosci danych
umozliwiajacych kompleksowa oceng stanu srodowiska, analiz¢ jego zmian w czasie oraz prowadzenie
porownan wieloletnich.

Gmina Rojewo potozona jest w granicach powiatu inowroctawskiego, ktory charakteryzuje sie
relatywnie wysokimi warto§ciami emisji zanieczyszczen gazowych 1 pylowych pochodzenia
przemystowego, a takze znacznym poborem wod na potrzeby przemystu. Na terenie powiatu wystepuje
rowniez znaczna ilo$¢ wytwarzanych i sktadowanych odpadow. Skale oraz ztozono$¢ historycznych
przeksztalcen $rodowiska potwierdza fakt, ze rejon Inowroctawia byt w przesziosci zaliczany do
obszaréw ekologicznego zagrozenia, w ramach klasyfikacji przeprowadzonej w latach 80. XX wieku.
Nalezy jednak podkreslic, ze przytoczone wskazniki odnosza si¢ do powiatu jako catosci,
charakteryzujacego si¢ znacznym zroéznicowaniem pod wzgledem struktury funkcjonalno-
przestrzennej, sposobu uzytkowania terenu oraz stanu $rodowiska. Gmina Rojewo, na tle pozostalych
obszaréw powiatu, moze by¢ zaliczona do terenéw o relatywnie niewielkim stopniu antropogenicznego
przeksztatcenia srodowiska, charakteryzujacych sie brakiem istotnych zrodet emisji, ktére w znaczacym
stopniu wptywalyby na wartos$ci wskaznikow odnotowywanych w skali catego powiatu.

Jednoznaczna ocena stopnia, w jakim emisje zanieczyszczen generowane na terenie powiatu wplywaja
na stan §rodowiska gminy Rojewo, jest utrudniona ze wzgledu na brak odpowiedniej liczby punktow
pomiarowych i danych o charakterze lokalnym. Mozna jednak przyja¢, ze poziom oddziatywania
zewnetrznych zrddet emisji na terenie gminy nie odbiega istotnie od poziomu wystepujacego w innych
jednostkach potozonych w zblizonej odlegtosci od gléwnych emitorow. Dla poréwnania, powiaty
aleksandrowski 1 mogilenski wskazywane byly jako jednostki charakteryzujace si¢ relatywnie niskim
poziomem emisji zanieczyszczen.

Powiat inowroctawski, w ujeciu statystycznym, nalezy do obszaréw wojewoddztwa charakteryzujacych
si¢ wysokim poziomem emisji zanieczyszczen gazowych i pytlowych. Nalezy jednak uwzgledni¢
ograniczong reprezentatywnos¢ tych danych dla catego obszaru powiatu, poniewaz istotna cz¢$¢ emisji
koncentruje si¢ na stosunkowo niewielkim obszarze, przede wszystkim w rejonie Inowroctawia.
Jednoczeénie wyniki pomiarow prowadzonych w Inowroclawiu, w tym na terenie uzdrowiska,
wskazywaly, ze wigkszo§¢ analizowanych parametrow jakoSci powietrza miescita si¢
w obowigzujacych normach. Dotyczylto to m.in. stezen 24-godzinnych SOz, stezen sredniorocznych NO2
i benzenu, stezen Sredniorocznych PM10 oraz stezen Sredniorocznych otowiu, arsenu, kadmu i niklu.
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Szczegblowa charakterystyka stanu s$rodowiska gminy Rojewo, obejmujaca poszczegolne jego

komponenty, zostala przedstawiona w ,,Aktualizacji Programu Ochrony Srodowiska dla Gminy
Rojewo”. Dokument ten stanowi istotne zrodto informacji o uwarunkowaniach i stanie srodowiska na
terenie gminy. Systematyczna aktualizacja Programu stwarza mozliwos$¢ biezacego uwzgledniania
zmian zachodzacych w $rodowisku oraz moze stanowi¢ podstawe do prowadzenia jego okresowego
monitoringu. W tym ujeciu Program Ochrony Srodowiska pehni nie tylko funkcje dokumentu
wspierajacego zarzadzanie srodowiskiem, lecz roéwniez narzgdzia umozliwiajacego $ledzenie zmian
zachodzacych w poszczegdlnych komponentach srodowiska na terenie gminy.

Do kluczowych uwarunkowan zwiazanych z ochrong $rodowiska oraz wystepowaniem potencjalnych
zagrozen srodowiskowych na terenie gminy Rojewo naleza:

Wody podziemne — pomimo stosunkowo dobrej izolacji poziomow wodonosnych, fakt
wystepowania w granicach gminy dwéch gtownych zbiornikéw wod podziemnych (GZWP)
powoduje koniecznos¢ zachowania szczegdlnej dbatosci o ochrong ich zasobow oraz jakosci
wod. Istotne znaczenie ma ograniczanie czynnikéw mogacych prowadzi¢ do zanieczyszczenia
wod podziemnych, w szczegélnosci zwigzanych z niewtasciwa gospodarka S$ciekows,
rolnictwem oraz rozwojem zabudowy;

Gleby — istotnym uwarunkowaniem jest konieczno$¢ ochrony gleb o wysokiej warto$ci
produkcyjnej przed nadmierng antropopresja, w szczegolnosci przed ich trwatym wylgczaniem
z produkcji rolnej w zwigzku z rozwojem terendéw zabudowanych i infrastruktury;

Rzezba terenu — lokalne wystgpowanie licznych obnizen i dolin bezodptywowych moze
sprzyja¢ okresowemu gromadzeniu si¢ wod  powierzchniowych oraz  substancji
zanieczyszczajacych. W okreslonych warunkach moze to zwigksza¢ ryzyko ich infiltracji do
gruntu, a w konsekwencji oddzialywania na jako$¢ wdd gruntowych i podziemnych. Z tego
wzgledu szczegodlnego znaczenia nabiera wlasciwe gospodarowanie wodami opadowymi
1 roztopowymi oraz ograniczanie zrddel zanieczyszczen na terenach podatnych na ich
kumulacje;

Infrastruktura komunikacyjna i przesylowa — przez obszar gminy przebiegaja drogi
wojewodzkie, na ktérych odbywa si¢ roéwniez transport materialdw 1 substancji
niebezpiecznych, a takze elementy infrastruktury przesylowej, w tym rurociagi. Ich
funkcjonowanie wigze si¢ z potencjalnym ryzykiem wystapienia zdarzen o charakterze
awaryjnym, mogacych skutkowa¢ zanieczyszczeniem $rodowiska, w szczegdlnosci
powierzchni ziemi oraz wod powierzchniowych i podziemnych;

Dziatalno$¢ gospodarcza — skala i charakter dziatalnosci gospodarczej prowadzonej na terenie
gminy nie wskazuja na wystgpowanie istotnie rozwinigtego sektora przemyslowego ani
dominacj¢ dziatalnosci charakteryzujacych si¢ szczegélnie wysokim poziomem ryzyka
srodowiskowego. Jednoczesnie funkcjonowanie podmiotow gospodarczych wigze sie
z dodatkowymi obcigzeniami §rodowiska, w tym przede wszystkim ze zwigkszeniem natgzenia
ruchu pojazdow, emisja zanieczyszczen do powietrza oraz emisjg halasu.

Do glownych rodzajow zagrozen S$rodowiska oraz negatywnego oddzialywania na warunki
zamieszkania ludnos$ci na terenie gminy naleza:

O

Zanieczyszczenia pochodzenia rolniczego — zwigzane przede wszystkim z intensywnym
nawozeniem, sptywem powierzchniowym oraz mozliwo$ciag okresowego gromadzenia si¢
substancji biogennych i innych zanieczyszczen w bezodptywowych obnizeniach terenu. Z uwagi
na predyspozycje gminy do rozwoju wielkoobszarowego, wysoko towarowego rolnictwa,
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zagadnienie ograniczania presji rolniczej na Srodowisko, w szczego6lnosci na zasoby wodne
i gleby, ma istotne znaczenie.

Wielkotowarowa hodowla zwierzat — prowadzenie intensywnej produkcji zwierzgcej moze
wigza¢ si¢ ze zwigkszong presja na Srodowisko, w szczegdlnosci na jakos¢ wod
powierzchniowych i podziemnych oraz gleb. Potencjalne zagrozenia moga wynika¢ m.in.
z niewlaSciwego gospodarowania nawozami naturalnymi, odprowadzania $ciekdw oraz
niewlasciwego magazynowania substancji mogacych stanowi¢ zrédlo zanieczyszczen.

,»Niska emisja” — zwigzana przede wszystkim z eksploatacjg indywidualnych zrodet ogrzewania,
w szczegolnosci urzadzen o niskiej sprawnosci energetycznej. Zjawisko to moze nasila¢ si¢
w okresie jesienno-zimowym, zwlaszcza podczas wystepowania niekorzystnych warunkow
meteorologicznych, takich jak bezwietrzna pogoda, inwersje temperatury oraz czeste
wystgpowanie mgiel, sprzyjajace kumulacji zanieczyszczen w przyziemnej warstwie atmosfery.
Wedtug danych Urzedu Gminy udzial emisji z indywidualnych zroédet ogrzewania miat stanowic¢
okoto 90% catkowitej emisji zanieczyszczen do atmosfery. Warto$¢ t¢ nalezy jednak odnosi¢ do
zakresu i metodologii danych zrodtowych.

Zanieczyszczenia komunikacyjne — zwigzane przede wszystkim z ruchem pojazdow
odbywajacym si¢ po drogach wojewddzkich przebiegajacych przez teren gminy. Emisje
pochodzace ze spalania paliw oraz §cierania nawierzchni drog i elementow pojazdéow moga
wplywac na jako$¢ powietrza, a w bezposrednim sgsiedztwie ciaggéw komunikacyjnych réwniez
na stan gleb 1 wod powierzchniowych.

Hatas i zagrozenia bezpieczenstwa — zwiazane przede wszystkim z funkcjonowaniem
infrastruktury drogowej oraz natgzeniem ruchu pojazdow. Oddziatywanie to moze przejawiaé si¢
zar6wno w postaci emisji hatasu komunikacyjnego, jak i wystepowania potencjalnych zagrozen
dla bezpieczenstwa mieszkancow, w szczegolnosci w przypadku zdarzen drogowych z udziatem
pojazdow przewozacych substancje lub materiaty niebezpieczne.

Dziatalno$¢ wytworcza, przemystowa i handlowa — potencjalne oddziatywanie na $rodowisko
moze by¢ zwigzane zar6wno z prowadzonymi procesami produkcyjnymi, jak i funkcjonowaniem
obiektow towarzyszacych, w tym stacji paliw oraz punktéw sprzedazy i zaopatrzenia w nawozy
i $rodki ochrony roslin. Obiekty te, w przypadku niewtasciwego uzytkowania lub wystgpienia
awarii, mogg stanowi¢ potencjalne zrodlo zanieczyszczenia powierzchni ziemi oraz wod
powierzchniowych i podziemnych.

Naptyw zanieczyszczen z terendw sgsiednich — na jako$¢ powietrza na terenie gminy mogag
wplywaé rowniez zrodta emisji zlokalizowane poza jej granicami administracyjnymi. Z uwagi na
wystepowanie wiatrow z kierunkéw zachodnich i potudniowo-zachodnich, w zaleznosci od
aktualnych warunkéw meteorologicznych, mozliwy jest naplyw mas powietrza z terendw
charakteryzujacych si¢ wigkszg koncentracja dziatalno$ci przemystowej, w szczegodlnosci
z rejonu Piechcina, Inowroctawia i Janikowa. Skala tego oddzialywania jest uzalezniona od
wielkosci 1 rodzaju emisji, odlegtosci od zrodet oraz aktualnych warunkéw meteorologicznych
i nie powinna by¢ utozsamiana bezposrednio z lokalnym poziomem emisji na terenie gminy;
Odnawialne zrodta energii, w tym farmy wiatrowe i elektrownie fotowoltaiczne — na terenie
Gminy Rojewo planowana jest budowa farmy wiatrowej sktadajacej si¢ z 6 turbin wiatrowych
o catkowitej wysokos$ci do 285m oraz $rednicy wirnika wraz z topatami do 172m. Bedzie si¢ ona
znajdowata w zachodniej czes$ci gminy, na terenie obrebow Liszkowice oraz Liszkowo.
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3. INFORMACJE O ZAWARTOSCI PROJEKTU PLANU
OGOLNEGO

Koncepcja rozwoju i zagospodarowania gminy zawarta w planie ogélnym gminy
Rojewo

Gmina Rojewo stanowi jednostke samorzadu terytorialnego o utrwalonym, wiejskim charakterze
funkcjonalno-przestrzennym, w ktorym istotna role odgrywa dziatalno$¢ rolnicza, zaréwno w strukturze
zrodet utrzymania mieszkancow, jak 1 w sposobie zagospodarowania przestrzennego. W ramach
przyjetych kierunkow polityki przestrzennej zaktada si¢ utrzymanie produkcji rolniczej, w tym
produkcji zywnosci, jako jednej z podstawowych funkcji gminy. W zwigzku z powyzszym przewiduje
si¢ dziatania ukierunkowane na ochron¢ rolniczej przestrzeni produkcyjnej, ze szczegdlnym
uwzglednieniem gruntow o najwyzszej wartosci produkcyjnej i najwyzszych klasach bonitacyjnych.
Realizacja innych funkcji i sposobdéw zagospodarowania terenu powinna kazdorazowo uwzgledniaé
konieczno$¢ ograniczania presji na zasoby gruntow rolnych oraz ich racjonalnego i oszcz¢dnego
wykorzystania.

Jednoczesnie zaktada si¢ rozwoj dzialalnosci pozarolniczych, ktére moga wspiera¢ funkcjonowanie
i rozw0j sektora rolnego. W szczego6lnosci wskazuje si¢ na potrzebe tworzenia warunkow sprzyjajacych
rozwojowi lokalnego przetworstwa rolno-spozywczego oraz ustug zwiazanych z obstuga gospodarstw
rolnych. Dzialania te moga przyczynia¢ si¢ do wzmacniania lokalnego potencjalu gospodarczego,
zwigkszania stopnia wykorzystania miejscowych zasoboéw oraz dywersyfikacji zrédet dochodow
mieszkancow.

Migjscowo$¢ Rojewo zachowa funkcje lokalnego osrodka ustugowego, zapewniajgcego podstawowa
obstuge mieszkancow catej gminy. Jednym z istotnych kierunkdéw rozwoju pozostaje wzmacnianie
funkcji ustugowych, w szczegoélnosci poprzez rozwoj i poprawe dostepnosci ustug publicznych oraz
tworzenie warunkow sprzyjajacych lokalizacji i funkcjonowaniu podmiotow $wiadczacych ushugi
o charakterze komercyjnym. Zaktada si¢ rowniez wyznaczenie stref dla zabudowy handlowej oraz
uslugowej, co korzystnie wptynie na rozwoj gminy.

Podejmowane dziatania powinny by¢ ukierunkowane na zapewnienie mieszkancom mozliwie
dogodnego dostgpu do podstawowych ushug, adekwatnego do lokalnych potrzeb i uwarunkowan
przestrzennych. Rozwdj funkcji ustugowych w miejscowosci Rojewo powinien stuzy¢ poprawie
dostepnosci 1 jakosci obstugi ludnosci, a tym samym wspieraé¢ ksztattowanie korzystnych warunkow
zycia mieszkancdéw oraz wzmacnia¢ znaczenie miejscowosci jako lokalnego centrum obstugi ludnosci.

Zgodnie z prognozami demograficznymi przewiduje si¢, ze liczba mieszkancow gminy bedzie
utrzymywac si¢ na poziomie zblizonym do obecnego, przy czym nie zaklada si¢ jej istotnego wzrostu.
W zwigzku z powyzszym nie wystgpuje potrzeba wyznaczania rozlegltych terenéw rozwojowych
przeznaczonych pod nowa zabudowe mieszkaniowa. Ewentualne uzupetnianie istniejacej struktury
osadniczej powinno mie¢ charakter adekwatny do realnych potrzeb wpierajacych rozwéj gminy
1 pozostawa¢ w S$cistym zwiazku z rzeczywistymi potrzebami w zakresie rozwoju zabudowy,
wynikajacymi z lokalnych uwarunkowan demograficznych, spotecznych i przestrzennych.

Ponadto na obszarze gminy przewiduje si¢ rozwoj funkcji wypoczynkowo-rekreacyjnej, jednak w
zakresie dostosowanym do lokalnych uwarunkowan oraz przewidywanej skali zapotrzebowania.
Funkcja ta bedzie realizowana przede wszystkim poprzez mozliwos¢ lokalizacji zabudowy zwigzanej z
indywidualnym wypoczynkiem i rekreacja, w szczegdlnosci zabudowy letniskowej. Zaklada sie, ze

str. 31



rozwoj tego rodzaju zagospodarowania begdzie mial charakter ograniczony i nie bedzie stanowit
dominujacego elementu struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy ani powodowat istotnych zmian jej
dotychczasowego charakteru krajobrazowego i osadniczego.

Szczegdlowe rozwigzania planistyczne przyjete w projekcie zostaty oparte na kilku podstawowych
zatozeniach, ktore wyznaczaja ramy dla proponowanych ustalen.

W pierwszej kolejnosci przyjeto zatozenie dostosowania kierunkow zagospodarowania przestrzennego
do prognozowanych zmian demograficznych oraz przewidywanego rozwoju funkcjonalnego gminy.
Oznacza to, ze zakres, skala i charakter przewidywanych przeksztatcen struktury przestrzennej zostaty
okreslone z uwzglednieniem prognozowanych tendencji demograficznych, a takze rzeczywistych
potrzeb wynikajacych z funkcji pelnionych przez gming oraz jej uwarunkowan spoteczno-
gospodarczych. Przyjete rozwigzania maja na celu zapewnienie adekwatnego do potrzeb rozwoju
zagospodarowania przestrzennego, przy jednoczesnym ograniczeniu nieuzasadnionego rozszerzania
terenow przeznaczonych pod nowe formy zagospodarowania.

Po drugie, przyjeto zasadg racjonalizacji sposobu realizacji zadan wtasnych gminy, przejawiajacg si¢
przede wszystkim w dazeniu do koncentracji i uporzadkowania proceséw inwestycyjnych. Przyjecie
takiego kierunku pozwala na efektywniejsze wykorzystanie istniejacej infrastruktury technicznej
i spotecznej, ograniczenie kosztow zwigzanych z rozbudowsg i utrzymaniem infrastruktury, a takze
zwigkszenie efektywnos$ci gospodarowania przestrzenig i realizacji zadan publicznych.

Po trzecie, istotnym celem przyjetych rozwigzan jest uporzadkowanie i racjonalizacja struktury
funkcjonalno-przestrzennej gminy oraz zaklada si¢ umiarkowana skalg przeksztalcen w zakresie
zagospodarowania przestrzennego gminy, dostosowang do prognozowanych potrzeb oraz istniejacych
uwarunkowan. W odniesieniu do rozwoju zabudowy mieszkaniowej i zwigzanych z nig funkcji
uslugowych przewiduje si¢ przede wszystkim uzupelianie istniejacej struktury osadniczej oraz
niewielkie rozszerzenia terendw zainwestowanych, lokalizowane w bezposrednim sasiedztwie
istniejacej zabudowy. Jednocze$nie przewidziano wyznaczenie terendw przeznaczonych pod rozwoj
dziatalnosci gospodarczej. Ich lokalizacja zostata okreslona z uwzglednieniem przede wszystkim
dostgpnosci komunikacyjnej, w szczegdlno$ci w powigzaniu z istniejacym uktadem drogowym.
Przyjete rozwigzania majag na celu zapewnienie odpowiednich warunkéw dla funkcjonowania
dziatalno$ci gospodarczej, przy jednoczesnym ograniczeniu potencjalnych konfliktoéw przestrzennych
oraz ucigzliwosci dla istniejacych i projektowanych funkcji zagospodarowania gminy.

Strefy planistyczne

Gminny katalog stref planistycznych dla gminy Rojewo obejmuje zestaw parametrow i wskaznikow
okreslajacych zasady oraz dopuszczalny sposob zagospodarowania terendow w poszczeg6lnych strefach
planistycznych. W katalogu okre$lono m.in. maksymalng nadziemna intensywno$¢ zabudowy,
wyznaczajacg dopuszczalny poziom koncentracji zabudowy, maksymalng wysokos¢ zabudowy, stuzaca
kontroli skali i gabarytoéw obiektoéw budowlanych, a takze maksymalny udzial powierzchni zabudowy,
pozwalajacy na zachowanie odpowiednich proporcji pomigdzy terenami zabudowanymi a terenami
niezabudowanymi.

Istotnym elementem regulacji jest rowniez okre§lenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej. Parametr ten sluzy zachowaniu odpowiedniego udzialu powierzchni biologicznie aktywnych
w strukturze zagospodarowania terenu, sprzyjajac utrzymaniu lokalnych funkcji przyrodniczych, w tym
retencji wod opadowych, ograniczaniu uszczelnienia powierzchni terenu oraz zachowaniu terenow
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zieleni. Jednoczes$nie zapewnienie odpowiedniego udzialu powierzchni biologicznie czynnej wptywa
korzystnie na ksztattowanie warunkow zycia i wypoczynku mieszkancow.

Zgodnie z artykulem 13c ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym obszar objgty
planem ogolnym dzieli si¢ w sposob roztaczny na strefy planistyczne. W wyniku tego podzialu moga
by¢ wyznaczone nastgpujace strefy planistyczne:

strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinna;
strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa;

strefa ustugowa;

strefa handlu wielkopowierzchniowego;

strefa gospodarcza;

strefa produkcji rolniczej;

strefa infrastrukturalna;

S@omoe o o

strefa zieleni i rekreacji;
strefa cmentarzy;
strefa gérnictwa;
strefa otwarta;
. strefa komunikacyjna.

5 — &

Kazda ze stref planistycznych posiada okreslone przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania, co
umozliwia prowadzenie spdjnej i zrownowazonej polityki przestrzennej na obszarze gminy. W zakresie
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego projekt planu ogodlnego okresla dla poszczegolnych stref
maksymalne parametry i wskazniki zagospodarowania terenu, w tym maksymalng wysoko$¢ zabudowy,
maksymalny udziat powierzchni zabudowy oraz maksymalna nadziemng intensywno$¢ zabudowy.

Przyjete parametry zostaly dostosowane do istniejacego sposobu zagospodarowania i charakteru
krajobrazu gminy, a takze uwzgledniaja ustalenia obowigzujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Jednoczesnie w projekcie planu okreslono minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej, co sprzyja zachowaniu odpowiedniego udzialu terenéw biologicznie
aktywnych na obszarach istniejacej i planowanej zabudowy.

Przyjete rozwiazania maja na celu zapewnienie harmonijnego ksztattowania struktury przestrzennej
gminy przy jednoczesnym uwzglednieniu uwarunkowan $rodowiskowych, w tym wystepowania
obszaréw i obiektow objetych ochrong prawng oraz terendw cennych przyrodniczo zlokalizowanych
w sasiedztwie. W projekcie planu uwzglgdniono rowniez istniejacy uktad komunikacyjny, stanowiacy
podstawe obstugi transportowej poszczegdlnych terendw oraz istotny element struktury funkcjonalno-
przestrzennej gminy.
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Legenda
™ Toanica o

obszar uzupetnienia zabudowy

[ |aranice driatek ewidencyych

I oy

strefy planistyezne

[ sw- strefa wielofunkcylna z zabudows mieszkaniows wielorodzinng
[ |ststrea wielofunkoyna z zabudowa mieszkaniow jednorodzinng
[ |sz- strefa wielofunkeylna z zebudows zagrodowg

— —

[ sp- strefa gospodarcza

[ |sR- strefa produksji rolnicze

[ |sc- strefa cmentarzy

[ |51- strefa infrastrukturaina

[ sn - strefa zielen i rekreacii

[ |so- strefa ctwarta

[ |56 - strefa gémictwa

[ sk - strefa komunikacyjna
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Identyfikacja zmian w strukturze przestrzennej Gminy. Potencjalne zmiany
w zagospodarowaniu przestrzennym wprowadzane przez plan ogolny -
poréownanie struktury funkcjonalno-przestrzennej Gminy w dotychczasowym
i obecnym dokumencie planistycznym

Z punktu widzenia oceny oddziatywania ustalen planu ogoélnego na poszczegdlne komponenty
srodowiska przyrodniczego zasadnicze znaczenie ma odniesienie projektowanych ustalen do
istniejacego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terendw, a tym samym okreslenie rzeczywistej
skali przewidywanych zmian. Prognoza oddziatywania na srodowisko koncentruje si¢ przede wszystkim
na identyfikacji i ocenie potencjalnych skutkéw srodowiskowych wynikajacych z realizacji ustalen
planu ogdlnego, ze szczegdlnym uwzglednieniem zmian w stosunku do istniejacego stanu
zagospodarowania. W mniejszym zakresie odnosi si¢ natomiast do oddziatywan o charakterze trwatym,
juz wystepujacych w srodowisku, ktore powstaty przed uchwaleniem planu ogélnego i ktérych charakter
lub skala nie ulegna zmianie w nastgpstwie realizacji jego ustalen.

Kazdy dokument planistyczny, w tym plan ogoélny gminy, a wczesniej studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, okresla zbior ustalen dotyczacych w szczegdlno$ci
kierunké6w przeznaczenia i zagospodarowania terendow oraz parametrow 1 zasad ksztattowania
zabudowy 1 zagospodarowania przestrzennego. Ustalenia te mozna, z punktu widzenia prognozowania
skutkéw srodowiskowych, podzieli¢ na rozwigzania o charakterze adaptacyjnym oraz rozwojowym.

Ustalenia adaptacyjne odnosza si¢ do istniejacych uwarunkowan, sposobdéw zagospodarowania
i uzytkowania terendéw oraz elementow struktury przestrzennej, ktore pozostaja zasadniczo
niezmienione w wyniku uchwalenia i realizacji planu ogdlnego. Ich uwzglednienie w projekcie planu
stanowi przede wszystkim odzwierciedlenie stanu istniejgcego i nie oznacza wprowadzania nowych
form zagospodarowania, a tym samym co do zasady nie generuje nowych oddziatywan na §rodowisko.

Odmienny charakter maja ustalenia rozwojowe, obejmujace rozwigzania planowane do wprowadzenia
lub modyfikacji, ktére moga wptywac na przyszty sposob zagospodarowania i uzytkowania terenow.
To wlasnie w odniesieniu do tej grupy ustalen nalezy w szczeg6lnosci identyfikowaé mozliwosé
wystgpienia nowych lub zmienionych oddziatywan na poszczegdlne komponenty Srodowiska. Zakres
i intensywnos$¢ tych oddzialywan zaleze¢ beda miedzy innymi od rodzaju planowanej funkcji, skali
przeksztalcen przestrzennych, lokalnych uwarunkowan przyrodniczych oraz sposobu i intensywnosci
pOzniejszego zagospodarowania terenow.

Jednoczesnie szczegdlnej uwagi wymagaja ustalenia adaptacyjne dotyczace istniejagcych form
zagospodarowania, ktore moga wigza¢ si¢ z utrzymywaniem lub dalszym wystgpowaniem
niekorzystnych oddzialywan na $rodowisko. W tym kontek$cie istotne znaczenie ma tzw. problem
zaniechania, rozumiany jako brak wprowadzenia rozwiazan, ktére moglyby przyczyni¢ si¢ do
ograniczenia istniejgcych presji lub poprawy stanu §rodowiska. Ocena tego zagadnienia wymaga zatem
uwzglednienia nie tylko potencjalnych skutkéw wynikajacych z nowych ustalen planistycznych, lecz
rowniez konsekwencji utrzymania okreslonych sposobow zagospodarowania i uzytkowania terenow w
dotychczasowym ksztalcie.

Punktem odniesienia dla prowadzonych analiz poréwnawczych jest Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Rojewo, uchwalonego uchwata nr XXIII/136/2012 Rady
Gminy Rojewo z dnia 13 grudnia 2012 r. w sprawie studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Rojewo, zmienionego uchwata nr LVII/345/2023 Rady
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Gminy Rojewo z dnia 29 czerwca 2023 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Rojewo.

Nalezy podkresli¢, ze ze wzgledu na odmienne podejscie do formutowania ustalen oba dokumenty nie
sa w peli porownywalne w sposdb bezposredni. Plan ogoélny operuje strefami okres§lajacymi
przeznaczenie terendw oraz podstawowe parametry ich zagospodarowania, natomiast studium
w bardziej przejrzysty sposob prezentowalo wizje rozwoju przestrzennego gminy — w tym czytelniej
wskazywato planowane elementy zagospodarowania, zawierato komentarz dotyczacy kierunkow, zasad
i parametrow, a takze odwotywalo si¢ do przepiséw odrebnych. W zwigzku z tym analiza porownawcza
bedzie koncentrowaé si¢ przede wszystkim na wizji rozwoju zagospodarowania, wyrazonej poprzez
wyznaczenie stref planistycznych, ktore zostang zestawione z okre$lonymi w studium kierunkami
rozwoju terenow.

Szczegdlowa analiza zmian wprowadzonych w Planie ogdlnym w odniesieniu do ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego prowadzi do nastgpujacych wnioskow:

1) Znaczna cze$¢ proponowanych zmian ma charakter formalny i polega przede wszystkim na
dostosowaniu ustalen planistycznych do istniejacego sposobu zagospodarowania i uzytkowania
terenow. Oznacza to, ze pomimo wystepowania roznic pomiedzy dotychczas obowiazujacymi
dokumentami planistycznymi a projektowanymi ustaleniami w zakresie sposobu okreslenia
funkcji poszczegdlnych terenow, faktyczne zagospodarowanie tych obszaréw nie ulega
zmianie. Istniejace zagospodarowanie zostato bowiem zrealizowane na podstawie wcze$niej
obowigzujacych ustalen i funkcjonuje w przestrzeni niezaleznie od przyj¢tej w nowym
dokumencie nomenklatury planistycznej. Wprowadzane korekty dotycza zatem przede
wszystkim sfery formalno-prawnej i normatywnej, nie powodujac bezposredniej zmiany
istniejacej struktury przestrzennej gminy.

Nalezy jednoczes$nie wskaza¢, ze dotychczas obowigzujace studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego charakteryzowato si¢ stosunkowo wicksza elastycznoscig w
zakresie okreslania dopuszczalnych kierunkoéw zagospodarowania i funkcji terenéw. Pozwalato
to na uwzglednianie szerszego katalogu potencjalnych sposobow wykorzystania
poszczegbdlnych  obszarow, pozostawiajac jednocze$nie mozliwo$¢ ich dalszego
doprecyzowania na etapie sporzadzania miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego. Plan ogdlny, jako dokument planistyczny o bardziej sformalizowanym
i jednoznacznym charakterze, wprowadza w tym zakresie bardziej precyzyjne ustalenia
dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania poszczegolnych terenow. Rdznica ta jest
szczegolnie widoczna w odniesieniu do obszaréw, dla ktorych wczesniejsze dokumenty
planistyczne dopuszczaly mozliwo$¢ rozwoju réznych funkcji lub wskazywaty alternatywne
kierunki ich przysztego zagospodarowania, uzaleznione od zmieniajacych si¢ uwarunkowan
1 potrzeb.

W projektowanym planie ogdlnym dokonano uszczegoétowienia tych kierunkéw poprzez
okreslenie docelowego sposobu zagospodarowania poszczegolnych obszaréw, zgodnie
zZ przyjetymi zasadami ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy oraz
aktualnymi uwarunkowaniami jej rozwoju. Ustalenia te zostaly nastgpnie ujete
w sformalizowanej strukturze planu ogolnego, nadajac im charakter wigzacy w zakresie
przewidzianym przepisami prawa. W konsekwencji nalezy uznac, ze przedmiotowe zmiany,
pomimo ich istotnego znaczenia z punktu widzenia uporzgdkowania i ujednolicenia systemu
planowania przestrzennego, nie musza prowadzi¢ do powstania nowych elementow
zagospodarowania ani do fizycznego przeksztalcenia istniejacej struktury przestrzennej.
W znacznej czgéci stanowig one bowiem uporzadkowanie, uszczegoétowienie i formalne
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doprecyzowanie dotychczasowych kierunkéw zagospodarowania, dostosowane do aktualnych
wymogoéw prawnych oraz uwarunkowan rozwoju gminy. Z punktu widzenia prognozy
oddzialywania na $rodowisko oznacza to, ze sama zmiana kwalifikacji lub sposobu okreslenia
funkcji terenu nie powinna by¢ utozsamiana z wystapieniem nowego oddzialywania na
srodowisko, jezeli nie wigze si¢ z rzeczywista zmiang sposobu zagospodarowania lub
intensywnosci uzytkowania tego terenu;

Rozmieszczenie terendw obejmujacych istniejagca zabudowe oraz obszaréw wskazanych
w planie ogolnym jako potencjalne tereny rozwoju nowej zabudowy pozostaje w znacznym
stopniu zgodne z ustaleniami dotychczas obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego. Przyjete w projekcie planu ogdlnego rozwiagzania stanowia
zatem w duzej mierze kontynuacje dotychczasowych kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, z uwzglednieniem aktualnych uwarunkowan oraz wymogdéw wynikajacych
z obowigzujgcych przepisow prawa.

Istotnym elementem weryfikacji dotychczasowych ustalen byla szczegdélowa analiza
faktycznego sposobu zagospodarowania 1 uzytkowania terenéw, przeprowadzona
z wykorzystaniem dostepnych danych przestrzennych, w tym materiatdéw publikowanych na
branzowych geoportalach oraz ortofotomap. Materialy te umozliwily identyfikacje¢ istniejacego
zagospodarowania, okreslenie zasiggu terenow zabudowanych oraz weryfikacje zgodnosci
ustalen planistycznych ze stanem faktycznym wystepujacym w przestrzeni. Przeprowadzona
analiza wskazuje, ze projekt planu ogdlnego w znacznym zakresie odzwierciedla zar6wno
dotychczasowe kierunki zagospodarowania okre$lone w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, jak 1 rzeczywisty sposob uzytkowania terendw.
W konsekwencji przyj¢te rozwiagzania nalezy postrzegac¢ przede wszystkim jako kontynuacje
i uporzadkowanie istniejacej struktury funkcjonalno-przestrzennej, a nie jako zasadnicza
zmiang dotychczasowej koncepcji rozwoju gminy.

Nalezy przy tym podkreslic, ze projekt planu ogdlnego nie zaktada wprowadzania rozlegtych,
nowych terenow rozwojowych, wykraczajacych poza dotychczas okre§lone kierunki
zagospodarowania. W niektérych przypadkach zasieg terenow wskazanych w projekcie planu
0g6lnego jest nawet mniejszy w stosunku do obszaréw wyznaczonych w dotychczasowym
studium. Ograniczenie to nie wynika jednak z zasadniczej zmiany przyje¢tej koncepcji rozwoju
przestrzennego gminy, lecz przede wszystkim ze zmiany systemu planowania przestrzennego
oraz odmiennego sposobu kwalifikowania i1 zapisu poszczegdlnych funkcji. Ustalenia planu
ogo6lnego charakteryzuja sie bowiem wigksza precyzja przestrzenng i formalna, co moze
prowadzi¢ do bardziej szczegdtowego okreslenia granic poszczegolnych obszaréw, bez
faktycznego zwigkszenia skali przewidywanych przeksztatcen przestrzennych.

Z punktu widzenia prognozy oddziatywania na $rodowisko istotne jest zatem rozroznienie
pomiedzy zmiang sposobu przedstawienia i kwalifikacji terenéw w dokumencie planistycznym
arzeczywista zmiang sposobu ich zagospodarowania. W przypadku, gdy zmiana ta ma charakter
przede wszystkim formalny 1 nie prowadzi do zwigkszenia powierzchni terenow
przeznaczonych pod rozwoj zabudowy ani do zwiekszenia intensywnosci przewidywanego
zagospodarowania, nie nalezy jej utozsamiac¢ z wystgpieniem nowych, istotnych oddziatywan
na srodowisko;

Nalezy rowniez wskazaé, ze obowigzujace dotychczas studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego gminy zostato przyjete w 2012 r., zmienionego w 2023 r.
a zatem w odniesieniu do okresu jego obowigzywania oraz charakteru uwarunkowan
planistycznych pozostaje dokumentem stosunkowo aktualnym. Zasadnicze ustalenia studium,
w tym okre§lone w nim kierunki rozwoju przestrzennego, w znacznym zakresie zachowuja
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swoja aktualno$¢ 1 pozostaja adekwatne do istniejacych uwarunkowan oraz potrzeb
rozwojowych gminy.

W zwiazku z powyzszym nalezy podkresli¢, ze sporzadzenie planu ogolnego wynika przede
wszystkim ze zmian systemowych w zakresie planowania i zagospodarowania przestrzennego
oraz obowigzku dostosowania dokumentéw planistycznych gminy do nowych wymogow
prawnych. Potrzeba opracowania planu ogdlnego nie jest zatem bezposrednim nastgpstwem
stwierdzenia zasadniczej nieaktualnosci dotychczasowej polityki przestrzennej ani
konieczno$ci jej gruntownej rewizji.

Projekt planu ogolnego nalezy w tym kontekscie postrzega¢ przede wszystkim jako element
dostosowania polityki przestrzennej gminy do nowego modelu planowania przestrzennego,
przy jednoczesnym zachowaniu ciagglo$ci podstawowych kierunkow jej rozwoju. Przyjecie
nowych ustalen planistycznych w znacznej mierze stanowi kontynuacje¢ dotychczasowej
polityki przestrzennej, przy czym jej zapisy zostaly dostosowane do aktualnych wymogéw
formalnoprawnych oraz struktury i zakresu ustalen wlasciwych dla planu ogdlnego.

Z punktu widzenia prognozy oddzialywania na srodowisko okolicznos¢ ta ma istotne znaczenie,
poniewaz zakres przewidywanych zmian nalezy ocenia¢ przede wszystkim przez pryzmat
rzeczywistych réznic pomigdzy dotychczasowym sposobem zagospodarowania, kierunkami
okreslonymi w studium a ustaleniami projektu planu ogolnego. Sam fakt zastgpienia
dotychczasowego dokumentu nowym instrumentem planistycznym nie przesagdza bowiem
o wystapieniu nowych oddzialywan na S$rodowisko, jezeli zasadnicze kierunki
zagospodarowania oraz skala przewidywanych przeksztalcen pozostaja zblizone do
dotychczasowych;

Podsumowujac powyzsze ustalenia, nalezy stwierdzi¢, ze projekt planu ogdlnego nie
wprowadza zasadniczej zmiany dotychczasowej koncepcji rozwoju przestrzennego gminy. Jego
podstawowym celem nie jest bowiem redefinicja kierunkéw polityki przestrzennej ani
opracowanie calkowicie nowych zatozen dotyczacych sposobu zagospodarowania obszaru
gminy, lecz dostosowanie dotychczasowych ustalen planistycznych do aktualnych wymogow
prawnych oraz do struktury i formy wlasciwej dla planu ogoélnego. W konsekwencji
merytoryczna tres¢ projektu planu ogodlnego pozostaje w znacznym zakresie zbiezna
z dotychczasowg polityka przestrzenng gminy. Wystepujace pomigdzy studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego a projektem planu ogdlnego roznice dotycza
w duzej mierze sposobu klasyfikacji, delimitacji i zapisu poszczegdlnych funkcji oraz stopnia
szczegotowosci ustalen. Majg one przede wszystkim charakter porzadkujacy, formalny
i doprecyzowujacy, wynikajacy z odmiennej konstrukcji prawnej i metodologicznej obu
dokumentow.

Projekt planu ogélnego nalezy zatem traktowaé jako kontynuacje i usystematyzowanie
dotychczasowych kierunkow polityki przestrzennej gminy, przy jednoczesnym dostosowaniu
ich do aktualnego systemu planowania przestrzennego. Przyjete rozwigzania nie stanowia
zasadniczego odejscia od kierunkdéw rozwoju okreslonych w 2012 r., czy 2023 r. lecz ich
uporzadkowanie i przelozenie na nowy instrument planistyczny, uwzgledniajacy aktualne
wymogi formalnoprawne oraz istniejace uwarunkowania przestrzenne, Srodowiskowe
i spoteczno-gospodarcze. Z punktu widzenia prognozy oddziatywania na srodowisko powyzsza
cigglto$¢ ma istotne znaczenie, poniewaz zakres potencjalnych oddziatywan nalezy odnosi¢
przede wszystkim do tych ustalen planu ogoélnego, ktore rzeczywiscie zmieniaja dotychczasowe
mozliwosci zagospodarowania i uzytkowania terenow. Sama zmiana formy dokumentu,
sposobu zapisu lub klasyfikacji funkcji nie stanowi natomiast podstawy do uznania, Ze nastgpita
rzeczywista zmiana presji wywieranej na srodowisko.

str. 39



4. Przewidywane znaczace oddzialywania na Srodowisko

Przewidywane znaczace oddzialtywania (bezposrednie, posrednie, wtdrne, skumulowane,
krétkoterminowe, $rednioterminowe i dlugoterminowe, stale i chwilowe, pozytywne i negatywne) na
srodowisko, w tym na obszar Natura 2000, zostaly przeanalizowane:

* w ujeciu terytorialnym — dla poszczegolnych czes$ci miasta;
* w ujeciu problemowym - dla nastepujacych aspektow srodowiska:
a) réznorodnos¢ biologiczna,

b) ludzie,

c) zwierzeta i ro$liny,

d) woda,

€) powietrze,

f) powierzchnia ziemi,

g) krajobraz,

h) klimat,

1) zasoby naturalne,

j) zabytki i1 dobra kultury,

k) dobra materialne.

Podstawa analizy jest prognoza oddzialywan dla tych czesci gminy, w ktérych w wyniku przyjecia Planu
0g6lnego nastapi zmiana zagospodarowania (kierunkoéw uzytkowania terenu), a wiec zaistniejg warunki
dla zmiany oddziatywan na §rodowisko.

Aspekt srodowiska Prognozowany charakter oddzialywan
Obszary Natura 2000 Projekt planu ogoélnego nie wprowadza, w stosunku do ustalen
dotychczas obowigzujacego Studium, zmian, ktore moglyby
powodowa¢ wystapienie nowych lub zwiekszenie istniejacych
negatywnych oddzialywan na obszary objete siecig Natura 2000.
Obszary Natura 2000 zlokalizowane s3 poza granicami

administracyjnymi gminy Rojewo, w zwigzku z czym ustalenia
projektu planu og6élnego nie przewiduja bezposredniej ingerencji w ich
granice ani w sposob ich zagospodarowania. Z uwagi na brak
zasadniczych zmian w kierunkach zagospodarowania przestrzennego
gminy w stosunku do ustalen Studium nie przewiduje si¢ roéwniez
wystapienia nowych, istotnych oddzialywan posrednich na cele
i przedmiot ochrony oraz integralno$¢ tych obszarow.

Inne obszary 1 obiekty | Plan nie wprowadza zadnych zmian w stosunku do ustalen Studium,
chronione ktoére powodowalyby negatywne oddzialywania na pozostate obszary
chronione (OChK Wydm Kotliny Torunsko — Bydgoskiej czgsé
wschodnia i zachodnia, pomniki przyrody, rezerwaty, uzytki
ekologiczne).

Réznorodnos¢ biologiczna, | Projekt planu ogdlnego nie wprowadza istotnych zmian w stosunku do
rosliny i zwierzgta ustalen Studium, ktére moglyby powodowac¢ dodatkowe negatywne
oddzialywania na réznorodno$¢ biologiczng, rosliny i zwierzeta.
Intensywnie uzytkowane agroekosystemy charakteryzuja si¢
uproszczong struktura gatunkowa, wynikajgca ze stosowanych
zabiegdw agrotechnicznych, a tym samym ograniczong warto$cig
przyrodnicza. Jednoczesnie stanowig miejsce bytowania i zerowania
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m.in. ptakow, owaddw, drobnych ssakow, a lokalnie rowniez ptazow.
Z uwagi na brak istotnych zmian w sposobie zagospodarowania nie
przewiduje si¢ zwigkszenia presji na te elementy srodowiska.

Przedsigwzigcia ~ mogace
znaczaco oddziatywa¢ na

srodowisko

Na etapie sporzadzania Planu ogdlnego nie jest mozliwe jednoznaczne
wskazanie obszarow, na ktorych bedg realizowane przedsigwzigcia
mogace zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko
— jest to bowiem etap zbyt wczesny, aby formutowac tak szczegotowe
ustalenia. W zwigzku z tym dokument tego typu nie zawiera tego
rodzaju rozstrzygniec.

Niemniej jednak Plan ogodlny wyznacza tereny przeznaczone pod
rozw0j gospodarczy, co pozwala przypuszczaé, ze w czesci z nich
moga by¢ lokalizowane przedsigwzigcia o istotnym oddzialywaniu na
srodowisko.

Jako$¢ zycia, zdrowie i

bezpieczenstwo ludnosci

Projekt planu ogoélnego nie wprowadza zmian, ktére moglyby
powodowac pogorszenie warunkow zycia lub bezpieczenstwa
mieszkancéw. Jednoczesnie, w porownaniu z ustaleniami Studium, nie
wskazuje si¢ rozwigzan, ktérych pozytywne skutki w tym zakresie
byloby

planistycznych sprzyja koncentracji zabudowy i moze ulatwiaé

mozna jednoznacznie  okreslic. Wyznaczenie — stref
racjonalng realizacje zadan wlasnych gminy, w szczegdlnosci
w zakresie infrastruktury technicznej i spotecznej. Zmiana ta wynika
jednak przede wszystkim z odmiennej konstrukcji i sposobu zapisu
ustalen planistycznych, a nie z zasadniczej zmiany koncepcji rozwoju

przestrzennego gminy.

Wody powierzchniowe i
podziemne

Projekt planu ogdlnego nie wprowadza, w stosunku do ustalen
Studium, zmian mogacych powodowaé zwigkszenie oddziatywan na
wody powierzchniowe i podziemne. Ochrona zasobow wodnych ma
na terenie gminy szczegolne znaczenie ze wzgledu na wystgpowanie
dolin ciekow, ptytkie zaleganie wod gruntowych oraz liczne obnizenia
bezodptywowe w obrebie wysoczyzny, sprzyjajace gromadzeniu sig¢
zanieczyszczen 1 ich infiltracji do gruntu. Z uwagi na brak istotnych
zmian w zakresie zagospodarowania nie przewiduje si¢ zwigkszenia
presji na zasoby wodne.

Powietrze

Nie przewiduje si¢, zeby zmiany zagospodarowania wprowadzane
przez Plan ogdlny, mialy zauwazalny wptyw na jakos¢ powietrza.

Powierzchnia ziemi. Gleby

Projekt planu ogoélnego nie zmienia zasadniczej koncepcji rozwoju
przestrzennego okreslonej w Studium. Przyjete ustalenia sprzyjaja
racjonalnemu gospodarowaniu przestrzenia i ograniczaja mozliwos¢
nieuzasadnionych przeksztatcen powierzchni ziemi, przyczyniajac si¢
tym samym do jej ochrony przed negatywnymi zmianami.

Surowce mineralne

Nie zajda zadne zmiany.

Krajobraz

Nie przewiduje si¢ istotnych zmian w zakresie oddzialywania na

krajobraz. Przyjete w projekcie planu ogolnego parametry

zagospodarowania, w tym wysokos¢ zabudowy, intensywnos¢
zabudowy oraz udzial powierzchni biologicznie czynnej, odpowiadajg

charakterowi obszarow wiejskich i matych osrodkow osadniczych.

str. 41




W zwigzku z powyzszym zakltada si¢ zachowanie dotychczasowej
morfologii i fizjonomii miejscowosci oraz terendw otwartych.

Klimat Realizacja ustalen projektu planu ogdlnego nie bgdzie powodowaé
istotnych zmian warunkow klimatycznych. Ewentualne oddziatywania

moga mie¢ charakter lokalny i wystgpowaé przede wszystkim
w obrebie stref gospodarczych, jednak ich zasieg przestrzenny bedzie
ograniczony. Potencjalne skutki mogg by¢ dodatkowo tagodzone
poprzez wilasciwe ksztaltowanie terenéw zieleni oraz stosowanie
rozwigzan shizacych retencji i ponownemu wykorzystaniu wod
opadowych i roztopowych.

Zabytki 1 $rodowisko | Ustalenia Planu ogdlnego nie odnosza si¢ w sposob odrebny o kwestii
kulturowe zabytkow i srodowiska kulturowego. Brak mozliwosci oceny.

Dobra materialne W ogolnym rozrachunku, ustalenia planu bedg w niewielkim stopniu

zauwazalne, ale nie maja silnego wptywu na dobra materialne.

5. Ustalenia koncowe

Potencjalne zmiany stanu Srodowiska w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu (tzw. ,,wariant zerowy”’)

Zaniechanie realizacji ustalen zawartych w dokumencie okreslajacym polityke przestrzenng i kierunki
rozwoju gminy moze wigza¢ si¢ zardwno z wystgpieniem potencjalnych negatywnych, jak
i pozytywnych konsekwencji dla dalszego funkcjonowania jednostki samorzadu terytorialnego, jej
otoczenia spoleczno-gospodarczego oraz §rodowiska przyrodniczego. Nalezy jednak podkresli¢, ze
ocena skutkéw wariantu zerowego ma charakter hipotetyczny, a mozliwo$¢ ich jednoznacznego
okreslenia jest ograniczona ze wzgledu na indywidualne uwarunkowania kazdej gminy, wynikajace
m.in. z jej polozenia geograficznego, struktury osadniczej, wyposazenia w infrastrukture techniczna,
uwarunkowan gospodarczych, a takze lokalnych potrzeb spotecznych.

W zwigzku z powyzszym wnioskowanie o potencjalnych skutkach zaniechania realizacji nowych
ustalen planistycznych moze jedynie w ograniczonym zakresie opierac si¢ na do$wiadczeniach innych
jednostek samorzadowych, zardwno tych, ktore wdrazaly analogiczne rozwigzania planistyczne, jak
i tych, ktore przez dluzszy czas nie dokonywaly aktualizacji obowigzujacych dokumentow
planistycznych. Obserwacje wynikajace z takich przypadkow moga stanowic¢ dodatkowe zrodio wiedzy,
jednak ze wzgledu na zréznicowanie uwarunkowan lokalnych nie moga by¢ bezposrednio przenoszone
na obszar gminy Rojewo.

Jednoczesénie nalezy mie¢ na uwadze, ze Plan ogélny, ze wzgledu na swdj charakter oraz poziom
szczegotowosci zawartych w nim ustalen, nie pozwala na precyzyjne i wyczerpujace okreslenie
wszystkich potencjalnych skutkéw srodowiskowych zwiazanych z jego realizacjg. Dokument ten
okresla przede wszystkim ramy przestrzenne 1 podstawowe parametry zagospodarowania
poszczegolnych obszaréw, natomiast rzeczywisty charakter i skala oddziatywan na s$rodowisko,
krajobraz oraz warunki zycia mieszkancow beda w znacznym stopniu zalezne od szczegdélowych
rozwigzan technicznych, funkcjonalnych i organizacyjnych przyjmowanych na kolejnych etapach
procesu planistycznego 1 inwestycyjnego, w szczegolnosci w ramach miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego oraz — w przypadkach przewidzianych przepisami prawa — decyzji
o warunkach zabudowy.
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W konsekwencji na obecnym etapie wystepuje okreslone ograniczenie informacyjne wynikajace
z konstrukcji systemu planowania przestrzennego oraz z roznego poziomu szczegdtowosci
poszczegbdlnych dokumentow planistycznych. Ograniczenie to wptywa na mozliwos¢ formutowania
jednoznacznych i w petni miarodajnych prognoz dotyczacych przysztych oddziatywan na srodowisko.
Z tego wzgledu przedstawione w niniejszej Prognozie ustalenia dotyczace potencjalnych skutkow
srodowiskowych nalezy traktowac jako ocene¢ kierunkowa, ktéra moze wymagaé uszczegodtowienia
i weryfikacji na kolejnych etapach planowania oraz realizacji konkretnych zamierzen inwestycyjnych.

Wsréd potencjalnych pozytywnych skutkéw wariantu zerowego, polegajacego na odstgpieniu od
wprowadzenia nowych ustalen planistycznych i utrzymaniu dotychczasowego sposobu ksztattowania
polityki przestrzennej, mozna wskaza¢ przede wszystkim zachowanie istniejgcego stanu
zagospodarowania oraz ciggtosci dotychczasowych funkcji terenow. W tym ujeciu wariant zerowy
oznaczalby utrzymanie obowigzujacych kierunkow zagospodarowania, bez konieczno$ci wprowadzania
nowych przeznaczen, ktére moglyby prowadzi¢ do dodatkowych przeksztatcen istniejacych struktur
funkcjonalno-przestrzennych oraz krajobrazu kulturowego i przyrodniczego.

Utrzymanie dotychczasowych ustalen zapewniatoby rowniez okreslong stabilnos¢ istniejacych funkcji
przestrzennych. Poszczegodlne obszary gminy nadal pehityby role okreslone w obowigzujacych
dokumentach planistycznych, co ograniczatoby potrzeb¢ dokonywania zmian w dotychczasowej
strukturze zagospodarowania. Nalezy jednak zaznaczyC, ze wariant zerowy nie oznacza calkowitego
zahamowania procesOw urbanizacyjnych ani wylaczenia mozliwosci realizacji nowych inwestycji.

Rozwo6j zabudowy moze bowiem nastgpowac rowniez na podstawie obowigzujgcych miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego, ktore stanowiag akty prawa miejscowego i bezposrednio
okreslaja sposob zagospodarowania terenéw objetych ich ustaleniami. W konsekwencji brak
aktualizacji dokumentu o charakterze ogdlnym nie musi oznacza¢ catkowitego ograniczenia procesOw
inwestycyjnych. Na obszarach obj¢tych obowigzujacymi planami miejscowymi mogg nadal zachodzi¢
przeksztalcenia zwigzane z realizacja zabudowy oraz infrastruktury, niezaleznie od przyjgcia nowego
dokumentu okreslajacego polityke przestrzenna gminy.

Wariant zerowy moze rowniez prowadzi¢ do zachowania istniejacych relacji funkcjonalnych
i przestrzennych pomigdzy poszczegdlnymi cze$ciami gminy oraz pomiedzy elementami
zagospodarowania antropogenicznego a komponentami $rodowiska przyrodniczego. Nalezy jednak
mie¢ na uwadze, ze procesy ksztaltowania struktury przestrzennej mogg zachodzi¢ réwniez poza
bezposrednim wpltywem dokumentow planistycznych. Zmiany te moga by¢ wynikiem oddziatywania
czynnikéw spotecznych, gospodarczych, demograficznych i przyrodniczych, ktorych kierunek i skala
nie zawsze sa mozliwe do przewidzenia na etapie sporzadzania dokumentéw o charakterze
strategicznym.

Istotnym argumentem przemawiajacym za analizg wariantu zerowego jest zatem mozliwos¢ zachowania
dotychczasowego sposobu zagospodarowania oraz cigglosci obowigzujacej polityki przestrzenne;.
W przypadku gminy Rojewo nalezy jednak uwzgledni¢ specyficzny charakter opracowywanego Planu
ogoOlnego. Dokument ten w znacznym zakresie stanowi kontynuacje dotychczasowej polityki
przestrzennej, przy jednoczesnym dostosowaniu jej do nowej formuly prawnej oraz wymogoéw
wynikajacych z reformy systemu planowania i zagospodarowania przestrzennego.

Opracowanie Planu ogdélnego nie jest zatem konsekwencja przyjecia catkowicie nowej koncepcji
rozwoju przestrzennego gminy, lecz przede wszystkim wynika z koniecznosci dostosowania polityki
przestrzennej do zmienionych uwarunkowan prawnych oraz sporzadzenia dokumentu odpowiadajacego
aktualnemu systemowi planowania przestrzennego. Z tego wzgledu znaczna czgé¢ terendw wskazanych
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w projekcie Planu ogolnego jako obszary istniejgcej zabudowy oraz tereny przewidziane do rozwoju
zabudowy odpowiada dotychczasowym kierunkom zagospodarowania okreslonym w obowiazujacym
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Wskazuje to na zachowanie
zasadniczej ciggto$ci polityki przestrzennej gminy i brak fundamentalnej zmiany gléwnych kierunkow
jej rozwoju.

Korekty wprowadzone w zakresie rozwoju funkcji mieszkaniowej wynikaja natomiast m.in.
z konieczno$ci uwzglednienia bilansu zapotrzebowania na tereny zabudowy mieszkaniowej oraz
z zastosowania bardziej precyzyjnych zasad delimitacji terenéw w ramach nowej struktury
planistycznej. Istotne znaczenie maja réwniez wyniki analiz dotyczacych rzeczywistego
i prognozowanego zapotrzebowania na tereny przeznaczone pod zabudowe, w tym uwarunkowania
demograficzne oraz przewidywane zmiany liczby ludnosci.

Wprowadzane zmiany nalezy zatem postrzegaé przede wszystkim jako konsekwencje dostosowania
dotychczasowej polityki przestrzennej do nowych wymogéw prawnych, metodologicznych
i planistycznych oraz potrzeby racjonalizacji rozwoju przestrzennego, a nie jako catkowite odejscie od
dotychczasowych kierunkéw rozwoju gminy. Zasadnicze zatozenia dotyczace struktury funkcjonalno-
przestrzennej pozostaja w duzej mierze kontynuacja dotychczasowej polityki planistyczne;.

Podsumowujac, wariant zerowy, polegajacy na zaniechaniu sporzadzenia i przyjgcia Planu ogdlnego
oraz utrzymaniu dotychczasowego systemu planowania przestrzennego, pozwalatlby na zachowanie
czesci istniejacych ustalen i1 funkcji przestrzennych. Jednoczesnie nie zapewnialby dostosowania
polityki przestrzennej gminy do aktualnych wymogoéw prawnych oraz nowych uwarunkowan
spolecznych, gospodarczych, demograficznych i srodowiskowych.

Zaréwno w przypadku wariantu zerowego, jak 1 w przypadku realizacji ustalen nowego dokumentu
planistycznego nalezy liczy¢ si¢ z wystepowaniem okreslonych oddziatywan na $rodowisko
przyrodnicze oraz na otoczenie spoteczno-gospodarcze gminy. Wynika to z naturalnego charakteru
procesow rozwojowych oraz z faktu, ze przeksztalcenia przestrzeni moga zachodzi¢ niezaleznie od
przyjecia nowego dokumentu planistycznego. Rdéznica polega przede wszystkim na mozliwosciach
ksztattowania i koordynowania tych proceséw w ramach aktualnego systemu planowania
przestrzennego.

Przyjecie Planu ogodlnego stwarza mozliwos¢ uporzadkowania i aktualizacji polityki przestrzennej
gminy, a takze lepszego skoordynowania potrzeb zwigzanych z rozwojem zabudowy, infrastrukturg
techniczng i komunikacyjng, uwarunkowaniami demograficznymi oraz ochrong zasobow i walorow
srodowiska przyrodniczego i krajobrazu. Dokument ten moze zatem stanowi¢ instrument umozliwiajacy
bardziej $wiadome i racjonalne ksztattowanie struktury przestrzennej gminy, przy jednoczesnym
uwzglednieniu ograniczen wynikajacych z uwarunkowan srodowiskowych.

W kontekscie gminy Rojewo istotne znaczenie ma réwniez koniecznos¢ dostosowania dotychczasowe;j
polityki przestrzennej do zmienionych przepiséw prawa oraz nowych zasad prowadzenia polityki
przestrzennej. Dotychczasowe Studium, pomimo ze cz¢$¢ jego ustalen moze nadal zachowywaé
aktualno$¢ merytoryczng, zostalo sporzadzone w odmiennych uwarunkowaniach prawnych,
spotecznych i1 gospodarczych. Jego dalsze stosowanie nie zapewnia zatem mozliwo$ci pelmego
wykorzystania instrumentow 1 standardow wynikajacych z obecnie obowigzujgcego systemu
planowania przestrzennego.

W konsekwencji utrzymywanie polityki przestrzennej wytacznie w oparciu o dotychczasowy dokument
ograniczatoby mozliwos¢ kompleksowego reagowania na aktualne potrzeby rozwojowe gminy, w tym
na zmiany demograficzne, potrzeby inwestycyjne, wymagania dotyczace ochrony Srodowiska oraz

str. 44



konieczno$¢ racjonalnego ksztattowania struktury osadniczej. Z punktu widzenia prowadzenia
dlugofalowej polityki przestrzennej istotne jest zatem nie tylko zachowanie istniejagcych wartosci
i funkcji przestrzeni, lecz rowniez zapewnienie instrumentéw umozliwiajacych ich ochrong i wlasciwe
ksztattowanie w warunkach zmieniajacych si¢ uwarunkowan.

W swietle przeprowadzonej analizy wariant zerowy nie zapewnia zatem mozliwosci kompleksowego
dostosowania polityki przestrzennej gminy do aktualnych wymogow systemu planowania
przestrzennego oraz biezacych uwarunkowan jej rozwoju. Przyjecie Planu ogoélnego umozliwia
natomiast uporzadkowanie dotychczasowych ustalen, ich dostosowanie do aktualnych wymogow
prawnych oraz stworzenie spdjnych ram dla dalszego ksztaltowania struktury funkcjonalno-
przestrzennej gminy, przy uwzglednieniu zarowno potrzeb rozwojowych, jak i konieczno$ci zachowania
zasobow oraz walorow srodowiska przyrodniczego.

Analiza mozliwosci zastosowania rozwiazan majacych na celu zapobieganie,
ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza negatywnych oddzialywan na
srodowisko, mogacych by¢ rezultatem wdrazania ustalen projektu planu ogoélnego

Przy realizacji ustalen planu ogolnego nalezy uwzgledniac nastepujace zasady, majace na celu ochrong
zasobow przyrodniczych, zapobieganie i ograniczanie potencjalnych negatywnych oddzialywan na
srodowisko, a w uzasadnionych przypadkach takze ich kompensacje¢ przyrodnicza:
= racjonalne gospodarowanie zasobami $rodowiska, w tym dazenie do zachowania mozliwie
duzej powierzchni terenow zieleni, w szczegdlnosci istniejgcych zadrzewien, zakrzewien,
cieckow 1 zbiornikow wodnych w obrgbie i w bezposrednim sgsiedztwie terenow
inwestycyjnych;
= ochrona lasow, parkow, zadrzewien i zakrzewien, terenow rekreacyjnych oraz gk przed
nadmierng fragmentacja i utratg ich ciaglo$ci przestrzenne;;
= stosowanie nasadzen kompensacyjnych w przypadku koniecznosci usuniecia drzew lub
likwidacji innych elementow zieleni w zwigzku z realizacjg przedsigwzigC, z preferowaniem
rodzimych gatunkow oraz lokalizowaniem nasadzen mozliwie blisko miejsca powstania strat
przyrodniczych;
= zapewnienie odpowiedniego nadzoru konserwatorskiego nad przedsiewzigciami realizowanymi
na obszarach objetych ochrong konserwatorska;
= racjonalne 1 oszczedne gospodarowanie przestrzenia, z uwzglednieniem istniejacych
uwarunkowan przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych;
» unikanie lokalizacji przedsigwzig¢ na obszarach o szczegolnych walorach przyrodniczych,
rowniez w przypadku braku formalnej ochrony prawnej tych terenow;
= zachowanie walorow krajobrazowych poprzez ograniczanie lokalizacji obiektow stanowiacych
niepozadane dominanty przestrzenne, stosowanie rozwigzan dostosowanych do lokalnego
charakteru krajobrazu oraz w uzasadnionych przypadkach, odpowiednie ksztaltowanie zieleni
maskujacej;
= ksztaltowanie ogolnodostepnych przestrzeni wspolnych, dostosowanych do lokalnych potrzeb
oraz zroznicowanych pod wzgledem funkcji 1 skali;
= zapewnienie wysokiej jako$ci architektonicznej i estetycznej zabudowy oraz elementow
wyposazenia przestrzeni publicznych, z uwzglednieniem lokalnych uwarunkowan
krajobrazowych i kulturowych;
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» uwzglednianie chlonnosci terenéw rekreacyjnych oraz ograniczanie nadmiernej antropopres;ji,
w szczegolno$ci poprzez odpowiednie ksztaltowanie dostepnosci komunikacyjnej i organizacje
ruchu;

= dgzenie do koncentracji terenéw o funkcji mieszkaniowej oraz gospodarczej w wyodrebnionych
obszarach, przy jednoczesnym ograniczaniu lokalizacji potencjalnie ucigzliwych dziatalno$ci
gospodarczych w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej;

= ograniczanie potencjalnych konfliktow spolecznych poprzez uwzglgdnianie uwarunkowan
lokalnych i interesow roznych grup uzytkownikéw przestrzeni przy podejmowaniu decyzji
dotyczacych lokalizacji przedsiewzig¢;

= wykorzystywanie odnawialnych zrodet energii, w szczegdlnosci instalacji wiatrowych oraz
fotowoltaicznych, jako uzupetiajacego zrodta energii, pod warunkiem uwzglednienia walorow
krajobrazowych, przyrodniczych i kulturowych obszaru;

= dazenie do wyprzedzajacej realizacji niezbgdnej infrastruktury technicznej w stosunku do
rozwoju zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej na terenach przeznaczonych do
zagospodarowania.

Planowana jest inwestycja polegajaca na budowg elektrowni wiatrowej sktadajacej si¢ z szesciu turbin
wiatrowych o maksymalnej wysokosci do 285m., zlokalizowanej w zachodniej czgsci gminy, na
obszarze dwoch obrgbow. Odnawialne zrodta energii, w postaci elektrowni wiatrowych, zapewnia
korzystne warunki rozwoju gospodarki rolnej, jednoczesnie zachowujagc wysoka jakos$¢ srodowiska,
poprzez niedostarczanie dodatkowych zanieczyszczen. Wickszos¢ obszaru, na ktorym planowana jest
realizacja elektrowni wiatrowych stanowi grunty rolne, le$ne, z rozproszong zabudowg zagrodows.

Analiza mozliwosci rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych
w projekcie planu wraz z uzasadnieniem ich wyboru

Ustalenia zawarte w projekcie Planu ogolnego poddano analizie pod katem mozliwo$ci zastosowania
rozwiazan alternatywnych, ktoére pozwalalyby na realizacj¢ zakladanych celow rozwojowych gminy
przy jednoczesnym ograniczeniu potencjalnych konfliktow przestrzennych oraz presji na srodowisko
przyrodnicze. W szczegdlnosci analizowano mozliwo$¢ ograniczenia oddzialywania na poszczeg6lne
komponenty srodowiska, w tym gleby, wody powierzchniowe i podziemne, powietrze atmosferyczne,
szate roslinng, §wiat zwierzecy oraz walory krajobrazowe, zarowno przyrodnicze, jak i kulturowe.

Analiza miata na celu oceng, czy mozliwe jest zastosowanie innych sposobow realizacji przyjetych
kierunkow polityki przestrzennej, pozwalajgcych na ograniczenie potencjalnych konfliktow zwigzanych
z zagospodarowaniem przestrzennym oraz zmniejszenie presji na obszary o szczegdlnych walorach
przyrodniczych i rolniczych. Z punktu widzenia ochrony s$rodowiska pozadane sg rozwigzania
umozliwiajace osiagniecie zakladanych celow przy mozliwie najmniejszej skali przeksztatcen
srodowiska oraz przy zachowaniu istniejgcych wartosci przyrodniczych i krajobrazowych. Jednocze$nie
mozliwo$¢ wskazania i oceny konkretnych wariantow alternatywnych jest ograniczona charakterem
Planu ogdlnego, ktory stanowi dokument o charakterze ramowym i kierunkowym. Zakres mozliwych
rozwigzan determinujg w szczego6lnosci istniejace zagospodarowanie 1 uzytkowanie terenu,
uwarunkowania S$rodowiskowe, struktura wlasnosciowa, istniejgca infrastruktura techniczna
i komunikacyjna, a takze przyje¢te uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy. W konsekwencji nie
wszystkie rozwigzania teoretycznie mozliwe do rozwazenia moga zosta¢ uznane za realne i zasadne do
zastosowania.

W tym kontekscie za rozwigzania ograniczajgce potencjalne oddzialywania srodowiskowe nalezy uznaé
przede wszystkim racjonalne wykorzystanie istniejgcej struktury osadniczej i infrastrukturalne;j,
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koncentracj¢ nowych funkcji w obrebie istniejacych lub juz wyksztatconych struktur przestrzennych,
ograniczanie nieuzasadnionego rozpraszania zabudowy oraz uwzglednianie w procesie planistycznym
obszaréw o wysokich walorach przyrodniczych, krajobrazowych i rolniczych. Takie podej$cie pozwala
na ograniczenie skali nowych przeksztalcen terenu oraz potencjalnych konfliktow pomigdzy rozwojem
przestrzennym a ochrong $rodowiska.

Nalezy zatem stwierdzi¢, ze na etapie sporzadzania Planu ogélnego nie zidentyfikowano rozwigzania
alternatywnego, ktére w sposdb jednoznaczny pozwalaloby na osiagnigcie zatozonych celow
rozwojowych przy istotnie mniejszej skali oddziatywania na $rodowisko, a jednoczesnie byltoby
mozliwe do zastosowania z uwzglednieniem istniejacych uwarunkowan przestrzennych,
wlasnosciowych i infrastrukturalnych. Analiza rozwigzan alternatywnych pozostaje jednak istotnym
elementem procesu planistycznego, umozliwiajagcym identyfikacje potencjalnych konfliktow oraz
uwzglednienie dziatan stuzacych ograniczeniu negatywnych skutkéw $rodowiskowych na kolejnych
etapach realizacji ustalen Planu ogolnego.

Wszystkie strefy planistyczne oraz nowe inwestycje zostaly rozplanowane w taki sposob aby wspiera¢
rozw06j Gminy zarowno gospodarczy, mieszkaniowy jak i energetyczny.

Nalezy jednak podkresli¢, ze analiza wariantow alternatywnych w przypadku tego typu dokumentu jest
zadaniem ztozonym, co wynika z kilku istotnych uwarunkowan:
= znaczna czg¢$C uwarunkowan i zagadnien istotnych dla rozwoju gminy oraz ksztaltowania
oddzialywan na s$rodowisko pozostaje poza zakresem kompetencji samorzadu gminnego,
w szczego6lnosci w odniesieniu do infrastruktury przesylowej oraz ponadlokalnych uktadow
komunikacyjnych;
= konieczne jest zachowanie rownowagi pomigdzy potrzebg ograniczania presji na Srodowisko
a zapewnieniem warunkow rozwoju spoleczno-gospodarczego gminy oraz poprawy jakosci
zycia jej mieszkancow;
= cze$¢ uwarunkowan srodowiskowych jest determinowana dzialaniami podejmowanymi poza
granicami administracyjnymi gminy, przez inne podmioty i jednostki administracji, na ktore
samorzad gminny posiada ograniczony wplyw lub nie posiada go w ogole;
= istotna cze$¢ ustalen dotychczasowego Studium ma charakter adaptacyjny i odnosi si¢ do
istniejacego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu, w zwigzku z czym mozliwos¢
wystapienia nowych oddzialywan na srodowisko zwigzana jest przede wszystkim z wybranymi
ustaleniami o charakterze rozwojowym.

Najwieksze znaczenie z punktu widzenia potencjalnych oddzialywan na $rodowisko zwigzanych
z realizacjg ustalen projektu Planu ogdlnego maja wyznaczone w nim strefy funkcjonalne. Stanowig one
podstawowy instrument ksztattowania polityki przestrzennej gminy na poziomie ogélnym, okreslajac
w sposOb syntetyczny podstawowe przeznaczenie poszczegolnych obszarow oraz kierunki ich
zagospodarowania. Tym samym wyznaczaja przestrzenne ramy przysztego rozwoju gminy, wskazujac
obszary predysponowane m.in. do rozwoju funkcji mieszkaniowych, gospodarczych, handlowych,
ustugowych czy rekreacyjnych, a takze obszary wymagajace zachowania ze wzglgdu na ich walory
przyrodnicze, krajobrazowe lub rolnicze.

Jednoczesnie samo wyznaczenie stref funkcjonalnych nie przesadza o realizacji konkretnych
przedsiewzig¢ ani o szczegotowym sposobie zagospodarowania poszczegdlnych terendw. Plan ogdlny
ma charakter ramowy, a szczegétowe rozwigzania przestrzenne, funkcjonalne i techniczne beda
okreslane na kolejnych etapach planowania przestrzennego, w szczegolnosci w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. To na tym etapie mozliwe bedzie precyzyjne ustalenie parametrow
1 wskaznikow zagospodarowania terenu, zasad lokalizacji obiektow i infrastruktury oraz szczegdtowych
wymagan dotyczacych ochrony §rodowiska.
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W konsekwencji ocena oddziatywan $rodowiskowych przeprowadzana na etapie Planu ogdlnego ma
charakter ramowy i prognostyczny. Pozwala na identyfikacje potencjalnych kierunkow i obszarow
wystepowania oddziatywan wynikajacych z przyjetej struktury funkcjonalno-przestrzennej, jednak nie
przesadza o ich ostatecznej skali i charakterze. Szczegotowa ocena wpltywu poszczegolnych sposobow
zagospodarowania na $rodowisko bedzie mozliwa na kolejnych etapach planowania i realizacji
inwestycji, z uwzglednieniem aktualnych uwarunkowan przyrodniczych, technicznych, przestrzennych
i spotecznych wtasciwych dla danej lokalizacji.

Plan ogélny gminy przedstawia w sposob graficzny i opisowy koncepcje rozwoju przestrzennego
o stosunkowo wysokim stopniu szczegdétowosci. Odnosi si¢ on zaréwno do istniejacych uwarunkowan,
jak 1 do celow spoteczno-gospodarczych oraz aspiracji rozwojowych gminy. Ustalenia dokumentu
mozna podzieli¢ na:
= inwestycyjne, czyli odnoszace si¢ do konkretnych lokalizacji w przestrzeni,
= dzialaniowe, obejmujace kierunki i polityki o charakterze ogoélnogminnym, niewigzane
bezposrednio z konkretng lokalizacja.

Plan ogoélny stanowi spojna i kompleksowa koncepcj¢ rozwoju przestrzennego gminy, w ktorej
poszczegblne elementy pozostaja wzajemnie powigzane i dostosowane do istniejacej struktury
funkcjonalno-przestrzennej oraz stanu zagospodarowania. Przyjete rozwigzania majg na celu
zapewnienie warunkow rozwoju spotecznego i gospodarczego przy jednoczesnym uwzglednieniu zasad
fadu przestrzennego oraz uwarunkowan srodowiskowych.

Mozliwe kierunki i scenariusze rozwoju gminy byly rozpatrywane na etapie prac koncepcyjnych
i formutowania zatozen planistycznych. W projekcie Planu ogdlnego przyjeto rozwigzania wynikajace
z przeprowadzonych analiz oraz dostosowane do aktualnych uwarunkowan przestrzennych,
srodowiskowych, infrastrukturalnych i spoteczno-gospodarczych. Poszczegdlne elementy struktury
przestrzennej zostaly wzajemnie skoordynowane, co pozwala na zachowanie ich funkcjonalnych
powigzan 1 ograniczenie potencjalnych konfliktéw przestrzennych. Jednoczesnie mozliwosé
wyodrebnienia i szczegdtowego poréwnania alternatywnych wariantow na poziomie ogolnej koncepcji
rozwoju gminy jest ograniczona. Zmiana lokalizacji, zakresu lub skali poszczegdlnych elementow
struktury funkcjonalno-przestrzennej moze bowiem wplywaé na ich wzajemne powigzania oraz
funkcjonalnos¢ catego uktadu. Dotyczy to w szczegdlnosci rozwigzan uwarunkowanych istniejaca
struktura zagospodarowania, dostepnos$cia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, a takze
warunkami przyrodniczymi, w przypadku ktérych zakres mozliwego wariantowania jest z natury
ograniczony.

Nalezy rowniez podkresli¢, ze Plan ogdlny jest dokumentem o charakterze strategicznym i ramowym,
nieokreslajacym szczegolowego sposobu realizacji poszczegélnych przedsigwzigé. Ewentualne
wariantowanie dotyczgce lokalizacji, technologii, parametréw lub sposobu realizacji konkretnych
inwestycji bedzie mozliwe na kolejnych etapach procesu planistycznego i1 inwestycyjnego,
w odniesieniu do szczegdtowo okreslonych zamierzen.

Podsumowujac, pomimo ze analiza rozwigzan alternatywnych stanowi istotny element oceny
oddzialywania na §rodowisko, w przypadku Planu ogolnego mozliwo$¢ ich wyodrgbnienia na poziomie
strategicznej koncepcji rozwoju gminy jest ograniczona. Wynika to z ramowego charakteru dokumentu,
wzajemnego powigzania jego ustalen oraz koniecznosci uwzglednienia istniejagcych uwarunkowan
przestrzennych, srodowiskowych i infrastrukturalnych. Na etapie Planu ogdlnego ocena wariantowa
koncentruje si¢ zatem przede wszystkim na identyfikacji potencjalnych konfliktéw i mozliwosci
ograniczenia oddzialywan, natomiast szczegdlowe rozwigzania alternatywne mogg by¢ przedmiotem
analiz na kolejnych etapach planowania i realizacji konkretnych przedsiewzigc.
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Propozycja monitoringu skutkow realizacji postanowien projektowanego
dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania

Obowigzek okresowej oceny aktualnosci Planu ogoélnego wynika z przepisow ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z art. 32 tej ustawy wojt, burmistrz
albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia
postepy w opracowywaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz opracowuje
wieloletnie programy ich sporzadzania, z uwzglgdnieniem decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz wnioskow dotyczacych sporzadzenia lub zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego lub Planu ogélnego. Analizy te stanowia podstawe oceny aktualno$ci
obowigzujacych dokumentow planistycznych.

Przepisy prawa nie okres$laja szczegdtowego zakresu monitoringu zmian zachodzacych
w zagospodarowaniu przestrzennym. Zakres prowadzonych analiz moze by¢ zatem dostosowany do
specyfiki gminy oraz charakteru zachodzacych w niej proceséw. Oprdcz zmian o charakterze stricte
planistycznym monitoring moze obejmowac rowniez istotne uwarunkowania spoteczno-gospodarcze,
infrastrukturalne i srodowiskowe, ktore mogg wptywac na kierunki rozwoju przestrzennego gminy oraz
aktualno$¢ przyjetych ustalen.

Zakres i1 czestotliwo$¢ prowadzenia poszczeg6lnych analiz powinny by¢ dostosowane do charakteru
monitorowanych zjawisk, ich dynamiki oraz znaczenia dla funkcjonowania i rozwoju gminy. Pozwala
to na biezace rozpoznawanie zmian w strukturze przestrzennej oraz identyfikowanie sytuacji, w ktorych
aktualizacja lub zmiana obowigzujacych ustalen planistycznych moze sta¢ si¢ uzasadniona.

Zrodta danych wykorzystywanych w procesie monitoringu obejmuja w szczegdlnosci:

= Urzad Gminy i jednostki podlegte, w zakresie realizacji zadan wiasnych oraz zmian
zagospodarowania i inwestycji,

= Urzad Statystyczny, w zakresie procesow spoteczno-gospodarczych oraz zmian pozycji gminy
na tle regionu,

= gestorow sieci infrastrukturalnych, w zakresie systemow technicznych i komunikacyjnych,

= Wojewddzka Inspekcje Ochrony Srodowiska jako zrodto danych o stanie $rodowiska,

» analiz¢ uwarunkowan zewngtrznych, w tym zmian w skali powiatu i wojewddztwa, przy czym
wskazane jest zapewnienie statej obstugi tego zakresu w ramach struktury urzedu gminy lub we
wspoOlpracy z wyspecjalizowanym podmiotem zewngtrznym.

Monitorowanie zachodzacych zmian jest jednym z podstawowych instrumentéw kreowania rozwoju
danego obszaru. Znajomo$¢ aktualnej sytuacji spoteczno-gospodarczej (takze sytuacji na tle innych
jednostek) pozwala na szybsze i trafniejsze podejmowanie decyzji. W przypadku planowania
przestrzennego, monitoring ma na celu:
= oceng stopnia i jakoS$ci realizacji zadan wtasnych,
= oceng stanu zagospodarowania przestrzennego i jego zmian,
= szybka identyfikacj¢ pojawiajacych si¢ konfliktow lub barier rozwoju oraz przeciwdziatanie im,
=  ocen¢ charakteru zmian uwarunkowan, w ktorych funkcjonuje dana jednostka (zmiana
uwarunkowan zewnetrznych bardzo czgsto przewarto$ciowuje mocne i stabe strony, szanse
1 zagrozenia rozwoju),
» oceng potrzeby aktualizacji Planu ogolnego (zwigzana z pojawieniem si¢ zbyt wielu, lub zbyt
ztozonych nowych uwarunkowan rozwoju).

Nalezy podkresli¢, ze samorzad gminny odpowiada jedynie za czg$¢ procesOw i uwarunkowan
wptywajacych na rozwdj gminy. W wielu przypadkach jego rola ma charakter posredni i polega przede
wszystkim na tworzeniu warunkow przestrzennych, organizacyjnych 1 infrastrukturalnych
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sprzyjajacych realizacji okre§lonych przedsiewzig¢, a nie na ich bezposrednim wdrazaniu. Jednoczesnie
istotna czg$¢ czynnikow determinujacych kierunki rozwoju przestrzennego pozostaje niezalezna od
dziatan i kompetencji samorzadu gminnego.

Monitoring realizacji ustalen Planu ogélnego powinien mie¢ charakter systematyczny i umozliwiac
ocen¢ aktualnosci przyjetych ustalen w odniesieniu do poszczegdlnych jednostek planistycznych.
W tym celu zasadne jest coroczne sporzadzanie raportu obejmujacego w szczegolnosci:

= analiz¢ zmian w sposobie zagospodarowania i uzytkowania terenu oraz oceng, czy zaistniate
zmiany uzasadniajg podjecie dziatan zmierzajacych do zmiany przeznaczenia lub parametrow
zagospodarowania danej jednostki planistycznej;

» analiz¢ zmian uwarunkowan zewnetrznych, zachodzacych poza granicami danej jednostki
planistycznej, wraz z oceng ich wplywu na zasadno$¢ utrzymania dotychczasowego
przeznaczenia oraz parametrow zagospodarowania i ewentualng potrzebe ich zmiany;

» analiz¢ zmian przepisow prawa oraz innych uwarunkowan formalnoprawnych, ktore moga miec¢
wpltyw na aktualno$¢ ustalen Planu ogolnego, wraz z ocena potrzeby podjecia dziatan
w kierunku zmiany przeznaczenia lub parametréw zagospodarowania danej jednostki
planistyczne;.

Tak prowadzony monitoring powinien stuzy¢ przede wszystkim wczesnemu identyfikowaniu zmian
mogacych wplywac na aktualno$¢ ustalen Planu ogdlnego oraz stanowi¢ podstawe do podejmowania
decyzji o potrzebie ich weryfikacji lub aktualizacji.

Z punktu widzenia potencjalnych oddziatywan na §rodowisko, ktore moga by¢ zwigzane z realizacja
ustalen projektu Planu ogolnego, kluczowe znaczenie maja wyznaczone w nim strefy funkcjonalne.
Stanowig one podstawowy instrument ksztaltowania polityki przestrzennej gminy na poziomie
og6lnym, okreslajac w sposob syntetyczny podstawowe przeznaczenie poszczegolnych obszaréw oraz
kierunki ich zagospodarowania. Tym samym wyznaczaja przestrzenne ramy przyszlych procesow
rozwojowych, wskazujac obszary predysponowane m.in. do rozwoju funkcji mieszkaniowych,
gospodarczych i rekreacyjnych, a takze obszary wymagajace zachowania ze wzgledu na szczegdlne
walory przyrodnicze, krajobrazowe lub rolnicze.

Jednocze$nie wyznaczenie stref funkcjonalnych nie przesadza o realizacji konkretnych przedsigwzigé
inwestycyjnych ani o szczegotowym sposobie zagospodarowania poszczegolnych terendow. Plan ogolny
ma charakter ramowy, a szczegétowe rozwiazania funkcjonalne, przestrzenne i techniczne beda
okreslane na kolejnych etapach planowania przestrzennego, w szczego6lnosci w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. Dokumenty te moga okresla¢ m.in. szczegdlowe parametry
i wskazniki zagospodarowania terenu, zasady lokalizacji obiektow, rozwigzania infrastrukturalne oraz
wymagania dotyczace ochrony srodowiska witasciwe dla poszczegdlnych terenow.

W konsekwencji ocena potencjalnych oddzialywan na $rodowisko przeprowadzana na etapie Planu
0g6lnego ma charakter ramowy i prognostyczny. Pozwala na identyfikacje¢ mozliwych kierunkow oraz
obszaréw wystepowania oddzialywan wynikajacych z przyjetej struktury funkcjonalno-przestrzenne;j,
nie przesadza jednak o ich ostatecznym charakterze i skali. Szczegétowa ocena wptywu konkretnych
sposobow zagospodarowania na poszczegdlne komponenty srodowiska bedzie mozliwa na kolejnych
etapach planowania i realizacji inwestycji, z uwzglgdnieniem aktualnych uwarunkowan przyrodniczych,
technicznych, przestrzennych i spotecznych wlasciwych dla danej lokalizacji.

Informacje o mozliwym transgranicznym oddzialywaniu na srodowisko

Skutki realizacji ustalen ,,Planu” nie b¢dg wigc mie¢ znaczenia transgranicznego w rozumieniu art. 58
ustawy Prawo ochrony Srodowiska.
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Streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym

Niniejsze opracowanie stanowi prognoze oddziatlywania na $rodowisko sporzadzong na potrzeby
projektu Planu ogo6lnego Gminy Rojewo.

Plan ogolny gminy jest instrumentem planowania przestrzennego okreslajacym podstawowe zasady
i kierunki zagospodarowania przestrzennego na obszarze calej gminy. Dokument ten zastepuje studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz stanowi akt prawa miejscowego.
W planie ogélnym okresla si¢ w szczegolnosci strefy planistyczne oraz standardy urbanistyczne,
obejmujace podstawowe parametry i zasady zagospodarowania terenow.

Celem sporzadzenia planu og6lnego jest okreslenie spdjnych i czytelnych ram prowadzenia polityki
przestrzennej gminy, z uwzglednieniem uwarunkowan §rodowiskowych, spotecznych i gospodarczych
oraz zasad zrownowazonego rozwoju. Ustalenia planu ogolnego stanowig podstawe do sporzadzania
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego oraz uwzgledniane sg przy ustalaniu warunkow
zabudowy 1 zagospodarowania terenu. Zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa prognoza
oddzialywania na $rodowisko powinna zosta¢ sporzadzona w oparciu o ustalenia projektowanego
dokumentu oraz analize aktualnego stanu srodowiska na obszarze objetym jego oddziatywaniem. Jej
celem jest okreSlenie, analiza i ocena przewidywanych zmian w $rodowisku, ktdére moga wystapi¢
w zwiazku z realizacjg ustalen projektowanego dokumentu.

Oceny potencjalnych zmian w $rodowisku dokonuje si¢ z uwzglednieniem dwoéch wariantow,
tj. wariantu zaktadajacego brak realizacji ustalen projektowanego dokumentu, okreslanego jako wariant
zerowy, oraz wariantu zakladajacego realizacje ustalen planu ogoélnego. W ramach analizy wariantu
obejmujacego realizacje ustalen projektowanego dokumentu ocenia si¢ w szczegdlnosci mozliwosé
wystgpienia oddziatywan na obszary Natura 2000, r6znorodnos$¢ biologiczna, ludzi, zwierzgta, rosliny,
wody, powietrze, powierzchni¢ ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki oraz dobra
materialne.

Analiza uwzglednia rowniez wzajemne powigzania pomigdzy poszczegodlnymi komponentami
srodowiska, a takze zaleznosci pomig¢dzy ré6znymi rodzajami oddziatywan. W szczegdlnosSci bierze si¢
pod uwage mozliwos¢ wystapienia oddziatywan bezposrednich, posrednich, wtérnych,
skumulowanych, krétkoterminowych, $rednioterminowych i dlugoterminowych, w zaleznosci od
charakteru i zakresu ustalen projektowanego dokumentu.

W wyniku reformy systemu planowania przestrzennego plan ogdlny gminy stal si¢ podstawowym
dokumentem planistycznym sporzadzanym i uchwalanym na poziomie lokalnym. Nie stanowi on jednak
pierwszego dokumentu okreslajacego zasady i kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy.
Z tego wzgledu ocena oddzialywania na Srodowisko ustalen planu ogdlnego nie powinna by¢
prowadzona z zatozeniem, ze dokument ten wprowadza sposob zagospodarowania przestrzennego na
obszarze dotychczas nieobjetym ustaleniami planistycznymi.

Ustalenia planu ogdIlnego uwzgledniajg istniejacy stan zagospodarowania przestrzennego gminy, a takze
kierunki jej rozwoju i przeksztalcen okreSlone w dotychczasowych dokumentach planistycznych.
Dokumenty te wyznaczaly przyjete kierunki polityki przestrzennej gminy i stanowily podstawe
ksztaltowania jej struktury funkcjonalno-przestrzennej. Fakt, Zze czg$¢ ich ustalen nie zostata dotychczas
w pelni zrealizowana, nie zmienia okolicznosci, ze okreslaty one przyjete kierunki rozwoju
przestrzennego jednostki samorzadu terytorialnego.

Plan ogdlny w istotnym zakresie uwzglednia i kontynuuje dotychczasowe kierunki zagospodarowania
przestrzennego, zapewniajgc cigglos¢ prowadzonej polityki przestrzennej oraz spojno$¢ procesOw
planistycznych. Jednoczesnie jego ustalenia uwzgledniajg aktualne uwarunkowania przestrzenne,
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srodowiskowe, spoteczne i gospodarcze oraz wynikajace z nich potrzeby rozwoju i przeksztalcen
zagospodarowania przestrzennego gminy.

W zwigzku z powyzszym, przy ocenie potencjalnych oddziatywan na $rodowisko nalezy uwzglednic¢
charakter ustalen planu ogoélnego oraz ich powiazanie z dotychczasowg polityka przestrzenng gminy.
W szczegolnosci nalezy rozroznic¢ ustalenia stanowigce kontynuacje wezesniej przyjetych kierunkow
zagospodarowania od nowych przesadzen wprowadzanych w ramach projektowanego dokumentu.
Pozwala to na wtasciwe okres$lenie zakresu i charakteru potencjalnych zmian w srodowisku, jakie moga
by¢ zwigzane z realizacja ustalen planu ogolnego, z uwzglednieniem istniejacego stanu
zagospodarowania oraz dotychczasowych uwarunkowan planistycznych.

Uwzgledniajac cel planu ogolnego, polegajacy na okreSleniu kierunkéw  ksztattowania
zagospodarowania przestrzennego poprzez wyznaczenie funkcji poszczegdlnych terendw, a takze jego
role jako podstawy do sporzadzania miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego, nalezy
wskaza¢ na jego istotne podobienstwo funkcjonalne do dotychczasowego studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Studium stanowito dokument okreslajacy
kierunki rozwoju przestrzennego gminy oraz podstawowe zasady prowadzenia polityki przestrzenne;j,
a jego sporzadzenie podlegato procedurze strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko. W ramach
tej procedury identyfikowano i oceniano potencjalne skutki Srodowiskowe zwigzane z realizacja
przyjetych kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego.

Rozwoj przestrzenny gminy nalezy postrzegac jako proces ciagty, ktorego przebieg nie jest uzalezniony
od zmian w systemie planowania przestrzennego ani od formy obowigzujacych dokumentow
planistycznych. Dokumenty te, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, okreslajg ramy, zasady i
kierunki prowadzenia polityki przestrzennej, dostosowane do aktualnych uwarunkowan oraz potrzeb
rozwojowych gminy. W tym ujeciu plan ogdlny stanowi kolejny etap ksztaltowania i porzadkowania
polityki przestrzennej gminy, uwzgledniajacy zarowno dotychczasowe kierunki zagospodarowania, jak
i aktualne uwarunkowania przestrzenne, sSrodowiskowe, spoteczne i gospodarcze.

Powyzsze uwarunkowania nalezy uwzgledni¢ przy okreslaniu metodyki sporzadzania prognozy
oddziatywania na $rodowisko projektu Planu Ogoélnego Gminy Rojewo. Zasadne jest w szczegolnosci
odniesienie ustalen projektu planu ogoélnego do kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
okreslonych w dotychczas obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Analiza poréwnawcza pozwala na identyfikacje zmian w sposobie ksztattowania
struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy oraz okreslenie tych obszaréw, w ktorych ustalenia
projektu planu ogoélnego wprowadzaja nowe lub zmodyfikowane rozwigzania w stosunku do
dotychczasowych ustalen planistycznych.

W dalszej kolejnosci ocenie poddaje si¢ potencjalne oddziatywania na Srodowisko wynikajgce
w szczegolnosci z wprowadzonych zmian w kierunkach zagospodarowania przestrzennego. Przyjecie
takiego podejscia umozliwia uwzglednienie ciaglosci procesow planistycznych oraz wlasciwe
odniesienie przewidywanych zmian w S$rodowisku do istniejacego stanu zagospodarowania
i dotychczasowych ustalen polityki przestrzennej gminy.

Z punktu widzenia oceny potencjalnych oddziatywan ustalen planu ogodlnego na poszczegodlne
komponenty $rodowiska przyrodniczego istotne znaczenie ma odniesienie projektowanych rozwigzan
do ustalen dotychczas obowigzujacych dokumentéw planistycznych, a tym samym okreslenie
charakteru i zakresu wprowadzanych zmian w strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy.

W zwigzku z powyzszym prognoza oddzialywania na srodowisko koncentruje si¢ przede wszystkim na
identyfikacji i ocenie zmian w zakresie potencjalnych oddziatywan na srodowisko, ktore moga wystgpic
w wyniku realizacji ustalen projektu planu ogolnego. Analiza obejmuje w szczegolno$ci te rozwigzania
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planistyczne, ktore wprowadzaja nowe kierunki zagospodarowania przestrzennego lub modyfikuja
ustalenia przyjete w dotychczasowych dokumentach planistycznych. W mniejszym zakresie
przedmiotem analizy sa oddzialywania zwigzane z istniejagcym zagospodarowaniem przestrzennym oraz
kierunkami rozwoju okreslonymi we wczesniejszych dokumentach planistycznych, jezeli wystepowaty
one przed sporzadzeniem planu ogo6lnego i nie ulegaja istotnym zmianom w zwiazku z jego ustaleniami.
Oddziatywania te stanowig element istniejacych uwarunkowan §rodowiskowych i przestrzennych, a ich
wystepowanie nie wynika bezposrednio z nowych rozstrzygnie¢ wprowadzanych w ramach projektu
planu ogdlnego. Nie oznacza to jednak pominigecia tych uwarunkowan w prognozie, poniewaz stanowia
one istotny punkt odniesienia dla oceny przewidywanych zmian w $rodowisku. Dokumenty
planistyczne o charakterze strategicznym, w tym dotychczasowe studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz plan ogoélny, moga obejmowac ustalenia o charakterze
adaptacyjnym i rozwojowym.

Ustalenia adaptacyjne odnosza si¢ do istniejacego stanu zagospodarowania przestrzennego oraz
rozpoznanych uwarunkowan $rodowiskowych, spotecznych i1 funkcjonalnych. Ich celem jest
uwzglednienie istniejacych sposobow uzytkowania terendw oraz zachowanie ciggtosci
dotychczasowych kierunkéw polityki przestrzennej. W przypadku, gdy ustalenia te nie prowadza do
istotnych zmian w sposobie zagospodarowania terendw, ich utrzymanie co do zasady nie wiaze si¢
z wystgpieniem nowych rodzajow oddziatywan na Srodowisko, choc istniejace oddziatywania moga
nadal wystepowac.

Ustalenia rozwojowe obejmuja natomiast nowe kierunki zagospodarowania przestrzennego oraz
modyfikacje dotychczasowych rozwigzan planistycznych. Ich realizacja moze prowadzi¢ do zmian
sposobu uzytkowania terenéw, rozwoju nowej zabudowy, przeksztatcen struktury funkcjonalno-
przestrzennej oraz wystapienia nowych lub zmienionych oddziatywan na poszczegoélne komponenty
srodowiska przyrodniczego. Z tego wzgledu ustalenia rozwojowe, w szczegdlnosci te, ktdre rdznig sie
od rozwigzan przyjetych w dotychczasowych dokumentach planistycznych, stanowig istotny przedmiot
analiz prowadzonych w ramach prognozy oddzialywania na $rodowisko. Ich ocena powinna
uwzglednia¢ zaréwno charakter i skale projektowanych zmian, jak i istniejace uwarunkowania
srodowiskowe oraz wzajemne powigzania pomi¢dzy poszczegdlnymi komponentami Srodowiska.

Sposob formutowania ustalen w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
oraz w planie ogdlnym gminy nie jest tozsamy. Dokumenty te r6znig si¢ pod wzgledem konstrukcji,
zakresu ustalen oraz sposobu ich przedstawienia. Z tego wzgledu poréwnanie struktury funkcjonalno-
przestrzennej okreslonej w obu dokumentach, rozumianej jako uktad funkcji przypisanych
poszczegbdlnym terenom, nie moze by¢ prowadzone w sposéb mechaniczny i wymaga kazdorazowo
przeprowadzenia szczegotowej analizy o charakterze eksperckim.

Celem przeprowadzonej analizy jest okreslenie zakresu, w jakim wyznaczone w projekcie planu
og6lnego strefy planistyczne stanowig kontynuacj¢ dotychczasowej polityki przestrzennej gminy oraz
wskazanie rozwigzan, ktore wprowadzaja nowe kierunki zagospodarowania lub modyfikuja ustalenia
przyjete w dotychczasowych dokumentach planistycznych. Szczegoélne znaczenie ma identyfikacja
zmian dotyczacych funkcji poszczegdlnych terenéw oraz parametrow zagospodarowania i zabudowy
przypisanych strefom planistycznym, poniewaz moga one determinowaé wystgpienie nowych lub
zmienionych oddzialywan na §rodowisko.

Wyniki przeprowadzonej analizy stanowig podstawe do oceny potencjalnych skutkow srodowiskowych
zwigzanych z realizacja ustalen projektu planu ogdlnego. Pozwalaja na rozroznienie ustalen
stanowigcych kontynuacje dotychczasowych kierunkéw  zagospodarowania od rozwigzan
wprowadzajacych zmiany w polityce przestrzennej gminy. Takie podejscie umozliwia ukierunkowanie
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prognozy oddziatywania na Srodowisko na te elementy projektowanego dokumentu, ktoére moga miec¢
istotne znaczenie z punktu widzenia ochrony poszczegdlnych komponentéw srodowiska oraz realizacji
zasad zrownowazonego rozwoju.

Koncepcja rozwoju i zagospodarowania przestrzennego przyjeta w projekcie Planu Ogélnego Gminy
Rojewo w znacznym zakresie uwzglednia istniejaca strukture funkcjonalno-przestrzenng gminy,
uksztattowang w oparciu o dotychczasowe ustalenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz znajdujaca odzwierciedlenie w aktualnym sposobie
uzytkowania i zagospodarowania terenow. Przyjete rozwigzania w istotnej czesci stanowig zatem
kontynuacje dotychczasowych kierunkéw polityki przestrzennej, przy jednoczesnym dostosowaniu ich
do aktualnych uwarunkowan oraz wymogow obowigzujacego systemu planowania przestrzennego.

Prognozg oddziatywania na $srodowisko sporzadzono w oparciu o analize przewidywanych skutkow
realizacji ustalen projektu planu ogdlnego w odniesieniu do poszczegdlnych komponentow srodowiska
oraz elementow podlegajacych ochronie. Analizg objeto trzynascie kategorii, tj.: obszary sieci Natura
2000, r6éznorodnos¢ biologiczng, ludzi, zwierzgta, rosliny, wody, powietrze, powierzchni¢ ziemi,
krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki oraz dobra materialne.

Ocena potencjalnych oddzialywan zostala przeprowadzona z uwzglednieniem wzajemnych powigzan
pomigdzy poszczegdlnymi komponentami Srodowiska oraz zalezno$ci zachodzacych pomigdzy
réznymi rodzajami oddziatywan. Przyjete podej$cie umozliwia kompleksowa ocene przewidywanych
zmian w §rodowisku, z uwzglednieniem charakteru, zakresu i skali ustalen projektu planu ogélnego oraz
istniejacych uwarunkowan srodowiskowych 1 przestrzennych.

Analizg przeprowadzono w dwodch zasadniczych plaszczyznach:

— w odniesieniu do celéw, kierunkéw i zasad zagospodarowania gminy, oceniajac, w jaki sposob ich
realizacja moze wptywac na poszczegdlne komponenty srodowiska,

— w odniesieniu do funkcji przewidzianych do rozwoju i realizacji na obszarze gminy, okreslajac ich
potencjalne oddzialywanie na wskazane elementy §rodowiska.

W ramach przeprowadzonej oceny zidentyfikowano nastepujagce uwarunkowania dotyczace
potencjalnych oddzialywan na poszczegdlne komponenty srodowiska:

e roznorodnos¢ biologiczna — niemal kazda forma dziatalno$ci zwigzana z zagospodarowaniem
i uzytkowaniem terené6w moze powodowa¢ oddziatywania na réznorodno$¢ biologiczna.
W zaleznosci od charakteru i skali podejmowanych dzialan moga one mie¢ zarowno charakter
negatywny, zwigzany m.in. z przeksztalceniem siedlisk i ograniczeniem ich ciaglosci, jak
i pozytywny, w przypadku rozwigzan sprzyjajacych zachowaniu lub poprawie warunkow
funkcjonowania ekosystemow;

e krajobraz — stanowi istotny walor $rodowiskowy i przestrzenny gminy, a jednoczesnie
charakteryzuje si¢ podatno$cia na przeksztalcenia zwigzane z rozwojem zabudowy
i infrastruktury. Szczegoélne znaczenie w tym zakresie maja obiekty stanowigce dominanty
wysokosciowe, ktore ze wzgledu na swoja skale moga by¢ wyraznie eksponowane w krajobrazie
i wplywa¢ na jego percepcje;

e gleby — znaczna czg$¢ obszaru gminy obejmuje gleby o wysokich klasach bonitacyjnych,
stanowigce istotny zasdb przyrodniczy i produkcyjny. Ich przeznaczenie pod zabudowe lub inne
formy zagospodarowania moze prowadzi¢ do trwalego ograniczenia ich funkcji rolniczych,
a takze do uszczelnienia i przeksztalcenia powierzchni ziemi;

e ludzie — realizacja poszczegblnych kierunkow zagospodarowania przestrzennego moze wpltywaé
na warunki zycia, zdrowie i bezpieczenstwo mieszkancow. W zaleznosci od rodzaju i skali
podejmowanych dziatan mozliwe jest wystapienie zarowno oddzialywan pozytywnych,
zwigzanych m.in. z poprawa dostgpnosci infrastruktury i warunkow zamieszkania, jak
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i oddziatywan negatywnych, wynikajacych przykladowo ze wzrostu nat¢zenia ruchu, emisji
zanieczyszczen lub hatasu. Oddziatywania o ré6znym charakterze moga przy tym wystepowaé
jednoczes$nie w odniesieniu do tego samego kierunku zagospodarowania;

zwierzgta 1 rosliny — komponenty te pozostajg w $cistym zwigzku z réznorodnoscig biologiczng
oraz funkcjonowaniem siedlisk przyrodniczych, w zwigzku z czym moga podlega¢ zblizonym
rodzajom oddzialywan. Szczegdlne znaczenie maja w tym zakresie zmiany sposobu uzytkowania
terenéw, fragmentacja siedlisk, ograniczenie droznosci korytarzy ekologicznych oraz
przeksztalcenia warunkow siedliskowych;

wody i powietrze — zwickszenie intensywnos$ci zagospodarowania przestrzennego moze wigzaé
si¢ z wystgpieniem presji na srodowisko wodne i1 atmosferyczne, m.in. w zwiazku ze wzrostem
zapotrzebowania na wode, zwigkszeniem ilosci §ciekow i wod opadowych oraz wzrostem emisji
zwigzanych z funkcjonowaniem zabudowy i infrastruktury. Jednoczesnie odpowiednie
rozwiazania w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej, retencji, ograniczania emisji oraz rozwoju
infrastruktury moga przyczyniac si¢ do poprawy stanu tych komponentow §rodowiska;
powierzchnia ziemi — na stan i funkcjonowanie powierzchni ziemi wptywaja w szczego6lnosci
przeksztalcenia zwigzane z realizacja zabudowy, infrastruktury technicznej i komunikacyjnej
oraz innych form zagospodarowania. Szczegélne znaczenie mogg mie¢ inwestycje o znacznej
skali przestrzennej, w tym infrastruktura drogowa, np. obwodnica, oraz rozwoj terenow
przeznaczonych pod dziatalno$¢ gospodarcza. Realizacja tego rodzaju przedsigwzig¢ moze
prowadzi¢ do przeksztalcenia rzezby terenu, uszczelnienia powierzchni oraz zmiany
dotychczasowego sposobu uzytkowania gruntow.

Do komponentow $rodowiska, w odniesieniu do ktoérych przewiduje si¢ mniejsza podatno$¢ na zmiany

wynikajgce z realizacji ustalen projektu planu ogoélnego, naleza:

klimat — realizacja ustalen dokumentu w skali lokalnej nie powinna powodowac¢ istotnych zmian
warunkow klimatycznych. Mozliwe oddzialywania bedg mialy przede wszystkim charakter
posredni i moga by¢ zwigzane m.in. ze zmianami sposobu uzytkowania terendéw, emisja
zanieczyszczen do powietrza oraz przeksztatceniami lokalnych warunkéw mikroklimatycznych;
zasoby naturalne — przewidywany wplyw ustalen projektu planu ogoélnego na zasoby naturalne,
w tym zasoby wod podziemnych oraz udokumentowane zasoby surowcow, bedzie uzalezniony od
charakteru 1 intensywno$ci zagospodarowania poszczegélnych terenéw. Przy zachowaniu
obowiazujacych zasad ochrony zasoboéw Srodowiska nie przewiduje si¢ wystgpienia istotnych
zmian w tym zakresie;

zasoby kulturowe, w tym zabytki — potencjalne oddzialywania ustalen projektu planu ogélnego na
dziedzictwo kulturowe beda miaty zasadniczo ograniczony zakres i bedg uzaleznione od rodzaju
oraz lokalizacji planowanego zagospodarowania. Przy uwzglednieniu obowiazujacych zasad
ochrony zabytkéw i obiektéw objetych ochrong konserwatorskg mozliwe jest ograniczenie
potencjalnych negatywnych oddziatywan, a w przypadku dziatah zwigzanych z ochrona,
zachowaniem 1 wlasciwym zagospodarowaniem obiektow zabytkowych — wystapienie
oddzialywan pozytywnych.

Parametry zagospodarowania dla stref planistycznych wyznaczonych w Planie ogélnym Gminy Rojewo

sa typowe dla poszczegdlnych rodzajow zagospodarowania.

Z punktu widzenia wplywu ustalen Planu ogolnego na poszczegélne aspekty s$rodowiska

przyrodniczego, szczegdlnie wazne jest odniesienie jego ustalen do istniejacego zagospodarowania
(czyli skala planowanych zmian). Punktem odniesienia dla prowadzonych analiz porownawczych jest

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Rojewo, uchwalonego

uchwatg nr XXIII/136/2012 Rady Gminy Rojewo z dnia 13 grudnia 2012 r. w sprawie studium
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uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Rojewo, zmienionego uchwatg nr

LVII/345/2023 Rady Gminy Rojewo z dnia 29 czerwca 2023 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium

uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Rojewo. Szczegdétowa analiza

zmian

ustalen wprowadzanych w Planie ogélnym wobec ustalen Studium uwarunkowan

i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego, prowadzi do nastepujacych wnioskow:

1))

2)

Znaczna cze$¢ proponowanych zmian ma charakter formalny i polega przede wszystkim na
dostosowaniu ustalen planistycznych do istniejacego sposobu zagospodarowania i uzytkowania
terenéw. Oznacza to, ze pomimo wystgpowania réznic pomiedzy dotychczas obowigzujacymi
dokumentami planistycznymi a projektowanymi ustaleniami w zakresie sposobu okre$lenia
funkcji poszczegodlnych terenow, faktyczne zagospodarowanie tych obszaréw nie ulega
zmianie. Istniejace zagospodarowanie zostato bowiem zrealizowane na podstawie wcze$niej
obowigzujacych ustalen i funkcjonuje w przestrzeni niezaleznie od przyjetej w nowym
dokumencie nomenklatury planistycznej. Wprowadzane korekty dotyczg zatem przede
wszystkim sfery formalno-prawnej i normatywnej, nie powodujac bezposredniej zmiany
istniejacej struktury przestrzennej gminy.

Nalezy jednoczes$nie wskaza¢, ze dotychczas obowigzujace studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego charakteryzowato si¢ stosunkowo wicksza elastyczno$cia w
zakresie okre$lania dopuszczalnych kierunkoéw zagospodarowania i funkcji terenéw. Pozwalato
to na uwzglednianie szerszego katalogu potencjalnych sposobéw wykorzystania
poszczegbdlnych  obszardw, pozostawiajac jednocze$nie mozliwos¢ ich dalszego
doprecyzowania na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Plan ogdlny, jako dokument planistyczny o bardziej sformalizowanym
1 jednoznacznym charakterze, wprowadza w tym zakresie bardziej precyzyjne ustalenia
dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania poszczegolnych terenow. Rdznica ta jest
szczegolnie widoczna w odniesieniu do obszaréw, dla ktorych wczesniejsze dokumenty
planistyczne dopuszczaly mozliwo$¢ rozwoju réznych funkcji lub wskazywaty alternatywne
kierunki ich przysztego zagospodarowania, uzaleznione od zmieniajacych si¢ uwarunkowan
i potrzeb.

W projektowanym planie ogdlnym dokonano uszczegoédtowienia tych kierunkéw poprzez
okreslenie docelowego sposobu zagospodarowania poszczegodlnych obszaréw, zgodnie
z przyjetymi zasadami ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy oraz
aktualnymi uwarunkowaniami jej rozwoju. Ustalenia te zostaly nastgpnie ujete
w sformalizowanej strukturze planu ogdlnego, nadajac im charakter wiazacy w zakresie
przewidzianym przepisami prawa. W konsekwencji nalezy uzna¢, ze przedmiotowe zmiany,
pomimo ich istotnego znaczenia z punktu widzenia uporzadkowania i ujednolicenia systemu
planowania przestrzennego, nie musza prowadzi¢c do powstania nowych elementow
zagospodarowania ani do fizycznego przeksztalcenia istniejacej struktury przestrzennej.
W znacznej czeSci stanowig one bowiem uporzadkowanie, uszczegélowienie i formalne
doprecyzowanie dotychczasowych kierunkoéw zagospodarowania, dostosowane do aktualnych
wymogow prawnych oraz uwarunkowan rozwoju gminy. Z punktu widzenia prognozy
oddziatywania na §rodowisko oznacza to, ze sama zmiana kwalifikacji lub sposobu okreslenia
funkcji terenu nie powinna by¢ utozsamiana z wystgpieniem nowego oddzialywania na
srodowisko, jezeli nie wiagze si¢ z rzeczywista zmiang sposobu zagospodarowania lub
intensywnosci uzytkowania tego terenu;

Rozmieszczenie terendw obejmujacych istniejgca zabudowe oraz obszarow wskazanych
w planie ogdlnym jako potencjalne tereny rozwoju nowej zabudowy pozostaje w znacznym
stopniu zgodne z ustaleniami dotychczas obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkow
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3)

zagospodarowania przestrzennego. Przyjete w projekcie planu ogdlnego rozwigzania stanowia
zatem w duzej mierze kontynuacje dotychczasowych kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, z uwzglednieniem aktualnych uwarunkowan oraz wymogdéw wynikajacych
z obowigzujgcych przepisow prawa.

Istotnym elementem weryfikacji dotychczasowych ustalen byla szczegdélowa analiza
faktycznego sposobu zagospodarowania 1 uzytkowania terenéw, przeprowadzona
z wykorzystaniem dostgpnych danych przestrzennych, w tym materiatdéw publikowanych na
branzowych geoportalach oraz ortofotomap. Materialy te umozliwily identyfikacje istniejacego
zagospodarowania, okreslenie zasiggu terenow zabudowanych oraz weryfikacje zgodnosci
ustalen planistycznych ze stanem faktycznym wystepujacym w przestrzeni. Przeprowadzona
analiza wskazuje, ze projekt planu ogdlnego w znacznym zakresie odzwierciedla zar6wno
dotychczasowe kierunki zagospodarowania okreslone w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, jak 1 rzeczywisty sposob uzytkowania terendw.
W konsekwencji przyjete rozwigzania nalezy postrzega¢ przede wszystkim jako kontynuacje
i uporzadkowanie istniejacej struktury funkcjonalno-przestrzennej, a nie jako zasadnicza
zmiang dotychczasowej koncepcji rozwoju gminy.

Nalezy przy tym podkreslic, ze projekt planu ogdlnego nie zaktada wprowadzania rozlegtych,
nowych terenow rozwojowych, wykraczajacych poza dotychczas okre§lone kierunki
zagospodarowania. W niektorych przypadkach zasieg terenow wskazanych w projekcie planu
0g6lnego jest nawet mniejszy w stosunku do obszaréw wyznaczonych w dotychczasowym
studium. Ograniczenie to nie wynika jednak z zasadniczej zmiany przyjetej koncepcji rozwoju
przestrzennego gminy, lecz przede wszystkim ze zmiany systemu planowania przestrzennego
oraz odmiennego sposobu kwalifikowania i zapisu poszczegdlnych funkcji. Ustalenia planu
ogblnego charakteryzuja si¢ bowiem wigksza precyzja przestrzenng i formalng, co moze
prowadzi¢ do bardziej szczegdtowego okreslenia granic poszczegolnych obszaréw, bez
faktycznego zwigkszenia skali przewidywanych przeksztatcen przestrzennych.

Z punktu widzenia prognozy oddziatywania na $rodowisko istotne jest zatem rozroznienie
pomiedzy zmiang sposobu przedstawienia i kwalifikacji terenéw w dokumencie planistycznym
arzeczywista zmiang sposobu ich zagospodarowania. W przypadku, gdy zmiana ta ma charakter
przede wszystkim formalny 1 nie prowadzi do zwigkszenia powierzchni terenow
przeznaczonych pod rozwoj zabudowy ani do zwiekszenia intensywnosci przewidywanego
zagospodarowania, nie nalezy jej utozsamiac¢ z wystgpieniem nowych, istotnych oddziatywan
na $§rodowisko;

Nalezy rowniez wskazaé, ze obowigzujace dotychczas studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego gminy zostato przyjete w 2012 r., zmienionego w 2023 r.
a zatem w odniesieniu do okresu jego obowigzywania oraz charakteru uwarunkowan
planistycznych pozostaje dokumentem stosunkowo aktualnym. Zasadnicze ustalenia studium,
w tym okreslone w nim kierunki rozwoju przestrzennego, w znacznym zakresie zachowuja
swoja aktualno$¢ 1 pozostaja adekwatne do istniejacych uwarunkowan oraz potrzeb
rozwojowych gminy.

W zwigzku z powyzszym nalezy podkresli¢, ze sporzadzenie planu ogoélnego wynika przede
wszystkim ze zmian systemowych w zakresie planowania i zagospodarowania przestrzennego
oraz obowigzku dostosowania dokumentéw planistycznych gminy do nowych wymogow
prawnych. Potrzeba opracowania planu ogdlnego nie jest zatem bezposrednim nastepstwem
stwierdzenia zasadniczej nieaktualnosci dotychczasowej polityki przestrzennej ani
koniecznos$ci jej gruntownej rewizji.
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Projekt planu ogolnego nalezy w tym kontekscie postrzega¢ przede wszystkim jako element
dostosowania polityki przestrzennej gminy do nowego modelu planowania przestrzennego,
przy jednoczesnym zachowaniu ciaglo$ci podstawowych kierunkow jej rozwoju. Przyjecie
nowych ustalen planistycznych w znacznej mierze stanowi kontynuacje¢ dotychczasowej
polityki przestrzennej, przy czym jej zapisy zostaly dostosowane do aktualnych wymogéw
formalnoprawnych oraz struktury i zakresu ustalen wlasciwych dla planu ogdlnego.

Z punktu widzenia prognozy oddzialywania na srodowisko okoliczno$¢ ta ma istotne znaczenie,
poniewaz zakres przewidywanych zmian nalezy ocenia¢ przede wszystkim przez pryzmat
rzeczywistych réznic pomiedzy dotychczasowym sposobem zagospodarowania, kierunkami
okreslonymi w studium a ustaleniami projektu planu ogoélnego. Sam fakt zastgpienia
dotychczasowego dokumentu nowym instrumentem planistycznym nie przesadza bowiem
o wystapieniu nowych oddzialywan na S$rodowisko, jezeli =zasadnicze kierunki
zagospodarowania oraz skala przewidywanych przeksztalcen pozostaja zblizone do
dotychczasowych;

4) Podsumowujac powyzsze ustalenia, nalezy stwierdzi¢, ze projekt planu ogdlnego nie

wprowadza zasadniczej zmiany dotychczasowej koncepcji rozwoju przestrzennego gminy. Jego
podstawowym celem nie jest bowiem redefinicja kierunkéw polityki przestrzennej ani
opracowanie calkowicie nowych zatozen dotyczacych sposobu zagospodarowania obszaru
gminy, lecz dostosowanie dotychczasowych ustalen planistycznych do aktualnych wymogéow
prawnych oraz do struktury i formy wilasciwej dla planu ogoélnego. W konsekwencji
merytoryczna tres¢ projektu planu ogodlnego pozostaje w znacznym zakresie zbiezna
z dotychczasowa polityka przestrzenng gminy. Wystepujace pomigdzy studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego a projektem planu ogdlnego roznice dotycza
w duzej mierze sposobu klasyfikacji, delimitacji i zapisu poszczegolnych funkcji oraz stopnia
szczegotowosci ustalen. Majg one przede wszystkim charakter porzadkujacy, formalny
i doprecyzowujacy, wynikajacy z odmiennej konstrukcji prawnej i metodologicznej obu
dokumentow.
Projekt planu ogélnego nalezy zatem traktowaé jako kontynuacje i usystematyzowanie
dotychczasowych kierunkow polityki przestrzennej gminy, przy jednoczesnym dostosowaniu
ich do aktualnego systemu planowania przestrzennego. Przyjete rozwigzania nie stanowia
zasadniczego odej$cia od kierunkéw rozwoju okreslonych w 2012 r., czy 2023 r. lecz ich
uporzadkowanie i przelozenie na nowy instrument planistyczny, uwzgledniajacy aktualne
wymogi formalnoprawne oraz istniejace uwarunkowania przestrzenne, $rodowiskowe
i spoteczno-gospodarcze. Z punktu widzenia prognozy oddziatywania na srodowisko powyzsza
ciaglo$¢ ma istotne znaczenie, poniewaz zakres potencjalnych oddziatywan nalezy odnosi¢
przede wszystkim do tych ustalen planu ogoélnego, ktore rzeczywiscie zmieniaja dotychczasowe
mozliwosci zagospodarowania i uzytkowania terendow. Sama zmiana formy dokumentu,
sposobu zapisu lub klasyfikacji funkcji nie stanowi natomiast podstawy do uznania, ze nastgpita
rzeczywista zmiana presji wywieranej na srodowisko.

Ogodlna ocena wynikajgca z przeprowadzonej prognozy wskazuje, ze projekt Planu ogélnego Gminy
Rojewo stanowi w znacznej mierze konsekwencje reformy systemu planowania przestrzennego oraz
wynikajacego z niej obowigzku dostosowania dokumentéw planistycznych do nowych wymogow
prawnych. Zakres zmian w stosunku do dotychczas obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego jest ograniczony, co wynika rowniez z faktu, ze dotychczasowe
ustalenia planistyczne w zakresie podstawowych kierunkéw rozwoju przestrzennego gminy zachowuja
aktualnosé.

str. 58



Koncepcja rozwoju przestrzennego przyjeta w projekcie planu ogdlnego w znacznym zakresie stanowi
cze$ciowg kontynuacje kierunkéw okreslonych w dotychczasowym studium. Zidentyfikowane réznice
wynikaja przede wszystkim z odmiennej konstrukcji obu dokumentow, zakresu ich ustalen oraz sposobu
ich przedstawienia, w tym formy graficznej. W czgsci maja one charakter porzadkujacy i dostosowujacy
dotychczasowe kierunki polityki przestrzennej do wymogoéw obowigzujacego systemu planowania
przestrzennego.

W ramach prognozy przeanalizowano rdwniez mozliwo§¢ zastosowania dziatan shuzacych
zapobieganiu, ograniczaniu lub minimalizowaniu potencjalnych negatywnych oddzialywan na
srodowisko, ktore moga wystapi¢ w zwiazku z realizacja ustalen projektu Planu ogoélnego Gminy
Rojewo. Analizie poddano réwniez mozliwo$¢ zastosowania rozwigzan alternatywnych wzgledem
przyjetych ustalen planistycznych, z uwzglgdnieniem celéw i zakresu projektowanego dokumentu oraz
istniejacych uwarunkowan przestrzennych i §rodowiskowych.

Przeprowadzona analiza wskazuje, ze przyjete w projekcie planu ogolnego rozwigzania uwzgledniaja
zard6wno potrzeby rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy, jak i konieczno$¢ ochrony zasobow oraz
walorow $rodowiska przyrodniczego i kulturowego. W odniesieniu do analizowanych rozwigzan nie
zidentyfikowano takich wariantéw alternatywnych, ktoérych zastosowanie, przy zachowaniu
podstawowych celow 1 zatozen planu ogo6lnego, prowadziloby do istotnego ograniczenia
przewidywanych oddziatywan na s$rodowisko. Przyjete rozwigzania nalezy zatem rozpatrywaé w
kontekscie koniecznosci zachowania rownowagi pomiedzy potrzebami rozwoju przestrzennego gminy
a wymaganiami w zakresie ochrony srodowiska i zasadami zréwnowazonego rozwoju.

Prognoza zawiera ponadto propozycj¢ monitorowania skutkéw realizacji ustalen planu ogolnego,
obejmujaca okreslenie zakresu, metod oraz czestotliwos$ci prowadzenia obserwacji i analiz. Przyjety
system monitoringu ma na celu umozliwienie oceny skutkow realizacji ustalen dokumentu oraz
identyfikacje ewentualnych nieprzewidzianych zmian i1 oddzialywan na $rodowisko. Wyniki
monitoringu moga stanowi¢ podstawe do podejmowania odpowiednich dzialan w przypadku
stwierdzenia wystgpienia niekorzystnych zmian w srodowisku.
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Maja Podsiadlo

Adres do korespondencii:
Pracownia Projektowa Sie¢ I
Pawel Lukowicz

ul. Gdanska 54/6

85-021 Bydgoszcz

Oswiadczenie autora dokumentu

Oswiadczam, ze spelniam wymagania, o ktéorych mowa w art. 74a ust. 2 Ustawy
o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 670)
i jestem swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie falszywego oswiadczenia.
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