Pismo dotyczace aktu planowania przestrzennego

1. ORGAN, DO KTOREGO JEST SKLADANE PISMO 5 [ URZAD Hi%%i@l\fwﬁ APET
Nazwa: WOJT GMINY SKAPE 5

2. RODZAJ PISMA" Wm 27 %02
[0 2.1. wniosek do projektu aktu & 2.2. uwaga do konsultowanego projek 2;}31':2;
0J 2.3. wniosek o zmiane aktu® [ 2.4. wniosek o sporzadzenie aktu? e M I

3. RODZAJ AKTU PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO"
3.1. plan ogolny gminy

0 3.2. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowany plan inwestycyjny lub
migjscowy plan rewitalizacji

U 3.3. uchwata ustalajgca zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych
I urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatow
budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane

O 3.4. audyt krajobrazowy
00 3.5. plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa

4. DANE SKLADAJACEGO PISMO%

Imie i nazwisko lub nazwa: ......

Kraj: Polska Wojewodztwo: IUbUSKIE... ...

Powiat: cussismammumis s s i st GMING: e

Ulica: ... cvveeenaeeees Nrdomu: L Nr lokalu

Miejscowose: .l Kod pocztowy: .

E-mail (w przypadku gdy skiadajgcy pismo posiada adres e-mail): .......oooo oo
NF tel. (NIEODOWIBZKOWO): Lottt oo
Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych®: ...

4.1. Czy skiadajacy pismo jest wiascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci objetej wnioskiem
lub uwaga?

tak O nie
5. ADRES DO KORESPONDENCJI SKEADAJACEGO PISMO%

(Nieobowigzkowo)
Kraj: Polska ....... WOJeWOZIWO: e
Powiat: ... BITIAG! o v e re s o S5 SR
Ulica: Nrdomu: ... .. Nrilokalu: .......c.ooooiiiiiiiiiee
Migjscowosé: ... Kod pocztowy: Skape....
6. DANE PELNOMOCNIKA®*
(Niecbowigzkowo)
U petnomocnik O petnomocnik do doreczen
IMI T NBZWISKO: ... oo e e e e
= WOJEBWOZIWO! ..o e,
Powial: ..o Gmina: . S
UlICa e e Nr domu ...... Nr Iokalu
Miejscowosc: . . Kod pocztowy:..
E-mail (w przypadku gdy pe{nomocmk pOS!ada adres e- masl)
Nr tel. (nieobowigzkowo):

Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych?: ..
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© 7.1, Tiass® Wnosze o ustalenie na czescl nieruchomoscl dzialkl o nr ewld, 36, obrgb Olobok — obszaru
uzupelnienla zabudowy, poprzez poszeizenie sasledniego terenu OUZ (feren potudniowo — zachodni od
strony kanaju < obszar okreslony wg zatacznika graficznego. Teren ten planowany jest pod zabudowe
domu jednoradzinnego.
. Na przedimigtowe]j dzlatce ustalona zostaka strefa SJ, Oznacza fo, Ze zgodnie z aktualng polityks przestrzenng
~gminy dziatka ta predysponowana jest to rozwoju na niej zabudowy mieszkaniowsj jednorodzinne), Jest to
" bezeprzecznie Etothe dla dalszego uzasadnienia mojej uwagi. Zgodnie z Informagjami uzyskanymi w tut.
urzedzie pomimo fakiu, e teren ten zostat wskazany jako strefa SJ w nejblizszych latach moze nie bys szans
ha uchwalenie misjscowego planu zagospodarowania przestrzennege z uwagl min. na agraniczone
mozliwoscl budzetu. W takiej sytuacji jedyng mozliwg drogg do zabudowy przedmiotowsj dzlatki |est
uzyskanie decyzji o warunkach zabudowy. W ocbecnym projekcie planu ogsinego na terenie dziafki nie zostat
jednak wyznaczory obszar uzupeinienia zabudowy. Uwazam, 2e istnisjg argumenty natury prawnej Jaki i
merytoryczne] (uwarunkowanla infrastrukturalne i urbanistyczne), ktére umozliwiajg wprowadzenie na dzlaice
36.0bszaru yzupehienia zabudowy. Prezentuje je ponizej w punktach: ‘ 7

1. Zgodnle = §1 ust.  Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju | Technologil z dnia z dnia 2 maja 2024 . w
sprawie sposoby wyznaczania ohszaru uzupetnienia zabudawy w planis ogéinym gminy dopuszeza
sie rozszerzenie granic obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposdb, o ktorym mowa w
ust, 1, uwzgledniajge Iokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenna gminy. Biorgc pod uwage
przedmiotowy przepls prawny w mojej ocenie |okalne uwarunkowania nie stoja ha przeszkodzie do
ustalenia na dziaice OUZ. W-pierwszej kolejnosci nalezy wskezaé, 2e jednym z tekich uwarunkowal
jest dostepnost dzialkl do drogi publiczne] oraz dostgpnoéé infrastruktury technicznef w szczegblnodel
anargetycznej, wodociggowe] | kanalizacji senitarnej. Teren dz. 36 ma dostgp do ww. infrastruktury.
Ponadto w sgsiedztwie zlokalizowana jest réwniez sied gazowa | telekomunikacyjna. Blorge pod
uwage stopleri zurbanizowania tersnu m.in, rozwdj budownictwa mieszkaniowego wzdiuz m.in. ul.
Strumykowej, Lakowsj, Borowskie], Akacjows] | Male] wskazanie na dzislce OUZ stanowlé bedzle o
realne] mokliwosci zalnwestowania w obszarze zintensyfikowane] wbanizacjl. W chszarze
przedmiotowych ulic zauwazalny jest ruch budowlany w postec aktywnych pozwolefi na budows,
Lokalizacja dziafki 38 w centrum tak aktywnych progeséw urbanistycznych kwalifikuje ja niewatpliwie
do objecia QUZ. Postepujacy proces Wbanizacji sgsiednich terentw daje gwarancig, Ze poszetzenle
QUZ na teren przedmiotows] nieruchomoscl bedzle wiasciwa | racjonaing decyzlg planistyczns,
Ponadic teren dzialki stanowi w ewidencji gruntéw | budynkéw pastwiska klasy IV co nie jest
przeciwskazanlem do objecia OUZ. Organy ochrony érodowliska w tym RDOS pozytywnie uzgodnity
przedmiotowy projekt stad tez pod wzgledem &rodowiskowym brak jest przeciwskazan do realizac)
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] réwniez na podstawie warunkow zabudowy.

2. 7 uzasadnlenla projektu planu ogdlnego wynika, ze pozostata jeszeze rezerwa do poszerzenia QUZ
do wykorzystania na dz, 36. Przepisy prawa dopuszczaja wykorzystanie rezerwy na noszerzehle QUZ
na terenie calego planu ogélhego. ‘

3, Wprowadzenie na dzialoe OUZ bedzie miato rowniez wymiar finansowy, gdyz rozszarzens terenu
OUZ daie realng (patrz pkt. 1), & nie iluzoryczng mozliwosé poszerzenia bazy padatkowsj. Penadio
istniejgca | rozbudowywana za sprawa postepujacych procesdw urbanistycznych infrastrukiura -
techniczna zostanie optymalnie wykorzystana do rozwoju zabudowy na dzialce objgte] uwaga,
Optymalne wykarzystanie Infrastrukiury techniczne] jest istotnym gwarantem rozwoju kazdej
migjscowosel. ,

4, Potencjal lokalizacyjny dziatki . sasiedztwo terendw rekreacyjnych i spacerowych czynt go
dogodnym miejscem do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych rdodych rodzin z dzieémi. Istotnym
jest tu réwniez zatem argument demograficzny.

5. Podstawows zasadg w planowaniu przesirzennym jest podobne [ réwne trakiowanie roznych
podmiotéw. Zauwazyé nalezy, ze w przypadku przedmictowego projekiu planu ogdinego tak nie |est.
Wyznaczanie OUZ jest uzaleznlone wylgcznle od spehienia okresionych warunkéw wskazanych w
przepisach prawa. Wyjgtki od reguly zauwazone w toku analizy przedmiotowago projekiu powodujg
wrazenie, ze gmina do$é elastycznie podchodzi do pewnych fokalizacji, a w przypadku dzialki 36
kategorycznie nie dopuszeza w obecnym projekcle jego wprowadzenia. Podkreslenia wymaga fak,
e poszerzenie OUZ na obszar dz. 36 (przeciggniecie z sgsiedniego wlasciwie wyznaczonego QUZ
nie jest niezgodne z przepisami prawa, a przedstawione przeze mnie wyze] uwarlinkoweania
dodatkowo wzrmacniajg jego poszerzenie.

8. Dokumenty strategiczne takle jak strategia rozwoju, piany odnowy migjscowosdcl wskazujg jako
zagrozenie odplyw mieszkancow z gminy. Jedynym przeciwdzialaniem dla tego typu zjawisk jest
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wyzhaozanie strefy 8J, ale z OUZ np, na przedmiotowym terenie, Jest to zabieg, kidry nie spowoduje
koniecznoéci wydatkowania &rodkéw budzetowych na sporzgdzenie planu miejscowego, a
jednoczesnie bedzie realizowet cele strategiczne gminy.

7. Zauwazyé nalezy, ze wprowadzenle na terenie dz. 36 QUZ nie powinno skutkowaé koniecznodcig

' ponowlenia opiniowania czy uzgadnianla gdyz zadadniczo na dziales ustalona jest juz strefa SJ, a
wprowadzenie OUZ da tylko mozliwosé lokalizac)i zabudowy na podstawle warunkéw zabudowy bez
konieczhodcl uchwalania planu migjscowego. Organy ochrony rodowiska beda mialy mozliwoss
uzgadniania projektu decyz]i o warunkach zabudowy na etapie jej procedowania. Brak jest takze
koniscznosci ponownego konhsultowania projekiu planu ogdlnego. Nle jest zatem argumentem
przeciwko wprowadzeniu tej niewielkiej zmiany zagrozenie w postaci braku uchwalenia planu
ogdlnego do korfica czerweca 26 r.

Podsumowujge, ostateczny zasieg obszaru uzupehienla zabudowy zalezy w znaczne] mierze od woll
organdw sporzadzajgeych | przyjmujgoych plan ogéliny gminy. Wekazane powyze] argumenty w petni
uzasadniajg wprowadzenie OUZ na czescl dzialki 36, Wizualizacje moich oczekiwah prezentuje na zalgezniku
graficznym nr 1,

7.2. (Niechowigzkowo) W przypadku wypetniania, nalezy uzupeinic kazdg z kolumn tabeli,
Szezegdlowe informacie dotyczace tredei pisma w odniesieniu do dziatek ewidencyinych:

7.2.1. Nazwa 7.2.2 7.2,3. Czy taren 7.2.4, Trege®
akt planowania Idsntyflkator ohlety plsmem
tp. | przeslrzennego dzlefli lub - | obsfmuje caiosd
dziatak dzialldl lub dzialek
swldengyjnych ewldencyjnych”
Plan Ogéiny | 080803 2.00 tak Zatacznlk nr 1
Skape- '
projekt

7.3. (Nleobowiqzké-m) W'p-rzypadku wypeinieria, nalezy uzupehié kazdg z kolumn tabeli.

Szezegdiowe informagje dotyczace dziatek ewidencyjnych oraz nisktorych parametrow -- w przypadku
zazhaczehia w pkt 2! wniosku do projekiu aktu (pkt 2.1), uwagi do konsultowanego projekiu aktu (pkt 2.2)
iub wniosku o zmiane akiu (pkt 2.3} oraz w pkt 3: planu ogdlnegt grminy (pkt 3.1} lub miejscowego planu
zagospodarowania przastrzennego, w tym zintegrowanego planu inwestycyjnego lub miejscowego planu
rewitalizagi (pkt 3.2):

7.3.1. Nazwa 7.3.2, 7.3.3. Czy 7.3.4, Nazwa [uh - 7.3.5, 7.8.6. 7.3.7.
planu ogoinage Identyflkator teren objsty nazwy klasy Maksytrialny | Maksymalna Minfmalny
gminy ful dzizhki b plsmam przeznaczenla udziat wysokosd udziat
miefscoweye dzlalek abejmuje tereny (albo powierzehnl | zabudowy[m] | powierzchnl
Lp. . planu | gwidencyjnych | Catosé dziatki gymhol iub zabudowy %] Blologluznle
zagospodarowania lub dzialek symbole klasy czynng| [%}
przestrzennego ewldancyjnych | przeznaczenia
' 7 terenu)®
Plan Ogélny 080803_2.00 tak Sz Jak w Jakw Jak w
gminy Skape - 07.36 [ nle obszarem projekcie projekcie prajekcie
i projekt uzupefienia
zabudowy na
czescl dzikki

D Wyrazam zgode; B2 Nle wyraZam zgody

na doreczanie korespondencji w niniejszej sprawie za pomocg $rodkdéw komunikacji elekironiczne]
w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o $wiadczeniu ustug drogg elekironiczng (Dz. U.
2 2020 1. poz. 344).
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9; ZALACZNIKI

Pelnomocnictwo do reprezentowama sidadajacego pismo lub ﬂelnomocnlctwo do doreczer (zgodnie z ustawa z dnia 18
listapaca 2006 . o opfacle skarbowe] (Dz. U, z 2023 1. paz. 21110 - Jezell skiadajaey pismo deiata przez peinomocniks.

1
[ Potwierdzenie ulszezenia optaty skarbows] od pelngmocnictwa - jezell chowigzek uiszczenia takief oplaty wynika £ ustawy z dnia
&=

16 listopada 2008 r. o eplacie skarbawe).

{Nieobowigzkowo). Okreslenle granic terenu w formie graflczng] w przypadku wskazania terenu objetego plsmem Jako czgécl
dzialkl ewlidencyjne| lub dzialek ewldensyjnyeh.

B

(Nneubowiqzkcwa) Inrie zalqcznlkl - prEyhadky Zaznaczenia pola nalezy podaé nazwy zatgcanixow.® Zatgtznik 1

) -DATA PODPISU

Padpis powmien byé czytelny Podpls ¢ date podpisy umneszcza sng w przypadku skladanla pisma w postaci papierowe],

R Tu o} USRS UROSTORORIN Data: ,,85:0.2210-3,5

" Mozna Zaznaczyd wigee) ni jadne pole. W ramach Jednego plsma mozna wybrad fylko te akty, w przypadku ktdryeh gismo bedzie
wysylane do tego samego organy wskazanego w pki 1. W przypadku gdy tregé whioskn lub uwagi zwigzara fest z dokumeniem
powlazanym z aktem planowania przestrzennege (np. sporzgdzane] w toku procstiowania aktu, w ramach strategitane] oeeny
eddziatywania na $rodowlsks, prognozy dddzialywania na sredowisko), nalezy w okt 2 wybrad redza) 4ktu planowania przesitzénnege,
kiorego ten dokurmient d‘otyc‘.zy, po tzym Wpitwadzié trase wrilosku Tub Uwagi w pke 7.1 fub 7.2,

A Nie-dotyezy planu Zagospddardwania przestrzeinnsgs wolewddztwa,

* Nig dotyezy platu zagospodarowaiia praestizennego wojewddziwa {audytu krajobrazowego.

Ny pkt 4 haledy podaé adres zamieszkania albo siedziby skiadsjaeego pismo. W praypadiu wypelnienia pkt & podsle sie adres do
korespondencil sktadafacago pismo, Jezell jest inny niz -adres podany w pkt 4. W przypadiu wypelnienia pkt & podaje sis udres
zamigszkania albo sledziby peinomocnika. W przypadkit wigksze] liczby sk!adajacych pismo fub petiomiocnikéw dare: Kolajnyéh
skiadajurych plsmo tub pelomacnikéw dodaje sle w formularzu albo zamfeszcza na vsobhych stronach | digeza do formuldrza.

5 Atires skryiki ePUAP lub adres do doreezen slekiromleznyeh wskezuje sie W przypadiy wyrakenia zgotly na doretzanie korespondenc za
pariocy srodkdw komuniiad]l elekiranicang), 2 zasirzadeniem przypadkéw w ktorych organ, zyodnie z przepisami ustawy z dnia 18 listopada
2020 1, o dorgezeniach glektronilcanych (Dz. U. 2 2023 v, poz. 285, z poEn. am.), ma obowiazek dorgezenia korespondencp na-adres do
dorgazel éigkttonicznych.

8 Nakayrnaing Hezba znakew wpkt 7.1, wyriosi 1009, Ratanitast w przypadiu pkt 7.2.4, wartogd ta odnost sig.do pojedynczego wiersza.
W praypaaku: potrzeby dodatkowego uzesddnienis, kafe wykiacza pbza wskazany it znakély; uzasadijenie Zamigszeza sig fa
osobryeh stronaeh { dotgezs do fOrmularza W przypadky wigksze] liczhy wierszy w pkt 7.2.4; kolejne widrsze dodaje sig w formularzu
albo zariieszaza na esobnyeh sironach i detgeza do formularza.

® W przypadiy zaznaczenla pola ,nle” (wekazania terenu objetago plsmem jako czedol dziatki ewidencyjre] jub dzialek ewidencyjnysh)
moZna dodad zalgeznli 7 okradlaniem granic terenu w formis graficzne],

8 podale. sle razwe b symbel Klasy przeznaczentd terenu zgodrie #¢ standdrdant okresfonynit w przeplsach wykohawazych wydariyeh
na podstawle art, 16 ust 2 ustdwy z dnia:27 marea 2003 r, ¢ planowanit | zegospodarowaniu preestrzanniyr {De. U z 2023t poz, 977,
Z po2n, zm.).

BV praypadky dofgezenia do pigma zalacznikéw zawierafgoych dane osebows, inne niz wymienione w pkt 4, 61 6, zatacznikt e nalezy
zanonimizowed, §. ukryé dane osobawe.
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