UCHWALA NR XLVI1/334/2010
RADY GMINY SIEDLCE

z dnia 4 listopada 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlce, czeSci wsi Bialki
i Grabianow.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
72001 r. Nr 142, poz.1591 — z p6zn. zm.), w zwiazku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz.717 z pdzn. zm.), Rada Gminy Siedlce uchwala co
nastgpuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogoélne
Rozdziatl 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlce, czg$ci wsi Biatki
1 Grabianow.

2. Granice obszaru planu okre§lone zostaty na rysunku planu, o ktorym mowa w ust. 5 pkt 1.
3. Powierzchnia obszaru objgtego planem wynosi 55,06 ha.

4. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terendw wskazanych w studium, jako tereny aktywnosci gospodarczej
(wielkopowierzchniowy obiekt handlowy i centrum logistyczne), pod obiekty handlowe ustugowe, sklady
1 magazyny, produkcjg, tereny komunikacji drogowe;j.

5. Zalacznikami do uchwaty, stanowiacymi integralna czes$¢ tekstu uchwaty, sa:
Drysunek planu w skali 1:1 000, stanowiacy zatacznik nr 1,

2)rozstrzygnigeie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej; ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiacy zatacznik nr 2

3)wykaz uwag do planu, stanowiacy zalacznik nr 3.

§ 2. 1. Uchwata niniejsza jest zgodna zustaleniami zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Siedlce uchwalonego uchwata Nr XXXVIII/262/2009 Rady Gminy
Siedlce z dnia 29 grudnia 2009 r.

2. Uchwala niniejsza jest realizacja uchwaty Nr XXXVIII/263/2009 Rady Gminy Siedlce z dnia 29 grudnia
2009 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
miejscowosci: Grabianow, Bialki, Ujrzandow, Joachimow.

§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1)granice obszaru objgtego planem;
2)linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3)symbole terenéw okreslajace funkcje terendéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
oraz kolejny numer terenu;

4)nieprzekraczalne linie zabudowy;

5)miejsca wiaczenia wewngetrznej komunikacji terenéw objetych planem, do uktadu komunikacyjnego gminy
(przylegtych ulic).

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny:
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Dlinie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, potozone poza
obszarem planu, wraz z symbolami terenéw okreslajacymi funkcje terenéw, zgodnie z obowiazujacym planem
miejscowym,;

2)lokalizacja stanowisk archeologicznych;
3)przebieg linii energetycznej 15 kV;
4)granica wsi;

S)strefa pozadanej lokalizacji dzialan, minimalizujacych wplyw ustalen planu na obszary o funkcjach
mieszkaniowych, potozonych poza obszarem planu.

3. Liniowe oznaczenia graficzne wyznaczajace granice stref, obszaréw i terendw biegnace na rysunku planu
wzdhuz linii podziatdéw geodezyjnych lub linii rozgraniczajacych nalezy traktowac jako oznaczenia biegnace po
tych liniach.

§ 4. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1)dominantach architektonicznych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty eksponowane w percepcji krajobrazu;

2)dostep do drogi publicznej - nalezy przez to rozumie¢ dostep bezposredni lub dostgp przez droge wewngtrzna
lub poprzez ustanowiong prawnie stuzebnos¢ gruntowa;

3)klasie drogi — nalezy przez to rozumie¢, okre§lone w przepisach o warunkach technicznych jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne iich usytuowanie, przyporzadkowanie drodze odpowiednich parametrow
technicznych, wynikajacych z jej cech funkcjonalnych;

4)linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktére wyznaczaja tereny o réznym przeznaczeniu oraz
r6znym sposobie zagospodarowania i zabudowy;

S)nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej moze by¢ umieszczona $ciana
frontowa budynku bez prawa jej przekroczenia;

6)obicktach obstugi technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty infrastruktury technicznej, obstugi transportu
publicznego, utrzymania drég i zieleni, urzadzenia wodne iinne shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow;

7T)planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w § 1,
ust. 1;

8)przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie wskazane dla terenu, oznaczone
symbolem terenu, ktorego udziat w zagospodarowaniu terenu inwestycji - dziatki budowlanej, w granicach tego
terenu wynosi minimum 60% udzialu powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw znajdujacych si¢ na
dzialce budowlanej;

9)przeznaczeniu uzupeiajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie wskazane dla terenu oznaczonego
symbolem terenu, ktdrego udzial w zagospodarowaniu terenu inwestycji - dziatki budowlanej w granicach tego
terenu wynosi maksimum 40% udzialu powierzchni uzytkowej budynkow znajdujacych si¢ na tej dziatce;

10)rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapie w skali 1:1000,
stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

11)terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o réOznym przeznaczeniu oraz réznym sposobie zagospodarowania
i zabudowy, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi, oraz okreslony symbolem przeznaczenia zgodnie
z rysunkiem planu;

12)terenie inwestycji - nalezy przez to rozumie¢ dziatke ewidencyjna, jej czg$¢ lub grupeg dziatek ewidencyjnych
o odpowiedniej wielkosci 1 ksztalcie, posiadajacych dostep do drogi publicznej iurzadzen infrastruktury
technicznej, ktore to cechy tacznie decyduja o spetnieniu wymogow realizacji na niej obiektow budowlanych,
1 minimalna powierzchnia wynosi 1 ha.;

13)uciazliwej dziatalnosci gospodarczej — nalezy przez to rozumie¢ taka dziatalnos$¢, ktoéra powoduje uciazliwosci
w emisji substancji i energii oraz bedaca przedsigwzigciami mogacymi potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, dla ktorych raport oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko moze by¢é wymagany;
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14)wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji, bez piwnic, na danym terenie inwestycyjnym, na ktérym maja stana¢ budynki do powierzchni
catkowitej tego terenu inwestycyjnego;

15)zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ obowiazkowe nasadzenie zieleni wysokiej i sredniej w zwartych
zespotach, zwigzanych $cisle z ciagami komunikacyjnymi, granicami terenow funkcjonalnych, stanowiacych
bariere wizualng i akustyczna;

16)zjezdzie z drogi publicznej — nalezy przez to rozumie¢, okreslone w przepisach o drogach publicznych
i warunkach technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne iich usytuowanie, potaczenie drogi
publicznej z nieruchomoscia potozona przy drodze oraz potaczenie drogi publicznej z droga nie bedaca droga
publiczna, stanowiace bezposrednie miejsce dostepu do drogi publicznej, wraz z czgscia tej drogi.

2. Pojecia uzyte w niniejszej uchwale, a nie zdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z powszechnie
obowiazujacymi przepisami odrebnymi.

§ 5. Ustala sig nastepujace zasady dotyczace konstrukcji planu:

l)ustalenia ogodlne obowiazuja na catym terenie objetym planem lub sa przypisane odpowiednim oznaczeniom
graficznym na rysunku planu;

2)kazdy teren oznaczono na rysunku planu oraz w teks$cie niniejszej uchwaty unikalnym symbolem terenu
literowo - cyfrowym. Symbol literowy oznacza przeznaczenie podstawowe terenu lub klasg drogi, nast¢pujaca
po nim liczba oznacza numer kolejnego terenu lub kolejny numer drogi;

3)ustalenia szczegdlowe obowiazuja dla kazdego zterendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, zgodnie z oznaczeniem symbolu terenu;

4)obowiazuje osobna numeracja dla terendw o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
i terendw drog;

S)ustalenia ogodlne i ustalenia szczegotowe planu nalezy stosowac tacznie.
§ 6. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
)tereny gornicze, tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
2)obszary przestrzeni publicznych;
3)obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury technicznej;
4)obszary wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;
5)pomniki zagltady wraz z ich strefami ochronnymi;
6)tereny rekreacyjno-wypoczynkowe oraz tereny stuzace organizacji imprez masowych;
7)formy prawnej ochrony przyrody, o ktéorych mowa w przepisach odrgbnych;
8)obiekty wpisane do rejestru zabytkow Mazowieckiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkoéw;
9)dobra kultury wspotczesne;j.
2. Plan nie zawiera ustalen dla wymienionych w ust. 1 obszarow, terenow, form i obiektow.

3. Plan nie ustala szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenow i ograniczen w ich uzytkowaniu oraz
zakazu zabudowy.

DZIAL 11
Ustalenia ogdlne
Rozdziatl 2.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw

§ 7. Ustala si¢ tereny o nastgpujacym przeznaczeniu lub nastgpujacych zasadach zagospodarowania
wyznaczone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu:

1)UC/P/U — teren wielkopowierzchniowych obiektow handlowych, teren ustug, teren sktadow, teren magazynow,
teren produkcji, teren parkingdw i drog wewngtrznych, teren ustug obstugi komunikacji samochodowe;j;

2)KDG - teren drog publicznych — droga powiatowa klasy gtowne;.
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Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. 1. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, wskazane na rysunku planu, ktore odnosza si¢ do glownych
bryt budynkow.

2. Linie zabudowy oprécz uwidocznionych na rysunku planu winny by¢ zgodne z przepisami odrgbnymi.

3. W wypadku dokonania zmian w podziale terenéw oraz wytyczenia iwydzielenia ulic wewngtrznych
stosownie do § 23, ust. 3, ustala sig, potozenie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci minimum 5 m., od
zewngtrznej granicy nowej, wydzielonej ulicy wewngtrzne;.

4. Zasada, o ktérej mowa w ust 3 nie odnosi si¢ do nieprzekraczalnych linii zabudowy wskazanych na rysunku
planu.

5. Dopuszcza sig lokalizowanie przestrzennych form reklamy.

6. Dopuszcza si¢ realizowanie budynkow glownych na terenie inwestycji w postaci dominant
architektonicznych, z zastrzezeniem § 46 pkt 5 lit d).

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania teren6w przeznaczonych na cele
publiczne

§ 9. Plan wyznacza teren przeznaczony na cele publiczne: teren drog publicznych KDG-1 — droga klasy
gtéwne;.

§ 10. Wszelkie niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania gminy obiekty i urzadzenia, a w szczegdlnosci:
obiekty obstugi technicznej, urzadzenia wodne i melioracyjne, drogi wewngtrzne, $ciezki rowerowe, zielenh mozna
realizowa¢ na kazdym terenie funkcjonalnym, w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu, przepisami
odrebnymi i zasadami wspotzycia spolecznego.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska i krajobrazu kulturowego

§ 11. Ustala si¢ zakaz lokalizowania obiektow iurzadzen mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na
srodowisko, dla ktorych sporzadzenie raportu jest wymagane, zgodnie z przepisami odrebnymi, z wytaczeniem
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, shuzacych poprawie stanu srodowiska, obstudze terenu inwestycji
oraz mieszkancoOw gminy i miasta Siedlce, pod warunkiem zastosowania najkorzystniejszych rozwiazan, z punktu
widzenia ochrony §rodowiska i ochrony przyrody.

§ 12. Ustala si¢ zakaz: sktadowania wszelkich odpadéw niebezpiecznych na calym obszarze objetym niniejsza
uchwata.

§ 13. Ustala sig, ze przekroczenia dopuszczalnych wielko$ci emisji substancji ienergii, w szczegolnosci
dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod
powierzchniowych i podziemnych, oddziatujacych na $rodowisko, ma zamykac si¢ na terenie inwestycji, do
ktérego inwestor posiada tytul prawny.

§ 14. Dopuszcza si¢ wszelkie instalacje majace na celu ograniczenie promieniowania i hatasu.

§ 15. Ustala sig¢, ze minimum 20% kazdego terenu inwestycji stanowi¢ bedzie powierzchnia biologicznie
czynna.

§ 16. Ustala si¢ zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych i obnizajacych walory
krajobrazowe.

§ 17. Ustala si¢ obowiazek zagospodarowania zielenia, w tym zielenia zimozielona, wszystkich terenow
niezabudowanych i nieutwardzonych.

§ 18. 1. Ustala si¢ nakaz podjecia dziatan minimalizujacych uciazliwy wplyw terendéw inwestycyjnych na
tereny o funkcji mieszkaniowej, potozone na péinoc od terenu objetego przedmiotowym planem miejscowym.

2. W zaleznosci od przyjetych szczegotowych rozwiazan w zakresie zagospodarowania terenu obowiazek,
o ktorym mowa w ust 1 nalezy realizowac w strefie pozadanej lokalizacji dziatan, minimalizujacych wplyw ustalen
planu na obszary o funkcjach mieszkaniowych, potozonych poza obszarem planu, poprzez zastosowanie co
najmniej jednego z ponizszych rozwiazan:
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1)pasa zieleni izolacyjnej, o szerokosci min. 8 m.
2)rozwiazan technicznych w postaci ekrandéw akustycznych,
3)innych niewymienionych powyzej, technicznych sposobow ograniczajacych ucigzliwos¢ terenu UC/P/U.

3. Zielen izolacyjna musi mie¢ charakter pigtrowy inalezy komponowaé ja z gatunkow mieszanych
z obowiazkowym udziatem gatunkéw zimozielonych.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego

§ 19. 1. Na obszarze objetym ustaleniami planu wskazuje si¢ miejsca lokalizacji stanowisk archeologicznych nr
ewid: AZP 59-78/5 1 AZP 59-78/6, ktérych lokalizacja wskazana jest na zataczniku graficznym nr 1.

2. Dla obszaru, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sig:

1)obowiazek zasiggnigcia opinii Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow dotyczacy prowadzenia wszelkich
ziemnych dziatan inwestycyjnych i projektowych;

2)nadzor archeologiczny dla prac ziemnych zwiazanych z budowa obiektow kubaturowych, drog wewngtrznych
1 infrastruktury technicznej podziemne;.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace ukladu komunikacyjnego i zasad obslugi komunikacyjnej

§ 20. Ustala si¢ zasady budowy systeméw komunikacji poprzez okreslenie:
1)zasad obstugi komunikacyjnej przez uktad podstawowy i obstugujacy;
2)przeznaczenia terenu dla drogi publicznej;
3)linii rozgraniczajacych dla terenéw drogi publiczne;j;
4)klasy drogi publicznej;
5)zasad ksztattowania uktadu obshugujacego, tworzonego przez drogi wewngtrzne;
6)zasad lokalizacji zjazdow z drog publicznych;
7)zasad obstugi komunikacja zbiorowa;
8)zasad usytuowania §ciezek rowerowych;
9)zasad usytuowania urzadzen dla ruchu pieszego.

§ 21. Ustala si¢ rozbudowe i przebudowg istniejacej drogi powiatowej nr 3686W klasy drogi gtownej na terenie
oznaczonym symbolem przeznaczenia KDG-1.

§ 22. Podstawowy uktad uliczny obszaru objetego ustaleniami planu, shuzacy powiazaniom o znaczeniu
ponadlokalnym - zewngtrznym obszaru tworza nastgpujace drogi publiczne:

1)droga krajowa nr 2 o przebiegu granica panstwa - Terespol — Siedlce — Warszawa — Konin — Poznan — Nowy
Tomy$§l — Shlubice — granica panstwa, klasy drogi gltéwnej ruchu przyspieszonego, przebiegajaca po
potudniowej stronie terenu objgtego planem, oznaczona informacyjnie symbolem KDGP, zapewniajaca
powiazania migdzyregionalne i regionalne;

2)droga powiatowa nr 3683W o przebiegu Siedlce — droga krajowa nr 2, klasy drogi gtownej, przebiegajaca po
zachodniej stronie terenu objgtego planem ina terenie oznaczonym symbolem terenu KDG-1, zapewniajaca
powiazania z droga krajowa numer 2 oraz regionalne i lokalne.

§ 23. 1. Ustala sig, ze uktad obstugujacy tworzy¢ beda drogi wewngtrzne wyprowadzajace ruch na drogi
wymienione w § 22. Drogi wewngtrzne obslugiwac¢ beda zagospodarowanie, poprzez stosowanie zjazdow z tych
drog do poszczegblnych terendw inwestycyjnych i obiektow bez ograniczen.

2. Przebiegdéw drog wewngtrznych nie wskazuje si¢ na rysunku planu miejscowego.

3. Przebiegi drog wewngetrznych nalezy wyznacza¢ w zalezno$ci od potrzeb, wynikajacych z zagospodarowania
oraz wielkosci i charakteru ruchu, z uwzglednieniem ponizszych zasad:

I)minimalna szeroko$¢ drogi wewngtrznej w liniach rozgraniczajacych nie powinna by¢ mniejsza niz 10 m,
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2)szerokos¢ jezdni nie moze by¢ mniejsza niz 5,0 m,

3)drogi wewnetrzne realizowane jako siggacze dojazdowe powinny by¢ wyposazone w plac manewrowy do
zawracania, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

§24. 1. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia KDG, zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich
urzadzen, budowli ibudynkéw nie zwiazanych z przeznaczeniem terenu, z wylaczeniem obiektoéw iurzadzen
pomocniczych dla funkcji podstawowej oraz z wytaczeniem sieci infrastruktury technicznej nie zwiazanej z droga.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen pomocniczych oraz urzadzen stuzacych przewozom regularnym osob.
§ 25. Ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizacji zjazdow z drog publicznych:

1)przy pomocy nie wigcej niz dwoch zjazdow z jezdni drogi powiatowej nr 3686W, na warunkach okreslonych
przez zarzadcg drogi, przy czym odlegto$¢ pomigdzy tymi zjazdami powinna umozliwia¢ wyposazenie zjazdow
w dodatkowe pasy ruchu dla pojazdéow skrgcajacych zdrogi powiatowej, zjazdy powinny umozliwiaé
wszystkie relacje skretne;

2)ustala si¢ zjazdy, o ktérych mowa w pkt 1 w nastgpujacych miejscach:

a) na odcinku od ok. 520,0 do 0k.580,0 m od skrzyzowania z droga krajowa nr 2, oznaczonym na rysunku
planu nr 1,

b) na odcinku od ok. 340,0 do 0k.440,0 m od skrzyzowania z droga krajowa nr 2, oznaczonym na rysunku
planu nr 2,

3)dopuszcza sig lokalizacj¢ zjazdu z wykorzystaniem istniejacego skrzyzowania drogi powiatowej nr 3686W
z droga gminna przez wie$ Grabiandw idroga serwisowa przebiegajaca po poinocnej stronie jezdni drogi
krajowej nr 2, w miejscu oznaczonym na rysunku planu nr 3;

4)dopuszcza si¢ lokalizacjg bez ograniczen zjazdow z jezdni drogi serwisowej, znajdujacej si¢ w pasie drogowym
drogi krajowej nr 2, przebiegajacej po pdinocnej stronie jezdni tej drogi.

§ 26. 1. Ustala si¢ obstuge obszaru komunikacja zbiorowa — autobusowa.

2. Ustala si¢ prowadzenie komunikacji autobusowej droga publiczna klasy drogi glownej oznaczonej
symbolem przeznaczenia KDG-1, wraz z realizacja urzadzen shuzacych tej komunikacji na tych terenach.

3. Dopuszcza si¢ prowadzenie komunikacji autobusowej drogami wewngtrznymi, wraz z realizacja urzadzen
stuzacych tej komunikacji na tych terenach.

4. Dopuszcza sig realizacje urzadzen shuzacych obstudze obszaru komunikacja zbiorowa, wtym zatok
autobusowych i1 wiat przystankowych na terenach funkcjonalnych sasiadujacych z terenami drég publicznych na
warunkach uzgodnionych z zarzadca drogi, wlascicielem i wladajacym terenem.

§ 27. 1. Dla zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala si¢ realizowanie stanowisk postojowych na terenie
wlasnym kazdej inwestycji, wedlug nastgpujacych wskaznikdw:

1)dla wielkopowierzchniowych obiektow handlowych i handlowo-ustugowych minimum 25 miejsc postojowych /
1000 m2 powierzchni sprzedazy,

2)dla pozostatych obiektow handlu i ustug min. 20 miejsc postojowych / 1000 m2 powierzchni uzytkowej oraz
minimum 20 miejsc postojowych / 100 zatrudnionych dla wszystkich obiektow handlowo-ustugowych,

3)dla magazynéw i hurtowni — minimum 2 miejsca postojowe dla obiektow do 1000 m2 powierzchni uzytkowe;j,
przy powierzchni wigkszej, dodatkowo 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 1000 m2 powierzchni
uzytkowej oraz minimum 30 miejsc postojowych /100 zatrudnionych dla wszystkich obiektow,

4)dla biur i administracji minimum 30 miejsc postojowych / 1000 m2 powierzchni uzytkowe;j,
5)dla obiektow produkcyjnych minimum 30 miejsc postojowych / 100 zatrudnionych.

2. Dopuszcza sig realizacje miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych drég publicznych klasy gléwnej
i drog wewnetrznych w formie zatok i pasow postojowych, na warunkach okre§lonych w przepisach odrgbnych
oraz w uzgodnieniu z zarzadca drogi. Miejsca te moga by¢ wliczane do bilansu parkingowego inwestycji wytacznie
na odcinkach drogi przylegajacych do inwestycji i pod warunkiem, ze nie zostaly uwzglednione w bilansie
parkingowym innych inwestycji.
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3. Parkowanie w pasie drogowym ina terenach drog wewngtrznych jest dopuszczalne pod warunkiem
zapewnienia wymaganych warunkow dla ruchu pieszego i kolowego, w tym rowerowego.

4. Ustala sig, ze potrzeby w zakresie parkowania dla inwestycji, ktorych program zagospodarowania odbiega
od standardowego, okreslane beda indywidualnie, w zaleznosci od wielkoSci generowanego ruchu, nie mnigj
jednak niz ustalone w ust. 1.

5. Ustala si¢ nakaz realizowania na terenie wlasnym kazdej inwestycji stanowisk postojowych dla rowerdéw
w liczbie minimum 1 miejsce dla roweru na kazde 20 miejsc dla samochodow.

Rozdzial 8.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej oraz
obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

§ 28. 1. Ustalenia planu nie ograniczaja mozliwosci likwidacji, modernizacji lub rozbudowy istniejacej
infrastruktury technicznej i nie ograniczaja rozwiazan zamiennych projektowanej infrastruktury technicznej, pod
warunkiem zapewnienia wlasciwej obstugi infrastruktura techniczng terenéw zgodnie z pozostalymi ustaleniami
planu; w szczegolnosci wlasciwej przeznaczeniu i zasadom zagospodarowania terenow.

2. Plan dopuszcza w uzgodnieniu z gestorami sieci:
1)korekty przebiegu tras istniejacych sieci infrastruktury technicznej,
2)catkowita przebudowg istniejacych sieci infrastruktury techniczne;.

3. Sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ prowadzone przez tereny przeznaczone na cele publiczne,
w szczegoOlnosci przez tereny drég publicznych, przy spetnieniu warunkow okreslonych w przepisach odrebnych.

4. W przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny drog publicznych
lub inne tereny publiczne dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na
inne cele, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. W ramach linii rozgraniczajacych tereny droég publicznych oraz wewngtrznych, stanowiacych dostep do
terendw inwestycyjnych, nalezy rezerwowac pasy terenu dla urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 29. Ustala sig nastgpujace ogdlne zasady dotyczace zaopatrzenia w wodg:

I)tereny inwestycyjne oraz budynki musza by¢ podtaczone do gminnej sieci wodociagowej i posiada¢ przytacze
wodociagowe umozliwiajace pobor wody zgodny z funkcja i sposobem zagospodarowania,

2)dla instalacji wodochtonnych dopuszcza si¢ pobdr wody z wlasnych studni wykonanych w granicach terenow
inwestycyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 30. Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzania Sciekéw bytowo-gospodarczych i przemystowych:
1)Odprowadzenie $ciekow bytowo-gospodarcze i1 przemystowe dopuszcza si¢ wytacznie siecia kanalizacyjna,

2)realizowane przylacza kanalizacyjne powinny umozliwia¢ odprowadzenie $ciekdw bytowo-gospodarczych
i przemystowych do oczyszczalni $ciekdw, w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji, sposobu
zagospodarowania i zabudowy terenu inwestycji.

§ 31. 1. Ustala sig nastgpujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
1)odprowadzenie wod opadowych i roztopowych musi nastapi¢ do lokalnej sieci kanalizacji deszczowe;j,

2)wprowadza si¢ obowiazek retencjonowania wod opadowych i roztopowych na terenie inwestycji przed zrzutem
do wod lub do ziemi,

3)wprowadza si¢ obowiazek podczyszczenia wod opadowych i roztopowych dla terenéw oznaczonych symbolem
przeznaczenia UC/P/U-1.

2. Zrzut podczyszczonych wod opadowych i roztopowych moze nastapic:
1)do rzeki Muchawki za posrednictwem odkrytych rowdw, polozonych poza obszarem planu miejscowego,
2)podziemnych i powierzchniowych zbiornikow retencyjnych,

3)do gruntu, w ramach powierzchni biologicznie czynne;.
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3. Ustala si¢ obowiazek odprowadzania wod opadowych iroztopowych zterenu drogi KDG-1 do rowdéw
przydroznych.

§ 32. Ustala si¢ nastgpujace ogdlne zasady dotyczace zaopatrzenia w gaz:
1)zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej Sredniego cis$nienia,
2)mozliwos¢ budowy, przebudowy i rozbudowy sieci gazowej wraz z przytaczeniami
§ 33. Ustala si¢ nastepujace ogdlne zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1)zasilanie w energig elektryczna, co najmniej dwustronnie z istniejacych, modernizowanych i rozbudowywanych
linii $redniego napigcia 15 kV oraz niskiego napigcia 0,4 kV, znajdujacych si¢ na terenie objgtym planem lub
poza nim,

2)zaleca si¢ przebudowe i realizacj¢ nowych odcinkow linii $redniego napigcia 15 kV jako podziemna,

3)w przypadku lokalizowania na terenie inwestycji funkcji produkcyjnej o charakterze energochlonnym
dopuszcza si¢ posadowienie stacji GPZ 110/15 kV, zasilanej z projektowanej stacji RPZ Ujrzandéw lub
istniejacego GPZ potozonego na terenie miasta,

4)sie¢ elektroenergetyczna niskiego napigcia nalezy realizowac jako podziemna,

5)mozliwo$¢ realizowania stacji transformatorowych na wszystkich terenach inwestycyjnych w zaleznosci od
potrzeb,

6)zaleca sig realizacjg stacji transformatorowych w formie kontenerow lub stacji wbudowanych w budynki.

§ 34. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna ustala si¢, ze wszystkie budynki musza posiada¢ indywidualne
zrodta dostarczania ciepta w stopniu wystarczajacym dla prawidlowego uzytkowania zgodnego =z funkcja,
z preferowanym wykorzystaniem energii elektrycznej, gazu ziemnego, gazu ptynnego, oleju niskosiarkowego lub
odnawialnych Zrdédet energii.

§ 35. 1. Ustala sig nastgpujace ogdlne zasady dotyczace telekomunikacji:
1)zaspokojenie potrzeb poprzez istniejaca i projektowang sie¢ telekomunikacyjna,

2)w liniach rozgraniczajacych drog stanowiacych dostgp do terenow inwestycyjnych nalezy rezerwowac pasy pod
budowg linii teletechnicznych,

3)sie¢ telekomunikacyjna nalezy realizowa¢ obowiazkowo jako podziemna.
2. Ustala sig mozliwo$¢ realizacji masztow telefonii komorkowej, z wytaczeniem obszaru KDG-1.
§ 36. W zakresie zasad gospodarki odpadami ustala sig:

1)selektywna zbiorke odpadow statych, gromadzonych na terenie inwestycji lub w miejscach wyznaczonych
przez organy gminy, do czasu ich wywozu,

2)odpady beda regularnie wywozone przez wyspecjalizowane firmy, poza teren obowiazywania planu
miejscowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi ina warunkach okre§lonych w przepisach gminnych w tej
mierze,

3)ustala si¢, ze odpady przemystowe itechnologiczne bgda przekazywane do odzysku, unieszkodliwiania
1 magazynowania, poza teren objety planem,

4)podczas magazynowania odpadoéw nalezy zabezpieczy¢ je przed infiltracja do gruntu.

§ 37. Dopuszcz sig¢ mozliwos¢ wytaczenia z ewidencji istniejacych urzadzen melioracyjnych w postaci rowow
otwartych.

§ 38. Ustala si¢ mozliwos$¢ przebudowy istniejacych rowdéw melioracyjnych na potrzeby odprowadzania wod
opadowych i roztopowych, o ktorych mowa w § 37.

Rozdzial 9.
Ustalenia wynikajace z potrzeb obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej

§ 39. Ustala si¢ zasady wynikajace z potrzeb obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowe;:

1)obiekty budowlane nalezy projektowa¢ w sposdb zapewniajacy ochrong ludnosci zgodnie z wymaganiami
obrony cywilnej okreslonymi w przepisach odrebnych,
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2)obiekty budowlane nalezy projektowa¢ ibudowaé zgodnie z wymogami ochrony przeciwpozarowej,
okreslonymi w przepisach odrebnych.

Rozdzial 10.
Ustalenia dotyczace zasad i warunkow podzialu oraz scalania dzialek ewidencyjnych

§ 40. Kazdy teren inwestycyjny winien posiadac:
1)dostep do drogi publicznej,
2)mozliwosc¢ realizowania miejsc postojowych dla samochodéw w ilosci okreslonej w § 27,
3)mozliwo$¢ wydzielenia miejsc wlasciwego gromadzenia odpadow,
4)mozliwos¢ przytaczenia do sieci infrastruktury techniczne;.

§ 41. 1. Ustala sig, ze wielko$¢ terenu inwestycyjnego nie moze by¢ mniejsza niz 1 ha, z wyjatkiem ustug
obstugi komunikacji samochodowe;j.

2. Ustala sig, ze wielko$¢ terenu inwestycyjnego dla ustug obstugi komunikacji samochodowej nie moze by¢
mniejsza niz 0,4 ha.

§ 42. 1. Ustala sig, ze na cele budowy obiektow infrastruktury technicznej wielko$¢ dziatek ewidencyjnych oraz
minimalne ich fronty nalezy ksztattowaé w zaleznos$ci od potrzeb.

2. Na cele, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek ewidencyjnych o powierzchni
mniejszej niz okreslona w § 41.

§ 43. Dopuszcza si¢ podzial wewngtrzny iscalenia poszczegodlnych terenow inwestycyjnych zgodnie
z potrzebami inwestora.

§ 44. Przy ustalaniu parametrow terenow inwestycyjnych nalezy przyjac:

I)minimalna wielko$¢ terenu inwestycyjnego nalezy odnies¢ do zapisow § 41,

2)dopuszcza sig 30° odchylenie od kata prostego potozenia granic terenu inwestycyjnego w stosunku do pasa
drogowego,

3)minimalny front terenu inwestycyjnego na cele zabudowy, o ktorej mowa w § 46 - 40,0 m.

Rozdzial 11.
Ustalenia dotyczace sposobu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenoéw

§ 45. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw za wyjatkiem:
1)wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,
2)zagospodarowania zwigzanego z realizowaniem inwestycji budowlane;.

DZIAL. 111
Ustalenia szczegolowe
Rozdzial 12.
Ustalenia szczegélowe w zaKkresie przeznaczenia i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych, w tym
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu oraz gabaryty obiektow
i wskazniki intensywno$ci zabudowy

§ 46. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia UC/P/U -1 ustala sig:

1)przeznaczenie podstawowe — teren wielkopowierzchniowych obiektow handlowych, teren ustug, teren sktadow,
teren magazynow, teren produkcji, teren parkingéw i drog wewngtrznych, teren ustug obstugi komunikacji
samochodowe,

2)przeznaczenie uzupelniajace — biura zwiazane zobstuga funkcji podstawowej, urzadzenia towarzyszace
niezbgdne do funkcjonowania terenéw okreslonych w pkt 1, zielen izolacyjna,

3)dla funkcji jak w pkt. 1 dopuszcza si¢ dziatalno$¢ uciazliwa, mogaca potencjalnie znaczaco oddzialywac na
srodowisko, dla ktorej sporzadzenie raportu oddziatywania na srodowisko moze by¢ wymagane,

4)minimalna powierzchnia sprzedazy wielkopowierzchniowego obiektu handlowego — 2000 m2,

S)warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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a) dopuszcza si¢ realizacj¢ hal ibudynkoéw: handlowych, ushlugowych, hotelowych, magazynowych,
gospodarczych i garazowych, zwiazanych z przeznaczeniem terenu ustalonym w pkt.1,

b) zakaz budowy budynkow mieszkalnych,
¢) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy do 25 m powyzej poziomu terenu liczonego od sredniej rzednej terenu,

d) maksymalna wysoko$¢ kominow, masztow antenowych, urzadzen technologicznych nie moze by¢ wyzsza
niz 100 m powyzej poziomu terenu,

¢) maksymalna ilo$¢ kondygnacji naziemnych zabudowy produkcyjnej, magazynowej, zgodnie z warunkami
technologicznymi obstugi instalacji,

f) maksymalna ilo$¢ kondygnacji naziemnych zabudowy biurowej i hotelowe;j - 4,

g) rodzaj dachu - nie okresla sig,

h) kolorystyka elewacji $cian zewnetrznych - nie okresla sig,

i) kolorystyka dachéw - nie okresla sig,

j) minimalna powierzchnia czynna biologicznie — 20% powierzchni terenu inwestycji,
k) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8,

1) dopuszczalna wysokos¢ ogrodzenia - nie okresla sig,

m) od strony dréog zabrania si¢ wykonywania ogrodzen z prefabrykatow betonowych, za wyjatkiem
prefabrykowanych elementow do budowy stupoéw i podmurowek,

6)warunki parkingowe zgodnie z ustaleniami ogolnymi,

7T)obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi w zakresie obstugi komunikacyjnej terenow
funkcjonalnych,

8)obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdélnymi,
9)zagospodarowanie terenu zielenig urzadzona.
§ 47. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem terenu KDG-1 ustala sig:

1)przeznaczenie podstawowe: teren przeznaczony pod rozbudowg iprzebudoweg drogi publicznej powiatowe;,
klasy drogi gtéwne;j,

2)przeznaczenie dopuszczalne: obiekty infrastruktury technicznej, dopuszcza si¢ budowe chodnikdéw i Sciezki
TOWErowe;j.

2. Ustala si¢ warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:
1)droga jednojezdniowa, dwupasmowa,
2)szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu

3)droga powinna by¢ wyposazona w pobocza utwardzone lub opaski, urzadzenia dla komunikacji zbiorowej oraz
co najmniej jednostronne chodniki i $ciezki rowerowe.

3. Dopuszcza sig lokalizowanie przestrzennych form reklamy na warunkach okreslonych z zarzadca drogi.

Rozdzial 13.
Ustalenia szczeg6lowe w zakresie obstugi komunikacyjnej terenéw funkcjonalnych

§ 48. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia UC/P/U -1 ustala si¢ obsluge
komunikacyjna docelowo z jezdni drogi powiatowej nr 3686W, klasy glownej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDG-1, za posrednictwem zjazdéw nr 11 2.

2. Dopuszcza si¢ wykorzystanie do tego celu istniejacej drogi serwisowej w pasie drogi krajowej nr 2, wraz ze
skrzyzowaniem tej drogi z droga powiatowa nr 3686W i droga gminna, przebiegajaca przez wie§ Grabianow, za
posrednictwem zjazdu oznaczonego nr 3.
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§ 49. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia UC/P/U -1 ustala si¢ tymczasowa
obstuge komunikacyjna do terenéw uzytkowanych rolniczo, przy pomocy drogi powiatowej nr 3686 W, klasy drogi
glownej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDG-1 oraz przy pomocy drogi serwisowej w pasie drogi
krajowej nr 2 wraz ze skrzyzowaniem tej drogi z droga powiatowa nr 3686W i droga gminna, przebiegajaca przez
wie$§ Grabiandw, za posrednictwem zjazdu oznaczonego nr 3.

DZIAL IV.
Przepisy przejSciowe i koncowe

§ 50. Dla obszaru objgtego planem miejscowym uzyskano zgode na zmiang przeznaczenia gruntdow rolnych na
cele nierolnicze - Decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi GZ.tr.057-602-289/10 z dnia 11 sierpnia 2010 r. dla
powierzchni 1,6304 ha gruntéw rolnych klas I11.

§ 51. Zgodnie z art.36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ 10% stawkg
optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci dla wszystkich terenéw funkcjonalnych objetych przedmiotowym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

§ 52. Z dniem wejScia w zycie niniejszej uchwaty na obszarze, o ktorym mowa w § 1. ust.2, wskazanym na
zataczniku nr 1 traci moc Uchwata nr XXX1/309/2005 Rady Gminy w Siedlce z dnia 30 czerwca 2005 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Grabianow, Biatki, Ujrzanow,
Joachimow.

§ 53. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Siedlce.

§ 54. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Janusz Mikulski
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XL VII/334/2010
Rady Gminy Siedlce
z dnia 4 listopada 2010 .

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPOOAROWANIA PRIESTRIENNEGD GMINY SIEDLCE,
CTESC] WS BIALKI | GRABIANOW
- L

Emina Sledlce

e Wy
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A ‘-\.,A, A 4 4

Przewodniczacy Rady Gminy

Janusz Mikulski
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLVII/334/2010
Rady Gminy Siedlce
z dnia 4 listopada 2010 .

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ; KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA,

1. Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r. Nr 80, poz. 717; Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141 poz. 1492) stwierdza si¢, ze na terenie
objetym planem nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wlasnych Gminy Siedlce.

Przewodniczacy Rady Gminy

Janusz Mikulski
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLVII/334/2010
Rady Gminy Siedlce
z dnia 4 listopada 2010 .

WYKAZ UWAG DO PLANU

W okresie wytozenia do publicznego wgladu projektu planu w dniach od 23 sierpnia do 20 wrze$nia 2010 r.
oraz minimum 14 dni po nim nastgpujacych tj. do dnia 4 pazdziernika 2010 r. nie ztozono uwag do projektu
przedmiotowego planu miejscowego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Janusz Mikulski

Id: QHBXS-FWJED-WACCB-ZPMIK-UAQKM. Podpisany Strona 1



