UCHWALA NR RG.0007.20.2019
RADY GMINY KOBIOR

z dnia 31 stycznia 2019 r.

w sprawie uchwalenia "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kobior - I edycja"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2018 r.,
poz. 994 ze zm.) oraz art. 12 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 ze zm.), w zwigzku zuchwata Nr RG.0007.210.2017 Rady
Gminy Kobiér z dnia 27 czerwca 2017 r. w sprawie przystapienia do opracowania nowej edycji "Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobior"

Rada Gminy Kobior
uchwala, co nastepuje

§ 1. Uchwala si¢ "Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobior -
I edycja".

§ 2. Zalagcznikami do niniejszej uchwaly sa:
1. Czgs$¢ tekstowa:

1) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobidr - zalacznik
Nr 1 do uchwaty;

2) Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobior - zatagcznik Nr 2 do uchwatly.

2. Cze$¢ graficzna:

1) Rysunek Nr 1 - Uwarunkowania rozwoju gminy — stan istniejagcy uzytkowania terenéw — 1:10000 -
zatacznik Nr 3 do uchwaty;

2) Rysunek Nr2 - Uwarunkowania rozwoju gminy - stan istniejacy uzytkowania terenow - czgs¢
zurbanizowana - 1:5000 - zatacznik Nr 4 do uchwaty;

3) Rysunek Nr 3 - Uwarunkowania kulturowe i przyrodnicze rozwoju gminy 1:10000 - zatgcznik Nr 5 do
uchwaty;

4) Rysunek Nr4 - Uwarunkowania kulturowe i przyrodnicze rozwoju gminy - cze$¢ zurbanizowana -
1:5000 - zatacznik Nr 6 do uchwaty;

5) Rysunek Nr5 - Ustalenia studium — kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy 1:10000 -
zatacznik Nr 7 do uchwaty;

6) Rysunek Nr 6 - Ustalenia studium - kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy - czg$é
zurbanizowana - 1:5000 - zalgcznik Nr 8 do uchwaty.

§ 3. Traci moc uchwata Nr XXI/133/08 Rady Gminy Kobior z dnia 16 wrzesnia 2008 r. w sprawie uchwalenia
Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobior - I edycja.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobior.
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§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady

mgr Przemyslaw Sawicki
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr RG.0007.20.2019
Rady Gminy Kobior
z dnia 31 stycznia 2019 1.

~ STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY KOBIOR

Il EDYCJA

CZESC A - UWARUNKOWANIA ROZWOJU
CZESC B - USTALENIA STUDIUM
CZESC C - SYNTEZA USTALEN STUDIUM | UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN

KOBIOR, STYCZEN 2019 R.
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WPROWADZENIE

Niniejszy dokument jest Il edycjg studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Kobidr, ktére przyjete zostato przez Rade Gminy Kobidr uchwatg Nr VI/1/31/99 z dnia 27.04.1999 .

Studium to nastepnie zmienione zostato poprzez sporzgdzenie Il edycji, ktéra uchwalona zostata uchwatqg
Rady Gminy Kobidr Nr XX1/133/08 z dnia 16.09.2008 r.

Sporzgdzenie lll edycji studium wymagane jest w zwigzku z koniecznosciq:

- uwzglednienia ztozonych wnioskéw o zmiane planu miejscowego, ktére wymagajg zmiany kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy,

- uwzglednienia aktualnych regulaciji granic administracyjnych gminy z Miastem Tychy, Orzeszem oraz
Gming Wyry,

- ujawnienia zt6z kopalin zgodnie z ich dokumentacjami geologicznymi na podstawie art. 95 ust. 2 ustawy
Prawo geologiczne i gbrnicze,

- wprowadzenia uwarunkowan rozwoju gminy wynikajgcych z map zagrozenia powodziowego i map
ryzyka powodziowego,

- przeprowadzenia zmian i korekt kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy w  zwigzku

z potrzebami wskazania terendw dla nowych inwestycji i zmianami uktadu komunikacyjnego.

Studium okredla polityke przestrzenng gminy, wskazuje lokalne zasady gospodarowania przestrzeniq przy
uwzglednieniu zasad okre$lonych w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju, strategii rozwoju
wojewddztwa, planie zagospodarowania przestrzennego wojewddziwa i strategii rozwoju gminy. Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego petni zatem trzy podstawowe funkcje:
- stanowi akt polityki przestrzennej gminy okredlajac polityke rozwoju przestrzennego gminy,
- wptywa na zasady ksztattowania przestrzeni okreslane w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego koordynujgc ich ustalenia,
- studium moze réwniez stanowi¢ oferte dla przysztych inwestoréw, bedgc jednym
Z wazniejszych elementéw programu rozwoju gminy.

Studium, okreslajgc ogdlne kierunki i zasady rozwoju przestrzennego gminy jest kompromisem pomiedzy
politykg rozwoju prowadzong przez wtadze gminy, oczekiwaniami mieszkancdw oraz obiektywnymi
pofrzebami i wymaganiami funkcjonalnymi danej jednostki osadnicze;j.

Dokument studium sktada sie z trzech czesci:
— A —uwarunkowania rozwoju gminy,
— B -—ustalenia studium
- C-synteza ustalen studium i uzasadnienie przyjetych rozwigzan.

Integralng cze$¢ studium stanowiq réwniez nastepujgce rysunki:
— Rysunek Nr 1 - Uwarunkowania rozwoju gminy — stan istniejgcy uzytkowania terendw - 1 : 10 000,

— Rysunek Nr 2 - Uwarunkowania rozwoju gminy - stan istniejgcy uzytkowania terendw - czesc
zurbanizowana - 1:5000,

— Rysunek Nr 3 - Uwarunkowania kulturowe i przyrodnicze rozwoju gminy 1: 10 000,

— Rysunek Nr 4 - Uwarunkowania kulturowe i przyrodnicze rozwoju gminy - cze$¢ zurbanizowana - 1:5000,

— Rysunek Nr 5 - Ustalenia studium - kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy 1: 10 000,

— Rysunek Nr 6 - Ustalenia studium - kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy - czesé
zurbanizowana - 1:5000.

Czes¢ A studium - ,,Uwarunkowania rozwoju gminy” stanowi podstawe merytoryczng ustalen polityki
przestrzennej gminy, zapisanej w czesci B dokumentu studium — ,,Ustalenia studium”.

Uwarunkowania uwzglednia sie w studium, natomiast ich sie nie ustala. Zbiér uwarunkowan
zagospodarowania przestrzennego gminy nie zawiera wytycznych ani ustalen wigzgcych przy
sporzgdzeniu plandw miegjscowych.

Uwarunkowania te nalezy jednak uwzglednia¢ w rozwigzaniach proponowanych w planach miejscowych.
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. PODSTAWA OPRACOWANIA

1.1 PODSTAWA FORMALNO-PRAWNA

Podstawe prac nad studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobidr
stanowiq:

- ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

- uchwata Nr RG.0007.210.2017 Rady Gminy Kobidr z dnia 27 czerwca 2017 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia zmiany "Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kobidr".

Zgodnie z § 1 tej uchwaty zmiane studium sporzgdza sie w granicach administracyjnych gminy.

W zwigzku z tym oraz w zwigzku ze zmiang ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

wprowadzong w 2015 roku, majgcq wptyw na obligatoryjny zakres studium, opracowanie stanowito bedzie

Il edycje tego dokumentu.

Aktualizacja Studium jest opracowana zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia

2004 r. (Dziennik Ustaw z 2004 r. Nr 118 poz. 1233) w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Zgodnie z art. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w ftym uchwalanie studium

uwarunkowan i kierunkdw  zagospodarowania  przestrzennego oraz  miejscowych  plandw
zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan wtasnych gminy.

Podstawq sporzgdzenia opracowania jest umowa Nr GP.272.11.2017 z dnia 31.07.2017 r. zawarta pomiedzy
Gming Kobidr a Pracownig Urbanistyczng w Rybniku sp. z 0.0.

1.2 PODSTAWA MERYTORYCZNA

Podstawe merytoryczng stanowiq:
- Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju - 2030
- Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa Slgskiego 2020*

- Plan odnowy miejscowosci na lata 2015 - 2023, przyjety uchwatg RG.0007.81.2015 Rady Gminy Kobidr
dnia 3 grudnia 2015.

- Lokalny program rewitalizacji Gminy na lata 2014 - 2020

- obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego na obszarze
Gminy Kobidr

- obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy

- wnioski o zmiane studium

- wnioski instytucji ztozone do Il edyciji studium

- inwentaryzacja urbanistyczna, joko materiat planistyczny wykorzystany przy sporzgdzaniu rysunkéw
studium Nr 11 Nr 2.
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CZESC A -1l.  UWARUNKOWANIA ROZWOJU

2.1 DANE OGOLNE - DEMOGRAFIA

Gmina Kobiér potozona jest w centralnej cze$ci wojewddztwa i pdtnocnej czesci powiatu pszczyhskiego,
jako jedna z pieciu gminy wiejskich tego powiatu.
Kobiér wraz z gming Bojszowy stanowi najbardziej na potudnie wysunietg miejscowosciq wchodzgcg
w sktad Metropolii Gérnoslgsko-Zagtebiowskie;.
Kobidr graniczy:
- odzachodu z gming Suszec i miastem Orzesze
- od potudnia z miastem Pszczyna
od wschodu z gming Bojszowy
- od pdtnocy z gming Wyry i miastem Tychy
W generalnym podziale gminy dotyczacym stopnia urbanizacii, wyraznie wydziela sie jej zurbanizowana
cze$¢ srodkowo-potudniowa (stanowigca mniejszy obszar gminy) i otaczajgce ten obszar kompleksy lesne

stanowigce bariere urbanizacji Kobidéra oraz oddzielajgce tereny zurbanizowane gminy od obszaréw
zurbanizowanych otaczajgcych gmine miejscowosci. Jest to bardzo charakterystyczna cecha uktadu
funkcjonalno-przestrzennego gminy. Rozwdj Kobidra, jako jednostki osadniczej nastepuje w ogdlnym ujeciu
na obszarze "polany le$nej".

Gmine wg danych Urzedu Statystycznego w Katowicach - 2016 r. charakteryzujg nastepujgce dane
dotyczgce stanu roku 2015:

- ludno$¢ ogdtem - 4918 osdb
- ludno$¢ w wieku przedprodukcyjnym - 932 osdb (ok. 19 %)
- ludno$¢ w wieku produkcyjnym - 3127 oséb (ok. 64 %)
- ludno$¢ w wieku poprodukcyjnym - 859 osdb (ok. 17 %)
- ludno$¢ w powiecie pszczyhskim:
o W wieku przedprodukcyjnym - 20,4 %
« W wieku produkcyjnym - 64,6 %
« W wieku poprodukcyjnym - 15 %
- gesto$¢ zaludnienia w gminie 102 osoby/km?
- gestos$¢ zaludnienia w powiecie pszczyhskim - 233 osoby/km?

Wg danych Urzedu Gminy Kobiér w lipcu 2017 roku liczba ludnosci gminy wynosita 4809 statych
mieszkancow i 60 mieszkancédw na pobyt czasowy.

Wedtug danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego gmine Kobidr charakteryzujg nastepujgce dane stanu
w roku 2015:

- powierzchnia gminy - 48 km?,
- powierzchnia gruntéw lesnych - 4077,3 ha, w tym laséw 3935 ha,

- liczba mieszkan oddanych do uzytkowania w latach 2008 - 2015 - 138 mieszkan tj. Srednio okoto
17 rocznie,

- na 1000 mieszkahcoédw pracowato 88 oséb,

- bezrobocie wynosito - 5,1 % (w powiecie pszczyhskim 9,7 %, w wojewddztwie slgskim 8,2 %),
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- wéréd aktywnych zawodowo mieszkancodw 681 osdb wyjezdzato do pracy, a 151 pracujgcych
przyjezdzato do pracy spoza gminy (saldo przyjazddw i wyjazddw - 530),
- wéréd aktywnych zawodowo mieszkahcodw:
e 14,2 % pracowato w sektorze rolniczym (rolnictwo, le$nictwo, towiectwo i rybactwo)
e 51,6 % w przemysle i budownictwie,
e 5,7 % w sektorze ustugowym,
e 57 % w sektforze finansowym.

Gmina zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa Slgskiego jest
os$rodkiem lokalnym potozonym w obszarze wiejskim i na wiejskim obszarze funkcjonalnym. Gmina stanowi
obszar funkcjonalny Metropolii Gérnoslgsko-Zagtebiowskiej i potozona jest w subregionie centralnym
wojewddztwa. Ponadto:

- gmina potozona jest w obszarze rozwoju i podnoszenia jakosci ustug i rozwijania dostepnosci do szZlakdw
i infrastruktury rowerowej,

- gmina wchodzi w sktad terendw rozwijania rolnictwa ekologicznego, agroturystyki i przetwdrstwa
produktéw lokalnych i tradycyjnych, przy czym zgodnie z zapisami planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddzitwa na wiejskich obszarach funkcjonalnych kierunkiem polityki przestrzennej
jest miedzy innymi "ksztattowanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej na obszarach o wysokim potencijale
glebowym" Kobidr takiego potencjatu nie posiada. Jedynie é6 % gleb z cate] powierzchni uzytkéw
rolnych stanowiq gleby klasy IIl.

Gmina potozona jest na kierunku powigzan Metropolii Gérnoslgsko-Zagtebiowskiej z aglomeracijq bielskq.

Zgodnie z Koncepcjqg Przestrzennego Zagospodarowania Kraju - 2030 - Kobidr jest osrodkiem lokalnym,
potozonym w wiejskim obszarze funkcjonalnym uczestniczgcym w procesach rozwojowych.

Z tekstu Planu Ochrony Miejscowosci Kobidr na lata 2015 - 2023 mozna zestawi¢ nastepujgce oceny,

stwierdzenia, propozycje i prognozy, ktére sq istotne dla planowania kierunkéw i zasad zagospodarowania

przestrzennego Kobidra:

- Kobidr jest gming jednowioskowq. Na jej obszarze nie ma jednostek pomocniczych jakimi mogq by¢
sotectwaq,

- wg danych GUS na koniec 2014 r. tereny lasdw obejmowaty 85,1 % catego obszaru gminy, tereny
mieszkaniowe to 2,1 %, a uzytki rolne to 9,4 % catego obszaru gminy,

- prognozuje sie, ze w 2022 roku ludno$¢ gminy moze wynosi¢ 4726 mieszkancdw (spadek w poréwnaniu
z rokiem 2014 o 123 mieszkancdw),

- na koniec 2014 roku zasoby mieszkaniowe gminy wynosity 1647 mieszkan, o tgcznej powierzchni
161347 m2, to jest srednio 32,9 m2 na 1 mieszkanca,

- negatywny wptyw na jako$¢ Zzycia mieszkancdw wywierajg ciqgi komunikacyjne niekorzystnie
przecinajgce osade. Za szczegdlnie ucigZliwg dla otoczenia oceniono droge wojewddzkg Nr 928,
w ktérej otoczeniu znajdujg sie wszystkie obiekty ustugowe sktadajgce sie na centrum obstugi gminy.

- zalecono nastepujace gtéwne tfrendy rozwoju gminy:
e rozwijanie funkcji turystycznej poprzez rozwdj infrastruktury turystycznej,
e przycigganie inwestoréw,

- przydatnos¢ obszardw lesnych dla rekreacji jest niewielka, praktycznie wchodzi w gre jedynie turystyka
rowerowda lub piesza, a takze zbieranie runa le$nego,

- do zagospodarowania turystyczno-rekreacyjnego przewidziany jest srodkowy zbiormnik sposrdd trzech
stawodw zlokalizowanych w dolinie Korzehca,

- nastepuje wzrost atrakcyjnosci turystycznej gminy ze wzgledu na istnienie takich obiektdw jak zbiorniki
malej retenciji na rzece Korzeniec (Korzyniec),
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- priorytety odnowy miejscowosci:
e kreowanie nowych bardziej funkcjonalnych przestrzeni publicznych,

e szukanie szans dla rolnictwa i gospodarstwa ekologiczne, produkcja biomasy, specjalne uprawy
i hodowle,

e wykorzystanie lokalnych zasobdw energii odnawialnej,

e promocja turystyki wiejskiej,

e przywrdcenie dziatalnosci produkcyjnej i ustugowej na terenach zdegradowanych po bytym
tartaku,

- przedsiewziecia i zadania:
e przebudowa i budowa miejsc parkingowych w centrum gminy,
e zagospodarowanie przestrzeni publicznej w cenfrum,
o utworzenie letniego kina,
e rewitdlizacja budynku Smolarni,
e odtworzenie Stodoty Kobidrskiej,

e potgczenie istniejgcych Sciezek rowerowych w jednq petle na terenie gminy wraz z uzupetnieniem
w kierunku Promnic oraz Tychdw,

e poprawa komfortu w ruchu rowerowym poprzez budowe miejsc postojowych oraz utworzenie
wypozyczalni rowerdw,

e Uutworzenie mieszkan socjalnych i chronionych oraz centrum ustug spotecznych na terenie
zdegradowanym.

22 UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DOTYCHCZASOWEGO PRZEZINACZENIA, ZAGOSPODAROWANIA
| UZBROJENIA TERENU

2.2.1 Przeznaczenie i zagospodarowanie terenéw

Na rysunku studium Nr 1 - "Uwarunkowania rozwoju gminy - stan istniejgcy uzytkowania terendw" w skali
1:10000 i Nr 2 w skali 1:5000 dla czesci zurbanizowanej, pokazano stan przeznaczenia i zagospodarowania
terendw wg mapy zasadniczej i ewidencyjnej uzyskanych ze Starostwa Powiatowego w Pszczynie oraz na
podstawie inwentaryzacji w terenie.

Na rysunku pokazano tereny okreslajgce podstawowq strukture osadniczg oraz uzytkowania na obszarze
gminy.

W tabeli Nr 1 zestawiono powierzchnie pokazane na powyzszym rysunku, jako charakterystyke stanu
zagospodarowania terendw na obszarze gminy.
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Tabela Nr 1. Stan zagospodarowania terenéw na obszarze gminy Kobior

Oznaczenie . . .% .
L.p. Rodzaj przeznaczenia i uzytkowania terenu na rysunku Powierzchnia pOW|e,rzchn|
Nr 1 [hal ogo!nej
gminy

1 Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 0,52 0,01
2 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN 161,12 3.34
3 Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j W 5,09 0,11
4 Tereny zabudowy ustugowej “ 15,49 0,32
5 Tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej VM/ 8,69 0,18
6 Tereny sportowo-rekreacyjne m 7.37 0,15
7 Tereny zabudowy zagrodowej RM 10,99 0.23
8 Tereny rolnicze R 211,39 4,39
9 Teren cmentarza 1,01 0,02
10 | Tereny zieleni parkowej 0,66 0,01
11 Tereny laséw 4075,64 84,58
12 | Tereny z przewagg zieleni niskiej ZN 154,88 3,22
13 | Tereny wdd powierzchniowych WS 44,95 0,93
14 | Tereny drég KD 100,01 2,08
15 | Tereny kolejowe m 6,81 0,14
16 Tereny infrastruktury technicznej 0,78 0,02
17 Tereny o niesprecyzowanym uzytkowaniu m 13,6 0,28

Ogétem 4819,0 100,00

Na rysunku studium Nr 2 na tle powyzszych rodzajéw przeznaczenia i uzytkowania terenéw oznaczono
lokalizacje istotnych i charakterystycznych dia gminy obiektow i elementédw zagospodarowania obszaru.

Na rysunku studium Nr 1 okre$lono réwniez granice jednostki osadniczej Kobidra, ktéra stanowi obecnie
zwarty uktad zabudowy.

Charakterystyczne dane dla tego uktadu okreslono w pkt 2.2.3.
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Uktad funkcjonalno-przestrzenny Kobiéra w ujeciu ogdinym dzieli sie na dwa obszary:

- obszary laséw otaczajgcych obszar urbanizaciji gminy,
- obszar urbanizaciji gminy obejmujacy jej centralng czesc.

Istotnym elementem uktadu jest droga krajowa Nr 1 Katowice - Bielsko-Biata, przebiegajgca eksterytorialnie

w stosunku do obszaru urbanizacji gminy prowadzgca ruch kotowy przez potudniowo-wschodni obszar
gminy.

Wedtug danych ewidencyjnych lasy obejmujg powierzchnie okoto 4077,3 ha. Natomiast obszar lasdw
wedtug planszy Nr 1 obejmuje powierzchnie ok. 4076 ha (82,3 % powierzchni ogdlnej gminy) dzieli sie na
podobszary poprzez podziat istniejacymi drogami publicznymi. Sg to:

- droga krajowa Nr 1 - Katowice - Bielsko-Biata,
- droga wojewddzka Nr 928 - tgczgca droge Nr 1 z Mikotowem,
- droga powiatowa tgczgca Kobidr z Tychami,

- ulice gminne tgczgce Kobidr z otoczeniem.

Obszar urbanizacji gminy charakteryzuje sie nastepujqco:
- wystepuje podziat obszaru "polany le$nej’ na czesci:
¢ zachodnig wydzielong z uktadu osadniczego linig kolejowq,

e cenfralng, joko obszar pomiedzy linig kolejowq a ulicg Kobidrskg, przy czym dolina rzeki Korzeniec
(Korzyniec) dzieli ten obszar na cze$¢ pdtnocnaq i potudniowaq,

e cze$¢ wschodnig stanowigcq prawie 50 % powierzchni zurbanizowanej gminy, przy czym réwniez
w tej czesci dolina rzeki Korzeniec (Korzyniec) wydziela podobszar pdtnocny i potudniowy, a droga
krajowa Nr 1 wydziela w tym uktadzie potudniowo-wschodni podobszar urbanizacji gminy,

- struktura osadnicza poszczegdinych czesci obszaru urbanizacji gminy jest zrdznicowana:

e na czesci zachodniej przewaza zabudowa jednorodzinna, przy czym wystepuje tu duzy stopieh
organizacji przestrzennej zabudowy oraz znaczne obszary niezabudowane. Potudniowq czesc
tego obszaru stanowi malownicza Dolina Trzech Stawdw,

e cze$¢ centralna, a szczegdinie jej obszar pdtnocny to najbardziej zrdéznicowana cze$¢ gminy pod
wzgledem wystepujgcych funkgji. Jest to obszar petnigcy praktycznie cenfrum ustugowe gminy.
Na terenie bytego tartaku istnieje mozliwos$¢ rozwoju funkcji produkcyjno-ustugowych,

e cze$¢ zachodnia charakteryzuje sie znacznym rozproszeniem zabudowy mieszkaniowej w ramach
ktérej wystepuje réowniez zabudowa zagrodowa wykorzystujgca enklawy terendw rolnych dla
rolnictwa. W tej czesci przy drodze krajowej Nr 1 zlokalizowanych jest kilka obiektéw zwigzanych
z obstugqg ruchu franzytowego na tej drodze.

2.2.2 Infrastruktura techniczna

a) w zakresie zaopatrzenia w wode:

Gmina Kobidr zaopatrywana jest w wode przez Gdérnoslgskie Przedsiebiorstwo Wodociggdw S.A.
w Katowicach oraz w niewielkim stopniu przez indywidualne studnie i ujecia powierzchniowe
i gtebinowe. Dostawa wody nastepuje z pompowni ,Paprocany” rurociggiem @ 300 i jest siecig
rozdzielczq rozprowadzana do odbiorcéw. Zewnetrzne zaopatrzenie w wode niesie za sobg
niebezpieczehstwo awarii, na usuniecie ktérego gmina nie bedzie miata wptywu, z drugiej jednak
strony powigzanie z najwiekszym wojewddzkim systemem zasilania powinno zapewnié ciggtosé
dostawy.
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Przez wschodni obszar Gminy z potudnia na pétnhoc przebiegajg dwa rurociggi magistralne 1x@
1600mm i 1x@1480/1600mm z Goczatkowic i Czahca do pompowni ,Paprocany”. Do tych
wodociggdw nalezy zapewnié dostep na wypadek awarii lub koniecznosci remontu odsuwajgc
zabudowe o okoto 10 metréw w obie strony liczgc od osi skrajnego rurociggu. Rédwnoleznikowo,
wzdtuz pdtnocnej granicy gminy przebiega wodocigg @450mm.

W zwigzku z wystepowaniem wody w utworach czwartorzedowych w ubiegtych latach uzytkowano
studnie gtebinowe dla PKP i Tartaku a aktualnie (pazdziernik 2017) pozwolenia wodno-prawne
posiadajg Osrodek Sportowy SKO-1, Zaktad Ogrodniczy S-1/Z i Nadles$nictwa Kobidr S-1.

Pozwolenia wodno-prawne dla uje¢ wody powierzchniowej posiadajg Lasy Panstwowe (7 ujed)
i Urzgd Gminy (1ujecie).

b) w zakresie odprowadzenia Sciekdw:

Gmina posiada wtasng oczyszczalnie ,,Wschdd” zlokalizowang nad rzekg Korzeniec (Korzyniec)
o przepustowosci do 650m3/d. Ze wzgledu na niewielkie nachylenie terenu na obszarze polany,
lokalizacje oczyszczalni w srodkowym odcinku biegu rzeki jak i konieczno$¢ przekraczania przeszkdd
w postaci drég i toréw kolejowych uktad sieci zaprojektowano w systemie grawitacyjno-pompowym.
Nowa sie¢ zostata wykonana jako rozdzielcza, a istniejgce odcinki kanalizacji ogdlnosptawnej zostaty
rozdzielone na sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

Uzupetnigjgcg formqg oczyszczania Sciekdw sq tez przydomowe oczyszczalnie Sciekdw. Wody
opadowe i roztopowe z terendw utwardzonych odprowadzane sg krétkimi odcinkami kanalizaci
deszczowej do rowdw i ciekdw sptywajacych grawitacyjnie do rzeki Korzeniec (Korzyniec). Poza

zasiegiem kanalizacji stosowane tez sq zbiorniki bezodptywowe, okresowo oprdzniane.

c) wzakresie zaopatrzenia w energie elekiryczng:

Odbiorcy na obszarze gminy zaopatrywani sg w energie elekiryczng z sieci niskiego napiecia poprzez
stacje transformatorowe 15/0,4kV.

Sie¢ sredniego napiecia zaopatrywana jest napowietrznie z GPZ110/15kV Pszczyna zlokalizowanego w
sqsiednie] miejscowosci poprzez rozdzielnie sieciowq ,, Stolarnia”. Stacje transformatorowe stupowe,
wolno-stojgce, wiezowe i wbudowane zaopatrywane sg w prgd napowietrznie, a w terenach
zurbanizowanych kablowo. Istniejgcy uktad sieci i stacji pokrywa wystepujgce zapotrzebowanie.

Sie¢ niskich napie¢ zaopatrujgca odbiorcdw indywidualnych jak i sie¢ os$wietlenia ulicznego
wykonana jest w uktadzie mieszanym napowietrznym lub kablowym.

Przez teren gminy po jej zachodniej stronie w uktadzie potudnikowym przebiegajqg tranzytowe linie
wysokiego napiecia 110 kV relacji GPZ Kopanina — GPZ Pszczyna i GPZ taziska — GPZ Ogrodnicza.
Szczegdinym, negatywnym uwarunkowaniem jest mozliwos¢ wystepowanie stref oddziatywania
elektromagnetycznego ograniczajgca w swym zasiegu zabudowe mieszkaniowa lub staty pobyt ludzi

d) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

Gmina zaopatrywana jest w gaz z sieci wysokopreznej @300mm o ciSnieniu 2,5 MPa jako odgatezienie
gazociqgu relacji Oswiecim-Swierklany poprzez stacje redukcyjno-pomiarowq zlokalizowang przy ulicy
Le$nej o przepustowosci 3000 m3/h.

Catos¢ gminy pokryta jest sieciqg gazowq Srednioprezng. Redukcja gazu do niskiego ciSnienia dokonuje
sie bezposrednio u odbiorcéw indywidualnych.

Sieciqg gazowym towarzyszqg strefy ucigzliwoéci zwane strefami kontrolowanymi, w ktérych wystepuijg
ograniczenia w zabudowie i uzytkowaniu terenu. Dotyczy to szczegdlnie gazociggu
doprowadzajgcego gaz na teren gminy i otoczenia stacji redukcyjno-pomiarowe;.
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e) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

Na obszarze gminy brak jest rozbudowanych systemdw cieptowniczych zdalaczynnych. Zaopatrzenie
w ciepto dla celéw ogrzewania mieszkan i lokali odbywa sie w oparciu o indywidualne kotty grzewcze
opalane w wiekszosci weglem. Pozyskiwanie cieptej wody uzytkowej czy uzyskiwanie ciepta dla
przygotowania positkdbw nastepuje poprzez spalanie wegla, gazu lub przy wykorzystaniu energii
elekirycznej. Nastepuje rowniez rozwdj kolektordw stonecznych tak dla pozyskania cieptej wody
uzytkowej jak i ogniw fotowoltaicznych dla pozyskania energii elektryczne.

f)  w zakresie telekomunikacii:

W gminie wystepuje mieszany system telekomunikaciji kablowy i bezprzewodowy z mozliwoscig wyboru
operatora. W chwili obecnej przez gmine przebiegajq sieci feleinformatyczne oraz zlokalizowane sq
stacje bazowe telefonii komdérkowej

g) w zakresie odpaddw komunalnych :

Na terenie Gminy Kobidr ustalono gromadzenie i odbidér odpaddw komunalnych w sposéb
uzalezniony od typu nieruchomosci :

-z nieruchomosci zamieszkatych w zabudowie jednorodzinnej i mieszanej w systemie pojemnikowo-
workowym,

-z nieruchomosci niezamieszkatych w systemie pojemnikowym
-z nieruchomosci zamieszkatych w zabudowie wielolokalowej w systemie pojemnikowym.

Przy ul. Centralnej zlokalizowany zostat Punkt Selektywnej Zbidrki odpaddw Komunalnych do ktérego
mozna dostarcza¢ odpady nie odbierane z poses;i.

Szczegdtowy sposdb i zakres $wiadczenia ustug w zakresie odbierania odpaddéw komunalnych od
wiasciciel nieruchomosci i zagospodarowania tych odpaddéw podany jest w Uchwale Rady Gminy
Kobidr z 2015 roku.

2.2.3 Okreslenie granic jednostki osadniczej

Na rysunku studium Nr 1 okreSlono granice jednostki osadniczej gminy Kobidr, rozumianej jako
wyodrebniony przestrzennie obszar zabudowy mieszkaniowej wraz z obiektami infrastrukiury technicznej
zamieszkany przez ludzi.

Granice terendw tworzgcych jednostke osadniczg Kobidr wyznaczono w nawigzaniu do wystepujacych
granic urbanizacji okreSlonych przez istniejgcq zabudowe kubaturowq oraz liniowa.

Jest to obszar pokrywajagcy sie z obszarem urbanizacji gminy okreSlonym réwniez w dokumentach
planistycznych jako obszar "polany lesnej".

Mozna przyjgc, ze rozwdj zabudowy w granicach tak okreslonej jednostki bedzie uzupetnieniem jej struktury
funkcjonalno-przestrzennej, a nie rozlewaniem sie urbanizacji na zewnaqtrz jednostki osadnicze;j.

Faktyczng bariere rozwoju przestrzennego Kobidra powinny wiec okreslac istniejgce granice laséw, przy
czym w uktadzie jednostki nalezy wydzieli¢ i chroni¢ przed zabudowq tereny lokalnego korytarza
ekologicznego opartego na dolinie rzeki Korzeniec (Korzyniec) i ograniczac¢ intensywno$¢ zabudowy na
terenach sgsiadujgcych z kompleksami lesnymi.

Obszar jednostki osadniczej obejmuje powierzchnie okoto 577 ha, czyli okoto 12 % catej powierzchni gminy.
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2.3 UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU tADU PRZESTRZENNEGO | WYMOGOW JEGO OCHRONY

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym "tad przestrzenny" to takie
uksztattowanie przestrzeni, ktére tworzy harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach
wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, Srodowiskowe, kulturowe
oraz kompozycyjno-estetyczne.

Przy takiej definicji pojecia tadu przestrzennego, ocenigjgc uktad osadniczy i stan zagospodarowania
obszaru gminy pokazany na rysunku studium Nr 1 "Uwarunkowania rozwoju gminy - stan istniejgcy
uzytkowania terendw" stwierdza sie, ze uwarunkowania rozwoju gminy wynikajgce z tego zagadnienia sg
nastepujqce:

- 0 wizerunku gminy oraz odbiorze jego stanu tadu przestrzennego decyduje wyglad centrum, ktére
ksztattuje sie wzdtuz ulicy Centralnej na odcinku od ul. Kobidrskiej do wiaduktu nad linig kolejowq. Tutqj
zlokalizowane sq podstawowe obiekty uzytecznodci publicznej gminy oraz obiekty handlowe
i gastronomiczne. Obszar ten nie tworzy przestrzeni publiczne] sprzyjajgcej przebywaniu tu mieszkahcodw
oraz zatrzymaniu sie przejezdnych. Wynika to gtownie z dominacji ruchu samochodéw jaki odbywa sie
na drodze wojewddzkiej Nr 928, ktdra stanowi o§ tego obszaru. Obszar ten wymaga szczegdinych
dziatan i przeksztatceh w kierunku poprawy tadu przestrzennego, jako gtébwnej przestrzeni publicznej
gminy,

- tereny zabudowy mieszkaniowej wystepujg w kilkunastu rejonach, na ktérych przewaza zabudowa
jednorodzinna, ale rowniez wystepuje zabudowa zagrodowa oraz obiekty dziatalnosci gospodarczej,
co tworzy obraz niejednolitej zabudowy zarédwno pod wzgledem form architektonicznych jak
i przemieszania funkcji. Pomimo takiej oceny tadu przestrzennego tworzonego przez zabudowe, na
obszarze Kobiéra przewaza zabudowa z dachami spadzistymi oraz wystepuje wiele obiektow
o wysokich wartosciach architektonicznych.

Na ponizszych zdjeciach pokazano stan zagospodarowania niektdérych charakterystycznych rejonédw
gminy, jako ilustracje stanu tadu przestrzennego gminy.
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DOJAZD DO STACJI KOLEJOWEJ POD WIADUKTEM DOJAZD DO STACJI KOLEJOWE - UL. ZELAZNA
UL. CENTRALNEJ NAD LINIA KOLEJOWA

BT N Rl iy S GHIEE LI

STACJA KOLEJOWA | | UL. CENTRALNA - WIDOK OD STRONY WSCHODNIEJ

NOWA ZABUDOWA USLUGOWA PRZY SKRZYZOWANIU WIDOK W KIERUNKU KOSCIOLA P.W. WNIEBOWZIECIA
UL. CENTRALNEJ | UL. KOBIORSKIEJ NAJSWIETSZEJ MARYI PANNY
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NIEZAGOSPODAROWANE TERENY PRZY SKRZYZOWANIU UL. CENTRALNA - WIDOK W KIERUNKU ZACHODNIM
UL. CENTRALNEJ I UL. PRZELOTOWEJ

UL. CENTRALNA - WIDOK W KIERUNKU WSCHODNIM | | WIADUKT UL. CENTRALNEJ NAD LINIA KOLEJOWA

ZABUDOWA PRZY UL. CENTRALNEJ W CENTRUM GMINY | | ZABUDOWA PRZY UL. CENTRALNEJ W CENTRUM GMINY
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ZABUDOWA PRZY UL. CENTRALNEJ W CENTRUM GMINY | | ZABUDOWA PRZY UL. CENTRALNEJ W CENTRUM GMINY

ZABUDOWA PRZY UL. CENTRALNEJ W CENTRUM GMINY | | ZABUDOWA PRZY UL. CENTRALNEJ W CENTRUM GMINY

—

UL. PRZELOTOWA - WIDOK W KIERUNKU POtUDNIOWYM | | UL. PRZELOTOWA - WIDOK W KIERUNKU POYNOCNYM
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WIDOK W KIERUNKU KOSCIOtA P.W. WNIEBOWZIECIA
NAJSWIETSZEJ MARYI PANNY OD STRONY UL. WROBLESKIEGO

ZABUDOWA W REJONIE UL. WROBLEWSKIEGO

ZABUDOWA W REJONIE UL. WROBLEWSKIEGO

ZABUDOWA W REJONIE UL. WSPOLNEJ

| | ZABUDOWA W REJONIE UL. BLEKITNEJ
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| ZABUDOWA W REJONIE UL. BLEKITNEJ WIDOK DOMINANTY KOSCIOLA P.W. WNIEBOWZIECIA
NAJSWIETSZEJ MARYI PANNY OD STRONY UL. B+EKITNEJ

X

BUDYNEK ZABYTKOWY PRZY UL. RODZINNEJ | | STACJA PALIW PRZY UL. PRZELOTOWEJ

| ZABUDOWA W REJONIE UL. OtTUSZEWSKIEGO | | SKLEP "BIEDRONKA" PRZY UL. OtTUSZEWSKIEGO
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ULICA PRZELOTOWA - WIDOK W KIERUNKU DK1 | | SKRZYZOWANIE DK1 Z UL. OtTUSZEWSKIEGO

DK1 - WIDOK W KIERUNKU TYCHOW

DK1 - WIDOK W KIERUNKU TYCHOW |

| STAWY PRZY UL. LESNIKOW | MIEJSCE PAMIECI DLA UCZCZENIA

OFIAR WIEZNIOW PODOBOZU ZAGLADY
AUSCHWITZ BIRKENAU
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UL. LESNIKOW | | REJON UL. RODZINNEJ | DK1

REJON UL. RODZINNEJ | DK1 | | OBIEKT UZYTECZNOSCI PUBLICZNEJ PRZY UL. PROMNICKIEJ

UL. PROMINCKA - WIDOK W KIERUNKU POtUDNIOWYM | | UL. PROMINCKA - WIDOK W KIERUNKU POENOCNYM
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UL. TUWIMA - WIDOK OD STRONY UL. CENTRALNEJ | | BYLA PORTIERNIA TARTAKU W KOBIORZE

NOWE OBIEKTY DZIALALNOSCI GOSPODARCZYCH . .
NA TERENACH BY+EGO TARTAKU UL. ZACHODNIA PRZED SKRZYZOWANIEM Z UL. ZOLEDZIOWA

ZABUDOWA W REJONIE UL. ZOtEDZIOWE)J | | UL. ZENCOW
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ROZDZIELNIA SIECIOWA | | STACJA GAZIOWA

STUDNIA GtEBINOWA | | BUDYNEK OCZYSZCZALNI SCIEKOW
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W celu ochrony i poprawy tadu przestrzennego w gminie nalezatoby:

- jednoznacznie ustali¢ obszar centrum gminy i zasady jego ksztattowania przyjmujgc, ze lokalizacja
gtéwnej przestrzeni publicznej gminy na obrzezach ulicy Centralnej nie ma alternatywy,

- w ramach terenéw zabudowy mieszkaniowej okredli¢ zasady ich zabudowy i zagospodarowania
uwzgledniajgc ich obecng wielofunkcyjno$¢ oraz rdznicujgc je w odniesieniu do terendw zabudowy
istniejgcej oraz wskazanych dla mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy,

- zwiekszy¢ ilos¢ drog dojazdowych spetniajgcych parametry drég publicznych klasy "dojazdowa",

- kontynuowac¢ ochrone przed zabudowqg terendw lokalnego korytarza ekologicznego opartego na
dolinie rzeki Korzeniec (Korzyniec).

2.4 UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SRODOWISKA, W TYM STANU ROLNICZEJ | LESNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ, WIELKOSCI | JAKOSCI ZASOBOW WODNYCH ORAZ WYMOGOW
OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY, KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

2.4.1 Polozenie fizyczno-geograficzne

Gmina Kobidr potozona jest w pdtnocnej czesci powiatu pszczyhskiego, w centralnej czesci wojewddztwa
§lgskiego. Teren gminy zajmuje powierzchnie ok. 4950 ha. Wedtug stanu na 2015 r.! gmine zamieszkiwato
4918 o0sdb, a gestosc¢ zaludnienia wynosita 102 osoby na 1 km?2

Gmina Kobidr graniczy: od zachodu z miastem Orzesze, od pdtnochego-zachodu z gming Wyry, od
pdtnocy z miastem Tychy, od wschodu z gming Bojszowy, od potudnia z gming Pszczyna i od
potudniowego zachodu z gming Suszec. W gminie nie wydziela sie zadnych sotectw. W latach 1973-1977
gmina Kobidr obejmowata trzy sotectwa: Kobidr, Czarkdw i Piasek (dwa ostatnie obecnie w Pszczynie).
Wlatach 1977-1991 gmina stanowita dzielnice Tychdw. Od 2 kwietnia 1991 ponownie zostata
reaktywowana jako gmina Kobidr, ale juz bez sotectw Czarkdw i Piasek.

Wedtug podziatu na jednostki fizyczno-geograficzne J. Kondrackiego? teren gminy zlokalizowany jest na
styku dwdch prowincji: Karpat Zachodnich z Podkarpaciem Zachodnim i Péthocnym (51) i Wyzyn Polskich
(34). Te z kolei dzielq sie na dwie podprowincje: Podkarpacie Pétnocne (512) i Wyzyne Slgsko-Krakowskg
(341). Z podprowincji wyodrebnia sie makroregiony. Odpowiednio sq to: Kotlina Oswiecimska (512.2)
i Wyzyna Slaska (341.1). W podziale makroregionéw na mezoregiony wydziela sie Réwnine Pszczyrnskg
(512.21), ktéra zajmuje przewazajgcq czes$¢ gminy oraz Ptaskowyz Rybnicki (341.15), obejmujgcy niewielki
obszar w zachodniej czesci gminy Kobidr.

Tabela 2. Podziat fizyczno-geograficzny w gminie Kobiér?

Prowincja Podprowincja Makroregion Mezoregion

Karpaty Zachodnie Podkarpacie Pétnocne Kotlina Oswiecimska Réwnina Pszczyhska

z Podkarpaciem Zachodnim (512) (512.2) (52.21)

i POtnocnym
(51)

Wyzyny Polskie Wyzyna Slgsko- Wyzyna Slgska Ptaskowyz Rybnicki

(34) Krakowska (341.1) (341.15)

(341)

" www.gus.pl
? Kondracki J. Geografia regionalna Polski, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa, 2001 r.
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2.4.2 Budowa geologiczna

Wedtug regiondlizacji geologicznej obszar gminy Kobiér potozony jest w obrebie zapadliska
przedkarpackiego. W budowie geologicznej terenu wyrdznia sie utwory karbonu, trzeciorzedu (miocenu)
oraz czwartorzedu. Utwory karbonskie sg najstarszymi  utworami  wystepujgcymi na tym terenie.
Reprezentowane sq one przez piaskowce, tupki i itowce z poktadami wegla kamiennego warstw orzeskich
i zateskich.?

Skaty karbonu przykryte sg utworami trzeciorzedowymi, ktére wyksztatcone sg w postaci itdw piaszczystych
i marglistych, piaskéw, zwirdw i tupkdw ilastych z gipsemi anhydrytem oraz soli kamiennych warstw
skawinskich, wielickich i grabowieckich miocenu (badenu). Na Mapie Geologicznej Polski w skali 1:200000
ark. Gliwice? sg one oznaczone symbolem Nb. Utwory te wystepujg na catej powierzchni omawianego
obszaru, lecz nigdzie spod osaddw trzeciorzedowych nie odstaniajqg sie utwory karbonskie, czy inne warstwy
przedkenozoiczne. Skaty trzeciorzedu na catym obszarze sq przykryte pokrywqg osaddw czwartorzedowych,
nigdzie tez nie odstaniajq sie bezposrednio na powierzchni.

Powierzchniowg budowe geologiczng obszaru opisujg dwa arkusze Szczegdtowej Mapy Geologicznej
Polski w skali 1:50000: ark. Tychy4 i ark. Oswiecim.5 Najstarszymi utworami czwartorzedowymi na tym terenie
sq gliny zwatowe zlodowacenia potudniowopolskiego ¢zw9Qp2. Odstaniajq sie one jedynie w zachodniegj
czesci gminy Kobidr. Wyzej w profilu litostratygraficznym lezg ity i mutki zastoiskowe zlodowacenia
srodkowopolskiego imPQps. Wystepujace w centralnej i zachodniej cze$ci gminy w postaci ptatéw. Osady
czwartorzedowe na terenie gminy Kobidr reprezentowane sq rowniez przez piaski i zwiry wodnolodowcowe
z mutkami i itami zastoiskowymi zlodowacenia srodkowopolskiego p#9Qps, Wystepujace na przewazajgcym

obszarze gminy, a takze przez piaski i Zwiry rzeczne tarasdw nadzalewowych zlodowacenia
pdtnocnopolskiego pifQpdt, zlokalizowane w pdtnocnych i potudniowych krahcach gminy, w obrebie dolin
rzecznych.

Z kolei najmtodszymi utworami na omawianym obszarze sq piaski eoliczne peQ, odstaniajgce sie w postaci
niewielkich ptatdw w centralnegj i pdtnocnej czesci gminy, a takze holocenhskie piaski i zwiry terendw
nadzalewowych pifQnt oraz namuty nQn i namuty torfiaste nQn, wystepujgce w dolinach rzek Gostynka

i Korzeniec (Korzyniec) i w dolinach ich doptywdw.

2.4.3  Wody powierzchniowe i zagrozenie powodziowe

Wody ptyngce

Gmina Kobiér potozona jest w catosci w zlewni rzeki Wisty. Przez obszar gminy przebiega niemal
rownoleznikowo dziat wodny Il rzedu, oddzielajacy zlewnie rzeki Gostyni (na pdtnocy) i rzeki Pszczynki (na
potudniu), przy czym sama Gostynia ptynie poza terenem gminy. Bezposrednio na terenie gminy wyrdznia
sie sze$¢ ciekdw, ktdére posiadajg wtasne hydronimy: Korzeniec Potudniowy z Korzehcem i ich doptywy
Swornice i Doptyw w Kobidrze oraz doptyw Gostyhki Doptyw spod Chatup i doptyw Gostyni Doptyw spod
jez. Paprocanskiego. Korzeniec uchodzi do Pszczynki, za$§ Gostynia bezposrednio do  Wisty.
Sie¢ hydrograficzng gminy uzupetniajg liczne rowy melioracyjne. Na terenie gminy brak jest ciekéw
ptyngcych w naturalnych korytach, na przestrzeni lat zostaty one uregulowane, tak by odprowadzaty
wody z obszardw lesnych i centrum gminy.

3 Kotliccy G. i S., Mapa geologiczna Polski w skali 1:200000, ark. Gliwice, WG, Warszawa, 1979 r.
* Wilanowski S. Szczeg6towa Mapa Geologiczna Polski w skali 1: 50000, ark. Tychy, PIG, Warszawa, 2003r.
> Biernat S., Krysowska M.: Szczegétowa Mapa Geologiczna Polski w skali 1: 50000, ark. O$wiecim, PIG, Warszawa, 1958 r.
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Wody stojgce

Na obszarze gminy Kobidr znajduje sie ogdtem 49 zbiornikdw wdd powierzchniowych. Ich sumaryczna
powierzchnia wynosi ok. 30,41 ha. Zinwentaryzowano tu osiem zbiornikdw, ktére majg powyzej 1 ha, tgcznie
zajmujg one powierzchnie 25,01 ha. W potudniowo-zachodniej czesci gminy utworzono cigg czterech
stawdw na Korzehcu, stawy te petnig funkcje hodowlang, ale tez i przeciwpowodziowq. Powierzchnia tych
stawdw to odpowiednio: 2,32 ha, 5,64 ha, 2,07 ha i 1,92 ha. Trzy stawy potozone sg wzdtuz ul. LeSnikéw, zas
staw czwarty nieco dalej, po wschodniej stronie linii kolejowej, w rejonie ul. tukowei. Kilka wiekszych stawdw
zlokalizowanych jest na terenach lesnych. W pdtnocno-zachodniej cze$ci gminy, na lesnej polanie
w dolinie Doptywu spod Chatup, znajduje sie staw o powierzchni ok. 0,96 ha. Na terenach lesnych
w pétnocno-wschodniej czesci gminy znajdujq sie kilka wiekszych stawdw: po zachodniej stronie DK1 Stawy
Bidermany (2 stawy, pow. ok. 0,58 ha i 0,69 ha), w rejonie Jeziora Paprocanskiego (2 stawy o pow. ok.
1,46 hai 1,43 ha), po wschodniej stronie DK1 Staw Wspdiny (pow. ok. 3,73 ha) oraz w rejonie Dgbrowicy, na
granicy z Bojszowami Staw Dagbrowica (ok. 6,43 ha). Procz tych wiekszych stawdw na terenie gminy,
zwitaszcza w jej czesdci centralnej znajduje sie szereg niewielkich stawikéw i oczek wodnych, nie tworzg one
jednak wiekszych kompleksdw czy zgrupowan.

Zagrozenie powodziowe

Na terenie gminy Kobidr nie wystepujg zagrozenia powodziowe. KIGW nie wskazywat na terenie gminy
obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig, co zwigzane jest gtdwnie z potozeniem gminy na obszarze
wyzynnym (gérne czesci ciekdw). Cze$¢ wdd Korzehca ujeta jest w system stawdw, co réwniez redukuje
zagrozenie powodziowe.

Ujecia wod powierzchniowych

Na terenie gminy nie znajdujg sie ujecia wodd powierzchniowych dla ktérych ustanowiono by stref ochrony
bezposredniej lub posrednie;.

Jednolite czesci wod powierzchniowych

Na obszarze gminy Kobidr wyrézniono dwie jednolite cze$ci wdd powierzchniowych. Sg nimi:
e Stare koryto Gostyni i jez. Paprocanskie (kod: PLRW200017211852) — pod nazwq tej JCWP znajduje
sie ciek Doptyw z jez. Paprocanskiego

e Korzenica (kod: PLRW200017211689) - to ciek Korzeniec i Korzeniec Potudniowy. Wtasciwa
Korzenica ptynie poza terenem gminy po potgczeniu sie Korzehca i Swornicy.

Ponadto na terenie gminy wyodrebnia sie piec zlewni jednolitych czesci wéd powierzchniowych, wszystkie
w zlewni Wisty:

e PLRW200017211689 Korzenica

e PLRW200017211852 Stare koryto Gostyni i jez. Paprocanskie
e PLRW200017211829 Zgohski Potok

e PLRW200017211851 Gostynia do Starego Koryta

e PLRW200019211899 Gostynia od Starego Koryta do ujicia
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244 Wody podziemne

Regionalizacja hydrogeologiczna

Wedtug Mapy Hydrogeologicznej w skali 1:200000 ark. Gliwiceé caty teren gminy Kobiér wchodzi w sktad
Regionu Przedkarpackiego (XXIl), a $cislej moéwigc Podregionu Przedkarpacko-Slgskiego (XXl 7).
W podregionie Przedkarpacko-Slgskim gtéwny poziom uzytkowy w utworach czwartorzedu wypetnicjg
piaski i zwiry. Wystepujg one na gtebokosci do 30 m. Wydajno$¢ poziomu uzytkowego waha sie w granicy
od 2 do 30 m3/h, lokalnie warto$¢ ta wynosi od 30 do 120 m3/h. Gtebiej zlokalizowane sg niewodonosne
utwory miocenu (badenu).

Uzytkowe poziomy wodonosne

Uzytkowe poziomy wodonosne gminy Kobidr opisujg dwa arkusze Mapy Hydrogeologicznej Polski w skali
1: 50000: ark. Tychy” i ark. Oswiecim8. W profilu hydrogeologicznym obszaru gminy wystepuje pietro
wodonoé$ne w utworach czwartorzedu, na niewielkiej cze$ci gminy, w jej wschodniej czesci dodatkowo
pietro wodonosne wystepuja w utworach trzeciorzedowych. W centralnej i wschodniej czesci gminy nie
wystepujq uzytkowe poziomy wodonosne.

Pietro wodonosne czwartorzedu Pietro to budujq piaski réznoziarniste i zwiry, gliny zwatowe, namuty i lessy.
Najwiekszg wodonosnoscig charakteryzuje sie dolina rzeki pra-Wisty oraz doliny jej doptywdw, gdzie
migzszos¢ utwordw czwartorzedowych siega od 80 do 100 m. Nizszg wodonosno$¢ charakteryzuje obszar
wysoczyzn, gdzie osady czwartorzedu majg migzszos¢ do 20 m. Na przewazajgcym obszarze
wystepowania osaddéw czwartorzedowych zwierciadto wody ma charakter swobodny, lokalnie napiety.
Stabilizuje sie ono na gtebokosci od 0,3 do 14,2 m. W obszarach przykrycia warstwy wodonoénej osadami
stabo przepuszczalnymi (gliny piaszczyste, mutki) zwierciadto wody jest stabo napiete, a w pozostatej czesci
zwierciadto ma charakter swobodny i zalega na gtebokosci od 0,8 m do kilkunastu metréw. Migzszosé
warstw zawodnionych waha sie od 0,7 do 45 m. przy czym wzrasta w kierunku osi dolin kopalnych. Zasilanie
omawianego poziomu wodono$nego odbywa sie na catej powierzchni jego wystepowania, poprzez
infiltracje wéd z opadu atmosferycznego, doptyw wdd ze starszych wiekowo poziomdw wodonosnych lub
w obszarach intensywnego drenazu gdérniczego na skutek alimentowania poziomu czwartorzedowego
wodami wsigkajacymi z rzek. Wody omawianego poziomu reprezentujg wody ultrastodkie, stodkie
i akratopegi o mineralizacji ogdinej do 0,7 g/dm3, nalezgce do typdw chemicznych wdd (wg aniondw):
wodoroweglanowego i wodoroweglanowo-siarczanowego, a w obszarach antropogeniczne
zdegradowanych wody typu siarczanowego lub chlorkowego.

Triasowe pietro wodonosne Wody podziemne w tym pietrze napotykane sqg tylko w obrebie wktadek, lamin
piaskdw i mutkéw, rzadziej piaskowcodw, zlepiehcdw obecnych w stropowej partii ilastego kompleksu
o0 znacznej migzszosci (od kilku do ponad 400 metrdw), charakferyzujgcego sie na ogdt stabg
wodono$nosciq. Pietro frzeciorzedu pozostaje w kontakcie hydraulicznym z pietrem czwartorzedu. Zasilanie
tego poziomu odbywa sie na wychodniach czwartorzedu i odbywa sie na skutek przesgczania w gtgb.

W obrebie pieter wodono$nych wydzielono na terenie gminy Kobidr cztery jednostki
hydrogeologiczne: 3abQlll, 5abQll, 6abQ-TrlV, 6aQIV. Parametry tych jednostek przedstawiono w tabeli
ponizej. W obrebie jednostek 3abQlll i 5abQIl (a wiec centralna i zachodnia cze$¢ gminy) stopien
zagrozenia wod jest sredni, a potencjalna wydajnos¢ wynosi: w obrebie jednostki 3abQIll >70 m3/h, za$
w obrebie jednostki 5abQIl 10 — 30 m3/h. W obrebie jednostki 6abQ-TrlV stopieh zagrozenia woéd jest sredni
w czesci potudniowej oraz wysoki w czesci poétnocnej (tereny na wschdd od Jeziora Paprocanskiego).
Potencjalna wydajno$¢ w tej jednostce wynosi 30 do 50 m3/h. W obrebie jednostki 6aQIV stopieh

6 Kotlicka G., Wagner J., Mapa Hydrogeologiczna Polski w skali 1:200000, ark. Gliwice, WG, Warszawa, 1986 r.;
7 Wagner J., Chmura A., Poprawa D.: Mapa Hydrogeologiczna Polski w skali 1 : 50 000, ark. Tychy, Warszawa, 2002 r.;
8 Gatlik J.: Mapa Hydrogeologiczna Polski w skali 1 : 50 000, ark. Oswiecim, Warszawa, 1997 r.;
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zagrozenia wod jest sredni w catym jej zasiegu, a wydajnosé wynosi rowniez 30 do 50 m3/h. W obrebie
wszystkich jednostek jakosé wod jest srednia, wody wymagajqg prostego uzdatniania.

Tabela 3. Zestawienie gtéwnej jednostki hydrogeologicznej wystepujgcej na obszarze gminy Kobidr'2

SJ};rgﬁ.ol sisiiie Glebokosé | Miazszos V}/SDé’f : Przvev\grczxsﬁé Modut zasobow | Modut zasobow
Hydrogeo- | wodonosne |wystepowania [m] fitrac wodonosnej odnawiainyen |- dyspozy/eyinych
logiczne] [m/24n] (2/24h] [M3/24h/km?] [M3/24h/km?]

3abQlll Q 15-50 §r. 24,0 §r.19.9 Sr. 478 365 292
5abQll Q 15-50 sro 1 §r.12,9 §r. 142 242 121
6abQ-TrIV Q-Tr 5-15 §r.18 §r. 13,5 §r. 243 346 311

6aQlv Q 5-15 §r. 10,3 §r. 36,8 §r. 296 402 302

Gtéwne Zbiorniki Woéd Podziemnych

Na podstawie Mapy wstepne] waloryzacji gtdwnych zbiornikdw wdd podziemnych? jak rdéwniez
Rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 27 czerwca 2006r. w sprawie przebiegu granic obszaréw dorzeczy
iregionéw wodnych (Dz. U. z 2006r, Nr 126 poz. 878)1° obszar gminy Kobidr nie znajduje sie w granicach
zadnego gtéwnego zbiornika wdod podziemnych.

Jednolite Czesci Wod Podziemnych

Wedtug podziatu Polski na jednolite czesci wdd podziemnych teren gminy Kobidr dzieli sie na dwie JCWPd:
nr 145 (cze$¢ pdtnocna gminy) i nr 156 (czes¢ potudniowa).

Ujecia wéd podziemnych

Na terenie gminy nie znajdujg sie ujecia wdd podziemnych dla ktdérych ustanowiono by stref ochrony
bezposredniej lub posrednie;.

2.4.5  Klimat i warunki topoklimatyczne

Wedtug podziatu rolniczo - klimatycznego R. Guminskiego!! teren gminy Kobidr lezy na pograniczu dwdch
dzielnic: podsudeckiej (XVIII) i czestochowsko — kieleckiej (XV). Warunki  klimatyczne obu dzielnic sg do
siebie zblizone. Wedtug regiondlizaciji klimatycznej wg Wosia omawiany obszar nalezy do regionu $lgsko-
krakowskiego (XXVI). Z kolei na podstawie regionalizacji klimatycznej Polski E. Romera' gmina
zlokalizowana jest w obrebie klimatéw podgdrskich nizin i kotlin.

Potozenie w zagtebieniu pomiedzy Wyzyng Slgsko-Krakowskg oraz wysoka lesistosé obszaru wywiera wptyw
na warunki klimatyczne.” Na ogdét ptaski teren i wysokie opady sprzyjajg silnemu zawilgoceniu gruntu, co
w potgczeniu ze stabymi wiatrami sprzyja powstawaniu wysokiej wilgotnosci powietrza.

Parametry charakteryzujgce warunki klimatyczne!3:

e Srednia temperatura roku — 8 — 8,5°C - §rednia temperatura jest najwyzsza w miesigcu lipcu (19°C),
natomiast najchtodniejszym miesigcem jest styczeh (-3,5°C).

? Mapa wstepnej waloryzaciji gtéwnych zbiornikdw wdd podziemnych.

10 Rozporzgdzenie Rady Ministréw z dnia 27 czerwca 2006r. w sprawie przebiegu granic obszardw dorzeczy i regiondw
wodnych (Dz. U. z 2006r, Nr 126 poz. 878).

11 Guminski R. Préba wydzielenia dzielnic rolniczo-klimatycznych w Polsce, Przegl. Met Hydrolog., I, 1, 1948.

12 Romer E. Regiony klimatyczne Polski, Prace Wroctawskiego Towarzystwa Nauk., ser. B 20., 1949 r.

13 hitps://pl.climate-data.org/ [dostep 12.10.2017r.]
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e Srednia roczna suma opaddéw - 825 mm, co stanowi ok. 140% $redniej ogdlnopoilskiej. Najnizsza
suma opaddw wystepuje w lutym (33 mm). Wiekszos¢ opaddw przypada na czerwiec (Srednia
wynosi 100 mm).

e przewazajgce kierunki i Srednie predkosci wiatréw — dominujg wiatry z kierunkéw potudniowo-
zachodnich, zachodnich i pétnocno-zachodnich, wiejgce przez 54% dni w roku z predkoscig od
3do 4 m/s. Wptyw na takie uksztattowanie wiatrébw ma przewazajgca zachodnia cyrkulacja
atmosferyczna.

e dtugosc zalegania pokrywy Snieznej — 60 — 90 dni,

e liczba dniz przymrozkami — 100-120 dni,

e Srednia dtugosc¢ okresu wegetacyjnego — 221 dni.

Odchylanie w poziomie opaddéw pomiedzy miesigcem z najmniejszg sumg opaddw, a miesigcem
0 najwiekszej sumie opaddw wynosi 67 mm. Roczna amplituda temperatur wynosi 22,5°C.18

24.6 Powierzchnia ziemi

2.4.6.1 Uksztaltowanie terenu, zjawiska osuwiskowe

Uksztattowanie terenu

Caty obszar gminy Kobidr jest usytuowany na rozlegtej wodnolodowcowej Réwninie Pszczyhskiej, ktéra,
pod wzgledem rzezby terenu jest mato urozmaicona. Przeptywajgce réwnoleznikowo przez omawiany
obszar dwa cieki: Gostynska wraz doptywami (sama Gostyhka ptynie tuz poza pdtnocng granica gminy)
oraz Korzeniec (Korzyniec) dzielg jg na wydtuzone garby o wierzchowinach obnizajgcych sie w kierunku
wschodnim. Doliny rzek, wciete w utworach plejstocenskich, zostaty w holocenie przeksztatcone w niecki
o szerokich

i ptaskich dnach. Towarzyszg im niewysokie garby o tagodnych stokach ze spadkami do
50 i sptaszczonych wierzchowniach. Charakterystycznym elementem naturalnej rzezby terenu sq pola
sandrowe powstate w wyniku kumulacji erozji lodowcowej i wodnolodowcowej. Posrdd réwniny
wodnolodowcowej wyrdznia sie réwniez réwniny zastoiskowe oraz réwniny erozyjne wod roztopowych.
Deniwelacja terenu wynosi okoto 28 m. Najwyzszy punkt wznosi sie na wysoko$¢ ok. 266 m n.p.m. i znajduje
sie w zachodniej czesci gminy, w poblizu granicy z Orzeszem. Z kolei najnizej potozone miejsce usytuowane
jest w potudniowo-wschodniej cze$ci omawianego obszaru, przy granicy z Miedzyrzeczem (ok. 238 m
n.p.m.)’4, w dolinie Korzehca. Tereny le$ne generalnie potozone sq na wysokosciach 255 — 265 m n.p.m.,
za$ zurbanizowane centrum gminy na wysokosci 250 — 260 m n.p.m. Na terenie gminy, ze wzgledu na
budowe geologiczng podtoza uksztattowanqg przez lodowce, nie wystepujg znaczgce naturalne formy
morfologiczne. Rowniez sposrdd form antropogenicznych nie wystepujg tu duze formy np. hatdy,
sktadowiska odpaddw, odkrywkowe kopalnie itp. Formami antropogenicznymi sg nasypy towarzyszgce linii
kolejowej i drogom, a takze groble stawowe, nie sg one jednak zwykle zbyt znaczqgce dla uksztattowania
terenu gminy.

Zjowiska osuwiskowe

Na podstawie analizy danych kartograficznych, wizi terenowej i danych Systemu Ochrony
Przeciwosuwiskowej (PIG), na terenie gminy Kobidr nie stwierdza sie wystepowania terendw osuwisk
i zagrozonych ruchami masowymi ziemi.

14 Przedsiebiorstwo Projektowania, Studidéw, Ustugi i Realizacji Spdtka z 0.0. Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kobiér, Il Edycja Raport ,,A”: Uwarunkowania, zatgcznik nr 1 do uchwaty
nr XX1/133/08 Rady Gminy Kobidr z dnia 16 wrze$nia 2008 r., Katowice, 2008.
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Osiadania gérnicze

Na obszarze gminy Kobidr nie wystepuje zagrozenie osiadaniem terenu w wyniku dziatalnos$ci gorniczej.
Na terenie gminy eksploatacja nie byta prowadzona w przesztosci, ani obecnie.

24.6.2 Gleby

Uzytkowanie terenu

W gminie Kobiér zdecydowanie dominujg grunty lesne, otaczajg one z kazdej strony centralng,
zurbanizowang cze$¢ gminy, ktéra ma charakter polany. Powierzchnia gruntéw lesnych wynosi 4073,26 ha,
czyli 84,85% powierzchni gminy. Grunty rolne na obszarze gminy wystepujg na niewielkich powierzchniach.
Jest ich tgcznie 444,56 ha, czyli 9.26% powierzchni gminy. Najwiekszy udziat w gruntach rolnych stanowiq
grunty orne, oznaczone symbolem R. Zajmujg powierzchnie 227,20 ha, czyli 4,73% powierzchni gminy.
Najmniejszy udziat w gruntach rolnych stanowig grunty pod rowami, oznaczone symbolem W. Zajmujg
powierzchnie 3,21 ha, czyli zaledwie 0,07% powierzchni gminy. taki zajmujg ok. 152,38 ha, czyli 3,17%
powierzchni gminy. Pastwisk jest jeszcze mniej, zajmujg one ok. 17,41 ha, czyli zaledwie 0,36%. Gruntow
zabudowanych jest tgcznie 149,09 ha, czyli 3,11% powierzchni gminy. Najwiekszy udziat w gruntach
zabudowanych stanowig tereny mieszkaniowe, oznaczone symbolem B, zajmujg one powierzchnie ok.
106,95 ha, czyli 2,23% powierzchni gminy. Najmniejszy udziat w gruntach zabudowanych stanowig
zurbanizowane tereny niezabudowane, oznaczone symbolem Bp. Stanowig powierzchnie 4,70 ha, czyli
zaledwie 0,10% powierzchni gminy. Drogi i tereny kolejowe razem zajmujq 82,96 ha, czyli 1,73% powierzchni
gminy, z czego drogi zajmujqg 76,07 ha, czyli 1,58% powierzchni gminy, a tereny kolejowe 6,78 ha, czyli 0,14%
powierzchni gminy. Nieuzytki w gminie Kobidr obejmujg powierzchnie 9,22 ha, czyli 0,19% powierzchni
gminy. Grunty pod wodami powierzchniowymi ptyngcymi (Wp) i stojgcymi (Ws) tqcznie zajmujq
powierzchnie 23,02ha, czyli 0,48% powierzchni gminy. Tereny rdézne, oznaczone symbolem Tr stanowig
powierzchnie 18,28 ha, czyli 0,.38% powierzchni gminy. Uzytkowanie powierzchni gminy przedstawiono
w tabeli ponize;.

Tabela 4. Uzytkowanie powierzchni gminy Kobiér

Grgt:;::f::vy;::w Rodzaqj uzytku gruntowego Oznaczenie Gm:‘n: /K;,bnor
Uzytki rolne Grunty orne R 227,20 4,73
Sady S 3.27 0,07
tgki trwate L 152,38 3,17
Pastwiska frwate Ps 17,41 0,36
Uzytki rolne zabudowane BR 9.71 0,20
Grunty zadrzewione Lzr 4,31 0,09
i zakrzewione na uzytkach rolnych
Grunty pod stawami Wsr 27,07 0,56
Rowy W 3,21 0,07
Uzytki rolne razem 444,56 9,26
Grunty le$ne oraz Lasy Ls 4072,98 84,85
zadrzewione i Grunty zadrzewione i zakrzewione Lz 0,28 0,01
zakrzewione Grunty lesne oraz zadrzewione i zakrzewione razem | 4073,26 84,86
Grunty zabudowane i Tereny mieszkaniowe B 106,95 2,23
zurbanizowane Tereny przemystowe Ba 18,74 0,39
Inne tereny zabudowane Bi 11,57 0,24
Zurbanizowane tereny Bp 4,70 0,10
niezabudowane
Tereny rekreacyjno — Bz 713 0,15
wypoczynkowe
Uzytki kopalne K Brak
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Tereny komunikaciji
Drogi dar 76,05 1,58
Tereny kolejowe Tk 6,78 0,14
Inne tereny komunikacyjne Ti 0,02 0,00
Grunty przeznaczone pod budowe o 0,11 0,00
drég publicznych lub linii
kolejowych
Grunty zabudowane i zurbanizowane razem 232,05 4,83
Uzytki ekologiczne Uzytki ekologiczne E Brak
Nieuzytki Nieuzytki N 9,22 0,19
Grunty pod wodami Grunty pod morskimi wodami Wm Brak
wewnetrznymi
Grunty pod wodami Wp 4,97 0,10
powierzchniowymi ptyngcymi
Grunty pod wodami Ws 18.05 0,38
powierzchniowymi stojgcymi
Grunty pod wodami razem 32,24 0,67
Tereny rbzne Tereny rézne Tr 18,28 0,38
Razem 4800,39 100

Typy dleb

Na terenie gminy Kobidr, ze wzgledu na jej specyficzna strukture, gleby o charakterze rolniczym
w zdecydowanej wiekszosci grupujg sie na terenie Polany. Na otaczajgcych cenfrum gminy lasach
wystepujq gleby o charakterze lesnym. Spoéréd typdw gleb o charakterze rolniczym wyrdznia sie na terenie
gminy zdecydowanie dominujg gleby bielicowe i pseudobielicowe. W dolinach ciekdw, a przede
wszystkim w szerokiej dolinie Korzehca, a takze w dolinach Doptywu spod Chatup i Doptywu z jez.
Paprocanskiego wystepujg mady oraz w duzo mniejszych iloSciach czarne ziemie. Pozostate typy gleb
pojawiajg sie w znikomych ilosciach.

Kompleksy przydatnosci rolniczej

Na terenie gminy Kobidr wyrdzni¢é mozna nastepujace kompleksy rolniczej przydatnosci gleb: 5 — kompleks
zytni dobry, 6 — kompleks zytni staby, 8 — kompleks zbozowo-pastewny mocny oraz 2z — uzytki zielone
srednie. Pozostate kompleksy gleb majg zdecydowanie mniejsze rozprzestrzenienie. Na pdtnoc od
Korzehca dominujg gleby kompleksu zbozowo-pastewnego mocnego oraz zytniego stabego, natomiast
na potudnie od tego cieku gleby kompleksu zytniego dobrego. W dolinach ciekéw dominujg uzytki zielone
srednie, jedynie w gdérnych czesciach ich dolin wystepujg uzytki zielone stabe i bardzo stabe.

Bonitacja gleb

tgcznie na terenie gminy wydziela sie ok. 418 gruntdw o charakterze rolniczym. W strukturze uzytkowania
zdecydowanie dominujg grunty orne, zajmujg one ok. 243,31 ha, czyli 58,12% wszystkich gruntéw rolnych.
Mniejszy udziat jest tgk, ktdre zajmujg 156,57 ha, czyli 37,4% gruntdw rolnych, natomiast udziat pastwisk jest
znikomy, zajmujq one tylko 18,72 ha, czyli 4,47% gruntéw rolnych. W podziale na klasy przewazajqg gleby
Srednie jakosci oraz stabe i najstabsze. Gleb klasy lll jest na terenie gminy zaledwie 26,55 ha, czyli 6,34%.
Gleb klasy IV zajmujg tgcznie ok. 254,43 ha, czyli 60,78% wszystkich gruntdw rolnych na terenie gminy. Gleby
stabe i najstabsze klas V i VI zajmujg ok. 137,62 ha, czyli 32,88% gruntdw rolnych. Geograficznie gleby
najlepsze lokujg sie w pdéthocno-wschodniej czesci polany, w rejonie tzw. Osiedla. Gleby klas $rednich
wystepujg w obrebie polany, na pétnoc od Korzehca, za$ gleby klas stabych i najstabszych wystepujg na
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terenach potozonych na potudnie od Korzehca. Udziat poszczegdinych klasouzytkdw przedstawiono
w tabeli ponizej.

Tabela 5. Struktura klas glebowych w gminie Kobiér

Klasa

Rilla Rillb RIVa RIVb RV RVI bl LV Vv LVi PslV PsV
gleby

Gmina
Kobidr
ok. 418,6
ha

0,01 21,79 | 81,84 | 8598 | 51,33 2,36 4,75 71,83 | 58,03 | 21,96 14,78 3,94

100% 0,00 5,21 19,55 | 20,54 12,26 0.56 1,13 17,16 13,86 5,25 3,53 0,94

2.4.7 Zasoby naturalne

Na terenie gminy wystepujg tylko ztoza wegla kamiennego, brak jest tu ztéz innych kopalin. Wydzielono tu
nastepujgce ztoza: ,,Zory-Suszec” (ID Midas 314), ,,Kobidr-Pszczyna” (ID Midas: 373), ,,Za rowem betckim” (ID
Midas 391), ,,Studzienice” (ID Midas 7389), ,,Studzienice 1" (ID Midas 17700).

Duze ztoze wegla kamiennego ,Kobidr-Pszczyna™ (ID Midas 373) obejmuje swym zasiegiem prawie caty
teren gminy Kobidr. W czeéci zachodniej i pdtnocno-zachodniej umiejscowione sq dwa ztoza: ,Za rowem
betckim” (ID Midas 391) i ,,Zory-Suszec” (ID Midas 314). Z kolei w czesci wschodniej i pdtnocno-wschodniej
zlokalizowane sq ztoza ,,Studzienice” (ID Midas 7389) i ,,Studzienice 1" (ID Midas 17700).

W granicach gminy Kobidr nie wystepujg obszary i tereny gérnicze. Jednakze w niewielkiej odlegtosci od
potudniowo-zachodnie] granicy gminy potozony jest obszar i teren gdbrniczy ,Suszec IV", od pdtnocnej
granicy obszar i teren gdérniczy ,Bierun II", a od potudniowo-wschodniej granicy obszar i teren gdrniczy
+~Wola I". Tabela ponizej przedstawia udokumentowane ztoza wegla kamiennego w gminie Kobidr. Ponizej
zamieszczono opis udokumentowanych ztéz wegla kamiennego w gminie Kobidr.

wLory-Suszec” (ID Midas 314) — powierzchnia ztoza wynosi 3744,23 ha. Ztoze potozone jest w obrebie miasta
Zory oraz gmin: Orzesze, Kobidr, Suszec i Czerwionka-Leszczyny. W ztozu wystepujg podtypy kopaliny:
wegiel kamienny typ 33, wegiel kamienny typ 34, wegiel kamienny typ 31+32, wegiel kamienny typ 35 oraz
wegiel kamienny typ 36. Srednia warto$é¢ opatowa wynosi 5258 kcal/kg, srednia zawartoéé czesci lotnych
wynosi 34,72%, srednia zawarto$¢ popiotu wynosi 18,60%, Srednia zawartos¢ siarki catkowitej wynosi 1,09%,
a $rednia zawartoéé siarki palnej 0,93%. Srednia zawarto$é smoty wynosi 12,7%. Grubo$é nadktadu miesci
sie w granicach od 54,6 do 331,5 m. Srednia grubo$¢ nadktadu wynosi 150 m. $rednia migzszosé ztoza
wynosi 850 m. Srednia gteboko$é¢ spagu ztoza wynosi 1000 m. Skaty otaczajgce ztoze to: mutowce,
piaskowce i itowce. W ztozu wystepuje 84 poktaddw wegla. Zasoby geologiczne bilansowe poza filarami
w kat. A+B wynoszg 1811 tys. f, w kat. Ci 64415 tys. t, w kat. C2 821947 tys. f, natomiast pozabilansowe
w kat. A+B wynoszg 1430 tys. T, w kat. C1 35390 tys. f. i w kat. C2 27144 tys. t. Ztoze zostato rozpoznane
szczegotowo.

»Kobidr-Pszczyna” (ID Midas 373) — powierzchnia ztoza wynosi 17200 ha. Ztoze potozone jest w obrebie
miasta Tychy oraz gmin: Czechowice-Dziedzice, Wyry, Goczatkowice-Zdrdj, Kobidr, Pszczyna i Suszec.
W ztozu wystepujg podtypy kopaliny: wegiel kamienny typ 33, wegiel kamienny typ 34 oraz wegiel
kamienny typ 31+32. Srednia warto$¢ opatowa wynosi 6091 kcal/kg, srednia zawarto$é popiotu wynosi
17,95%, z kolei Srednia zawartos¢ siarki catkowitej wynosi 0,72%, a Srednia zawarto$¢ siarki palnej 0,55%.
Gruboé¢ nadktadu miesci sie w granicach od 2 do 495 m. Srednia migzszo$é ztoza wynosi 16,5 m. Srednia
gtebokos¢ spggu ztoza wynosi 1000 m. Skaty otaczajgce ztoze to: mutowce, piaskowce i itowce. Zasoby
geologiczne bilansowe poza filarami w kat. C2 wynoszg 3063 tys.t, natomiast pozabilansowe 1888 tys. t.
Ztoze zostato rozpoznane wstepnie.

»,Za rowem betckim” (ID Midas 391) — powierzchnia ztoza wynosi 2770 ha. Ztoze potozone jest w obrebie
gmin: Orzesze, Wyry, taziska Goérne i Kobidr. Doptyw wdd do wyrobiska wynosi 24 m3/min. W ztozu
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wystepujg podtypy kopaliny: wegiel kamienny typ 33, oraz wegiel kamienny typ 31+32. Srednia gestoéc
przestrzenna kopaliny wynosi 1,43 g/cm3. Srednia warto$é opatowa wynosi 25289 kJ/kg, érednia zawartoéé
czesci lotnych wynosi 34,0%, srednia zawarto$¢ popiotu wynosi 18,39%, srednia zawartos¢ siarki catkowitej
wynosi 0,94%, a érednia zawarto$é siarki palnej 0,70%. Srednia zawarto$é smoty wynosi 10,5%. Grubosé
nadktadu miesci sie w granicach od 229 do 472 m. Migzszos¢  ztoza  waha o sie
w granicach od 0,6 do 2,5 m. Srednia gtebokosé spggu ztoza wynosi 1000 m. Skaty otaczajgce ztoze to:
mutowce, piaskowce i itowce. W ztozu wystepuje 17 poktaddw wegla. Zasoby geologiczne bilansowe
poza filarami w kat. C2 wynoszg 145530 tys.t, w kat. D 196972 tys. t, natomiast pozabilansowe w kat C»
wynoszq 34113 tys. t, a w kat. D 68897 tys. t. Ztoze zostato rozpoznane wstepnie.

Studzienice (ID Midas 7389) — powierzchnia ztoza wynosi 2653 ha. Ztoze potozone jest w obrebie miasta
Tychy oraz gmin: Bierun, Bojszowy i Kobidr. W ztozu wystepujg podtypy kopaliny: wegiel kamienny typ 33,
wegiel kamienny typ 34 oraz wegiel kamienny typ 31+32. Srednia wartosé opatowa wynosi 24863 kJ/kg,
Srednia zawartos¢ popiotu wynosi 19,15%, z kolei srednia zawarto$¢ siarki catkowitej wynosi 0,85%. Grubose
nadktadu miesci sie w granicach od 2 do 495 m. W ztozu wystepuje 25 poktaddw wegla. Srednia
gtebokoi¢ spggu ztoza wynosi 1000 m. Zasoby geologiczne bilansowe poza filarami w kat. C1 wynoszqg
13336 tys. f., w kat. C2 306845 tys. t, a w kat. D — 6925 tys. 1. Z kolei zasoby pozabilansowe w kat. C1 wynoszg
3089 tys. t., w kat. C2 130939 tys.t., a w kat. D — 4666 tys. t. Ztoze zostato rozpoznane szczegdtowo.
Studzienice 1 (ID Midas 17700) — powierzchnia ztoza wynosi 3490 ha. Ztoze potozone jest w obrebie gmin:
Bojszowy, Kobidr, Miedzna i Pszczyna. Doptyw wdd do wyrobiska wynosi 12 m3/min. W ztozu wystepujg
podtypy kopaliny: wegiel kamienny typ 33, wegiel kamienny typ 34 oraz wegiel kamienny typ 31+32.
Grubo$¢ nadktadu miesci sie w granicach od 2 do 495 m. W ztozu wystepuje 38 poktaddw wegla. Srednia
gtebokoi¢ spagu ztoza wynosi 1000 m. Skaty otaczajgce ztoze to: mutowce, piaskowce i itowce. Zasoby
geologiczne bilansowe poza filarami w kat. A+B wynoszg 1124 tys. t., w kat. Ci1 wynoszg 363251 tys. t.,
aw kat. C2 971188 tys.t. Ztoze zostato rozpoznane szczegdtowo.

W 2015 r. pojawity sie ze strony prywatnych inwestoréw plany eksploatacji wegla kamiennego ze
ztoza ,Studzienice” i ,Studzienice 1". Plany te spotkaty sie z duzym protestem mieszkancéw, czego
wyrazem byta Uchwata Rady Gminy z 25 lutego 2016 r. Nr RG.0007.93.2016 w sprawie negatywnego
stanowiska wobec plandw budowy kopalni w Lasach Kobidrskich na obszarze Gminy Kobidr. Brak jest
informacji, by po przyjeciu tej uchwaty jakikolwiek podmiot prowadzit dalsze prace zmierzajgce do
budowy kopalni, czy eksploatacji wegla.

Tabela 6. Udokumentowane ztoza kopalin w gminie Kobiér

Obszar
MiIdDos ltoze gc;renrl;:éy/ Kopalina Zg;g:zo%feo'[?gﬁ?se Stan zagospodarowania
gorniczy
314 Zory-Suszec - wegiel 888 173 ztoze o zasobach rozpoznanych
kamienny szczegbétowo (w kat. A+B+ Ci, aw
przypadku gazu - w kat. A + B)
373 Kobidr- - wegiel 3 063 506 ztoze o zasobach rozpoznanych wstepnie
Pszczyna kamienny (w kat. C2 + D, aw przypadku gazu
—w kat. C)
391 Za rowem - wegiel 342 502 ztoze o zasobach rozpoznanych wstepnie
betckim kamienny (w kat. C2 + D, aw przypadku gazu
—w kat. C)
7389 Studzienice - wegiel 327 106 ztoze o zasobach rozpoznanych
kamienny szczegdtowo (w kat. A+ B+ Cy,
aw przypadku gazu —w kat. A + B)
17700 Studzienice 1 - wegiel 1 335 563 ztoze o zasobach rozpoznanych
kamienny szczegdtowo (w kat. A+ B+ Cy,
aw przypadku gazu —w kat. A + B)

15 Bilans zasobéw zt6z kopalin w Polsce wg stanu na 31.12.2016 r., Warszawa, 2017 r.
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2.4.8 Przyroda ozywiona

Teren gminy, ze wzgledu na sposdb zagospodarowania, do$¢ wyraznie dzieli sie na dwie czesci, majgce
zupetnie odmienny charakter: cze$¢ centralng stanowigcq rozlegtg polane oraz lasy, ktére jg otaczajq ze
wszystkich stron.

Roslinnos¢ potencjalna

Obecnie na terenie gminy praktycznie nie wystepujg naturalne zbiorowiska roslinne. Pierwotna roslinnosé
terenu gminy reprezentowana byta przez:'é

e nizowe tegi olszowe i jesionowo-olszowe siedlisk wodnogruntowych okresowo lekko zabagnionych
(Fraxino-alnetum) - 5;

e grgdy subkontynentalne lipowo-debowo-grabowe (Tilio-Carpinetum) odmiana matopolska z bukiem
i jodtq; forma wyzynna, seria uboga — 16;

e grqgdy subkontynentalne lipowo-debowo-grabowe (Tilio-Carpinetum) odmiana matopolska z bukiem
i jodtq; forma wyzynna, seria zyzna - 17;

e podgdrski wilgotny bér trzcinnikowy (Calamagostrio villosae-Pinetum) — 54.

Sposrdd  wyzej  wymienionych  siedlisk  obecnie ostaty sie  jedynie niewielkie  fragmenty
w postaci drobnych ptatéw lesnych czy nawet pojedynczych drzew. Fragmenty laséw tegowych
zachowaty sie w dolinach ciekéw (gtéwnie w dolinie Korzehca) jednak nie sq to duze powierzchnie. Lasy
tegowe majg tendencje do szybkiego pojawiania sie, sq to bowiem zbiorowiska inicjalne. W sytuacii
zaprzestania gospodarki rolnej czy le$nej w szybkim czasie (nawet rzedu 20 — 30 lat) mogag pojawiac sie
nowe lasy czy zadrzewienia o charakterze tegowym. Grgdy subkontynentalne i buczyny sg wtasciwie
niecbecne na terenie gminy, gdyz w przeszto$ci zajmowaty one najzyzniejsze gleby na terenie Polany
i zostaty wyciete. Mozna domniemywad, ze pozostatosciqg tych drzewostandw mogg by¢ pojedyncze
drzewa stanowigce pomniki przyrody, aleje drzew itp. Zgodnie z mapg rodlinnosci potencjalnej na
pozostatej czesci gminy wystepowat podgdrski wilgotny bdr trzcinnikowy. Rozlegte tereny lesne
wystepujgce w gminie stanowiq dalekie nawigzanie do tych zbiorowisk, jednak sg one silnie przeksztatcone
w wyniku infensywnie prowadzone] gospodarki lesnej i zaznaczajg sie w nich wszystkie jej negatywne
cechy: juwenadlizacja, monotypizacja, pinetyzacja, fruitecetyzacja i cespityzacja. Nalezy uznaé, za
Matuszkiewiczem'?, ze sq to fazy degeneracyjne boréw mieszanych powstate skutkiem zastgpienia
naturalnego drzewostanu przez sztuczng monokulture sosny.

Roslinnos¢ rzeczywista

Jak to juz wspomniano powyzej teren gminy, ze wzgledu na sposéb zagospodarowania, dos¢ wyraznie
dzieli sie na dwie czesci, majgce zupetnie odmienny charakter: cze$¢ centralng stanowiqcg rozlegtg
polane oraz lasy, ktdre jg otaczajq ze wszystkich stron.

Dolina Korzehca stanowi wazny element przyrodniczy gminy, jest ona jednak w duzej mierze pozbawiona
warto$ciowych, naturalnych siedlisk. Dominujq tu powierzchnie rolne, a stawy w rejonie ul. Le$nikéw, chod
majg duzg warto$¢ krajobrazowq, pozostajg jednak réwniez w intensywnym zagospodarowaniu rybackim.
Nie mniej nalezy dazy¢ do ochrony tej doliny, jak réwniez i wszystkich innych dolin ciekédw w gminie przed
zabudowaq.

16 Matuszkiewicz W. [red], Potencjalna rodlinnos¢ naturalna Polski — Mapa przeglgdowa 1:300000 ark. 11, PAN,
Warszawa, 1995r.

17 Matuszkiewicz W., Przewodnik do oznaczania zbiorowisk rodlinnych Polski, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa,
2007 r.
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Na terenie Polany réowniez brak jest wartosciowych siedlisk, za wyjatkiem pojedynczych drzew, czy dlei,
ktére mogqg stanowi¢ pozostatosé rosngcych tu przed wiekami naturalnych laséw gradowych. Pozostatq
cze$¢ gminy stanowiqg rozlegte powierzchnie les$ne. Lasy te stanowiq czes$¢ rozlegtych Lasdw Kobidrskich,
majg one jednak niewielkg wartos¢ przyrodniczg. Wystepujg tu gtdwnie monotonne powierzchnie
monokultur sosnowych intensywnie gospodarowane przez Lasy Panstwowe, w catoéci potozone w obrebie
Nadlesnictwa Kobidr. Praktycznie brak posréd tych lasdéw jakich$ bardziej naturalnych siedlisk, pomimo, ze
zajmujg wieksza czes¢ powierzchni gminy to trudno napisac o nich cokolwiek wiecej. Mimo niskiej wartosci
przyrodniczej lasy te petnig oczywiscie wazing funkcje klimatyczng, funkcje korytarza ekologicznego,
a takze doskonate miejsce do uprawiania sportu i rekreacji. Posréd terendw lesSnych warto jedynie wyrdznic
kika stawdw, ktére stanowiq miejsca o wiekszej biordznorodnosci posrédd monotonnych monokultur
sosnowych.

Swoistym paradoksem jest, ze pomimo wystepowania na terenie gminy rozlegtych powierzchni le$nych
irolnych i przy jednoczesnym braku przemystu nie wystepujg tu jednak cenne siedliska przyrodnicze, ktére
zdecydowanie nalezatoby objaé ochrong prawng. Stan ten jest wynikiem prowadzenia dtugotrwatej

intensywnej gospodarki rolnej i le$ne;.

2.4.9 Obszary chronione na podstawie ustawy z 16 kwietnia 2004

Ustanowione formy ochrony przyrody

Na terenie gminy Kobidr jak do tej pory nie ustanowiono zadnych obszarowych form ochrony przyrody.
Ochrong objetych jest tu jedynie sze$¢ pomnikdw przyrody (w tym dwie aleje i grupa drzew w parku
w Promnicach). Informacje na temat pomnikdw przedstawiono w tabeli ponize;.

Tabela 7. Pomniki przyrody w gminie Kobior

Data Obowigzujgca podstawa prawna
Lp. Nazwa utworze- Wraz z oznaczeniem miejsca Opis
nia ogtoszenia aktu prawnego

Obwaéd Wysokos¢

e - Lokalizacja

1. Dagb 30.08. | Orzeczenie nr00098 o uznaniu za | dgb 650 35 przy ul.
szyputkowy 1956 r. | pomnik przyrody PWRN szyputkowy Lesnikéw na
w Katowicach z dnia 30.08.1956 r. | (Quercus terenie
zmienione Rozporzgdzeniem robur) otwartym
Nr 32/2004 Wojewody Slgskiego z
dnia 28 czerwca 2004 .

W sprawie wprowadzenia
ochrony indywidualnej w drodze
uznania za pomnik przyrody
zywej drzewa gatunek dgb
szyputkowy (Quercus robur L.)
rosngcego w miejscowosci
Kobidr, w gminie Kobidr
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2. Dab 30.08. | Orzeczenie nr 00099 o uznaniu za | dgb 594 40 przy ul. Na
szyputkowy 1956 r. | pomnik przyrody PWRN w szyputkowy Katy. joko
Katowicach z dnia 30.08.1956 r. (Quercus drzewo
zmienione Rozporzgdzeniem robur) przydrozne
Nr 27/2004 Wojewody Slgskiego z
dnia 23 czerwca 2004r. w sprawie
wprowadzenia ochrony
indywidualnej w drodze uznania
za pomnik przyrody zywej drzewa
gatunek dgb szyputkowy
(Quercus robur L.) rosngcego
w miejscowoici Kobidr, w gminie
Kobidr, zmienione
Rozporzgdzeniem Nr 53/04
Wojewody Slgskiego z dnia
31 sierpnia 2004 r.
3. Dab 30.08. | Orzeczenie nr00100 o uznaniuza | dgb 550 45 przy ul.
szyputkowy 1956 r. | pomnik przyrody PWRN szyputkowy Centralnej
w Katowicach z dnia 30.08.1956r. | (Quercus
zmienione Rozporzgdzeniem robur)
Nr 31/2004 Wojewody Slgskiego
z dnia 28 czerwca 2004 r.
W sprawie wprowadzenia
ochrony indywidualnej w drodze
uznania za pomnik przyrody
zywej drzewa gatunek dgb
szyputkowy (Quercus robur L.)
rosngcego w miejscowosci
Kobidr, w gminie Kobidr
Zespot 23.10. | Uchwata nr XIll/3/64/92 Rady zespot 150-450 | 2-29 w parku
4 wielogatunk | 1992r. | Gminy Kobidr z dnia 23 wielogatunkow otaczajgcym
owych pazdziernika 1992 r. w sprawie ych drzew Patacyk w
drzew uznania za pomnik przyrody (deby Promnicach
zespotu drzew wokét Patacyku szyputkowe,
Mysliwskiego w Promnicach. wigzy iinne
drzewa
lisciaste)
rosngcych
w parku
otaczajgcym
patacyk
Mysliwski
w Promnicach
5. Dagb 24.07. | Uchwata nr XII/1/58/92 Rady Aleja debdéw 250-380 | 30-35 przy ul.
szyputkowy 1992r. | Gminy Kobiér z dnia 24 lipca szyputkowych {otedziowej
1992 r. w sprawie uznania za (Quercus
pomnik przyrody zmieniony robur) — 41
uchwatg Nr RG.0007.83.2015 sztuk
Rady Gminy Kobidr z dnia
3 grudnia 2015 r. w sprawie
zniesienia ochrony przyrody
ustanowionej w formie pomnika
przyrody (tylko w zakresie dwdch
drzew)
6. Dab 13.12. | Uchwata nr XXV/5/108/93 Rady Aleja debow 150-500 | 25-30 przy ul. Na
szyputkowy 1993 r. | Gminy Kobiér z dnia 3 grudnia szyputkowych Katy
1993 r. w sprawie uznania za (Quercus
pomnik przyrody. robur) - 37
sztuk, tzw.
Reitweg
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Proponowane formy ochrony przyrody

Jak do tej pory w rozmaitych dokumentach gminnych nie wskazywano terenédw do objecia ochrong
prawng. W poprzedniej edycji suikzp oraz w ,,Opracowaniu ekofizjograficznym™ z 2008 r. wskazywano
szereg drzew do objecia ochrong jako pomniki przyrody, jednak lista ta jest trudna do weryfikacii.
Na terenie gminy brak jest szczegdlnie wartosciowych pod wzgledem przyrodniczym siedlisk.
Najciekawszym elementem jest tu dolina Korzehca oraz stawy potozone posrdd terendw lesnych.
Nie wskazuje sie tych terendw jako proponowanych do objecia ochrong, gdyz stawy potozone sg na
obszarach lednych, w zwigzku z czym nie przewiduije sie ich przeksztatcen. Z kolei dolina Korzehca winna
podlega¢ ochronie przed jakgkolwiek dalszg zabudowq, jednoczesnie jednak jest ona w duzej mierze
przeksztatcona. Powotanie jakichkolwiek terendw do ochrony przyrodniczej jest niezalezne od ustaleh
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego, jednak najistotniejsze w przypadku
gminy Kobidr jest, by lasy, doliny ciekdw, SrédleSne stawy oraz doline Korzehca chroni¢ przed zabudowqg
i zmianami przeznaczenia, by w jak najwiekszym stopniu, tak, by petnity one przede wszystkim funkcje
przyrodniczq.

2.4.10 Krajobraz

Gmina Kobiér to polana lesna otoczona lasem stanowigcym pozostato$é po dawnej puszczy pszczyhskiej.
Wszystkie tereny zabudowy koncentrujg sie na terenie niezalesionym. Rzezba terenu w zasadzie jest stabo
urozmaicona z dominujgcym tu krajobrazem réwninnym. Jedynym urozmaiceniem powierzchni terenu sg
doliny rzeczne przecinajgce potudniowq i péthocng czes¢ omawianego terenu. Niezabudowana dolina
Korzehca wraz z licznymi zadrzewieniami podnosi walory krajobrazowe tego terenu. Waznym elementem
krajobrazu sg réwniez zbiorniki wodne. Wprawdzie w wiekszosci sq to twory sztuczne, powstate w wyniku
dziatan cztowieka jednak wraz z bogata rodlinnosciq porastajgcg tereny do nich przylegte tworzqg ciekawe
formy przyrodnicze. Roéwniez zbiorniki wodne powstate na Korzehcu pomimo uporzadkowanej gospodarki
towieckiej z wydzielonymi towiskami (w tym stanowiskami dla niepetnosprawnych) i parkingami nadajg
kolorytu gminie. Waznym dla zachowania waloréw krajobrazowych omawianego terenu sq liczne drzewa
rosngce na terenach zabudowanych Kobiéra wraz z alejami i okazami starodrzewu. O walorach
krajobrazowych omawianej gminy decyduje réwniez w znacznym stopniu potozenie posrdéd rozlegtych
terendéw lednych. Wprawdzie w wyniku prowadzonych w XIX w gospodarki leénej cata Puszcza Pszczynhska
pokryta zostata siecig drdég o nienaturalnym prostokgtnym uktadzie lasy zawsze podnoszg atrakcyjnosé
krajobrazowq terenu. Na atrakcyjno$¢ gminy wptywajg rowniez twory antropogeniczne przyktadem tego
jest potozony w pdtnocnej czesci obszaru Patacykiem Mysliwskim w Promnicach. Sam budynek wraz
z wprowadzong zielenig (drzewami i fragmentami zieleni urzgdzonej) stanowig ciekawe i atrakcyjne
krajobrazowo miejsce. Walory tej czesci terenu podnosi rowniez jezioro paprocanskie potozone juz poza
terenem gminy Kobiér. Wysokie walory krajobrazowe charakteryzujg rowniez tereny potozone po
wschodnigj stronie drogi krajowej nr 1. Wystepujaca tu zabudowa charakteryzuje sie niskg intensywnosciq
wystepujag tu, wiec wieksze obszary upraw odcinajgce sie na tle laséw. Reasumujgc gmina Kobidr ze
wzgledu na swoje potozenie wsérdd lasdw charakteryzuje sie wysokimi walorami krajobrazowymi, co przy
dostepnosci komunikacyjnej (dojazd drogag krajowqg nr 1) powoduje, iz teren ten coraz czesciej staje sie
miejscem osiedlania ludzi spoza gminy.

2.4.11_ Jakosé srodowiska

Jako$¢ Srodowiska zostata opisana gtdwnie na podstawie danych i informaciji uzyskanych w ramach
panstwowego monitoringu ochrony $rodowiska. W przypadku braku informaciji pozyskanej z w/w
Panstwowego Monitoringu Srodowiska korzystano z innych opracowan archiwalnych.
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2.4.11.1 Jakosé powietrza

Zgodnie z informacjami zawartymi w Ocenie jakosci powietrza na terenie wojewddztwa $lgskiego w 2016 r.,
badania jakosci powietrza w catym wojewddztwie prowadzone byty w ramach sieci sktadajgcej sie
tgcznie ze 134 stanowisk pomiarowychw tym: 68 automatycznych, 63 manualnych i 3 pasywnych.
Jako$¢ powietrza w tych stacjach jest badana w zakresie nastepujgcych zanieczyszczeh: dwutlenek siarki,
dwutlenek azotu, tlenki azotu, tlenki wegla, ozon, benzen, pyt zawieszony PM10 i PM2.5 oraz zawartych
w pyle PM10 benzo(a)piren, otdw, arsen, kadm i nikiel.

Igodnie z art. 87 ustawy Prawo ochrony $rodowiska oraz Rozporzgdzeh MS z  dnia
2 sierpnia 2012 r. w sprawie stref, w ktérych dokonuje sie oceny jakosci powietrza [Dz. U. Nr 0 poz. 914], oraz
z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie poziomdw niektérych substancji w powietrzu [Dz. U. Nr 0, poz. 1031],
oceny jakosci powietrza — w zakresie zawartodci SO2, NO2, NOx, CO, C¢He, Oz, pytu PM2,5 pytu PM10 oraz
zawartych w pyle PM10 benzo(a)pirenu, otowiu, arsenu, kadmu i niklu — odnoszone sq do stref bedgcych
wydzielonymi jednostkami terytorialnymi. Strefy te definiowane sqg na podstawie kryterium liczby

mieszkancdw zamieszkujgcych dany obszar: aglomeracji, wiekszych miast i pozostatej czesci
wojewddztwa. Zgodnie z w/w rozporzgdzeniem, na terenie wojewddztwa $lgskiego wydzielone zostaty
3 strefy:

1. aglomeracja gérnosigska (kod: PL2401) — aglomeracja o liczbie mieszkancdw ponad 250 tys.,

2. aglomeracja rybnicko-jastrzebska (kod: PL2402) - aglomeracja o liczbie mieszkahcdw ponad
250 tys.,

miasto Bielsko-Biata (kod: PL2403) — miasto powyzej 100 tys. mieszkancdw,
miasto Czestochowa (kod: PL2404) — miasto powyzej 100 tys. mieszkahcodw,

strefa Slgska (kod: PL2405) — potozona poza aglomeracjq i miastami powyzej 100 tys. mieszkancow,
obejmujgca pozostaty obszar wojewddztwa.

Cata gmina Kobidr potozona jest w granicach strefy slaskiej.

Poziomy w/w substancji ustala sie ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi, a w przypadku NOx, SO2i ozonu,
takze ze wzgledu na ochrone roslin.

Na terenie gminy Kobidr nie ma zadnej stacji pomiarowej. Najblizsza stacja pomiarowa na terenie strefy
Slgskiej potozona jest w Pszczynie przy ul. Bodegaina. Stacja ta jest zlokalizowana po potudniowe] stronie
gminy Kobidér, a wiec nie jest ona zbyt reprezentatywna, gdyz wiejg tu gtdwnie wiatry zachodnie
i potudniowo-zachodnie. Dlatego bezposrednio nie da sie przetozyé wynikdw badan parametréw jakosci
powietrza z tej stacji do jakosci powietrza w gminie Kobidr, jednak i tak wyniki badan odnoszqg sie do catej
strefy $Slgskiej.

Bezposrednio na analizowanym terenie nie ma obiektéw przemystowych stanowigcych istotne zréodto
zanieczyszczeh powietrza. Wptyw na jako$¢ powietrza w gminie Kobiéra majg zaktady przemystowe
i produkcyjne na terenie sagsiadujgcych miast, jak np. Tych, lazisk, Mikotowa. Waznym Zrédtem
zanieczyszczen jest bardzo duzy ruch samochodowy na drodze krajowej Nr 1 tgczgcej gmine z Pszczyng
i Katowicami, o natezeniu ponad 38827 poj./d (GPR, 2015). Najwazniejszym problemem w gminie, ktérego
niestety nie odzwierciedlajg badania prowadzone na punktach pomiarowych usytuowanych poza jej
obszarem jest niskg emisja. Zurbanizowana cze$¢ gminy ma charakter zamkniete] posrdéd lasdw polany, co
utrudnia przeptyw powietrza. Duza ilos¢ gospodarstw domowych opalanych weglem powoduje w okresie
jesienno-zimowym znaczqce pogorszenie jakosci powietrza atmosferycznego. Brak jest szczegdtowych
badan dotyczgcych tego zjawiska na terenie gminy. Od 1 wrzeénia 2017 r. na terenie wojewddztwa
Slgskiego obowigzuje tzw. uchwata antysmogowa, dzieki ktérej rowniez i w gospodarstwach domowych
nastgpi ograniczenie mozliwosci lokalizowania zrédet ciepta wykorzystujgcych najgorsze jakosciowo
paliwa. W celu uzyskania poprawy jakosci powietrza niezbedne jest jednak prowadzenie kompleksowych
dziatan zwigzanych z wymiang kottéw, termomodernizacjq oraz edukacjq spoteczng.
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Dla terenu gminy Kobidr obowiqzujq ustalenia ,,Program ochrony powietrza dla wojewddztwa Slgskiego |...)
przyjetego Uchwatg Nr 4/57/3/2014 Sejmiku Wojewddztwa Slgskiego z dnia 17 listopada 2014 r. Dla gminy
Kobidr wyznaczono w tym programie cel osiggniecia ograniczenia emisji pytu PM10 do 2023 r. na poziomie
10,34 Mg/rok, pytu PM2,5 na poziomie 6,21 Mg/rok, benzo(a)pirenu na poziomie 0,01 Mg/rok, dwutlenku
siarki na poziomie 21,54 Mg/rok i tlenkébw azotu na poziomie 4,31 Mg/rok. Sprawozdanie
z wykonania programu za 2015 rok nie zostato jeszcze opublikowane.

Dwutlenek siarki (SO2)

Poziom dopuszczalny dwutlenku siarki w powietrzu wynosi:

e dla 1 godziny: 350 pg/m3 ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi; dopuszczalna czesto$e
przekraczania tego poziomu wynosi 24 razy w roku;

e dla 24 godzin: 125 pug/m3 ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi, dopuszczalna czesto$c
przekraczania tego poziomu wynosi 3 razy w roku;

e dlaroku kalendarzowego i pory zimowej (1.X-31.11l): 20 ug/m?3 ze wzgledu na ochrone roslin.
Poziom alarmowy dla dwutlenku siarki wynosi 500 pug/ms3 .

W 2016 r. nie stwierdzono przekroczeh poziomdw dopuszczalnych w catej strefie $lgskiej. Poziom
alarmowy dla dwutlenku siarki nie zostat odnotowany ani razu w 2015 r. ani w latach poprzednich.

Ze wzgledu na kryterium ochrony zdrowia dla dwutlenku siarki cata strefa Slgska wraz z gming Kobidr
zostata zaliczona do klasy A.

W odniesieniu  do kryterium _ochrony rodlin, ze wzgledu na zawarto$¢ dwutlenku  siarki
w 2016 r. cata strefa Slgska zaliczona zostata do klasy A, gdzie nie wystepujg przekroczenia poziomdw
dopuszczalnych.

Dwutlenek azotu (NO>) i tlenki azotu (NOx)

Poziom dopuszczalny dwutlenku azotu w powietrzu wynosi:

e dla 1 godziny: 200 pg/ms3 ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi;

e dlaroku kalendarzowego: 40 ug/m? ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi;

e dwutlenek azotu nie jest normowany ze wzgledu na ochrone roélin.
Poziom alarmowy dla tlenku azotu wynosi 400 ug/m?3 h.

e flenki azotu sg normowane ze wzgledu na ochrone roslin; dla roku kalendarzowego dopuszczalny
poziom w powietrzu wynosi 30 ug/ms3.

Dla dwutlenku azotu (NO2) w 2015 r. nie stwierdzono przekroczenh w strefie Slgskiej.

Poziom alarmowy dla tlenku azotu nie zostat odnotowany anirazu w 2015,

Ze wzgledu na kryterium ochrony zdrowia dla dwutlenku azotu cata strefa Slgska zostata zaliczona do klasy
A i nie ulegto to zmianie w ciggu ostatnich 5 lat.

W odniesieniu do kryterium _ochrony rodlin, ze wzgledu na zawarto$¢ dwutlenku  azotu
w 2016 r. cata strefa Slgska wraz z gming Kobidr zaliczona zostata do klasy A, gdzie nie wystepujg
przekroczenia poziomdw dopuszczalnych.

Tlenek wegla (CO)

Poziom dopuszczalny tlenku wegla w powietrzu wynosi:
e maksymalna Srednia z 8 godzin: 10 mg/m? ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi;
e tlenek wegla nie jest normowany ze wzgledu na ochrone roslin.

Na zadnej stacji na terenie strefy Slgskiej, ani w catym wojewddztwie $lgskim maksymalne stezenie
8-godzinne flenku wegla nie zostato przekroczone anirazu w 2016 r. ani w latach poprzednich.

Pracownia Urbanistyczna w Rybniku Sp. z o0.0. 35

Id: 5A9C81B9-6139-4331-B878-7TE66C8D68D4A



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KOBIOR

W odniesieniu do ochrony zdrowia ludzi, ze wzgledu na zawarto$¢ tlenku wegla w 2015 r. cata strefa Slgska
wraz z gming Kobidér zaliczona zostata do klasy A, gdzie nie wystepujg przekroczenia poziomow
dopuszczalnych.

Ozon (O3)

Dla ozonu okreéla sie poziom docelowy (obowigzujgcy od 2010 r.) dla stezenia Oz w powietrzu i poziom
celu dtugoterminowego (do osiggniecia w 2020 r.) okredlany dla wskaznika AOT40.

Wartosci stezen dla poziomu docelowego wynosza:

e maksymalna srednia z 8 godzin: 120 pg/m? ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi; dopuszczalna
czesto$¢ przekraczania usredniona z 3 kolejnych lat wynosi 25 dni w roku;

e dla okresu wegetacyjnego (1.V-31.VIl): 18 000 ug/m3 h ze wzgledu na ochrone roslin.
Wartosci stezen dla poziomu celu dtugoterminowego wynoszq:

e maksymalna srednia z 8 godzin: 120 ug/m3 ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi;

e dla okresu wegetacyjnego (1.V-31.VIl): 6 000 ug/m3 h ze wzgledu na ochrone roslin.

Ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi w roku 2016 r. na terenie strefy Slgskiej maksymalne Srednie stezeh
8-godzinnych ozonu byty notowane przekroczenia.

W odniesieniu do kryterium ochrony zdrowia ludzi ze wzgledu na zawarto$¢ ozonu w 2016 r. cata strefa
Slgska wraz z gming Kobidr zaliczona jest do klasy C — w odniesieniu do poziomu docelowego oraz do klasy
D2 - w odniesieniu do poziomu celu dtugoterminowego, gdzie prognozowany poziom stezenia w 2020 r.
bedzie wcigz przekraczat wartosci celu dtugoterminowego.

Ze wzgledu na kryterium ochrony rodlin cata strefa $lgska zostata zaliczona do klasy C ze wzgledu na
poziom docelowy oraz do klasy D2 w odniesieniu do poziomu celu dtugoterminowego okre$lonego na

podstawie wskaznika zawarto$ci ozonu AOT40 ze stacii tta regionalnego.

Benzen (CsHs)

Poziom dopuszczalny benzenu w powietrzu wynosi:

e dlaroku kalendarzowego: 5 pg/ms3 ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi;
e benzen nie jest normowany ze wzgledu na ochrone roslin.

W 2016 r. poziom benzenu nie zostat przekroczony na zadnym stanowisku pomiarowym
na terenie strefy $lgskiej. Od 2011 r. na zadnym z tych stanowisk poziom benzenu nie byt przekraczany.
W wymienionych punktach pomiarowych $rednioroczne stezenie benzenu w 2016 r. wyniosto odpowiednio:
1.3, 1.81 2.3 ug/m3 (26-46% normy).

W odniesieniu do kryterium ochrony zdrowia ludzi, ze wzgledu na zawarto$¢ benzenu w 2016 r. cata strefa

Slaska wraz z gming Kobidr zaliczona zostata do klasy A, gdzie nie wystepuja przekroczenia poziomdw
dopuszczalnych.

Pyt zawieszony PM10

Poziom dopuszczalny pytu PM10 w powietrzu wynosi:

e dla 24 godzin: 50 pg/m? ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi; dopuszczalna czesto$e
przekraczania poziomu dopuszczalnego wynosi 35 razy w roku;

e dlaroku kalendarzowego: 40 pug/m? ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi;

e pyt PMI0 nie jest normowany ze wzgledu na ochrone roslin.
Poziom informowania spoteczenhstwa o ryzyku wystgpienia poziomu alarmowego wynosi 200 ug/ms3-24 h.
Poziom alarmowy dla pytu PM10 wynosi 300 ug/m3-24 h.

Na terenie strefy Slgskiej wartosci pytu zawieszonego PM10 byty przekraczane wielokrotnie.
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W odniesieniu do kryterium ochrony zdrowia ludzi, ze wzgledu na zawarto$¢ pytu PM10 w 2016 r. cata strefa
Slgska zaliczona zostata do klasy C, gdzie wystepujg przekroczenia poziomdw dopuszczalnych 24-
godzinnych i rocznych.

Metale w pyle PM10: otéw (Pb), kadm (Cd), nikiel (Ni), arsen (As)

Ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi, poziom zanieczyszczenia metalami ciezkimi w pyle zawieszonym
PM10 ocenia sie w odniesieniu do:

e Sredniorocznego poziomu dopuszczalnego otowiu: 0,5 pug/ms;
e Sredniorocznego poziomu docelowego kadmu: 5 ng/m3;

e Sredniorocznego poziomu docelowego niklu: 20 ng/ms;

e S$redniorocznego poziomu docelowego arsenu: 6 ng/ms;

e metale te nie sg normowane ze wzgledu na ochrone roslin.

Na terenie strefy S$lgskiej metale te byty badane na 3 stanowiskach tta regionalnego:
w  Tarnowskich  Gérach, Pszczynie i Godowie. Najblizsze gminy Kobiér jest  drugie
z w/w stanowisk. Mozna tez przypuszczac o podwyzszonych poziomach w bezposrednim sgsiedztwie drogi
krajowej Nr 1 i drogi wojewddzkiej Nr 936. Nalezy pamietad, ze stezenia tych metali badane sg w pyle, a nie
bezposrednio w glebie czy wodach.

Mimo przekroczeh dopuszczalnych poziomdw pytu PM10, w 2016 r. we wszystkich punktach pomiarowych
na terenie strefy $lgskiej poziom stezenia otowiu, kadmu i niklu w pyle PM10 nie przekraczat wartosci
dopuszczalnych. Dla otowiu wynosit on 0,04 ug/m?3 (8% normy), dla kadmu 1,1 ng/m? (22% normy), dla niklu
1.1 ng/m3 (5,5% normy), dla arsenu 3 ng/m?3 (50% normy). Stezenia te sq nizsze niz w latach poprzednich
(w szczegdlnosci otowiu i kadmu), z wyjgtkiem arsenu, ktérego zawarto$¢ w pyle wzrosta o 0,2 ng/ms3
w stosunku do roku poprzedniego i o 1,6 ng/m3 w poréwnaniu z rokiem 2012.

W odniesieniu do kryterium ochrony zdrowia ludzi, ze wzgledu na zawarto$¢ metali ciezkich w 2016 r. cata
strefa $lgska wraz z gming Kobidr zaliczona zostata do klasy A. Podobna sytuacja miata miejsce w latach
poprzednich.

Benzo(a)piren w pyle PM10

Ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi poziom zanieczyszczenia benzo(a)pirenu w pyle PM10 ocenia sie
w odniesieniu do:

e $redniorocznego poziomu docelowego: Tng/m3;
e bezno(a)piren nie jest normowany ze wzgledu na ochrone roslin.

W odniesieniu do kryterium ochrony zdrowia ludzi, ze wzgledu na zawarto$¢ B(a)P w 2016 r. cata strefa
$laska wraz z gming Kobidr zaliczona zostata do klasy C.

Pyl zawieszony PM2,5

Poziom dopuszczalny pytu PM2,5 w powietrzu okreslony zostat dla dwdch faz:
e l-sza faza poziom dopuszczalny do 2015 r. dla roku kalendarzowego: 25 ug/ms,
ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi;
e 2-ga faza poziom docelowy do 2020 r. dla roku kalendarzowego: 20 pg/m3 (bez marginesu
tolerancji) ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi;
e pyt PM2,5 nie jest normowany ze wzgledu na ochrone roslin.
Zimowe stezenia pytu PM2,5 (ok. 43) sq o ok. 170% wyzsze, niz w sezonie letnim (ok. 16).

W odniesieniu do kryterium ochrony zdrowia ludzi, ze wzgledu na zawarto$¢ pytu PM2,5
w 2016 r. cata strefa Slgska wraz z gming Kobidr zaliczona zostata do klasy C ze wzgledu na poziom
dopuszczalny i do klasy C1 ze wzgledu na poziom docelowy. Sytuacja byta taka sama w poprzednich
latach.
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W tabeli 8 podsumowano klasyfikacje stanu powietrza w  strefie  Slgskiej ze  wzgledu
na kryterium ochrony ludzi i roslin.

Tabela 8. Klasy stref dla poszczegélnych zanieczyszczen uzyskane w ocenie rocznej — kryterium ochrony
zdrowia i ochrony roslin (WIOS Katowice, 2017)

Lp | Kryterium Symbol klasy dla poszczegdlnych zanieczyszczen

As | B(a)P | CeHe | CO | Cd | NO2 Ni O3 PM10 PM2,5 Pb SO,
1 O. zdrowia A C A A A A A C.D2 C C.Cl A A
2 | O.roslin - - - - - A - C.D2 - - - A

2.4.11.2 Jakosé wéd powierzchniowych

Zgodnie z Ramowqg Dyrektywg Wodng i ustawg Prawo wodne, podstawowym elementem
gospodarowania wodami powierzchniowymi jest jednolita cze$¢ wdd powierzchniowych (JCWP), w ktérej
prowadzi sie badania w celu stworzenia podstaw do podejmowania dziatah na rzecz poprawy stanu wéd
przed zanieczyszczeniem.

JCWP dzieli sie na naturalne, silnie zmienione (przeobrazone w wyniku dziatalnoéci cztowieka) lub sztuczne
(powstate w wyniku dziatah cztowieka). Dla wéd naturalnych klasyfikuje sie ich stan ekologiczny, natomiast
dla silnie zmienionych i sztucznych potencjat ekologiczny — obie klasyfikacje w pieciu klasach od
| (hajwyzszego) do V (najnizszego).

W ramach monitoringu wdd powierzchniowych badania prowadzi sie w sieci punktdéw pomiarowo-
kontrolnych (ppk) monitoringu diagnostycznego, operacyjnego i badawczego. W jednym fakim punkcie
moze by¢ realizowanych kika programéw badanh.

Zgodnie z Rozporzgdzeniem M$ z dnia 15 listopada 2011 w sprawie form i sposobu prowadzenia
monitoringu jednolitych czesci wod powierzchniowych i podziemnych [Dz. U. Nr 258, poz. 1550], monitoring
operacyjny ustanawia sie w JCWP, ktdére uznano za zagrozone nieosiggnieciem celdw srodowiskowych, za$
monitoring diagnostyczny ma stuzy¢ ustanowieniu jednego, spdjnego i kompleksowego przeglgdu stanu
wdd na kazdym obszarze dorzecza oraz dostarczac informacii o dtugoterminowych zmianach naturalnych
i wynikajacych z dziatalnoéci antropogenicznej w obrebie zlewni.

Sie¢ hydrograficzna w gminie Kobidr skupiona jest wokét cieku Korzeniec (Korzyniec).

W uwzglednieniu podziatu na jednolite czesci wéd powierzchniowych, na analizowanym terenie mozna
wydzieli¢ dwie JCWP:

Na obszarze gminy Kobidér wyrézniono dwie jednolite czesci wodd powierzchniowych. Sg nimi:
e Stare koryto Gostyni i jez. Paprocanskie (kod: PLRW200017211852) - pod nazwg tej JCWP znajduje
sie ciek Doptyw z jez. Paprocanskiego
e Korzenica (kod: PLRW200017211689) — to ciek Korzeniec i Korzeniec Potudniowy. Wtasciwa
Korzenica ptynie poza terenem gminy po potgczeniu sie Korzehca i Swornicy.

Reprezentatywne punkty monitoringowe JCWP znajdujqg sie na cieku Korzenica przy ujsciu do Pszczynki oraz
ponizej jeziora Paprocanskiego.

JCWP Korzenica ma status naturalnej czesci wod. Klasa elementdéw biologicznych zostata oceniona jako
dobra 2, za$ obserwacje hydromorfologiczne zostaty zaliczone do klasy 1. Réwniez ze wzgledu na klase
elementdow fizykochemicznych ta JCWP zostata zaliczona do klasy 1. Wyrdzniony tu zostat dobry stan
ekologiczny. Ze wzgledu na dobra jako$¢ wod JCWP zostata oceniona jako niezagrozona.

Odnosénie JCWP Stare koryto Gostyni i jez. Paprocanskie brak jest informacji o przeprowadzonych
pomiarach, nie mniej cieki te na terenie gminy ptyng po terenach lesnych i nie nalezy spodziewac sie tu
wystgpienia zagrozen.
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Wg ,,Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty” (2011), wszystkie w/w JCWP Korzenica
oceniona zostata jako niezagrozona osiggnieciem celdw srodowiskowych Ramowej Dyrektywy Wodnej,
natomiast w przypadku JCWP Stare koryto Gostyni i jez. Paprocanskie wskazano na zagrozenie
nieosiggnieciem celdw Srodowiskowych.

Wedtug aktualnych map zagrozenia powodziowego i ryzyka powodziowego, na terenie gminy Kobidr nie
wskazywano zagrozeh powodziowych.

Gmina posiada witasng oczyszczalnie ,,\Wschdéd” zlokalizowang nad rzekg Korzeniec (Korzyniec)
o przepustowosci do 650m3/d. Ze wzgledu na niewielkie nachylenie terenu na obszarze polany, lokalizacje
oczyszczalni w srodkowym odcinku biegu rzeki jak i konieczno$¢ przekraczania przeszkdd w postaci drog
i foréw kolejowych uktad sieci zaprojektowano w systemie grawitacyjno-pompowym. Nowa sie¢ zostata
wykonana jako rozdzielcza, a istniejgce odcinki kanalizacji ogdinosptawnej zostaty rozdzielone na sieci
kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j.

Uzupetnigjacq formg oczyszczania Sciekdw sq tez przydomowe oczyszczalnie Sciekdw. Wody opadowe
iroztopowe z terendw utwardzonych odprowadzane sq krétkimi odcinkami kanalizacji deszczowej do
rowdw i ciekdw sptywajgcych grawitacyjnie do rzeki Korzeniec (Korzyniec). Poza zasiegiem kanalizacii
stosowane tez sq zbiorniki bezodptywowe, okresowo oprdzniane. Najintensywniejszy rozwdj kanalizacji,
ktérej dtugosc w 1997 r. wynosita 7,7 km, a w zwigzku z budowqg nowej oczyszczalni nastgpit jej rozwdj do
18,5 km w 2005 roku, a w latach 2010-2015 nastgpit przyrost o kolejne 5,7 km. W tych latach nastepuje tez
przyrost sieci wodociggowe]. Istniejgca sie¢ kanalizaciji sanitarnej i towarzyszace jej pompownie sciekdw sg
instalacjami nowymi stqgd ich stan techniczny ocenia sie joko dobry. Ulokowanie oczyszczalni sciekdw
w centralnej czesci polany z jednej strony moze stwarzac¢ ucigzliwosé, z drugiej strony skraca droge odbioru
sciekdw tak sptywajgcych grawitacyjnie jak i pompowo. Krétka jest tez droga transportu sanitarnego po
oprdznieniu osadnikdw bezodptywowych. Poza systemem odbioru znajdujg sie obiekty wyposazone
w przydomowe oczyszczalnie sciekdw.

Zoopatrzenie w wode nastepuje z sieci zewnetrznej a jej dostawa pokrywa zapotrzebowanie. Z sieci mogqg
korzystac wszyscy mieszkancy a jej dostawa moze ulec zwiekszeniu w zaleznosci od potrzeb. Rosngce ceny
wody hamujg jej pobdr z sieci zwtaszcza do celdw innych niz pitne i spozywcze. Wzrost cen wywotuje
uzupetniajgcy pobdr wody ze studni przydomowych, ujeé powierzchniowych oraz studni gtebinowych co
moze nastgpi¢ jedynie po przebadaniu jaokosci wody pod wzgledem sanitarno-epidemiologicznym dla
okreslonych celdéw. Na terenie gminy sie¢ obstugiwana jest przez wyspecjalizowane przedsiebiorstwa.
Stan sieci ocenia sie jako dobry.

2.4.11.3 Jakosé wéd podziemnych

Wody podziemne bada sie w ramach monitoringu jednolitych czesci wdd podziemnych (JCWPd) w celu
wiadciwe] ochrony i gospodarowania zasobami tych wdd. Badania te prowadzi sie w zakresie m.in.
elementéw fizykochemicznych i iloéciowych zgodnie z Rozporzgdzeniem MS$ z dnia 15 listopada 2011 r.
w sprawie form i sposobu prowadzenia monitoringu jednolitych czesci wdd powierzchniowych
i podziemnych [Dz. U. Nr 258, poz. 1550]. Klasyfikacje wdd podziemnych prowadzi sie zgodnie
z Rozporzgdzeniem MS z dnia 23 lipca 2008 r. w sprawie kryteridw i sposobu oceny stanu wéd podziemnych
[Dz. U. Nr 143, poz. 896]. w pieciostopniowej skali dla elementdw fizykochemicznych i chemicznych.

Badania stanu chemicznego na terenie wojewddztwa  Slgskiego w2016 r.  prowadzono
sg w ramach monitoringu diagnostycznego (wszystkie JCWPd) i operacyjnego (JCWPd zagrozone,
narazone lub o stabym stanie chemicznym). W podziale na jednolite czesci wdd podziemnych (JCWPd)
opisywany obszar gminy znajduje sie w obrebie JCWPd nr 145 (cze$¢ pdtnocna gminy) i nr 156 (cze$c
potudniowa). Na terenie gminy nie sg obecnie eksploatowane ujecia wdd podziemnych dla ktdrych
wyznaczone bytyby strefy ochrony bezposredniej lub posrednie;.
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Najblizej potozone punkty pomiarowe dla gminy Kobiér potozone w obrebie tych JCWPd to punkty
pomiarowe nr 1170 (Pszczyna Piasek) oraz 1454 (Wyry), 1612 (Tychy) i 1288 (Bierun). Wody podziemne
JCWPd zostaty zaliczone do niskich klas ze wzgledu na silng anfropopresie w tym rejonie, a gtéwnie
eksploatacje wegla kamiennego.

Tabela 9. Punkty pomiarowe

Wskazniki Wskazniki Wskazniki Wskoznlkl
. . . fizyczno- Klasa
fizyczno- fizyczno- fizyczno- . . L. ,
chemiczne chemiczne chemiczne chemiczne lakosci - Koncowa
Nr punktu Lokalizacja JCWPd . . . w zakresie wskazniki klasa
w zakresie w zakresie w zakresie . . . A
. . . stezen V fizyczno- jakosci
stezen ll stezen I stezen IV .
. . . L . ) . klasy chemiczne
klasy jakosci | klasy jakosci | klasy jakosci . L.
jakosci
1170 Pszezyna 156 SO4. temp. | o0 - NH4, Fe v v
Piasek Ca
NH4, temp,
1454 Wyry 145 PEW, 02, Ca, Ni | Fe, SO4, pH Mn \% \%
HCOS3, Mg
SO4, temp, .
1612 Tychy 145 Be. Mn NO3 pH, Ni - \% v
NH4, SO4,
1288 Bierun 145 temp, Mn, O2 Fe - \% 1l
HCO3, Ca

W obrebie JCWPd nr 145 zasilanie woéd podziemnych obecnych w GPU odbywa sie w wyniku infiltracii
wdd z  opadu atmosferycznego na obszarze wychodni utwordw budujacych pietra: czwartorzedu,
neogenu, friasu i karbonu. Utwory ww. pieter hydrogeologicznych pozostajg ze sobg w kontakcie
hydraulicznym. Drenaz naturalny odbywat sie wzdtuz doptywdw Gostyni, i Gostynig na wschdéd do doliny
Wisty. Drenaz sztuczny, antropogenicznie wywotany, jest spowodowany pracg uje¢ wdd komunalnych
i wyrobisk gdrniczych. Drenaz gdrniczy w pdtnocnej i wschodniej czesci jednolitej] wptywa na pietro
gdérnokarbonski i jego nadktad, a na potudniu pod migzszym nadktadem neogenu na mtodsze pietra juz
nie oddziatywuje. Przyczyng zagrozenia nieosiggniecia celdw srodowiskowych jest silny drenaz gdrniczy
wywotany eksploatacjg wegla kamiennego oraz zwiqgzany z tym procesem zrzut wdd kopalnianych do
rzek. Ponadto drenaz wymuszony ujeciami wdd komunalnych oraz potencjalne ogniska zwigzane
z zagrozeniami liniowymi i punktowymi (liczne ciggi komunikacyjne i zaktady przemystowe).

W obrebie JCWPd nr 156 zasilanie wéd GPU nastepuje w wyniku infiltfracji wéd z opadu atmosferycznego
w obszarze wychodni pietra czwartorzedowego oraz potgczonego czwartorzedowo - neogenhskiego.
Kontakt hydrauliczny ww. pieter moze nastepowac w obrebie okien hydrogeologicznych (wertykalny)
i dolin kopalnych (horyzontalny). Naturalng podstawe drenazu stanowiq rzeki Pszczynka wraz z doptywami,
ktéra odprowadza wody na wschdd ku Wisle. Sztuczny drenaz spowodowany jest pompowaniem wdod
w licznych ujeciach wéd podziemnych. Ze wzgledu na brak duzych ognisk zanieczyszczeh ocena ryzyka
niespetnienia celdw Srodowiskowych jest niezagrozona.

Brak jest bezposrednich badan wéd podziemnych z terenu gminy, jednak mozna uznac, ze ze wzgledu na
potozenie w obrebie terenéw poddanych silnej antropopresji zwigzane] gtéwnie z gdrnictwem wegla
kamiennego stan wdd moze nie by¢ zadowalajgcy.

2.4.11.4 Klimat akustyczny

Poziom hatasu przemystowego i komunikacyjnego w srodowisku normowany jest Rozporzgdzeniem MS$
z dnia 1 pazdziernika 2012 r. zmieniajgcego rozporzgdzenie w sprawie dopuszczalnych poziomdw hatasu

w Srodowisku [tj.. Dz. U. 2014, poz. 112]. Wartoscite uzaleznione sg od funkcji urbanistycznej
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(przeznaczenia) terenu. Okresla sie je zaréwno wskaznikami ,biezgcymi’”, tzn. odniesionymi do jednej doby
- robwnowaznego poziomu dzwieku A dla pory dziennej (Laeq b) i Nocne] (Laeq N), jak réwniez wskaznikami
»adtugookresowymi” — poziomu dzienno-wieczorno-nocnego Lown i poziomu nochego L.

Zgodnie z art. 117 ustawy Prawo ochrony $Srodowiska dla miast powyzej 100 tys. mieszkahcdw i drog
0 znaczeniu regionalnym nalezy prowadzi¢ badania monitoringowe oceniajgce stan akustyczny, za$
zgodnie z art. 119 ustawy dla terendw, na ktérych poziom hatasu przekracza poziom dopuszczalny tworzy
sie program ochrony srodowiska przed hatasem, ktdrego celem jest dostosowanie hatasu do poziomu
dopuszczalnego.

Na terenie gminy Kobidr problemem istotnym z punktu widzenia hatasu moze by¢ oddziatywanie drogi

krajowej Nr 1, drogi wojewddzkiej nr 928 oraz linii kolejowej nr 139 relacji Katowice - Zwardon.

W 2015 r. zostat opracowany ,Program ochrony srodowiska przed hatasem dla wojewédziwa Slgskiego...”,
w ktdérym przedstawiono wyniki badah na odcinkach drég potozonych w granicach gminy Kobiér. Dla DK1
wskazywano przekroczenia dla zabudowy jednorodzinnej, zZlokalizowanej najblizej drogi. Narazona jest ona
przekroczenia dopuszczalnych norm poziomu hatasu w zakresie od 0,1 - 5 dB i od 5,1 — 10 dB (tgcznie
4 budynki jednorodzinne). Dwa budynki jednorodzinne narazone sg na ponadnormatywne >10 dB. Dla
drogi wojewddzkiej nr 928 nie wykazywano przekroczen, ale wskazywano na konieczno$¢ wymiany jej
nawierzchni. Réwniez dla rejonu linii kolejowej nr 139 wskazywano na mozliwosé wystgpienia przekroczen.

2.4.11.5 Jako$é gleb

W ramach monitoringu jakosci gleb prowadszi sie dwa zadania:
e monitoring jakosci gleb uzytkowanych rolniczo,
e identyfikacje terendw, na ktdrych nastgpito przekroczenie standarddw jakosci gleby i ziemi.

Ocene wynikéw dokonuje sie w oparciu o Rozporzgdzenie MS z 9 wrzesnia 2002 r.
w sprawie standarddw jakosci gleby oraz standarddw jakosci ziemi [Dz. U. Nr 165, poz. 1359], natomiast dla
zanieczyszczenia gleb metalami ciezkimi i siarkqg, stosuje sie takze wytyczne Instytutu Uprawy, Nawozenia
i Gleboznawstwa w Putawach (1995).

W rozporzgdzeniu podano wartosci dopuszczalne substanciji (bez klasyfikaciji) w réznych grupach gruntéw,
natomiast  w  wytycznych IUGN stopien zanieczyszczenia metalami  ciezkimi  sklasyfikowano
w szesciostopniowej skali:

stopien 0 — zawarto$¢ naturalna

stopien | — zawartos¢ podwyzszona
stopien Il - stabe zanieczyszczenie
stopien lll — srednie zanieczyszczenie
stopien IV = silne zanieczyszczenie
stopien V — bardzo silne zanieczyszczenie

Wedtug wytycznych IUGN, stopien zanieczyszczenia siarkg siarczanowq w powierzchniowej warstwie gleb
klasyfikuje sie w czterostopniowej skali:

| — zawarto$¢ niska (naturalna)

Il — zawartos¢ srednia (naturalnal)

Il - zawarto$¢ wysoka (naturalna)

IV — zawarto$¢ podwyzszona antropogenicznie
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Analizy jokosci chemizmu gleb na poziomie krogjowym prowadzone sqg w  cyklach
5-letnich przez Instytut Uprawy, Nawozenia i Gleboznawstwa w Putawach. Ostatnie badania
w ramach tego monitoringu byty przeprowadzone w 2010 r. i w 2015 r. Niestety ani na terenie gminy, ani
w jej poblizu badania nie byty prowadzone, brak jest reprezentatywnych danych na ten temat. Z ogdine;j
wizji terenowej mozna jednak stwierdzi¢, ze na terenie gminy nie wystepujg gleby odksztatcone
wymagajgce rekultywacii, sktadowiska odpaddw, czy czeste na terenie innych gmin GOP sktadowiska
odpaddw pogdrniczych.

2.4.11.6 Pola elekiromagnetyczne

Irodtem  promieniowania elekiromagnetycznego sq stacje transformatorowe i linie napowietrzne
wysokiego napiecia. Obiekty takie znajdujq sie takze na terenie gminy Kobidr, jednakze posiadajg one
pasy i strefy ochronne, w ktérych mozna sie spodziewad zwiekszonego natezenia pola
elektromagnetycznego, a ktére sq wolne od zabudowy.

W latach 2008-2016 WIOS w Katowicach przeprowadzat badania w  zakresie monitoringu  pél
elektromagnetycznych na terenie wojewddztwa $lgskiego. Podstawg do badan byto Rozporzgdzenie
Ministra Srodowiska z dnia 12 listopada 2007 r. w sprawie zakresu i sposobu prowadzenia okresowych
badan pdl elektromagnetycznych w §srodowisku [Dz. U. Nr 221, poz. 1645] oraz Rozporzgdzenie Ministra
Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych poziomdw pdl elekiromagnetycznych
w Srodowisku oraz sposobdw sprawdzania dotrzymania tych pozioméw [Dz. U. Nr 192, poz. 1883].

Na terenie gminy Kobidr w 2015 r. prowadzono badan natezenia pola elektromagnetycznego w rejonie
ul. Przelotowej i ul. Centralnej. Celem badahn byto okredlenie poziomdw pdl elektromagnetycznych
w przedziale czestotliwosci 100 kHz — 3 GHz (sktadowej elekirycznej E) w Srodowisku, w miejscach
dostepnych dla ludnosci, na terenie obszaru zabudowy mieszkaniowej, potozone] w centralnej czesci
miasta Kobiér, w rozumieniu wytycznych Rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia 12 listopada 2007 r.
(Dz. U. Nr 221, Poz. 1645), w ramach programu Panistwowego Monitoringu Srodowiska. Punkt pomiarowy
P=1 poziomdw pdl elektiromagnetycznych w Srodowisku zlokalizowano przy ul. Centralnej w granicach
administracyjnych gminy Kobidr. Zgodnie z obowigzujgcym Rozporzgadzeniem wysoko$¢ posadowienia
sondy pomiarowej wyniosta h: 2 m n.p.t. W naqjblizszzym sgsiedztwie punkiu pomiarowego P=1,
zagospodarowanie terenu stanowita kilkukondygnacyjna zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz
ciggi komunikacyjne DW 928. Najblizszy obiekt budowlany - kilkukondygnacyjny budynek dziatalnosci
handlowo-ustugowej oddalony od punkfu pomiarowego o 38 m znajdowat sie w kierunku potudniowo-
zachodnim. W kierunkach pétnocnym i wschodnim zabudowa oddalona byta od P=1 odpowiednio 48 i 88
m. Punkt pomiarowy w kierunku pdétnocno-wschodnim sgsiaduje z rondem. W promieniu d < 300 m od
punktu pomiarowego nie znajdujg sie zadne instalacje radiokomunikacyjne, radiolokacyijne,
radionawigacyjne, emitujgce pola elektromagnetyczne do $rodowiska. Badania nie wykazaty
jakichkolwiek przekroczen. Podobne badanie wykonane w 2012 r. réwniez nie wykazato przekroczeh.
W zachodniej czesci gminy przebiegajg linie wysokiego napiecia, z tymi liniami zwigzane sg strefy
podwyzszonych wartosci pdl elektromagnetycznych, zwykle okredla sie je na 15 metréw od osi rzutu
pionowego linii. W obrebie tych stref nie zaleca sie wprowadzania zabudowy, ani statego przebywania
mieszkancow.
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2.5 UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ ORAZ REKOMENDACJI | WNIOSKOW ZAWARTYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM LUB
GRANIC KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH

2.5.1 Zarys historii rozwoju gminy

Pierwsze wzmianki o Kobidrze pochodzq z 1467 r.

Na poczgtku XVIII wieku w Kobidrze istniata stadnina koni, w ktérej hodowano okoto 200 koni dla potrzeb
ksigzgt pszczynskich. W 1861 r. ksigzeta pszczynscy wybudowali patacyk mysliwski "Promnice” stuzgcy do
organizacji polowan.

W latach 1862 - 1863 wybudowano droge tqczacq Kobidr z Tychami i Murckami , oraz w tym okresie
wybudowano linie kolejowq tgczgcq Szopienice z Dziedzicami.
Pierwszy pociqg na tej linii przejechat w 1870 .

Wystepujgce kompleksy lesne zdecydowaty o utworzeniu w 1820 r. nadlesnictwa, a nastepnie w 1852 roku
tartaku.

Rozwdj zabudowy Kobidra nastepowat w oddzielnych enklawach nie tworzgcych zwartego uktadu.

Do dzi§ przetrwaty tradycyjne nazwy tych enklaw, takie jak: Kajzerowiec, Wideki, Smolarnia, Osiedle,
Promnice, Siggarnia, Werk, Plichtowice, Chatupniki, Kgty, Zagrodniki.

W 1905 roku Kobidr liczyt 1250 mieszkahcdw. Do 1954 roku Kobidr przetrwat jako gmina jednowioskowa,
nastepnie istniat joko jednowioskowa gromada, az do roku 1972 kiedy zostat wtgczony w granice
administracyjne gromady wraz z wioskami Piasek i Czarkdw.

W 1977 roku dokonano samolikwidacji Gmin Kobidr, ktéry od 1 lutego 1977 roku wtqczony zostat do granic
administracyjnych miasta Tychy.

W grudniu 1989 roku przeprowadzono referendum w sprawie utworzenia Gminy Kobidr, w ktérych wzieto
udziat 90 % mieszkancoédw, z ktérych 75 % wypowiedziato sie za utworzeniem wtasnej gminy.

Kobidr z dniem 2 kwietnia 1990 roku stat sie samodzielng gming.

2.5.2 Obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw wojewddziwa Slaskiego

Na obszarze gminy zlokalizowany jest jeden obiekt zabytku nieruchomego wpisany do rejestru zabytkdw
wojewddztwa slgskiego.

Jest to obiekt - dawny zameczek mysliwski, potozony nad Jeziorem Paprocanskim w Promnicach,
wzniesiony w 1861 r., odbudowany po pozarze w 1868 r. w stylu neogotyckim. Nr rejestru zabytkéw
A/702/63.

Do rejestru zabytkdw ruchomych wpisana jest rzezba przedstawiajgca $w. Huberta, jelenia oraz dwa psy
z 1864 r. znajdujgca sie przed Zameczkiem Mysliwskim w Promnicach - Nr rejestru B-654/95.

2.5.3 Obiekty zabytkowe ujete w gminnej ewidenciji zabytkéw

Na rysunku studium Nr 4 pokazano lokalizacje obiektéw zabytkowych oraz proponowanych do ochrony
w planach miejscowych i ujecia w gminnej ewidencji zabytkdw. Sq to nastepujgce obiekty:

obiekty wpisane do rejestru zabytkéw:

— Zameczek Mysliwski w Promnicach, A/702/63,z 1868 .

- rzezba przedstawiagjgca $w. Huberta z jeleniem i dwoma psami, znajdujgca sie przy Zameczku
Mysliwskim w Promnicach, B/654/95,z 1864 .
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obiekty proponowane do ochrony w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz do

ujecia w gminnej ewidencji zabytkdw:

— budynki mieszkalne przy ul. Bartniczej 1, 6, 8, 12, 14, 20, 24, 28, 31, 33,

— budynek mieszkalny przy ul. Btekitnej 31,

— budynki mieszkalne przy ul. Centralnej 4, 157,

— budynek mieszkalny przy ul. Jasnej 8,

— budynek administracyjno-biurowy przy ul. Kobidrskiej 5 (Urzgd Gminy),

— budynek administracyjno-biurowy przy ul. Lesnikdw 9 (budynek Nadlesnictwa Kobidr),
— budynki mieszkalne przy ul. Lesnikdw 1, 3, 4,8, 9, 11, 24,

— dwa budynki gospodarcze przy ul. Lesnikdw nr 9,

— budynki mieszkalne przy ul. tukowej 22, 26-28, 49, 91,

— budynki mieszkalne przy ul. Olszewskiego 3, 9-11, 21, 27, 35, 37-41, 43, 68,

— budynki mieszkalne przy ul. Ottuszewskiego 60, 67, 77, 87, 97,

— budynek mieszkalny przy ul. Orlej 4,

— dawna szkota (obecnie przedszkole) przy ul. Rodzinnej 1,

— kosciét neogotycki p.w. Wniebowziecia NPM przy ul. Rodzinnej 9,

— dom parafialny przy ul. Rodzinnej 11,

— budynki mieszkalne przy ul. Rodzinnej 71, 86, 97,

— dawna gospoda przy ul. Rodzinnej 37-39,

— budynki mieszkalne przy ul. Tuwima 4, 10-12, 18, 30, 32, 34, 38,

— budynki mieszkalne przy ul. Wréblewskiego 51, 86, 103, 149, 161, 169,

— budynek dawnej smolarni (obecnie muzeum) przy ul. Zmiennej 36-38,

— budynki mieszkalne w zespole zabudowy pokolejowej przy ul. Zelaznej 1a, 2, 4, 5,
— gajéwka przy Zameczku Mysliwskim w Promnicach,

- stodota przy Zameczku Mysliwskim w Promnicach,

— winiarnia przy Zameczku Mysliwskim w Promnicach,

— le$niczdwka, stodota i budynek gospodarczy przy ul. Promnickiej 55,

— dworzec kolejowy przy ul. Zelaznej 3,

— most tukowy na rzece Korzeniec (Korzyniec),

— budynek gospodarczy przy ul. Le$nikdw (dz. nr 1615/1) w sgsiedztwie budynku nr 8,

— obiekty matej architektury:
e krzyz kamienny z 1890 r. przy ul. Rodzinnej/Rzecznej,

e kapliczka drewniana z rzezbqg $w. Jana Nepomucena zawieszona na stupie przy ul. Ottuszewskiego
115,

¢ wolnostojgcy krzyz kamienny, kapliczkowy z 1887 r. przy budynku przedszkola, ul. Rodzinna 1,

o wolnostojgcy krzyz drewniany z figurg Chrystusa przy ul. Olszewskiego rég Kobidrskiej,

o wolnostojacy krzyz drewniany z figurg Chrystusa przy ul. Rodzinnej, w lesie w kierunku "Mitregdwki",
¢ kamien z inskrypcjg - pomnik towczego Stangena w lesie oddziat 152a,

e kamien z inskrypcjqg - pomnik inspektora lesnego Pitermanna, w lesie, oddziat 101b,
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obiekty proponowane do wykreslenia z listy obiektéw chronionych w obowigzujgcych miejscowych

planach zagospodarowania przestrzennego:

budynki mieszkalne przy ul. Centralnej 2, 25,

budynek mieszkalny i stodota przy ul. Centralnej 48,

budynek mieszkalny przy ul. Kobidrskiej 75 (budynek wyburzony),
budynek przy ul. tukowej 77 (budynek wyburzony),

budynek przy ul. Olszewskiego 60,

budynek przy ul. Ottuszewskiego 115,

budynki przy ul. Rodzinnej 60, 169,

miejsce przy wyburzonej stodole przy ul. Zmiennej 36/38,

strefy ochrony konserwatorskiej:

W studium proponuje sie utrzymanie wyznaczonych w Il edycji studium stref ochrony konserwatorskiej:

1)

Strefa "A" - iciste] ochrony konserwatorskiej uktadu historycznej zabudowy z bezwzglednym priorytetem
wymogdw konserwatorskich, ktéra obejmuje warto$ciowe obszary zabudowane, o bardzo dobrze
zachowanej strukturze przestrzennej:

a) wyznaczona dla ofoczenia zabytkowego Zameczku Mysliwskiego w Promnicach, wpisanego do
rejestru zabytkédw. Ochrong nalezy obja¢ réwniez drzewostan oraz budynki gajéwki, winiarni
i stodoty, ktérych forma harmonijnie komponuje sie z Zameczkiem Mysliwskim,

b) obejmujgca teren kosciota parafialnego, plebani i bytej szkoty (obecnie budynek mieszkalny
i przedszkole ) wraz z krzyzem kamiennym z 1890r, ktérej granice wyznaczajg: od wschodu ulica
dojazdowa przy cmentarzu parafialnym, od pdtnocy granice wtasnosci koscielnej, od zachodu ulica
dojazdowa przy budynku dawnej szkoty, od potudnia ul. Rodzinna.

Strefa ,B” — posredniej ochrony konserwatorskie] o rygorze utrzymania zasadniczych elementow
rozplanowania zabytkowej zabudowy oraz innych historycznych elementéw krajobrazu kulturowego:

a) obejmujgca teren zabudowy kolejowej przy ul. Zelaznej w granicach wyznaczonych zgodnie z
rysunkiem studium Nr 4,

b) obejmujgca obszar - terenu Nadlesnictwa Kobidr oraz teren dawnego dworu przy ul. Le$nikdw, ktorej
granice wyznaczajqg: od pétnocy ul. Le$nikéw, od wschodu teren zabudowy ustugowej, od potudnia
dolina rzeki Korzeniec (Korzyniec), od zachodu granice nieruchomosci.

Strefa ,K” — ochrony konserwatorskiej obejmuje krajobraz zwigzany z parkiem towarzyszgcym integralnie
z zabytkowym Zameczkiem Mysliwskim w Promnicach oraz teren cmentarza rzymsko-katolickiego przy
ul. Rodzinnej,

Strefa ,,OW” — strefy obserwacji archeologicznej obejmujgce:

a) teren Nadles$nictwa Kobiér oraz teren dawnego dworu przy ul. Le$nikéw, ktérej granice wyznaczajq:
od poétnocy ul. Lednikdw, od wschodu teren zabudowy ustugowej, od potudnia dolina rzeki
Korzeniec (Korzyniec), od zachodu granice nieruchomosci,

b) teren bytego Podobozu KL Auschwitz - Birkenau w Kobidrze, ktérej granice wyznacza zachodnia
cze$¢ dziatki nr 1623/1 oraz jej wschodnig granice okresla zachodnia granica dziatki nr 1619/1
poprowadzona pionowo w kierunku pétnocnym.
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2.5.4 Archeologia

Na terenie gminy Kobiér zewidencjonowane sq dwa zabytki archeologiczne:

- Kobidr st. 1 (AZP 102-46/3) osada - okres nowozytny,

- Kobidr st. 2 (AZP 102-46/4) Slad osadnictwa/osada - sredniowiecze/okres nowozytny.

Wokdt powyzszych stanowisk archeologicznych nalezy wyznaczy¢ strefe ochrony konserwatorskiej "OW".
Zgodnie z wnioskami Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkdw w Katowicach zgtoszonych do nowej
edycji studium w piSmie B-NR.0523.8.2017.TW z dnia 15.09.2017 r. wokdét zewidencjonowanych
nieruchomych zabytkdéw archeologicznych (stanowisk) nalezy wyznaczy¢ strefe "OW" w formie okregu
o promieniu 40,0 m.

2.5.5 Ochrona zieleni

W ramach stref ochrony konserwatorskiej okreslonych w pkt 2.5.3 oraz w ramach stref konserwatorskich
wyznaczonych dla ochrony zieleni nalezy chroni¢ w planach zagospodarowania przestrzennego
nastepujqce zatozenia i elementy zieleni:

- park przy zameczku mysliwskim w Promnicach,

- otoczenie kosciota Wniebowziecia NMP w Kobidrze wraz z cmentarzem,

- istniejgca zieleh i starodrzew tworzgcy szpalery i aleje wzdtuz ulicy pomiedzy ul. Centralng i Le$nikéw,
wzdtuz ul. Lesnikdw, Zotedziowej, Zelaznej i Centralne;,

- Aleja Debowa tzw. Reitweg biegngca od parku patacowego w Pszczynie do Zameczku Mysliwskiego
w Promnicach,

- zieleh i starodrzew wystepujacy przy kapliczkach, krzyzach przydroznych oraz obiektach znajdujacych

sie w Gminnej Ewidencji Zabytkéw.

2.5.6 Dobra kultury wspélczesnej i krajobrazy priorytetowe okreslone przez audyt krajobrazowy

Na obszarze gminy nie stwierdzono - zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi - wystepowania
débr kultury wspdtczesnej i krajobrazéw priorytetowych okreslonych przez audyt krajobrazowy.

2.6 UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WARUNKOW | JAKOSCI ZYCIA MIESZKANCOW, W TYM OCHRONY
ICH ZDROWIA

Analiza warunkdéw i jakosci zycia mieszkahcdédw obejmuje elementy demograficzne, infrastrukturalne,
socjalne, a takze wskazniki dostepnosci okreslonych ustug dla ludnosci gminy.

Dane w tej czesci dokumentu zestawione zostaty na podstawie Urzedu Statystycznego w Katowicach
(rocznik 2016), Gtéwnego Urzedu Statystycznego Banku Danych Lokalnych 2016 r.

2.6.1 Rynek pracy, zatrudnienie, stan bezrobocia

Wg danych Urzedu Statystycznego w Katowicach 2016 r. - w 2015 roku w Kobidrze zarejestrowano ogdtem
431 pracujgcych, w tym 232 kobiety (wg faktycznego miejsca pracy i rodzaju dziatalnosci, bez podmiotow
gospodarczych o liczbie pracujgcych do 9 oséb oraz indywidualnych w rolnictwie). Stanowi to okoto 8,8 %
ogdtu mieszkancdw gminy, co jest wskaznikiem znacznie mniejszym niz w gminie Suszec (okoto 34 %)
i catym powiecie pszczyhskim (okoto 27 %).

Liczba pracujgcych na 1000 ludnosci w roku 2015 w pordwnaniu z rokiem 2014 spadta z wskaznika 106 na

wskaznik 88, podczas, gdy wskaznik ten w powiecie pszczyhskim wynosit w roku 2015 - 273 pracujgcych na
1000 ludnosci.
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W 2015 roku zarejestrowanych byto 105 osdb bezrobotnych, w tym 52 kobiety. Stanowito to okoto 2,1 %
ogédtu ludnosci gminy podczas, gdy wskaznik ten w powiecie pszczyhskim wynidst okoto 2,0 %.

Analizujgc powyzsze dane mozna stwierdzi¢, ze sytuacja na rynku pracy w gminie Kobidr nie jest dobra.

W latach 2013 - 2015 nastgpit spadek zatrudnionych na 1000 ludnosci o 18 %, a w 2015 roku w catym
powiecie pszczynhskim ilos¢ zatrudnionych na 1000 ludnosci byta ponad 3-krotnie wieksza.

Nastgpito natomiast zmniejszenie udziatu bezrobotnych w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym
w Kobidrze z 4,8 % w roku 2013 do 3,4 % w roku 2015, ale jednak w catym powiecie pszczyhskim ten
wskaznik wynosit w 2015 roku 3,2 %.

2.6.2 Dostepnosé infrastruktury technicznej

mieszkania

W 2015 roku liczba mieszkah w gminie wynosita 1665, co oznacza, ze w pordwnaniu z rokiem 2014 nastgpit
wzrost 0 18 mieszkan. Srednia powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania w gminie w 2015 roku wynosita 98,5 m2,
awroku 2014 - 98,0 m2,

Na 1 osobe w roku 2015 w gminie $rednio przypadto 33,3 m2 powierzchni uzytkowej mieszkania , co jest
najlepszym wskaznikiem w catym powiecie pszczyhskim. Liczba oséb na 1 mieszkanie w 2015 roku
w Kobidrze wynosita 2,95, co rowniez jest najlepszym wskaznikiem w catym powiecie pszczynskim (Suszec -
3.85, Goczatkowice-Zdréj - 3,29, powiat - 3,48).

infrastruktura techniczna

Na zakres pojecia infrastruktury technicznej sktada sie sie¢ rozdzielcza wodociggowa, gazowa oraz siec
kanalizacyjna. Tabela Nr 9 przedstawia poszczegdine dane dotyczgce sieci infrastruktury techniczne;.

Tabela 9. Imiana wskaznikéw zwigzanych z infrastrukturg techniczng w latach 1997 - 2015

Infrastruktura techniczna

Kategoria Jednostka 1997 2005 2007 2009 2011 2013 2015
Dlugosc czynnejsieci [km] 18,6 19,1 19,6 20 33,98 36,8 37,5
rozdzielczej - wodociqgi
Zuzycie wody na 1 [m3] b.d 21,8 24,1 24,4 23 23,7 26,2
mieszkanca
Dlugosc czynnej sieci [km] 7.7 18,5 18,5 19,3 19,4 243 25,1
kanalizacyjnej
Diugosé sieci
kanalizacyjnej -] 041 96,86 94,39 96,5 53,44 66,03 66,93
w relacji do dlugosci sieci
wodociggowej**
Dlugosc czynnej sieci [km] bd | 32400 | 32613 | 33466 | 34155 | 34717 | 35668
gazowej
Zuzycie gazu w tys. m3*** [tys. m3] b.d 551 621 555,9 623,9 611,3 632,2
Procent ludnosci
korzystajgcych z instalaciji - [%] b.d 81,5 83,6 84,3 84,6 85,1 98,6
wodociqggi****
Procent ludnosci
korzystajgcych z instalaciji - [%] b.d 47 49,2 50 51,3 59.3 83,4
kanalizacja****
Procent ludnosci
korzystajacych z instalacji - [%] b.d 35,8 36 39.1 40,2 42,9 43,7

ng****

*(wg Bank Danych Lokalnych - stan na 26.09.2016r.)
**(wg Bank Danych Lokalnych - stan na 27.09.2016r.)
***(wg Bank Danych Lokalnych - stan na 25.01.2016r.)
****(wg Bank Danych Lokalnych - stan na 28.01.2016r.)
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Analizujgc powyzsze dane mozna stwierdzi¢, ze w gminie nastepuje ciggty rozwdj infrastruktury technicznej
we wszystkich jej kategoriach (wodociqgi, kandlizacja, gaz). Ndgjintensywniejszy rozwdj nastgpit
w przypadku kanalizacji, ktérej dtugo$s¢ w 1997 r. wynosita 7,7 km, a w zwigzku z budowqg nowej
oczyszczalni nastgpit jej rozwdj do 18,5 km w 2005 roku, a w latach 2010-2015 nastgpit przyrost o kolejne
5.7 km. W tych latach nastepuje tez przyrost sieci wodociggowej. Systematycznie przyrasta tez siec
gazowa. Wraz z rozwojem infrastruktury technicznej zwieksza sie procent ludzi z niej korzystajgcych.
Mozna tez zaobserwowad ciggty sumaryczny wzrost zuzycia zardbwno wody, jaki gazu w skali gminy.
W 2015 roku do sieci gazowej podtgczonych byto 1068 budynkdéw, a do ogrzewania mieszkan stosowano
go w 445 gospodarstwach. W 2016 roku do sieci gazowej podtgczonych byto 1080 budynkdw, a do
ogrzewania mieszkan stosowano go w 462 gospodarstwach.

Natomiast waha sie zuzycie medidw w przeliczeniu na jednego mieszkanca i z posrdd wielu przyczyn
znaczqcy wptyw mogg mieé zmieniajqce sie na przestrzeni lat ich ceny.

2.6.3 Dostepnosé komunikacii

Uktad komunikaciji kotowej tworzony jest przez:

- droge krajowqg Nr 1 Katowice - Tychy - Pszczyna - Bielsko-Biata - Cieszyn

- droge wojewddzkg Nr 928 - Kobidr - Mikotdw,

- drogi gminne, ktérych tgczna dtugosé w gminie wynosi okoto 24.088 km,

- drogi wewnetrzne, ktére zapewniajg dojazd do znacznej iloéci dziatek zabudowanych budynkami.
Komunikacja kolejowa dostepna jest poprzez dworzec kolejowy na lini Katowice - Bielsko-Biata -
Lebrzydowice.

W gminie rozwijany jest uktad drég rowerowych, ktérych dtugos¢ wg danych statystycznych w 2015 roku
wynosita 1 km, co nie obrazuje faktycznej dtugosci tras i Sciezek rowerowych, ktére wyznaczone sg na

drogach dojazdowych do gruntdw lesnych i rolnych oraz wzdtuz drég gminnych jak rowniez w postaci tras
rowerowych opisanych w pkt 2.14.1 niniejszego dokumentu.

2.6.4 Dostepnosé telekomunikaciji

Dostep do telekomunikacji w gminie jest dobry. Mieszkancy mogqg korzystaé¢ z oferty réznych firm
Swiadczgcych ustugi telekomunikacyjne, takie jak: dostep do Internetu, telewizje satelitarnej oraz telefonie
stacjonarng i komdrkowq.

2.6.5 Dostepnosé oswiaty

W gminie wg stanu w 2015 roku znajdujq sie:
a) 1 przedszkole o 134 miejscach
b) 1 szkota podstawowa dla 255 ucznidw,
c) 1 gmnazjum dla 136 uczniéw

W sumie w Kobidrze w 2015 roku byto ogdtem 330 ucznidw w szkole podstawowej i 131 ucznidw
w gimnazjum.

Do zasadniczych szkét zawodowych, licedw i technikdw mtodziez z Kobidra wyjezdzata gtdwnie do Tychow
i Pszczyny.
W Kobidrze w 2015 roku nie byto ztobkow.

2.6.6 Dostepnosé ustug medycznych

Dostepnos$¢ ustug medycznych w Kobidrze w 2015 roku realizowana byta poprzez Przychodnie Lekarskg
przy ul. Centralnej 12, Przychodnie Stomatologiczng przy ul. Centralnej 57 oraz poprzez jedng apteke.

Pracownia Urbanistyczna w Rybniku Sp. z o0.0. 48

Id: 5A9C81B9-6139-4331-B878-7TE66C8D68D4A



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KOBIOR

2.6.7 Swiadczenia socjalne

Udziat osdb korzystajgcych z pomocy spotecznej w ludnosci ogdtem w 2015 roku wynosit 3,4 %, co jest
wiecej nizw 2014r. (2,9 %) i mniej nizw 2013r. (3,8 %) iw 2012r. (4,0 %).

Wydatki budzetu gminy na pomoc spoteczng wynosity w 2015 r. 11,4 % catosci wydatkdw budzetu, co jest
mniej nizw 2013 r. (13,5%) iw 2014 (12,5 %).

2.7 UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI | JEJ MIENIA

Na terenie gminy nie wskazuje sie zagrozenia bezpieczehstwa ludnosci oraz jej mienia. Brak jest tu zagrozeh
powodziowych, osuwiskowych czy zwigzanych z eksploatacjg gérniczg. Na terenie gminy brak jest réwniez
zaktaddw przemystowych, ktdére powodowatyby szczegdlne zagrozenie dla zdrowia i zycia mieszkancodw.

2.8 UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB | MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY

2.8.1 Analiza sytuaciji ekonomicznej, Srodowiskowej i spolecznej

Sytuacje ekonomiczng gminy mozna przeanadlizowaé poprzez pordwnanie danych dotyczgceych
dochodéw i wydatkdw gminy w poréwnaniu z innymi gminami.

Tabela 10. Dochody i wydatki budzetéw gmin na 1 mieszkanca

Dochody w tys. zt Wydatki w tys. zt
Gmina

2014r. 2015r. 2014r. 2015r.
KOBIOR 15144, 16376,9 13777 .4 16082,9
MIEDZNA 49147.,5 48392,6 50073,6 463828
SUSZEC 43677.,3 34342,5 447559 40341,0
PAWLOWICE 65905,8 52726,4 69548,7 61451,9
PSZCZYNA 156395,6 164543,7 151583,7 1550491

Jak wynika z powyzszego zestawienia:

- dochody budzetu gminy Kobiér w 2015 r. w poréwnaniu z 2014 r. wzrosty o okoto 8 %, a wydatki o okoto
17 %,

- w 2015 r. dochody budzetu gminy Kobidr na 1 mieszkanca (3330,0 zt) sq wieksze niz w Pawtowicach
(2909.,0 zt), Miedznej (2992,0 zt) i Pszczynie (3169,0 10 oraz nizsze niz w Suszcu (4021,0 zt),

- wydatki budzetu gminy Kobiér na 1 mieszkarnca w 2015 roku (3270,0 zt) sq porédwnywalne z gming
Suszec (3352 zt) i Pawtowice (3390 zt) oraz wyzsze niz w Miedznej (2867 zt) i Pszczynie (2985 zt).

Sytuacja srodowiskowa Kobidéra okreslona zostata w czesci graficznej opracowania oraz opisowej w pkt 2.4,
2.10-2.13 niniejszego opisu.

Na podstawie "Planu Odnowy Miejscowosci Kobidr na lata 2015 - 2023" mozna przyjg¢, ze sytuacja

spoteczna dotyczgca pomocy spotecznej przedstawia sie nastepujgco:

- w 2014 r. liczba rodzin korzystajgcych ze $wiadczeh pomocy spotecznej wynosita 67, a w 2009 r.
75rodzin,

- w2014 r. podjeto 384 decyzje w sprawach pomocy spotecznej, w tym 13 decyzji odmawiajgcych tej
pomocy,

- gtdwng przyczynq trudnej sytuaciji zyciowej byt alkoholizm.
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2.8.2 Prognozy demograficzne

Zgodnie z ustawqg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w okreslaniu zapotrzebowania na
nowq zabudowe nalezy uwzgledniac¢ perspektywe nie dtuzszg niz 30 lat. W niniejszym dokumencie przyjeto,
ze bedzie to rok 2045. Prognozy demograficzne dla Kobidra sporzgdzono w oparciu o dane zaczerpniete
z Banku Danych Lokalnych.

Prognoze demograficzng dla wyliczenia potrzeb terenowych dla nowej zabudowy sporzgdzono na
podstawie ponizszych zestawieh dotyczgcych gminy Kobidr, powiatu pszczyhskiego i wojewddziwa

Slgskiego.
Tabela 11. Ludnosé gminy Kobiér w latach 1998 - 2016
Dane Lata
1998 2003 2008 2013 2015 2016

Ludnosé ogdtem 4318 4531 4682 4902 4918 4912
Wiek przedprodukcyjny 1144 987 937 936 932 936
Wiek produkcyjny 2770 2902 3020 3146 3127 3080
Wiek poprodukcyjny 464 642 725 820 859 896
Wymeldowania 39 52 55 49 36 45
Zameldowania 95 89 37 88 59 45

Analizujgc powyzsze zestawienie stwierdza sie:

ludno$¢ Kobidra w latach 1998 - 2016 wzrosta o 594 osoby, . o okoto 13,7 %,

mozna przyjgé, ze Sredni statystyczny przyrost liczby ludnosci Kobidra w latach 1998 - 2016 wynosit okoto
33 oséb rocznie,

w latach 1998 - 2016 nastgpit:
e spadek liczby ludnosci w wieku przedprodukcyjnym (o 208 oséb),
e wazrost liczby ludnosci w wieku produkcyjnym (o 310 osdb),
e znaczny wzrost liczby ludnodci w wieku poprodukcyjnym (o 492 osoby tj. o 121 % w poréwnaniu
z rokiem 1998),
w latach 1998 - 2016 bilans migracii jest dodatni, wiecej osdb zameldowato sie w Kobidrze niz sie
wymeldowato,

w przypadku prognozy ludnosci Kobidra na rok 2045 opartej wytgcznie na trendzie w latach 1998 - 2016
teoretycznie mozna zatozy¢, ze liczba ludnosci Kobidra mogtaby wynie$§¢ okoto 5869 osdb (49212 + 957),
a liczba oséb w wieku produkcyjnym mogtaby wzrosng¢ o okoto 480 oséb, tj. do liczby ok. 3560 oséb.

Tabela 12. Prognozowana liczba ludnosci w powiecie pszczynskim w latach 2017 - 2045

Lata : Liczba ludnosci

Ogobtem Miasta Wie$
2017 110200 25979 84221
2020 110875 25935 84940
2025 111427 25773 85654
2030 111289 25602 85687
2035 110623 25529 85094
2040 109583 25523 84060
2045 108251 25550 82701

*Na podstawie Banku Danych Lokalnych 2014
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Analizujgc powyzsze zestawienie stwierdza sie, ze:

- w latach 2017 - 2045 prognozowane jest zmniejszenie ludnosci powiatu pszczynskiego o 1949 oséb
(okoto 1,8 %), przy prognozowanym okresie wzrostu liczby ludnosci w latach 2020 - 2030,

- ogdbtem w latach 2017 - 2045 prognozowane jest zwiekszenie ludnosci na terenach wiejskich powiatu
(0 1520 osdéb, tj. ok. 1,8 %) niz na terenach miast powiatu (o0 429 osdb, 1j. ok. 1,6 %),

- w poréwnaniu z rokiem 2015, gdzie ilo$¢ ludnosci zamieszkatej w miastach powiatu stanowi okoto
23,6 %, a na terenach wiejskich 76,4 % proporcje te prognozowane na rok 2045 przedstawiajq sie
identycznie.

Tabela 13. Prognoza zmiany stanéw ludnosci w wojewdédztwie slgskim w latach 2017 - 2045

Liczba ludnosci
Lata Ogobtem Wiek produkcyjny Wiek poprodukcyjny
2015 - 15878 - 21432 10619
2020 -91327 - 125983 50128
2025 - 107931 - 135860 58750
2030 - 124569 - 66659 14832
2035 - 137317 - 72301 - 15945
2040 - 143280 - 93726 - 13181
2045 - 143117 - 177210 55173

*Na podstawie Banku Danych Lokalnych 2014

Analizujgc powyzsze zestawienie stwierdza sie, ze:
- w poréwnaniu ze stanem liczby ludnosci w wojewddztwie Slgskim w 2015 roku (4577925 osdb)
prognozowane jest zmniejszenie stanu ludnosci w roku o 143117 oséb, czyli o okoto 3 %,

- w porédwnaniu ze stanem ludnosci wojewddziwa $lgskiego w 2015 roku w wieku produkcyjnym
(2858648 0sbéb) i poprodukcyjnym (944668 oséb) prognozowane jest w roku 2045:
e spadek ludnosci w wieku produkcyjnym o 177.210 oséb (1. o okoto 6 %),
e wazrost liczby ludnosci w wieku poprodukcyjnym o 55173 osoby (t.j. o okoto 5,8 %).

Na podstawie powyzszych zestawienh mozna zatozyé nastepujgce zjawiska charakteryzujgce prognoze

demograficzng gminy:

- liczba ludnosci w latach 2017-2045 w gminie Kobidr moze sie zwiekszy¢ zgodnie z aktualnym trendem,
odmiennie jak w powiecie pszczyhskim i wojewddztwie §lgskim. Mozna wnioskowaé, ze bedzie to
przyrost nieznaczny biorgc pod uwage prognozy dla powiatu i wojewddztwa na rok 2045,

- przyjmujac prognoze udziatu ludnosci w wieku produkcyjnym w wojewddztwie Slgskim w roku 2045
zaktada sie, ze wskaznik ilosci osdb w wieku produkcyjnym w tym okresie w gminie wyniesie ok. 60 %.

Mozna zatozy¢, ze szacunek potrzeb terenowych dla nowej zabudowy w gminie oparty tez na

prognozowane;j liczbie ludnosci powiatu i wojewddztwa w okresie okoto roku 2045 moze dotyczyE okoto

5500 mieszkancdw.

Jest to liczba prognozowana na podstawie powyzszych danych biorgc réwniez pod uwage potozenie

gminy w sgsiedztwie miast, w ktérych przewaza zabudowa wielorodzinna. Powoduje to, ze Kobidr jest

gming atrakcyjng do osiedlania sie w ramach terendw zabudowy jednorodzinnej i rezydencjonalne;.

Przyimujac powyzsze zatozenia prognozuje sie, ze w 2045 roku liczba oséb w wieku produkcyjnym

w Kobidrze wynosita bedzie okoto 3300 osdb.
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2.8.3 Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe

Bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe przeprowadzono po zatozeniu maksymalnych w skali
gminy potrzeb na nowqg zabudowe wyrazonych w ilo$ci powierzchni uzytkowej zabudowy i w podziale
na funkcje mieszkaniowq, ustugowq, produkcyjng i dziatalno$ci gospodarcze;.

Nastepnie przeprowadzono szacunki chtonnosci obszardw w granicach jednostki osadniczej gminy
(w granicach okre$lonych w pkt 2.2.3) iw obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowaniu
przestrzennego pordwnano te chtonnosci z wyliczonym zapotrzebowaniem gminy.

Przeprowadzono réwniez ocene mozliwosci wykonania infrastruktury technicznej i spotecznej w zakresie
zadan wtasnych gminy zwigzanej z wyliczonymi potrzelbami.

2.8.3.1 Zapotrzebowanie na nowqg zabudowe

Zgodnie z przyjetg metodqg sporzqadzania studium jako dokumentu strategicznego, okresdlajgcego polityke

przestrzenng samorzadu, ktéra powinna by¢ uszczegdtowiona w planach miejscowych zagospodarowania

przestrzennego wyliczono zapotrzebowania na nastepujgce funkcje zabudowy na okres okoto roku 2045:

- mieszkaniowq, jako podstawowq funkcje jednostki osadniczej gminy,

- ustugowq, jako funkcje zaspokojenia potrzeb mieszkahcdw i tworzacq miejsca pracy mieszkancédw,

- aktywnosci gospodarczej w formie zabudowy produkcyjnej i magazynowej, jaoko podstawe
ekonomicznego rozwoju gminy i tworzenie migjsc pracy.

W wyliczeniach maksymalnego zapotrzebowania na zabudowe mieszkaniowq zatozono nastepujgce
wskazniki:

- liczba mieszkancdw gminy okoto 2045 roku 5500 mieszkahcdw,

- liczba mieszkah na 1000 mieszkahcdw — 380,

- $rednia powierzchnia uzytkowa mieszkan (w zabudowie jednorodzinnej) — 140,0 m2,

- $rednia powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 mieszkanca — 40,0 m?,

- % ubytkédw mieszkaniowych substancji istniejacej planowanej do odtworzenia na nowych terenach -
10 %,
- zwiekszenie zapotrzebowania na mieszkania o 30 % w zwigzku z niepewnosciq procesdw rozwojowych.

Aktualnie (2015 rok) przy ogdinej liczbie 1665 mieszkan w gminie, liczba mieszkah na 1000 mieszkancdw
wynosi 339,8, a przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania wynosi 98,5 m2?, czyli Srednia powierzchnia
uzytkowa mieszkania na 1 mieszkahca wynosi 33,3 m2. Aby uzyskac¢ standard zaktadany powyzej na rok
2045 teoretyczny niedobdr w ilosci mieszkan w porédwnaniu ze stanem obecnym wynosi 40 mieszkan na
1000 mieszkancdow i 41,5 m? powierzchni uzytkowej kazdego mieszkania.

Zatozenie duzej powierzchni mieszkan wynika z mozliwosci lokalizacji w Kobidrze réwniez zabudowy
rezydencjonalnej, gdyz gmina posiada walory dla syfuowania takiej zabudowy w atrakcyjnych miejscach.

Biorgc pod uwage zwiekszenie sie liczby ludnosci gminy az do prognozowanych w 2045 roku liczby 5500
mieszkancow, wielko$¢ potrzeb mieszkaniowych gminy wynosita bedzie okoto 387 mieszkan (220 + 167,
jako ubytki powierzchni istniejgcej) o tgcznej powierzchni uzytkowej 123.277 m2 (54.180 + 69.097 niedoboru
ze stanu istniejgcego).

tgcznie zapotrzebowanie gminy na nowq zabudowe mieszkaniowqg biorgc pod uwage zwiekszenie
wartosci o wskaznik 30 %, w ilosci mieszkan wynosi okoto 503 mieszkan o tgcznej powierzchni uzytkowej
160.260 m?2.

Wyliczenie maksymalnego zapotrzebowania na zabudowe ustugowq i produkcyjno-magazynowq oparto
na nastepujgcych danych i prognozach:
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- danych Urzedu Statystycznego w Katowicach dla gminy Kobidr na rok 2015:
= ludno$¢ gminy w wieku produkcyjnym - 3127 oséb (okoto 63 % ogdtu ludnosci),
= podmioty gospodarcze w rejestrze Regon - 557 oséb,
= pracujgcy (bez podmiotdw gospodarczych o liczbie pracujgcych do 9 oséb oraz gospodarstwa
indywidualne) - 431 oséb (okoto 14 % w wieku produkcyjnym),

= jlo$¢ bezrobotnych - 105 osdb,
- prognoza liczby ludnosci gminy w 2045 roku wg studium - 5500 osdb,

- prognoza ludnosci w wieku produkcyjnym w roku 2045 wg studium - 3300 oséb (60 % ogdtu ludnosci).

Zatozono, ze do roku 2045 dla potrzelb mieszkahcdw gminy oraz wykorzystujgc atrakcyjne potozenie gminy
dla potrzeb jej rozwoju wskazane bytoby utworzenie okoto 1800 nowych migjsc pracy (60 %
prognozowanej liczby ludnosci w wieku produkcyjnym) w podziale na 60 % w dziatalno$ciach ustugowych
i40 % w produkcji i innych aktywnosciach gospodarczych), tj. 1080 miejsc w ustugach i 720 miejsc
w produkciji i aktywnoséciach gospodarczych.

Dla wyliczenia prognozowanych ilosci powierzchni uzytkowych budynkédw ustugowych i produkcyjnych
zatozono:
- wskaznik 20 miejsc pracy/1000 m?2 powierzchni uzytkowej budynku ustugowego,

- wskaznik 10 miejsc pracy/1000 m?2 powierzchni uzytkowej budynku produkcyjnego i innej dziatalnosci
gospodarcze;.

Oznacza to, ze w perspektywie najblizszych 30 lat zapotrzebowania na powyzszy rodzaj zabudowy mogq
wyniesé:

- 54.000 m2 powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych,

- 72.000 m2 powierzchni uzytkowej obiektédw produkcyjnych iinnych dziatalnosci gospodarczych.

2.8.3.2 Szacunek chtonnosci obszaréw o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej w granicach jednostki osadniczej

W ponizszym zestawieniu wyliczono powierzchnie terendw wskazanych pod zabudowe w obowigzujgcym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Kobidr, oraz w przeprowadzonych zmianach
tfego planu.

Na zatgczonej ilustracji pokazano rysunek uchwalonego w 2004 roku planu miejscowego, ktdry obejmuje
caty obszar tzw. "polany le$nej", czyli jej obszar zurbanizowany i obowigzuje na przewazajgcej powierzchni
tego obszaru.

W ponizszym zestawieniu uwzgledniono réwniez zmiany tego planu oraz uwzgledniono tereny, ktére
stanowig aktualnie obszar zabudowy gminy. Tereny te zbilansowano w zestawieniu zamieszczonym w pkt
2.2.1 dokumentu (tabela 1). W ten sposéb wyliczona zostata powierzchnia na ktérej juz obecnie na
podstawie planu miejscowego mozliwa jest redlizacja zabudowy mieszkaniowej, ustugowe] oraz
produkcyjnej i dziatalnosci gospodarcze;.

Sq to nastepujgce powierzchnie (po odjeciu istniejgcej zabudowy):

- dla zabudowy mieszkaniowej - 255,0 ha - 167,0 ha = 88,0 ha

- dla zabudowy ustugowej - 62,0 ha - 15,5 ha = 46,5 ha

- dla zabudowy produkcyjnej i dziatalnosci gospodarczej - 18,0 ha - 8,7 ha = 9,3 ha.
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W celu wyliczenia potrzeb terenowych dla powyzszych rodzajow zabudowy, ktére okreslone zostaty w pkt
2.8.3.1 w wielkosciach m? powierzchni uzytkowej, w ponizszym zestawieniu dokonano szacunkowych
wyliczeh przyjmujgc:

- dla zabudowy mieszkaniowej chtonno$¢ 13120 m2 pow. catkowitej/hektar  terenu
(7,5 mieszkan/hektar x 140 m2 powierzchni uzytkowej/mieszkanie),

- dla zabudowy ustugowej chtonno$¢ 3000,0 m2 powierzchni catkowitej/hektar terenu,

- dla zabudowy produkcyjnej i dziatalnosci gospodarczych chtonno$¢ 45000 m? powierzchni
catkowitej/hektar terenu.

Tabela 14. Bilans potrzeb

. Potrzeby wyliczone Potrzeby w m2 Potrzeby powierzchni terenu
Rodzaj zabudowy . . . Ty
w pkt 2.8.3.1 m?2 pow. uz. powierzchni catkowitej w ha

Zabudowa mieszkaniowa 160.260 200.325 152,6
Zabudowa ustugowa 54.000 67.500 22,5
Zabud dukcyj

Fabudowaprodukeyina 72.000 90.000 20,0

i dziatalno$ci gospodarczej

Poréwnujgc prognozowane poftrzeby nowych terendw wyliczone w powyzszej tabeli z powierzchniami
wyznaczonymi w ramach obowigzujgcego planu miejscowego stwierdza sie, ze:

- powierzchnia dla zabudowy mieszkaniowej wskazana zostata w ok. 61 %

- powierzchnia dla zabudowy ustugowej wskazana zostata w ok. 21 % wiecej niz wyliczone potrzeby,

- powierzchnia dla zabudowy produkcyjnej i dziatalnosci gospodarczej wskazana zostata w ok. 46 %.

Oznacza to, ze nalezatoby wskazaé nastepujgce powierzchnie terendw:

- dla zabudowy mieszkaniowej — ok. 64,6 ha nowych terendw,

- dla zabudowy ustugowej — utrzymac istniejgcg powierzchnie lub zmieni¢ przeznaczenie czesci ich
powierzchni na mieszkaniowo-ustugowe,

- dla zabudowy produkcyjnej i dziatalnosci gospodarczej — okoto 10,7 ha nowych terendw.

2.8.3.3 Szacunek chtonnosci obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe
potozonych poza obszarami o w petni wyksztatconej zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej

Charakterystyczny uktad jednostki osadniczej Kobidra, ktéra urbanizuje sie w ramach naturalnych granic
wyznaczonych istniejacymi kompleksami le$nymi jednoznacznie okre$la podziat na obszary zwartej
zabudowy oraz zabudowy poza granicami jednostki osadnicze;.

W chtonnosci terendw ustugowych wyznaczonych w obowigzujgcych planach miejscowych
uwzgledniono réwniez powierzchnie terendw ustugowych potozonych przy drodze krajowej Nr 1, ktérych
chtonnos¢ szacuje sie na okoto 150 tys. m2 powierzchni catkowitej obiektow. Lokalizacja zabudowy na tych
ferenach jest uzasadniona komercyjnym wykorzystaniem ruchu franzytowego pomiedzy centrum
wojewddztwa a aglomeracjq bielskq.

2.8.3.4 Poréwnanie zapotrzebowania na nowq zabudowe z szacunkami chlonnosci obszaréw
przeznaczonych pod zabudowe

Poréwnujgc zapotrzebowania na nowqg zabudowe, ktdérej powierzchnie i szacunek chtonnosci terendw
wyliczono w tabeli 14 z terenami wyznaczonymi w planach miejscowych, stwierdza sie:

- dla zabudowy mieszkaniowej przy zatozonej Sredniej chtonnosci prognoza potrzeb terenowych dla
nowej zabudowy wynosi okoto 153 ha, podczas, gdy w planach miejscowych wskazano dla tej formy
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nowej zabudowy okoto 88 ha terenéw. Oznacza to, ze w studium nalezy wskazac¢ okoto 65 ha terendw
wiecej do zabudowy mieszkaniowej niz wskazano to w planach miejscowych,

- dla zabudowy ustugowej potrzeby wyliczono na okoto 22,5 ha podczas, gdy w planach miegjscowych
wskazano dla tej funkcji okoto 46,5 ha, przy czym znaczng powierzchnie (okoto 30,5 ha) wyznaczono
dla obstugi ruchu tranzytowego na drodze krajowej Nr 1. Tereny te potozone sqg eksterytorialnie do
zasadniczego uktadu zabudowy Kobidéra i mogg stanowi¢ dodatkowq powierzchnie terendéw
ustugowych ponad wyliczone potrzeby, jako oferte dla inwestoréw zewnetrznych.

Nalezy réwniez rozwazyC zwiekszenie powierzchni terendw do zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
w zamian za wskazanie terendw tylko dla zabudowy ustugowej,

- dla zabudowy produkcyjnej i dziatalnosci gospodarczej potrzeby wyliczono na okoto 20,0 ha, podczas
gdy w planach miejscowych dla tego sektora wskazano okoto 9,3 ha dla nowych obiektéw. Oznacza
to, ze w studium nalezy wskaza¢ dodatkowo (w porédwnaniu z planami miejscowymi) okoto 10,0 ha
terenéw dla zabudowy produkcyjnej i dziatalnosci gospodarczych, przy czym te dziatalnosci
gospodarcze mogq by¢ réwniez wskazane w ramach zabudowy ustugowe;.

Istotnymi przestankami realnosci i frafnosci powyzej prognozowanych potrzeb terendw dla zabudowy sg
uwarunkowania wynikajgce z potozenia i struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru gminy oraz
wystepujacych tu korzystnych warunkdw dla zabudowy.

Kobidr jako miejscowoéé bedgca "potudniowq bramg" dia Slgsko Zagtebiowskiej Metropolii, potozona
pomiedzy centrum tej metropoli a Beskidami - jest atrakcyjna dla osiedlania sie mieszkancdw
wojewddziwa.

Na obszarze gminy nie wystepujg zagrozenia powodziowe i osuwania sie mas ziemnych, jak réwniez nie
wystepujq ucigzliwosci wynikajgce z dziatalnosci gérnicze;.

Nalezy rowniez podkreslic, ze urbanizacja gminy nastepowata bedzie w ramach granic jednostki
osadniczej (zgodnie z zapisem pkt 2.2.3 dokumentu studium).

Oznacza to, ze rozwdj gminy nastepowat bedzie w ramach w petni wyksztatconej struktury funkcjonalno-
przestrzennej nie wymagajqgcej istotnych nowych naktaddw na rozwdj infrastruktury spotecznej
i technicznej, jakie wykraczatyby poza mozliwosci budzetu gminy.

Planujac rozwdj gminy nalezy poza decyzjami lokalizacyjnymi wynikajgcymi z powyzszych szacunkdw
i prognoz, przewidywac mozliwosci rozwoju obszardw przy dopuszczeniu nie wykluczajgcych sie funkciji (np.
mieszkaniowej i ustugowej, produkcyjnej i ustugowej). Pozwoli to na etapie sporzgdzania lub zmiany
planéw miejscowych na dokonanie faktycznego wyboru przeznaczenia terendw biorgc pod uwage
wystepujgce uwarunkowania terenowe i formalno-prawne.

2.8.3.5 Moizliwos¢ finansowania wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takie
infrastruktury spotecznej stuziqcych realizacji zadan wtasnym gminy zwiqzanych z lokalizacjq
nowej zabudowy - potrzeby inwestycyjne wynikajgce z koniecznosci realizacji tych zadan

Zadania wtasne gminy i mozliwosci ich finansowania prognozuje sie dla wczesniej wyliczonego
maksymalnego zapotrzebowania gminy na nowq zabudowe mieszkaniowq, ustugowq oraz produkcyjng
i dziatalnosci gospodarczych w perspektywie roku 2045.

Potfrzeby te charakteryzujq nastepujgce dane:

Tabela 15. Prognoza potrzeb

) Powierzchnia terenu Powierzchnia vzytkowa
Rodzaj zabudowy
(ha) zabudowy (m?)
Zabudowa mieszkaniowa 153,0 160.260
Zabudowa ustugowa 22,5 54.000
Zabudowa produkcyjna i dziatalnoéci gospodarcze;j 20,0 72.000
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W analizowanych mozliwosciach finansowych budzetu gminy dotyczgcych powyzszych potrzeb,
prognozowane sqg wydatki zwigzane z inwestycjami obstugujgcymi tereny nowej zabudowy dotyczqce
realizacji sieci zaopatrzenia w wode i odprowadzenia sciekdw, drég gminnych i infrastruktury spotecznej
zwigzanej z o$wiatqg i ochrong zdrowia.

Prognozuje sie, ze bedq ponoszone koszty zwigzane z w/w zadaniami, ktére mozna zatozy¢ nastepujgco:
- koszty wyposazenia w sieci zaopatrzenia w wode:

. terendw zabudowy mieszkaniowej - ok. 20 000 zt/ha

. terendw zabudowy ustugowej - ok. 10 000 zt/ha

- terenéw zabudowy produkcyjnej i dziatalnosci gospodarczej - ok. 15.000 zt/ha
- koszty wyposazenia w sieci kanalizacyjne - ok. 25.000 zt/ha

- koszty realizacji drég gminnych - ok. 80 000 zt/ha

W sumie koszty zwigzane z realizacjg nowej zabudowy mogg wynosic:

- dla terendw zabudowy mieszkaniowej - ok. 125 tys. zt/ha

- dla terendéw zabudowy ustugowej - ok. 35 tys. zt/ha

- dla terendéw zabudowy produkcyjnej i dziatalnosci gospodarczej - ok. 40 tys. zt/ha

Prognoza poftrzeb inwestycyjnych wynika z analizy poszczegdinych terendw przeznaczonych do
zabudowy, zatozeh teoretycznego uktadu drég i sieci infrastruktury technicznej, oraz zatozenia, ze
wiekszo$¢ programu ustugowego i caty program produkcyjny redlizowany bedzie przez inwestordw
prywatnych.

Przyjeto réwniez, ze obstuga komunikacyjna terendw zabudowy ustugowej i produkcyjnej realizowana
bedzie z drég, ktérych koszt budowy ujeto w kosztach wyposazenia terendw zabudowy mieszkaniowe;.

Przy powyzszych zatozeniach prognoza kosztéw finansowania zadahn wtasnych gminy zwigzanych
z lokalizacjg nowej zabudowy na powierzchniach podanych w tabeli 15 moze wynosi¢ odpowiednio:

- zabudowa mieszkaniowa — ok. 19,0 min zt

- zabudowa ustugowa - ok. 0,8 min zt

- zabudowa produkcyjna i dziatalnosci gospodarczej - 0,8 min zt

Powyzsze wydatki zwigzane z zadaniami wtasnymi gminy dla lokalizacji nowej zabudowy tgcznie w okresie
najblizszych 30 lat mogg wynie$¢ okoto 21 min zt, czyli okoto 0,7 min zt rocznie.

Ocene mozliwosci finansowania potrzeb gminy w zakresie sieci kanalizacyjnej i infrastruktury technicznej,
a takze infrastruktury spotecznej nalezgcych do zadan wtasnych gminy, oparto na danych dotyczgcych
budzetu gminy na rok 2017 oraz prognozy do roku 2026.

Budzet gminy na rok 2017 przewiduje:
- dochody ogdtem 18.460.500,00 zt
- wydatki ogétem 19.384.700,00 zt

Wieloletnia prognoza finansowa gminy do roku 2026 przewiduje:
dochody budzetu gminy ogdétem wynoszg 18,6 min zt w roku 2017 do 18,8 min zt w oku 2026,

srednie roczne dochody w okresie do 2026 roku mogg wynosi¢ okoto 18,9 min zt,
wydatki inwestycyjne gminy w latach 2017 - 2026 wynoszg ok. 570 tys. zt.

7 pordéwnania powyzszych danych budzetowych z prognozg wydatkédw wynika, ze prognoza wydatkdw
zwigzanych z lokalizacjg nowej zabudowy (ok. 0,7 min zt rocznie) okresla potrzeby, ktére mogqg stanowic
okoto 3,7 % prognozowanych rocznych dochoddw gminy (ok. 18,9 min zt) w latach 2017 - 2026.
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2.9 UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU PRAWNEGO GRUNTOW

Na zatgczonym schemacie graficznym (na podstawie danych Starostwa Powiatowego w Pszczynie)
pokazano uktad struktury wiasnosci gruntéw w podziale na:

- grunty skarbu Panstwa,

- grunty Gminy Kobidr,

- inne formy wtasnosci gruntdw nieprywatnych,

- grunty prywatne.

Z analizy powyzszego uktadu wtasnosci gruntdéw wynikajg nastepujgce wnioski:

- W uktadzie catej powierzchni gminy w granicach administracyjnych zdecydowanie przewazajg grunty
Skarbu Panstwa, jako grunty lesne obejmujgce okoto 4025 ha,

- w uktadzie obszaru urbanizacji gminy tzw. "polany $rddlesnej" zdecydowanie przewazajq grunty
prywatne,

- wiasnos¢ gminy Kobidr stanowig jedynie powierzchnie ok 41 ha i sg w znacznej czesci zabudowane.
Ogdlne zestawienie struktury wtasnosci gruntdw pokazanej na zatqgczniku graficznym przedstawia sie
nastepujgco:

- grunty prywatne - 661,23 ha

- grunty koscielne - 3,29 ha

- grunty gminne - 41,11 ha

- grunty Skarbu Panstwa - 88,48 ha

- grunty le$ne - 4025,39 ha

Z tego zestawienia i struktury wtasnosci gruntéw wynika, ze az okoto 83,5 % powierzchni gminy stanowiq
grunty leSne panstwowe, a grunty prywatne obejmujqg 13,7 % powierzchni gminy. Udziat gruntéw wtasnosci
Skarbu Panstwa wynika z przebiegu przez obszar gminy drogi krajowej Nr 1.

Wtasno$¢ Gminy Kobidr obejmuje jedynie 0,8 % catej jej powierzchni, przy czym wiekszos$¢ ich powierzchni
jest juz zagospodarowane.

Oznacza to, ze mozliwosci lokalizacji inwestyciji publicznych sg ograniczone pod wzgledem dostepnosci
wiasnosciowej gruntow.

2.10 UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA OBIEKTOW | TERENOW CHRONIONYCH NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

Na terenie gminy Kobidr wystepujg nastepujgce tereny chronione na podstawie przepiséw odrebnych:

Udokumentowane ztoza kopalin:
Ztoza wegla kamiennego:

e Zory-Suszec - ID Midas 314

e Kobidr-Pszczyna - ID Midas 373

e Zarowem betckim - 1D Midas 391
e Studzienice - ID Midas 7389

e Studzienice 1 —ID Midas 17700
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Formy ochrony przyrody:
Pomniki przyrody:
e Dgb szyputkowy przy ul. Lesnikdw

e Dagb szyputkowy przy ul. Na Katy
e Dqgb szyputkowy przy ul. Centralnej
e Zespdt wielogatunkowych drzew przy Patacyku w Promnicach
e Dagb szyputkowy przy ul. Zotedziowej
e Aleja Debdw przy ul. Na Kagty

Tereny laséw

Tereny gleb klas | - 11l

Wszystkie te powyzsze uwarunkowania zostaty omdwione szczegdtowo w rozdziale 2.4

2.11  UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA OBSZAROW NATURALNYCH ZAGROZEN
GEOLOGICINYCH

Na terenie gminy nie stwierdzono wystepowania zjawisk osuwiskowych, ani wystepowania terendw
zagrozonych ruchami masowymi ziemi.

2.12 UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA UDOKUMENTOWANYCH ZtO7 KOPALIN ORAZ
ZASOBOW WOD PODZIEMNYCH ORAZ UDOKUMENTOWANYCH KOMPLEKSOW PODZIEMNEGO
SKLADOWANIA DWUTLENKU WEGLA

Udokumentowane ztoza kopalin zostaty opisane w rozdziale 2.4.7 Zasoby Naturalne, a zasoby wodd
podziemnych w rozdziale 2.4.4 Wody Podziemne. Na terenie gminy nie wystepujg udokumentowane
kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

2.13 UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA TERENOW GORNICZYCH WYZNACZONYCH NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

Na terenie gminy nie wystepujg jakiekolwiek obszary i tereny gdrnicze, stqgd tez brak jest potrzeby
uwzgledniania potencjalnych uwarunkowan zwigzanych z tym zagadnieniem.

2.14 UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z STANU SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
W_TYM STOPNIA UPORZADKOWANIA GOSPODARKI WODNO-SCIEKOWEJ, ENERGETYCINEJ ORAZ
GOSPODARKI ODPADAMI

2.14.1 Komunikacija

Na obszarze gminy wystepuje obecnie uktad komunikacji drogowe;j, ksztattujgcy sie uktad komunikaciji
rowerowej oraz przez centralny obszar gminy przebiega linia kolejowa.

Uktad komunikacji drogowej tworzony jest przez:

- droge krajowqg Nr 1 tgczgcg Katowice z Bielskiem-Biatq,

- droge wojewddzkg Nr 938 tgczgcq Mikotdw z Bielskiem-Biatq,
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- droga powiatowa Nr 14566 tqgczgca Kobidr z Tychami (ulica Kobidrska),
- drogi gminne,
- drogi wewnetrzne, ktére zapewniajg dojazd do znacznej iloéci dziatek zabudowanych budynkami.

W zakresie uktadu drogowego charakterystyczny jest stan nienormatywnych linii rozgraniczajgcych drég
gminnych klasy lokalnej i dojazdowej oraz drég wewnetrznych.

Obstuge zbiorowej komunikacji autobusowej w gminie prowadzi Przedsiebiorstwo Komunikacyjne Tychy
sp. z 0.0. Funkcjonuije rowniez obstuga komunikacyjna przez MINIBUSY.

Na obszarze gminy wydzielone sg nastepujgce trasy rowerowe (na podstawie Serwisu Intfernetowego.

Urzedu Gminy Kobidr):

- Wojewddzka ftrasa rowerowa nr 1 ('Ksigzeca") tqczgca Katowice, Tychy, Kobidr, Pszczyne,
Goczatkowice i docelowo Bielsko-Biatg. Na obszarze powiatu pszczyhskiego dtugose trasy wynosi okoto
16 km. Na obszarze gminy trasa zaczyna sie w Promnicach,

- Miedzygminna Trasa Rowerowa w Powiecie Pszczyhskim "Plessdwka" z Pawtowic przez Suszec - Kobidr
do Zamku w Pszczynie. Dtugos$¢ catej trasy okoto 44,5 km,

- Okrezna tematyczna tfrasa rowerowa Gminy Kobidr "Niedzwiedzidwka' relacji Kobidr Zorek - Zgon - Las
Kobidr - Miregdwka - Kobidr. Dtugos¢ trasy okoto 8,8 km. Trasa jest odgatezieniem od wyzej wymienionej
trasy rowerowej "Plessowka",

- tgcznik rowerowy Gminy Kobidr "Stara Pita" relacji Dolina Trzech Stawdw - Stara Pita. Dtugo$e trasy
okoto 3,5 km,

- Okrezna tematyczna trasa rowerowa Gminy Kobidr "Smolarnia” relacji ul. Le$nikdw (przy wiadukcie) -
Smolarnia - Kosciét - Droga Ksigzeca - Kobiér Cenfrum . Dtugos¢ trasy okoto 8,6 km.

Przez teren gminy przebiega magistralna linia kolejowa Katowice - Bielsko-Biata - Zebrzydowice z dworcem
kolejowym "Kobidr". Linia ta prowadszi transport pasazerski i towarowy.

2.14.2 Zaopatrzenie w wode

Zoopatrzenie w wode nastepuje z sieci zewnetrznej a jej dostawa pokrywa zapotrzebowanie. Z sieci mogq
korzystac wszyscy mieszkancy a jej dostawa moze ulec zwiekszeniu w zaleznosci od potrzeb. Rosngce ceny
wody hamujqg jej pobdr z sieci zwtaszcza do celdw innych niz pitne i spozywcze. Wzrost cen wywotuje
uzupetniajgcy pobdr wody ze studni przydomowych, ujec powierzchniowych oraz studni gtebinowych co
moze nastqpi¢ jedynie po przebadaniu jaokosci wody pod wzgledem sanitarno-epidemiologicznym dla
okreslonych celdéw. Na terenie gminy sie¢ obstugiwana jest przez wyspecijalizowane przedsiebiorstwa.
Stan sieci ocenia sie jako dobry.

2.14.3 Gospodarka sciekowa

Istniejgca sie¢ kanalizacji sanitarnej i towarzyszgce jej pompownie $ciekdw sqg instalacjami nowymi stad ich
stan techniczny ocenia sie jako dobry. Ulokowanie oczyszczalni sciekdw w centralnej czesci polany z jednej
strony moze stwarza¢ ucigzliwo$é, z drugiej strony skraca droge odbioru $ciekdw tak sptywajgcych
grawitacyjnie jak i pompowo. Krétka jest tez droga transportu sanitarnego po oprdznieniu osadnikdw
bezodptywowych. Poza systemem odbioru znajdujq sie obiekty wyposazone w przydomowe oczyszczalnie
sciekow.

Pracownia Urbanistyczna w Rybniku Sp. z 0.0. 59

Id: 5A9C81B9-6139-4331-B878-7TE66C8D68D4A



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KOBIOR

2.14.4 Zaopatrzenie w energie elekiryczng:

Catos¢ terendw gminy ma dostep do sieci elektroenergetycznej niskiego napiecia. Sie¢ jest dobrze
rozwinieta, w wiekszo$ci napowietrzna, w dobrym stanie technicznym. Napowietrzna w wiekszosci jest tez
sie¢ Srednich napieé doprowadzajgca prad do stupowych lub wolnostojgcych stacji fransformatorowych.
Sie¢ zasilana jest z GPZ-u zlokalizowanego na terenie miasta Pszczyna. Linie wysokiego napiecia 110 kV
relacji GPZ Kopanina — GPZ Pszczyna i GPZ taziska — GPZ Ogrodnicza prowadzg prad tranzytem przez teren
lasdéw w zachodniej czesci Gminy i nie zasilajg rozdzielni sieciowych na jej obszarze.

2.14.5 Zaopatrzenie w gaz

Gmina zasilana jest w gaz z gazociggu wysokopreznego Dnl100 o cisnieniu 2,5 Mpa bedgcym
odgatezieniem sieci relacji Oswiecim-Radlin. Obnizenie cisnienia nastepuje na stacji redukcyjno-
pomiarowej o przepustowosci 3000m3/h zlokalizowanej przy ul. Lednikdw. Dtugose sieci rozdzielczej wynosi
ok. 35.67km a z gazu korzysta 43 % ludnosci. Przepustowo$¢ stacii jak i sieci pozwala na dalsze przytgczanie
odbiorcdw. Gaz moze bys wykorzystywany dla celdw przygotowania positkdw, cieptej wody uzytkowej
i centralnego ogrzewania. Gazociqgg przesytowy jedynie nieznacznie wkracza w obszar gminy eliminujgc
ewentualng zabudowe w pasie po 2 metry w kazdg strone liczgc od jego osi.

Odrebnie ludnos¢ we wtasnym zakresie moze korzystac z dostaw gazu butlowego propan-butan.

2.14.6 Zaopairzenie w ciepto

Gtéwnym zrédtem dostawy ciepta do celdw ogrzewania mieszkan sqg paliwa state. Ich spalanie nastepuje
w kottach o rdznej sprawnosci. Wymiana na kotty o wiekszej sprawnosci nastepuje sukcesywnie, a jej
tempo wynika z mozliwosci finansowych z jednej strony, z drugiej graniczne terminy wymiany i rodzaje
spalania paliw, ktére wolno stosowacé zamieszczone sg w Uchwale Nr V/36/1/2017 Sejmiku Wojewddztwa
Slgskiego z dnia 7 kwietnia 2017 r. Uzupeiajgce znaczenie majg paliwa ptynne i gazowe. Ciepto do
pozyskania cieptej wody uzytkowej i do przygotowania positkdw uzyskuje sie z réznych zrédet takich jak
wegiel, gaz czy energia elektryczna a wspomagajgco z niekonwencjonalnych zrédet.

2.14.7 Telekomunikacja

Istniejgce sieci telefonii przewodowej sg w dobrym stanie technicznym a dostep do nich majg rdzni
operatorzy. Sieci bezprzewodowe obejmujg swoim zasiegiem gmine poprzez stacje bazowych telefonii
komorkowej a ich stan ocenia sie jako bardzo dobry.

2.14.8 Odpady komunalne

Odpady komunalne na terenie gminy wytwarzane sqg w gospodarstwach domowych, ale réwniez na
terenach nieruchomosci niezamieszkatych, jak: obiekty uzytecznosci publicznej (osrodki zdrowia, szkoty)
oraz infrastruktury (handel, obiekty turystyczne, ustugi). Sq to takze odpady z terendw otwartych, takie jak:
odpady z koszy ulicznych, zmiotki z drég oraz placoéw.

Odpady komunalne z terenu gminy Goddéw odbierane sg w postaci zmieszanej i selektywnej zgodnie
z obowigzujgcym regulaminem.
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2.14.9 Urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych Zrédet energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW

Na obszarze gminy Kobidr nie wystepujg aktualnie urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych
zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW.

W obowiqgzujgcej Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju KPZK-2030 stwierdzono, ze jednym
z elementéw wsparcia dla dywersyfikacji zZrédet energii majgcym takze pozytywne skutki dla zmniejszania
emisji CO2 jest zwiekszenie wytwarzania energii ze zrédet odnawialnych. Stwierdzono réwniez, ze ze
wzgledu na klimat Polski przy obecnych mozliwosciach technologicznych mniejsze znaczenie bedzie miata
produkcja energii elekirycznej z energii stonecznej, przy duzym znaczeniu energii solarnej do produkgji
ciepta.

Z kolei z andlizy danych zawartych w KPZK-2030 (mapa 20 - Zasoby energii odnawialnej) mozna przyjgé, ze
obszar w rejonie lokalizacji Kobidra znajduje sie w granicach stref niekorzystnych dla urzadzen energii
uzyskiwanej z wiatru oraz w obszarze o sumie rocznego ustonecznienia o prawdopodobiehstwie 90 % od
1100 do 1200 godzin.

Oznacza to, ze przy 4 stopniowej sredniej krajowej catkowitego nastonecznienia w roku Kobidr potozony
jest na obszarze 11 2 drugiej strefy.

Biorgc pod uwage ograniczone do powierzchni "polany le$nej" mozliwosci rozwoju zabudowy Kobidra, oraz
powyzsze predyspozycje Srodowiskowe - w Kobidrze moZliwe jest rozwazenie mozliwosci lokalizacii
elekfrowni solarnych o mocy przekraczajgcej 100 kW.

Wykluczone powinny by¢, réwniez ze wzgleddw krajobrazowych - mozliwosci lokalizacji farm wiatrowych
i pojedynczych wiatrakdw.

2.15 UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ZADAN StUZACYCH REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW
PUBLICZINYCH

W ramach wnioskdw instytucji, urzeddw i organdw do niniejszego studium, Urzad Marszatkowski
Wojewoddztwa Slgskiego pismem Nr PP.RPP.7634.3.49.2017 - na podstawie petnomocnictwa Zarzgdu
Wojewddztwa Slgskiego poinformowat, ze na obszarze gminy Kobiér wystepujg zadania samorzgdowe

stuzgce redlizacji inwestycji celu publicznego pn. "Budowa i przebudowa drogi wojewddzkiej Nr 928", jako
zadanie okre$lone w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slgskiego 2020+

2.16 UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYMAGAN OCHRONY PRZECIWPOWODZIOWEJ

Na terenie gminy nie stwierdzono wystepowania obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig, ani
obszardw podatnych na wystepowanie lokalnych podtopien i powodszi.
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CZESC B - Ill.  KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

3.1 KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW

Wizja rozwoju gminy to skondensowany obraz przysztosci skrétowo prezentujgey idealny obraz jej
funkcjonowania. Wizja rozwoju, wyrazajgc spoteczne oczekiwania wobec gminy, ma trafi¢ do jej
mieszkancdéw, ktérzy aktywnie wtgczq sie w jej realizacje wraz z wtadzami samorzgdowymi.

Okresla sie nastepujgcg wizje rozwoju gminy:

GMINA

O INDYWIDUALNYCH, WYROZNIAJACYCH JA CECHACH
WYNIKAJACYCH Z WYKORZYSTANIA CHARAKTERYSTYCZNEGO
POLOZENIA | STRUKTURY FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ

Rozwdj gminy odpowiadat bedzie nastepujgcym kierunkom polityki przestrzennej okreSlonym w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa $lgskiego na wiejskich obszarach funkcjonalnych:

e zachowanie tozsamosci kulturowo-krajobrazowej, w tym zachowanie identyfikatorow krajobrazéw
charakterystycznych dla danego obszaru wraz z ich adaptacjg dla nowych funkcii,

e kreowanie przestrzeni publicznych umozliwiajgcych wspdlne spedzanie czasu przez mieszkancdw
i integracja spotecznosci lokalnych oraz ich wyposazenia w odpowiedniqg infrastrukture

Ustala sie nastepujgce cele strategiczne zmierzajgce do osiggniecia tak zatozonej wizji gminy:

- zdecydowana poprawa jakosci przestrzeni publicznej, oraz wizerunku i atrakcyjnosci
<1 obszaru cenfrum gminy w rejonie ulicy Centralne;.
c2 - Ksztattowanie nowych stref aktywnosci gospodarczych z wykorzystaniem terendw
poprzemystowych oraz przebiegu drogi krajowej Nr 1.
- Ksztattowanie systemu komunikacji rowerowej, jako podstawowego obok komunikaciji
c3 pieszej systemu powigzan lokalnych oraz istotnego elementu rekreacji i turystyki
rowerowej o znaczeniu ponadlokalnym.
Cc4a - Wykorzystanie walordw przyrodniczych i krajobrazowych gminy dla lokalizacji nowej
zabudowy z duzym udziatem zieleni.
Cs5 - Kontynuacja rozwoju systemow infrastruktury technicznej, jaoko dziatania zmierzajgcego
do poprawy stanu srodowiska.

Realizacja powyzszej wizji rozwoju i celdw strategicznych prowadzita bedzie do zmian w przeznaczeniu
terendw w dtugookresowym rozwoju gminy w perspektywie najblizszych 30 lat.

Zgodnie z przyjetg metodqg sporzgdzania studium, stan strukfury przestrzennej oraz kierunki jej zmian
projektowane sq w uktadzie obszaréw polityki przestrzennej. Obszary polityki przestrzennej tworzone sq
poprzez wydzielajgce sie przestrzennie tereny o podobnych cechach funkcjonalnych i podobnych
uwarunkowaniach rozwoju, na ktérych zaktada sie rozwdj réznych nie wykluczajgcych sie funkcji przy

zatozeniu funkcji podstawowe;.

Taka metoda ustalania kierunkdw rozwoju gminy poprzez wydzielenie obszaru polityki przestrzennej wynika
z ustawy o planowaniu o zagospodarowaniu przestrzennym, w ktorej:

- wart. 3ust. 1 - wskazano, ze do zadanh wtasnych gminy nalezy ksztattowanie polityki przestrzennej na jej
terenie,

- wart. 9 ust. 1 - stwierdza sie, ze gmina podejmuje uchwate o przystgpieniu do sporzgdzenia studium
w celu okredlenia polityki przestrzennej.
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Readlizacja celdéw i dazenie do redlizacji wizji rozwoju gminy wigze sie z przeksztatceniami struktury
przestrzennej gminy. Przeksztatcenia te bedq sie dokonywaty w ramach nastepujgcych obszardw polityki
przestrzennej:

— obszar PC - przestrzeni publicznej centrum gminy
— obszar UG - cenfrum gminy

— obszar ZU - zespotdw i obiektdw ustugowych

— obszar US - sportu i rekreacii

— obszar MU - mieszkaniowo-ustugowe

— obszar MN - mieszkaniowe, w tym MN1 dla uzupetnienia zabudowy istniejgcej i MN2 dla lokalizacji nowej
zabudowy

— obszar PU - dziatalnosci produkcyjnych i ustugowych
— obszar 11 - zabudowy z duzym udziatem zieleni

— obszar IL - le$ne

— obszar WS - wod powierzchniowych

— obszar IN - zieleni niskiej

— obszar KE - lokalnego systemu korytarzy ekologicznych
— obszar IC - cmentarzy

— tereny IT - infrastruktury technicznej

— tereny K - komunikacji drogowej

— tereny KK - komunikaciji kolejowej

W uktadzie catej gminy powyzsze obszary zajmujg nastepujgce powierzchnie:

Tabela 16. Powierzchnie obszaréw w granicach administracyjnych gminy

Symbol i nazwa obszaru polityki przestrzennej Powi[ehrzc;:hnia ?g%?ﬁje;z;::;i
PC - przestrzeni publicznej centrum gminy 3,40 0,07
UG - centrum gminy 9.03 0,19
ZU - zespotdw i obiektdw ustugowych 59,51 1,23
US - sportu i rekreacii 81,74 1,69
MU - mieszkaniowo-ustugowe 26,84 0,55
MNT1 - mieszkaniowe dla uzupetnienia zabudowy istniejgcej 154,06 3,20
MN2 - mieszkaniowe dla lokalizacji nowej zabudowy 86,48 1.79
PU - dziatalnosci produkcyjnych i ustugowych 11,85 0,25
71 - zabudowy z duzym udziatem zieleni 47,10 0,98
IL - lesne 4071,41 84,48
WS - wéd powierzchniowych 44,69 0,93
IN - zieleni niskiej 94,70 1,96
IC - cmentarzy 4,05 0,08
IT - infrastruktury technicznej 0,57 0,01
K - komunikacji drogowej 113,82 2,39
KK - komunikacji kolejowej 9.75 0,20
razem 4819,00 100,00

Pracownia Urbanistyczna w Rybniku Sp. z o0.0. 63

Id: 5A9C81B9-6139-4331-B878-7TE66C8D68D4A



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KOBIOR

Powierzchnia terenéw dla poszczegdlinych obszardw polityki przestrzennej gminy przedstawione
w powyzszej tabeli spetniajg mozZliwosci realizacji potrzeb gminy wyliczonych w pkt 2.8.3.1 niniejszego
dokumentu, poniewaz:

- W obszarach MU, MN1 MN2 i 77 realizowane bedqg potrzeby mieszkaniowe, ktérych zapotrzebowanie
wyliczono na 153,0 ha, przy czym obszary MN1 wskazuje sie do uzupetnienia zabudowy istniejqce;j,
a w obszarach MU i 77 wskazana jest rowniez mozliwo$¢ redlizaciji zabudowy ustugowej,

- w obszarach ZU, MU, US i ZZ redlizowane bedqg potrzeby ustugowe, ktérych zapotrzebowanie wyliczono
na 22,5 ha, przy czym dopuszczono w studium réwniez mozliwosci realizacji programu mieszkaniowego

na obszarach MU i ZZ oraz nie wykluczono mozliwosci realizacji uzupetniajgcej mieszkahn na obszarach
ZUius,

- w obszarach PU i ZU realizowane bedq poftrzeby dla realizacji zabudowy produkcyjnej i ustugowe;j,
ktérych zapotrzebowanie wyliczono na 20,0 ha.

Cato$¢ terendbw wskazanych dla nowej zabudowy w ramach poszczegdlnych obszaréw polityki
przestrzennej wskazana zostata w granicach jednostki osadniczej, ktéra obejmuje obszar tzw. "polany
le$nej'. Jedynie w czedci pdtnocnej gminy przy granicy z miastem Tychy dopuszczono mozliwosé
utworzenia zespotu sportowo-rekreacyjnego z ograniczong mozliwosciq zabudowy.

W tabeli 17 zestawiono powierzchnie wskazane dla poszczegdinych obszardw polityki przestrzennej tgcznie
z obszarami, ktére juz aktualnie zagospodarowane sg w kierunku funkcji danego obszaru polityki
przestrzennej. Wyjatkiem sg obszary MN2, ktére okredlaja wytgcznie powierzchnie dla nowej zabudowy
wraz z niezbednq infrastrukturg.

Tabela 17. Powierzchnie obszaréw w czesci zurbanizowanej gminy

Symbol i nazwa obszaru polityki przestrzennej Powi[el::c;:hnia Zog%lor\::je;z;:‘r:
PC - przestrzeni publicznej centrum gminy 3,40 0,59
UG - centrum gminy 9,03 1,57
ZU - zespotdw i obiektébw ustugowych 57,06 9,88
US - sportu i rekreaciji 30,63 5,30
MU - mieszkaniowo-ustugowe 26,84 4,65
MNT1 - mieszkaniowe dla uzupetnienia zabudowy istniejgcej 154,06 26,69
MN2 - mieszkaniowe dla lokalizacji nowej zabudowy 86,48 14,98
PU - dziatalno$ci produkcyjnych i ustugowych 11,85 2,05
11 - zabudowy z duzym udziatem zieleni 44,65 7.73
IL - lesne 9.98 1.73
WS - wéd powierzchniowych 18,68 3,24
IN - zieleni niskiej 57,46 9.95
1C - cmentarzy 4,05 0,70
IT - infrastruktury technicznej 0,57 0,10
K - komunikaciji drogowej 58,44 10,16
KK - komunikacji kolejowej 3.95 0.68
razem 577,13 100,00
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Osigganie zatozonych celdéw rozwoju w tak zaplanowanym uktadzie obszardw polityki przestrzennej
mozliwe bedzie poprzez wykorzystanie nastepujgcych szans oraz poprzez nastepujgce przeksztatcenia
i dziatania:

c1 - zdecydowana poprawa jakosci przestrzeni publicznej, oraz wizerunku i atrakcyjnosci
obszaru centrum gminy w rejonie ulicy Centralnej

Nie ma alternatywy dla wskazania terendw rozwoju centrum gminy poza terenami otaczajgcymi ul.
Centralng. Wynika to z przestanek historycznych, aktualnej lokalizacji obiektéw uzytecznosci
publicznej oraz centralnego potozenia tego obszaru w gminie. W tym obszarze zatozono liniowy
rozwdj centrum na osi ul. Centralnej i dtugosci ok. 660 m pomiedzy "bramami” centrum”.

Istotnym elementem cenfrum bedzie "obszar PC - przestrzeni publicznej centrum gminy" jako obszar
"ulicy wspodtdzielonej" na ktdrej wystepuje ruch mieszany (pieszy, rowerowy i samochodowy).

Na zatgczonych ilustracjach pokazano mozliwosci zagospodarowania rejonu ulicy Centralnej, jako
osi rozwoju cenfrum gminy. Pokazane na ilustracji tworzenie zabudowy w linii krawedszi przestrzeni
publicznej bedzie dtugookresowe, lecz z czasem mozZliwe jest stworzenie tu zwartych pierzei

stanowigcych obudowe przestrzeni publicznej ulicy Centralnej.

Jednym z istotnych warunkdéw rozwoju w okresie najblizszych 30 - 40 lat tak zaplanowanego obszaru
jest uspokojenie i zmiana organizacji ruchu na ulicy Centralnej, co moze by¢ realizowane poprzez:

- zastosowanie na poczgtku i na koncu tego 660 metrowego odcinka ulicy "efektu bramy"
ostrzegajgcej o zmianie charakteru ulicy. np. poprzez skrzyzowanie typu "nieprzezroczyste rondo",

- zmniejszenie szerokosci jezdni i dopuszczenie mozliwosci parkowania przykraweznikowego,

- zmiane nawierzchni jezdni i uprzywilejowanie ruchu pieszego i rowerowego poprzez "wyniesienie"
powierzchni przejs¢ dla pieszych i rowerzystdw w celu uspokojenia ruchu na drodze,

- wskazanie w studium alternatywnych potgczeh drogowych na kierunku drogi wojewddzkiej
Nr 928 odcigzajgcych ulice Cenfralng na odcinku cenfrum gminy.

Powyzsze dziatania zmierzaty bedqg w kierunku stworzenia bezpiecznego $Srodowiska poruszania sie
w obszarze zabudowanym, w pierwszym rzedzie z uwzglednienia potrzeb pieszych i rowerzystow.
Jest to rowniez dziatanie w kierunku stworzenia nowej atrakcyjnej dla mieszkahcdw i przyjezdnych
charakterystycznej przestrzeni publiczne;j.

Proces przeksztatcenh w tak zatozonym celu rozwoju bedzie dtugotrwaty, a stopiehn przeksztatcen
obszaru uzalezniony bedzie rowniez od mozliwosci technicznych przebudowy odcinka ul. Centralnej
pomiedzy "bramami’ lub mozliwosci skierowania potokdw ruchu na drodze wojewddzkiej poza
obszar centrum gminy. W studium pokazano mozliwy kierunek obejscia drogowego centrum poprzez
planowany odcinek drogi klasy "G" do ul. Przelotowe.

Dziatania w takim kierunku ksztattowania "ulic wspdtdzielonych" podjeto juz z powodzeniem w wielu
miejscowosciach europejskich i Swiatowych, jak réwniez w polskich miastach (Jaworzno, Rybnik).

Przyktady takich rozwiqgzan mozna znalezé w publikacji "Miasta dla ludzi" (autor Jan Gehl,
wydawnictwo RAM Krakdéw 2017 r.)

Na ponizszych zdjeciach pokazano stan istniejgcy widok odcinka ul. Centralnej oraz mozliwos¢ jego
przeksztatcenia, jako ulicy wspdétdzielonej na przyktadzie zdjecia z Adelajdy w Potudniowej Austrdlii.
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MoZliwos¢ przeksztatcenh ul. Centralnej w kierunku "ulicy
wspodtdzielonej" - zdjecie z ksigzki "Miasta dla ludzi"

ulica wspétdzielona w Rybniku
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c2 |- Ksztaltowanie nowych stref aktywnosci gospodarczych z wykorzystaniem terenéw
poprzemystowych oraz przebiegu drogi krajowej Nr 1

Strefy i tereny aktywnosci gospodarczych zaplanowano w ramach obszardw polityki przestrzennej
UG - "centrum gminy", PU - "dziatalnosci produkcyjnych i ustugowych" i ZU - "zespotdw i obiektow
ustugowych".

Najwiekszym obszarem z mozliwoscig rozwoju dla redlizacji celu jest obszar terendw
poprzemystowych bytego tartaku na ktérym na powierzchni okoto 10,0 ha niezabudowanych
terendw istnieje mozliwo$¢ rozwoju funkcji tworzgcych nowe miejsca pracy w gminie. Bardzo istotne
jest, aby dziatalnosci jokie bedq lokalizowane na tym obszarze nie stwarzaty ucigzliwosci
wykraczajgcych poza granice tego obszaru, poniewaz stwarzane bytyby ograniczenia w cenfrum
gminy dla rozwoju funkcji mieszkaniowych.

Nalezy rowniez przyjaé, ze obstuga komunikacyjna tych terendw readlizowana bedzie poprzez
komunikacje kolejowq i z wykorzystaniem planowanej w studium drogi tgczqcej ul. Centralng z ul.
Kobidrskg.

Przewiduje sie réowniez mozliwos¢ uzupetnienia i rozwoju zespotébw zabudowy ustugowej na
obrzezach drogi krajowej Nr 1. Zaktada sie, ze tereny te bedqg obstugiwane z drég dojazdowych
réwnolegtych do DK1.

c3 - Ksztatltowanie systemu komunikacji rowerowej, jako podstawowego obok komunikaciji
pieszej systemu powigzan lokalnych oraz istotnego elementu rekreacji i turystyki
rowerowej o znaczeniu ponadlokalnym

Szansq ksztattowania takiego systemu komunikaciji w Kobidrze sg nastepujgce przestanki:

- obszar gminy jest korzystny pod wzgledem uksztattowania i powierzchni  obszaru
zurbanizowanego dla zatozenia komunikacji rowerowej jako istotnego systemu powigzan
komunikacyjnych w gminie,

- mozliwos¢ zintegrowania turystyki rowerowej w Kobidrze z komunikacjg kolejowq poprzez
dworzec kolejowy,

- Obszary lesne Kobidra nie majg innej alternatywy wykorzystania turystycznego niz turystyka
rowerowa i piesza,

- zaplanowane w studium zasady rozwoju centrum gminy sprzyjajg komunikaciji rowerowej jako
systemu uprzywilejowanego.

Wykorzystujgc powyzsze szanse w studium wskazano uktad tras rowerowych tgczgcych obszar

zurbanizowany gminy z centrum oraz uktad tgczgcey Kobidr z miejscowosciami sgsiednimi.

Zaproponowano réwniez lokalizacje centrum przesiadkowego oraz obstugi komunikaciji rowerowej
w rejonie dworca kolejowego "Kobidr".

ca - Wykorzystanie waloréw przyrodniczych i krajobrazowych gminy dla lokalizacji nowej
zabudowy z duzym udziatem zieleni

Realizacja tego celu nastepowata bedzie w ramach obszaréw polityki przestrzennej US - "sportu
i rekreacji" oraz Z7 - zabudowy z duzym udziatem zieleni.

Stopniowe zagospodarowywanie tych obszardw przy zachowaniu duzego udziatu zieleni, z jednej
strony rownowazyto bedzie bardziej intensywng urbanizacje na innych obszarach gminy wskazanych
dla zabudowy, a z drugiej strony zwiekszato bedzie atrakcyjnos¢ gminy dla turystyki rowerowej
o znaczeniu ponadlokalnym. Znaczgce obszary realizacji fego celu wskazano w rejonie zachodnim i
potnocno-wschodnim gminy. Obszary "ZZ" stanowity bedq strefe oddzielajgcq obszary intensywne;j

zabudowy od obszaréw kompleksdw lesnych Kobidra.

W zakresie realizacji tego celu istotna bedzie ochrona obszaru gminy przed skutkami ewentualnej
eksploatacji gérniczej 216z wegla kamiennego.
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Cs - Kontynuacja rozwoju systeméw infrastruktury technicznej, jako dziatania zmierzajgcego
do poprawy stanu srodowiska

Realizacja tego celu polegata bedzie na:

3.2

kontynuacji realizacji sieci kanalizacyjnych w celu objecia catego obszaru zurbanizowanego
gminnym systemem kanalizacji z odprowadzeniem Sciekdw komunalnych na istniejgcq
oczyszczalnie Sciekdw, a wdd opadowych i roztopowych z terendw utwardzonych (a nie
wymagajgcych podczyszczenia do ciekdw. Zanieczyszczone wody opadowe i roztopowe przed

zrzutem do odbiornika wymagajg podczyszczenia zgodnie z przepisami odrebnymi,

kontynuacja procesu wymiany kottdw centralnego ogrzewania w celu przeciwdziatania tzw.
"niskiej emisji" z preferencjq wykorzystania gazu dla celdw grzewczych,

kontynuacija procesu termoizolacji budynkéw,

wskazaniu obszaru, na ktérym dopuszczona bedzie lokalizacja urzgdzenh wytwarzajgcych energie
z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW.

KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM

3.2.1

TERENY PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE ORAZ TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

Ustalenia _ogdlne dotyczace kierunkéw i wskaznikéw zagospodarowania oraz uzytkowania

terenéw

Niezaleznie od ustalonych w studium kierunkéw rozwoju gminy oraz zasad zagospodarowania
poszczegdinych jego obszardw ustalonych w pkt 3.2.2., w polityce przestrzennej samorzgdu, na etapie
sporzgdzenia miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego stosowane bedg nastepujgce

zapisy ustalen ogdinych:

uo1

uo2

uo3

UO4

W celu zapewnienia elastycznosci w stosowaniu ustaleh studium, zaktada sie mozliwos¢ tolerancii
wskazanych w pkt 3.2.2 studium parametréw i wskaznikdw w zakresie 30 % ich wartosci.

Dopuszcza sie przy tworzeniu regulacji w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, uszczegdtowienia wydzielenia poszczegdlinych ustalonych w studium obszarow
polityki przestrzennej, jezeli jest to uzasadnione warunkami i pofrzebami lokalnymi oraz cechami
terendw i ich wydzieleniami wtasnosciowymi.

W zwiqgzku z tym dopuszcza sie modyfikacje przebiegu fragmentdédw linii rozgraniczajgcych
poszczegdlne obszary polityki przestrzennej wytgcznie w sytuacji powyzszych uwarunkowah oraz
pod warunkiem, ze zmieniony fragment obszaru odpowiadat bedzie funkcji obszaru do ktérego
zostat wtgczony.

Wskazany w studium wewnetrzny planowany uktad drogowo-uliczny moze by¢ korygowany na
etapie sporzgdzenia miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego w zakresie korekt
przebiegu poszczegdlnych elementdw i odstgpienia od wydzielenia terenu dla lokalizacji danej
drogi klasy "dojazdowa" lub wewnetrzna.

Ustalenia studium odzwierciedlajg dalekosiezng wizje zagospodarowania terenu. Dopuszcza sie
wiec, jej etapowq realizacje poprzez utrzymanie w ustaleniach plandw miejscowych istniejacego
sposobu zagospodarowania terenu oraz etapowe przeznaczenie do zabudowy terendw

wskazanych w studium do urbanizacji. Etapowo$¢ powinna hamowadé tendencje do rozpraszania
zabudowy.
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W ponizszych tabelach zestawiono kierunki zagospodarowania poszczegdlnych obszardw polityki
przestrzennej wyrazajgce koncepcje rozwoju struktury przestrzennej gminy.

Poza  wskazaniami  dotyczgcymi  wiodgcego, przewazajgcego  kierunku  zagospodarowania
poszczegdinych obszardw w zestawieniach okreslono réwniez wskazniki zagospodarowania i uzytkowania
terendw jako wytyczne do miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

Wybdr przeznaczenia terenu we wskazanym obszarze polityki przestrzennej nastgpi w  planach
zagospodarowania przestrzennego przy uwzglednieniu warunkdéw i potrzeb lokalnych.

Zastosowane w zestawieniach okreslenia i wskazniki oznaczajq:

- zabudowdad mieszkaniowda niska — to budynki mieszkalne o wysokosci do 3 kondygnacji nadziemnych

wtgcznie,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — to wskaznik powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych

zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynne] w odniesieniu do powierzchni dziatki —

to udziat procentowy powierzchni gruntu rodzimego oraz wéd powierzchniowych, a takze 50 % sumy
powierzchni taraséw i stropodachdw nie mniejszej niz 10 m2 urzqdzonych jako trawniki lub kwietniki na
podtozu zapewniajgcym im naturalng wegetacje, w odniesieniu do dziatki budowlane;j,

- minimalna liczba miejsc_parkingowych dla samochoddw_osobowych — to minimalna liczba miejsc

parkingowych, ktéra zostata podana dla kategorii przeznaczenia terendw w pkt 3.5.1 Komunikacja,

- zieleh urzgdzona - to parki, ogrody, zieleh towarzyszgca obiektom budowlanym, zielehce, arboreta,
alpinaria, grodziska, kurhany,

- zabudowa rolnicza - jest to zabudowa tworzona przez budynki, budowle i urzgdzenia zwigzane

z produkcjq rolniczg i obstugq rolnictwa, w tym przez zabudowe zagrodowq,

- budynki uzytecznoéci publicznej - to budynki przeznaczone do wykonywania funkcji: administracii

panstwowej i samorzgdowej, wymiaru sprawiedliwosci, kultury, kultu religiinego, oswiaty, nauki, stuzby
zdrowia, opieki spotecznej i socjalnej, obstugi bankowej, handlu, gastronomii, ustug, turystyki, sportu,

poczty i telekomunikaciji
podobnych funkciji.

oraz inne ogdlnodostepne budynki przeznaczone do wykonywania
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3.2.2 Ustalenia dotyczace przeznaczen i wskaznikdow zagospodarowania i uzytkowania terenéw
poszczegdlnych obszardw polityki przestrzennej
. L I. Kierunki zagospodarowania Il. Parametry i wskazniki .
i nazwa obszaru . . . lll. Zasady ksztattowania
o e struktury przestrzennej gminy - zagospodarowania oraz
polityki A z 4 N z tadu przestrzennego
" przeznaczenie terenow uzytkowania terenow
przestrzennej

PC - przestrzeh
publiczna
cenfrum gminy

Ustala sie ogdlnodostepny
kierunek zagospodarowania
przestrzennego z
przewidywanymi
przeznaczeniami, jako "ulicy
wspotdzielonej™:

[.1.PC

Jezdnia drogi klasy "zbiorcza".

[.2.PC

Parkingi wzdtuz jezdni ulicy
klasy "zbiorcza".

[.3.PC

Tereny i ciggi ruchu pieszego.

1.4.PC
Drogi i $ciezki rowerowe.

1.5.PC
Ogrédki i kawiarnie letnie.

1.6.PC

Zieleh urzgdzona, szpalery
drzew i pojedyncze drzewa.

.7.PC

"Bramy" poczgtku i kohca
przestrzeni PC.

[.8.PC

Obiekty i sieci infrastruktury
technicznej, obiekty matej
architektury.

II.1.PC

Minimalna powierzchnia
terendw czynnych
biologicznie w skali
catego obszaru PC - 10 %.

II.2.PC

Minimalne wymiary
stanowiska postojowego
na parkingu
przykraweznikowym

2,5 mx6,0m.

11.3.PC

Minimalna szeroko$¢ drogi
rowerowej - 2,5 m.

.1.PC

Przy skrzyzowaniach
potokdw ruchu
samochoddw, rowerdw
i pieszych - priorytet ma
ruch pieszych, nastepnie
rowerzystdw, a ruch
samochoddw jest
podporzgdkowany
pieszym i rowerzystom.

.2.PC
Maksymalna wysoko$¢
obiektdéw budowlanych:
- mata architektura -
6,0m,
- zadaszenia ogroddw
i kawiarni letnich - 4,5 m,
- "bramy" poczatku
i kohca przestrzeni PC -
55m.

*

ulica wspédtdzielona - pojecie zastosowane w publikacji "Miasta dla ludzi" (autor Jan Gehl) - rozumiane jako przestrzen

publiczna, na ktérej wystepuje ruch mieszany; pieszy, rowerowy i samochoddw, przy czym piesi sq w tym obszarze

uprzywilejowani.
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Symbol
i nazwa obszaru
polityki
przestrzennej

I. Kierunki zagospodarowania
struktury przestrzennej gminy -
przeznaczenie terenéw

Il. Parametry i wskazniki
zagospodarowania oraz
uzytkowania terenéw

lll. Zasady ksztattowania
tadu przestrzennego

UG - cenfrum
gminy

Ustala sie ustugowy kierunek
zagospodarowania
przestrzennego

z przewidywanymi
przeznaczeniami terenéw:

L1.UG

Budynki uzytecznosci
publiczne;.

.2.UG

Budynki ustug handlu,
gastronomii, kultury, zdrowia,
odnowy biologiczneji opieki
socjalne;j.

1.3.UG

Zabudowa mieszkaniowa

istniejaca, oraz mieszkania
w uzupetnieniu zabudowy
ustugowe.

.4.UG

Nowe budynki mieszkalne,
pod warunkiem, ze co
najmniej partery przeznaczone
bedqg dla ustug.

L.5.UG

Zielen urzgdzona, obiekty
matej architektury.

L6.UG

Obiekty i urzgdzenia
infrastruktury tfechniczne;j.

.7.UG
Drogi, ciqgi piesze, drogi
i Sciezki rowerowe, parkingi.

I.1.UG

Minimalna powierzchnia
terendw czynnych
biologicznie - 20 %.

11.2.UG
Maksymalna powierzchnia

zabudowy budynkami -
70 %.

11.3.UG

Maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy -
1,5

.1.UG

Maksymalna wysokosé
zabudowy - 15,0 m.

N.2.UG

W geometrii dachdow
nalezy preferowac dachy
spadziste z
dopuszczeniem dachdw
ptaskich na terenach
wskazanych w m.p.z.p.
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Symbol
i nazwa obszaru
polityki
przestrzennej

I. Kierunki zagospodarowania
struktury przestrzennej gminy -
przeznaczenie terenéw

Il. Parametry i wskazniki
zagospodarowania oraz
uzytkowania terenéw

lll. Zasady ksztattowania
tadu przestrzennego

ZU - zespotéw
i obiektow
ustugowych

Ustala sie ustugowy kierunek
zagospodarowania
przestrzennego

Z przewidywanymi
przeznaczeniami terendw:

[.1.ZU

Budynki ustugowe
mieszkaniowo-ustugowe
i rzemieslnicze.

[.2.2U

Budynki ustugowe

i rzemieslnicze z towarzyszgcq
funkcjg mieszkaniowq (za
wyjatkiem terendw
potozonych w strefie
ucigzliwosci od DK1 i linii
kolejowej).

1.3.Z2U

Budynki i obiekty uzytecznosci
publicznej, w tym ustug
administracji na terenie 237U
oraz opieki spotecznej na
terenie 24ZU.

1.4.Z2U

Obiekty i urzgdzenia obstugi
samochoddw. Stacje paliw
wytgcznie na terenach
oznaczonych symbolami 4ZU,
77U, 87U, 152U, 19ZU.

[.5.ZU

Obiekty, sieci i urzgdzenia
infrastruktury technicznej

i komunikacyjnej, w tym
parkingi oraz farmy
fotowoltaiczne o mocy
przekraczajgcej 100kW na
terenach o symbolach 4ZU
i 7ZU.

1.6.Z2U

Istniejaca zabudowa rolnicza
Z mozliwoscig zmiany na
funkcje ustugowe.

|.7.Z2U

Mozliwos¢ zachowania Punktu
Selektywnej Zbidrki Odpaddw
na terenie 16ZU.

1.8.7U
Zielen urzgdzona i obiekty
matej architektury.

1.1.Z2U

Maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy
1,0.

11.2.2U

Minimalna powierzchnia
terenéw biologicznie
czynnych 20%.

11.3.2U

Maksymalna powierzchnia
zabudowy budynkami -
60 %.

11.4.2U

Na terenach 2ZUi 11ZU
przy lokalizacji zabudowy
nalezy uwzglednic
potozenie terendw

w odlegtoéci do 50,0 m od
granic cmentarzy

i obowigzujgce na tych
terenach przepisy
sanitarne

.1.zU

Maksymalna wysokos$é
budynkdéw 15,0 m

Z dopuszczeniem
dominant przestrzennych
i budowli do 24,0 m.

l.2.72U

Miejsca parkingowe
nalezy zapewnic

w granicach realizacji

inwestycji.

1.3.2U

Kazdy teren przeznaczony
do zabudowy musi mie¢
zapewniony dostep do
drogi publiczne;j.

Pracownia Urbanistyczna w Rybniku Sp. z o0.0.

Id: 5A9C81B9-6139-4331-B878-7TE66C8D68D4A

72




STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KOBIOR

zagospodarowania
przestrzennego

z przewidywanymi
przeznaczeniami terendw:

[.1.US
Zabudowa ustugowa dla

poftrzeb sportu i rekreacj wraz
z ustugami towarzyszgcymi —
gastronomicznymi,
handlowymi, hotelowymi oraz

ustugami kultury.

[.2.US

Obiekty i urzgdzenia sportowo
—rekreacyjne i rehabilitacyjne
(np. baseny, boiska pitkarskie,
stadiony lekkoatletyczne,
stadniny koni, itp.)

[.3.US

Obiekty i urzgdzenia
umozliwiajgce parkowanie
samochoddw oraz
przechowywanie sprzetu
zZwigzane z uprawianiem
sportu i rekreacji oraz parkingi
w poziomie ferenu zwigzane
z obstugg centrum gminy na
terenie 5US, 4US i 7US.

1.4.US

Mieszkania, jezeli sq zwigzane
z prowadzong dziatalnoscig
sportowo-rekreacyjng.

[.5.US

Sieci i urzgdzenia infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej,
w tym stacja redukcyjno-
pomiarowa gazu na ferenie
6US.

[.6.US
Zielen urzgdzona i obiekty
matej architektury.

obiektami kubaturowymi
nie powinna przekraczac
40% obszaru
przeznaczonego dla
danej inwestyciji.

11.2.US
Minimalna powierzchnia

biologicznie czynna - 40 %.

11.3.US

Maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy -
0.8.

Symbol . . . q 2
. I. Kierunki zagospodarowania Il. Parametry i wskazniki .
i nazwa obszaru . . . lll. Zasady ksztattowania
o struktury przestrzennej gminy - zagospodarowania oraz
polityki q z A N z tadu przestrzennego
. przeznaczenie terenow uzytkowania terenow
przestrzennej
US - sportu Ustala sie sportowo- 1.1.US .1.US
i rekreaci rekreacyjny kierunek Powierzchnia zabudowy Maksymalna wysokosé

budynkdéw 15,0 m,
budowli 24,0 m

i zabudowy
tfowarzyszgcej 12,5 m.

1.2.US

Miejsca parkingowe
nalezy zapewnic

w granicach realizacji

inwestycji.

1.3.US

Kazdy teren przeznaczony
do zabudowy musi mie¢
zapewniony dostep do
drogi publicznej.

1.4.US

W zagospodarowaniu
terenéw 3US, 4US i 7US
nalezy uwzglednic ich
potozenie w granicach
lokalnych korytarzy
ekologicznych poprzez
ograniczenia

w zagospodarowaniu
terendw ustalonych dla
obszardéw polityki
przestrzennej KE -
"lokalnego systemu
korytarzy ekologicznych".

[.5.US

W zagospodarowaniu
terenéw 2US nalezy
uwzglednic¢ potozenie ich
czesci w odlegtosci do
50,0 m od granic
cmentarza

i obowigzujgce na tych
terenach przepisy
sanitarne.
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przestrzennego
Z przewidywanymi
przeznaczeniami terendw:

[.1.MU

Budynki mieszkaniowe,
mieszkaniowo-ustugowe

i ustugowe pod warunkiem, ze
ucigzliwo$¢ prowadzonych
dziatalnosci nie bedzie
wykraczata poza granice
dziatki, na ktérej sg
zlokalizowane.

[.2.MU

Garaze, parkingi, zabudowa
towarzyszgca.

[.3.MU

Zieleh urzgdzona i obiekty
matej architektury.

l.4.MU
Obiekty, urzgdzenia i sieci
infrastruktury techniczne;j.

1.2.MU

Minimalna powierzchnia
terenéw czynnych
biologicznie - 20 %.

I.3.MU
Maksymalny wskaznik

intensywnosci zabudowy -
1,2.

L I. Kierunki zagospodarowania Il. Parametry i wskazniki
i nazwa obszaru ¥ gospoddrow ’ Y X lll. Zasady ksztattowania
e struktury przestrzennej gminy - zagospodarowania oraz
polityki A z g N z tadu przestrzennego
. przeznaczenie terenow uzytkowania terenow
przestrzennej
MU - Ustala sie mieszkaniowo- [.1.MU n.1.mMu
mieszkaniowo- | ustugowy kierunek Maksymalna powierzchnia | Maksymalna wysoko$é
ustugowe zagospodarowania zabudowy dziatki - 60 %. zabudowy 12,0 m.

.2.MU

Obiekty ustugowe nalezy
lokalizowaé w pierwszej
linii zabudowy od drég

z ktérych zapewniony jest
dojazd do dziatki.

l.3.MU

Miejsca parkingowe
nalezy zapewnic

w granicach realizacji

inwestyciji.

l.4.MU

Kazdy teren przeznaczony
do zabudowy musi mie¢
zapewniony dostep do
drogi publicznej.
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MNT i MN2) i wielorodzinna (na
terenach MN2).

.2.MN

Zabudowa mieszkaniowo-
ustugowa o nieucigzliwym
oddziatywaniu na ofoczenie.

[.3.MN
Istniejaca zabudowa rolnicza.

L4.MN

Obiekty towarzyszgce
zabudowie mieszkaniowej, jak:
garaze, budynki gospodarcze,
obiekty matej architektury,
dojazdy, parkingi.

[.5.MN
Obiekty, urzgdzenia i sieci
infrastruktury techniczne;j.

[.6.MN
Zieleh urzgdzona.

biologicznie:
- tereny MN1 - 30 %
- tereny MN2 - 40 %

I.3.MN

Maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy:

- tereny MN1 - 1,0
- tereny MN2 - 0,8

Symbol . . . q z v n

i nazwa obszaru I.1 KII:TUI'IkI zagtospodqrow.cmla 1. Purame;ry i wskgznlkl ll. Zasady ksziattowania

olityki struktury przestrzennej gminy - zagospodarowania oraz e e e e
P . przeznaczenie terenow uzytkowania terenow
przestrzennej

MN - Ustala sie mieszkaniowy [.1.MN .1.MN

mieszkaniowe, | kierunek zagospodarowania Maksymalna powierzchnia | Maksymalna wysokosé

wtym MN1 dla | przestrzennego zabudowy dziatki: zabudowy:

uzupetnienia Z przewidywanymi 3 - fereny MN1 - 70 % - tereny MNT1 i MN2 -

zabudowy przeznaczeniami ferendw: - tereny MN2 - 60 % 12.5m

istniejgcej

i MN2 dia

lokalizacji L LMN : . 1.2.MN I.2.MN

nowej _ZodbudOévg mleszkofmowo " Minimalna powierzchnia W geometrii dachow

zabudowy jednorodzinna (na ferenac terenéw czynnych nalezy preferowac dachy

spadziste z
dopuszczeniem dachdw
ptaskich na terenach
wskazanych w m.p.z.p.

.3.MN

Miejsca parkingowe
nalezy zapewnic

w granicach realizacji

inwestycji.
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form aktywnosci
gospodarczych

Z przewidywanymi
przeznaczeniami terenéw
wymagajgcych
zagospodarowania

w uporzgdkowanych
relacjach:

[.1.PU

Zaktady produkcyjne, bazy,
sktady, magazyny, w tym
handel hurtowy.

[.2.PU

Obiekty ustugowe oraz
handlowe o powierzchni
sprzedazy ponizej 2000m2.

[.3.PU

Urzgdzenia i obiekty obstugi
komunikaciji kotowej, w tym
garaze, stacje paliw, parkingi
wielopoziomowe i w poziomie
terenu.

[.4.PU

Sieci i urzgdzenia infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej,
w tym farmy fotowoltaiczne

0 mocy przekraczajgcej

100 kW, jako urzgdzenia
wytwarzajgce energie

z odnawialnych zrédet

w granicach pokazanych na
rysunku studium.

1.5.PU
Zieleh urzgdzona i izolacyjna,
obiekty matej architektury.

11.2.PU

Minimalna powierzchnia
terenéw biologicznie
czynnych 15 %.

11.3.PU

Maksymalna powierzchnia
zabudowy dziatki - 80 %.

Symbol . . . q 2
. I. Kierunki zagospodarowania Il. Parametry i wskazniki .
i nazwa obszaru . . . lll. Zasady ksztattowania
o struktury przestrzennej gminy - zagospodarowania oraz
polityki ) z # N z tadu przestrzennego
. przeznaczenie terenow uzytkowania terenow
przestrzennej
PU - Ustala sie produkcyjno- 1.1.PU l.1.PU
dziatalnosci ustugowy kierunek Maksymalny wskaznik Maksymalna wysoko$é
produkcyjnych | zagospodarowania infensywnosci zabudowy budynkéw 15,0 m, przy
i ustugowych przestrzennego dla réznych 1,8. dopuszczeniu obiektow

i budowli wyzszych jezeli
wymaga tego
fechnologia prowadzonej
dziatalnoéci gospodarczej
przy nie przekraczaniu
wysokosci 24,0 m.

1.2.PU

Miejsca parkingowe
nalezy zapewnic

w granicach realizacji

inwestyciji.

[.3.PU

Kazdy teren przeznaczony
do zabudowy musi mie¢
zapewniony dostep do
drogi publicznej.
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Symbol
i nazwa obszaru
polityki
przestrzennej

I. Kierunki zagospodarowania
struktury przestrzennej gminy -
przeznaczenie terenéw

Il. Parametry i wskazniki
zagospodarowania oraz
uzytkowania terenéw

lll. Zasady ksztattowania
tadu przestrzennego

11 - zabudowy
z duzym
udziatem
zieleni

Ustala sie ustugowo-

mieszkaniowy kierunek

zagospodarowania

przestrzennego przy

nastepujqcej preferenciji

kierunku przeznaczeh

poszczegdlnych obszardw

polityki przestrzenne;j:

- obszary 177, 211, 611 -
obiekty ustugowe
i uzytecznosci publicznej
z zakresu stuzby zdrowia,
ochrony zdrowia i odnowy
biologicznej

- obszary 371, 411, 511, 711,
877, 911,107Z, 111, 2071,
21171 - zabudowa
pensjonatowa
i rezydencjonalna

- obszary 1577, 1677, 1711 -
budynki zamieszkania
zbiorowego

- obszary 1377, 1471, 1871,
1971 - obiekty rzemiosta
produkcyjnego
i ustugowego

- obszar 2271 - zieleh
izolacyjna wokot terendw
planowanego cmentarza.

Przewiduje sie nastepujgce

mozliwosci przeznaczenia

terendéw:

[.1.77

Obiekty uzytecznosci
publicznej, w tym zwigzane
z ochrong zdrowia, opiekg
spotecznqg, odnowq
biologiczna.

1.2.77

Pensjonaty, hotele, budynki
mieszkalne i ustugowe

w formie zabudowy
rezydencjonalnej jako
zabudowy stanowigcej
siedzibe o charakterze
reprezentacyjnym.

1.3.77

Obiekty i budynki o funkciji
sportowo-rekreacyjne;j.
1.4.77

Zieleh urzgdzona, obiekty
matej architektury.

1.5.77

Dojazdy, parkingi.

1.6.77

Obiekty, urzgdzenia i sieci
infrastruktury techniczne;j.

.1.727

Maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy -
0.5.

1.2.77

Minimalna powierzchnia
terendw biologicznie
czynnych 60 %.

11.3.77

Maksymalna powierzchnia
zabudowy dziatki - 40 %.

11.4.72

Minimalna powierzchnia
dziatki - 2000 m?2.

n.1.22
Maksymalna wysokos$é
zabudowy - 12,5 m.

.2.77

Miejsca parkingowe
nalezy zapewnic

w granicach realizacji

inwestycji.

.3.77

Kazdy teren przeznaczony
do zabudowy musi mie¢
zapewniony dostep do
drogi publiczne;j.

ll.4.27

W zagospodarowaniu
obszardéw o symbolach
12Z-411, 71Z-10ZZi 1711
nalezy zachowad
odlegtos¢ budynkdw od
granicy laséw minimum
30,0 m.
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Symbol . . . . P

. I. Kierunki zagospodarowania Il. Parametry i wskazniki .

i nazwa obszaru . . lll. Zasady ksztaltowania

s struktury przestrzennej gminy - zagospodarowania oraz
polityki A z g N P tadu przestrzennego
. przeznaczenie terenow uzytkowania terenow
przestrzennej
IL - leSne Ustala sie przyrodniczy 1.1.7L H.1.ZL

kierunek zagospodarowania
przestrzennego

z zachowaniem istniejgcych
gruntéw le$nych:

[.1.7L

Roslinnos¢ lesna — zwarte
zespoty drzewostandw.

[.2.ZL
Urzgdzenia obstugi lesnictwa.

[.3.7L

Urzgdzenia stuzgce turystyce —
w tym szlaki piesze i trasy
rowerowe.

14.7L

Istniejace i projektowane sieci
i obiekty infrastruktury
technicznej oraz
komunikacyjnej, w tym sieci
franzytowe.

Minimalna powierzchnia
terendw biologicznie
czynnych - 98 %.

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy urzqgdzeh
stuzgcych turystyce -
2.0 m.
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Symbol
i nazwa obszaru
polityki przestrzennej

I. Kierunki zagospodarowania
struktury przestrzennej gminy -
przeznaczenie terenéw

Il. Parametry i wskazniki
zagospodarowania oraz
vzytkowania terenéw

lll. Zasady ksztattowania
tadu przestrzennego

WS — wodd
powierzchniowych

Ustala sie przyrodniczy
kierunek zagospodarowania
przestrzennego terendw

z przewidywanymi
przeznaczeniami:

L1.WS

Wody powierzchniowe rzeki
Korzeniec (Korzyniec) oraz
stawdw istniejacych w dolinie
tej rzeki.

1.2.WS

Mozliwosé rekreacyjnego
wykorzystania stawéw dla
sportdw wodnych i
wedkarstwa bez lokalizaciji
budynkdw.

1.1.WS

Dopuszcza sie budowe,
przebudowe i rozbudowe
budowli, urzgdzen

i instalaciji stuzgcych
zapewnieniu
grawitacyjnego sptywu
wod oraz zabezpieczeniu
przeciwpowodziowemu.

IL2.WS

Mozliwosé budowy
mostéw i ktadek dla drog
rowerowych i przejsé¢
pieszych oraz pomostéw
dla sprzetu ptywajgcego
oraz dla wedkarzy.

Nie ustala sie.
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przestrzennego terendw
Z przewidywanymi
przeznaczeniami:

[.L1.ZN

Zachowanie zieleni tegowej,
zadrzewien i ciekdw wodnych.

[.2.ZN

Mozliwos¢ zalesienia obszaréw
IN bedgcych gruntami
leSnymi oraz potozonych poza
wyznaczonymi w studium
lokalnymi korytarzami
ekologicznymi.

[.3.ZN

MozZliwosé wyznaczenia tras
rowerowych i szZlakéw
pieszych.

[.4.ZN
Obiekty, sieci i urzgdzenia
infrastruktury techniczne;.

terendw nalezy zachowad
ich naturalne
uksztattowanie

i uzytkowanie.

Symbol . . . q 2
q I. Kierunki zagospodarowania Il. Parametry i wskazniki A
i nazwa obszaru . . . lll. Zasady ksztattowania
e struktury przestrzennej gminy - zagospodarowania oraz
polityki q z A . z tadu przestrzennego
. przeznaczenie terenow uzytkowania terenow
przestrzennej
IN - zieleni Ustala sie przyrodniczy [.1.ZN Nie ustala sie.
niskiej kierunek zagospodarowania W zagospodarowaniu
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Symbol
i nazwa obszaru
polityki
przestrzennej

I. Kierunki zagospodarowania
struktury przestrzennej gminy -
przeznaczenie terenéw

Il. Parametry i wskazniki
zagospodarowania oraz
uzytkowania terenéw

lll. Zasady ksztattowania
tadu przestrzennego

KE - lokalnego
systemu
korytarzy
ekologicznych

Ustala sie przyrodniczy
kierunek zagospodarowania
przestrzennego terendw

z przewidywanymi
przeznaczeniami terenéw:

I.1.KE

Zielen tegowa, stawy, rzeka
Korzeniec (Korzyniec) i jej
doptywy.

[.2.KE

Tereny i urzgdzenia sportowo-
rekreacyjne (w tym zwigzane
z uprawianiem golfa), sciezki
i trasy rowerowe, Sciezki
spacerowe.

[.3.KE
Parkingi w poziomie terenu

0 nawierzchni "zielonej" na
terenach 4US, 5US, 7US.

[.4.KE

Sieci infrastruktury technicznej.

1I.1.KE

Zakaz lokalizacji
budynkdéw i budowli oraz

grodzenia nieruchomosci.

11.2.KE

Zakaz zmiany
uksztattowania terendw,
za wyjgtkiem zmian
zwigzanych z budowq
stawow.

Nie ustala sie.
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Symbol
i nazwa obszaru
polityki
przestrzennej

I. Kierunki zagospodarowania
struktury przestrzennej gminy -
przeznaczenie terenéw

Il. Parametry i wskazniki
zagospodarowania oraz
uzytkowania terenéw

lll. Zasady ksztattowania
tadu przestrzennego

IC - cmentarzy

Ustala sie tereny wskazane dla
zachowania istniejgcego (na
obszarze 1ZC) i lokalizaciji
nowego cmentarza

w Kobidrze (na obszarze 2UC).
W ramach tych terenéw
przewiduje sie:

[.1.2C

Zachowanie istniejgcych

i lokalizacje nowych obiektéw
zwigzanych z obstugg
funkcjonowania cmentarza
takie jak: kaplice, domy
przedpogrzebowe grabarki.

1.2.2C
Dojazdy, aleje, scieiki, zieleh
urzgdzona.

1.3.2C

Obiekty i sieci infrastruktury
technicznej.

I.1.2C

Minimalna powierzchnia
terenéw biologicznie
czynnych - 10 %.

11.2.2C

Maksymalna powierzchnia
zabudowy obiektdw -
1000,0 m2,

.1.2C

Maksymalna wysokos$é
zabudowy - 12,0 m.
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Symbol
i nazwa obszaru
polityki przestrzennej

I. Kierunki zagospodarowania
struktury przestrzennej gminy -
przeznaczenie terenéw

Il. Parametry i wskazniki
zagospodarowania
oraz uzytkowania
terenéw

lll. Zasady ksztaltowania
tadu przestrzennego

IT — infrastruktury
technicznej

Ustala sie kierunek
zagospodarowania
przestrzennego zwigzany
z obstugg komunalng

z przewidywanymi
przeznaczeniami:

L1

Zachowanie i modernizacja
obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej, wraz z mozliwoscig
ich rozbudowy i modernizacji.

1.2.IT

Obiekty i urzadzenia zwigzane z
obstugg komunalng gminy w
zakresie zaopatrzenia w wode,
gaz i energie elekirycznq,
odprowadzenia i oczyszczania
Sciekdw oraz gospodarki
odpadami.

IL1IT

Powierzchnia
zabudowy obiektami
kubaturowymi nie
powinna przekraczaé
60 % terenu
przeznaczonego do
zabudowy.

H.1.T

Maksymalna wysoko$é
zabudowy 12,6 m

z dopuszczeniem
obiektdw wyzszych,
jezeli wynika to

z potrzeb technologii.
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Symbol
i nazwa obszaru
polityki
przestrzennej

I. Kierunki zagospodarowania
struktury przestrzennej gminy -
przeznaczenie terenéw

Il. Parametry i wskazniki
zagospodarowania oraz
uzytkowania terenéw

lll. Zasady ksztattowania
tadu przestrzennego

K — komunikacii
drogowej

Ustala sie komunikacyjny
kierunek zagospodarowania
przestrzennego

Z przewidywanym
przeznaczeniem terendéw:

[.1.Z2C
Tereny w liniach
rozgraniczajgcych drég:

- klasy gtdwna ruchu
przyspieszonego - GP,

- klasy gtéwna - G,

- klasy zbiorcza - Z,

- klasy lokalna - L,

- klasy dojazdowa - D,

oraz w liniach
rozgraniczajgcych ciggdw
pieszo-jezdnych i drog
wewnetrznych.

[.2.K

Zagospodarowanie terenéw
w liniach rozgraniczajgcych
o szerokosci zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczgcymi
drég publicznych

i wewnetrznych.

Nie ustala sie.
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Z przewidywanymi
przeznaczeniami terendw:

[.1.KK

Obiekty, urzgdzeniaq, sieci

i fereny zwigzane

z zachowaniem,
funkcjonowaniem

i modernizacyjnqg istniejgcej
linii kolejowe;.

zagospodarowaniu
terendw sgsiadujgcych
z terenami kolejowymi
nalezy uwzglednic
przepisy odrebne
dotyczgce transportu
kolejowego.

Symbol . . . . P
. I. Kierunki zagospodarowania Il. Parametry i wskazniki .
i nazwa obszaru . . lll. Zasady ksztattowania
s struktury przestrzennej gminy - zagospodarowania oraz
polityki A z g N z tadu przestrzennego
. przeznaczenie terenow uzytkowania terenow
przestrzennej
KK - Ustala sie komunikacyjny IL1.KK Nie ustala sie.
komunikaciji kierunek zagospodarowania W zagospodarowaniu
kolejowej przestrzennego terendw oraz
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3.3

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW, OCHRONY PRZIYRODY,

KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Ochrona przyrody i krajobrazu

W zakresie ochrony przyrody i krajobrazu w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

nalezy:

a) przeciwdziata¢ rozpraszaniu sie zabudowy w celu ochrony wystepujacych tu kompleksdéw rolnych
i lesnych,

b) zaplanowac rozwdj urbanistyczny w zespotach i kompleksach uporzgdkowanych przestrzennie,

c) chroni¢ przed zabudowq tereny stanowigcych korytarze ekologiczne (doliny ciekdw, pola i tgki, tereny
lesne, parki),

d) zachowad istniejgce i tworzy¢é nowe zadrzewienia i zakrzewienia srodpolne.

e) Zachowac doline Korzehca, jak réwniez i pozostate doliny ciekéw wolne od zabudowy i urbanizacii;

Ochrona zasobéw wod podziemnych i powierzchniowych

W zakresie ochrony systemu wdd powierzchniowych tworzonego przez cieki uktadu hydrograficznego

Korzehca i Gostyni oraz wod podziemnych ustala sie:

a)
b)

c)
d)

e)

ograniczanie zabudowy w bezposrednim sgsiedztwie systemu wdd powierzchniowych bez
uregulowanej gospodarki sciekowej;

ograniczanie funkgcji rolniczej w zakresie upraw rolniczych w bezposrednim sgsiedztwie systemu wdd
powierzchniowych na rzecz uzytkdw zielonych;

zachowanie oraz odtworzenie integralne;j sieci ciekdw wodnych;

wprowadzanie zapiséw oraz ksztattowanie  struktury  funkcjonalno-przestrzennej] w  sposéb
ograniczajacy stopien regulacii ciekdw i zbiornikdw wodnych;

wprowadzanie zapisdw przeciwdziatajgcych zanieczyszczeniu wod powierzchniowych i podziemnych
na terenach nie posiadajgcych kanalizacji;

zakaz lokalizowania zabudowy i innych dziatalnosci wywotujgcych degradacje szaty roslinnej w strefie
do 5 m od linii brzegowej ciekéw i zbiornikdw wodnych;

zakaz grodzenia nieruchomosci w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegowej ciekdw i zbiornikdw
wodnych;

wprowadzanie zapisdw oraz ksztattowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej umozliwigjgcej
w sposdb optymalny rozbudowe systemu kanalizaciji.

Ochrona powietrza

Na etapie sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy ustalic:

a) zapisy gwarantujgce stosowanie proekologicznych wysokosprawnych zrdédet energii cieplnej,
charakteryzujgcych sie brakiem lub niskg emisjg substanciji do powietrza;

b) wprowadzanie zapisdw umozliwiajgcych realizacje termomodernizacji budynkdw;

c) ksztattowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej ograniczajgcej nadmierny ruch samochodowy
na terenach zabudowanych, w szczegdlinosci z funkcjg mieszkalng oraz ustug sportu i rekreaciji;
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d)

ksztattowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz systemu komunikacyjnego w sposéb
ograniczajgcy skutki zwigzane z ruchem tranzytowym.

Ochrona przed hatasem, wibracjami i promieniowaniem niejonizujgcym

Ochrona przed hatasem, wibracjami i promieniowaniem niejonizujgcym wymaga podjecia nastepujgcych

dziatan:

a)

b)

9)

h)
i)

okredlanie standarddw akustycznych zgodnie z przepisami odrebnymi dla poszczegdinych
kategorii terendw;

strefowanie zabudowy, 1j. w sgsiedztwie Zrodet ponadnormatywnego odziatywania akustycznego
lokalizowanie funkciji, dla ktérych nie zostaty ustalone standardy akustyczne zgodnie z przepisami
odrebnymi lub bedzie mozliwe ich dofrzymanie;

lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej w odlegtoiciach od ciggdéw komunikacyjnych
zapewniajgcych ograniczenie uciqzliwosci przez nie generowanych;

stosowanie barier i przegréd akustycznych od ciggdédw komunikacyjnych, ograniczajgcych
generowane przez nie ucigzliwosci;

planowanie zieleni stanowiqgcej izolacje na styku funkcji konfliktfowych pod wzgledem akustycznym;

planowanie ciggdw komunikacyjnych w sposéb umozliwiajgcy realizacje nawierzchni generujgcej
minimalng ucigzliwo$¢ akustycznag;

ksztattowanie funkcji w sposdb eliminujgcy lokalizowanie zabudowy w granicach pdl
elektromagnetycznych od linii sredniego i wysokiego napiecia oraz staciji elektromagnetycznych;

ograniczanie w sposdb zgodny z przepisami odrebnymi lokalizacji anten telefonii komdrkowej;
uwzglednienie zjawisk zwigzanych z promieniowaniem nigjonizujgcym

Ztoza kopalin i warunki ich eksploatacji

1. Zgodnie z ustawqg Prawo gdrnicze i geologiczne w studium ujawniono nastepujgce udokumentowane

ztoza, obszary i tereny gérnicze:

Tabela 18. Udokumentowane ztoza kopalin w gminie Kobior

Obszar
Mligas Ztoze g?rre"r':iY/ Kopalina Zbai‘lsa zl)sﬁsveeo[l'(c)ygsl.c:]qg Stan zagospodarowania
gorniczy
314 Zory-Suszec - wegiel 888173 ztoze o zasobach rozpoznanych
kamienny szczegdtowo (w kat. A+ B+ Cy,
a w przypadku gazu - w kat. A + B)
373 Kobidr- - wegiel 3 063 506 ztoze o zasobach rozpoznanych
Pszczyna kamienny wstepnie
(w kat. C2 + D, a w przypadku gazu
—wkat. C)
391 Zarowem - wegiel 342 502 ztoze o zasobach rozpoznanych
betckim kamienny wstepnie
(w kat. C2 + D, a w przypadku gazu
—wkat. C)
7389 Studzienice - wegiel 327 106 ztoze o zasobach rozpoznanych
kamienny szczegdtowo (w kat. A+ B+ Cy,
a w przypadku gazu - w kat. A + B)

18 Bilans zasobdw ztdz kopalin w Polsce wg stanu na 31.12.2016 r., Warszawa, 2017 .
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17700 | Studzienice 1

- wegiel
kamienny

1 335563

ztoze o zasobach rozpoznanych
szczegdtowo (w kat. A+ B+ Cy,
a w przypadku gazu — w kat. A + B)

Granice 7167 przedstawiono na rysunku Studium Nr 2.

2. Szczegdtowe informacje na temat wykazanych w tabeli zt6z kopalin — cze$¢ ,,A": rozdziat: 2.4. Stan

srodowiska, w tym stan rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobdw wodnych

oraz wymogdw ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: 2.4.7 Zasoby naturalne.

3. W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy ujawniaé udokumentowane ztoza

kopalin.

4. Nie przewiduje sie prowadzenia eksploatacji wegla kamiennego w podtozu gminy Kobidr. Jakakolwiek

ewentualna

eksploatacja kopalin  nie moze naruszy¢é przeznaczenia terenu okreSlonego

w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Prawne formy ochrony wartosci przyrodniczych

1. Na terenie gminy w my$l ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 roku utworzono

nastepujqce formy ochrony przyrody:

Tabela 19. Pomniki przyrody w gminie Kobiér

Lp. Nazwa

Data
utworze-
nia

Obowigzujgca podstawa
prawna wraz z oznaczeniem
miejsca ogtoszenia aktu
prawnego

Opis

Obwdd | Wysokosé

(cm) (cm) Lokalizacja

1. Dagb
szyputkowy

30.08.
1956r.

Orzeczenie nr 00098 o uznaniu za
pomnik przyrody PWRN

w Katowicach z dnia 30.08.1956 r.
zmienione Rozporzgdzeniem

Nr 32/2004 Wojewody Slgskiego z
dnia 28 czerwca 2004 .

W sprawie wprowadzenia
ochrony indywidualnej w drodze
uznania za pomnik przyrody
zywej drzewa gatunek dgb
szyputkowy (Quercus robur L.)
rosngcego w miejscowosci
Kobidr, w gminie Kobidr

dgb
szyputkowy
(Quercus
robur)

650 35 przy ul.
Le$nikdw na
terenie
otwartym

2. Dagb
szyputkowy

30.08.
1956r.

Orzeczenie nr 00099 o uznaniu za
pomnik przyrody PWRN w
Katowicach z dnia 30.08.1956 r.
zmienione Rozporzgdzeniem

Nr 27/2004 Wojewody Slgskiego z
dnia 23 czerwca 2004r. w sprawie
wprowadzenia ochrony
indywidualnej w drodze uznania
za pomnik przyrody zywej drzewa
gatunek dgb szyputkowy
(Quercus robur L.) rosngcego

w miejscowosci Kobidr, w gminie
Kobidr, zmienione
Rozporzgdzeniem Nr 53/04
Wojewody Slgskiego z dnia

31 sierpnia 2004 r.

dgb
szyputkowy
(Quercus
robur)

594 40 przy ul. Na
Katy, jako
drzewo
przydrozne
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3. Dab 30.08. | Orzeczenie nr00100 o uznaniu za | dgb 550 45 przy ul.
szyputkowy 1956 r. | pomnik przyrody PWRN szyputkowy Cenftralngj
w Katowicach z dnia 30.08.1956 r. | (Quercus
zmienione Rozporzgdzeniem robur)
Nr 31/2004 Wojewody Slgskiego
z dnia 28 czerwca 2004 r.
W sprawie wprowadzenia
ochrony indywidualnej w drodze
uznania za pomnik przyrody
zywej drzewa gatunek dgb
szyputkowy (Quercus robur L.)
rosngcego W miejscowosci
Kobidr, w gminie Kobidr
Zespot 23.10. | Uchwata nr XIIl/3/64/92 Rady zespot 150-450 | 2-29 w parku
4 wielogatunk | 1992r. | Gminy Kobidr z dnia 23 wielogatunkow otaczajgcym
owych pazdziernika 1992 r. w sprawie ych drzew Patacyk w
drzew uznania za pomnik przyrody (deby Promnicach
zespotu drzew wokét Patacyku szyputkowe,
Mysliwskiego w Promnicach. wiqzy i inne
drzewa
lisciaste)
rosngcych
w parku
otaczajgcym
patacyk
Mysliwski
w Promnicach
5. Dab 24.07. | Uchwata nr XI1/1/58/92 Rady Aleja debdéw 250-380 | 30-35 przy ul.
szyputkowy 1992r. | Gminy Kobiér z dnia 24 lipca szyputkowych {otedziowej
1992 r. w sprawie uznania za (Quercus
pomnik przyrody zmieniony robur) — 41
uchwatg Nr RG.0007.83.2015 sztuk
Rady Gminy Kobidr z dnia
3 grudnia 2015 r. w sprawie
zniesienia ochrony przyrody
ustanowionej w formie pomnika
przyrody (tylko w zakresie dwdch
drzew)
6. Dab 13.12. | Uchwata nr XXV/5/108/93 Rady Aleja debdéw 150-500 | 25-30 przy ul. Na
szyputkowy 1993 r. | Gminy Kobidr z dnia 3 grudnia szyputkowych Katy
1993 r. w sprawie uznania za (Quercus
pomnik przyrody. robur) — 37
sztuk, tzw.
Reitweg

2. W mpzp nalezy respektowaé ograniczenia natozone przez rozporzqdzenia powotujgce te formy
ochrony przyrody.

3. Zaleca sie wyznaczenie obszarowych form ochrony przyrody i ustalenie dla nich indywidualnych form
ochrony dla obszardbw o cennych warto$ciach przyrodniczych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
w zaleznosci od potrzeb, uwarunkowan lokalnych i mozliwosci oraz nowych odkry¢ przyrodniczych na
terenie gminy.

4. Chroni¢ przed zabudowq nalezy w szczegdlnosci te siedliska o ktdrych jest mowa w Rozporzqdzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 14 sierpnia 2001 r. w sprawie okreélenia rodzajéw siedlisk przyrodniczych
podlegajgcych ochronie (Dz. U. z 2001 r. nr 92 poz. 1029) oraz te ktdre wypetniajg ustawowqg definicje
uzytku ekologicznego.

5. Ochronie przed zabudowq i urbanizacjg nalezy poddaé w szczegdlnosci doline Korzehca oraz
pozostate doliny ciekdw, a takze stawy oraz mniejsze oczka wodne, zwtaszcza usytuowane na
terenach lesnych.
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3.4 OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCIESNEJ

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkdw odbywac sie bedzie poprzez:
- strefy ochrony konserwatorskiej,
— ochrone obiektoéw wpisanych do rejestru zabytkdw,

— ochrone obiektéw proponowanych do ochrony w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego i do ujecia w gminnej ewidencji zabytkdw,

— ochrone pomnikdw i miejsc pamieci zlokalizowanych na terenie gminy.

Pokazane na rysunkach studium Nr 3 i Nr 4 strefy ochrony konserwatorskiej to:

1) Strefa "A" - Scistej ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego z bezwzglednym priorytetem
wymogdw konserwatorskich, ktéra obejmuje warto$ciowe obszary zabudowane, o bardzo dobrze
zachowanej strukturze przestrzennej:

a) wyznaczona dla ofoczenia zabytkowego Zameczku Mysliwskiego w Promnicach, wpisanego do
rejestru zabytkdw. Ochrona nalezy objgé¢ réwniez drzewostan oraz budynki gajéwki, winiarni
i stodoty, ktérych forma harmonijna komponuje sie z Zameczkiem Mysliwskim,

b) obejmujgca teren kosciota parafialnego, plebani i bytej szkoty (obecnie budynek mieszkalny
i przedszkole ) wraz z krzyzem kamiennym z 1890r, ktdérej granice wyznaczajq: od wschodu ulica
dojazdowa przy cmentarzu parafialnym, od pdtnocy granice wtasnosci koscielnej, od zachodu ulica
dojazdowa przy budynku dawnej szkoty, od potudnia ul. Rodzinna.

2) Strefa ,B” — posredniej ochrony konserwatorskiej o rygorze utrzymania zasadniczych elementow
rozplanowania zabytkowej zabudowy oraz innych historycznych elementéw krajobrazu kulturowego:

a) obejmujgca teren zabudowy kolejowej przy ul. Zelaznej w granicach wyznaczonych zgodnie
z rysunkiem studium Nr 4,

b) obejmujgca obszar - terenu Nadlesnictwa Kobidr oraz teren dawnego dworu przy ul. Le$nikdw, ktdrej
granice wyznaczajg: od pétnocy ul. Lednikdw, od wschodu teren zabudowy ustugowej, od potudnia
dolina rzeki Korzeniec (Korzyniec), od zachodu granice nieruchomosci.

3) Strefa ,K” — ochrony konserwatorskiej obejmuje krajobraz zwigzany z parkiem fowarzyszgcym integralnie
z zabytkowym Zameczkiem Mysliwskim w Promnicach oraz teren cmentarza rzymsko-katolickiego przy
ul. Rodzinnej,

4) Strefa ,,OW” - strefy obserwacji archeologicznej obejmujgce:

a) teren Nadles$nictwa Kobiér oraz teren dawnego dworu przy ul. Le$nikéw, ktérej granice wyznaczajq:
od poétnhocy ul. Lednikdw, od wschodu teren zabudowy ustugowej, od potudnia dolina rzeki
Korzeniec (Korzyniec), od zachodu granice nieruchomosci,

b) teren bytego Podobozu KL Auschwitz - Birkenau w Kobidrze, ktdérej granice wyznacza zachodnia
cze$¢ dziatki nr 1623/1 oraz jej wschodnig granice okresla zachodnia granica dziatki nr 1619/1
poprowadzona pionowo w kierunku pdtnocnym.
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W granicach tych stref nalezy:

— zachowad uktad przestrzenny i komunikacyjny ulic, ich przekrojow, szerokosci i nawierzchni,
historyczne linie zabudowy i podziaty dziatek,

- utrzymac historyczne  dominanty (zakaz  wprowadzania nowych  dominant), wraz
z zachowaniem proporcji wysokosciowych ksztattujgcych sylwete catego zespotu i jego
fragmentéw,

— zachowanie i rewaloryzacja istniejgcej zieleni zabytkowe;j,

- mozliwos¢ przebudowy i modernizacji istniejgcej zabudowy wytgcznie na zasadach wynikajgcych
z uwarunkowan konserwatorskich,

- zakaz umieszczania reklam na obiektach zabytkowych oraz lokalizacji obiektéw i urzgdzeh
reklamowych.
Na obszarze gminy Kobidr znajdujg sie 2 obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkdw i wskazane przez
Slaskiego  Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw do ujecia w wojewddzkiej i gminnej ewidenci
zabytkéw.
Wykaz tych obiektéw znajduje sie w pkt 2.5.2i 2.5.3 niniejszego dokumentu.

Zakres ochrony konserwatorskiej obiektéw i obszaréw wpisanych do rejestru zabytkdw wynika z ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami.

Dla obiektéw wymienionych w pkt 2.5.3 wskazanych do ochrony w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego i do ujecia w gminnej ewidencji zabytkéw, zakres ich ochrony

obejmuje bryty budynkdéw, spadki dachdéw, detal architektoniczny i historyczng stolarke z mozliwosciq jej
wymiany przy ztym stanie technicznym na analogiczng.

Przy remontach tych obiektdw wymagane jest stosowanie materiatéw tradycyjnych , takich jak: drewno,
kamien, cegta, dachdwka ceramiczna. Obowigzuje zakaz stosowania sidingdw, blach trapezowych, blach
falistych, docieplen zewnetrznych, oktadzin z ptytek gresowych.

Dopuszcza sie lokowanie reklam w formie szyldéw wytgcznie na poziomie parteru i w sposdb harmonizujacy
z zabudowq. W planach miejscowych nalezy ustali¢ zakaz wieszania bilborddw na powyzszych obiektach.

Nowa zabudowa lokalizowana w otoczeniu obiektdw wymienionych w pkt 2.5.3 winna nawigzywad
wysokosciq, linig zabudowy i spadkami potaci dachowych do zabudowy zabytkowej. Nalezy réwniez
chroni¢ zieleh komponowang istniejacg w otoczeniu obiektéw zabytkowych. Na historycznych
cmentarzach ochronie podlegaja: uktad kompozycyjny, zieleh komponowana i krzyze.

W studium wskazuje sie nastepujgce obiekty proponowane do wykreslenia z listy obiektéw chronionych
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego:

— budynki mieszkalne przy ul. Centralnej 2, 25,

— budynek mieszkalny i stodota przy ul. Centralnej 48,

—  budynek mieszkalny przy ul. Kobidrskiej 75 (oudynek wyburzony),

— budynek przy ul. tukowej 77 (budynek wyburzony),

— budynek przy ul. Olszewskiego 60,

— budynek przy ul. Ottuszewskiego 115,

— budynki przy ul. Rodzinnej 60, 169,

— migjsce przy wyburzonej stodole przy ul. Zmiennej 36/38.

Wymienione w pkt 2.5.4 stanowiska archeologiczne wraz z najblizszym otoczeniem stanowiq strefy ochrony
konserwatorskiej. W celu ochrony wartosci naukowych i poznawczych zabytkdédw archeologicznych
w planach miejscowych zagospodarowania przestrzennego wokdt stanowisk archeologicznych nalezy
wyznaczy¢ strefy ochrony konserwatorskiej, jako olbszar w promieniu 40,0 m, ktérego Srodkiem jest
stanowisko archeologiczne.
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W graniach stref "OW" obserwacji archeologicznej roboty ziemne mogg podlegaé ograniczeniom,
Zwigzanym z koniecznosciqg przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczgcymi ochrony zabytkédw archeologicznych.

W decyzjach planistycznych podejmowanych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
nalezy chroni¢ zespoty i elementy zieleni wymienione w pkt 2.5.5, a w planowaniu przeksztatcen
i zabudowy terendw nalezy uwzgledni¢ dziatanie zmierzajgce do:

- zachowania, eksponowania i rewaloryzacji zabytkowych obiektdw, zespotdw zabudowy oraz uktaddw
zieleni,

- dostosowania sposobu uzytkowania obiektdéw do ich zabytkowego charakteru,

- zahamowanie proceséw degradacji zabytkdw i doprowadzenie do poprawy stanu ich zachowania
przez wspieranie inicjatyw sprzyjajgcych wzrostowi srodkéw finansowych na opieke nad zabytkami,

- zwiekszenia afrakcyjnosci zabytkdw dla potrzeb spotecznych, turystycznych i edukacyjnych.

Na obszarze gminy nie stwierdzono - zgodnie z przepisami odrebnymi - wystepowania ddbr kultury
wspdtczesnej i krajobrazéw priorytetowych okreslonych przez audyt krajobrazowy.

3.5 KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

3.5.1 Komunikacja

System komunikacyjny Kobidra sktada sie z:
- komunikaciji drogowej,

- komunikaciji kolejowe;j,

- komunikacji rowerowe.

Komunikacje drogowq tworzq:

- droga krajowa Nr 1 - ul. Beskidzka - klasy GP - "gtdwna ruchu przyspieszonego”,

- droga wojewddzka Nr 928 - ul. Centralna i ul. Przelotowa oraz wskazany w studium odcinek przetozenia
ul. Centralnej do ul. Przelotowej - klasy G - "gtéwna",

- droga powiatowa Nr 14566 - ul. Przelotowa o ul. Kobidrska - klasy G - "gtéwna",

- ul. Rodzinna - klasy Z - "zbiorcza",

- ul. Le$nikéw - klasy L - "lokalna”.

- drogi klasy D - "dojazdowe" i W - "wewnetrzne" obstugujgce poszczegdine tereny wskazane do
zabudowy.

Na terenie o symbolu 2KGP pokazanym na rysunkach studium Nr 5 i Nr 6 wskazano mozliwo$¢ budowy

wezta drogowego skrzyzowania ul. Beskidzkiej z ul. Rodzinng. Na odcinku ul. Beskidzkiej oznaczonym na

rysunkach studium symbolem 3KGP wskazano mozliwosS¢ lokalizacji drég dojazdowych rownolegtych do

DK1 - dla obstugi wskazanych w studium terendw zabudowy ustugowe;.

W ramach systemu komunikacji drogowej ustala sie nastepujgce wskazniki dla wyliczenia minimalnej ilosci
miejsc parkingowych w zalezno$ci od programu poszczegdinych inwestycii:

- zabudowa mieszkaniowa - 1 miejsce na kazde mieszkanie,

- hotele - 0,5 miejsca na 1 pokdj,

- ustugi handlu o powierzchni uzytkowej do 400 m?2 - 2 miejsca na kazde 100 m?2 powierzchni catkowitej,
- sklepy o powierzchni uzytkowej do 2000 m?2 - 3 miejsca na kazde 100 m? powierzchni catkowitej,

- obiekty sakralne - 0,5 miejsca na 10 miejsc siedzqcych,

- restauracje, kawiarnie, bary - 2 miejsca na 10 miejsc konsumpcyjnych,
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- szkoty, przedszkola - 3 miejsca na 10 zatrudnionych,

- przychodnie, prywatne praktyki lekarskie - 4 miejsca na kazdy gabinet,

- domy pomocy spotecznej - 0,1 miejsca na kazde miejsce,

- obiekty biurowo-administracyjne - 2 miejsca na 100 m2 powierzchni uzytkowej,

- obiekty produkcyjne - 1,2 miejsca na 100 m2 powierzchni catkowitej,

- mate zaktady produkcyjnej do 200 m2 - 1 miejsce na 100 m2 powierzchni catkowitej,
- magazyny, centra logistyczne - 0,1 miejsca na 100 m?2 powierzchni catkowitej,

- obiekty sportowo-rekreacyjne - 5 miejsc na 100 uzytkownikdw,

- cmentarze - 0,3 miejsca na 1000 M2 powierzchni cmentarza,

- warsztaty samochodowe - 3 miejsca na 1 stanowisko obstugi.

W zakresie komunikaciji kolejowej utrzymuje sie przebieg i tereny dwutorowej, zelekiryzowanej linii kolejowej
Katowice - Zwardon (linia kolejowa PKP Nr 139) ze stacjqg kolejowa "Kobidr".

Tereny kolejowe w granicach pokazanych na rysunkach studium Nr 5 i Nr é stanowiqg w mysl przepiséw
odrebnych tereny zamkniete.

Na zatgczonym schemacie pokazano uktad drég i fras rowerowych stanowigcych istotny element systemu
komunikacyjnego gminy. Zaplanowany uktad drdég rowerowych jest rozbudowq uktadu istniejacego
opisanego w pkt 2.14.1 .

W poblizu dworca kolejowego "Kobidr' na terenach wskazanych w studium dla zabudowy ustugowej
w procesie rozwoju gminy nalezy preferowac lokalizacje centrum obstugi komunikacji rowerowej
powigzane z komunikacjqg kolejowq i drogowaq.

3.5.2 Zaopairzenie w wode

Na terenie Gminy utrzymuje sie dostawe wody ze zrédet potozonych poza jej obszarem. Dostawa wody
odbywa sie z systemu Gornoslgskiego Przedsiebiorstwa Wodociggdw. Uzupetniajgcg formg zasilania do
celdw pitnych i gospodarczych po przebadaniu wody pod wzgledem przydatnosci do celdw spozywczych
moze by¢ pobdr wody ze studni, a dla celdéw gospodarczych réwniez z uje¢ powierzchniowych.

Utrzymuje sie réwniez przebieg rurociggdw franzytowych we wschodniej i pdtnocnej czesci gminy.
W zachodniej czesci gminy wzdtuz linii 110 kV projektuje sie przebieg rurociggdw wody przemystowej ¢ 400
ze zbiornika tyka do Elektrowni taziska.

Rozwojowi budownictwa na nowych terenach powinien towarzyszyé rozwdj wodociggowej sieci
rozdzielcze;j.

3.5.3 Gospodarka sciekowa

Utrzymuje sie kierunek odprowadzania Sciekdw na oczyszczalnie poprzez sieC istniejgcych jak
i projektowanych kolektoréw. Ze wzgledu na uksztattowanie terenu, nachylonego w kierunku rzeki
Korzeniec (Korzyniec) wymagane jest przepompowywanie czesci Sciekdw do gtéwnego kolektora.
 terendw nie objetych kanalizacjq sieciowq $cieki wywozone sq na oczyszczalnie. Siecig kanalizacji nalezy
obja¢ tereny zabudowy dotychczas nieskanalizowane jak rowniez, podobnie jak w przypadku sieci
wodociggowej rozwojowi budownictwa na nowych terenach powinien towarzyszy¢ rozwdj sieci
kanalizacyjnej.

Uzupetnigjgcym sposobem oczyszczania Sciekdw jest gromadzenie ich w zbiornikach z okresowym
oprdznianiem lub stosowanie przydomowych oczyszczalh sciekdw.
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3.5.4 Zaopairzenie w gaz

Utrzymuje sie dalsze zaopatrzenie gminy w gaz ziemny z sieci $redniopreznej dostarczany poprzez stacje
redukcyjno-pomiarowq. Zewnetrzna dostawa nastepuje z gazociggu wysokopreznego relacji Oswiecim
Radlin. Stacja redukcyjno-pomiarowa posiada rezerwe przepustowosci umozliwiajgcq zaopatrzenie w gaz
tak istniejgcq zabudowe jak i potencjalnych odbiorcéw na urbanizujgcych sie obszarach.

Jako dodatkowe zrédto pozyskiwania gazu utrzymuje sie gaz ptynny propan-butan.

3.5.5 Zaopairzenie w ciepto

Zapewnienie ciepta do celdw ogrzewania oraz przygotowania positkdw i ciepte] wody uzytkowej
utrzymywacé sie bedzie w oparciu o indywidualne systemy grzewcze, w coraz wiekszym stopniu stajgcymi
sie systemami mieszanymi. Dominujgca forma spalania paliw statych uzupetniana jest o spalanie paliw
ptynnych, gazowych, czy z energii elekirycznej lub pozyskiwanej z energii stohca, wiatru czy pomp ciepta.

Pozyskiwanie energii odbywa sie réwniez lokalnie z kolektoréw lub ogniw fotowoltaicznych.

Drugim kierunkiem dziatania w zakresie cieptownictwa jest ograniczanie jego zapofrzebowania poprzez
ocieplanie budynkéw i wymiane stolarki okiennej lub wymiane piecdw i kottdw na urzgdzenia o wiekszej
sprawnosci, ktéry to harmonogram wymiany okreslony jest w Uchwale Sejmiku Wojewddzkiego.

3.5.6 Zaopatirzenie w energie elekiryczng

Utrzymuje sie jako kierunek dostawy energdii elekirycznej zaopatrzenie sieciq napowietrzng sredniego

napiecia z sgsiedniego miasta z GPZ "Pszczyna”. Energia dostarczana jest do stacji fransformatorowych, na
ktérych nastepuje obnizenie napiecia, a nastepnie trafia do odbiorcédw.

W przypadku wystgpienia zwiekszonego zapotrzebowania maze nastgpi¢ wymiana transformatoréw na
jednostki o wiekszej mocy lub rozbudowa sieci sredniego napiecia i budowa nowych staciji.

Zaleca sie aby sie¢ Sredniego napiecia a szczegdlnie sieci niskiego napiecia byty sieciami kablowymi
prowadzonymi doziemnie szczegdlnie w terenach zabudowy mieszkaniowej i ustugowe.

3.5.7 __Telekomunikacja

W okresie kierunkowym oczekuje sie dalszego rozwoju sieci telekomunikacyjnych tak w technologii
przewodowej jok i bezprzewodowej umoZliwigjgcej dostawe Internetu  oraz  potgczeh
telekomunikacyjnych.

3.5.8 Gospodarka odpadami komunalnymi

Utrzymuje sie obowigzujgcy na obszarze gminy system zbidrki odpaddw z ich wywozem poza obszar gminy
poprzez wyspecjalizowane firmy. Utrzymuje sie Punkt Selektywnej Zbiérki Odpaddw Komunalnych, na
terenie ktérego mozna bedzie prowadzi¢ zbidrke zgodnie z aktualnymi potrzebami gminy.

3.5.9 Obszary rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW oraz strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu

Na rysunkach studium Nr 5 i Nr 6 pokazano obszar, na ktérym dopuszcza sie rozmieszczenia urzgdzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW.

W zwigzku z ochrong krajobrazu gminy dopuszcza sie mozliwo$¢ uzyskiwania energii wytgcznie ze stohca
i Ziemi. Nie dopuszcza sie lokalizacji farm wiatrowych i wiatrakdéw o mocy powyzej 40 kW.
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Preferuje sie mozliwos¢ lokalizacji farm baterii fotowoltaicznych na terenach po bytym tartaku oraz na
terenie po potudniowej stronie DK1 (teren oznaczony na rysunku Nr 5 symbolem 7ZU) i pétnocnej stronie
DK1 (teren oznaczony na rysunku Nr 5 symbolem 3ZU), przy czym mogqg one by¢ sytuowane na ziemi lub na
dachach obiektéw produkcyjno-ustugowych.

Ustala sie, ze strefy ochronne zwigzane z ograniczeniem w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terendw nie bedq wykraczaty lub bedq pokrywaty sie z granicami wskazanymi w studium dla
mozliwej lokalizacji urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy
przekraczajgcej 100 kW.

3.6 OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICINEGO O ZNACZENIU
LOKALNYM

Inwestycje o znaczeniu lokalnym majg na celu wytworzenie nowych $Srodkédw frwatych lub rozwijania
istniejgcych, stuzgcych spotecznodci gminy. Przewiduje sie zatem nastepujgce obszary lokalizacji inwestyciji
0 znaczeniu lokalnym:

— obszary mieszkaniowe wyznaczone dla  zabudowy, wymagajgce redlizacji drég lokalnych
i dojazdowych oraz ciggdw pieszojezdnych,

— obszary wymagajgce budowy lub rozbudowy sieci infrastruktury technicznej,
— obszary wskazane dla nowych dziatalnosci gospodarczych,

— obszary, na ktérych zlokalizowane bedq obiekty uzytecznosci publicznej,

- urzgdzenia terenéw cmentarza (symbol terenu 2ZC).

3.7 OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICINEGO O ZNACZENIU
PONADLOKALNYM, ZGODNIE Z USTALENIAMI PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA | USTALENIAMI PROGRAMOW, O KTORYCH MOWA W ART. 48 UST. 1

W pismie Nr PP-RPP.7634.3.49.2017 z dnia 4.09.2017 r. Urzgd Marszatkowski Wojewddztwa Slgskiego
poinformowat Wéjta Gminy Kobidr, ze na obszarze gminy wystepuje zadanie samorzgdowe stuzgce
realizacji inwestycji celu publicznego p.n. "Budowa i przebudowa drogi wojewddzkiej Nr 928",

W  pismie poinformowano rdéwniez, ze zapisy studium winny uwzgledniaé ustalenia  Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slgskiego okreslone w zatgezniku do w/w pisma.

3.8 OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W TYM OBSZARY
WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN |PODZIALU NIERUCHOMOSCI, A TAKZE OBSZARY
ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 M2 ORAZ
OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Na przewazajgcym obszarze czesci zurbanizowanej gminy ("polany srédlesnej’) obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego fragmentu Gminy Kobiér - polana $rédlesna, przyjety uchwatg
Nr XVIII/2/78/04 Rady Gminy Kobidr z dnia 8 lipca 2004 r.

Ponadto w gminie obowigzujg nastepujgce plany miejscowe:

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobidr obejmujgcy tereny AB,C.D, przyjety
uchwatqg Nr XVIII/1/77/04 z dnia 8 lipca 2004 r.,
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- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu Gminy Kobidr - Polana Srédlesna,
przyjety uchwatg Nr XVIII/2/78/04 Rady Gminy Kobidr z dnia 8 lipca 2004 r.

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobidr dla terenu obstugowego pola
golfowego, przyjety uchwatg Nr XXVI/1/143/2001 Rady Gminy Kobidr z dnia 2 lutego 2001 r.,

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w sprawie zmiany fragmentdéw miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, przyjetego uchwatg Nr XXVII/198/09 Rady Gminy Kobidr z dnia
10 czerwca 2010 . i uchwatg Nr XXXVII/250/10 Rady Gminy Kobidr z dnia 27 maja 2010 .

- zmiana fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kobidr przyjeta
uchwatqg Rady Gminy Kobidr Nr RG.0007.29.2015 z dnia 12 marca 2015.

Ponadto na obszarze gminy Kobidr obowigzuje (na fragmencie) miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ujscia Potoku Wyrskiego do rzeki Gostyni i Starej Gostyni

w Tychach, przyjety uchwatg Nr 0150/XLVIII/1093/10 Rady Miasta Tychy z dnia 28 pazdziernika 2010 .

W studium poza obszarem przestrzeni publicznej centrum gminy nie wskazuje sie obszardw, dla ktdérych

obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Nie wskazuje sie rowniez obszardw rozmieszczenia obiektdw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m2,

3.9 OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH
I LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE | NIELESNE

W procesie rozwoju gminy wskazane bytoby sporzgdzenie miejscowych plandéw dotyczgcych obszaru
publicznego centrum gminy, jok réwniez obszaréw, ktére zostaty dopuszczone do zabudowy
w miejscowym studiu,. Przewiduje sie, ze zabudowa tych terendw wymagata bedzie zmiany przeznaczenia
okoto 5,0 ha gruntéw rolnych klasy Il na cele nierolnicze.

Na rysunku studium Nr 4 pokazano lokalizacje gruntdw klasy |l

3.10 KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNE.J

Rolniczg przestrzeh produkcyjng gminy stanowity bedg enklawy terendw rolnych wskazane dla zieleni
niskiej oraz tereny, ktére do czasu ich zabudowy nierolniczej wykorzystywane bedqg dla upraw rolniczych
bez zabudowy rolnicze;j.

Funkcja rolnicza tych terendw petniona bedzie do czasu jak ich wtasciciele podejmag decyzje o ich
zabudowie (zgodnie z obowigzujgcymi planami miejscowymi), oraz gdy Rada Gminy podejmie uchwate
o zmianie planu miejscowego (zgodnie z niniejszym studium).

W dtugookresowym rozwoju gminy nie planuje sie wydzielania terendw rolnych chronionych przed
zabudowq - jako rolnicza przestrzeh produkcyjna gminy.

Natomiast az 82 % powierzchni gminy (okoto 4076 ha) stanowito bedzie le$ng przestrzen produkcyjng
gminy.

Przestrzeh ta poza funkcjomi gospodarczymi petnita bedzie rowniez funkcje rekreacyjne zwiqzane
z turystykg rowerowq i pieszq.

Gospodarke le$ng na terenie gminy nalezy prowadzi¢ wedtug nastepujgcych zasad:
— powszechnej ochrony laséw,
— frwatosci i ciggtosci wykorzystania ich wielostronnych funkciji,
— powiekszenia zasobdw lesnych gminy,
— zachowania réznorodnosci biologicznej lasdw,
— ochrony zasobdw wodnych w lasach,
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— utfrzymania produkcyjnej zasobnosci lasdw i zywotnosci ekosystemow lesnych.

3.11 OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

W piSmie Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Gliwicach (pismo ZP-19/1629/17/TJU/175%90 z dnia
21.09.2017 r.) w odpowiedzi na zawiadomienie Wéjta Gminy Kobidr o przystgpieniu do sporzgdzenia
studium - nie sygnalizuje sie wystepowania w gminie obszaréw szczegdinego zagrozenia powodzig.

W zwigzku z tym w studium nie wskazano szczegdlnych warunkdw zabudowy i zagospodarowania terendw
wigzanych z wystepowaniem szczegdlnych zagrozeh powodziowych.

Jako wytyczne do plandéw miejscowych zagospodarowania przestrzennego wynikajgce z powyzszego
pisma RZGW wskazuje sie konieczno$¢ wyznaczenia paséw ochronnych wolnych od zabudowy wzdtuz
ciekdw o szerokosci minimum 5,0 m od brzegdw ciekdw.

Zgodnie z pismem RO-III.644.20.2017 z dnia 14.09.2017 r. Starostwa Powiatowego w Pszczynie na obszarze
gminy nie stwierdzono terendw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych. Stwierdzenie to oparto na
podstawie rejestru terendw zagrozonych ruchami masowymi ziemi, prowadzonego przez ten organ.

3.12 OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZtOZU KOPALINY FILAR OCHRONNY

Na terenie gminy nie ustanowiono filardw ochronnych, gdyz w Kobidrze nie udzielono koncesji na
eksploatacje gérniczqg wystepujgcych ztéz wegla.

Okreslenie filaréw ochronnych mozliwe jest w ramach projektu zagospodarowania ztoza, jako etapu

decyzyjnego wyznaczajgcego filary ochronne oraz warunki ewentualnej eksploatacji ztoza objetego tym
filarem ochronnym.

W przypadku Kobidra, w celu ochrony obszaru zurbanizowanego gminy, filarem ochronnym nalezy objgcé
cato$¢ jednostki osadniczej, o ktérej mowa w pkt 2.2.3 niniejszego dokumentu.

Obszar jednostki osadniczej obejmuje powierzchnie okoto 577 ha stanowigcy okoto 12 % catej powierzchni
gminy w jej granicach administracyjnych.

Réwniez w zwigzku z zatozonym celem rozwoju gminy dotyczgcym wykorzystania jej waloréw
przyrodniczych i krajobrazowych - obszary lesne Kobidéra wymagajg ochrony przed skutkami ewentualnej
eksploatacii gbrniczej.

Dlatego obszary leéne wymagajq ochrony przed skutkami eksploataciji gérniczej, ktdére obnizatyby wartosci
tych obszardéw, a w szczegdlnosci:

- zagrazatyby ciggtosciom sieci hydrograficznej, w tym powstawaniem zalewisk bezodptywowych,
- zagrazatyby zanieczyszczeniom uzytkowych poziomdw wodonosnych,

- zagrazatyby zachowaniu réznorodnosci biologicznej laséw oraz utrzymaniu zywotnosci ekosystemow
le$nych.

W zwiqgzku z tym, brak mozliwosci zachowania powyzszych warunkdw dopuszczajgcych ewentualng
eksploatacje gérniczg ztéz wegla kamiennego powinien skutkowaé¢ odmowqg udzielenia koncesji na
wydobywanie tych kopalin.
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3.13 OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ OBOWIAZUJACE NA NICH
OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ, ZGODNIE Z PRZEPISAMI USTAWY
Z DNIA 7 MAJA 1999 R. O OCHRONIE TERENOW BYLYCH HITLEROWSKICH OBOZOW ZAGLADY

Na terenie gminy nie wystepujg pomniki zagtady i ich strefy ochronne w rozumieniu ustawy o ochronie
terendw bytych hitlerowskich obozdw zagtady.

Istniejg natomiast miejsca pamieci o wydarzeniach, jakie miaty miejsce w czasie okupaciji hitlerowskiej.

Sqg to:

- pomnik uczczenia pamieci ofiar wieznidw podobozu zagtady Auschwitz Birkenau przy ul. Lesnikdw - ten
kamienny obelisk ustawiono w migjscu bramy wjazdowej do podobozu,

- kamien dla uczczenia pamieci potyczki lesnikdw kobidrskich z wojskami hitlerowskimi przy ul. Le$nikdw.

Miejsca pamieci nalezy zachowad i eksponowadé w procesie rozwoju gminy oraz chroni¢ przed zabudowg
ich najblizsze otoczenie.

3.14 OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZITALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACJI LUB REMEDIACJI ORAZ
OBSZARY ZDEGRADOWANE

Na obszarze gminy nie wskazuje sie obszardw wymagajacych rekultywacji lub remediacji oraz obszardw
zdegradowanych.

Natomiast wskazuje sie dwa obszary wymagajace przeksztatcen i rehabilitacii. Sq to:
- obszar terendw przemystowych bytego tartaku w centrum Kobidra,
- obszar przestrzeni publicznej centrum gminy wzdtuz ulicy Centralne;.

Kierunki przeksztatceh i rehabilitacji tych obszaréw okreSlono w poszczegdlnych obszarach polityki
przestrzennej ustalonych w studium.

3.15 GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH

W  granicach administracyjnych gminy wystepujg fereny zamkniete wyznaczone decyzjg Ministra
Infrastruktury. Jako tereny zamkniete zostaty wyznaczone linie kolejowe. Liste terendw zamknietych mozna
odnalez¢ w zatgczniku do Decyzji Nr 3 Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 24 marca 2014 roku (ze
zmianami w 2015 r.) w sprawie ustalenia terendw, przez kitdre przebiegajq linie kolejowe, jako terendw
zamknietych. Tereny te oznaczono graficznie na rysunkach studium Nr 5 i Nr 6. Ustalono "tereny kolejowe",
jako kierunek ich zagospodarowania przestrzennego.

3.16 INNE OBSZARY PROBLEMOWE ORAZ OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM

Obszarami problemowymi w procesie rozwoju gminy bedg te rejony, w ktdérych realizacja polityki
rozwojowej napotykata bedzie na bariery funkcjonalne, srodowiskowe lub wtasnosciowe.

Obszarami problemowymi w rozwoju gminy bedq:

- zatozenie rozwoju liniowego cenfrum gminy w oparciu o przestrzeh publiczng ulicy Centralnej
planowanej do przebudowy, jako "ulicy wspdtdzielonej' dla ruchu pieszego, rowerowego i kotowego,
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konieczno$¢ zwiekszenia dostepnosci nowych terendw wskazanych do zabudowy poprzez drogi
dojazdowe i wewnetrzne, przy wystepujgcych juz problemach tej dostepnosci w stanie istniejgcym
terendw zabudowy,

przeksztatcenia terendw bytego tartaku w kierunku produkcyjno-ustugowym z zapewnieniem
nieucigzliwosci oddziatywania na tereny mieszkaniowe i ustugowe w centralnym obszarze gminy.

Obszar Kobidra wlicza sie do wiejskiego obszaru funkcjonalnego jako obszaru szczegdlnego zjawiska
z zakresu gospodarki przestrzennej lub wystepowania konfliktdw przestrzennych, stanowigce zwarte uktady
przestrzenne sktadajgce sie z funkcjonalnie powigzanych terendw, charakteryzujgcych sie wspdlnymi
uwarunkowaniami i przewidywanymi jednolitymi celami rozwoju.

Zgodnie z obowigzujgcym planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa $lgskiego (Plan
2020+) na powyzszym obszarze ustalone sg miedzy innymi nastepujgce zasady zagospodarowania
przestrzennego:

ochrona historycznych uktaddw ruralistycznych;
utrzymania tradycyjnej skali i form zabudowy;

ksztattowanie oraz poprawa dostepnosci przestrzeni i obiektdw publicznych z uwzglednieniem

ograniczenh i potrzeb osdb z réznymi dysfunkcjami, utrudniajgcymi poruszanie sie w przestrzeni lub jej
percepcije, 0séb starszych oraz oséb sprawujgcych opieke nad matymi dzie¢mi;

wprowadzanie rozwigzan przestrzennych poprawiajgcych bezpieczenstwo publiczne;

zachowanie waloréw przyrodniczych dolin rzecznych, w tym o charakterze zielonych uzytkdw (m. in.
taki i pastwiska) oraz utrzymanie petnionej funkciji korytarza ekologicznego;

wprowadzanie stref ekotonowych wokdt obszardw lesnych;

stosowanie réznorodnych form retencji technicznej i nietechnicznej, w tym ochrona przed sptywem
zanieczyszczeh do wod;

kultywowanie lokalnych fradycji, tworzenie markowych produktdw turystycznych, w tym zwigzanych
z rekreacjqg o komunikacja rowerowq;

ograniczanie niskiej emisji i minimalizowanie zapotrzebowania na energie oraz zmniejszanie emisji
zanieczyszczen.
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CZESC C -IV.

SYNTEZA USTALEN STUDIUM | UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN

W planowaniu rozwoju przestrzennego gminy Kobidr, w tym lokalnych zasad zagospodarowania

przestrzennego jej poszczegdinych terendw, po sprawdzeniu w czesci "A" dokumentu wystepujgcych
w gminie uwarunkowan rozwoju - wskazano nastepujgca wizje rozwoju gminy:

O INDYWIDUALNYCH, WYROZNIAJACYCH JA CECHACH
WYNIKAJACYCH Z WYKORZYSTANIA CHARAKTERYSTYCZNEGO
POLOZENIA | STRUKTURY FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ

GMINA

Ustala sie nastepujace cele strategiczne zmierzajgce do osiggniecia tak zatozonej wizji gminy:

C1

Cc2

Cc3

Cc4

C5

zdecydowana poprawa jakosci przestrzeni publicznej, oraz wizerunku i atrakcyjnosci
obszaru centrum gminy w rejonie ulicy Centralne;.

Ksztattowanie nowych stref aktywnosci gospodarczych z wykorzystaniem terendw
poprzemystowych oraz przebiegu drogi krajowej Nr 1.

Ksztattowanie systemu komunikacji rowerowej, jako podstawowego obok komunikaciji
pieszej systemu powigzan lokalnych oraz istotnego elementu rekreaciji i turystyki
rowerowej o znaczeniu ponadlokalnym.

Wykorzystanie waloréw przyrodniczych i krajobrazowych gminy dla lokalizacji nowej
zabudowy z duzym udziatem zieleni.

Kontynuacija rozwoju systemdw infrastruktury technicznej, jako dziatania zmierzajgcego
do poprawy stanu srodowiska.

Wizja i cele strategiczne osiggane bedq poprzez realizacje przeksztatceh w poszczegdlnych wyznaczonych
w studium obszarach polityki przestrzenne;.
Sq to nastepujgce obszary polityki przestrzennej:

obszar PC - przestrzeni publicznej centrum gminy

obszar UG - cenfrum gminy

obszar ZU - zespotdw i obiektdw ustugowych

obszar US - sportu i rekreaciji

obszar MU - mieszkaniowo-ustugowe

obszar MN - mieszkaniowe, w tym MN1 dla uzupetnienia zabudowy istniejgcej i MN2 dla lokalizacji nowej
zabudowy

obszar PU - dziatalnosci produkcyjnych i ustugowych

obszar I1 - zabudowy z duzym udziatem zieleni

obszar ZL - lesne

obszar WS - wbd powierzchniowych

obszar IN - zieleni niskiej

obszar KE - lokalnego systemu korytarzy ekologicznych

obszar IC - cmentarzy
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— tereny IT - infrastruktury technicznej
— tereny K - komunikacji drogowej

— tereny KK - komunikaciji kolejowej

Dla kazdego z powyzszych obszardw polityki przestrzennej w zestawieniach ustalono gtéwne kierunki
zagospodarowania obszardéw, parametry i wskazniki zagospodarowania i zasady ksztattowania tadu
przestrzennego, jako wytyczne do miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

W kierunkach i zasadach rozwoju gminy wyrdznia sie obszar tzw. "polany $rédlesnej’, na ktérej realizowane
bedq przeksztatcenia zwigzane z urbanizacja gminy oraz kompleksy lesSne otaczajgce obszar urbanizacii,
ktére bedg chronione przed zmiang ich dotychczasowego przyrodniczego i gospodarczego

wykorzystania.

Planuje sie, ze rozwdj gminy dotyczyt bedzie liczby mieszkahcdw, ktdra wg prognozy studium za okoto
30 lat wynosita bedzie okoto 5500 mieszkancow.

Przy zatozonych standardach potrzeb mieszkaniowych i obstugi mieszkahcdw gminy, przyjeto nastepujgce
wartosci potrzeb terenowych dla nowej zabudowy:

- 191 ha dla zabudowy mieszkaniowej,
- 22,5 ha dla zabudowy ustugowej,
- 20,0 ha dla zabudowy produkcyjnej i dziatalnosci gospodarczej.

W zaplanowanych w studium obszarach polityki przestrzennej zapewniona zostata mozliwosé realizacii
powyzszych potrzeb, przy czym zatozono, ze preferowany bedzie rozwdj wielofunkcyjnych nie
wykluczajgcych sie przeznaczenh terendw.

Przeprowadzono réwniez ocene mozliwosci finansowania potrzeb gminy w zakresie zadan wtasnych gminy.

Ocena ta wykazata, ze koszty finansowania tych zadah w najblizszych 30 latach moze wynosi¢ okoto
1 min zt rocznie.

Uzasadniajgc zaplanowane kierunki rozwoju gminy w poszczegdinych obszarach polityki przestrzennej
przedstawiono jak bedq realizowane cele rozwoju gminy w tych obszarach:

c1 - zdecydowana poprawa jakosci przestrzeni publicznej, oraz wizerunku i atrakcyjnosci
obszaru centrum gminy w rejonie ulicy Centralnej

Nie ma alternatywy dla wskazania terendw rozwoju centrum gminy poza terenami otaczajgcymi ul.
Centralng. Wynika to z przestanek historycznych, aktualne] lokalizacji obiektdéw uzytecznosci
publicznej oraz centralnego potozenia tego obszaru w gminie. W tym obszarze zatozono liniowy
rozwdj centrum na osi ul. Centralnej i dtugosci ok. 660 m pomiedzy "bramami” centrum”.

Istotnym elementem centrum bedzie "obszar PC - przestrzeni publicznej centrum gminy" jako obszar
"ulicy wspoétdzielonej' na ktdrej wystepuje ruch mieszany (pieszy, rowerowy i samochodowy).

Na zatgczonych ilustracjach pokazano mozliwosci zagospodarowania rejonu ulicy Centralnej, jako
osi rozwoju cenfrum gminy. Pokazane na ilustracji tworzenie zabudowy w linii krawedzi przestrzeni
publicznej bedzie dtugookresowe, lecz z czasem mozliwe jest stworzenie tu zwartych pierzei

stanowigcych obudowe przestrzeni publicznej ulicy Centralne;.

Jednym z istotnych warunkédw rozwoju tak zaplanowanego obszaru jest uspokojenie i zmiana
organizacji ruchu na ulicy Centralnej, co moze by¢ realizowane poprzez:

- zastosowanie na poczgtku i na kohcu tego 660 metrowego odcinka ulicy "efektu bramy"
ostrzegajgcej o zmianie charakteru ulicy. np. poprzez skrzyzowanie typu "nieprzezroczyste rondo",

- zmniejszenie szerokosci jezdni i dopuszczenie mozliwosci parkowania przykraweznikowego,

- zmiane nawierzchni jezdni i uprzywilejowanie ruchu pieszego i rowerowego poprzez "wyniesienie"
powierzchni przejs¢ dla pieszych i rowerzystéw w celu uspokojenia ruchu na drodze,

Pracownia Urbanistyczna w Rybniku Sp. z 0.0. 101

Id: 5A9C81B9-6139-4331-B878-7TE66C8D68D4A



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KOBIOR

- wskazanie w studium alternatywnych potgczeh drogowych na kierunku drogi wojewddzkiej
Nr 928 odcigzajgcych ulice Centralng na odcinku centrum gminy,

- mozliwos¢ ustanowienia strefy predkosci 30 km/h.

Cc2 |- Ksztaltowanie nowych stref aktywnosci gospodarczych z wykorzystaniem terenéw
poprzemystowych na przebiegu drogi krajowej Nr 1

Najwiekszym obszarem z mozliwosciqg rozwoju dla readlizacji celu jest obszar terendw
poprzemystowych bytego tartaku na ktérym na powierzchni okoto 10,0 ha niezabudowanych
terendw istnieje mozliwos¢ rozwoju funkciji tworzacych nowe miejsca pracy w gminie. Bardzo istotne
jest, aby dziatalnosci jokie bedqg lokalizowane na tym obszarze nie stwarzaty ucigzliwosci
wykraczajgcych poza granice tego obszaru, poniewaz stwarzane bytyby ograniczenia w centrum
gminy dla rozwoju funkcji mieszkaniowych.

Przewiduje sie réwniez mozliwo$s¢ uzupetnienia i rozwoju zespotdw zabudowy ustugowe] na
obrzezach drogi krajowej Nr 1. Zaktada sie, ze tereny te bedqg obstugiwane z drég dojazdowych
réwnolegtych do DK1.

c3 - Ksztaltowanie systemu komunikacji rowerowej, jako podstawowego obok komunikaciji
pieszej systemu powigzan lokalnych oraz istotnego elementu rekreacji i turystyki
rowerowej o znaczeniu ponadlokalnym

Szansq ksztattowania takiego systemu komunikacji w Kobidrze sg nastepujgce przestanki:

- obszar gminy jest korzystny pod wzgledem uksztattowania i powierzchni  obszaru
zurbanizowanego dla zatozenia komunikacji rowerowej jako istotnego systemu powigzan
komunikacyjnych w gminie,

- mozliwos¢ zintegrowania turystyki rowerowej w Kobidrze z komunikacjg kolejowq poprzez
dworzec kolejowy,

- Obszary le$ne Kobidra nie majg innej alternatywy wykorzystania turystycznego niz turystyka
rowerowa i piesza,

- zaplanowane w studium zasady rozwoju centrum gminy sprzyjajg komunikacji rowerowej jako
systemu uprzywilejowanego.

Wykorzystujgc powyzsze szanse w studium wskazano uktad tras rowerowych tgczgcych obszar
zurbanizowany gminy z centrum oraz uktad tgczgey Kobidr z miejscowosciami sgsiednimi.

Zaproponowano réwniez lokalizacje centrum przesiadkowego oraz obstugi komunikacji rowerowe;j
w rejonie dworca kolejowego "Kobidr".

ca - Wykorzystanie waloréw przyrodniczych i krajobrazowych gminy dla lokalizacji nowej
zabudowy z duzym udziatem zieleni

Realizacja tego celu nastepowata bedzie w ramach obszaréw polityki przestrzennej US - "sportu
i rekreacji" oraz 77 - zabudowy z duzym udziatem zieleni.

Stopniowe zagospodarowywanie tych obszardéw przy zachowaniu duzego udziatu zieleni, z jednej
strony rownowazyto bedzie bardziej intensywng urbanizacje na innych obszarach gminy wskazanych
dla zabudowy, a z drugiej strony zwiekszato bedzie atrakcyjnos¢ gminy dla turystyki rowerowe;j
o znaczeniu ponadlokalnym. Znaczgce obszary realizacji tego celu wskazano w rejonie zachodnim i
pdtnocno-wschodnim gminy. Obszary "Z7" stanowity bedq strefe oddzielajgcq obszary intensywnej

zabudowy od obszardw kompleksdw lesnych Kobidra.
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W zakresie realizacji tego celu istotna bedzie ochrona obszaru gminy przed skutkami ewentualnej
eksploatacii gérniczej ztéz wegla kamiennego.

cs |- Kontynuacja rozwoju systemow infrastruktury technicznej, jako dziatania zmierzajgcego

do poprawy stanu srodowiska

Realizacja tego celu polegata bedzie na:

kontynuacji realizacji sieci kanalizacyjnych w celu objecia catego obszaru zurbanizowanego
gminnym systemem kanalizacji z odprowadzeniem S$ciekdbw komunalnych na istniejgca
oczyszczalnie Sciekdw, a wdd opadowych i roztopowych z terendw utwardzonych (a nie
wymagajacych podczyszczenia do ciekdw. Zanieczyszczone wody opadowe i roztopowe przed

zrzutem do odbiornika wymagajg podczyszczenia zgodnie z przepisami odrebnymi,

kontynuacja procesu wymiany kottéw centralnego ogrzewania w celu przeciwdziatania tzw.
"niskiej emisji" z preferencjq wykorzystania gazu dla celéw grzewczych,

kontynuacja procesu termoizolacji budynkdw,

wskazaniu obszaru, na ktérym dopuszczona bedrzie lokalizacja urzgdzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW.

Uktad przestrzenny poszczegdlnych obszaréw polityki przestrzennej pokazano na rysunkach studium Nr 5

i Nré.

Obszary te w planowanym okresie czasu mogg obejmowac nastepujgce powierzchnie (wg tabeli 16):

Tabela 16. Powierzchnie obszaréw w granicach administracyjnych gminy

Symbol i nazwa obszaru polityki przestrzennej POWi;::]:hnic ?g%?::je;z;::j
PC - przestrzeni publicznej centrum gminy 3,40 0,07
UG - centrum gminy 9,03 0,19
ZU - zespotdw i obiektdw ustugowych 58,07 1,20
US - sportu i rekreacii 33,14 0,69
MU - mieszkaniowo-ustugowe 21,09 0,44
MNT1 - mieszkaniowe dla uzupetnienia zabudowy istniejgcej 153,56 3,19
MN2 - mieszkaniowe dla lokalizacji nowej zabudowy 84,89 1.76
PU - dziatalno$ci produkcyjnych i ustugowych 11,85 0,25
11 - zabudowy z duzym udziatem zieleni 51,12 1,06
IL - lesne 4076,0 84,58
WS - wéd powierzchniowych 44,69 0,93
IN - zZieleni niskigj 151,41 3.14
1C - cmentarzy 3,95 0,08
IT - infrastruktury technicznej 0,57 0,01
K - komunikaciji drogowej 106,48 2,21
KK - komunikacji kolejowej 9.75 0,20
razem 4819,0 100,00
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Jako wytyczne do miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego w 16 tabelach przedstawione
zostaty ustalenia studium dotyczgce przeznaczen i wskaznikdw zagospodarowania i uzytkowania terenéw
poszczegdinych obszaréw polityki przestrzennej.

Zaplanowany w studium uktad rozwoju przestrzennego wskazany zostat na podstawie dtugookresowej
prognozy, ktérej spetnienie uzaleznione jest od wielu czynnikdw i zjawisk, ktdére mogq sie pojawié
w najblizszych 30 latach, a mogag mie¢ znaczacy wptyw na rozwdj gminy. Sprawdzenie sie prognoz studium
zalezne jest wiec od wielu zmienigjgcych sie w czasie czynnikéw. Stqgd niezbedny jest staty monitoring
rozwoju przestrzennego gminy i sprawdzania prawidtowosci rozwigzan i prognoz okreslonych w niniejszym
dokumencie studium.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr RG.0007.20.2019

Rady Gminy Kobior

z dnia 31 stycznia 2019 r.

Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

o . Rozstrzygnigcia Rady
Nr Oznaczenie Ustalenia projek dium Gminy Kobior w sprawie

Lp | w |DeRwDI Treic uweg nierchomosei| g 8O ey | rozpatzenia g Uwegi

agi & qu agtzz, 24 dotyczy uwaga Uwaga Uwaga
uwzgledniona | nieuwzglgdniona

1| 2 3 4 5 6 7 8 9

1 Uwaga nie zostala
Sktadajacy uwage uwzgledniona.
wnosi o zachowanie Tereny ZZ - W projekcie studium w celu

20.08 terenow obszaz zabudow ochrony obrzezy
1 | J4)g | mieszkaniowych 632/75 | D0 . . dZia}en{ . komplekséw leénych
i zmian¢ minimalnej zielen}; utrzymano we
powierzchni dziatki do wnioskowanym rejonie
1000 m kw. minimalng powierzchnig
dziatki 2000 m kw.

2 Uwaga nie dotyczy studium.
Istnieje mozliwos¢
uwzglednienia uwagi w

prosi o zlikwidowanie Tereny MN1 - mi W13ZUj3cego planu
drogi wyznaczonej w obszary cjseowego.
| 28.08. ) o eszkani | W projekcie studium
5 planie 983/13 | mieszkaniowe dla . !
018 7a d . Inieni natomiast wprowadzone sg
gospodarowania uzupelnienia v Kkt liwiai
przestrzennego zabudowy zapisy, ktore umozliwiajg
. wprowadzenie korekt do
Kobiora
zaplanowanego uktadu
komunikacyjnego w ramach
zmian obowiazujacych
planéw miejscowych.

3 Sktadajacy uwage Uwaga zostata uwzgledniona
wnosi o przesunigcie czg$ciowo poprzez
planowanej drogi Tereny ZU - wykreslenie drogi z projektu

3 | 30.08. rownolegtej do 247/5 obszary zespotow . studium. Przebieg tej drogi
2018 | ul. Rodzinnej i obiektow moze by¢ zmieniony w
o kilkadziesigt metrow ushugowych ramach zmiany
w kierunku obowigzujacego planu
potudniowym miejscowego.

4 \?vl;}i?)(i?(]%?ey uwage Uwaga zostata uwzgledniona

0 przesuni¢cie w strong CZESCIOWO poprzez .
. A 248/1, wykreslenie drogi z projektu
rzeki lub likwidacje Tereny ZC - . . . .
14.09. o 249/1, studium. Przebieg tej drogi

5/1 2018 drogi "W". 250/1 obszar cmentarza, . moze byé zmieniony w
Stwierdza, ze w innych 251 /]’ droga wewnetrzna ramachyzmian Y
lokalizacjach "droga bowiazui Y |
wewngtrzna" nie 0bOWIgzUjacego planu
zostala wrysowana MICISCOWEEO.

5 Uwage uwzgledniono
czg$ciowo poprzez zmiang
przeznaczen obszaréw ZU
na obszary ZZ (zabudowy

Sktadajacy uwage z duzym udzialem zieleni)
sprzeciwia sig¢ . i zmniejszenie wysokosci
52 | 14.09. lokalizacji cmentarza Tereny ZC zabudowy na tych obszarach
: - obszar cmentarza, .
2018 | oraz zapisom droca wewnetrzna do 12,0 m.
dotyczacym lokalizacji & ¢ O faktycznej mozliwosci
obiektow ustugowych budowy i ostatecznym
ksztalcie i
zagospodarowaniu
planowanego cmentarza oraz
jego otoczenia decydowat
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bedzie plan miejscowy oraz
badania wymagane przy
zaktadaniu cmentarzy.

6 Uwage uwzgledniono
czg$ciowo poprzez zmiang
przeznaczen obszaréw ZU
na obszary ZZ (zabudowy z
duzym udziatem zieleni)

Sktadajacy uwage i zmniejszenie wysokosci
zglasza kategoryczny 248/1 zabudowy na tych obszarach
14.09 sprzeciw wobec 249/1’ Tereny ZC - do 12,0 m.
6 e | planowanego ’ Y O faktycznej mozliwosci
2018 250/1, obszar cmentarza .
cmentarza oraz 251/1 budowy i ostatecznym
zabudowy ustugowej ksztalcie i
wokot niego zagospodarowaniu
planowanego cmentarza oraz
jego otoczenia decydowat
bedzie plan miejscowy oraz
badania wymagane przy
zaktadaniu cmentarzy.

7 Uwage uwzgledniono
czg$ciowo poprzez zmiang
przeznaczen obszaréw ZU
na obszary ZZ (zabudowy
z duzym udzialem zieleni)

Sktadajacy uwage nie i zmniejszenie wysokosci
zgadza si¢ zabudowy na tych obszarach
14.09 | Z propozycja Tereny ZC - do 12,0 m.
71 20'] 8. lokalizacji cmentarza, - obszar cmentarza, O faktycznej mozliwosci
proponuje lokalizacje droga wewnetrzna budowy i ostatecznym
na terenach ksztalcie i
zalesionych zagospodarowaniu
planowanego cmentarza oraz
jego otoczenia decydowat
bedzie plan miejscowy oraz
badania wymagane przy
zaktadaniu cmentarzy.
8 Uwaga zostata uwzgledniona
. czg$ciowo poprzez
Sk{a dancy uwage wykreslenie drogi z projektu
wnioskuje Tereny ZC - . : : )
14.09. L studium. Przebieg tej drogi
72 o przesunigcie 0 30 m 206/1 obszar cmentarza, . A
2018 X moze by¢ zmieniony w
w strong rzeki droga wewngtrzna .
. v ramach zmiany
planowanej drogi "W o
obowigzujacego planu
miejscowego.

9 Uwaga nie dotyczy studium.

Istnieje mozliwos¢
Sktadajaca uwage nie uwzglednienia uwagi w
; . ramach zmiany
wyraza zggdy na: obowigzujacego planu
- droge dojazdowa L
tylko na wewngetrzna miejscowego.
14.09. . . Tereny D - droga W projekcie studium
8 - kolejne zabranie 174/5 " " !
2018 A klasy "dojazdowa natomiast wprowadzone sa
czesci dzialki . i e
; o zapisy, ktore umozliwiaja
- zabranie kolejnej .
oy wprowadzenie korekt do
czesci dzialki
R . zaplanowanego uktadu
z jakiejkolwiek strony X .
komunikacyjnego w ramach
zmian obowiazujacych
planéw miejscowych.

10 Sktadajacy uwage Uwage uwzgledniono
sktada sprzeciw wobec Tereny MNI - czg$ciowo poprzez zmiang
wskazanej mozliwosci obszaz przeznaczen obszaréw ZU

26.09. | lokalizacji nowego szary na obszary ZZ (zabudowy z
9 : 470/5 mieszkaniowe dla . | . X
2018 | cmentarza w zwiazku o duzym udziatem zieleni)
. uzupelnienia . - . .
ze spodziewang i zmniejszenie wysoko$ci
ST zabudowy
ucigzliwoscia oraz zabudowy na tych obszarach
spadkiem wartosci do 12,0 m.
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nieruchomosci

O faktycznej mozliwosci
budowy i ostatecznym
ksztalcie i
zagospodarowaniu
planowanego cmentarza oraz
jego otoczenia decydowat
bedzie plan miejscowy oraz
badania wymagane przy
zaktadaniu cmentarzy.

11

Sktadajacy uwage
sktadaja sprzeciw
wobec wskazanej

Uwage uwzgledniono
czg$ciowo poprzez zmiang
przeznaczen obszaréw ZU
na obszary ZZ (zabudowy z
duzym udziatem zieleni)

i zmniejszenie wysoko$ci

mozliwosci lokalizacii Tle):reny MNT1 - zabudowy na tych obszarach
10 26.09. | nowego cmentarza ovszary do 12,0 m. . e,
2018 | w zwiazku ze 471/5 mleszka.mo.we dla (0] faktyqzne] mozliwosci
spodziewana uzupelnienia budowy i ostatecznym
TR zabudowy ksztalcie i
ucigzliwoscig oraz )
spadkiem wartosci zagospodarowaniu
nieruchomosci planowanego cmentarza oraz
jego otoczenia decydowat
bedzie plan miejscowy oraz
badania wymagane przy
zaktadaniu cmentarzy.

12 Uwagge uwzgledniono tylko

czg$ciowo poprzez zmiang
Sktadajaca uwage Tereny MNI - lv(vlzvsvﬁdtrrozil dojazdowe na
roponuje zmiang obszary Fakt gzne gorekt drog we
?erenu drogi mieszkaniowe dla wm'o};kowan m re}:l'onieg
dojazdowej na droge uzupetnienia wymagaj zri,n'an !
11 26.09. wewngtrzng, oraz nie 45,46, zabudowy, tereny obyowigzjl?' cego ylan
2018 | e s 1011/60 | MN2 - obszary S A g0 Plant
eprowadzenie drogi mieszkaniowe dla W studium wprowad
przep . g nowej zabudowy, stucium wprowaczono
(vivqwne;trznej przez tereny W - droga natomlagt przepisy, ktore
ziatke nr 1011/60 pozwalajg na zmiany
wewnetrzna . ¢ L.
i uszczegoétowienie uktadu
drogowego w ramach zmian
planu miejscowego.

13 Uwaga nie zostala
uwzgledniona, gdyz
wskazana w studium
mozliwos¢ lokalizacji
cmentarza jest optymalna w
skali uktadu jednostki
osadniczej Kobidra oraz

. potrzebna dla przysztych
Sktadajacy uwage pokolen gminy. W studium
zg}lz;szal SET??C]W' wyzpacz%nq znaczne
wobec lokalizacji powierzchnie terenow
12 27.09. | cmentarza i proponuje . Tereny ZC - rekreacyjno - sportowych
2018 | przeznaczy¢ ten rejon obszar cmentarza w rejonach bardziej
dla terenow predysponowanych dla tych
rekreacyjno - funkcji.
sportowych O faktycznej mozliwosci
budowy i ostatecznym
ksztalcie i
zagospodarowaniu
planowanego cmentarza oraz
jego otoczenia decydowat
bedzie plan miejscowy oraz
badania wymagane przy
zaktadaniu cmentarzy.
14 27.09 Sktadajaca uwagg nie 160/7, | Tereny MN1 - Uwaga zostata uwzgledniona
13 20'] 8. zgadza si¢ na przebieg 79/5, obszary czg$Ciowo poprzez
drogi przez jej posesjg. 162/4 mieszkaniowe dla wykreslenie drogi z projektu
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Proponuje przesunigcie uzupelnienia studium. Przebieg tej drogi
pasa drogowego do zabudowy, tereny moze by¢ zmieniony w
mozliwie najblizszej MN2 - obszary ramach zmiany
odlegtosci do DK1 mieszkaniowe dla obowigzujacego planu

nowej zabudowy, miejscowego.

tereny ZU -

obszary zespotow

i obiektow

uslugowych,

tereny W - droga

wewnetrzna

15 Uwaga nie zostata
uwzgledniona, gdyz
wskazana w studium

Sktadajacy uwage mozliwo$¢ lokalizacji

zglasza sprzeciw cmentarza jest optymalna w

wobec lokalizacji skali uktadu jednostki

nowego cmentarza osadniczej Kobiora oraz

w zwigzku ze potrzebna dla przysztych

14 27.09. | zwigzanymi z tym ) Tereny ZC - pokolen gminy.
2018 | ucigzliwo$ciami obszar cmentarza O faktycznej mozliwosci

i obnizeniem warto$ci budowy i ostatecznym

mienia. Proponuje ksztalcie i

pozostawienie zagospodarowaniu

poprzedniego zapisu planowanego cmentarza oraz

uzytkowania terenu jego otoczenia decydowat
bedzie plan miejscowy oraz
badania wymagane przy
zaktadaniu cmentarzy.

16 Uwaga nie zostala
uwzgledniona, gdyz
wskazana w studium

Sktadajacy uwage mozliwo$¢ lokalizacji

zglasza sprzeciw cmentarza jest optymalna w

wobec lokalizacji skali uktadu jednostki

nowego cmentarza osadniczej Kobiora oraz

w zwigzku ze potrzebna dla przysztych

15 27.09. zw.iazz.mymi.z tym ) Tereny ZC - pokolen gmipy.
2018 | ucigzliwo$ciami obszar cmentarza O faktycznej mozliwosci

i obnizeniem warto$ci budowy i ostatecznym

mienia. Proponuje ksztalcie i

pozostawienie zagospodarowaniu

poprzedniego zapisu planowanego cmentarza oraz

uzytkowania terenu jego otoczenia decydowat
bedzie plan miejscowy oraz
badania wymagane przy
zaktadaniu cmentarzy.

17 Tereny MNI1 -

obszary
mieszkaniowe dla
uzupelnienia
Skladajaca uwagg nie zabudowy, tereny Uwgga zostala uwzgledniona
. . MN?2 - obszary ¢zg$CIOW0 poprzez
zgadza si¢ na przebieg eszkani dl (redlenie drog: okt
drogi przez jej posesic. mieszkaniowe dla wykreslenie drogi z projektu
16 | 27-99. Proponuic pryesuniccie | 150/7 nowej zabudowy, studium. Przebieg tej drogi
2018 ponWe p ¢ tereny ZU - moze by¢ zmieniony w
pasa drogowego do b 16 b zmi
mozliwie najblizszej o Sz.alr(y,zesl’o ow ramach zimiany
odleglosci do DK 1 i obiektow obowlazujacego planu
uslugowych, miejscowego.
tereny W - droga
wewnetrzna
18 Sktadajacy uwage Uwaga uwzgledniona zostata
. 27.09. zglasza sprz.eciv&./. Tereny ZC - tyll.<0 cze;s'ciowq poprzez
7 2018 wobec lokalizacji - obszar cmentarza zmiang otoczenia terenow
nowego cmentarza planowanego cmentarza
w zwigzku ze z obszaréw ZU na obszary
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zwigzanymi z tym ZZ - "zabudowy z duzym
ucigzliwosciami udziatem zieleni" oraz
i obnizeniem wartosci zmniejszeniem wysokosci
mienia. Proponuje zabudowy na 12,0 m.
pozostawienie O faktycznej mozliwosci
poprzedniego zapisu budowy i ostatecznym
uzytkowania terenu ksztatcie i
zagospodarowaniu
planowanego cmentarza oraz
jego otoczenia decydowat
bedzie plan miejscowy oraz
badania wymagane przy
zaktadaniu cmentarzy.

19 Uwaga uwzgledniona zostata
tylko czgsciowo poprzez
zmiang otoczenia terenow
planowanego cmentarza

Skiadaiacy uwa z obszaréw ZU na obszary
Jacy uwage ZZ - "zabudowy z duzym
sktada sprzeciw wobec . ) -
. e udziatem zieleni" oraz
wskazanej mozliwosci Tereny MNI - - . -
N zmniejszeniem wysokosci
lokalizacji nowego obszary
27.09. ; . . zabudowy na 12,0 m.
18 cmentarza w zwiazku 200/5 mieszkaniowe dla T
2018 . . O faktycznej mozliwosci
ze spodziewang uzupelnienia :
S budowy i ostatecznym
ucigzliwoscig oraz zabudowy K -
. o sztalcie i
spadkiem wartosci .
: . zagospodarowaniu
nieruchomosci
planowanego cmentarza oraz
jego otoczenia decydowat
bedzie plan miejscowy oraz
badania wymagane przy
zaktadaniu cmentarzy.
20 Tereny MU -
. obszary
Sk{ada]qcy uwage mieszkaniowo
wnioskuja .
L uslugowe, tereny Uwaga zostata uwzgledniona
o umozliwienie .
o ZU - obszary tylko czg$ciowo poprzez
lokalizacji farmy , . :
19 | 28.09. fotowoltaiczne] 0 mocy 1544/3, | zespotow dopuszczenie w studium
2018 o 333/23 | i obiektow lokalizacji farmy
przekraczajace] stugowych fotowoltaicznej na czgsci
100 kW na dziatkach, ustugowych, . ) ¢
. . tereny ZN - wnioskowanego terenu.
ktore sa w ich . .
. . obszary zieleni
posiadaniu A
niskiej
21 Sktadajacy uwage Uwaga nie moze by¢
prosza o korekte uwzgledniona w projekcie
przebiegu drogi Tereny MU - studium, gdyz wnioskowana
powiatowej przy obszary droga ustalona jest
skrzyzowaniu mieszkaniowo w obowiazujacym
ul. Rodzinne;j uslugowe, tereny miejscowym planie
i Promnickiej zgodnie ZU - obszary zagospodarowania
20 28.09. | z aktualnym 1222/2, | zespotow i przestrzennego, a studium
2018 | irzeczywistym 333/23 | obiektow nie moze zmienia¢ planu
przebiegiem oraz uslugowych, miejscowego.
wyznaczenie na calej tereny ZN - W projekcie studium
dziatce nr 1222/23 obszary zieleni znajduja si¢ zapisy
i cze$ei dziatki nr niskiej umozliwiajace korekty
333/23 obszaru MU - zaprojektowanego w planach
mieszkaniowo - miejscowych uktadu
ushugowego drogowego.

22 Uwaga nie zostala

uwzgledniona, gdyz
Sktadajacy uwagg nie wskazana w studium
28.09 wyrazaja zgody na Tereny ZC - mozliwos¢ lokalizacji
21 20'] 8. budowe cmentarza - obszaz cmentarza cmentarza jest optymalna w
w poblizu ich miejsca skali uktadu jednostki
zamieszkania osadniczej Kobidra oraz
potrzebna dla przysztych
pokolen gminy.
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O faktycznej mozliwosci
budowy i ostatecznym
ksztalcie i
zagospodarowaniu
planowanego cmentarza oraz
jego otoczenia decydowat
bedzie plan miejscowy oraz
badania wymagane przy
zaktadaniu cmentarzy.

23 Uwaga nie zostala
uwzgledniona, gdyz
wskazana w studium
mozliwos¢ lokalizacji
cmentarza jest optymalna w
skali uktadu jednostki

Sk%adg]gcy uwagg nie Tereny MNI1 - gfﬁgﬁﬁ? dlfaog;(z);zzo}ryizh
28.09. | Wyrazaja zgody na obszary okolen gminy.
22 2018 wybudowanie 186/5 mieszkaniowe dla I()) £ gminy.
. . L aktycznej mozliwosci
cmentarza i parkingu uzupehienia bud  ostat
za ich oknami zabudowy ku OwWy'1 ostatecznym
sztalcie i
zagospodarowaniu
planowanego cmentarza oraz
jego otoczenia decydowat
bedzie plan miejscowy oraz
badania wymagane przy
zaktadaniu cmentarzy.
24 545/11, Uwaga nie zostala
848/11, uwzgledniona w studium
855/11, gdyz wnioskowany obszar o
856/17, powierzchni okoto 10 ha
860/11, w wigkszosci powierzchni
Sktadajacy uwage 861/17, znajduje si¢ w granicach
wnosi o dopuszczenie 857/11, obszaru KE - "lokalnego
w studium na 858/17, korytarza ekologicznego",
zaznaczonej czgsci 859/17, w ktorym zgodnie z
nieruchomosci 862/10, zapisami studium ustalono
realizacji zabudowy 864/10, zakaz lokalizacji budynkow i
mieszkaniowej 192/5, budowli oraz grodzenia
jednorodzinnej - 813/11, nieruchomosci.
w zwiazku z tym, ze 871/11, Strategicznym zatoZeniem
w zapisach studium 870/12, projektu studium jest
ustalono mozliwo$é 869/12, ochrona wyznaczonego
lokalizacji na 809/12, lokalnego korytarza
obszarach US 814/110 ekologicznego przed
"m}'eszkaﬁ, jezeli sa i Tereny US - zabudowg i o
zwigzane z 546/11, przeksztalceniami tego
01.10. | prowadzon 840/16 Qbszary sportu obszaru. Natomiast czgs¢
23/2 2018 g X ng > | 1irekreacji, tereny " A
ziatalno$cig sportowo | 841/16, 7L - ob log obszaru US - "sportu i
S obszary lesne o L
- rekreacyjna". 540/12, rekreacji" poza granicami
Zdaniem sktadajacych 847/11, lokalnego korytarza
uwage zapis ten 630/11, ekologicznego na
powoduje trudnosci 629/12, powierzchni obj¢tej uwaga
interpretacyjne. 614/16, zgodnie z obowigzujacym
W zwiazku z tym 842/12, planem miejscowym
wnioskuja 543/11, wlaczona zostata do obszaru
o dopuszczenie 817/11, z mozliwoscia zabudowy
realizacji na wskazanej | 819/11, sportowo - rekreacyjne;j
powierzchni okoto 823/10, z zabudowsg mieszkaniowg
10,42 ha terenéw 826/10, jezeli bedzie zwigzana
oprocz funkceji sportu 193/5, z prowadzong dzialalnoscia
i rekreacji takze 816/11, sportowo - rekreacyjng. Taka
budownictwa 821/11, dyspozycja przeznaczenia
mieszkaniowego 811/17, tego terenu w projekcie
863/10, studium odpowiada
559/11, przeznaczeniu tego terenu w
103/20, miejscowym planie
123/20, zagospodarowania
127/21, przestrzennego, w ktorym
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124/20,

126/20,

125/20,
192/5

teren ten przeznaczono dla
zabudowy ustugowo
rekreacyjnej stanowiacej
zaplecze pola golfowego
(budynek hotelowo -
klubowy, obiekty
gospodarcze, parkingi)
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01.10.

Sktadajacy uwage
sprzeciwia sig¢
lokalizacji cmentarza,
gdyz niekorzystnie
wptlynie na komfort
zamieszkania

Tereny ZC -
obszar cmentarza

Uwaga nie zostala
uwzgledniona, gdyz
wskazana w studium
mozliwos¢ lokalizacji
cmentarza jest optymalna w
skali uktadu jednostki
osadniczej Kobidra oraz
potrzebna dla przysztych
pokolen gminy.

O faktycznej mozliwosci
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