Uzasadnienie do uchwaty
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Bobowa — Zadanie A.

1. Podstawa podjecia uchwaty:

Przedmiotowa uchwata, wypetnia dyspozycje zawarte w uchwale nr LIX/534/23 Rady
Miejskiej w Bobowej z dnia 25 wrze$nia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Bobowa z p6zn. zm., zwanego
dalej projektem planu miejscowego.

Projekt planu miejscowego zostal wykonany zgodnie z procedurg okreslong w art. 17
ustawy 1 zawiera elementy obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy oraz
wskazane ponizej elementy fakultatywne planu, wskazane w art. 15 ust. 3 ustawy, tj.: sposob
usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég oraz minimalng powierzchni¢ nowo
wydzielanych dzialek budowlanych.

Ustalenia projektu planu miejscowego nie naruszajg ustalen ,,Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Bobowa”, zatwierdzonego uchwatg nr
L1/473/23 Rady Miejskiej w Bobowej z dnia 27 lutego 2023 r., zwanego dalej Studium.

2. Sposoéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
Spetnienie wymogdéw okreslonych w art. 1 ust. 2 ustawy, polega na uwzglednieniu:

1) wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez regulacje
projektu planu miejscowego. Narysunku planu jednoznacznie okreslono linie
rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania,
a w miejscach gdzie dopuszczono zabudowe ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy
oraz odpowiednie parametry dla zabudowy i zagospodarowania terenu. W uchwale
regulacje odnoszace si¢ do opisywanego zagadnienia zawarte zostaly w ustaleniach
szczegdtowych dla poszczegdlnych terenéw oraz w § 5 uchwaty;

2) waloréw architektonicznych i krajobrazowych — w obszarze objetym planem brak jest
obszaréw o walorach architektonicznych (obszar planu stanowig gtéwnie pola uprawne),
plan uwzglednia znajdujace si¢ w obszarze rowy melioracyjne i cieki wodne, ktére
wplywaja na krajobraz w obszarze planu;

3) wymagan ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych — zrealizowano poprzez regulacje zawarte w § 6 uchwaty;

4) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
— poprzez regulacje zawarte w § 8 uchwaly. Jednocze$nie zrezygnowano z wprowadzania
regulacji dotyczacych débr kultury wspétczesnej, gdyz takowe nie wystepuja na terenie
objetym ustaleniami planu miejscowego;

5) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych — zrezygnowano z wprowadzania ww. regulacji, ze wzgledu na brak
koniecznosci dedykowanych ustalen na terenie objetym ustaleniami planu miejscowego;

6) waloréow ekonomicznych przestrzeni — poprzez przeznaczenie pod zainwestowanie
terenéw wskazanych w Studium. Ponadto dla terenéw gdzie nastagpi wzrost wartosci
nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu miejscowego ustalono optate planistyczna,
ktéra bedzie mogta by¢ wykorzystana na dofinasowania inwestycji niezbednych
do przygotowania nowych terenéw budowlanych pod przyszie zainwestowanie;

7) prawa wlasnosci — poprzez ustalenie w planie linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu lub  réznych zasadach zagospodarowania z  poszanowaniem



iuwzglednieniem istniejacych podziatow geodezyjnych 1 wlasnosci. Jedynie
w przypadku niemoznosci prowadzenia linii rozgraniczajacych po granicach istniejacych
podzialéw geodezyjnych byly one wyznaczane inaczej. Ustalenia planu nie wptywaja
negatywnie na prawo wtasnosci wiascicieli gruntéw;

8) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa  — przy wyznaczaniu terendw
pod lokalizacje drég uwzgledniono przepisy warunkéw technicznych tak aby zapewnic
bezpieczenstwo przyszitych uzytkownikéw drég. Dla obszaru planu nie byto koniecznosci
stworzenia dodatkowych ustalen w zakresie potrzeb obronnosci i1 bezpieczenstwa
panstwa;

9) potrzeb interesu publicznego — w planie miejscowym wyznaczono tereny drog
przeznaczonych do obstugi terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie, jak réwniez
zapewnienie cigglosci 1spdjnosci systemu komunikacji samochodowej i piesze;j.
Jednocze$nie zrezygnowano z wprowadzania regulacji dotyczacych ksztattowania
przestrzeni publicznych, gdyz takowe nie wystgpuja na terenie objetym ustaleniami planu

miejscowego;
10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych  — poprzez regulacje zawarte w §14 uchwaly. W planie

nie wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwdj sieci

szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogly by¢ realizowane, zgodnie z przepisami

odrgbnymi;

11) zapewnienia udziatu spoleczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej:

— Obwieszczenie i ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzania projektu zmiany planu
zostalo wywieszone na tablicy w Urzedzie gminy, w BIP na stronie Urzedu i w
sposéb zwyczajowo przyjety (na tablicy w solectwie) oraz w prasie o zasiggu
miejscowym,

— W wyznaczonym terminie zainteresowani mogli sklada¢ wnioski do Burmistrza
Bobowej zaréwno w formie papierowej (tradycyjnej) jak i za posrednictwem
komunikacji elektronicznej. W wyznaczonym terminie nie wpltynety wnioski,

— Obwieszczenie 1 ogloszenie o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu,
mozliwosci sktadania uwag oraz o mozliwosci uczestnictwa w dyskusji publiczne]
zostalo wywieszone na tablicy w Urzedzie gminy, w BIP na stronie Urzedu
1w sposéb zwyczajowo przyjety (na tablicy w sotectwie) oraz w prasie o zasiegu
miejscowym,

12) zachowania jawno$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych —  poprzez
dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia
projektu planu miejscowego. Ze wszystkich spotkan i dyskusji na temat rozwigzan
przyjetych w projekcie zmiany planu miejscowego byly sporzadzane protokoly. Cala
dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie opracowania projektu planu
miejscowego zostanie rowniez przekazana do organu nadzorczego wojewody, w celu
sprawdzenia poprawnosci przeprowadzenia procedury opracowania planu miejscowego;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
— poprzez regulacje planu zawarte w §14 uchwaly dotyczace zapewnia zaopatrzenia
w wode.

Spetnienie wymogdéw okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy, polegajace na tym,
ze ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposoéb zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w



postaci wnioskOw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania

terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,

srodowiskowe 1 spoteczne, poprzez poszanowanie prawa wlasnosci 1 istniejacego
zagospodarowania przy formulowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu
miejscowego. Ponadto na kazdym istotnym etapie sporzgdzania projektu planu miejscowego

zapewniono mozliwos¢ udzialu spoteczefstwa poprzez umozliwienie sktadania wnioskow i

uwag do projektu planu miejscowego oraz udzial w dyskusji publicznej na temat przyjetych

rozwigzan. Na potrzeby opracowanego projektu planu zostata przygotowana prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, w ktérej dokonano oceny wptywu

przyjecia planu na dochody i wydatki gminy. Prognoza zostata opracowana zgodnie z § 11

rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego

zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego iobejmuje ona
miedzy innymi:

1) prognoze wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
dochody wtasne i wydatki gminy, w tym na wptyw z podatku od nieruchomosci i inne
dochody zwigzane z obrotem nieruchomo$ciami oraz na opfaty i odszkodowania, o
ktérych mowa w art. 36 ustawy;

2) prognoz¢ wplywu ustaleh miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wtasnych gminy;

3) wnioski i zalecenia dotyczace proponowanych rozwigzan projektu planu miejscowego,
wynikajace z uwzglednienia ich skutkéw finansowych.

Ponadto na potrzeby projektu planu miejscowego zostata przygotowana prognoza
oddziatywania planu na $§rodowisko, w ktérej dokonano oceny wptywu planu na srodowisko,
zgodnie z wymogami i zakresem okreslonym w obowigzujacych przepisach prawa. Prognoza
ta podlegata rowniez procedurze strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko. Jej zakres
zostal uzgodniony z odpowiednimi instytucjami, a przygotowana ostatecznie prognoza
zaopiniowana oraz poddana publicznej weryfikacji w trakcie wyltozenia projektu planu
miejscowego do publicznego wgladu. Poniewaz projekt planu nie stanowi calos$ci obszaru
gminy, szczegétowe analizy dotyczace rozwoju gminy, wyznaczenia obszarow pod rozwoj
infrastruktury spolecznej zostaly wykonane na potrzeby opracowywanego studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Spetnienie wymogéw okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy, polegajace na tym,
ze w przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni
polegajace na uwzglednieniu:

1) ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego - poprzez optymalne rozplanowanie uktadu
drogowego, z uwzglednieniem 1 przypisaniem, w zaleznosci od rangi i znaczenia drogi,
odpowiedniej klasy technicznej. Ponadto, rozmieszczenie okreslonych w planie funkcji,
zwigzanych z przeznaczeniem terenu, warunkowane bylo sgsiedztwem i klasg techniczna
wyznaczonego 1 istniejgcego uktadu drogowego, tak aby zapewni¢ optymalne
wykorzystanie drég, przy jednoczesnym minimalizowaniu ucigzliwosci powodowanych
w szczegOlnosci poprzez transport samochodowys;

2) lokalizowania nowej zabudowy w sposéb umozliwiajacy inwestorom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu;

3) zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajagcych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow — poprzez rozplanowanie uktadu komunikacyjnego;



4) dazenia do planowania i1 lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasadg
zrOwnowazonego rozwoju i poszanowania tadu przestrzennego — poprzez wyznaczenie
terenéw pod zainwestowanie, kierujac si¢ dost¢pnoscig i mozliwoscig uzbrojenia terenéw
w infrastrukture techniczng 1 drogowa. Uwzgledniono warunki terenowe oraz mozliwos¢
uzbrojenia w infrastrukture techniczng terenéw predysponowanych pod zainwestowanie.

3. Zgodnosé¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu gminy, o ktérych mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

Rada Miejska w Bobowej jest na etapie sporzadzania analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Na dochody gminy Bobowa, wynikajace z uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, wptyw beda miaty podatki od nieruchomosci. Charakter i
planowany spos6b zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania obszaru objetego planem, nie
beda miaty wptywu na nowe inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wilasnych gminy.

Realizacja elementéw zawartych w planie miejscowym w znacznej czg¢$ci jest
fakultatywna i1 gmina bedzie decydowala kiedy i jakie inwestycje z zakresu infrastruktury
bedzie realizowac. Znaczy to, ze dla ustalenia wydatkow zwigzanych z realizacja inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, niezbednym staje si¢ okreslenie przez gming zakresu i
czasu realizacji poszczeg6lnych rodzajéw inwestycji oraz jej pozadane parametry techniczne.

5. Opis procedury formalno-prawnej wykonanej w ramach procedury okreslonej
wart. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

Zgodnie z zapisami art. 17 pkt 1 po podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia
projektu planu miejscowego Burmistrz Bobowej ogtosit i obwiescit, zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w ustawie, o przystapieniu do sporzadzenia projektu zmiany planu miejscowego,
okre$lajagc termin na skladanie wnioskéw. Jednocze$nie do instytucji wilasciwych do
opiniowania 1 uzgadniania projektu planu miejscowego zostalo przestane zawiadomienie
o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego. Nastepnie zostal przygotowany
projekt planu miejscowego zgodnie z ustaleniami obowiazujacego studium. W trakcie
sporzadzania projektu planu zostaly przygotowane wymagane prognozy.

Na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Bobowa Burmistrz Bobowej stwierdzil konieczno$¢ podziatu procedowanego planu
miejscowego na odrgbne zadania. W zwigzku z wystgpowaniem w granicach obszaru
opracowania gruntéw rolnych stanowigcych uzytki rolne klas I — III konieczne jest
wystapienie do ministra wlasciwego do spraw rozwoju wsi z wnioskiem o zgod¢ na zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych i lesSnych na cele nierolnicze i niele$ne i uzyskanie zgody na
zmian¢ przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne gruntéw rolnych stanowigcych uzytki
rolne klas I — III.

Kolejno, dnia 17 lipca 2026 r. Burmistrz Bobowej oglosil, zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w ustawie, o rozpoczeciu konsultacji spotecznych projektu planu miejscowego
wraz z uzasadnieniem i prognoza oddziatywania na srodowisko w dniach od 17 lipca 2026 r.
do dnia 14 sierpnia 2026r. (wlacznie), okreslajac termin na sktadanie uwag od dnia 17 lipca
2026 r. do dnia 14 sierpnia 2026 r. oraz organizujac dnia 29 lipca 2026 r. spotkanie otwarte,
poprzedzone prezentacja rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego oraz spotkanie



otwarte dnia 04 sierpnia 2026 r. za pomocg srodkéw porozumiewania si¢ na odleglos¢, a takze
dyzur projektanta dnia 29 lipca 2026 r.

6. Opis przesadzen planistycznych podjetych w trakcie opracowania projektu planu
miejscowego:

Obszar opracowania obejmuje calg gming. Planowane zainwestowanie przewiduje
rozwdj nowej zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej, produkcyjnej,
a takze utrzymanie terenéw rolnych i lesnych.

Ksztaltowanie przestrzeni w ramach terendw, przeznaczonych pod zabudowe,
odbywac si¢ bedzie poprzez ustalenie w planie parametrow: powierzchni zabudowy dziafki,
powierzchni biologicznie czynnej oraz wskaznika intensywnosci zabudowy, wysokosci
zabudowy oraz wskaznika okres$lajgcego minimalng ilo$¢ miejsc postojowych. Obszar objety
planem ma zapewniong dostepno$¢ komunikacyjng oraz dostep do wymaganych sieci
infrastruktury technicznej. Obszar planu bedzie obstugiwany przez sie¢ drég publicznych
klasy gtéwnej, zbiorczej, lokalnej oraz dojazdowej, a takze poprzez sie¢ drég wewngtrznych.

Przeznaczenie terendw objetych planem pod tereny zabudowy jest wynikiem realizacji
przesadzen, ktére nastgpily na etapie realizacji Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Bobowa.

Proponowane zmiany sposobu zagospodarowania przyczynig si¢ do zmniejszenia
powierzchni biologicznie czynnej w obrebie terenéw pod zainwestowanie, ale wprowadzone
zostaty zapisy ograniczajace intensywno$¢ zabudowy.

7. Podsumowanie:

Wszystkie czynnos$ci zwigzane ze sporzadzeniem projektu zmiany planu zostaty
przeprowadzone zgodnie z zasadami 1 trybem okreslonym w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

W Swietle powyzszego podjecie uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Bobowa — Zadanie A - jest zasadne.



