BURMISTRZ Margonin, dnia 25 lutego 2026 roku
MIASTA I GMINY
MARGONIN
WGN.0S.6220.5.14.2025.2026.MN

DECYZJA
O SRODOWISKOWYCH UWARUNKOWANIACH

Na podstawie:

e art. 71 ust. 1 1 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art 84, art 85 ust 1, ust 2 pkt 2 i 3 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na s$rodowisko
(tekst jednolity: Dz. U. z 2024 roku, poz. 1112 ze zmianami),

e art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks postepowania administracyjnego
(tekst jednolity: Dz. U. z 2025 roku, poz. 1691 ze zmianami),

e § 3 ust. 1 pkt 43 lit. b i pkt 73 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 roku
w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2019 roku,

poz. 1839),
po rozpatrzeniu wniosku Pani Katarzyny Plowens-Gralak, Klotyldzin 5, 64-830 Margonin reprezentowane;j
przez pelnomocnika Pana Adama Dymka - ODUM spélka z ograniczong odpowiedzialno$cig,

ul. Mostowa 9, 64-800 Chodziez w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
dla planowanego przedsiewzigcia mogacego potencjalnie znaczgco oddzialtywaé na $rodowisko pn.:
,realizacja ~ zabudowy  mieszkaniowej  jednorodzinnej wraz z  niezbedng infrastrukturg”,
na dziatce oznaczonej numerem ewidencyjnym: 20/36, 20/32, 20/25 obreb Klotyldzin

Stwierdzam
I. Brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na S$rodowisko przedsigwzigcia pn.:
,realizacja ~ zabudowy  mieszkaniowej  jednorodzinnej wraz z  niezbedna infrastrukturg”,
na dziatce oznaczonej numerem ewidencyjnym: 20/36, 20/32, 20/25 obreb Klotyldzin.
II. Okreslam istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji przedsigwzigcia, ze szczegolnym
uzasadnieniem koniecznosci ochrony cennych warto$ci przyrodniczych oraz ograniczenia uciazliwos$ci
dla terenow sasiednich:
1.  Wycinke¢ drzew przeprowadzi¢ od 1 wrzesnia do konca lutego.
2. Przeprowadzi¢ nasadzenia drzew, minimalizujace straty przyrodnicze zwigzane z ich wycinkg
o obwodach mierzonych na wysokosci 130 cm: w stosunku 1:1 za kazde wyciete drzewo
o obwodzie powyzej 20 cm do 100 cm wlacznie i w stosunku, 1:2 za kazde wycigte drzewo
0 obwodzie powyzej 100 cm oraz przeprowadzi¢ nasadzenia krzewo6w na powierzchni nie mniejszej
niz powierzchnia rzutu koron usuwanych drzew o obwodzie do 20 cm wilacznie; do nasadzen
nie wykorzystywac ro§lin gatunkéw obcych.
3. Do sadzenia zastosowa¢ prawidlowo wyprodukowany materiat szkotkarski drzew: wiasciwie
uformowanych, o wyprowadzonej koronie i prostym pniu oraz proporcjonalnej bryle korzeniowe;.
4. Nasadzenia pielggnowac i regularne podlewac przez okres min. 3 lat.
Prowadzi¢ monitoring udatno$ci i trwato$ci nasadzen drzew i krzewow w okresie 3 lat
od ich posadzenia — w 1, 2 i 3 roku. W przypadku stwierdzonego braku zachowania zywotno$ci
drzew lub krzewow, nasadzenia nalezy uzupelni¢ w stosunku 1:1 w nastgpnym roku
kalendarzowym i pielegnowac i regularnie podlewac przez kolejne 3 lata.
6. Na etapie prowadzenia prac ziemnych codziennie przed rozpoczgciem prac kontrolowaé wykopy,
a uwigzione w nich zwierzgta niezwlocznie przenosi¢ w bezpieczne miejsce. Takg sama kontrole
przeprowadzi¢ bezposrednio przed zasypaniem wykopow.



7. Niezanieczyszczone gleby i inne materialty wystepujace w stanie naturalnym, powstajagce w trakcie
realizacji przedsigwziecia wykorzysta¢ w pierwszej kolejno$ci ponownie na terenie przedsiewziecia.

8. Nie prowadzi¢ napraw i konserwacji sprzetu budowlanego na terenie przedsigwzigcia.

9. Zaopatrzenie w wodg¢ zapewni¢ z sieci wodociggowe;.

10. Scieki bytowe odprowadzaé¢ do sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza sie ich odprowadzanie
do szczelnych zbiornikéw bezodpltywowych jedynie do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej.
Podlaczenie do sieci kanalizacji sanitarnej wykona¢ niezwlocznie jak to bedzie technicznie
mozliwe.

11. Wody opadowe 1 roztopowe z dachdéw i terendw utwardzonych odprowadza¢é w sposéb
niezorganizowany do gruntu i/lub dotéw chlonnych i/lub do zbiornikéw retencyjnych, a nastepnie
do gruntu, bez powodowania szkody na gruntach sasiednich.

12. Prace budowlane prowadzi¢ wylacznie w porze dnia, tj. w godz. 6.00-22.00.

13. W przypadku instalacji pomp ciepta, zainstalowac dla potrzeb pojedynczego budynku mieszkalnego
maksymalnie 1 pompe ciepla o poziomie mocy akustycznej jednostki zewnetrznej nie wyzszym
niz 65 dB kazda, nie wigcej niz 11 sztuk na terenie przedsigwziecia.

14. W trakcie realizacji przedsiewziecia eksploatowaé wylacznie sprawny sprzet budowlany, maszyny
i pojazdy oraz monitorowa¢ ewentualne wycieki substancji ropopochodnych, a zaplecze budowy
wraz z miejscami postoju, do tankowywania i awaryjnego serwisowania maszyn budowlanych
i sprzetu transportowego oraz magazynowania substancji chemicznych, odpadéw niebezpiecznych
badz innych materiatbw mogacych negatywnie oddzialtywaé na s$rodowisko gruntowo-wodne,
zorganizowaé na terenie zabezpieczonym przed mozliwoscig zanieczyszczenia gruntu oraz wod
powierzchniowych i podziemnych, np. utwardzonym i posiadajagcym uszczelniong powierzchnig.

15. W trakcie realizacji planowanego przedsigwzigcia zapewni¢ dostgpnos$é sorbentow, wilasciwych
w zakresie ilo$ci i rodzaju do potencjalnego zagrozenia, mogacego wystapi¢ w nastepstwie sytuacji
awaryjnych.

16. W trakcie realizacji planowane przedsiewziecie zaopatrzy¢ w przenosne toalety, wyposazone
w systematycznie oprozniane szczelne zbiorniki na $cieki socjalno-bytowe, a wytworzone Scieki
dostarczy¢ uprawionym taborem do oczyszczalni Sciekow.

17. Budynki mieszkalne podtaczy¢ do gminnej sieci wodociggowe;.

18. Scieki bytowe z budynku gromadzi¢ w szczelnym zbiorniku bezodptywowym, a nastepnie
dostarcza¢ je uprawionym taborem do oczyszczalni §ciekow.

19. Budynki mieszkalne podtaczy¢ do gminnej sieci kanalizacyjnej - po jej rozbudowie w rejonie
inwestycji.

20. Wody opadowe i roztopowe odprowadza¢ powierzchniowo do gruntu, w granicach dziatek
budowlanych oraz w sposob eliminujacy zalewanie i podtapianie gruntow sasiednich.

21. Odpady komunalne wytwarzane na etapie eksploatacji przedsigwziecia magazynowac selektywnie
w szczelnych pojemnikach oraz zapewni¢ ich regularny odbior przez uprawionych odbiorcow.

III. Wymogi w zakresie ograniczania transgranicznego oddzialywania na $§rodowisko w odniesieniu
do przedsigwzie¢, dla ktorych przeprowadzono postgpowanie dotyczace transgranicznego oddziatywania
na srodowisko: Nie dotyczy.

IV. Integralna czgscig decyzji jest zatacznik stanowiacy charakterystyke przedsigwzigcia.

uzasadnienie

Do Burmistrza Miasta i Gminy Margonin dnia 15 lipca 2025 roku (data wptywu do UMIG Margonin
— 17 lipca 2025 roku) wptynal wniosek przedsigbiorstwa Pani Katarzyny Plowens-Gralak, Klotyldzin 5,
64-830 Margonin reprezentowanej przez pelnomocnika Pana Adama Dymka - ODUM spoéltka z ograniczong
odpowiedzialno$cig, ul. Mostowa 9, 64-800 Chodziez w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla planowanego przedsiewzigcia mogacego potencjalnie znaczaco oddzialywac
na $rodowisko pn.: ,realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z niezbedng infrastrukturg”,
na dziatce oznaczonej numerem ewidencyjnym: 20/36, 20/32, 20/25 obreb Klotyldzin.



Do wystapienia zalaczono m.in.: wniosek o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach,
karte informacyjna przedsiewziecia (zwang dalej ustawy KIP). Na dzialce nie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Planowana inwestycja nalezy do przedsiewzig¢ wymienionych
w § 3 ust. 2 pkt 3 w zwigzku z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret drugie oraz pkt 88 lit. e rozporzadzenia
Rady Ministrow w sprawie przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktorych
sporzadzenie raportu moze by¢ wymagane. Powierzchnia planowanego przedsiewzigcia wyniesie 1,3099 ha.
Przedsiewziecie to bedzie kontynuacja zabudowy mieszkaniowej na dziatkach sasiednich o powierzchni
1,6991 ha. Laczna powierzchnia powyzszych przedsigwzig¢ wyniesie 3,009 ha.

Zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa prowadzone bylo postepowanie administracyjne.
Na etapie przedsigwzigcia nie wplynely wnioski, uwagi od stron postegpowania administracyjnego.

Majac na uwadze przepisy prawa Burmistrz Miasta i Gminy Margonin wystapil do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu, Dyrektora Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Chodziezy o wydanie opinii
co do koniecznos$ci sporzadzenia raportu i jego ewentualnego zakresu dla planowanego przedsiewzigcia.
W odpowiedzi:

e Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w  Poznaniu postanowieniem  okreslil
(znak 1V.4220.1407.2025.KJ.2 z dnia 23 stycznia 2026 roku), ze dla planowanego
przedsigwzigcia nie zachodzi potrzeba przeprowadzenia oceny oddziatywania na s$rodowisko
1 nie zachodzi potrzeba sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko oraz okreslit warunki
1 wymagania realizacji przedsigwziecia,

e Dyrektor Zarzadu  Zlewni  Wod  Polskich w  Inowroctawiu,  wyrazit  opini¢
(znak DI.ZZ$.4901.293.2025.GW z dnia 26 stycznia 2026 roku), ze dla planowanego
przedsigwzigcia nie ma potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na §rodowisko oraz okreslit
warunki i wymagania realizacji przedsigwzigcia.

e Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny W Chodziezy wyrazit opinie¢
(znak ON-NS.9011.254.2025 z dnia 2 wrze$nia 2025 roku), ze dla planowanego przedsigwzigcia nie
zachodzi potrzeba przeprowadzenia oceny oddzialywania ww. przedsigwziecia na srodowisko i nie
zachodzi potrzeba sporzadzenia raportu o oddzialywaniu ww. przedsigwzigcia na srodowisko.

Po dokonaniu analizy zgromadzonych dokumentéw postepowania administracyjnego,
majac na uwadze postanowienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu
oraz opini¢ Dyrektora Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Inowroctawiu 1 Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Chodziezy o braku konieczno$ci  przeprowadzenia oceny oddziatywania
na $rodowisko Burmistrz Miasta i Gminy Margonin przychylit si¢ do stanowiska ww. organéw i odstapit
od konieczno$ci przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko 1 sporzadzenia raportu
0 oddziatywaniu przedsigwzigcia na S$rodowisko. Majac na uwadze powyzsze zostalo zakonczone
postepowanie  administracyjne zawiadamiajagc o tym strony postgpowania administracyjnego.
Uwagi do postgpowania nie zostaly wniesione.

Biorgc pod uwagg kryteria wymienione w art. 63 ust. 1 ustawy o udostgpnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (zwana dalej ustawy OOS), przeanalizowano: rodzaj, skale i cechy przedsigwzigcia, wielkos¢
zajmowanego terenu, zakres robdt zwigzanych z jego realizacja, prawdopodobienstwo, czas trwania, zasi¢g
oddziatywania, mozliwos$ci ograniczenia oddziatywania oraz odwracalno$¢ oddzialywania, powigzania
z innymi przedsigwzigciami, a takze wykorzystanie zasobow naturalnych, r6znorodno$¢ biologiczna, emisje
1 ucigzliwosci zwigzane z eksploatacja przedsiewziecia, gesto$¢ zaludnienia wokot przedsigwziecia
oraz usytuowanie przedsiewzigcia z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla srodowiska m.in. wzgledem
obszarow objetych ochrong, w tym stref ochronnych uje¢ wéd i obszarow ochronnych zbiornikow wod
srodladowych, obszaréw wymagajacych specjalnej ochrony ze wzgledu na wystgpowanie gatunkéw roslin,
grzybow i zwierzat, ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych obj¢tych ochrong, w tym obszaréw Natura 2000,
a takze wptyw na krajobraz.



Odnoszac sie do kryteriow wskazanych w art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. a ustawy OOS, na podstawie KIP
ustalono, ze planowane przedsigwziecie polega¢ bedzie na budowie 11 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, na dz. 20/36, 20/32 i 20/25, obreb Klotyldzin, gmina Margonin. Planuje si¢ wykonanie
budynkéow w typowej technologii murowanej, z dopuszczeniem mozliwosci wyboru innej, powszechnie
stosowanej w tym celu technologii (np. modutowej, szkieletowej, czy budowy domu z bali drewnianych).
Powierzchnia zabudowy dla pojedynczego budynku mieszkalnego wyniesie do ok. 150m?
Ponadto dla kazdej z dzialek budowlanych zostanie wykonana niezbgdna powierzchnia utwardzona
(podjazd, wejscie na posesje). Na kazdej z posesji, na terenie ktorej bedzie znajdowata si¢ zabudowa
mieszkaniowa, znajda si¢ minimum 2 miejsca parkingowe oraz miejsca magazynowania odpadoéw statych.
Przewiduje sie, ze czes¢ dziatek budowlanych stanowi¢ bedzie zielen przydomowa.

W odniesieniu do zapiséw art. 63 ust. 1 pkt 3 lit. a, ¢, d, e ustawy OOS na podstawie KIP ustalono,
ze przedsigwziecie realizowane bedzie na gruncie zadrzewionym. Na podstawie informacji udzielonej przez
Burmistrza Miasta i Gminy Margonin ustalono, Zze przedsiewzigcie realizowane bedzie w otoczeniu
zabudowy mieszkalnej, a najblizszy teren objety ochrong akustyczng znajduje si¢ w odlegtosci ok. 10 m
i stanowi teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Gltownym zrodlem hatasu zwigzanym
z funkcjonowaniem planowanego przedsiewziecia beda przejazdy samochodéw osobowych wiascicieli
dziatek 1 pojazdy zwigzane z odbiorem odpadow, Sciekow. W KIP i uzupemieniu KIP wskazano,
ze w zwigzku z realizacjg przedsigwzigcia moga zosta¢ zastosowane pompy ciepta z jednostkami
zewnetrznymi o poziomie mocy akustycznej do 65 dB, do 11 tych urzadzen na terenie przedsigwziecia.
Jako, iz w KIP i analizie akustycznej dotaczonej do uzupelienia KIP ktéra nie wykazala przekroczen
dopuszczalnych pozioméw hatasu na granicach terendéw chronionych akustycznie) wzigto pod uwage
zatozenia dotyczace pomp ciepta, wpisano je takze w warunkach niniejszej decyzji. Chwilowe niekorzystne
oddzialywanie przedsiewzigcia w zakresie emisji halasu moze wystgpi¢ w fazie budowy. Bedzie to jednak
oddzialywanie krotkotrwate i odwracalne. Majac na uwadze powyzsze, w tym stosunkowo niewielka skale
przedsigwzigcia, liczbe punktowych Zzrodet hatasu w postaci pomp ciepta, realizacje przedsigwziecia zgodnie
e wskazanymi warunkami, nie przewiduje sie, aby realizacja i eksploatacja przedsiewzigcia mogta wigzac sie
z przekroczeniami dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska
z dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014
roku, poz. 112) na granicy najblizszych terendw chronionych akustycznie. Celem ograniczenia wplywu
przedsigwzigcia na klimat akustyczny na etapie budowy, w decyzji wpisano warunek ograniczenia
prowadzenia prac budowlanych do pory dnia.

Odnoszac sie do zapisow art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. d ustawy OOS ustalono, ze na etapie prac
budowlanych emisja substancji do powietrza bedzie zwigzana z powstawaniem pytow, w zwigzku
z prowadzeniem robot ziemnych oraz przemieszczaniem mas ziemnych. Zrédlem emisji substancji
do powietrza beda takze procesy spalania paliw w silnikach maszyn i urzadzen pracujacych na budowie,
w tym takze tych zwigzanych z wycinka drzew. Jednakze emisje te beda mialy charakter miejscowy
i okresowy oraz ustang po zakonczeniu prac budowlanych. Z przedstawionych materialbw wynika,
ze budynki mieszkalne bgda ogrzewane indywidualnie, z wlasnych kotlowni, opalanych paliwem stalym
(np. weglem), o mocy kazdego z kotlow do 20 kW, lub innym paliwem o podobnej lub nizszej emisyjnosci.
Dopuszcza si¢ rowniez mozliwo$¢ wykorzystania odnawialnych zrodet energii, takich jak pompy ciepta.
Energia elektryczna bedzie zuzywana na cele gospodarstwa domowego. Zrodlem emisji substanciji
do powietrza bedzie takze spalanie paliw w silnikach pojazdéw mieszkancéw planowanych do budowy
domdéw poruszajacych sie po terenie przedsiewzigcia. Przedstawiona w uzupehieniu KIP analiza emisji
zanieczyszczen do powietrza nie stwierdza ponadnormatywnego oddziatywania przedsigwziecia na jakosé
powietrza. Uwzgledniajac charakter przedsiewziecia i jego niewielka skale, nie przewiduje si¢ jego
znaczgcego wplywu na stan jako$ci powietrza w rejonie zainwestowania.

Uwzgledniajac przepisy art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. b oraz pkt 3 lit. f ustawy OOS ustalono,
7ze w otoczeniu znajdujg si¢ grunty orne, lasy, drogi. Przedsiewzigcie bedzie kontynuacja zabudowy
mieszkaniowej na dziatkach sasiednich. Ze wzglgdu na charakter, niewielkg skale i rodzaj przedsigwzigcia,
niewielka liczb¢ punktowych zrédel halasu w postaci pomp ciepla a takze realizacje i eksploatacje



przedsigwzigcia zgodnie z warunkami wskazanymi w niniejszej decyzji, nie przewiduje si¢ istotnych
powiazan z innymi przedsiewzigciami ani znaczacego kumulowania si¢ oddzialywan planowanego
przedsiewzigcia z oddziatywaniem innych przedsigwzie¢.

W zwiazku z zapisami art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. e ustawy OOS, dotyczacymi ryzyka wystapienia
powaznej awarii lub Kkatastrofy naturalnej i budowlanej, biorac pod uwage rodzaj planowanego
przedsiewziecia, przy uwzglednieniu uzywanych substancji i stosowanych technologii, nalezy stwierdzic,
ze uwzgledniajac realizacj¢ i eksploatacje przedsiewzigcia zgodnie z obowigzujacymi normami i przepisami
ryzyko to bedzie ograniczone. Teren przedsigwzigcia nie jest polozony w strefie zagrozenia powodziowego,
w strefie zagrozonej mozliwosciga wystgpienia osuwisk, ruchéw skorupy ziemskiej, klimatycznych
i mozliwych zdarzen ekstremalnych. Bioragc pod uwage rodzaj przedsigwzigcia i jego niewielkg skale,
nie przewiduje si¢ jego znaczacego wptywu na zmiany klimatu na etapie realizacji, eksploatacji i likwidacji.
Przyjete rozwigzania techniczne, w tym zastosowane materialy pozwola na adaptacj¢ przedsiewziecia
do postgpujacych zmian klimatu.

Odnoszac si¢ do kryteriow wskazanych w 63 ust. 1 pkt 3 lit. g ustawy OOS na podstawie KIP
ustalono, ze z uwagi na planowang realizacj¢ budynkéw mieszkalnych, przewiduje si¢ zapotrzebowanie
na wode dla celéw socjalno-bytowych ich mieszkancow. Woda pobierana bedzie z sieci wodociggowej,
co zawarto w warunkach niniejszej decyzji. Z ogodlnodostgpnych danych przestrzennych wynika,
7e w otoczeniu przedsiewziecia nie ma sieci kanalizacji sanitarnej. Scieki bytowe beda odprowadzane
do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych a nastepnie odbierane przez uprawnione do tego celu podmioty.
Docelowo przewiduje si¢ odprowadzenie $ciekow do gminnej sieci kanalizacyjnej. W tym miejscu nalezy
zwroci¢ uwagge, ze zgodnie z art. 5 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 roku o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 roku, poz. 733) wilasciciele nieruchomosci zapewniaja
utrzymanie czystosci 1 porzadku przez przylaczenie nieruchomo$ci do istniejacej sieci kanalizacyjnej
lub w przypadku, gdy budowa sieci kanalizacyjnej jest technicznie lub ekonomicznie nieuzasadniona,
wyposazenie nieruchomosci w zbiornik bezodptywowy nieczystosci cieklych lub w przydomowa
oczyszczalni¢ Sciekdw bytowych, spetniajace wymagania okreslone w przepisach odrgbnych; przytaczenie
nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej nie jest obowiazkowe, jezeli nieruchomos$¢ jest wyposazona
w przydomowa oczyszczalni¢ SciekoOw spelniajaca wymagania okreslone w przepisach odrebnych.
Whnioskodawca nie brat pod uwage budowy przydomowych oczyszczalni $ciekow i nie dokonali w zwigzku
z tym oceny ich wpltywu na $rodowisko. W zwiazku z powyzszym, w niniejszej decyzji zawarto warunek,
aby S$cieki bytowe odprowadza¢ do sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszczono odprowadzanie S$ciekow
do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych wylacznie do czasu technicznej mozliwosci podtaczenia
budynkow do sieci kanalizacji sanitarnej. W zwigzku z eksploatacjg przedsigwzigcia nie przewiduje si¢
powstawania $ciekow przemystowych. Wody opadowe 1 roztopowe nie beda ujmowane w systemy
kanalizacyjne lecz beda infiltrowa¢ w grunt w obrgbie przedmiotowego terenu. Poniewaz planowane
rozwigzanie minimalizuje utrate naturalnej retencji i przywraca w mozliwym zakresie naturalny, gruntowy
charakter odptywu wod opadowych i roztopowych wpisano je jako warunek realizacji przedsigwzigcia
dodajac mozliwo$¢ gromadzenia ich w dotach chtonnych i/lub w zbiornikach retencyjnych.

W kontekscie art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. a, b, ¢, d, f, g, i, j ustawy OOS w oparciu o przedstawiong
dokumentacj¢ ustalono, ze teren planowanego przedsigwzigcia nie jest zlokalizowany na obszarach
ochronnych zbiornikow wod $rodladowych 1 strefach ochronnych uje¢ wod, na obszarach wybrzezy
i srodowiska morskiego, obszarow gorskich. W sasiedztwie przedsiewzigcia znajdujg si¢ tereny lesne.
Z dokumentacji wynika, ze przedsiewziecie nie bedzie zlokalizowane na terenie obszaréw o krajobrazie
majagcym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne. Planowane przedsigwzigcie nie bedzie
zlokalizowane na obszarach o duzej gestosci zaludnienia oraz na obszarach uzdrowiskowych i ochrony
uzdrowiskowej. W zwigzku z realizacja przedmiotowego przedsigwzigcia nie przewiduje si¢ przekroczenia
standardow jakos$ci Srodowiska.



Odnoszac si¢ do art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. f ustawy OOS, na podstawie informacji zawartych w KIP
ustalono, ze na etapie realizacji przedsiewzigcia powstawa¢ beda gtéwnie odpady budowlane z grupy numer
17, odpady opakowaniowe z grupy numer 15, odpady komunalne z grupy numer 20. Beda one zbierane
selektywnie i przekazywane uprawnionym podmiotom. Na etapie eksploatacji wytwarzane beda gtownie
odpady komunalne bedace wynikiem uzytkowania budynkow mieszkalnych. Przewiduje sig¢, ze odpady
te bedg selektywnie gromadzone w specjalnych kontenerach lub pojemnikach w wygrodzonych miejscach
1 odbierane przez uprawniony podmiot. Celem ochrony $rodowiska gruntowo-wodnego w niniejszej decyz;ji
nalozono na wnioskodawcg warunek, aby na terenie przedsiewzigcia nie byly wykonywane naprawy i
konserwacje sprzetu budowlanego, a takze wskazano, aby niezanieczyszczone gleby i inne materialty
wystepujace w stanie naturalnym, powstajace w trakcie realizacji przedsiewzigcia wykorzystac
w pierwszej kolejno$ci ponownie na terenie przedsigwzigcia.

W nawigzaniu do art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. ¢ ustawy OOS ustalono, ze realizacja przedsiewziecia wigze
si¢ z zastosowaniem typowych dla tego rodzaju przedsiewzi¢¢ materiatow 1 surowcow budowlanych.
W zwiagzku z wycinka drzew przewiduje si¢ zapotrzebowanie na paliwo do pilarek i pojazdow wywozacych
drewno. Na potrzeby realizacji przedsigwzigcia (procesow budowlanych) niezbedne bedzie takze zuzycie
paliwa, energii elektrycznej oraz wody.

Odnoszac si¢ do art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. e ustawy OOS, na podstawie przedstawionych materiatow
stwierdzono, ze teren przeznaczony pod przedsigwzigcie zlokalizowany jest poza obszarami chronionymi
na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (tekst jednolity: Dz. U. z 2026 roku,
poz. 13 ze zmianami). Najblizej potozonym obszarem Natura 2000 jest specjalny obszar ochrony siedlisk
Jezioro Kaliszanskie PLB300044, oddalony o ok. 7,9 km od przedsiewzigcia. Ponadto przedsigwzigcie
bedzie zlokalizowane na ponadregionalnym korytarzu ekologicznym Nadnoteckie — Lasy Poznanskie
GKPnC-16A.

Przedmiotowe przedsigwzigcie bedzie zlokalizowane na gruncie porolnym obsadzonym gltéwnie
brzoza brodawkowatg i sosng zwyczajng. Do KIP dolaczono wyniki inwentaryzacji przyrodniczych
przeprowadzonych 13.05, 06.06 1 03.08 (wykonawcy: Kalina Kiszka, Arkadiusz Kiszka, Tomasz Hoffmann).
Nie stwierdzono rzadkich gatunkéw ptakow ani chronionych gatunkow grzybow, w tym porostow.
Stwierdzono leg grzywacza, gatunku townego, a z ssakow m. in. kreta objgtego ochrong czgsciowa.

Realizacja przedsigwzigcia bedzie si¢ wigza¢ z wylesieniem. Do wycinki przeznaczono wszystkie
zinwentaryzowane drzewa, tj. 795 drzew o obwodach do 148 cm, gldownie z gatunku brzoza brodawkowata.
Na powierzchni nie wystepuja zakrzewienia. Wycinke drzew oraz nasadzenia prowadzi¢ beda przyszli
nabywcy dziatek budowlanych. W celu minimalizacji negatywnych oddzialywan, majac na uwadze ochrong
miejsc legowych ptakow, jakimi sg drzewa, natozono warunek ich wycinki poza sezonem legowym ptakow,
ktory w Wielkopolsce przypada srednio w okresie od 1 marca do 31 sierpnia. Drzewa stanowia bardzo
istotny element ekosystemu pozytywnie ksztattujac lokalny klimat, absorbujgc zanieczyszczenia z powietrza,
w tym metale ciezkie oraz zwickszajac retencje wod opadowych. Ponadto maja wielka warto$¢ historyczna,
kulturowa oraz krajobrazowa. Kazde drzewo to mikro-ekosystem z witasciwg mu florg i faung oraz biota
grzybow. W zwiazku z powyzszym ich wycinka ma negatywny wptyw na $rodowisko. W celu jego
rekompensaty w pelni uzasadnione jest nalozenie obowigzku nasadzen a dodatkowo, kierujac si¢ zasada
wzrastajgcej wartosci drzewa wraz z jego wiekiem, nalozono warunek nasadzen w stosunku 1:2
(za jedno usuwane drzewo dwa nasadzane drzewa) dla drzew o obwodzie powyzej 100 cm. Nalezy takze
przeprowadzi¢ nasadzenia krzewOw na powierzchni co najmniej réwnej powierzchni rzutu koron drzew
o obwodach do 20 cm wlacznie przeznaczonych do wycinki. Nasadzenia nalezy przeprowadzi¢ niezaleznie
od tego czy na wycinke jest wymagane zezwolenie. Ponadto w celu zapewnienia jak najwyzszej
skutecznosci nasadzen natozono warunki dotyczace jakos$ci materiatlu do nasadzen oraz prac pielegnacyjnych
i kontroli udatno$ci nasadzen minimalizujagcych. Wprowadzanie do srodowiska przyrodniczego
1 przemieszczanie w nim gatunkéw obcych, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 11 sierpnia 2021 roku
o gatunkach obcych (Dz. U. poz. 1718), jest co do zasady zakazane. Cho¢ zakladanie i utrzymanie zieleni
na terenie wsi o zwartej zabudowie lub w granicach miast zostato wskazane jako jeden z wyjatkow od tego
zakazu, warunek nasadzen minimalizujacych w oparciu wylacznie o gatunki rodzime w niniejszym



przypadku jest zasadny. Nalezy mie¢ na uwadze fakt, ze kazdy gatunek obcy moze w przyszlosci stac si¢
gatunkiem zagrazajacym rodzimej bior6znorodnosci; w odniesieniu do drzew status inwazyjnych zyskaty
w ostatnich dziesigcioleciach np. jesion pensylwanski, dab czerwony, a regionalnie i lokalnie takze
bozodrzew gruczotowaty, wigzowiec zachodni, orzech wioski, orzesznik pigciolistkowy. W celu ochrony
ptazow i innych drobnych zwierzat nalozono warunek, aby na etapie prowadzenia prac ziemnych prowadzi¢
regularne kontrole wykopow i uwalnia¢ uwigzione w nich zwierzgta.

Majac na uwadze charakter i skale planowanego przedsiewzigcia, rodzaj siedliska wystepujacego
w migjscu realizacji inwestycji oraz realizacj¢ przedsigwziecia zgodnie z natozonymi w decyzji warunkami,
nie przewiduje si¢ znaczacego negatywnego oddziatywania inwestycji na S$rodowisko przyrodnicze,
w tym na réznorodno$¢ biologiczng, rozumiang jako liczebno$¢ i kondycje populacji wystepujacych
gatunkow, w szczegolnosci chronionych, rzadkich lub gingcych gatunkéw roslin, zwierzat i grzybow
oraz ich siedlisk. Realizacja przedsiewzigcia nie wptynie takze na obszary chronione, a w szczegdlnosci
na siedliska przyrodnicze, gatunki ro$lin i zwierzat oraz ich siedliska, dla ktoérych ochrony zostaty
wyznaczone obszary Natura 2000, a takze nie spowoduje pogorszenia integralnosci poszczegdlnych
obszarow Natura 2000 lub ich powigzan z innymi obszarami. Ponadto przedsigwzigcie nie spowoduje utraty
i fragmentacji siedlisk oraz nie wptynie na korytarze ekologiczne i funkcj¢ ekosystemu.

Zgodnie z art. 63 ust. 1 pkt 3 ustawy OOS przeanalizowano zasieg, wielko$¢ i ztozonos¢
oddzialywania, jego prawdopodobienstwo, czas trwania, czestotliwosé 1 odwracalno$é, mozliwosci
ograniczenia oddzialywania, a takze mozliwos¢ powiazan z innymi przedsigwzieciami ustalono, ze realizacja
planowanego przedsiewzigcia nie pociggnie za sobg zagrozen dla $rodowiska i przedmiotowe
przedsigwzigcie nie bgdzie transgranicznie oddzialywaé na §rodowisko.

Z uwagi na skalg, charakter i zakres oddzialywania przedsigwzigcia na srodowisko oraz brak
negatywnego wplywu na obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystgpowanie gatunkow
roslin 1 zwierzat, ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrona, Burmistrz Miasta i Gminy
Margonin okreslit, ze dla przedmiotowego przedsigwzigcia, nie ma potrzeby przeprowadzenia oceny
oddzialywania na srodowisko.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji przysluguje odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Pile, za posrednictwem Burmistrza Miasta i Gminy Margonin w terminie 14 dni, od daty dorgczenia
decyzji.

Na podstawie art. 127a § 1 ustawy Kodeks postepowania administracyjnego informuje,
ze w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania
od niniejszej decyzji.

Burmistrz
Miasta i Gminy Margonin
mgr Janusz Piechocki
Dokument podpisany kwalifikowanym
podpisem elektronicznym

Otrzymujg:
1. Adam Dymek, ul. Mostowa 9, 64-800 Chodziez

pelnomocnik Katarzyny Plowens - Gralak,
Klotyldzin 5, 64-830 Margonin
2. aa
Do wiadomosci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu, ul. Tadeusza Kosciuszki 57, 61-891 Poznan
2. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Inowroctawiu,
ul. Krolowej Jadwigi 20, 88-100 Inowroctaw

3. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Chodziezy, ul. Sktadowa 5, 64-800 Chodziez



Zatgcznik do decyzji
WGN.0S.6220.5.14.2025.2026.MN
z dnia 25 lutego 2026 roku

Charakterystyka planowanego przedsiewziecia mogacego
potencjalnie znaczgco oddzialywaé na Srodowisko pn.:
»realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z niezbedng infrastruktura”,
na dzialce oznaczonej numerem ewidencyjnym: 20/36, 20/32, 20/25 obreb Klotyldzin

Przedsigwzigcie polega¢ bedzie na wykonaniu budynkéow w typowej technologii murowanej,
z dopuszczeniem mozliwo$ci wyboru innej, powszechnie stosowanej w tym celu technologii
(np. modutowej, szkieletowej, czy budowy domu z bali drewnianych). Powierzchnia zabudowy dla
pojedynczego budynku mieszkalnego wyniesie do ok. 150m? Ponadto dla kazdej z dzialek budowlanych
zostanie wykonana niezbedna powierzchnia utwardzona (podjazd, wejscie na posesje). Na kazdej z poses;ji,
na terenie ktorej bedzie znajdowala si¢ zabudowa mieszkaniowa, znajda si¢ minimum 2 miejsca parkingowe
oraz miejsca magazynowania odpadow statych. Przewiduje si¢, ze cze$¢ dzialek budowlanych stanowié
bedzie zielen przydomowa.
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