projekt — konsultacje
UCHWALA NR ... ... 12026
RADY GMINY SKAPE
zdnia ... ... 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Skape dla
lokalizacji instalacji odnawialnych zrodel energii, w tym elektrowni wiatrowych i elektrowni
fotowoltaicznych, w obrebie ewidencyjnym Radoszyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22026 r. poz. 662) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.), w zwiazku z Uchwatg Nr
11I/16/2024 Rady Gminy Skape z dnia 27 maja 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Skape dla lokalizacji instalacji
odnawialnych Zrédet energii, w tym elektrowni wiatrowych i elektrowni fotowoltaicznych, w obrebie
ewidencyjnym Radoszyn, po stwierdzeniu, ze nie zostaja naruszone ustalenia Planu ogélnego gminy
Skape przyjetego Uchwata Nr XXIV/208/2026 Rady Gminy Skape z dnia 22 maja 2026 r., Rada Gminy
Skape uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia Ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Skape dla
lokalizacji instalacji odnawialnych zrédet energii, w tym elektrowni wiatrowych 1 elektrowni
fotowoltaicznych, w obrebie ewidencyjnym Radoszyn, zwany dalej ,,planem”.

2. Przedmiotem planu jest obszar zlokalizowany w cze$ci obrgbu ewidencyjnego Radoszyn
(pStnocno-wschodnia cze$¢ gminy Skape), graniczacy bezposrednio z gming Swiebodzin, o
powierzchni ok. 301 ha, ktérego granice przedstawiono na zalaczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — czg$¢ graficzna planu w skali 1:2000, stanowigca integralng cz¢$¢ niniejsze;j
uchwaty;
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego

do publicznego wgladu projektu planu;

3) zalacznik nr 3 —rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalgcznik nr 4 — dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 1 5 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim —nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym
niz 12°;
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elektrowni slonecznej — nalezy przez to rozumie¢ instalacje odnawialnego zrédta energii w
rozumieniu przepisow odrebnych, sktadajaca si¢ ze wspotpracujacych ze sobg ogniw
fotowoltaicznych polaczonych wewnetrznymi liniami elektroenergetycznymi, stanowigca wraz z
urzadzeniami infrastruktury technicznej catoSciowy zespdt techniczny stuzacy produkceii,
przetwarzaniu i przesytowi energii elektrycznej;

gtéwnym punkcie odbioru (GPO) — nalezy przez to rozumie¢ bezobstugowy obiekt, ktérego celem
jest odbidr energii elektrycznej z jednostek wytworczych, jej transformacja do napigcia sieci
dystrybucyjnej lub przesytowej i za ich posrednictwem wprowadzenie jej do Krajowego Systemu
Elektroenergetycznego;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na czgsci graficznej
planu okreslajagca najmniejsza dopuszczalng odlegto$s¢ usytuowania lica zewngtrznych S$cian
budynku w stosunku do linii rozgraniczajacych, od ktérych te linie wyznaczono. Linia ta nie
dotyczy okapoéw, gzymséw, schodéw i pochylni wystajacych przed lico budynku do 1,5 m;

pasie zwartej zieleni wielogatunkowej — nalezy przez to rozumie¢ ciagle, zwarte nasadzenie drzew
i krzewow, sktadajace sie z gatunkéw lisciastych i iglastych, tworzace barier¢ wizualng pomigdzy
obiektami tworzacymi elektrownie fotowoltaiczng a terenami sasiednimi o odmiennym
zagospodarowaniu;

przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania, lub
uzytkowania, ktére zostaty ustalone jako jedyne lub przewazajace na dzialce budowlanej, przy czym
powierzchnia catkowita budynkéw lub czeSci budynkéw o przeznaczeniu terenu lub powierzchnia
terenu zajetego pod to przeznaczenie nie moze by¢ mniejsza niz 55% powierzchni catkowitej
wszystkich obiektow na dzialce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze
niekubaturowym nie mniejsza niz 55% powierzchni dziatki budowlanej;

przeznaczeniu uzupetniajagcym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ktére uzupetnia przeznaczenie
terenu, przy czym powierzchnia catkowita budynkéw lub czesci budynkéw o przeznaczeniu
uzupetniajacym lub powierzchnia tego przeznaczenia nie moze by¢ wigksza niz 45% powierzchni
catkowitej] wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej, aw odniesieniu do przeznaczenia
o charakterze niekubaturowym nie wigksza niz 45% powierzchni dziatki budowlanej;

symbolu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowe lub literowo-cyfrowe przypisane terenowi
wydzielonemu liniami rozgraniczajagcymi, lub grupie terenéw, w ktorym litery okreslaja
przeznaczenie terenu, a cyfra umozliwia identyfikacje terenu spos$réd innych o tym samym
oznaczeniu literowym.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne wskazane na cze¢sci graficznej planu sg ustaleniami:
granica obszaru objetego planem:;
linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalna linia zabudowy;
przeznaczenie terendw wyrazone za pomocg symboli;
strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;
strefa bezpieczenstwa od rurociagdw ptynu zlozowego;
strefy ochronne od obiektéw i urzadzef zwigzanych z wydobyciem ropy naftowej i gazu;

strefa kontrolowana od gazociggu wysokiego cisnienia.



2. Pozostale oznaczenia wystepujace na czesci graficznej planu nie wymienione w ust. 1 maja
wylacznie charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow

§ 4. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, oznaczone symbolami:

1) PEW — PEF - tereny elektrowni wiatrowych lub elektrowni stonecznych;
2) PEF — tereny elektrowni stonecznych;
3) PEF - IE — tereny elektrowni stonecznych lub elektroenergetyki;
4) G - tereny goérnictwa i wydobycia;
5) KDG - teren drogi gtéwnej;
6) KDL - tereny drég lokalnych;
7) KR — tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;
8) RN - tereny rolnictwa z zakazem zabudowys;
9) WS —tereny wod powierzchniowych §rédladowych;
10) WS — ZN tereny wdd powierzchniowych srédladowych lub zieleni naturalnej;
11) L — tereny laséw;
12) ZN - teren zieleni naturalne;j.
Rozdziat 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu
§ 5. W zakresie sytuowania obiektéw budowlanych i zasad ksztaltowania zabudowy:

1) ustala si¢ usytuowanie budynkéw zgodnie z przebiegiem nieprzekraczalnej linii zabudowy
wskazanej na czesci graficznej planu;

2) ustala si¢ sytuowanie maksymalnie 2 elektrowni wiatrowych, w terenach oznaczonych symbolem
1PEW-PEF i 2PEW-PEF, przy czym w jednym terenie moze by¢ lokalizowana tylko jedna
elektrownia wiatrowa;

3) w obszarze planu nie ustala si¢ mozliwosci lokalizacji budynkéw mieszkalnych lub budynkéw z
dopuszczeniem funkcji mieszkalnej;

4) ustala si¢ minimalng odlegtos$¢ elektrowni wiatrowej od budynkéw mieszkalnych lub budynkéw z
dopuszczeniem funkcji mieszkalnej na 700 m;

5) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych budynkéw zlokalizowanych w terenie oznaczonym
symbolem 1G bez konieczno$ci zmiany geometrii dachu;

6) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla:

a) konstrukcji wsporczych sieci elektroenergetycznych, o$wietlenia i masztow za wyjatkiem
obiektow z zakresu tgcznosci publicznej — 25 m,

b) pozostatych budowli i budynkéw — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych
terenéw.



§ 6. Ustalenia w zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokry¢ dachowych:

1) nakaz stosowania stonowanej kolorystyki elewacji sposréd odcieni koloréw: biatego, bezowego,

z6ltego, niebieskiego, szarego;

2) nakaz stosowania stonowanej kolorystyki oktadzin wiez i turbin wiatrowych spo$réd odcieni

koloréw: biatego, bezowego i szarego;

3) nakaz zawarty w pkt. 1 i 2 nie dotyczy:

a) kolorystyki wynikajacej z zastosowania materiatéw elewacyjnych z drewna, cegty, kamienia,

betonu 1 szkla,

b) elementéw elewacji prezentujagcych nazwe i logo podmiotu gospodarczego prowadzacego

dziatalno$¢ na danej dzialce budowlanej;

c) elementéw okladzin prezentujacych nazwe¢ i logo producenta turbin wiatrowych lub ich

sktadowych;

4) nakaz stosowania stonowanej kolorystyki dachéw sposréd odcieni koloréw: czerwonego,

brazowego, grafitowego i niebieskiego.

§ 7. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terendw ustala sie, iz do czasu realizacji przeznaczenia terenu okreslonego niniejszga uchwata zachowuje

si¢ dotychczasowy spos6b zagospodarowania i uzytkowania terenu.
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Rozdziat 4.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
§ 8. Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

zakaz lokalizacji przedsiewzig¢, mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, infrastruktury techniczne;j
i komunikacyjnej oraz inwestycji zwigzanych z wydobyciem ropy i gazu a takze elektrowni
wiatrowych;

gromadzenie odpadéw wytwarzanych na obszarze planu zgodnie z zasadami obowigzujacymi na
terenie gminy Skape;

nakaz zachowania rowéw zgodnie z zasadami okre§lonymi w ustaleniach szczegétowych dla
terenow;

w zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢ zagospodarowanie terenéw w sposéb niepowodujacy
przekroczen norm hatasu, zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie
rozwigzan technicznych, urzadzen oraz zieleni izolacyjnej ograniczajacych negatywne skutki
emisji hatasu od drég;

obszar planu potozony jest czeSciowo w granicach ztoza ropy naftowej ,,Radoszyn” Nr 7112,
ktérego nazwe oraz granice wskazano w czegéci graficznej planu, dla ktérego ustalono sposéb
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

Rozdziat 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
§ 9. Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

ustala si¢ strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, oznaczonych numerami
56-14/2, 56-14/3, 56-14/4, 56-14/23, 56-14/19, 56-14/20, 56-14/21;



2) w strefach, o ktérych mowa w pkt. 1 dziatania inwestycyjne, w tym prowadzenie robot
budowlanych i prac ziemnych, ktére moga powodowaé zniszczenie warstw kulturowych,
wymagaja postepowania zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) wskazuje si¢ obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw - aleja drzew, dla ktérego ustala si¢
nakaz utrzymania drzewostanu, za wyjatkiem niezbednych cig¢ pielegnacyjnych oraz sytuacji
zagrazajacych bezpieczenstwu ludzi oraz wplywajacych negatywnie na ruch drogowy.

Rozdziatl 6

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow

§ 10. 1. Wskazuje si¢ obszar gérniczy i teren gérniczy ,,Radoszyn I”” oznaczone w czg¢sci
graficznej planu, dla ktérych:

1) obowiazuja zasady ochrony wynikajace z przepis6w odrebnych w tym dopuszcza si¢
prowadzenie prac poszukiwawczych tj. badan geofizycznych i wiercen poszukiwawczych;

2) ustala si¢ przeznaczenie terenu i zasady zagospodarowania zgodnie z niniejszg uchwata.
Rozdzial 7
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw

§ 11. Wyznacza si¢ strefy bezpieczefistwa od rurociggdw ptynu zlozowego po 6,0 m w obie
strony od osi rurociagéw, w ktérych ustala si¢ zakaz realizacji obiektéw budowlanych za wyjatkiem
sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 12. Wyznacza si¢ strefy ochronne od obiektéw i urzadzen zwigzanych z wydobyciem ropy
naftowej i gazu o promieniu 50 m, w ktérych obowigzuje zakaz realizacji obiektéw budowlanych
niezwiagzanych z eksploatacja ztoza ropy i gazu ,,Radoszyn”.

§ 13. Wyznacza si¢ strefe kontrolowang od gazociggu wysokiego ci$nienia po 5,0 m od osi
gazociggu w obie strony, w ktérej obowiazuje:

1) zakaz realizacji obiektéw budowlanych za wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej oraz
drég;
2) zakaz nasadzen drzew i1 krzewow.
Rozdzial 8
Szczegoétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 14. 1. Ustalenia w zakresie szczegélowych zasad i warunkow scalenia i podziatu
nieruchomosci:

1) plan nie ustala granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci;
2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek w terenach oznaczonych symbolami:
a) 1PEW-PEF, 2PEW-PEF — 2000 m?,

b) 1PEF, 2PEF, 3PEF, 4PEF, 5PEF, 6PEF, 7PEF, 8PEF, 9PEF, 10PEF, 11PEF, 1PEF-IE —
3000m?;

¢) 1G, 2G-600 m?%

3) ustala si¢ minimalny front dziatki w terenach oznaczonych symbolami:



a) 1PEW-PEF, 2PEW-PEF, 1PEF, 2PEF, 3PEF, 4PEF, SPEF, 6PEF, 7PEF, 8PEF, 9PEF, 10PEF,
11PEF, 1PEF-IE, 1G - 30 m,

b) 2G-20m;

4) ustala si¢ kat potozenia granic dzialek w stosunku do przylegtego pasa drogowego na 90°
z tolerancja 20°;

5) ustalenia zawarte w pkt 2, 3 i 4 nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukturg techniczng
i komunikacyjna.

Rozdziat 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
§ 15. Ustalenia w zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1. Uktad drég publicznych w obszarze planu tworza droga wojewddzka oznaczona symbolem 1KDG
oraz drogi gminne oznaczone symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL, zapewniajace
polaczenie obszaru planu z ponadlokalnym i z gminnym ukladem transportowo-komunikacyjnym.

2. Uzupetnieniem uktadu drogowego sa tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone
symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR.

3. Zasady obstugi parkingowe;j:

1) potrzeby parkingowe w calo$ci nalezy zapewni¢ w granicach dziatek budowlanych inwestycji,
na powierzchni terenu, za wyjatkiem terendw gérnictwa i wydobycia;

2) wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym liczba miejsc postojowych dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

dla elektrowni wiatrowych — minimum 1 miejsce dla 1 elektrowni wiatrowej,

dla elektrowni stonecznych — minimum 1 miejsce dla kazdej inwestycji,

dla magazynéw energii — minimum 1 miejsce dla kazdej inwestycji,

dla terendw gérnictwa i wydobycia — minimum 20 miejsc dla terenu 1G oraz minimum
1 miejsce dla terenu 2G.

Rozdziat 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 16. 1. Zachowuje si¢ istniejace sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej
z mozliwoscig ich rozbudowy i przebudowy.

2. Dopuszcza si¢ likwidacje sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury techniczne;.

3. Pod budowe nowych oraz przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci, urzadzen oraz obiektow
infrastruktury technicznej przeznacza si¢ tereny drég oznaczonych symbolami 1KDG, 1KDL, 2KDL,
3KDL, 4KDL, 5KDL, 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR.

4. Dopuszcza sie lokalizowanie sieci, urzadzen oraz obiektéw infrastruktury technicznej, w tym w
szczegOlnosci linii elektroenergetycznych sredniego i wysokiego napigcia w formie kabla podziemnego
oraz sieci zwigzanych z obsluga terenu goérniczego, we wszystkich terenach objetych planem
miejscowm, za wyjatkiem terendw oznaczonych symbolem L.

5. Dopuszczenie, o ktérym mowa w ust. 4, nie moze wykluczy¢ mozliwosci zagospodarowania

terendw zgodnie z ustalonym przeznaczeniem.
6



6. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zasilanie w wode¢ z uje¢ wody zlokalizowanych w obszarze planu oraz poza obszarem planu,
za posrednictwem istniejacego i projektowanego wodociggu lub z ujecia indywidualnego;

2) rozwdj systemu wodociggowego poprzez budowe i rozbudowe sieci zbiorczej, o Srednicy
nie mniejszej niz 80 mm;
3) dlaterenéw 1PEW-PEF, 2PEW-PEF, 1PEF, 2PEF, 3PEF, 4PEF, SPEF, 6PEF, 7PEF, 8PEF,

9PEF, 10PEF, 11PEF, 1PEF-IE dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode przy wykorzystaniu
szczelnego zbiornika na wodeg, o ile takowe zaopatrzenie bedzie konieczne dla inwestycji;

4) przy realizacji nowych sieci wodociggowych nakaz realizacji hydrantéw
przeciwpozarowych na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

7. W zakresie sieci kanalizacyjnej ustala sig¢:

1) rozwdj systemu kanalizacji poprzez budowe sieci, o $rednicy minimalnej 50 mm dla
przewodow ttocznych i 160 mm dla przewodéw grawitacyjnych, z odprowadzeniem do
oczyszczalni $ciekéw potozonej poza obszarem planu;

2) w przypadku braku mozliwosci wpigcia do sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢
zastosowanie indywidualnych zbiornikéw bezodptywowych oraz innych rozwigzan
indywidualnych.

8. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala si¢:

1) rozwdj systemu kanalizacji deszczowej poprzez budowe sieci o $rednicy minimalnej 150
mm;

2) w przypadku braku mozliwo$ci wpigcia do sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢
odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do gruntu, studni chtonnych lub do
zbiornikéw retencyjnych, po uprzednim ich oczyszczeniu zgodnie z przepisami odrgbnymi
w zakresie prawa wodnego.

9. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢:

1) rozwdj systemu elektroenergetycznego poprzez budowe, rozbudowe i przebudowe sieci w
formie kabla podziemnego, we wszystkich terenach za wyjatkiem terenéw oznaczonych
symbolem L, pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenéw
zgodnie z ustalonym przeznaczeniem;

2) dla linii elektroenergetycznych Sredniego i wysokiego napigcia nie wskazanych na czesci
graficznej planu nakaz ich realizacji jedynie w formie kablowej podziemnej;

3) zasilanie poprzez istniejace i projektowane sieci i stacje elektroenergetyczne.
10. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

1) rozwdj sieci gazowej poprzez budowe nowych przewoddéw o $rednicy nie mniejszej niz 25
mm;

2) mozliwos¢ zastosowania rozwigzan indywidualnych.

11. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ ogrzewanie budynkéw ze zrédet indywidualnych, z
zastosowaniem zrddet ciepla, ograniczajacych emisj¢ zanieczyszczen.

12. W zakresie infrastruktury teletechnicznej i telekomunikacyjnej ustala si¢ rozwdj systemu
poprzez budowe nowych i rozbudowg istniejacych sieci.



Rozdzial 11
Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym

§ 17. 1. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym tozsame z liniami rozgraniczajacymi terendw oznaczonych symbolami 1KDG, 1G, 2G.

2. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym

tozsame z liniami rozgraniczajacymi terenéw oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL,
SKDL.

Rozdzial 12

Ustalenia szczegétowe - parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu

§ 18. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 1PEW-PEF, 2PEW-PEF:
1) przeznaczenie terenu — teren elektrowni wiatrowej lub elektrowni stonecznej;
2) przeznaczenie uzupelniajace — teren zieleni naturalnej;
3) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zwigzane z realizacja przeznaczenia terenu:

a) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym takze przetwornice pradowe i stacje
transformatorowe,

b) dojazdy, place manewrowe i montazowe;
4) zakaz lokalizacji budynkéw;
5) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla:
- wiezy turbiny wiatrowej — 170 m,
- pozostatych budowli — 8 m,
b) maksymalna catkowita wysokos¢ elektrowni wiatrowej — 240 m,
¢) maksymalna $rednica wirnika wraz z topatami — 170 m,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%,

e) maksymalny udzial powierzchni zajetej przez urzadzenia fotowoltaiczne do powierzchni dziatki
budowlanej — 80%;

6) obsluga komunikacyjna:
a) dlaterenu IPEW-PEF z drogi oznaczonej symbolem 1KR,
b) dla terenu 2PEW-PEF z drogi oznaczonej symbolem 2KR;

7) stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwiazanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 10%.

§ 19. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 1PEF, 2PEF, 3PEF, 4PEF, SPEF, 6PEF,
7PEF, 8PEF, 9PEF, 10PEF, 11PEF:

1) przeznaczenie terenu — teren elektrowni stonecznej;

2) przeznaczenie uzupelniajgce — teren zieleni naturalnej;
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w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zwigzane z realizacja przeznaczenia terenu:

a) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym takze przetwornice pradowe i stacje
transformatorowe,

b) dojazdy, place manewrowe i montazowe;
zakaz lokalizacji budynkéw;
wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budowli — 8,0 m,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%,

¢) maksymalny udzial powierzchni zajetej przez urzadzenia fotowoltaiczne do powierzchni dziatki
budowlanej — 80%;

obstuga komunikacyjna:
a) dlaterenu 1PEF z drég oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL, 4KDL,
b) dla terenu 2PEF z drég oznaczonych symbolami 1KDL, 3KDL,
c) dlaterenu 3PEF z drogi oznaczonej symbolem 6KR,
d) dla terenu 4PEF z drogi oznaczonej symbolem 5KR,
e) dlaterenu SPEF z drég oznaczonych symbolami 1KDL, 2KR, 4KR,
f) dlaterenu 6PEF z drég oznaczonych symbolami 1KDL, 2KR,
g) dlaterenu 7PEF z drogi oznaczonej symbolem 1KDL,
h) dla terenu 8PEF z drogi oznaczonej symbolem 4KR,
1) dla terenu 9PEF z drég oznaczonych symbolami 1KDL, 1KR, 3KR.
j) dlaterenu 10PEF z drogi oznaczonej symbolem 3KR,
k) dla terenu 11PEF z drogi oznaczonej symbolem 4KR;

stawka stuzaca naliczaniu optaty zwiazanej ze wzrostem warto$ci nieruchomo$ci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 10%.

§ 20. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 1PEF-IE:

przeznaczenie terenu — teren elektrowni stonecznej lub elektroenergetyki;
przeznaczenie uzupetniajace — teren zieleni naturalnej;
w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zwigzane z realizacja przeznaczenia terenu:

a) GPO, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, w tym takze przetwornice pradowe i
stacje transformatorowe,

b) dojazdy, place manewrowe i montazowe;
ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ terenu elektroenergetyki na 5000m?;
zakaz lokalizacji budynkéw;

wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:



a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budowli — 8,0 m,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%,

¢) maksymalny udzial powierzchni zajetej przez urzadzenia fotowoltaiczne do powierzchni dziatki
budowlanej — 80%;

7) obstuga komunikacyjna terenu 1PEF-IE z drég oznaczonych symbolami 1KDL, 1KR;

8) stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomo$ci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 10%.

§ 21. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1G:

1) przeznaczenie terenu — teren gérnictwa 1 wydobycia;
2) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zwigzane z realizacjg przeznaczenia terenu;
a) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) dojazdy, place manewrowe i montazowe;
3) wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynkéw — 15 m,
- pozostatych obiektéw budowlanych — 37 m,
b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw — 2;

c¢) formy dachu i1 uksztaltowanie gltéwnych potaci dachowych — dachy plaskie, dachy
dwuspadowe o kacie nachylenia pomiedzy 13°-30°;

d) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,001,

e) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,8,

f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 80%,

g) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) obstuga komunikacyjna z drogi oznaczonej symbolem 4KR;

5) stawka stuzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 10%.

§ 22. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 2G:

1) przeznaczenie terenu — teren gérnictwa 1 wydobycia;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw;

3) wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ budowli — 14,0 m,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5%;

4) obstuga komunikacyjna z drogi oznaczonej symbolem 3KR;
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stawka stuzaca naliczaniu optaty zwiazanej ze wzrostem warto$ci nieruchomo$ci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 10%.

§ 23. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1KDG:
przeznaczenie terenu — teren drogi gléwnej;
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi od 14,5 m do 27,7 m zgodnie z czgécia graficzng planu;

stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartoSci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 1%.

§ 24. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, SKDL:
przeznaczenie terenu — teren drogi lokalnej;
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu komunikacji wewnetrznej oznaczonego symbolem:
a) 1KDL od 9,0 m do 13,0 m zgodnie z cz¢écig graficzng planu,
b) 2KDL od 11,0 m do 12,0 m zgodnie z cz¢$cig graficzna planu,
c¢) 3KDL od 7,0 m do 11,5 m zgodnie z cz¢scig graficzng planu,
d) 4KDL od 11,4 m do 12,0 m zgodnie z cze$cig graficzng planu,
e) SKDL do 13,5 m zgodnie z czgscig graficzng planu;

stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartoSci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 1%.

§ 25. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR:

przeznaczenie terenu — teren komunikacji wewnetrznej;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu komunikacji wewnetrznej oznaczonego symbolem:
a) 1KR od 4,5 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania zgodnie z cz¢$cig graficzng planu,
b) 2KR od 5,9 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania zgodnie z cz¢$cig graficzng planu,

¢) 3KR od 4,0 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania zgodnie z cze$cig graficzng planu
zgodnie z cze$cig graficzng planu,

d) 4KR od 7,2 m do 8,0 m zgodnie z cz¢scia graficzna planu,
e) SKRi6KR od 8,0 m zgodnie z czescig graficzng planu;

stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartoSci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 1%.

§ 26. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami 1RN, 2RN, 3RN, 4RN, SRN, 6RN, 7RN,

8RN, 9RN, 10RN, 11RN, 12RN, 13RN, 14RN, 15RN, 16RN, 17RN, 18RN:

1) przeznaczenie terenu — teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
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stawka stuzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 1%.

§ 27. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1ZN:

przeznaczenie terenu — teren zieleni naturalnej;

nakaz realizacji pasa zwartej zieleni wielogatunkowej o docelowej wysokosci nie mniejszej niz 8,0
m;

stawka stuzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 1%.

§ 28. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 1WS, 2WS, 3WS:

przeznaczenie terenu — teren wod powierzchniowych $rédladowych;

dopuszcza si¢ realizacje budowli hydrotechnicznych, kladek, przepustéw oraz mostéw z
zastrzezeniem pkt 3;

nakaz utrzymania rowéw w formie otwartej za wyjatkiem realizacji obiektow, o ktérych mowa w
pkt 2;

4) maksymalna dlugos¢ zabudowy rowu — 10 m;

5) stawka stuzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 1%.
§ 29. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami 1WS-ZN, 2WS-ZN, 3WS-ZN, 4WS-ZN,

SWS-ZN:

1) przeznaczenie terenu — teren wéd powierzchniowych $§rédladowych lub zieleni naturalnej;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ budowli hydrotechnicznych, kladek, przepustéw oraz mostow z
zastrzezeniem pkt 3;

3) nakaz utrzymania rowéw w formie otwartej za wyjatkiem realizacji obiektow, o ktérych mowa w
pkt 2;

4) maksymalna dlugo$¢ zabudowy rowu — 10 m;

5) stawka stuzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 1%.
§ 30. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami 1L, 2L, 3L, 4L, SL, 6L:

1) przeznaczenie terenu — teren lasu;

2) stawka stuzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku

uchwalenia niniejszego planu wynosi 1%.
Rozdzial 13

Ustalenia koncowe
12



§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wdjtowi Gminy Skape.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Skape
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