Projekt

z dnia 17 czerwca 2024 r.
Zatwierdzony przez ..........ccccceevnne.

UCHWALANR .......ccccovnenen.
RADY GMINY SIEDLCE
zdnia ...ooooveen, 2024 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek ewidencyjnych nr 342/5,
343/5, 344/5, 345/2, 346 we wsi Ujrzanéw, w gminie Siedlce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U. 22024 r.
poz. 609), wzwigzku zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. 22023 r. poz. 977 zm.) oraz art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o0 zmianie
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688), zgodnie z uchwatg Nr LXI/878/2023 Rady Gminy Siedlce z dnia 26 pazdziernika 2023 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek ewidencyjnych
nr 342/5, 343/5, 344/5, 345/2, 346 we wsi Ujrzanéw, w gminie Siedlce oraz stwierdzajac brak naruszen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siedice zatwierdzonego uchwatg nr
XLIN/551/2022 z dnia 31 marca 2022 r., Rada Gminy Siedice uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1: Ustalenia wstepne

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek ewidencyjnych nr 342/5, 343/5,
344/5, 345/2, 346 we wsi Ujrzandw, w gminie Siedlce, zwany dalej ,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem okre$lone zostaty na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 3 pkt 1.
3. Zatacznikami do Uchwaty sg;

1) rysunek planu w skali 1:1 000, dla dziatek ewidencyjnych nr 342/5, 343/5, 344/5, 345/2, 346 we wsi
Ujrzanéw, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej;
ktdre nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 2 do
uchwaty;

3) dane przestrzenne stanowig zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§2.

1. Plan okresla:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3
4

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
nadziemng, intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udziat powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe i sposéb realizacji
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

zasady ochrony Srodowiska i krajobrazu;

zasady ksztattowania krajobrazu;

)
)
)
)

6) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
7) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
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9) sposdb tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, tzw. rente planistyczna, o ktdrej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepujg uwarunkowania, wymagajace okre$lenia ustalen w zakresie:
1) zakazu zabudowy;
2) terendw gorniczych;
3) terendw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;

)

)

)

4) obszardw szczegolnego zagrozenia powodzia;

5) obszardw przestrzeni publicznych;

6) krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym;
)

7) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazéw kulturowych idobr kultury
wspobiczesne;.

8) zasad ochrony przyrody;
9) szczegblnych warunkoéw zagospodarowania terendw i ograniczen w ich uzytkowaniu;

10) granic i sposoboéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow.

3. Plan nie zawiera ustalen dla wymienionych w ust. 2 obszardw, terenow, form i obiektow.
4. Oznaczenia graficzne stanowigce obowigzujgce ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub rznych zasadach zagospodarowania;
3) teren wraz z symbolem przeznaczenia terenu;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) linia wymiarowa wraz z podanym wymiarem w m.;
6) obszar, na ktérym dopuszcza sie produkcje energii elektrycznej z OZE o mocy powyzej 500kW;

5. Pozostate oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny.

§3.
llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu i okre$long
ustaleniami tekstu planu linig, przed ktérg zakazuje si¢ lokalizacji nowo realizowanych budynkow lub ich
czesci, nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym wuchwale przeznaczeniu oraz sposobie
zagospodarowania izabudowy, wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi oraz okreslony symbolem
przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu;

3) gabarycie budynku — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik, ktéry wyrazony jest liczbg kondygnacii.

Rozdziat 2: Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow

§4.

1. Ustala sie tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, wyznaczone liniami
rozgraniczajacymi i oznaczone odpowiednio symbolami, zgodnie z rysunkiem planu:

1) P/IE — tereny obiektdéw produkcyjnych, sktaddw i magazyndw, teren infrastruktury elektroenergetycznej;
2) R/IE - teren rolniczy, teren infrastruktury elektroenergetyczne;.

2. Tereny, o ktdrych mowa w ust. 1 wyznaczone zostaly liniami rozgraniczajacymi ioznaczone symbolem,
zgodnie z rysunkiem planu.
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Rozdziat 3: Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz zasad
ksztattowania zabudowy

§ 5.

1. Ustala sie dla terenu 2P/IE nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od drogi, potozonej poza obszarem objetym
planem, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Ustala sie dla terenu 1P/IE nieprzekraczalng linie zabudowy, ktéra przebiega po granicy tego terenu, zgodnie
z rysunkiem planu.

Rozdziat 4: Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6.

Realizacja przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§7.

Ustala sie, ze wszelkie ucigzliwosci wynikajace ze sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu muszg
zamykacé sie w granicach dziatki budowlanej, do ktdrej podmiot posiada tytut prawny.

§ 8.

1. Zakazuje sie zmiany stosunkéw wodnych, a zwtaszcza zmiany kierunku odptywu woéd, ze szkodg dla dziatek
sasiednich.

2.Ustala sie¢ obowigzek zagospodarowania wod opadowych iroztopowych na wiasnej dziatce, celem
zapobiegania podtopieniom oraz obnizaniu poziomu wéd gruntowych.

§9.
Ustalenie zasad ksztaltowania krajobrazu nastepuje poprzez ustalenie parametréw zabudowy
i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu.
§10.
Ustala sie zakaz realizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii.
Rozdziat 5: Ustalenia dotyczace uktadu komunikacyjnego i zasad obstugi komunikacyjnej

§ 1.
Ustala sie, ze obstuga komunikacyjna odbywa¢ si¢ bedzie poprzez zjazd z drogi publicznej, potozonej poza
obszarem objetym planem, DK 2, zgodnie z przepisami odrebnymi.
§12.
Dla zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala sie:
1) minimum 2 miejsca postojowe na 10 stanowisk pracy dla funkcji produkcyjnej;
2) minimum 2 miejsce postojowe na 10 stanowisk pracy dla funkcji magazynowe;j i sktadowej;
3) liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw z kartg parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) realizowanie stanowisk postojowych na terenie dziatki budowlane;.
Rozdziat 6: Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej
§13.

Dopuszcza sie mozliwo$¢ budowy, rozbudowy, przebudowy i remontu urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
na catym obszarze objetym planem.
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§14.

1. W przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez teren drég (potozonych
poza obszarem objetym planem), dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez teren
oznaczony symbolem P/U, wszczeg6inosci w pasie terenu pomiedzy wyznaczong w planie linig
rozgraniczajaca terenu a nieprzekraczalng linig zabudowy, z zastrzezeniem ust.2.

2. Dopuszcza sie mozliwosci budowy, przebudowy, rozbudowy systemu napowietrznych i kablowych linii
elektroenergetycznych wszystkich napie¢ na catym obszarze objetym planem.

§ 15.
Ustala sie nastepujace ogdine zasady dotyczace zaopatrzenia w wode:
1) docelowe zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;
2) przekroj przewodu sieci nie mniej niz 100, z zastrzezeniem pkt. 3;
3) wodociggowa sie¢ rozdzielcza musi spetnia¢ warunki ochrony przeciwpozarowe;;
)

4) dopuszcza sie pobdr wody z wtasnego ujecia, zlokalizowanego na terenie dziatki budowlanej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych,

5) dopuszcza sie pobor wody z wiasnego ujecia do celéw przeciwpozarowych, na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych.

§ 16.
Ustala sie nastepujace ogéine zasady odprowadzania $ciekdéw bytowo-gospodarczych:
1) docelowe odprowadzenie Sciekdéw bytowo-gospodarczych do sieci kanalizacyjne;j;

2) przekroj sieci nie mniej niz 9200 mm dla przewodow sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej i nie mniej niz ¢
63mm dla przewoddw kanalizacji sanitarnej ci$nieniowej;

3) dopuszcza sie odprowadzenie $ciekéw do przyzaktadowej oczyszczalni Sciekdw, po spetnieniu warunkéw,
0 ktérych mowa w przepisach odrebnych;

4) do czasu budowy sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie odprowadzanie $ciekéw do szczelnych zbiornikéw.

§17.
Ustala sie nastepujace ogdine zasady odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) wody opadowe iroztopowe nalezy odprowadza¢ do gruntu, wramach powierzchni biologicznie czynnej,
w granicach dziatki budowlanej;

2) nakazuje sie podczyszczenie wod opadowych i roztopowych zbieranych z powierzchni utwardzonych przed
ich odprowadzeniem do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sie retencjonowanie wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki budowlane;.

§18.
Ustala sie nastepujace ogdlne zasady dotyczace zaopatrzenia w gaz:
1) docelowe zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej $redniego i niskiego cisnienia;
2) przekrdj przewodu sieci nie mniej niz ¢32;

3) dopuszcza sie wykorzystywanie zbiornikéw na gaz ptynny.

§19.
Ustala sie nastepujace ogdine zasady zaopatrzenia w energie elektryczna;

1) docelowe zaopatrzenie z dystrybucyjnych sieci elektroenergetycznych (kablowych lub napowietrznych) SN
15kVinN 0,4 kV;

2) dopuszcza sie uzupetnienie zasilania w energie elektryczng o energie wytworzong w instalacjach
wykorzystujacych odnawialne Zrodta energii (OZE), wtym gtéwnie w technologii fotowoltaicznej, o mocy
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poszczegoinych instalacji nieprzekraczajgcych warto$ci 500 kW, z dopuszczeniem budowy urzadzen
przetwarzajacych i magazynujacych energie z OZE.
§ 20.
Ustala sie nastepujace ogdlne zasady zaopatrzenia w energie cieplna;
1) budynki nalezy wyposazy¢ w indywidualne zrodta dostarczania ciepta;

2)do celdw grzewczych nalezy stosowaC wytgcznie paliwa ekologiczne itechnologie czyste ekologicznie,

z preferowanym wykorzystaniem energii elektrycznej, gazu ziemnego, gazu ptynnego lub odnawialnych
zrodet energii, 0 mocy matych instalacii;

3) zakazuje sie stosowania do celdéw grzewczych wegla, miatu, koksu oraz olei ciezkich i przepracowanych.

§21.
Ustala sie nastepujace ogdine zasady dotyczace telekomunikacii:
1) zaspokojenie potrzeb poprzez sieci i urzadzenia telekomunikacji réznych operatoréw;

2) sie¢ telekomunikacyjng nalezy realizowa¢ jako podziemna.

§22.
Ustala sie nastepujace ogdlne zasady dotyczace gospodarki odpadami:

1) lokalizowanie miejsc na odpady w spos6b umozliwiajacy dostep do nich z drogi publicznej lub wewnetrznego
uktadu komunikacyjnego (potozonych poza obszarem objetym planem);

2) gromadzenie odpadéw statych, w urzadzeniach przystosowanych do ich selektywnego gromadzenia;
oproznianych za posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb.

Rozdziat 7: Ustalenia dotyczace zasad i warunkéw scalania oraz podziatu nieruchomosci

§ 23.

W planie nie wskazuije sie obszaréw do obowigzkowego scalenia oraz podziatu nieruchomosci.

§ 24.
1. W przypadku scaleni i podziatéw ustala sie nastepujace parametry wydzielonych dziatek:

1) minimalng powierzchnie dziatek — 2000 m?;

2) dopuszcza sie do 30° odchylenia od kata prostego potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego;

3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 25,0 m.

2.Na cele budowy obiektow infrastruktury technicznej minimalna powierzchnia dziatek oraz minimalne
szerokosci frontdw, nalezy ksztattowa¢ w zaleznosci od potrzeb.

Rozdziat 8: Ustalenia dotyczace sposobu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow
§ 25.

Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenéw, z wyjatkiem ich
dotychczasowego uzytkowania rolniczego.

Rozdziat 9: Ustalenia szczegotowe w zakresie przeznaczenia i zagospodarowania terenu

§ 26.
Dla terenu oznaczonego na rysunkach planu symbolem przeznaczenia 1P/IE oraz 2P/IE ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - tereny obiektdw produkcyjnych, sktadow imagazynow, teren infrastruktury
elektroenergetycznej, w tym magazynéw energii;
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2) mozliwo$¢ realizacji zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu terenu, aw szczegélno$ci: dojsé
i dojazdow, parkingéw, zieleni izolacyjnej, pozostatej infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza sie budowe budynkdw bezobstugowych, ktére nie musza by¢ wyposazone we wszystkie media;

4) dopuszcza sie realizacje budowli elektroenergetycznych stuzacych magazynowaniu energii;

5) doptle’zcza sie realizacje urzadzen do przesytu, rozdziatu i transformacji wszystkich rodzajow i pozioméw
napiec;

6) na terenie 1P/IE dopuszcza sie produkcje energii elekirycznej z OZE o mocy powyzej 500kW, wytacznie
z wykorzystaniem ogniw fotowoltaicznych;

7) warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — w odlegtosci wskazanej na rysunku planu;

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 18 m;

¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;

d

e) maksymalna udziat powierzchni zabudowy — 0,6 (60%);

)
)
) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,4;

)

f) gabaryty budynkéw — maksymalnie 2 kondygnacie;

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,1 (10%);

8) ustala sie stawke optaty od wzrostu wartosci nieruchomos$ci w wysokosci 5%.

§ 27.
Dla terenu o0znaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia 1R/IE ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — teren rolniczy, teren elektroenergetyki (przesytowych idystrybucyjnych sieci
elektroenergetycznych);

2) dopuszcza sie realizacje budowli elektroenergetycznych stuzacych przesytowi, rozdziatowi i transformacii
wszystkich rodzajéw i pozioméw napiec;

3) zakazuje sie budowy budynkdw,

4) warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ budowli elektroenergetycznych — 25 m;
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,85 (85%);

5) ustala sie stawke optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 5%.

Rozdziat 10: Przepisy przejsciowe i koricowe

§ 28.

Realizacje uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Siedlce.

§ 29.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady

Mikotaj Walo
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek ewidencyjnych
nr 342/5, 343/5, 344/5, 345/2, 346 we wsi Ujrzanéw, w gminie Siedlce

1:1 000 7
0 45 90 180 m. 1

P stalenia planu:
|
|
- 'granica obszaru objetego planem
) ;‘ /l linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

—v—v hieprzekraczalna linia zabudowy

Za’facznik nr 1 obszar, na ktérym dopuszcza sie produkcje energii elektrycznej z OZE o mocy powyzej 500kW

do Uchwaty nr ................ rzeznaczenie terenu
Rady Gminy Siedlce P/IE - tereny obiektow produkcyjnych, sktadoéw i magazynow, teren infrastruktury elektroenergetycznej
ZANIA e, R/IE - teren rolniczy, teren infrastruktury elektroenergetycznej

linia wymiarowa wraz z podanym wymiarem w m.

Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlce
j r

PU - Tereny rozwoju wielofunkcyjnej zabudowy produkcyjno-ustugowej

PUH - Tereny rozwoju wielofunkcyjnej zabudowy produkcyjno-ustugowej z mozliwoscig
lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych

RU - Tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych

PG - Tereny wydobycia surowcow mineralnych Wektorowa mapa zasadnicza w uktadzie 2000 strefa 7
KK - Tereny kolejowe Licencja: G.6642.2799.2023_1426_P
ia 14 li 2023 .
- TW - Tereny zamknigte resortu obrony narodowe; z dnia istopada 2023 r

P-EE - Tereny rozmieszczenia urzgdzen wytwarzajacych energie poprzez przetwarzanie
energii $wiatta stonecznego o mocy przekraczajacej 500 kW

- IT - Tereny infrastruktury technicznej
[ IT-EE - Tereny stacii elektroenergetycznej Siedlce-Ujrzanow
//// RAT-EE - Tereny korytarza podejé¢ dla linii elektroenergetycznych na terenach rolniczych

S
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty
Rady Gminy Siedlce

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH WPLANIE INWESTYCJI ZZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH
ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (L.
Dz.U.z 2023 r. poz. 977 zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1, 2i 3 ustawy z dnia 8 marca 1999 r. o samorzadzie gminnym (t.).
Dz.U. 22024 r. poz. 609) oraz na podstawie ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz.U.
22023 r. poz. 1270 zm.) Rada Gminy Siedice rozstrzyga, co nastepuje:

Na terenie objetym planem miejscowym nie bedq realizowane inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
oraz drogowej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy. Wobec powyzszego gmina nie ustala zasad ich
finansowania.
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Uzasadnienie

Gtéwnym celem przygotowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek ewidencyjnych
nr 342/5, 343/5, 344/5, 345/2, 346 we wsi Ujrzandw, w gminie Siedice byta zmiana przeznaczenia terenu,
umozliwiajaca realizacje duzej inwestycji elektroenergetycznej — magazyndw energii. Na obszarze objetym
planem wprowadzono w zgodzie z polityka przestrzenng nastepujace funkcje terenu: P/IE — tereny obiektow
produkcyjnych, sktadéw i magazynow, teren infrastruktury elektroenergetycznej; R/IE - teren rolniczy, teren
infrastruktury elektroenergetyczne;.

W zakresie wymagan fadu przestrzennego, wtym urbanistyki iarchitektury plan miejscowy ustala zasady
ochrony i ksztattowania przestrzeni poprzez wskazanie nieprzekraczalnych linii zabudowy, ustalenie wskaznikéw
zagospodarowania terenu, o ktérych mowa wart. 15 ust 1 pkt. 6 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (dalej tez USTAWY). Dodatkowo plan ustala funkcje terenu, ktéra nie generujq potencjalnych
konfliktow pomiedzy uzytkownikami przestrzeni. Nowa funkcja terenu nawigzuje do zmian zachodzacych
w otoczeniu.

W zakresie waloréw architektonicznych i krajobrazowych plan wskazuje teren, na ktérym mozliwa jest realizacja
zabudowy kubaturowej, dla ktorej ustalono wskazniki zagospodarowania terenu. Plan umozliwi ksztattowanie
zabudowy produkcyjnej i magazynowej 0 wysokich walorach architektonicznych.

W zakresie wymagan ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntdw rolnych i leSnych
plan wprowadzit obowigzek takiego prowadzenia inwestycji, ktory nie naruszy stosunkéw wodnych. Ustalono
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na poziomie, ktéry umozliwia odprowadzanie wdd do gruntu lub jej
retencjonowanie na terenie dziatki budowlanej inie pozwala na potencjalne jej przekierowanie na tereny
sasiednie.

W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz ddbr kultury wspdtczesnej plan
nie wprowadzit regulacji, gdyz na obszarze objetym planem nie wystepujg uwarunkowania, wymagajace
wprowadzenia ustalen w tym zakresie.

W zakresie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia plan wprowadzit zakaz lokalizacji
zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii.

Na catym obszarze objetym planem wskazano konieczno$¢ zapewnienia wiasciwej liczby miejsc parkingowych,
w tym dla potrzeb oséb niepetnosprawnych.

W zakresie waloréw ekonomicznych przestrzeni miejscowy plan, porzadkuje funkcje terenu, ustala precyzyjne
zasady inwestowania oraz pozwala na optymalne wykorzystanie istniejacej infrastruktury technicznej. Dzieki
zapisom planu miejscowego wzrasta wartos¢ nieruchomosci objetej planem miejscowym oraz mozliwa staje sie
realizacja inwestycji pod nazwa magazyny energii.

Plan miejscowy ingeruje wprawo wiasnosci, zzakresie dopuszczonym przez ustawe o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ustalajgc przeznaczenie terenu isposéb jego zagospodarowania. Nie
wprowadzono ograniczen, ktdre uniemozliwiatyby dotychczasowy sposéb wykorzystania i uzytkowania gruntéw,
wbrew oczekiwaniom ich wtascicieli.

W zakresie potrzeb obronnosci plan nie zawiera ustalen, gdyz nie wskazuje sie lokalizacji obiektow zwigzanych
z tg problematyka.

W zakresie potrzeb interesu publicznego plan nie zawiera ustalen, gdyz dotyczy on pojedynczych dziatek
ewidencyjnych, ktére sg wasnoscig prywatna.

W zakresie potrzeb rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoinosci sieci szerokopasmowych plan umozliwia
realizacje infrastruktury sieciowej w sytuacji poprowadzenia jej po terenie drog publicznych. Plan nie wprowadza
zakazu realizacji sieci szerokopasmowych.

W trakcie prac nad planem miejscowym zapewniono udziat spoteczenstwa przy tworzeniu tego dokumentu.
Informacja o mozliwosci sktadania wnioskéw oraz o procedurze wytozenia projektu planu do publicznego wgladu
dostepna byta réwniez w Internecie.

Procedura przygotowania iuchwalania planu byta jawna iprzejrzysta. Strony nie byly aktywne na etapie
konsultacji spotecznych i sktadania uwag do planu.

W zakresie potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci ijako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci,
nie przewiduje sie wzrostu zapotrzebowania na wode w celu zaopatrzenia ludnosci, ktéry zmuszatby gmine do
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rozbudowy istniejacych lub budowy nowych uje¢ wody. Dopuszczono do czasu rozbudowy sieci pobdr wody
Z wiasnego ujecia.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okre$lajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu wojt
gminy Siedice dokonat wazenia interesu publicznego i prywatnego. W procedurze opracowania planu ztozono
1 wniosek, ktory Wojt gminy Siedlce pozytywnie rozpatrzyt. W trakcie konsultacji spotecznych, nie ztozono uwag
do projektu planu.

Plan miejscowy nie bedzie generowa¢ wydatkdw w zwigzku zplanowang rozbudowg sieci drogowej
i infrastruktury technicznej. Jednocze$nie prognoza oddziatywania na $rodowisko, wtym na Zzycie izdrowie
czlowieka nie wykazata znaczacego negatywnego wptywu ustalen planu na $rodowisko iwarunki do Zycia
mieszkancow.

Na obszarze objetym planem wprowadzana jest funkcja produkcyjna, magazynowa, sktadowa i infrastruktura
techniczna - elektroenergetyczna, z preferencjq dla wskazania konkretnego rodzaju dziatalno$ci — magazyny
energii. Struktura przestrzenna na obszarze objetym planem ulegnie zmianie i uksztattowana zostanie tak by
dazy¢ do minimalizowania jej transportochtonnosci.

Ze wzgledu na gtowny cel przygotowania planu oraz charakter osadnictwa w gminie, w sasiedztwie obszaru
objetego planem miejscowym nie istnieje mozliwo$¢ zapewnienia pracownikom korzystania z publicznego
transportu  zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu. Projektowany wzamy$le obiekt bedzie
bezobstugowy i nie bedzie przysparzat miejsc pracy, a wiec i generowat ruchu. Obszar objety planem znajduje
sie na granicy miasta i gminy.

Na obszarze planu nie przewiduje si¢ rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystéw. Projektowany w zamy$le obiekt bedzie bezobstugowy inie bedzie przysparzat miejsc pracy,
a wiec i generowat ruchu.

Plan miejscowy zaklada efektywne gospodarowanie przestrzeniq poprzez zwiekszenie mozliwosci
inwestycyjnych. Teren ten wyposazony jest czeSciowo w infrastrukture techniczna.

Zmiana planu miejscowego pozostaje bez negatywnego wptywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Stwierdza sie zgodnosci planu z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, gdyz Rada Gminy Siedice
w uchwale nr XXIV/194/2016 z dnia 30 czerwca 2016 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlce oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
stwierdzita, ze ,miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujgce, w dniu podjecia uchwaty, sq
w znacznej czeci nieaktualne i wymagajq aktualizacji’.

Zakres ustalen wynikajgcych z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek ewidencyjnych
nr 342/5, 343/5, 344/5, 345/2, 346 we wsi Ujrzandw, w gminie Siedlce pozostaje bez wyraznego wptywu na
ustalenia Konwencji o prawach oséb niepetnosprawnych. Jednak wobec faktu, ze projektowany w zamysle obiekt
bedzie bezobstugowy i nie bedzie przysparzat miejsc pracy, a wiec i generowat ruchu.

Id: 0249F106-56CE-4540-9E5A-7A48EB8D4412. Projekt Strona 2



	UCHWAŁA NR  RADY GMINY SIEDLCE z dnia 1 stycznia 1 r.
	§ 1
	ust. 1 w § 1
	ust. 2 w § 1
	ust. 3 w § 1
	pkt 1 w § 1 ust. 3
	pkt 2 w § 1 ust. 3
	pkt 3 w § 1 ust. 3


	§ 2
	ust. 1 w § 2
	pkt 1 w § 2 ust. 1
	pkt 2 w § 2 ust. 1
	pkt 3 w § 2 ust. 1
	pkt 4 w § 2 ust. 1
	pkt 5 w § 2 ust. 1
	pkt 6 w § 2 ust. 1
	pkt 7 w § 2 ust. 1
	pkt 8 w § 2 ust. 1
	pkt 9 w § 2 ust. 1
	pkt 10 w § 2 ust. 1

	ust. 2 w § 2
	pkt 1 w § 2 ust. 2
	pkt 2 w § 2 ust. 2
	pkt 3 w § 2 ust. 2
	pkt 4 w § 2 ust. 2
	pkt 5 w § 2 ust. 2
	pkt 6 w § 2 ust. 2
	pkt 7 w § 2 ust. 2
	pkt 8 w § 2 ust. 2
	pkt 9 w § 2 ust. 2
	pkt 10 w § 2 ust. 2

	ust. 3 w § 2
	ust. 4 w § 2
	pkt 1 w § 2 ust. 4
	pkt 2 w § 2 ust. 4
	pkt 3 w § 2 ust. 4
	pkt 4 w § 2 ust. 4
	pkt 5 w § 2 ust. 4
	pkt 6 w § 2 ust. 4

	ust. 5 w § 2

	§ 3
	pkt 1 w § 3
	pkt 2 w § 3
	pkt 3 w § 3

	§ 4
	ust. 1 w § 4
	pkt 1 w § 4 ust. 1
	pkt 2 w § 4 ust. 1

	ust. 2 w § 4

	§ 5
	ust. 1 w § 5
	ust. 2 w § 5

	§ 6
	§ 7
	§ 8
	ust. 1 w § 8
	ust. 2 w § 8

	§ 9
	§ 10
	§ 11
	§ 12
	pkt 1 w § 12
	pkt 2 w § 12
	pkt 3 w § 12
	pkt 4 w § 12

	§ 13
	§ 14
	ust. 1 w § 14
	ust. 2 w § 14

	§ 15
	pkt 1 w § 15
	pkt 2 w § 15
	pkt 3 w § 15
	pkt 4 w § 15
	pkt 5 w § 15

	§ 16
	pkt 1 w § 16
	pkt 2 w § 16
	pkt 3 w § 16
	pkt 4 w § 16

	§ 17
	pkt 1 w § 17
	pkt 2 w § 17
	pkt 3 w § 17

	§ 18
	pkt 1 w § 18
	pkt 2 w § 18
	pkt 3 w § 18

	§ 19
	pkt 1 w § 19
	pkt 2 w § 19

	§ 20
	pkt 1 w § 20
	pkt 2 w § 20
	pkt 3 w § 20

	§ 21
	pkt 1 w § 21
	pkt 2 w § 21

	§ 22
	pkt 1 w § 22
	pkt 2 w § 22

	§ 23
	§ 24
	ust. 1 w § 24
	pkt 1 w § 24 ust. 1
	pkt 2 w § 24 ust. 1
	pkt 3 w § 24 ust. 1

	ust. 2 w § 24

	§ 25
	§ 26
	pkt 1 w § 26
	pkt 2 w § 26
	pkt 3 w § 26
	pkt 4 w § 26
	pkt 5 w § 26
	pkt 6 w § 26
	pkt 7 w § 26
	lit. a w § 26 pkt 7
	lit. b w § 26 pkt 7
	lit. c w § 26 pkt 7
	lit. d w § 26 pkt 7
	lit. e w § 26 pkt 7
	lit. f w § 26 pkt 7
	lit. g w § 26 pkt 7

	pkt 8 w § 26

	§ 27
	pkt 1 w § 27
	pkt 2 w § 27
	pkt 3 w § 27
	pkt 4 w § 27
	lit. a w § 27 pkt 4
	lit. b w § 27 pkt 4

	pkt 5 w § 27

	§ 28
	§ 29
	Zalacznik 1
	Załącznik 2 - rozstrzygnięcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz zasadach ich finansowania
	Uzasadnienie


